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parselde yapilasmaya iliskin talep.

19.03.2024

DAGITIM YERLERINE

iigi :a)19.01.2024 tarihli ve 1762510 sayi ile Belediye Baskanligimiz kaydina alinan _ tarihli ve
nolu HIM basvurunuz.
b) 25.01.2024 tarihli ve E-23444165- 115.99-1768493 sayill yazimiz.
c) Bayrakli Belediye Baskanlidinin 14.02.2024 tarihli ve E-60332674-115-3010423 sayili yozisi ve ekleri.

llgi (a) basvurunuz ile; Bayrakli ilgesi, Emek Mahallesi, - Sokakta yer alan - ada I parsel
sayil tasinmaza yeni bir bina yaptirmak igin yedi yil Snce muteahhitle anlasildidr fakat sz konusu tasinmaza
ait imar durumunda belirlenen 5 metre bahgce mesafelerinden dolayl insaat yapilacak alanin azalmasi
sebebiyle insaata baslanamamasi sonucu yasanan magduriyetin giderilmesi talep edilmistir.

Konuya iliskin yapilacak incelemeye esas olmak Uzere, ilgi (o) basvurunuza konu talebe iliskin
aciklayici gorus ile birlikte ilgili tum bilgi ve belgelerin iletiimesi ilgi (b) yazimiz ile Bayrakli Belediye
Baskanligindan istenmis olup, alinan ilgi (c) cevabi yazi eki 13.02.2024 tarih, 3009140 sayill yazida; Bayrakli
iicesi, Emek Mahallesi, - ada I parselin eski - ada _ nolu parsellerin imar
Kanununun 18 inci maddesine goére yapilan imar uygulamasi sonucu olustugu, 171000 olgekli uygulama imar
planina gore bitisik nizam 5 kat yapilasma kosullu yol cephesine isabet ettigi, imar adasinda ruhsatl mevcut
tesekkul bulunmadidl, yururlikte olan izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligine gére hazirlanan ve

Belediyemiz Teknik Kurulunun 17.01.2022 tarih sayil karari ile onaylanan ada kitle etidune
gore yol cephelerinden 5.00 m. 6n bahg¢e mesafesi olacak sekilde imar durumu belgesi tanzim edildigi
belirtilmistir.

Konuya iliskin olarak yapilan incelemede; - ada I parselin yurarlikteki 1/1000 6l¢cekli Gumuspala-
Emek Revizyon imar Planinda:; bitisik nizam 5 kat (B-5) yapilasma kosullu Konut Alaninda kaldid, - Sokak,
- ile - Sokaktan cephe alan kose basi parsel niteliginde oldugu, bahce mesafelerinin ise
belirlenmedigi anlasiimistir.

igi (c) yazi ve ekleri GUzerinden yapilan incelemede;

- Bayrakli Belediye Baskanh@r Teknik Kurulunun 17.01.2022 torih_ sayili karari ile
onaylanan ve izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligine gére duzenlendigi belirtilen ada kitle etudinde;

adanin - parsellerden olustugu, I parselin bitisik nizam 3 kat (B-3), fporselin bitisik nizam 5 kat (B-
5) yapilasma kosulluna sahip oldugu, 3 yola cepheli kdse basi parsel konumunda olan - parsellere bitisik
ve tum yol cephelerinden 5.00 m. 6n bahg¢e mesafeli olacak sekilde yapilasma dngoralduga,
ada f parsel icin Bayrakli Belediye Baskanligr tarafindan dizenlenen 24.01.2022 tarihli ve
sayili imar durum belgesinde de; Bitisik Nizam 5 kat, tum yol cephelerinden 5.00
m. 6n bahge mesafesi ve komsu I parsel ile bitisik olacak sekilde yapilasma belirlendigi, s6z konusu imar
durumu Uzerinde; "lzmir Biydksehir Belediyesi Imar Yénetmelidine uyulacaktir. Konut alaninda kalmaktadir.
Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. Imar Kanununun 23 dncl madde hikimlerine tabidir. Emilak ve
Istimlak Mdaddrligindn 15.12. 2021 tarih O1-6747 sayili yazisi ile bildirilen _ tarih - sayil imar hatt
krokisine istinaden duzenlenmistir."notlarinin bulundugu, anlasiimistir.

Konuyla ilgili olarak yururlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin;

- "Tanimlar' baslikli & Unct maddesinin birinci fikrasinda Planl Alanlar imar Yonetmeliginin 4 Uncu
maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu ydonetmelikte ge¢cen tanimlara yer verilmis olup,
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e uMa T T sitie o

Planli Alanlar imar Yénetmelidinin 4 tnct maddesinin birinci fikrasinin (jjj) bendinde; " On bahee: Bina 6n cephe
hatti ile parselin én cephesi arasinda kalan parsel bolimlierini (Yola cephesi olan bdtin bahceler 6n bahce
statdsdndedir.)... ifade eder." tanimi,

- "Bahge mesafeler!' baslikll 24 Gncl maddesinin birinci fikrasinda; "Uyvgulama imar planinda. aksine
bir_htikim bulunmadidi durumiarda bahce mesafeleri: a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce
mesareleri ile urmumi hizmet alanlarr ve diger kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00
metredir..." hikmu,

- "Mevcut tesekkdl" baslikll Gecici 2 nci maddesinde: "Meveut tesekkiil hakkinda Planii Alaniar Imar
Yonetmeliginin gegici 2 nci maddesine uyulur.” hikmd geredi Plani Alaniar Imar Yénetmeliginin Gegici 2 nci
maddesinde; "Bu Yénetmeligin ydrdriiige girdigi tarihten dnceki mevzuata gére ve mevzuatina uyqun olarak
kismen veya taomamen yapilasmasi tesekkd/ etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir hikdm
bulunmamak kayaiyla. yapi vaklasma mesareleri kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina
tasmamak kayai ile agik ve kapall cikmalarr meveut tesekkile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda
yan bahge mesafeleri ve agik ve kapall ¢cikma Jdigdleri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuating
uygun meveut binalarin yan bahge mesaftesine ve bu mesafte iginde yapilan agik ve kapall cikmalara uygun
olarak verilir. Arka bahge mesareleri ve bu mesafte iginde yapilacak agik ve kapall ¢ikmalar; bitisik nizam yapr
adalarinda mevcut tesekkdle, ayrik nizam yapr adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina
uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore
yapilhr. Ancak bu maddede ifade edilen ¢cikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut
bina bulunmayan komsu cephelerde mer’ plan ve bu Yonetmelik hikdmlierine uyulur" hikmu, yer almaktadir.

Bu kapsamda; gerek yururlukteki 1/1000 6lcekli Gumuspala-Emek Revizyon imar Planinda bahce
mesafelerinin belirlenmedidi, gerekse de 13.02.2024 tarih, 3009140 sayil yazida - ada - parselin eski
- ada nolu parsellerin imar Kanununun 18 inci maddesine gére yapilan imar
uygulamasi sonucu olustugunun ve ayni ada igerisinde esas alinacak ruhsatll mevcut tesekkdl
bulunmadi@inin belirtildigi dikkate alindiginda, ilgi (a) basvurunuza konu - adadaki t¢ yola cepheli kdse
basi parsel niteliginde olan I parselin, yukarida belirtilen Yonetmelik hukdmleri dogrultusunda tim vyol
cephelerinden 5.00 m. on bahce mesafesi belirlenmesi gerektigi dederlendirilmis olup, Bayrakli Belediye
Baskanhgr Teknik Kurulunun 17.01.2022 torih_ sayili karari ile onaylanan ada kitle etadu
ve Bayrakli Belediye Baskanhgr tarafindan duzenlenen 24.01.2022 tarihli ve _ savyili
imar durum belgesinde 6n bahge statusinde olan tum yol cephelerinden 5.00 m. bahce mesafesi
belirlenmesinin uygun oldugu anlasiimistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
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