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DIKILI BELEDIYE BASKANLIGINA
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Igi  :17.06.2021 tarihli ve 86396801-115.99-8574 sayill yaziniz

ligi yaziniz ile, ilceniz sinirlarinda, daha 6nceden yapi ruhsati almis ancak ruhsat suresi gecip
yapt ruhsati hikimsuz hale gelmis parsellerde yeniden ruhsat dizenlenmesi icin Baskanliginiza
taleplerin iletildigi, bu talepler dogrultusunda ada bazinda tip proje olarak 3030 sayili Kanun disinda
kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeligine gore projelendirilmis, yapi ruhsati almis, kat irtifaki kurulmus
ve site olarak yapilasmanin bir kismi tamamlanmis parsellerde, insasina baslanmamis olan bagimsiz
bolumler i¢in iletilen yeniden ruhsat taleplerinin ilk yapr ruhsati alindigi tarihteki yonetmelige gore mi,
yoksa 03.06.2021 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligine
gére mi degerlendirilecegi, yine ada bazinda tip proje olarak 3030 sayili Kanun disinda kalan
Belediyeler Tip imar Yonetmeligine gére projelendirilmis, yapi ruhsati almis, kat irtifaki kurulmus ve site
olarak yapilasmanin hi¢ baslamadigi parsellerde, insasina baslanmamis olan bagimsiz bolimler icin
iletilen yeniden ruhsat taleplerinin ilk yapi ruhsati aldig tarihteki ydnetmelige gére mi, yoksa 03.06.2021
tarihli Resmi Gazetede vyayinlanan izmir Blylksehir Belediyesi imar Yénetmeligine goére mi
degerlendirilecegi, ayrica Mulga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Yapi Denetim Komisyonu Baskanhiginin
11.04.201M tarihli ve 2101 sayill Genelgesinden bahisle 29.06.2001 tarihinde yayinlanan 4708 sayili Yapi
Denetimi Kanunundan énce yapi ruhsati almis, toplam insaat alani 200 m? den fazla olan ve hic
baslanmamis parsellerde yeniden ruhsat talep edilmesi halinde yapilacak olan uygulamanin 4708 sayili
Yapi Denetimi Kanunu kapsaminda mi degerlendirilece@i hususlarinda tereddide dustldugu
belirtilerek, konuya iliskin gorusumuzan iletiimesi talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak mevzuat hakumleri incelendiginde;

- 3194 sayil imar Kanununun "Yapi ruhsatiyesi* baslikl 21. maddesinde: "Bu Kanunun kapsamina
giren batun yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna disinda beledive veya valiliklerden yapr
ruhsatiyesi alinmasi mecburidir." hukmunin bulundugu, 22. maddesinde Ruhsat alma sartlannin
aciklandigy, "Ruhsat muaddeti' baslkl 29. maddesinde; "Yapiya basiama mdiddeti ruhsat taribinden
itibaren iki yildir. Bu middet zarfinda yapiya baslanmadidi veya yapiya baslanp da her ne sebeple
olursa olsun, baslama muddetiyle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hikimsiz
sayiir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baslanmis insaatlarda miiktesep hakiar
sakhidir.." htkmunun yer aldig,

- 03.06.2021 tarihinde yurarlige giren izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin "Projeler
ve yapi izin belgelerine iliskin hususlar" baslikll 57. maddesinde; " (1) Projeler ve yapr izin belgelerine fliskin
hususlarda; a) Yapi ruhsatina iliskin genel hiikimlere iliskin olarak Plani Alaniar imar Yonetmeliginin 54
tncd maddesi.. uygularur" hikmd, bu dogrultuda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin "Yapi ruhsatina
iliskin genel hukumler" baslkli 54. maddesinin 2. fikrasinda; "Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde
insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat stiresi iginde tamamilanmayan ve siresi iginde ruhsat
yenilemesi yapiimayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak dederfendirilir', 5. fikrasinda; "Ruhsats hiikimsiz
hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi zorunludur",13. fikrasinda: "Bu
maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, isi ve su yalitimi, cevre ve enerji verimiiligine iliskin

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogruloma Kodu :*BSU7CCLZ6Z* Pin Kodu :20592 Belge Takip Adresi :

ilgili Birim :imar Isleri Sube Mudurlugu Bilgi Igin : Melis GULER

Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Eylul Meydani No:9/1 (Kulturpark 1 Nolu Hol) Unvan : Muhendis
Konak/izmir

Birim Telefon £ Birim Faks : Telefon 12322933869

Elektronik Ag T www.izmir.bel.tr E-Posta : imar@izmir.bel.tr Kep : izmirbuyuksehirbelediye@hsO1.kep.tr

https://eislem.izmir.bel.tr/ElmzaliBelgeSorgulama.aspx?eD=BSU7CCLZ6Z&eS=25 [§] T A

173




T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IZMIR

BUYUKSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlgi
BELEDIYESI

hususlarda ydrdrlikteki ilgili mevzuatin, diger tim hususlarda yapinin ruhsat aldigi tarihteki mevzuatin
gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunfudur." hikumlerinin yer aldigi,

- Mulga Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi (Yapi Isleri Genel Mudurlaga)'nin 11.04.2071 tarihli ve 2011/8
nolu Genelgesinin 4. maddesinde; " 37194 sayili Imar Kanunu hikimlerine gére yapi ruhsati almis ve bes
il iginde yapimi tamamilanan veya yapimi tamamlanmadigi ve ruhsat yenilemesi yapimadidi icin
ruhsat! hikidmsdz hale gelen yapilar: Bu yapilann ruhsatlandirima sdrecinde, denetim sorumlulugu
serbest mdihendis veya mimar olan meveut veya yeni fenni mesullerce dstlenilebilir. Ancak yapr
sahibinin talebi halinde, 4708 sayili yasa hikimleri cercevesinde yapi denetim kuruluslar tarafindan
da dstlenilebilir" hukmunun bulundugu,

- Ayrica; Cevre ve Sehircilik Bakanligr (Mesleki Hizmetler Genel Mudurlugi)'nin 31.01.2018 tarihli
ve E1210 sayill yazisinda; Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 54. maddesinin 2., 5. ve 13. fikralar
kapsaminda yapr ruhsati alinmasinin akabinde insaatina baslanip ruhsat eki projesine uygun olarak
insasi devam eden ancak yasal suresi iginde tamamlanamayan, ruhsat yenilemesi yaplimadigindan
ruhsati hukimsuz hale gelen yapilar igin yangin, deprem, isi ve su yalitimi, gevre ve enerji verimliligine
lliskin hususlarda yurarldkteki ilgili mevzuatin, diger tim hususlarda yapinin ruhsat aldigi tarihteki
mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi kosuluyla yeniden ruhsat dizenlenmesi gerektiginin
belirtildigi,

-Yine Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Mesleki Hizmetler Genel Madurligu)'nin 06.04.2018 tarihli ve
E.44217 sayil yazisinda; ruhsat stresi dolmus, fenni mesulle yapilmis yapilarin yeniden ruhsat islemlerinin
nasil yapilmasi gerektigi hususuna iliskin olarak, 11.04.2011 tarihli ve 2101 sayil (2011/8) Genelge uyarinca
3194 sayil Imar Kanunu hukimlerine gére yapi ruhsati almis ve bes yil icinde yapimi tamamlanan veya
yapimi tamamlanmadigr ve ruhsat yenilemesi yapilmadidi i¢in ruhsati hukimsiz hale gelen yapilarin
yeniden ruhsatlandiriimasi sirecinde, denetim sorumlulugu serbest miihendis veya mimar olan mevcut
veya yeni fenni mesullerce Ustlenilebilecedi gibi yapi sahibinin talebi halinde 4708 sayili Kanun
hakumleri ¢ercevesinde yapi denetim kuruluslari tarafindan da  Ustlenilebileceginin belirtildigi.
anlasiimistir.

Bu kapsamda,

-Ada bazinda tip proje olarak 3030 sayili Kanun disinda kalan Belediyeler Tip imar
Yonetmeligine gére projelendirilmis, yapi ruhsati almis, kat irtifaki kurulmus ve site olarak yapilasmanin
bir kismi tamamlanmis parsellerde Cevre ve Sehircilik Bakanli@i'nin 31.01.2018 tarihli ve E.1210 sayil yazisi
dogrultusunda yangin, deprem, i1si ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda
yurarltkteki ilgili mevzuatin, diger tim hususlarda yapinin ruhsat aldigi tarinteki mevzuatin gerektirdigi
tedbirlerin alinmasi kosuluyla yeniden ruhsat duzenlenmesi gerektidi, ancak ruhsat tarihinden itibaren
2 yil iginde insasina baslanmamasi nedeniyle ruhsati hikimsiz hale gelen parseller icin 03.06.2021
tarihinde yarurluge giren Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeligi ile yarurlikteki diger mevzuat
hukumleri dogrultusunda yeniden ruhsatlandirma islemlerinin yuruttimesi gerektidi,

-4708 sayill Yapi Denetimi Hakkinda Kanundan énce yapi ruhsati almis, iki yil iginde insasina
baslanmis ancak yapimi tamamlanmadigl igin ruhsati hikimstz hale gelen yapilarin yeniden
ruhsatlandinimasi strecinde; mulga Bayindirlik ve iskan Bakanhdi'nin 11.04.201 tarihli ve 2011/8 nolu
Genelgesi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 06.04.2018 tarihli ve E.44217 sayili yazisi dogrultusunda,
denetim sorumlulugu serbest muhendis veya mimar olan mevcut veya yeni fenni mesullerce
Ustlenilebilecegdi gibi yapi sahibinin talebi halinde 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun hukdmleri
cergevesinde yapi denetim kuruluslar tarafindan da Ustlenilebilecedi, ancak ruhsat tarihinden itibaren
2 yil iginde insasina baslanmamasi nedeniyle ruhsati hukimsiz hale gelen parseller icin yarurlikteki
4708 sayill Yapl Denetimi Hakkinda Kanun hakumleri cercevesinde islem tesis edilmesi
gerektigi degerlendirilmistir.
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