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Konu : Esash Tadilat

KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :06.12.2021 tarihli ve E-68188188-804.01-14630/10937 sayill yaziniz.

llgi yaziniz ile; 01.12.2021 tarihli dilekge ile 15.01.2021 tarihinde Planh Alanlar imar Yonetmeligine
gbre ruhsat almis ve insaati devam eden bir yapida esasl tadilat talebinde bulunuldudu, yururlikteki
Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 57 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi ile Gegici
3 Uncu maddesi doJrultusunda ilk yapi ruhsati eki mimari projesinde kullaniimayan ¢ati terasi olarak
onaylanan alanin son kattaki bagimsiz bélumle baglantili cati piyesi olarak tertiplenmek istendigi,
dolayisiyla tadilatin emsal alan, insaat alani ve kullanim amaci dedisikligi icermesi nedeniyle konuya
iliskin tereddude dusuldugu belirtilerek, s6z konusu tadilatin yapinin tamami agisindan yururlikteki
yonetmelik hukumlerine gdre mi yoksa ruhsatin duzenlendigi tarihte yurarlikte olan yonetmelik
htukumlerine gore mi degerlendiriimesi gerektidi hususunda gorisumuz talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak ydrarltkteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin;

-57 inci maddesinin birinci fikrasinda; “Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususlarda; ... d)
Esasi tadilata iliskin olarak Planii Alaniar Imar Yénetmeliginin 58 inci maddesi,....uyguilanr." hikmi ile
Planh Alanlar imarimar Yénetmeligi'nin 58 inci maddesinin birinci fikrasinda; “Meveut yapinin esasi
tamir ve tadili ydrdrlikteki mevzuat hikimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu Yénetmelik
hdkdamleri ve diger ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasl tamir ve tadil
yapilabilmesi igin ruhsat alinmasr zorunludur.” htikma,

-Gegici 3 Unct maddesinin birinci fikrasinda; "Meveut yapr ruhsat basvurularr hakkinda Plani
Alanlar Imar Yénetmeliginin gegici 3 Uncld maddesine uyulur.” hikma ile Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin Gegici 3 Gncl maddesinin dordincu fikrasinda; "Bu Yénetmeligin ydrdrlige girmesinden
once ruhsat alinmis yapilara iliskin ruhsat sdresi icerisinde yapilan tadilat ruhsati basvurular; talep
edilmesi halinde ruhsatin diuzenlendigi Yonetmelige gére sonuclandirilabilecedi gibi mevzuatina uygun
olarak dizenlenmis olan ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal harici alaniar toplami asilmamak
kayaiyla & inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen %30 siniri ile yirmialtine: fikrasinda belirtilen
kademe sarti olmaksizin, bu Yénetmelige gbre de sonuglandirilabilir. Bu durumda 0,00 kotunun alti ve
ustd ayr ayri degerlendirilerek emsal hesabi yapilr. Ancak tamamen gomdli bodrum katlarda
yapilacak ortak alan otoparkiar igin, ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal harici alanfar toplarmi
asiimamak sarti aranmaz. "hukmu yer almaktadir.

Bu dogrultuda; yarurlikteki izmir Buylksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin Gegici 3 tncu
maddesinde mevcut yapi ruhsati basvurular hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegici 3 Uncu
maddesine goére uygulama yapiimasi gerektigi hukum altina alinmis, ancak Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin Gegici 3 tnct maddesinin dérdincu fikrasinda Yonetmeligin yararluge girdigi 01.10.2017
tarihinden &nce ruhsat alinmis yapilarailiskin ruhsat stresi icerisinde yapilan tadilat ruhsati basvurularina
iliskin istisnai huktim bulunmakta olup, 01.10.2017 tarihinden sonra Planit Alanlar imar Yénetmeligine gore
yapi ruhsati alinmis yapilara iliskin yapilan tadilat ruhsati taleplerinde tadilatin niteligine gére yapi veya
yapilarda tadilata konu kisimlara iliskin yararltkteki izmir Buytksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin ilgili
htukumleri kapsaminda degerlendirme yapilmasi gerekmektedir.
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Bu kapsamda; ilgi yazinizda 15.01.2021 tarihinde yapi ruhsati alindidi belirtilen yapidaki ilk yapi
ruhsatinda kullanilmayan ¢ati terasi olarak tertiplenen alanin son kattaki bagimsiz bolimle baglantili
catl piyesi donusumune yonelik tadilat ruhsati talebinde, yapinin/parselin tamami igin uygulama imar
plani ile belirlenen veya uygulama imar planinda belirlenmemisse yurirlukteki izmir Buyuksehir
Belediyesi imar Yonetmeligine gére hesaplanan emsal alani asiimamak kaydiyla, tadilata konu
kisimlara ve tadilattan etkilenen ortak alanlara iliskin yine yirurliukteki izmir Buyiiksehir Belediyesi imar
Yoénetmeliginin ilgili hikamlerine gére degerlendirme yapilmasi gerektigi gérusundeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Buyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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