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1. PLANLAMA ALANIN TANIMI
Planlama alani, izmir ili, Menderes Ilgesi, Ozdere Mahallesi, 1206 Ada, 15-20-21-23
numarali parsellerin bulundudu alani kapsamaktadir. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

degisikligi yapilacak olan planlama alani toplam 7.522 m?dir. Planlama alani Sekil 1'de

Uydu fotodrafi (izerinde gdsterilmektedir

PLANLAMA ALANI_
UYDU GORUNTUSD

HARITA NO: i v,
OLCEK: E‘
GOSTERIM

=
NOLKIVET sivim)

Sekil 1:Planlama Alani Uydu Fotografi

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.Planlama Alanin Ulke igerisindeki Konumu

izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege kiyilarimizin tam ortasinda yer almaktadir.
38-39 enlem, 27-28 boylamlari arasinda bulunmaktadir. izmir ili hem niifus bilyiikligi hem
de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il iginde Uglincl sirada yer almaktadir.
Yuzoélglimi olarak tlkenin yirmi Ggtnct bayUk ilidir.

Kuzeyinde Madra Daglari, giineyinde Kusadas! kérfezi, batida kendi adiyla anilan izmir
kérfezi doguda ise diger il merkezleriyle kucaklagsmaktadir. izmir ilinin kuzeyinde Balikesir,

dogusunda Manisa, giineyinde Aydin illeri bulunmaktadir.
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Sekil 2:1zmir ilinin Turkiye Uzerindeki Konumu
2.2.Planlama Alanin izmir ili igerisindeki Konumu

izmir ilinin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dodu-bati
dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yz élgtimii ise 11.891 km2 dir. Izmir ilinin Aliada,
Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca,
Gaziemir, Glizelbahge, Karabadlar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz,
Konak, Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torball ve Urla
olmak tizere 30 ilgesi bulunmaktadir.

Planlama alani Menderes ilgesi sinirlari icerinde yer almaktadir. Menderes ilgesi izmir'in
glineyinde yer almaktadir. llcenin il merkezine uzakhg 20 km'dir. Batisinda Seferihisar,
kuzeyinde Gaziemir ve Karabaglar ilgeleri, kuzeydogusunda Buca, dogusunda Torbal,

glneydogusunda Selguk, glineyinde ise Ege Denizi bulunmaktadir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin izmir ili Icerindeki Konumu
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2.3. Planlama Alanina llge igerisindeki Konumu

Planlama alani, Menderes ilgesi 44 mahallesinden biri olan Ozdere mahallesi icerisinde yer
almaktadir. Menderes ilgesinin toplam ytzdlgimi 775 km? ‘dir. Planlama alani, Menderes ilge

merkezinin guney yéninde kalmakta ve merkeze uzakligi 35 km’dir.

By

Ploplamao Alarit

o -0zdere.

Sekil 5: Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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*

Sekil 6:Planlama Alani ve Yakin Cevresi Kutle Modeli
2.4. Planlama Alanininin Yiikseklik, Egim ve Baki Durumu

Planlama alaninda yukseklik 13,70 metre ile 39,10 metre arasinda degismektedir. Alan
yerlesime uygun ve diiz bir yapilaya sahiptir.

Sekil 7: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yikseklik Analizi
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Planlama Alaninda egdim %0,00 ile %8,00 arasinda de@ismektedir.

iR i, LEst £3i
1208 ADA 14-15-21.23 PARSELLERE ILISKIN
/1000 OLCEXL] UYCULAMA IMAR PLAM DEGIgha id]

EGIM ANALIZI

HARITA NO: <
o
BugEn: ~

Sekil 8: Planlama Alani ve Yakin Cevresi EGim Analizi
Planlama alaninda arazi Dogdu, Glneydogu ve Kuzeydogu formasyonundadir.

Sekil 9:Planlama Alani ve Yakin Cevresi Baki Analizi
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

IZMIR iLL MENDERES ILGESL OZDERE MAMALLESI,
1206 ADA 14-15-21-23 PARSELLERE ILISKIN
11000 OLGENLI UYGULAMA IMAR PLAN! DEGiginLiG

PLANLAMA ALANININ 1/100.000

| OLCEKLI CDP DURUMU
HARITA NO: H
OLCEK: : e :
GOSTERIM

E PLAN SINIR!

E KENTSEL YERLESIK ALAN

Sekil 10: izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, 07.07.2020 tarih onayl Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Planr'na gore calisma alani L-18 paftasi Uzerinde ve “Kentsel Yerlesik Alan”
kullaniminda kalmaktadir. Kentsel yerlesik alan kullanimina iligkin izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Duzeni Plan Hukimlerinde;

“4. TANIMLAR

4.6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL YERLESIK
ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA BUTUNLESEN DIGER
KENTSEL KULLANIM ALANLARIDIR.

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR:

BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS
ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.” seklinde
tanimlanmaktadir.

“8. UYGULAMA HUKUMLERI

8.1. YERLESME ALANLARI
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8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI
OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL YERLESME
ALANLARI KAPSAMINDAKI KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME
ALANLARINA ILISKIN ALT OLCEKLI PLANLARDA NUFUS KABULLERI 9. BOLUMDE YER
ALAN TABLOLARA GORE BELIRLENECEKTIR.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA DA
OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK
BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE
DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA YAPILACAK ALT
OLCEKLI PLANLARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILMIS GELISME ALANI VARSA
BU ALAN SINIRLAR!I DA DIKKATE ALINARAK, GELISME ALANI BELIRLENMEMIS
YERLESIM BIRIMLERINDE ISE VARSA GECMISTE BELIRLENMIS KOY YERLESIK ALANI
VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE ALINARAK, YERLESMENIN KENDI
GEREKSINIMI KADAR ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT
OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE
YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ
PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA KARARLARINA
DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI,
SAGLIK TESISLERI, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GiBI SOSYAL VE TEKNIK ALT
YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK
TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR
ALANLARI, YESIL ALANLAR V.B. YER ALABILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI
BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERI ILE ENDUSTRIYEL HAMMADDE
VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI OLARAK DEPOLANACAG! TESISLER
YER ALAMAZ. KENTSEL YERLESIK ALANLARDA VAR OLAN SANAYI TESISLER],
EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA TASINACAKTIR.

BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN BELIRLENMIS OLAN NUFUS KABULU
ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI YOGUNLUK DAGILIMI IMAR
PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME
ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS KABULUNU ASAMAZ.” hikumleri yer
almaktadir.

OMER KILIG - SEHiR PLANCISI
Adres: Atatiirk Caddesi, No:113/1 Kat:1 Daire:2 Menderes/iZMIR
Tel: 0232 782 40 81



[ZMIR L, MENDERES ILGESI, OZDERE MAHALLESI 1206 ADA 15-20-21-23 PARSELLERE LISKIN
HAZIRLANAN 1/5000 NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI

3.2. Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

IZMIR ILL MENDERES ILGES], OZDERE MAHALLES],
1206 ADA 14-15-21.23 PARSELLERE Im.
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN! DEGISIKLIGH

PLANLAMA ALANININ 1/25.000
OLCEKLI CDP DURUMU

T
HARITA NO: e
OLGEK: i i

GOSTERIM

E PLAN SINIRI
B TARIM ALANI

Sekil 11:Izmir Buytksehir Butint 1/25.000 élgekli Gevre Duizeni Plani

Izmir Buyuksehir Belediyesi sinirlar icerisinde hazirlanan ve Izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin onayladidi 1/25.000 &lgekli izmir Buyiksehir Bituni Cevre Duzeni Plani’'na gére
planlama alani L18-D4, paftasinda yer almaktadir. Planlama alani “Tanm Alanlan”
kullanimlarinda kalmaktadir.

Tarim alanlari kullanimina iligkin Izmir Bilyiiksehir Butiini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
hikiimlerinde;

“4, TANIMLAR

4.11. TARIM ALANLARI:

4.11.1. TARIM ALANLARI: TOPRAK OZELLIKLERININ FARKLI TURLERDE TARIMSAL
URETIM ICIN UYGUN OLDUGU BELIRLENEN VE GUNUMUZDE TARIMSAL URETIMIN
GERCEKLESTIGI, SAHIP OLDUGU NITELIKLERIYLE KORUNMASI VE TARIMSAL
AMACLA KULLANILMASI UYGUN BULUNAN ALANLARDIR.

4.11.2. ORTU ALTI TARIM ARAZILERI (SERALAR): IKLIM VE DIGER DIS ETKILERDEN
KAYNAKLANAN OLUMSUZLUKLARIN KALDIRILMAS! YA DA AZALTILMASI ICIN CAM,

OMER KILIC - SEHIR PLANCISI _
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NAYLON V.B. MALZEME KULLANILARAK OLUSTURULAN, ORTULER ALTINDA,
GELISMIS TARIM TEKNIKLERI KULLANILARAK TARIM YAPILAN ARAZILERDIR.

4.11.3. TEKNOLOJIK SERACILIK: TAMAMEN TOPRAKSIZ KULTURDE, BILGISAYAR
KONTROLUNDE, IKLIMSEL ETKENLERIN VE DIGER DIS ETMENLERIN SIFIRA
INDIRGENDIGI BIR URETIMIN SAGLANDIGI, DIGER

SERALARIN AKSINE GUBRELEME BASTA OLMAK UZERE HAVALANDIRMA, SULAMA,
KAPI VE KAPAKLARIN ACILIP KAPANMASI GIBI BIRCOK ISIN TEKNOLOJI SAYESINDE
KENDILIGINDEN YAPILDIG! ALANLARDIR.

4.11.4. EKOLOJIK (ORGANIK) TARIM: URETIMDE KIMYASAL GIRDI KULLANMADAN,
URETIMDEN TUKETIME KADAR HER ASAMADA KONTROLLU VE SERTIFIKALI
TARIMSAL URETIM BICIMIDIR.

4.11.5. TARIMSAL AMACLI YAPILAR: TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK
ALTYAP! TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN BESICILIK, SU URUNLERI
URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI
MUSTEMILATLAR, MANDIRALAR, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE
ETTIGI URUNU ICIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN
DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, ARIHANE, MANTAR URETIM TESISLERI, ORTU
ALTI SERALAR, YORESEL NITELIK TASIYAN TARIMSAL URUNLERDEN, OZELLIGI
NEDENIYLE, HASATTAN SONRA IKi SAAT 6 ICINDE ISLENMEDIGI TAKTIRDE URUN
KALITESI VE BESIN DEGERININ KAYBOLMASININ SOZ KONUSU OLDUGU URUNLERIN
ISLENMESI VE DEPOLANMASI ICIN KURULAN TESISLER ILE TARIM VE KOYISLERI
BAKANLIGI TARAFINDAN TARIMSAL AMAGCLI OLDUGU KABUL EDILEN, ENTEGRE
NITELIKTE OLMAYAN TESISLERDIR.” TANIMLARI YER ALMAKTADIR.” seklinde

tanimlanmaktadir.
“6ZEL HUKUMLER
7.12. TARIM ALANLARI:

7.12.1. BU ALANLARDA TARIM ALANLARININ KORUNMASI VE SURDURULEBILIRLIGIN
SAGLANMASI ESASTIR.

7.12.2. TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDE 5403 SAYILI “TOPRAK
KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE BU KANUNA [STINADEN CIKARILMIS
YONETMELIK HOKUMLERI UYARINCA [SLEM YAPILIR. BU PLANDA YER ALAN TARIM
ALANLARI TEK GOSTERIM ALTINDA TOPLANMIS OLUP, 5403 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIGINDE TANIMLANAN “TARIM ARAZILERI SINIFLARINA” AYRILMAMISTIR.
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ANCAK YAPILACAK IFRAZLARDA HICBIR SEKILDE 25 METREDEN DAR PARSEL
CEPHESI OLUSTURULAMAZ.

7.12.3. PARSELDEN TERK SURETIYLE YOL OLUSTURULAMAZ, GECIS YOLU izIN
BELGESI ILE INSAAT IZNI VERILEMEZ.

7.12.4. ZEYTINCILIK ALANLARI VE YAKIN CEVRESINDE, “ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.12.5. EKOLOJIK (ORGANIK) TARIM FAALIYETLERI 5262 SAYILI “ORGANIK TARIM
KANUNU"” ILE “ORGANIK TARIMIN ESASLARI VE UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK”
KOSULLARINA UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR.

7.12.6. BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN SERALAR, TARIM L MUDURLUGUNCE
ONAYLI PROJELERE UYGUN OLMAK KAYDIYLA INSAAT EMSALI'NE DAHIL DEGILDIR.

7.12.7. TASKIN ALAN ICERISINDE KALAN TASINMAZLARDA D.S.I. BOLGE MUDURLUGU
GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7.12.8. TUM TESISLER ICIN TARIM iL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN
ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA KULLANILAMAYACAGI KONUSUNDA TESIS
SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE NOTERLIKCE ONAYLI YASAL TAAHHUTTE
BULUNULMAS| GEREKMEKTEDIR. BU YAPILAR ILGILI BAKANLIGIN VEYA IL
TESKILATININ UYGUN GORDUGU PROJELERE GORE YAPILACAKTIR.

7.12.9. 5216 SAYILI YASA ONCESI BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDEKI
[ZMIR MERKEZ KENTTE ONAYLI IMAR PLANINDAKI YAPILASMA KOSULLARI
GECERLIDIR.

7.12.10. BU ALANLARDA CIFTCININ BARINMAS! AMACLI TEK YAPI ILE TARIM VE
HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR VE BU YAPILARIN MUSTEMILATLARI! YER ALABILIR.
5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE BU KANUNA
ISTINADEN  CIKARILMIS YONETMELIK HUKUMLERI KAPSAMINDA TARIM L
MUDURLUGUNCE DIKILI TARIM ARAZISI OLARAK BELIRLENMIS OLAN ARAZILERDE
HAYVANCILIK AMACLI YAPI/TESIS YAPILAMAZ.

7.12.10.1. CIFTCININ BARINMASI AMAGLI YAPI: BU ALANLARDA PARSEL CEPHESI VE
BUYUKLUGUNE BAKILMAKSIZIN YOLLARA 10 METRE'DEN, KOMSU PARSEL
SINIRLARINA 5 METRE'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULUYLA, INSAAT
EMSALI:0,05', YUKSEKLIGI 2 KATI, TOPLAM INSAAT ALANI 150 M2'Yi ASMAYAN
CIFTCININ BARINMASI AMACLI TEK YAPI VE MUSTEMILATLARI YAPILABILIR.
MUSTEMILAT BINALARI BELIRLENMIS OLAN INSAAT ALANINA DAHILDIR.

OMER KILIC - SEHiR PLANCISI
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7.12.10.2. TARIMSAL AMACLI YAPILAR: MINIMUM PARSEL CEPHESI 25 METRE VE
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 OLCULERINI SAGLAMAK KOSULUYLA 4.39.
MADDESINDE TANIMLANAN TARIMSAL AMACLI YAPILAR, YOLLARA 10 METRE'DEN,
KOMSU PARSEL SINIRLARINA 5 METRE'DEN FAZLA YAKLASMAMAK, INSAAT EMSALI
0.05', YUKSEKLIGI 2 KATI ASMAMAK SARTI ILE YAPILABILIR. BU YAPILARDAN
YORESEL URUN [SLEME TESISININ TOPLAM INSAAT ALANI 500 MZDEN, DIGER
TESISLERDE TOPLAM INSAAT ALANI 2000 M2’DEN FAZLA OLAMAZ. GUBRE VE SILAJ
CUKURLARI INSAAT ALANINA DAHIL EDILMEZ. BU YAPILARIN YUKARIDA BELIRTILEN
KOSULLARA UYMAK UZERE CIFTCININ BARINMASI AMACLI YAPI ILE BIRLIKTE YAPIMI
HALINDE, INSAAT EMSALI VE TOPLAM INSAAT ALANI ASILAMAZ.

7.12.10.3. HAYVANCILIK AMAGCLI YAPILAR: MINIMUM PARSEL CEPHESI 25 METRE,
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 OLGULERINI SAGLAMAK KOSULUYLA TARIM
ALANLARINDA YAPILACAK OLAN HAYVANCILIK AMAGLI AGIL, KUMES VE AHIR
YAPILARINDA, 100000 M*YE (100000 M? DAHIL) KADAR OLAN PARSELLERDE INSAAT
EMSALI 0.10'U, YUKSEKLIGI 2 KATI, TOPLAM INSAAT ALANI 4000 M?Y| GECEMEZ.
100000 M?DEN DAHA BUYUK PARSELLERDE ISE ASAN KISIM ICIN EMSAL 0.02 OLARAK
UYGULANIR, HESAPLANAN INSAAT ALANI 4000 M?YE EKLENIR. SILO, SU DEPOSU V.B.
TESISLER INSAAT ALANINA DAHILDIR. BU YAPILARIN YUKARIDA BELIRTILEN
KOSULLARA UYMAK UZERE CIFTCININ BARINMASI AMAGLI YAPI ILE BIRLIKTE YAPIMI
HALINDE, INSAAT EMSALI VE TOPLAM INSAAT ALANI ASILAMAZ.

7.12.10.4. ORTU ALTI TARIM (SERALAR): HER TUR TARIM ALANINDA, ORTU ALTI TARIM
YAPILMAK ISTENMESI DURUMUNDA, SERALAR YUKARIDA BELIRTILEN YAPILASMA
EMSALLERINE DAHIL DEGILDIR. PARSELDE YAPILMAK ISTENECEK DIGER YAPILARDA
ISE ILGISINE GORE YUKARIDA SAYILAN KOSULLAR GECERLIDIR. SERALAR
KARAYOLUNDAN EN AZ 25 METRE, DIGER YOLLARDAN EN AZ 10 METRE, KOMSU
PARSELLERDEN [SE EN AZ 5 METRE CEKEREK YAPILABILIR. ORTU ALTI TARIM
YAPILAN PARSELLERDE, SERA ZEMININDE VE CEVRESINDE BETONLAMA
YAPILAMAZ.” hikimleri yer almaktadr.

3.3. Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 25.10.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Ozdere-
Gumuldir Nazim imar Plani'nda séz konusu parseller “Kismen Sosyal Tesis Alani ve Kismen
Gelisme Konut Alani” kullaniminda kalmaktadir.
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3.4.

iZMIR LI, MENDERES ILCESI, OZDERE MAHALLESI 1206 ADA 15-20-21-23 PARSELLERE ILISKIN
HAZIRLANAN 1/5000 NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI

L2MiR L, MENDERES ILCES!, O2DERE
1206 ADA 14-15-21-2) PARSELLERE IUgON
AMA AR PL

PLANLAMA ALANININ 1/5.000
OLCEKLI NiP DURUM

HARITA NO*

I 3
b4
.

BLCEK: G i

GOSTERIM

=
D GELISME KONUT ALANI
-

Sekil 12:1/5000 &lgekli Ozdere- Gumuldir Nazim imar Plani

Mevcut 1/1000 Uygulama imar Plani

i3

Sekil 13: 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani
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Izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 16.09.2022 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli
Gumauldir inéni Mahallesi ve Orta ve Cukuralti Mahalleri ilave+Revizyon Uygulama imar

Plani'nda séz konusu parseller “Kismen Gelisme Konut Alani ve Kismen Sosyal Tesis

Alanr” kullaniminda kalmaktadir.

4. PLAN DEGISIKLiIGI GEREKCESI

Séz konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, T.C. izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 1| Muadurlugi’'nin  E-76606039-4011352101118401-4653100 sayili  yazisina
istinaden hazirlanmistir.

5. PLAN KARARLARI

Plan degisiklii gerekcesinde belirtilen nedenlerden dolayr séz konusu 1/1000 d&lgekli
Uygulama imar Plani’'nda “Konut Alani ve Sosyal Tesis Alani” olarak planlanan 1206 ada 20
parsel, orman vasfi dikkate alinarak “Orman Alani” olarak dizenlenmis ve 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plani degisiklidi hazirlanmistir. Séz konusu planda Orman Alani dizenleme

sahasi sinirlari igerisine alinmamistir.

I
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1206 ADA 14-15-21-23 PARSELLERE iLiSKiN
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Sekil 14:1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Iimar Plani Plan Ozeti
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Sekil 15:1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plani Plan Ozeti

6. PLAN NOTU

1

PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN

HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI VE MEVCUT
IMAR PLANI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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EKLER

EK-1: T.C. izmir Valiligi Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirligi’nin E-
76606039-4011352101118401-4653100 sayih yazisi

T.C. i
IZMIR VALILIGI new
Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi 1| Midiirliga

IVEDI
Say1  :E-76606039-401[35210111840]-4653100

Konu :Menderes, Ozdere Cukuralt
Mabhallesi-(1206 ada 20
parsel)-Parselasyon planii Hk.

MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA

Izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 04.08.2022 giin ve 302.03-01.715 sayil karariyla uygun
gorillerek Menderes Belediye Bagkanlifinca 031.08.2022 tarihi itibariyle 30 giin siireyle askiya
gikarilan 205 nolu parselasyon plamina iligkin yapilan teknik inceleme neticesinde;

205 no.lu imar plam uygulama sahas: igerisinde miilkiyeti Hazineye ait 1206 ada 20 parsel
numarah taginmazin kismen alindifi, uygulama sahasina alinmayan alanin ise plansiz saha olmasi
nedeniyle uygulama diginda birakildifi, uygulama sahasi yasal D.O.P oramnin %45 fazla oldugu bu
nedenle D.O.P oranina %45 ¢ekmek igin Maliye Hazinesine ait diger sahis parsellerinden hisseleri
oraninda bagis alindig1, yapilan bagis islemi sonucunda uygulama igerisinde yer alan taginmazlardan
%45 oraminda D.O.P kesintisi yapildig1 s6z konusu oramin 22.02.2020 tarihinde resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirliie giren Arazi ve Arsa Uygulama Yénetmeliginde belirlenen yasal D.O.P sinin
ile uyumlu oldugu belirlendi3i, imar plami geregi yoldan ihdas edilen alanlarin tescile tabi
tutulmadan D.O.P hesabinda kullamildig tespit edilmistir.

Ancak; s6z konusu imar uygulamasi sonucu olusan ve imar planinda "Sosyal Tesis Alani"na
isabet eden ve diizenleme ortakuk payindan kargilanan 1,380.46m? yiizolgiimlii 1705 ada 2 parselin
Menderes Belediyesi adina tescile konu edildigi belirlenmistir. 22.02.2020 tarihinde resmi gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren Arazi ve Arsa Uygulama Yonetmeligin "Parselasyon Planlarinin Yapimi
ve Dagium Esaslan" baglikli 17 nci maddesinin 3 inci fikrasinda "Spor alani, teknik altyap: alan,
sosyal ve kiiltiirel tesis alani gibi hem belediyenin hem de difer kamu kurumlarnimin kullamminda
olabilecek alanlar Hazine adina imar plamindaki kullamim vasfiyla tescil edilir. Bu alanlar Hazine
tarafindan, imar planindaki kullamm amacinda kullamlmasi sartiyla, belediyesince hizmet

verilmesinin planlanmas: halinde belediyeye devir veya tahsis, difer kamu kurumlarinca hizmet
verilmesinin planlanmas: halinde ise, hizmeti verecek kamu kurumuna tahsis edilir" hilkmiine yer
verilmistir.

Bu nedenle sz konusu imar uygulamas: sonucu olusan ve imar planminda "Sosyal Tesis
Alam"na isabet eden ve diizenleme ortaktik payindan karsilanan 1,380.46m? yiizélgiimlii 1705
ada 2 parselin Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan Izmir Orman Bélge Midiirliigiiniin (95 Nolu Orman Kadastro Bagmithendisligi)
08.03.2022 tarihli ve E-53731526-255.01.04-3825405 sayih yazilan ekinde Kurumumuza gonderilen
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ve 6831 sayili Orman Kanununun 4999 sayih Kanunla defisik 9.maddesi kapsaminda yapilan
calismaya ait sayisal verilerde milkiyeti Maliye Hazinesine ait 1206 ada 20 parsel no.lu tasinmazin
tamammin "Orman" simirlan igerisine alindigy belirlenmistir. Ancak s6z konusu imar
uygulamasinin yapilabilmesi igin ilgili Orman Idaresinden alinmis herhangi bir onay yazisinin
bulunmadifii tespit edilmigtir. Damstay 6. Dairesinin, 16.03.2007, E:2005/28, K:2007/1673,
23.09.1999, E:1998/3988, K:1999/4194; 20.01.1997, E:1996/1530, K:1997/338 sayili emsal
kararlarinda Orman alani olarak belirlenmis yerlerin, ingaata elverisli imar parseli haline
getirilemeyecek alanlar olmas nedeniyle, parselasyon islemine tabi tutulamayacaklarinin
belirtildiginden imar plam icinde veya simirinda orman var ise diizenleme sinirinin ormani igine
almayacak gekilde gegirilmesi gerekmektedir.

Yukarida agiklamas: yapildig tizere millkiyeti Maliye Hazinesine ait 1206 ada 20 parsel
numarah taginmazin 2022 yilinda yapilan galismada "Orman" olarak belirlenmis olmasi nedeniyle
uygulama disi birakilmas: hususunda ve soz konusu imar uygulamasi sonucu olusan ve imar
planinda "Sosyal Tesis Alami"na isabet eden ve diizenleme ortaktik payindan karsilanan

1,380.46m? yiizélciimlii 1705 ada 2 parselin Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi yoniinde 205
nolu parselasyon planna diizeltme talep edilmcktedir.

Bilgi edinilmesi ve yukanda agiklanan diizeltme talebimizin isleme alinarak sonucundan bilgi
verilmesini teblifen rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklii 1l Midiiri
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