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1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE KAPSAMI

Bu ¢alisma, Izmir Ili, Cigli Ilgesi, Atasehir Mahallesi siirlari igerisinde yer alan ve “Kasaplar
Meydam” olarak bilinen, Biiyiik¢igli Ova Kesimi Nazim Imar Plan1 Revizyonu kapsaminda “Ozel
Proje Alani” olarak tanimlanan bolgeye yonelik mevcut mekéinsal sorunlar ve potansiyelleri
dogrultusunda 1/5000 &lgekli nazim imar plani kararlarmin yeniden diizenlenmesi amaciyla
hazirlanmstir.

Sekil 1. Kasaplar Meydam Calisma Alam

2. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Bu ¢aligmanin konusu; {zmir Ili, Cigli Ilgesi, Atasehir Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
ve “Kasaplar Meydani” olarak bilinen, Biiyiik¢igli Ova Kesimi Nazim Imar Plan1 Revizyonu
kapsaminda “Ozel Proje Alam” olarak belirlenen bolgeye iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam
kararlarinin, alanin mevcut kullanim durumu, mekansal ihtiyaglari, planlama sorunlari ve gelisme
potansiyelleri dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi ve diizenlenmesidir.




3. UST OLCEKLI PLANLAR
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

16/11/2015 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda, Cigli Ilgesi, Balgova, Bayrakli, Bornova, Buca, Karabaglar, Gaziemir, Giizelbahce,
Karsiyaka, Konak, Narlidere, Menderes ve Menemen Ilge Merkezleriyle birlikte, briit yogunlugu
125 kisi/ha olan “Izmir Merkez Kent” basliginda ele alinmis olup, genel kullanim karari olarak
calisma alanm “Kentsel Yerlesik Alan™ olarak degerlendirilmistir.

“Kentsel Yerlesik Alan” ise, “Biiyliksehir ve/veya ilge belediye simirlart iginde var olan, i¢inde
bos alanlari barindirsa da biiylik oranda yapilasmis olan alanlar” olarak tanimlanmaktadir. (Sekil
2)

1/100.000 OLGCEKLI GEVRE DUZENIi PLANI
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Sekil 2. 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam




3.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda, Konak,
Karstyaka, Karabaglar, Bayrakli, Bornova, Buca, Gaziemir, Balgova, Narlidere ve Giizelbahge
ilgeleriyle birlikte “Kent Merkezi” olarak degerlendirilen ilgemizde planlama alan1 “2. ve 3.
Derece Merkezler” olarak belirlenmistir. (Sekil 3)

1/25.000 OLGCEKLIi GEVRE DUZENIi PLANI
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Sekil 3. 1/25.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plam




4. PLAN DEGISIKLiGI KARARI

Planlama alani, {zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2025 tarihli ve 04.318 sayil
karar1 ile uygun goriilerek, 5216 sayili Biyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca
onaylanan Biiyiik¢igli Ova Kesimi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda “Ticaret Konut
Alam ve Ibadet Alan1” kullanim kararlarinda kalmaktadur.

Oneri nazim imar planinda “Ticaret Konut Alan1” kullanim karari yerine alanin yapilasmasina
uygun olarak “Ticaret Alan1” dnerilmistir. Mevcut planda yer alan “Ibadet Alami”na ek olarak
“Belediye Hizmet Alan” ve “Park ve Yesil Alan kullanimlar1 6nerilmistir.
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Sekil 4. Meveut NIP ve Oneri NiP
4.1. MEVCUT VE ONERI NUFUS

Kasaplar Meydani olarak amilan bolge, bahse konu plan degisikliginin dayanagini olusturan
1/5000 6lgekli Biiyiik¢igli Ova Kesimi Nazim Imar Plam Revizyonu Plan Aciklama Raporu’nun
3.6.1. “Arazi Kullanim Analizi” boliimiinde yer alan bilgi paftasinda “Ticaret Alan1” olarak
gosterilmistir. Mevcut arazi kullaniminda alan yalnizca ticaret fonksiyonuna sahip olup Kasaplar
Meydani’nin mevcut niifusu 0 kisi olarak kabul edilmektedir.

[zmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2025 tarihli ve 04.318 sayil1 karar1 ile onaylanan
revizyon planda ise s6z konusu alan “Ticaret-Konut Alani” olarak belirlenmis; yiiksek yogunluklu
(301-600 kisi/ha) Ticaret-Konut Alanm kabulii dogrultusunda alan igin 249 kisilik niifus
ongoriilmiistiir.

Ancak Kasaplar Meydani’nin mevcut arazi kullanim yapisi ve alanda konut kullaniminin
bulunmamasi dikkate alinarak, éneri plan degisikliginde alan “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmis
ve buna bagli olarak niifus kabulii 0 kisi olarak belirlenmistir.




4.2. ONERI PLAN KARARLARI

Kasaplar Meydan1 bdlgesine iliskin neri alan kullanimlann Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin gosterim tekniklerine ve tanimlarina uygun olarak asagidaki sekilde planlanmistir:

e Kentsel Calisma Alanlari,
e Kentsel Sosyal Altyapr Alanlari,
o Agik ve Yesil Alanlar,

Tablo 1. Onceki Plan ve Oneri Nazim Imar Plani Degisikligi Alan Dagilimlari

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI
ONCEKI ONERI
PLAN PLAN
PLAN KARARLARI m? m?
TICARET KONUT ALANI 8985 0
TiCARET ALANI 0 6908
iIBADET ALANI 1027 732
BELEDIYE HIZMET ALANI 0 549
PARK VE YESIL ALAN 0 2223
YOL 4013 3614
GENEL TOPLAM 14025 14025

Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret Alani

Planlama alani biitliniinde ticaret kullanimlari, alanin mevcut kentsel dokusu, ¢evre yapilagsma
karakteri ve onceki plan kararlar dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir. Ticaret alanlarimin
planlanmasida, Anadolu Caddesi ile meydan ¢evresindeki kullanim iliskileri gézetilmis; alanin
merkezi konumu ve yaya odakli kamusal mekan kurgusu ile uyumlu bir yapilasma diizeni
olusturulmasi hedeflenmistir. Bu kapsamda, ticaret alanlarinin meydan, yaya akslar1 ve ¢evre
kullamimlarla biitiinlesecek sekilde diizenlenmesi esas alinmistir.

Beledive Hizmet Alam

Belediye Hizmet Alani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda kentsel ¢alisma
alanlari igerisinde yer almakta olup, Ozel Proje Alani olarak tanimlanan Kasaplar Meydani’na
iliskin planlama caligmasmin 6nemli kamusal alan kazanimlarindan biri olarak ele alinmistir.
Alanm, meskin doku icerisinde kamusal hizmetlere erisimi giiglendiren, sosyal ve kiiltiirel
kullanimlar1 destekleyen nitelikli bir odak olusturmasi amaglanmistir. Bu dogrultuda Belediye
Hizmet Alam, kentsel sosyal altyapi islevlerini destekleyecek bigimde Kiiltiirel Tesis Alani
kullanimuyla iliskilendirilerek planlanmistir.



Sosval Altyap: Alanlari

ibadet Alam

Planlama alani i¢erisinde yer alan cami alani, Kasaplar Meydani’nin yeniden diizenlenmesine
yonelik biitlinciil kentsel tasarim yaklasimi dogrultusunda ele alinmis; meydan, yaya akslan ve
cevresindeki kullanimlarla iligkili olacak sekilde planlanmistir. Alanin merkezi konumu dikkate
almarak ibadet kullanimmnin, yalmizca ibadet isleviyle simirli kalmayan; ¢evresindeki acik alanlar,
ticaret kullanimlart ve kamusal dolasim sistemi ile biitiinlesen bir kentsel odak olusturmasi
hedeflenmistir.

Bu kapsamda ibadet alaninin erigilebilirliginin artirilmasi, yaya éncelikli ulasim kurgusuna
entegre edilmesi ve gevresinde toplanma, bekleme ve sosyal etkilesimi destekleyen kamusal agik
alan stirekliliginin saglanmasi plan kararlarinin temel yaklagimlarindan biri olarak belirlenmistir.
[badet alani, planlama alam igerisinde meydan kurgusunu destekleyen ve kamusal kullanim
buitiinligiinii giiglendiren bir sosyal donati alani olarak diizenlenmistir.

Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alani igerisinde yer alan agik ve yesil alanlar, alamin yaya éncelikli kamusal kullanim
kurgusunu destekleyecek sekilde diizenlenmistir. Nazim imar plani lgeginde meydan kullammina
iliskin ayr1 bir lejant bulunmamasi nedeniyle, séz konusu kamusal agik alan kullamimlar agik ve
yesil alanlar kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, planlama alaminin merkezinde yer alan kamusal acik alan diizenlemesinin;
¢evresindeki ticaret alanlari, cami alan1 ve yaya akslari ile biitiinleserek kullanicilarin toplanma,
bekleme, dinlenme ve sosyal etkilesim ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte bir kentsel odak
olusturmasi hedeflenmistir. Alanin farkli yonlerden erisilebilirliginin artirilmas: ve yaya dolagim
sistemiyle biitiinlesik siireklilik gosteren bir kamusal kullanim yapisinin olusturulmas: plan
kararlarinin temel yaklasimlarindan biri olarak belirlenmistir.
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5.2. OZEL PROJE ALANI (KASAPLAR MEYDANI) 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI DEGIiSIKLiGI PLAN NOTLARI

1. TANIMLAR

1.1. OZEL PROJE ALANI

PLANDA “OZEL PROJE ALANI” (OPA) OLARAK BELIRTILEN ALAN,
PLANLAMA ALANI ICERISINDE TARIHI VE MIMARI NITELIGIYLE BELIiRLI BIR
DONEMI KARAKTERI YANSITAN GUNUMUZE AZ SAYIDA ULASAN VE/VEYA
FIZIKSEL ESKIMEYE BAGLI OLARAK YOK OLMA SURECINE GIREN ANCAK
PLAN KARALARIYLA ISLEVLENDIRILEREK YASATILMASI HEDEFLENEN
YAPILARI/PARSELLERI KAPSAYAN ALANDIR. PLANDA  SINIRLARI
BELIRTILEN OZEL PROJE ALANI'NDA YAPILASMA KOSULLARI, KENTSEL
TASARIM OLCEGINDE YAPILACAK DETAYLI ANALIZLERIN ARDINDAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA  IMAR PLANI  DEGISIKLIGI'NDE
BELIRLENECEKTIR.
2. GENEL HUKUMLER

2.1. BUPLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA
BIR BUTUNDUR.

2.2. BUPLANIN YURUTUCUSU, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU
VE 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU GEREGI iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGI'DIR.

2.3. BUPLAN DEGISIKLIGINDE BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA iZMIR ILi, CIGLI
[LCESI, BUYUK CIGLI OVA KESIMI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
REVIZYONU; PLAN RAPORU VE PLAN UYGULAMA HUKUMLERI]
GECERLIDIR.




