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iZMIR ILi, TORBALI iLCESI, YAZIBASI MAHALLESI, 334 ADA 18 VE 21 PARSELLERDE
1/25.000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI DEGISIiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan galismasina konu alanin yer aldig1 Torbali [lgesi, Kiigiik Menderes Havzasi lizerinde 600 km*lik
bir alan iizerinde kurulu olup, dogusunda Bayindir ve Tire, batisinda Menderes ve Buca, kuzeyinde

Kemalpasa ve giineyinde ise Selguk ilgeleri yer almaktadir.

Torbali ilgesi Izmir merkeze 50 km, Bayindir ilgesine 30 km, Tire ilcesine 37 km, Menderes ilgesine

30 km, Buca [lgesine 44 km, Kemalpasa ilgesine ise 37 km uzakliktadr.

Izmir kent merkezinin giineydogusunda bulunan Torbali ilgesindeki planlama alaninin yer aldigi
Yazibagi Mahallesi, ilge merkezinin 9 km kuzeybatisinda konumlanmaktadir. Kentin giiney aksinda,

kentin ¢ikisi konumundadir.

( , Planlama Alan‘l.

Harita 1: Planlama Alamnin sehir igindeki konumu
Planlamaya konu alanda Torbali [Igesi, Yazibasi ilgesi, 334 ada 18 ve 21 parsel numarali tasinmazlar
bulunmaktadir. Torbali ilgesi dogusunda Bayindir ve Tire, batisinda Menderes ve Buca, kuzeyinde

Kemalpasa ve giineyinde ise Selguk ilgeleri yer almaktadir.

[zmir kent merkezinin giineydogusunda bulunan Torbali ilcesindeki planlama alani ilge merkezinin

9.7 km kuzeybatisinda kentin giiney aksi cikisindadir.
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GOSTERIM

E GALISMA ALAN SIHife1
[ReUH

Harita 2: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisi

1.2.  ULASIM

S6z konusu alana ulasim otoyol baglanti yollar1 ile ulasilan izmir-Aydin otoyolundan
saglanmaktadir. Alan, Izmir-Aydin Otoyolu ile Izmir-Aydin Caddesi arasinda kalmakta olup

giineyinde Kusguburun {ZBAN istasyonu bulunmaktadir.
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Harita 3: Planlama alaninin gehir igindeki ulasim durumu

Planlama alani, kuzey-giiney aksindaki izmir izban giizergahinin kuzeyinde yer almakta olup; hem
arag hem de toplu ulagim tiiriinde baglantilara sahip bir alandir. Alanin mevcut toplu tagima arag

ve duraklarina erisilebilirlifi bulunmaktadir.
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Harita 4: Planlama alaninin yakin ulagim baglantilari

1.3. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alanimn yer aldifi Torbali [lgesi, Tiirkiye'nin batisinda, Ege Bolgesi'nde yer alan izmir
ilinin énemli ilgelerinden biridir. izmir ili, 11.891 km? yiizélgiimiine ve 2025 yih sonu itibariyla
4.504.185 kisilik niifusa sahip olup, Tiirkiye’'nin niifus bakimindan en Kkalabalik itgilinci ili
konumundadir. Izmir; ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel acidan iilkenin énde gelen sehirleri

arasinda yer almaktadir.

Torbali, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlar: icerisinde yer almakta olup, ayn1 zamanda Torbali Belediyesi'nin yetki ve sorumluluk

alaninda bulunmaktadir.
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Torbali ilgesi; kuzeyde Buca ve Kemalpasa, doguda Bayindir ve Tire, batida Menderes, giineyde ise
Selguk ilgeleri ile cevrilidir. izmir il merkezine yaklasik 45 km mesafede bulunan Torbali, izmir'in
giiney koridorundaki en énemli sanayi, ticaret ve tarim merkezlerinden biri olma o6zelligini

tagimaktadir.

{1ge merkezi, Kiigiik Menderes Havzasi'nda yer almasi sebebiyle verimli tarim arazilerine ve giiclii
bir sanayi altyapisina sahiptir. Torbalrnin yiizélgiimii yaklasik 559 km? olup, izmir’in ekonomik

acidan en dinamik, hizla gelisen ve yogun goc alan ilcelerinden biridir.
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Harita 5: izmir ili idari Béliiniisi

2. PLAN HIYERARSISI
2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

{zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Degisikligi Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlhifrnca 15.04.2026 tarihinde onaylanmistir. Planlama alam1 L18 paftasinda

kalmakta olup “Depolama Alani” kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 6: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
2.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/25.000 6lgekli lzmir Biiyiiksehir Biitiinii Gevre Diizeni Plani'nda planlama alan1 “Tarim Alanlar1”

kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 7: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
2.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.
2.4. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Izmir ili, Torbal ilgesi, Yazibas1 mahallesi 334 ada, 18 ve 21 parsel numarasi ile kayith 389.534,66
m? yiizélgiimlii tasinmazlarin yer aldig1 alanda Miilga Yazibasi Belediyesi tarafindan 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plan1 1992 yilinda onaylanmistir. Bu plana gére tasinmaz “Tarim Amagli Depolama

ve Sanayi Alan1” nda yer almakta olup; yapilanma kosullar1 E=0.50 ‘dir.

Tasinmazda bu plan kararlari uyarinca imar uygulamasi islemleri gercgeklestirilmistir.334 ada 18
ve 21 parsellerin geldisi yazibas1 mahallesi 3134, 3187 ve 3190 parsellerdir. Onayl 1/1000 &l¢ekli
uygulama plani uyarinca 22.05.2002 tarih ve 2316 yevmiye numarah imar kanunun 18. Madde

uygulamasi sonucunda arsa nitelikli 334 ada 1 parsel tapuya tescil edilmistir.

Daha sonra farkh tarihlerde yapilan tevhid ve ifrazlar sonucunda 334 ada 18 ve 21 parsel

olusmustur.

1992 yili onayl imar plany, [zmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 11.06.2014 tarih ve 05.596 sayili meclis
karari ile yeniden imar plani yapilmak iizere iptal edilmis oldugundan alanda yiiriirlilkte olan

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
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Harita 8: izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 11.06.2014 tarih ve 05.596 sayili meclis karari ile i ptal olan 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plani

3. KURUM GORUSLERI

{zmir ili Torbali ilgesi, Yazibasi mahallesi 334 ada 18 ve 21 parsellerle ilgili imar planina esas alinan

kurum goriisleri CD ekinde sunulmaktadir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

4.1. PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

S6z konusu [zmir ili, Torbal ilgesi, Yazibas1 Mahallesi 334 Ada 18 ve 21 parsellerin bulundugu
alanda; Torbali ve yakin gevresinde gelisen sanayi faaliyetleri ile lojistik sektériiniin yarattig:
depolama alanina olan ihtiyaglarin giderek artmasi sonucunda yapilan analizler dogrultusunda
15.04.2026 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Gevre Diizeni

Plani Degisikligi ile “Depolama Alan1” belirlemesi yapilmistr.

3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Planlarin Kademeli
Birlikteligi" ilkesi uyarinca, alt kademe planlarin iist kademe plan kararlarma uyumlu olmasi
gerekliligi dogrultusunda 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Depolama Alani” kullaniminda
olan alanin 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi, 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasi gerekliligi dogmustur. 1/25.000 olgekli Cevre

Diizeni Planmi Degisikligi bu amacla hazirlanmistir.

Torbal: ilgesi, [zmir'in ve Ege Bélgesi'nin en dinamik sanayi ve iiretim merkezlerinin basinda
gelmektedir. Ozellikle Yazibasi bélgesi, mevcut iiretim tesisleri ve lojistik akslara otoban, demiryolu

ve liman baglantilarina yakinlig1 nedeniyle sanayi yatirimlari i¢in elverisli bir konumundadir.

Torbah genelinde sanayi alanlarindaki yiiksek doluluk oranlar ve iiretime paralel olarak imar
planlarinda yasanan depolama alani yetersizligi, bu planlama ¢alismasinin temel gerekgesini

olusturmaktadir.

Yapilan plan ¢alismasi 3194 sayih imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile plan hiyerarsisi

gozetilerek hazirlanmistir.

4.2. PLAN TEKLIFi VE PLANLAMA ALANINDAKI iSLEMLER

izmir ili, Torbali ilgesi, Yazibas1 mahallesi 334 ada, 18 ve 21 parsel numarasi ile kayith 389.534,66
m? yiizélgiimlii taginmazlarin yer aldig1 alanda Miilga Yazibasi Belediyesi tarafindan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani 1992 yilinda onaylanmistir. Bu plana gore tasinmaz “Tarim Amaglh Depo ve

Sanayi Alan1” nda yer almakta olup; yapilanma kosullar1 E=0.50 ‘dir.

Tasinmazda bu plan kararlari uyarinca imar uygulamasi islemleri gerceklestirilmistir.334 ada 18
ve 21 parsellerin geldisi Yazibagi mahallesi 3134, 3187 ve 3190 parsellerdir. Onayl 1/1000 dl¢ekli
uygulama plani uyarinca 22.05.2002 tarih ve 2316 yevmiye numarah imar kanunun 18. Madde

uygulamasi sonucunda arsa nitelikli 334 ada 1 parsel tapuya tescil edilmistir.

Daha sonra farkh tarihlerde yapilan tevhit ve ifrazlar sonucunda 334 ada 18 ve 21 parsel

olusmustur.
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Izmir ili, Torbali ilgesi, Yazibasi mahallesi 334 ada, 18 parselde 1992 yili onayli 1/1000 6lgekli imar
plani ve 13.04.2006 tarihli imar durum belgesine uygun olarak hazirlanan ve Yazibasi
Belediyesi'nce onaylanan uygulama projeleri kapsaminda; diizenlenen yap1 ruhsati ve yapi

kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

© 21.06.2006 tarih ve 2006/22 sayil1 yapi ruhsati belgesi

® 04.05.200 tarih ve 2007 /38 sayili ilave yapi ruhsati belgesi

® 16.05.2007 tarih ve 2007 /T-4 sayili tadilat yapi ruhsati belgesi

* 28.03.2007 tarih ve 2007 /5 sayih kismi kullanim iznine dair yap1 ruhsati belgesi
* 08.08.2007 tarih ve 2007 /16 sayil1 kismi kullanim iznine dair yapi ruhsati belgesi
* 08.08.2007 tarih ve 2007 /17 sayili kismi kullamm iznine dair yap1 ruhsati belgesi
¢ 08.08.2007 tarih ve 2007 /18 sayih kismi kullanim iznine dair yapi ruhsati belgesi

diizenlenmistir.

Yukarida da verilen tarihler dogrultusunda séz konusu parsele ait 2006 ve 2007 yillarinda alinan
yapi ruhsatlari gore insaata baslanmis ve kismen tamamlanmistir. Biten kisimlan igin yapi
kullanma izin belgeleri alinmistir. 1992 yih onayll imar plany, ilgili tasinmaz 6zelinde gecerli bir
sebep yok iken, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 11.06.2014 tarih ve 05.596 say1il meclis karari ile
yeniden imar plani yapiimak iizere iptal edilmis ancak gecen siirecte yeni imar plani yapilmamigtr.
Yap1 kullanma izin belgelerinin alindig: tarihte ise su basman seviyesine yaklasan ancak ilerleyen
suregte ihtiya¢ dogrultusunda yapilmasi igin ara verilen insaatlara Yazibag1 Mahallesine ait 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planlari izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.06.2014 tarih ve 05.596

sayih karari ile iptal edilmis olmasindan dolay:1 devam edilememistir.

15.04.2026 Tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi raporunda; izmir Valiligi i1 Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigiiniin 06.02.2026 tarih
ve 7717276 sayili yazisinda Torbali ilgesinde Sanayi Sicil Bilgi Sistemine kayitli 1054 firma ve
42405 ¢alisan bulundugu, Torbah ilgesinde Torbali Karma ve Mobilya 0SB (1,291,900 m2) ve
Pancar 0SB (1,289,000 m2) olarak 2 adet OSB yer aldigy; Torbali Ticaret Odas1 10.02.2026 tarih ve
0482 sayil yazisinda; 60 farkli sektér, 1500 sanayi kurulugu. 3000 ticarethane ve 65.000 ¢alisan
bulundugu, Ticari faaliyetlerin Talasl imalat, Mobilya, Tiitiin ve Geri doniisiim ile Tarim, Gida,
Hayvancilik sektorlerinde yogunlastig, istihdam yapisinin olarak sanayi, tarim ve hizmet sektorleri
etrafinda sekillendigi, Torbali Organize Sanayi Bélgesi basta olmak lizere ilgede faaliyet gosteren
Sanayi tesisleri, 6zellikle imalat sanayi alaninda yogun bir istihdam sagladigi, bunun yam sira
tarimsal tretimin yaygin olmasi nedeniyle tarim ve tarima dayali sanayi de ilgenin istihdam
yapisinda 6nemli bir yer tuttugu belirtilmistir. Biitiin bu kullanimlarin depolama alanna ihtiyac
bulunmaktadir.
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4.3. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan ¢alismada; miilga Yazibasi Belediyesi doneminden onayli imar planina gére yapilasmis
alanda mevcutta fiili olarak depolama ve paketleme gibi faaliyetlerin siirdiiriilmesi ve 2006-2007
yillarinda ruhsatlandirilmis ancak insasi yarim kalmis tesislerin tamamlanarak depolama alami
kazandirilmasi ile lice genelindeki depolama alani ihtiyacini karsilamak ve plan bitiinligiini
saglamak amaciyla, 334 ada 18 ve 21 parseller birlikte alinarak bdlgenin depolama alanina olan

ihtiyacinin kismen karsilanmasi amaglanmistir.

Bu kapsamda alanda 1/100.000 él¢ekli gevre diizeni planina uygun olarak 1 /25.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan Degisikliginde depolama alani belirlemesi yapilmistir.

Harita 9: 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi
4.4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1- 1/25.000 OLCEKLI [ZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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