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BOLUM 1

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN CEVRE ILiSKiLERI

Planlama alani, Izmir Ili, Kemalpasa Ilgesi, Cinilikdy Mahallesinde 172 ada 123 parsel sayil
tasinmazi kapsamaktadir.

Cinilikdy Mabhallesi sinirlart icerisinde yer almakta olup, glineybatisinda Torbali Caddesi, batisinda
ve dogusunda gelisme konut alanlari, dogusunda Kemalpasa Savanda Goéleti bulunmaktadir.
1/100000 &lgekli Izmir Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda L18, 1/25000 6lgekli [zmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda L18B2 ve iilke koordinat sisteminde L18B09C3C

paftalarinda yer almaktadir.

RESIM 1: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisiindeki Konumu
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1.2. PLANLAMA ALANININ KADASTRAL VE MULKIYET DURUMU

Planlama alan sinirimi kapsayan Cinilikdy Mahallesinde 172 ada 123 parsel sayili tasinmaz, tapu
kayit sisteminde “Icerisinde Iki Adet Evi Olan ve Havuzu Olan Bahce ve Arsa” niteliginde ve
“Kemalpasa Belediyesi” miilkiyetindedir.

Planlama alani yaklasik 15400,67 m? yiiz6l¢limiine sahiptir.
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RESIM 2: Planlama Alanminin 1/1000 élcekli Halihazir Haritadaki Konumu




KEMALPASA ILCESI CINILIKOY MAHALLESI 172 ADA 123 PARSELIN “BELEDIYE HIZMET
ALANI*OLARAK BELIRLENMESI AMACIYLA HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

BOLUM 2

2. PLANLAMA HiYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELISIM SURECI

2.1. MEVCUT PLAN KARARLARI

2.1.1. iZMiR -MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100000 OLCEKLiI CEVRE DUZENI
PLANI

Planlama Alani, 23.06.2014 tarih ve 9948 sayil1 Bakanlik Olur'u ile onaylanmis olan, ardindan aski
siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayilh Bakanlik
Makami Olur’® @ ile ve son olarak 29.04.2023 tarihinde degisiklikle onaylanan 1/100000 o6lcekli
[zmir - Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda '"Kentsel Gelisme Alani" kapsaminda
kalmaktadir.

1/100000 6lgekli [zmir - Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimleri® nde,

4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS
KABULLERI ILE [ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL
YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN  GELISTIRILECEGI
ALANLARDIR. olarak tanimlanmistir.

RESIM 3: 1/100000 slcekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plami
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2.1.2. 1/25000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI
Planlama Alani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili
karar ile onaylanan 1/25000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Gelisme Alanlan” kapsaminda kalmaktadir.

1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri’ nin,

“4.6.2. KENTSEL GELISME ALANLARI: BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR
OLAN HENUZ YAPILASMAMIS VE BU PLANLA YAPILASMASI ONERILEN ALANLARDIR.

7.1.6. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANDA KENTSEL GELISME ALANI OLARAK
BELIRLENMIS ALANLAR HENUZ YAPILASMAMIS ALANLARDIR. BU ALANLARDA ALT
OLCEKLI IMAR PLANI VE BUNLARA BAGLI OLARAK IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7.1.6.1. BU ALANLARDA YAPILACAK 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI NAZIM VE UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA, NUFUS PROJEKSIYONLARI DOGRULTUSUNDA, IMAR KANUNU'NUN
ONGORDUGU MINIMUM SOSYAL DONATI STANDARTLARI SAGLANACAK VE YASAM
KALITESI YUKSEK YERLESIM ALANLARI OLUSTURULACAKTIR.

7.1.6.2. BU ALANLARDA KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK SOSYAL,
KULTUREL VE TEKNIK ALT YAPI KULLANIMLARININ HARICINDE SANAYI, DEPOLAMA VB.
GIBI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

7.1.6.3. YENI GELISMEYE ACILACAK ALANLARDA 1/5000 VE DAHA ALT OLCEKTE
JEOLOJIK

ETUT YAPILMASI VE YAPI NITELIKLERININ AYRINTILI JEOLOJIK ETUTLER
DOGRULTUSUNDA BELIRLENMESI ZORUNLUDUR. JEOLOJIK ETUT YAPILMADAN
HERHANGI BIR ALAN YERLESIME ACILAMAZ VEYA YAPILACAK PLANLAR GECERLI
SAYILAMAZ.” belirtilmistir.
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2.1.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama Alani, {zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.11.2019 tarihli, 05.1023 sayili karari ile
onaylanan Izmir ili, Kemalpasa ilgesi, Cinilikéy Mahallesine ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani

Revizyonu'nda “Yiiksek Ogretim Alam” olarak belirlenmistir.

RESIM 5: 1/5000 6lcekli Nazim imar Plamindaki Konumu (Mevcut)
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2.1.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama Alami, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.12.2020 tarih ve 1131 sayili karar
ile onaylanan Cinilikéy Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Yiiksek Ogretim
Alam1” olarak planlanmis olup vapilasma kosullart Emsal=1.00 ve Yengok=4 Kat olarak

belirtilmistir.

RESIM 6: 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planindaki Konumu (Mevcut)
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BOLUM 3
3. PLANLAMA KARARLARI
3.1. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

{zmir ili, Kemalpasa llgesi. Cinilikoy Mahallesinde yer alan planlama alanina iliskin olarak;
Ik olarak Kemalpasa Belediye Meclisi'nin 02.02.1989 tarih ve 9 sayili karari ile onaylanan
Ciftlikevleri 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani’'nda “Diisiik Yogunluklu Konut Alanlan”
kapsaminda kalmaktadir.

Daha sonrasinda: bahse konu alanin “Belediye Hizmet Alan1” olarak belirlenmesi amaciyla
Ciftlikevleri 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
énerileri hazirlanmis ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.12.2016 tarih ve 1303,
1316 sayili kararlar ile onaylanmustir.

Belediye Baskanligimiz tarafindan ruhsath olarak bolgeye hizmet etmesi amaciyla diigiin
salonu insasi1 yapilmistir.

2019 yilinda Cinilikdy Mahallesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani revize edilmis
ve bu kapsamda hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam 6nerisi, [zmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan 14.12.2020 tarih ve 05.1131 sayilh karar ile onaylanmistir. 2019 yilinda
onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve 2020 yilinda onaylanan 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam ile 172 ada 123 parsel sayili tasinmazin arazi kullamm karan “Yiiksek
Ogretim Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.

Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda
“Yiiksek Ogretim Alam™ kullanim kararinda kalmasina ragmen gecen siire igerisinde “Yiiksek
Ogretim Alan1™ kullanim kararina yonelik herhangi bir faaliyet tesis edilmemistir. Alanin mevcut
fiziksel yapisi, ¢evresel kosullari, yerlesim karakteri ve bolgesel kullanim ihtiyaglari dikkate
alindiginda, yuriirlikteki “Yiiksek Ogretim Alani” kullanim kararimin uygulanabilirliginin siirh
kaldig1 tespit edilmistir. Ayrica 1/25.000 &lgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda
alanin kuzey tarafinda yaklasik 53 hektarlik “Universite Alani™ kullanim karari yer almakta olup
yapllmak istenmesi halinde bu alanin biiyiikliik ve kosullar agisindan daha uygun oldugu tespit
edilmistir.

Diger taraftan, miilkiyeti Belediyeye ait olan planlama alaninin mevcut yerlesim dokusu,
erisilebilirlik durumu ve hizmet potansiyeli dikkate alindiginda; kamusal kullanimlara hizmet
edecek sekilde degerlendirilmesinin kamu yarar agisindan daha uygun olacag diistiniilmektedir.

Belediye Baskanhigimiz olarak séz konusu tesislerin bulundugu Cinilikdy ve Sogukpinar
Mabhallesinin imar siirecinin parselasyon plani dahil olmak tizere tiim asamalarinin bitmis olmasi,

bolgenin konut alanlarina yonelik insaat faaliyetlerinin yogunlagsmasi sebebi ile ruhsat amacina
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yonelik olarak tesis edilmis diigiin salonu olarak kullanilmak lizere plan degisikligi yapilmasina
karar verilmistir.

Bu dogrultuda, alanin etkin ve siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi, mevcut yapinin
ekonomik émriiniin degerlendirilmesi, kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi ve bélgenin sosyal-
kiiltiirel ihtiyaglarinin karsilanabilmesi amaciyla mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda
belirtilen “Yiiksek Ogretim Alam™ arazi kullamm karari “Belediye Hizmet Alam” olarak

diizenlenmistir.
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ACIKEAMA RAPORU ILE BIR
BELEDIVE HIZMET ALANI:

LEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLART

. CINILIKOY 11000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANL PLAN HUKUMLER]

KAPSAMINDAK] HIZMETLERININ GOTURULEBILMES] ICIN GEREKLI ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU.
ARAC VE MAKINE PARKL BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAS VE TRIVAS
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARL, ASFALT TESISL, ATIK ISLEME TESiSI,
ZABITA BIRIMLER], MEZBAHA. EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERL IDARL
SOSYAL VE KULTCREL MERKEZ GIBI MANALLL MUSTEREK MITELIKTEK!
THTIYACLART KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAMIP OLOUGU
TESISLERIN YAPILABILECEGE ALANDIR

BELEDIYE HIZMET ALANI ICERISINDE iDARL TEKNIK. SOSYAL. KULTUREL
VE TICARI TESISLER YER ALABILIR. BELEDIVE HIZMET ALANDNA BIZMET
ETMES] AMACT ILE KANTIN, KAFETERYA, MARKEL KUCUK ALISVERIS
MERKEZI, YEME ICME TELER] VB. TICAR! ISLETMELER MULKIVETI
DELEDIVE DE KALM. KOSULU ILE BAGIMSIZ BIRIM OLARAK YER
ALABILIR. BO ISLE ER ZEMIN KATTA VE TOPLAM INSAAT ALANININ
“RI0UNUGECEMEZ.

GECERLIDIR.
PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNL VE
ILGILI YONETMELIK HCKCMLERI GECERLIDIR
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BOLUM 4
4. PLAN HUKUMLERI
1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN ICIN CINILIKOY MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

EL DURMUS
chir Plancisi .
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