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1. CALISMA ALANI KONUMU

Izmir 1i, Konak Tlgesi, Kiiltiir Mahallesi’nde yer alan tapuda 1185 ada, 2 parsel

numarasi ile kayith olan taginmaz 883 metrekare yiizolgiimiine sahip ve “ARSA”

niteligindedir.
ADA/PARSEL TAPU ALANI(M?) | NITELIK MULKIYET
1185 ADA 2 PARSEL 883 ARSA TURK
KIZILAYI

Tablo 1 Parselin Tapu Bilgileri
Caligma alaninin; batisinda Kizilay Caddesi, giineyinde ise Sehit Nevres Bulvari
yer yer almaktadir.

Parselin Cumhuriyet Meydani’na uzakligi 100 metre, Lozan Meydani’na

uzaklig: ise 460 metredir.

Sekil 1 Alana iliskin Uydu Fotografi




IZMIR iLi, KONAK ILCESI, KULTUR MAHALLESI 1185 ADA 2
PARSELE ILiSKIN 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

2. MEVCUT PLANLAR

2.1 MERIi 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

e 1185 ada, 2 parsel, 05.04.2021 tarih ve 05.175 numarali Meclis Karar ile onaylanan
Konak 1. Etap (Alsancak-Kahramanlar Bélgesi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

Degisikliginde, “Kamu Hizmet Alani” fonksiyonunda yer almaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alanimin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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2.2 KONAK 1. ETAP (ALSANCAK-KAHRAMANLAR BOLGESI) 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERi

TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKiN OZEL HUKUMLER

Konak 1. Etap (Alsancak- Kahramanlar Bolgesi) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani plan
notlarinda Kamu Hizmet Alani1 (KHA); “Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile
ozel biitgeli idareler, il ozel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig:1 alanlar: ifade etmekte
olup, yapilasma kosullart 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.” diye
belirtilmigtir.
2.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Izmir Ili, Konak Ilgesi, 1185 ada, 2 parsel; 24.01.1985 onay tarihli Alsancak Uygulama
mar Plani kapsaminda “Resmi Tesis” alam kullamminda kalmaktadir. S6z konusu
taginmazin yapilagma kosullan; ayrik nizam sekiz kat (8 kat) olarak belirlenmis olup
yapt gekme mesafeleri ise Sehit Nevres Bulvari cephesinden 5 metre, Kizilay Caddesi

ve komgu parseller yoninden ise 3 metre olarak diizenlenmistir.

Sekil 3. Planlama Alanimin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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3. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

[zmir 11i, Konak [lgesi, Kiiltir Mahallesi simirlart igerisinde yer alan 1185 ada, 2
parsel numarali taginmazin, 1/5000 6lgekli merii Nazim Imar Plani’ndaki "Kamu
Hizmet Alam" olan fonksiyonunun, bolgenin mevcut kentsel gelisimi ve ihtiyaglari
dogrultusunda "Ticaret" fonksiyonuna dénistirilmesi planlanmaktadir. Miilkiyeti
Tirk Kizilay’ina ait olan taginmaz, mevcut planlarda Kamu Hizmet Alani1 ve Resmi
Tesis Alani olarak ayrilmig olsa da fiilen bir katimin il Bagkanligi, diger katlarimin ise
ofis olarak kiraya verilmesi, mevcut kullanimin plan kararlariyla uyumsuzlugunu ve
parselin ticari karakterini ortaya koymaktadir. Kent merkezinde, ulasim akslarinin
merkezinde yer alan parselin gevresindeki yapilasma egilimleri incelendiginde;
bolgenin agirlikli olarak ticari hizmet odakli bir gelisim siireci igerisinde oldugu
gorilmektedir. Bu baglamda, Koy Kanunu ve ilgili mevzuatta yapilan diizenlemeler
(Madde 16/2) uyarinca; miilkiyet hakkini kisitlayan kamu hizmet alanlarinda, idarenin
ihtiyac: olmadigi durumlarda esdeger alan ayrilmaksizin fonksiyon degisikligi
yapilmasina olanak tanmmustir. S6z konusu diizenleme ile paralel olarak, Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin "Farkli Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapt Alanlarina Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklikleri" bashkli Ek-2
tablosunda; Egitim, Saglik, ibadet, Sosyal ve Kiultirel Tesisler ile Teknik Altyapi
alanlar igin niifusa bagh asgari standartlar belirlenmisken; s6z konusu tabloda "Resmi
Tesis/Kurum Alanlant" igin kisi bagina diisen asgari bir standart veya m? degeri
tanimlanmamustir. Bu teknik veri 1s18inda, yonetmeligin 26. maddesinde yer alan
"sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas: durumunda esdeger alan ayrilmas:”
zorunlulugunun, ancak Ek-2 tablosunda sayisal standartlari belirlenmis olan donati
alanlarim1  kapsadigi anlagilmaktadir. Dolayisiyla, standart disi birakilan resmi
kurum/belediye hizmet alanlarimin diizenlenmesinde idarenin takdir yetkisi ve kamu
yaran esastir. Gergeklestirilecek bu plan degisikligi ile tasinmazin sahip oldugu ticari
potansiyel kent ekonomisine kazandirilacak; elde edilecek gelirlerin dogrudan Turk
Kizilay’inin insani yardim faaliyetlerine aktarilmasiyla da miilkiyetin etkin kullanimi

ile toplumsal fayda arasinda en rasyonel denge kurulmus olacaktir.
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4. KURUM GORUSLERI

Izmirgaz’n 29.12.2025 Tarih ve 2025GDN25078 Sayili Goriisii

S6z konusu goriiste; “... sirketimize ait altyap tesisi, altyapi hatti, tasarim projesi
bulunmamaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri" geregi yeni imar
diizenlemelerinde imar yollan iginde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlari i¢in yap
yaklagsma simirlar, 6zel yap: izinleri hari¢ genel yapr geri ¢gekme mesafesi kadar

olmalidir.” Denilmigtir.

Izmir _Biiyiiksehir _Belediyesi _izmir _Su ve Kanalizasyon lIdaresi _Genel
Miidiirliigii’niin 30.01.2026 Tarih ve E-29167681-045.01-1797877 Sayili Goriisii

Soz konusu goriste; “Mevcut hatlarimiza ve tesislerimize iligkin yapilan

incelemede; parselin cephe aldigi yollarda igme suyu ve kanalizasyon hatlarimiz
bulunmakta olup, yazimiz ekinde iletilen hatlarimiza dikkat edilmeli ve bahse konu
parsel g¢evresinden gegen veya gegebilecek olagan altyapr hatlarimizin ileride sorun
yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal ¢aligmalarda mevcut hatlarimiza
zarar gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢aligmalar yapilmasi
gerektigi durumlarda kazi galigmalarina baglamadan once Su Isale ve Dagitim Dairesi

Bagkanlig1 ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanligi ile irtibata gegilmelidir.

Ayrnica; s6z konusu taginmazin bulundugu alanda atik sularin toplanarak
uzaklagtirilmasina ve igme suyuna yonelik Idaremizce halihazirda vyiritilen ve
planlanan herhangi bir proje g¢alismamiz bulunmamakla birlikte yazimiz ekinde
gonderilen uydu goriintiisinde de goriilecedi tizere s6z konusu parselin giiney yoniinde
cepheli oldugu Sht. Nevres Bulvar tizerinde yagmursuyu hatti projemiz yer almakta
olup yapilacak c¢aligmalarda projelendirilmis yagmursuyu hatlarnrmiz dikkate

alinmalidir.” Denilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii,

Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii’niin E-
66017023-622.02-7851544 Sayili Goriisii

S6z konusu goriste” S6z konusu parsele iligkin Madurlagimiiz arsivinde ve
yerinde yapilan incelemede; parselin 2863 sayili Yasa kapsaminda tespiti ve tescili

yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alaninda yer almadigi, alanda
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korunmas: gerekli tasinmaz kiltiir varlifina iligkin herhangi bir tescil kaydi ile koruma
alan1 bulunmadifi tespit edilmis olup bu sebeple s6z konusu planlara iligkin
Mudirligumiizce yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir. Ancak alanda
yapilacak galigmalar sirasinda kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Yasanin
4. maddesi uyarinca uygulamanin derhal durdurularak mahallin en biyiik miilki amirine

veya en yakin miize mudirlagine haber verilmesi gerektigi..” denilmistir.

14539695 Sayih Goriisii

S6z konusu goriste;” bahsi gegen plan teklifine konu alanda yapilmasi planlanan
faaliyetlerin CED Yonetmeliginin Ek-1 Listesi kapsamina girmesi durumunda
Bakanlifimiza, Ek-2 Listesi kapsamina girmesi durumunda ise [zmir Valiligine (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi [l Midiirligii) basvuru yapilmasi, "CED Olumlu” karar
alinmadan faaliyete baglanmamasi gerekmekte olup ayrica CED Yonetmeligi kapsami
disinda yer alan projeler ile ilgili olarak ise CED Yonetmeligi muafiyetine iligkin
bagvurularin  Cevrimigi CED Siireci Yonetim Sistemi (e-CED) iizerinden |l
Mudurlagumiize yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu plan galigmalan ile ilgili;
Bakanligimizin 24.07.2025 tarih ve 13113111 sayili talimatinda belirtilen ve 24.07.2025
tarih ve 32965 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak yiriirliige girmis olan 2872 sayili
Cevre Kanununun 10. maddesinde yapilan degisiklik uyarinca "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu Karari alinmadik¢a bu projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yapi
ve kullanma ruhsati verilemez; proje i¢in yatinma baslanamaz. Ancak bu durum s6z
konusu tegvik, onay, izin ve ruhsat siireglerine bagvurulmasina engel teskil etmez."
hikmii dogrultusunda "CED Olumlu" karari alinmadan faaliyete baslanmamasi
gerekmektedir." $eklinde goriis bildirilmistir. Yaptigimiz inceleme sonucunda parselin

CED’den muaf oldugu anlagilmisgtir.
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Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin_(Tabiat
Varhklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii) 07.01.2026 Tarihli E-

71160347-305.99-14565430 Sayili Goriisii

So6z konusu goruste; “s6z konusu parselin 2863 sayili Kiltir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani olarak belirlenen alanlar iginde

kalmadig1 ve alanda herhangi bir tabiat varligi bulunmadi@. .. ”denilmistir.

Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’ niin (Izmir Milli
Emlak Dairesi Baskanhgi) 05.01.2026 Tarihli E-58379233-400-14530277 Sayili
Goriisii

So6z konusu goriiste;” s6z konusu taginmazin milkiyetinin Tirk Kizilay Dernegi
adina kayith oldugu ve Hazine ile bir ilgisinin olmadigi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin sadece bu parsel
i¢in yapildigi anlagilmakta olup, Milli Emlak Mevzuati agisindan yapilan degerlendirme
sonucunda plan degisikligi ile ilgili Milli Emlak Dairesi Bagkanligimizca her hangi bir

sakinca bulunmamaktadir." Denilmigtir.

izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Kentsel Doniisiim il

Miidiirligii’niin E-55483358-000-464558 Savyili Goriisii

S6z konusu goriste; “Miudurligimiz kayitlarinda (ARAAD Bilgi Sisteminde)
yapilan inceleme neticesinde; bahse konu taginmazin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Cumhurbagkam Karar ile ilan
edilen ve yurirlikte olan herhangi bir "Riskli Alan" veya Bakanlik¢a belirlenen
herhangi bir "Rezerv Yapi Alan1" sinir igerisinde kalmadigi ve s6z konusu taginmazin
5393 sayili Belediye Kanun'un 73 iincii maddesi kapsaminda ilan edilen "Kentsel
Doniigiim ve Gelisim Proje Alani"” veya 5366 sayili Kanun uyarinca “Yenileme Alan1”
olarak belirlenmek iizere ilgili Belediye Bagkanliginca Bakanligimiza teklif edilen ve

bu yonde karar alinan herhangi bir alanda bulunmadig1 anlagiimaktadir.” Denilmistir.
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Izmir Biiviiksehir Beledivesi, imar Ve Sehircilik Daire Baskanhi, imar Planlama

Sube Miidiirliigii’niin 01.07.2025 Tarihli Ve E-87022314-115.01.06-2842807 Sayih
Goriisii

So6z konusu goriste; “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 7. Maddesinde
"Planlar kamu yarar: amaciyla yapilir" hikmi yer almakta olup, kamu hizmet amaciyla
aynlmig alanlarin ticari kullanima ayrilmasmin ilgili mevzuat hiitkiimlerine uygun
olmadigi degerlendirilmistir. Ancak, talebinizin yine de Belediye Meclisimizce
degerlendirilmesinin istenmesi halinde; 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinde
"Mekdnsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
stirecinde, kamu kurum ve kuruluslar: veya plan miielliflerince plamin tiiriine ve
kademesine gore bu Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili
kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit,
arastirma ve g¢alismalar yapilir” hikmi kapsaminda, ilgili kamu kurum/kurulus
gorugleri alinarak 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak
hazirlanacak 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi onerisinin Belediye
Bagkanligimiza, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi énerisinin 5393 sayili
yasa kapsaminda Ilge Belediye Meclisince karara baglanarak iletilmesi halinde talep,
5216 sayili Buyiilksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca degerlendirilmek

uizere Belediye Meclisimize sunulabilecektir.” Denilmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S 09.01.2026 Tarihli ve 256909 Sayih Kurum Goriisii

S6z konusu goriste “Bahse konu parselin ¢evresinde bulunan yeralti Elektrik
Sebekelerimizin korunmasi kayd: ile yapilmas: planlanan plan ¢aligmalan ile ilgili
herhangi bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.” Denilmigtir.

Konak Beledivesi Etiit Ve Proje Miidiirliigii’niin_26.01.2026 Tarihli ve E-
72966316-115.01.06-560325 Sayilh Kurum Goriisii

S6z konusu goruste; “Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanunun 7. maddesi hiikkiimleri uyarinca; imar planlarinda umumi hizmet alanina
ayrilan ancak 13 Gincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda,
ilgili kamu idaresinin s6z konusu kamu hizmet alanina ihtiya¢ bulunmadigina dair

goruginiin alinmasi halinde, esdeger alan ayrilmaksizin ve 2942 sayili Kanunun Ek 1.
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maddesi dogrultusunda, gevredeki yapilasma kogullariyla uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi yapilabilmektedir.” hitkkmiinden bahisle parselin
kullanim kararmin Aynk Nizam 8 kat yapilasma kosullu Ticaret Alam olarak
belirlenmesinin gerekli oldugu ifade edilse de s6z konus maddenin Anayasa Mahkemesi
tarafindan iptal edildigi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26. maddesi
kapsaminda, Resmi Tesis vb. sosyal ve teknik altyap: alanlarim azaltici plan degisikligi
yapilamayacagi, zorunlu durumlarda esdeger alan ayrilmas: gerektigi belirtilmis olup,
s6z konusu imar plam degisikligi onerisi taslaginda bu madde hiikimlerinin
saglanmadig: tespit edilmigtir. S6z konusu Kiiltiir Mahallesi, 1185 ada, 2 parsele iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Onerisinin Belediyemize sunulabilmesi
i¢in imar mevzuati dogrultusunda éncelikle 1/5000 Nazim Imar Plam kararlan yoniiyle
5216 sayih Biiyuksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi kapsaminda izmir

Biyiiksehir Belediyesince degerlendirilmesi gerekmektedir.” Denilmistir.

4. ALANA ILIiSKIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT CALISMASI

Bu rapor, Miilga Bayindirhk ve Iskan Bakanhigi (Afet Isleri Genel
Mudurlagi)’'nin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesi ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 (Mekansal Planlama Genel Mudurlugi) niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
genelgeleri dogrultusunda hazirlanmis olup, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik—Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alani Onlemli Alan 5.1(OA-5.1):
Onlem alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar, Onemli
Alanlar (OA-5.3): Yiiksek Yeralti Suyu Seviyesine Sahip, Deniz Suyu Girisimi Olan
vb. Sorunlu Alanlar ve Onemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan
Onemli Alanlar olarak belirlenmistir.

Bu rapor kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde, alanda yapilan jeoloji ve jeofizik yontemlere dayali sivilagsma
analizleri sonucunda Fs<1 ve Vp/Vs oraninin 3’in tzerinde oldugu belirlenmis olup,
elde edilen bu sonuglar neticesinde inceleme alaninda sivilagma riski bulundugu tespit
edilmigtir. Bu nedenle s6z konusu alanlar ‘Onemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma
Tehlikesi Agisindan Onemli Alanlar’ kapsaminda degerlendirilmistir.”

Inceleme alaninda yapilan hesaplamalar sonucunda elde edilen degerler ile izin
verilen maksimum oturma miktarlar karsilagtirildiginda oturma problemi bulundugu,
ayrica yapilan hesaplamalara gore st seviyelerde tagima giicii problemi oldugu tespit
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edilmis olup s6z konusu alanlar ‘Onemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sigme ve Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar’ kapsaminda degerlendirilmistir.
Bununla birlikte inceleme alaminda denize yakin kesimlerde yer alti su seviyesinin
yaklagik -1,50 m oldugu belirlenmis olup deniz suyu girisiminin de s6z konusu oldugu
bu alanlar ‘Onemli Alanlar (OA-5.3): Yiiksek Yeralti Suyu Seviyesine Sahip, Deniz
Suyu Girigimi Olan vb. Sorunlu Alanlar’ kapsaminda degerlendirilmistir. Bu nedenle
yapilacak yapilarin temellerinde s6z konusu hususlar dikkate alinarak temel gukurlarinda
gerekli 6nlemler alinmali, temel betonlart buna uygun segilmeli ve yapilasma éncesinde
yeralt: suyu drenaj1 saglanmalidir.”

Sekil 4. Planlama Alanina iligkin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Caligmasi

5. SONUC VE DEGERLENDIRME

[zmir ili, Konak Ilgesi, Kiiltir Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 1185 ada, 2
parselin yurirliikkteki imar planlarn incelendiginde; taginmazin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam’nda “Kamu Hizmet Alam”, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda ise
“Resmi Tesis Alani” kullamminda yer aldign goriilmektedir. izmir Biiyiiksehir

Belediyesi Imar Planlama Sube Mudurligi’'nin 01.07.2025 tarihli gérisinde,
11
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 7. maddesindeki “planiar kamu yarar:
amactyla yapilir” hikkmi uyarinca, kamu hizmetine ayrilmis alanlarin ticari kullamma
doniigtirilmesinin mevzuata uygun olmadig: ifade edilmistir. Ancak parselin fiili
durumu degerlendirildiginde; Tirk Kizilay’1 miilkiyetindeki yapinin sadece bir katinin
il bagkanhi@i, diger katlarimin ise ticari faaliyetler kapsaminda kullamldig
anlagilmaktadir. Bu durum, planlarda 6ngériilen kapasitenin tamaminda kamu hizmet
fonksiyonunun uygulanmadigim1 ve mevcut kullanim ile plan kararlan arasinda bir
uyumsuzluk olugtugunu kamtlamaktadir. Planlama alaninin kent merkezi igerisindeki
konumu, ulagim akslarina yakinlig1 ve gevresindeki yogun ticaret, hizmet ve turizm
odakli kullamimlar, alanin bu dogrultuda yiiksek bir gelisme potansiyeline sahip
oldugunu gostermektedir. Yakin gevredeki arazi kullamm kararlariyla da értiisen bu
tablo, planlarda ongoérillen kamu kullaniminin siirdiirillebilir olmadigim ortaya
koymaktadir.

Tim bu hususlar birlikte ele alindiginda; mevcut "Kamu Hizmet Alani" kararinin
kentsel gelisim dinamikleriyle ortiigmedigi ve Tirk Kizilay’inin insani yardim
faaliyetlerini surdirilebilir kilma misyonuna engel teskil ettigi goriilmektedir. Bu
noktada; Koy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 16.
maddesinin 2. fikras1 ile getirilen giincel diizenleme, kamu hizmetine ihtiyag
duyulmayan ve kamulagtinlmayan alanlarda, esdeger alan ayrilmaksizin miilkiyet
kisithliinin  kaldiriimasini yasal bir zorunluluk ve hak olarak tanimlamaktadir.
Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin genel hikiimlerinin iizerinde bir kanun
maddesi vasfi tagiyan bu diizenleme c¢ergevesinde, kamu yararina ¢alisan Tirk
Kizilay’inin taginmazimi verimli kullanamamasi, toplumsal fayda odakli yardim
kapasitesinin sinirlanmasi anlamina gelmektedir. Bu yasal hakki teknik yoénden
destekleyen Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 'Farkli Nufus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri'
baghikli Ek-2 tablosunda; Egitim, Saglik, Ibadet, Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler ile Teknik
Altyap alanlar i¢in niifusa bagh asgari standartlar belirlenmis olup, s6z konusu tabloda
‘Resmi Tesis/Kurum Alanlar' igin kisi bagina diigen asgari bir standart veya m? degeri
tanimlanmamigtir. Bu baglamda, yonetmeligin 26. maddesinde belirtilen 'sosyal ve

teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi durumunda egdeger alan ayrilmasi' zorunlulugu,
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Ek-2 tablosunda standartlar1 belirlenmis olan donati alanlarini kapsamakta olup,
standart dig1 birakilan resmi kurum alanlarinin diizenlenmesinde idarenin takdir yetkisi
ve kamu yaran esastir. Dolayisiyla tasinmazin "Ticaret Alam" olarak planlanmasi; imar
butinligini bozmayacag gibi, elde edilecek katma degerin dogrudan insani yardim
operasyonlarina aktarilmasina olanak saglayacaktir. Netice itibariyla bu plan degisikligi
onerisi; milkiyet hakkimin iadesi, kentsel doku ile uyum ve iistiin kamu yararinin tesisi
ilkelerini aynmi1 paydada bulusturan, sehircilik esaslarina ve hukuki diizenlemelere tam
uyumlu bir ¢oziimdiir. Sonug¢ olarak, s6z konusu degigikligin kamu yaran ilkesine
aykirihik tegkil etmedigi, aksine atil kalan bir plan kararinin islevsel hale getirilmesi

suretiyle kamu yararim giiglendirdigi sonucuna varilmigtir.

1/5000 Nazim Imar Planina konu olmayan ancak 1/1000 olgekli bilgi amagli
Uygulama Imar Planinda ele alinan plan notlari ve yapilasma kosullar1 bilgi amagh

1/1000 Oneri Uygulama imar Planinda belirtilmistir.

Jeolojik etiit raporu sonucu plan iizerine genelini kapsayan O.A-1.1, O.A-5.1 ve

O.A.-5.3 ibaresi eklenmistir.

Kurum ve kuruluglardan alinan goriisler neticesinde plan notlarn belirlenmistir.
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6. ONERI PLAN DEGISIKLIiKLERI

6.1 1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

g
| g

Soen
-

Sekil 5.Planlama Alanimin 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plan1 Degisikligi

7. PLAN NOTLARI

BU PLAN, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR
BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK, iMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ

BU PLAN DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KONAK 1. ETAP(ALSANCAK-
KAHRAMANLAR BOLGESI) 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLAN UYGULAMA HUKUMLERINE
VE iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI'NE UYULACAKTIR.

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi iZMIR SU VE KANALIiZASYON IDARESIi GENEL
MUDURLUGU’NUN  30.01.2026 TARIH VE E-29167681-045.01-1797877 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILDIGI UZERE; iKLiM DEGISIKLiGi ETKIiSIYLE MEYDANA GELEBILECEK ANi
YAGISLAR SONRASINDA BOLGENIN ZARAR GORMEMESI iCIN GEREKLi TEDBIRLER
ALINACAK YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAGLANARAK, SU BASMAN KRiTERLERINE VE
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SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGi iLE TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU
YONETMELIGI'NiN iLGiLI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. izMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi iZMiR SU VE KANALIiZASYON iDARESi GENEL
MUDURLUGU’NUN 30.01.2026 TARIH VE E-29167681-045.01-1797877 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILDIGI UZERE; PARSEL CEVRESINDEN GECEN VEYA GECEBILECEK OLAGAN
ALTYAPI HATLARININ iLERIDE SORUN YARATMAMASI, KORUNMASI VE ALANDA
YAPILACAK LOKAL CALISMALARDA MEVCUT HATLARA ZARAR GELMEMESI iCiN, ARAZIDE
HERHANGI BiR KAZI, SONDAJ VB. CALISMALAR YAPILACAGI DURUMLARDA KAZI
CALISMALARINA BASLAMADAN ONCE SU iSALE VE DAGITIM DAIRESi BASKANLIGI VE
KANALIZASYON DAIRESi BASKANLIGI ILE iRTIBATA GECILECEKTIR. AYRICA PARSELIN
GUNEY YONUNDE CEPHELI OLDUGU SEHIT NEVRES BULVARI UZERINDE YER ALAN
YAGMURSUYU HATTI PROJESIi YER ALMAKTADIR. YAPILAN CALISMALARDA
PROJELENDIRILMIS YAGMURSUYU HATLARI DiKKATE ALINACAKTIR.

6. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU,
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGT’NUN E-
66017023-622.02-7851544 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILDIGI UZERE; ANILAN TASINMAZ
KAPSAMINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA HERHANGiI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESi DOGRULTUSUNDA
UYGULAMANIN DERHAL DURDURULARAK EN YAKIN MULKIi iDARE AMIRLIGi VE MUZE
MUDURLUGUNE HABER VERILECEKTIR.

7. MULGA BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI (AFET iSLERi GENEL MUDURLUGU)'NUN
19.08.2008 TARIH VE 10337 SAYILI GENELGESI VE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI’NIN 28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGESINDE TANIMLI
FORMATA GORE 28.09.2012 TARIH VE 102732 SAYILI T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM
DEGISIKLiGi BAKANLIGI iZMiR iL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLI iMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT VERILERINE ‘U!ULACAKTIR

8. TICARI ISLETMELER MULKIYETi IURI\, KL(JI AY{ERN[ GINDL KALMASI KOSULU ILE BAGIMSIZ BiRiM
OLARAK YER ALABILIR. i
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