BUCA BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

iZMIR iLi BUCA iLCESI KIZILCULLU MAHALLESI 432 ADA 3 PARSEL VE 708
ADA 1 PARSELLERE ILiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi 6nerisine konu olan 432 ada 3 numarah parsel ile 732 ada 1 numaral parsel;
izmir ili, Buca ilcesi, Hiirriyet Mahallesi (tapuda Kizilgullu Mahallesi) sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Parseller, Mehmet Akif Caddesi, Hasan Sarlayan Caddesi ve 465 Sokak ile
cevrilidir.

Soz konusu parseller; Sirinyer Pazaryeri, Sirinyer iZBAN durag, Tugsavul ilkokulu ve
Sirinyer Merkez Camii gibi onemli kentsel odaklara olduk¢a yakin bir konumda yer
almaktadir.

Sekil 1 Uydu Goriintisii Ornegi
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S ISIKLIGINi :

izmir 1 Numarali Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 24.12.2021 tarih ve
13244 sayih kararinda o6zetle; “Izmir Ili, Buca Ilgesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan ve
tapunun 43 pafta, 432 ada 3 parsel ile 732 ada 1 parsel numarasinda kayith, 2.Grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varhigr olarak tescilli tasinmazlar ile bu tasinmazin koruma alaninda
kalan 154 ada 5 parsel disinda kalan alanlarda imar plani dogrultusunda imar uygulamasi
yapilmasminin 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilemeyecegine, tescilli tasinmazda ve
koruma alaninda; tescil taramasinin ve koruma kararlarinin islenecegi imar plani tadilatinin
Kurulumuza iletilmesine, bu plan tadilatinin uygun bulunmasindan énce mevcut imar plani
dogrultusunda imar uygulamasi yapilamayacagina karar verildi.” denilmektedir.

27.01.2022 tarih ve 14068 sayili yazimizda ozetle, yukaridaki Kurul Kararinda belirtilen
tescil taramasinin ve koruma kararlarinin islenecegi 1/1000 élgekli uygulama imar plani
tadilat i¢in 6ncelikle, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin gerekip gerekmediginin
ve yapilacak olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde kullanim kararinin ne
olmasi gerektigine iliskin kurum goriisiiniin izmir 1 Numarali Kiltir Varhklarini Koruma
Bolge Kurulu Midirligi'nden Belediyemize iletilmesi talep edilmistir.

izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligi'nin 28.02.2022
tarih ve E-66017023-165.99-2246771 sayilh yazisinda, 09.11.2021 tarih ve 13020 sayil
Izmir 1 Numaral Kiiltir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu karar1 ve eki restorasyon
projesindeki kullanimlarin da goz oniinde bulundurularak, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planina da yansitilmasi gereken bir plan karari gerekmesi halinde 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisikligi ile birlikte 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin de Koruma
Bolge Kurulunca degerlendirilmek tizere iletilmesi gerektigi belirtilmistir.

izmir 1 Numarah Kiltir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu’'nun 25.10.2022 tarih ve
14775 sayili kararinda 6zetle; “Izmir Ili, Buca ligesi, Kizilgullu Mahallesinde yer alan,43 pafta,
432 ada, 3 parsel ile 708 ada,1 parsel numarasinda kayith, 2.grup korunmasi gerekli tasinmaz
kiltir varhgi olarak tescilli tasinmazlar ile bu tasinmazlara iliskin korunma alan kapsaminda
hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikliginin tescilli 432 ada, 3 parsele iliskin
icerdigi kullanim ve yapilasma kosullari itibariyle parsel biitiinliigiinti bozdugu anlasildigindan
uygun olmadigina, tescilli 432 ada, 3 parsel ve 708 ada, 1 parsele iliskin 27.09.2021 tarih ve
12773 sayili kararda korunma alaminin 154 ada, 5 parsel ile simirlandirilmasina karar
verildiginden ve séz konusu parselin giiniimiizde kaydina rastlanmamakla birlikte demiryolu
hattina iliskin parsel oldugu hususu dikkate alinarak korunma alanmi simirimin hattin iki
parselin arasinda kalan kismini icerecek bicimde revize edildigi, 432 ada, 3 parselin parsel
butinligiini bozmayacak ve parselin dogusunda yer alan 465 sokagin devamhligr da dikkate
alinarak bu yondeki terkleri devam ettirecek sekilde imar hattinin diizenlendigi, parsele iliskin
islev kosulunun parsel biitiiniinde ayni olacak sekilde “resmi kurum” olarak revize edildigi, plan
notlarina 09.11.2021 tarih ve 13020 sayilh Kurul karari ile uygun bulunan restorasyon
projesine de atifta bulunularak parseldeki uygulamalara yénelik stirecin tanimlandigi
yeterlilikte plan notlarinin olusturuldugu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin yeniden hazirlanarak iletilmesine karar verildi.” denilmektedir.
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Yukarida belirtilen Izmir 1 Numaral Kiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Karari ve
yazisi dogrultusunda; Mudirligimiizce s6z konusu alana iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani degisikligi hazirlanmis olup; Buca Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve
2023/18 sayili karariyla uygun bulunan, 432 ada 3 parsel ile 708 ada 1 parseli kapsayan ve
UiP-351003459 plan islem numarali 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.04.2023 tarih ve 05.444 sayih karart ile izmir 1 Numaral
Kiltiir Varhklarini Koruma Boélge Kurulu'nun 19.06.2023 tarih ve 16050 sayili karar
dogrultusunda uygun bulunarak, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
maddesi uyarinca 26.07.2023 tarihinde onaylanmis; 10.08.2023 - 08.09.2023 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis ve bu siire igerisinde yapilan itirazlar, Buca Belediye Meclisi'nin
07.11.2023 tarih ve 2023 /98 sayih karariyla reddedilerek kesinlegmigtir.

T.C. Devlet Demir Yollari isletmesi Genel Miidiirligii tarafindan anilan plan degisikligine
iliskin olarak; Belediyemiz, izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Kiiltir ve Turizm Bakanhg
aleyhine agilan iki ayri davada, izmir 6. Idare Mahkemesi'nin 30.06.2025 tarihli ve
E:2024/170, K:2025/987 ile E:2024/171, K:2025/989 sayil kararlariyla dava konusu
islemlerin iptaline hitkmedilmistir.

Bu dogrultuda, yeni bir imar plani hazirlanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmazlar T.C. Devlet Demiryollari miilkiyetindedir.




UST OLCEKLI PLAN KULLANIM KARARLARI

izmir Manisa Planlama Baélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 2 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani'nda, “Demiryolu” giizergahi
uzerinde “Kentsel Yerlesik Alan” kullanim kararinda kalmaktadir.

izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani
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Sekil 3 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 giin ve 05.843 sayili karar ile uygun
gorilerek Bagkanlik Makaminca 09.10.2012 tarihinde onaylanan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani'nda “Demiryolu” guzerahi Uzerinde “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alanlar” kullanim kararinda kalmaktadir.
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YURURLU i OLCEKLI NAZIM iIMAR PLAN

1/5000 6lcekli Buca Nazim imar Plani Revizyonu izmir Biiyiksehir Meclisi’'nin 14.01.2011
tarih ve 05.90 sayili karari ile uygun gortlerek onaylanmig olup, 31.03.2011-02.05.2011
tarihleri arasinda aski siirecinde yapilan itirazlar izmir Buyiksehir Belediye Meclisince
degerlendirilmistir. Aski siiresi igerisinde 1/5000 olgekli Buca Nazim imar Plam Revizyonu
'na yapilan itirazlardan izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’'nin 17.06.2011 tarih ve 05.531
sayili, 17.07.2011 tarih ve 05.532 sayili, 11.07.2011 tarih ve 05.595 sayili, 08.08.2011 tarih
ve 05.675 sayili kararlari ile uygun gorilen hususlar kapsaminda diizenlenen Plan, Plan
Notlari ve Gosterim Paftalari uygun goriilerek onaylanmis olup, tasdik tarihi 16.09.2011 "dir.

Asagida so6z konusu alanin isaretlendigi 16.09.2011 tasdik tarihli Buca Nazim imar Plam
Revizyonu ornegi gosterilmistir:
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Sekil 4 1/5000 Olgekli Uygulama imar Plam Ornegi

1/5000 6l¢ekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonunda 708 ada 1 parselin “Tali Is Merkezleri”,
“DDY(Devlet Demiryollar1) Hafif Rayh Sistem” kullanim kararinda 432 ada 3 parsel
“Yonetim Merkezleri (Resmi Tesis Alan1)”, Park, “Konut Alam”, “DDY(Devlet Demiryollari)

Hafif Rayh Sistem” kullanim kararinda kalmaktadir.
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1/5000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONERISi VE PLAN KARARLARI
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Sekil 5 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi
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IZMIR LI BUCA ILCESI KIZILCULLU MAHALLESI 432 ADA 3 PARSEL
VE 708-ADA 1 PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR

PLANI'DEGISIKLIGI "\
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ALAN KULLANIMLARI %
KENTSEL GALISMA ALANLARI

[ KAMU HIZMET ALANI

PLAN NOTLARI

» BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER 'ALMAYAN ~HUSUSLARDA
YURURLUKTEKI IMAR MEVZUATINA, 1/5000 OLCEKL{ NAZIM IMAR PLANI
VE PLAN  'HUKUMLERI “iLE ILGILI  YONETMELIK\ HUKUMLERINE
UYULACAKTIR:

sekil 6 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Ornegi Plan Gosterimi, Plan Notlar:

Ayse KALAFAT
Sehir Plancisi
Plan ve Proje Miidiir V.
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