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GIRIS

Planlama calismasina konu alan; izmir Ili, Giizelbahge Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 2409
adanin kuzeyinde, 2871 ada 2 nolu parselin dogusunda, 2865 ada 1 ve 7 nolu parsellerin
batisinda ve 547 Sokak, 557 Sokak ve 668 Sokaklar arasinda kalan alanda bulunan imar
adasi, 1/5000 olgekli nazim imar planda konut alanina isabet etmektedir. Bu alanin
cevresinde kamu yarar1 dogrultusunda belediyenin hizmet ihtiyaclarini karsilamaya yonelik
alan bulunmamaktadir. Vatandaslara daha etkin ve erisilebilir kamu hizmeti sunulabilmesi
amaciyla konut alanina isabet eden imar adasinin, Belediye Hizmet Alani olacak sekilde

diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi hazirlanmistir.



1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Giizelbahge Ilgesi; Izmir Merkez'e 24 kilometre uzaklikta, 27 Dogu Boylam, 38 Kuzey
Enlemi iizerindedir. Doguda Yaggayr Deresi (Narlidere), Batida Camligay Deresi ile
Zeytinalan1 ve Bademler (Urla), Giineyde Godence (Seferihisar), Giineydogusunda
Karabaglar ilgeleri ile komsudur. Kuzeyi Ege Denizi ile ¢evrilidir. Glizelbahge Belediyesi'ne
bagli olan mahalleler; Atatiirk, Celebi, Maltepe, Kahramandere, Yaka, Yali, Siteler, Mustafa
Kemal Pasa, Yelki, Camli, Kiigiikkaya ve Payamli Mahalleleri ile 12°dir. Belediyenin
miicavir alan1 yaklasik 7200 hektardir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI, IKLiM VE BITKI ORTUSU
Planlama alaninin topografyasi kuzeyden, giineybati ve giineydoguya dogru gidildik¢e
yikselmektedir. Alan igerisinde egim %0-30 arasinda degismektedir. Kirsal konut ve
mistemilatlarin yer aldig1 bolgede egim oran1 %0-10 aralifinda, diger bolgelerde ise %10-

30 araliginda degisiklik gostermektedir.



Giizelbahge Ilgesinde tipik Akdeniz iklimi goriiliir. Iklime paralel bitki ortiisii olarak, ilgenin
yiikseltilerindeki ¢am ormanlari, deniz seviyesine inildikge yerini maki topluluklarina
birakir. Ilgede, Camligay haricinde siirekli akan bir akarsuyu bulunmazken yagislarin
etkisiyle artan su orani, yazin havanin asir1 1sinmasiyla yerini kurumus c¢aylar ve derelere
birakir. Deniz seviyesinde maki topluluklari goriiliirken, yiikseklere ¢ikildik¢ca bunlarin

yerini ¢am ormanlari almaktadir.

Glineslenme potansiyeli yliksektir. Riizgar durumu denize agik kiyr seridi ve farkli
topografik yapilari bir arada bulundurmasi nedeni ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.
Gilineslenme siiresi ve yeterli dlizeyde yagis miktarina bagh olarak toprak yapisi tarimsal

acidan uygun iklim 6zelligine sahiptir.

Yenilenebilir enerji kaynaklari, (Riizgar ve Giines) agisindan da Onemli sayilabilecek
diizeyde potansiyeline sahiptir. Zarar verici meteorolojik olaylarin (kuvvetli yagis, dolu ve
firtina vb. ) olusma siklig1 Ozellikle kis aylarinda yiiksektir. Afet risk yonetimi agisindan
ekstrem meteorolojik hadiselerin siddeti ve sikliina bagli olarak Hava Tahmini ve Erken
Uyar1 amagli Meteoroloji Radari ve Otomatik Meteoroloji Olgiim Istasyonlar1 kurulmustur.
Ayrica Izmir Meteoroloji Bolge Miidiirliigii merkezinde Bolgesel Tahmin ve Erken Uyari

merkezi faaliyet gostermektedir.

izmir Yillik Toplam Yagts Dagihmi (1970-2011)
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Sekil 2: izmir Yillik Toplam Yagis Dagilimi (mm)

3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
llcede baslica gelir kaynaklari, tarim, balikgilik, kismen hayvancilik ve ticarettir. Halkin

buyiik ¢ogunlugu tiniversite mezunu olup; tim gelir diizeyleri ile birlikte harmanlagmis bir



niifus yapisina sahiptir. Yas grubu agisindan degerlendirme yapilirsa 0-14 yas grubu niifusun
[zmir il diizeyindeki payr % 19,7 iken bu oran Giizelbahge’de % 15.6, 15-65 yas arasi
niifusun [zmir il diizeyindeki payr % 71.5 iken, toplam niifus i¢indeki payr % 74, 65 yas
lizeri niifusun Izmir il diizeyindeki pay1 % 8.8 iken Giizelbahge’de % 10°dur.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Giizelbahge Ilgesi, Cesme-Izmir otoyolunun ilk ¢ikis noktasi olan Seferihisar ¢ikisinda yer
almakta ayrica boliinmiis karayolu ile de ulasilmaktadir. Karayolu ile Izmir iline 24 km;

Aydin iline 140 km, Mugla iline 200 km. mesafedir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri



5. IDARI YAPI VE SINIRLAR
[zmir 1li, Tiirkiye Illeri arasinda gelismislik diizeyi ve 2015 yili adrese dayal niifus kayit
sistemi verilerine gore niifus biiytikliigii agisindan agisindan 3. biiyiik kent statiistindedir. 6
Aralik 2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 1. maddesi kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart il milki simirlar olarak belirlenmis ve 36. maddesi geregi olarak 1. madde ilk
mabhalli idareler genel se¢imi olan 30 Mart 2014 tarihinde yiriirlige girmistir. Boylece
planlama alaminin bulundugu Giizelbahge Ilgesi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina

dahil edilmistir.
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Sekil 5: il Simirlan

(1) Kargiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgova

(5) Narlidere
(6) Guzelbahce

izmir

Sekil 6: idari Yapi ve Sinirlar



6. PLANLAMA ALANINDA OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA iLiSKIiN

BILGILER
Planlama alani ve yakin g¢evresi, 6zel kanuna tabi dogal ve arkeolojik sit alani iginde

kalmamaktadir.

7. MULKIYET BILGISI
Planlamaya konu olan alana isabet eden parsel bulunmamaktadir.

8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

8.1. 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
Planlama alan1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 30.01.2014 tarihinde onaylanan

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alana isabet

etmektedir.
s ;
= ﬁ«* lf‘
Tauik Vet d
Ky GUZEL'BAHCE
A ;
&.e ¥ -
& o & o o
E_:Dm |/ i A °°
= : S R O Wy ey 0_ a] &

Sekil 7: 1/100.000 Olgekli izmir -Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan



8.2. 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda kentsel yerlesik alana
isabet etmektedir.
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Sekil 8: 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

8.3. 1/5.000 Ol¢ekli iImar Plam

Planlama alani, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda konut alanina isabet etmektedir.

9. PLAN ONERISI

Planlama calismasina konu alan; Izmir Ili, Giizelbahge Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 2409
adanin kuzeyinde, 2871 ada 2 nolu parselin dogusunda, 2865 ada 1 ve 7 nolu parsellerin
batisinda ve 547 Sokak, 557 Sokak ve 668 Sokaklar arasinda kalan alanda bulunan imar
adasi, 1/5000 olgekli nazim imar planda konut alanina isabet etmektedir. Bu alanin
¢evresinde kamu yarar1 dogrultusunda belediyenin hizmet ihtiya¢larim1 karsilamaya yonelik
alan bulunmamaktadir. Vatandaslara daha etkin ve erisilebilir kamu hizmeti sunulabilmesi
amaciyla konut alanina isabet eden imar adasinin, Belediye Hizmet Alani olacak sekilde

diizenlenmesine yonelik imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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