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1. GiRig

1970°li yillarda, Balgova ilgesinde o yillarda hizla artan gecekondu tipi yapilasmalarin
onune gecmek ve vatandaslara dizenli bir kent dokusu olusturacak bigimde sadlkli
konut Uretimine uygun alan temin etmek amaci ile imar uygulamalarina konu edilen,
ancak aradan gegen 50 senede hukuki / uygulama safhasina dénik sorunlar sebebi
ile hak sahiplerinin arsalan Ustinde higbir yapilagsma tasarrufunda bulunamadig ve
magdur oldugu alan, zamanla “Balcova Arsalan” olarak anilarak kentin kronik imar

sorunlu bir bélgesi haline gelmistir.

2011 yihinda, s6z konusu imar sorunlarini ¢c6zome kavusturmak adina bélgenin 1. ve 2.
Etap olarak adlandirilan kisimlari icin planlama ¢alismasi yiritilmos, ancak dénemin
kurumsal esikleri sebebi ile yasal azami Dizenleme Ortaklik Payi oranini asan terkler
06ngorilmek durumunda kalinmasi gibi hususlar dolayisiyla hazirlanan imar planlari

uygulamaya gecirilememistir.

50 yillik surecte, bélgeden izmir Cevre Yolu'nun gecirilmesi, Ust dlcekli gevre dizeni
planlaninin yorirlige girmesi gibi kurumsal esikleri yeniden sekillendiren gelismeler
gerceklesmis olup, gelinen nokta itibariyle bolgeye iliskin bitin cografi ve kurumsal
esiklerin gincellenerek planlama ¢alismasinin bu dogrultuda revize edilme gerekliligi

dogmustur.

Bu dogrultuda, degisen ve gelisen teknolojik imkanlara istinaden jeolojik ve jeoteknik
etit calismalan tamamlanmis ve Devlet Ormani Sinin, Karayolu Kamulastirma Sinir,
mulkiyet sinirlari gibi botun cografi / kurumsal esikler ilgili kurumlardan temin edilerek

guncellenmistir.

Gincellenen cografi / kurumsal esik verileri isiginda, mekansal surekliligin ve planlama
hiyerarsisinin saglanmasi adina 1/100.000, 1/25.000, 1/5.000 ve 1/1.000 délcekli butincul
planlama calismalari yoritilmis olup, éncelikli olarak izmir-Manisa Planlama Bélgesi

1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani 28.11.2025 tarihinde onanmustir.

i§bu rapor konusu calisma, bu baglamda yaklasik 106 hektarlik alan icin hazirlanan
“Izmir ili, Balcova ilgesi, Balgova Arsalari, 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve

llavesi”ni kapsamaktadir.
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2. BALCOVA ILCESININ GENEL OZELLIKLERI

2.1. Cografi Konum

izmir Kérfezi‘nin gineyinde konumlanmakta olan Balcova, izmir ilinin 30 ilcesi icinden
yUz6lgOmU bakimindan en kicik olanidir. Dogusundan ve gineyinden Karabaglar ile,
batisindan Narlidere ile, kuzeyinden Ege Denizi ile cevrelenmis ilcenin kentsel yerlesik
alani, izmir-Cesme Otoyolu ile Catalkaya Dagi yamaglarn arasinda sekillenmis olup,
ilgenin giineydogdu sininnda 2005 Yaz Universite Oyunlar kapsaminda inga edilen ve

gunumuzde konut birimleri olarak kullanilan Olimpiyat Kéyo bulunmaktadir.
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-Bal¢ova llgesinin [zmir'deki Konumu-
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Balcova ilcesinin izmir'in énemli noktalarina ve komsu ilce merkezlerine kus ugusu

vzakhgi su sekildedir:

Merkez / Yerlesim Mesafe

izmir Kent Merkezi (Konak) 7 km
Narlidere licesi 5 km
Karabaglar ligesi 6 km
Gaziemir Iigesi 9 km
izmir Otogar 15 km
izmir Adnan Menderes Havalimani 15 km

-Balcova licesinin Onemli Noktalara ve Komsu licelere Kus Ususu Uzakligr-

L o
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-Balcova licesinin Yakin Konumu-
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2.2. Tarihsel Geligim

GUnUmizde Balgova'yi olusturan boélgeye dair bilinen en eski anlatilara Homeros’un
llyada Destani’'nda rastianmaktadir. Destana gére Truva seferini (M.O. 12. yy) yapan
Agamemnon, yaral askerlerini savas alanina en yakin givenli bélge olarak bugin
Balgcova Termal Otel'in bulundugu bélgeye génderir ve yarall askerlerin iyileserek
déndiguni fark eder. M.O. 1. yy.'da yasayan antik cag cografyacisi Strabon’un da
sifal sular / dini yapilar barindiran bir yer olarak bahsettigi bélgede bulunan kaplica

sular ginimizde aktif durumda olup kullanilmaya devam etmektedir.

llgedeki kaplica bélgesi haricindeki ilk yerlesimlerin ise izmir Kérfezi kiyisinda basladig
ancak zamanla korsan istilalarindan kaginmak amaci ile ginimizde kentsel yerlesik

alani olusturan (izmir-Cesme Otoyolu giineyi) bélgeye tasindig! bilinmektedir.

Onceleri Ayesefit olarak bilinen bu bélge, Osmanl dénemi resmi yazigsmalarina gamur
banyolari ile anilan bir kdy olarak Balcik Havi adi ile girmis, zamanla halk arasindaki
sOylenisi ile Balgova adini almistir. Resmi harita kayitlarina ilk olarak 1910 yilinda izmir
Vilayeti Haritasi'na Balcova Kéyu adi ile giren boélge / yerlesim birimi, 1929'da yapilan
nifus sayimina gére 715 hane ile o dénemde izmir'in Buca’dan sonra 2. biyik kéyu
durumundadir. 1950°li yillarda nifusu iyice artan Balgova, 1963 yilinda kéy statisinden

cikarak belde statist kazanmis ve 5.000 kisi nifuslu Balgova Belediyesi kurulmustur.

1970'li yillarda, ilgenin baslica sorunlarindan olan icme suyu teminine yénelik olarak
Devlet Su isleri Genel Mudurlugu ile imzalanan protokol neticesinde Balcova Cengiz
Saran Baraji inga edilmis, finansmanin buytk kismini Balgova Belediyesi karsilayarak
bu hususta Turkiye’de bir ilk gergeklestirilmistir. Yine o dénemde igletmesi belediyeye
devredilen kaplicalarin islevselligini artirmak ve ilcedeki turizm faaliyetlerini daha da

giclendirmek adina Balgova Termal Otel ve Teleferik Tesisleri inga edilmistir.

1980 yilinda ise belediye statist dusurulerek Narlidere Sube Midirligi’ne baglanan

Balcova, 3806 sayili Kanun ile 1992 yilinda yeniden belediye ilan edilmistir.

1985 yilinda hizmete giren Dokuz Eylil Universitesi Hastanesi’'nin zamanla ikmaller ile
Izmir'in GgOncy buyuk hastanesi haline gelmesi ve 2001 yilinda Ege Bélgesi'nin ilk vakif
Universitesi olan izmir Ekonomi Universitesi’nin kurulmasi ile Balgovaq, izmir'in egitim,

saglk ve turizm bakimindan éne cikan ilcelerinden biri konumuna gelmistir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
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2.3. idari Yapi

Balcova ilcesi 28,9 km? yizélcimine sahip olup idari sinir buy0kligiu yéoninden Izmir'in
en kiUcuk ilcesidir. 03.06.1992 tarihli ve 3806 sayili Kanun ile o tarihe kadar baglh oldugu
Konak'tan ayrilarak ilce belediyesi statisi kazanmig olan Balgova ilgesi; Onur, Egitim,
Koruturk, Fevzi Cakmak, Cetin Emeg, Teleferik, inciralti ve Bahgelerarasi isimli 8 adet

mahalleden olugsmaktadir.

" PLAN
SAHASI

-Balcova licesi Mahalli Sinirlari-
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2.4. Dogal Yapi Ozellikleri

Balcova ilgesi, kuzeyinden yaklasik 6 km. uzunlugundaki sahil seridi ile izmir Korfezi'ne,

guneyinden Catalkaya Dagi eteklerinde baslayan ormanlik alana cephelidir.

Bir baraj goélb (Cengiz Saran Baraiji) ve 5 dere yatadi (Yahya Deresi, Sari Pinar Deresi,
Haci Ahmet Deresi, Mollakuyu Deresi ve llica Deresi) barindiran ilge, izmir Kérfezi'ne
ve orman alanlarina cepheli konumu ve sahip oldugu termal su kaynaklari sayesinde

Izmir'in mavi-yesil zenginlikleri ile 6n plana cikan ilcelerindendir.

ligenin izmir Kérfezi ile izmir-Cesme Otoyolu arasinda kalan 1.5 km. derinlikli kesimi
tamamen ova niteliginde / dizlUk bir topografyaya sahipken, Kérfez'in 2 km. gineyi

itibariyle egim baslamakta ve 2,5. km’de Catalkaya Dadi eteklerine erigsilmektedir.

iice; yazlarin sicak / kurak, kislarin ilik / yagish gectigi tipik Akdeniz iklimi‘ne sahiptir. Bu
iklim yapisina bagh olarak ilgenin izmir Kérfezi'ne yakin kesimlerinde Alivyal Toprak,
Catalkaya Dagi’'na yakin kesimlerinde ise Kirmizi Akdeniz Topraklari olarak bilinen bir

jeomorfolojik yapi gorilmektedir.

S0 EC 125 mm

40 °C B
35°C 35°C 100 mm

e, EIRY. S
27 ‘-c/

/ \24 5 75 mm

21 °C \

20 °¢ B 18°
15 °C

30 °C

50 mm

25 mm

10 °C O0mm

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Adgu Eyl Ek Kas Ara
Yagis — Ortalama giinlik maksimum
Sicak giinler — Ortalama giinlitk minimum

Soguk geceler

-Balcova !i';es:he Ait Ortalama Sicakhik ve Yadis Grafigi-
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Yine iklim 6zelliklerine bagh olarak ilcede agirlikh olarak genis, sert ve igne yaprakl,
surekli yesil / kurakhga dayanikl bitkilere rastlanmaktadir. Zirvesi deniz seviyesinden
370 mt. yUkseklikte olan Catalkaya Dagi ise agirlikli olarak kizilgamlardan olusan bir

orman dokusuna sahiptir.

2.5. Nifus Yapisi & Demografik Ozellikler

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (A.D.N.K.S.) verilerine gore Balgova ilgesinin gincel
nOfusu (2025) 75.743 kisidir.

Yillar Erkek Kadin Toplam

2007 74.837 kisi 36.223 kisi 38.614 kisi
2008 76.219 kisi 36.912 kisi 39.307 kisi
2009 77.915 kisi 37.598 kisi 40.317 kisi
2010 77.767 kisi 37.324 kisi 40.443 kisi
2011 77.941 kisi 37.306 kisi 40.635 kisi
2012 77.843 kisi 37.342 kisi 40.501 kisi
2013 77.624 kisi 37.951 kisi 39.673 kisi
2014 77.311 kisi 37.783 kisi 39.528 kisi
2015 78.121 kisi 38.296 kisi 39.825 kisi
2016 78.086 kisi 38.192 kisi 39.894 kisi
2017 78.442 kisi 38.421 kisi 40.021 kisi
2018 79.357 kisi 38.834 kisi 40.523 kisi
2019 79.681 kisi 38.922 kisi 40.759 kisi
2020 78.804 kisi 38.607 kisi 40.197 kisi
2021 80.513 kisi 39.422 kisi 41.091 kisi
2022 80.721 kisi 39.970 kisi 40.751 kisi
2025 77.831 kisi 38.348 kisi 39.483 kisi
2024 76.613 kisi 37.470 kisi 39.143 kisi
2025 75.745 kisi 36.731 kisi 39.012 kisi

-Balcova licesi Nifusunun Yillara Gére Dagilimi, Kaynak: TUIK-
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2022 yilina kadar nifusun artis hizi farkli dénemlerde degismesine karsin dizenli bir
bicimde artarken bu yildan itibaren dikkat cekici bir sekilde disise gegmektedir. izmir
Merkez Kent'i olugturan Konak, Karsiyaka gibi ilceler ile paralellik gésteren bu egilimin,
COVID-19 Pandemi siUrecinde degisen konaklama tercihleri ve 2020 tarihli Ege Denizi
Depremi’nin ardindan kentin daha ¢eper ilcelerinde az katli konutlarda ikamete dénik

talebin artmasindan kaynaklandigi disontimektedir.

Balgova ilgesinde ikamet eden nifusun giincel medyan yasi 41,3 olup, bu deger izmir
ortalamast olan 39,5'nin ve Turkiye ortalamasi olan 34,9’in oldukga Uzerindedir. iigenin
toplam nifusunun %12’sini bebek-cocuk (0-14) yas grubu, %16'sini genc grup (15-24),

%55'ini yetiskin grup (25-64), %17'sini ise 65 ve Uzeri yas grubu olusturmaktadir. Bu
gruplar icinde bilhassa ilgede konumlu yUksek 6gretim tesislerinin etkisi ile 20-24 yas

arasi nufusta bir kUmelenme oldugu goériimektedir.
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-Balcova licesi 2025 Nifusunun Yas Gruplarina Gére Dadilimi, Kaynak: TUIK-
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2.6. Sosyal Yapi

Balcova ilcesinde 1950°li yillara kadar tarimsal faaliyetlere dayal olan ekonomi,
zamanla izmir Merkez Kent ilgelerinin tamaminda oldugu gibi kirdan kente yogun
gogler sonucu tanm alanlarinin yerini yerlesim alanlarina birakmasi neticesinde
baskinigini biyik olgide yitirmistir. Bu dénemde merkez ilcelerde kigUk sanayi
faaliyetlerinin artmasina karsin Balgova ilcesinde kisith yerlesilebilir alan sebebi ile

kUcUk sanayi gelisimi oldukca de sinirh kalmustir.

Buna karsin 2000'li yillarda Ulke genelinde aligveris merkezleri ve hipermarketler gibi
buyuk 6lgekli ticari birimlerin yayginlasmasindan izmir'deki en biyik payi Balgova
almis olup, Mithatpasa Caddesi Uzerinde pes pese insa edilen aligveris merkezleri,
inciralti bélgesinde konumlu aligveris merkezi ve gunubirlik tesisler, Ata Caddesi
Uzerinde olusmus ticari koridor, ilcedeki ekonomi faaliyetlerini buyuk olcide ticarete

dayali olacak bigimde sekillendirmigtir.

Son yillarda ilcenin giney kesiminde, 6nemli ulagim arterlerine erisim kolayhg,, ticari
odaklara yakinlik, bir yandan izmir Kérfezi'ne diger yandan Catalkaya Dadi orman
alanlarina hakim manzara kabiliyeti gibi potansiyellerin etkisi ile orta-Ust gelir grubuna
hitap eden rezidans tipi yapilagmalar artis gostermistir. Dolayisiyla ilcede, farkh yas
gruplarindan, farkli mezuniyet derecelerine / farkli gelir dizeylere sahip bireylere ev

sahipligi yapan ¢ok katmanh bir sosyal doku gériimektedir.

2.6.1. Egitim

Balcova ilcesi, izmir BuyUksehir Belediyesi, Strateji Gelistirme Dairesi Bagkanlidi 2024
yili verilerine gére izmir'in egitim duzeyi en yiksek 5. ilgesidir. iicede okur-yazarlik orani
%99,5 dizeyinde iken, nifusun %28'i ilkogretim dizeyinde okullardan, %34'0 lise ve

dengi okullardan, %35'i ise yUksek okul ve Universite dizeyinde okullardan mezundur.

licede 27'si kamu, 55'i 6zel olmak Uzere 82 adet egitim kurumunda 7.767 8grenci ve
557 6gretmen bulunmaktadir. Bununla birlikte ilge Ege Bolgesi'nin ilk vakif Gniversitesi
olan izmir Ekonomi Universitesi’ne ve Dokuz Eylil Universitesi'ne bagh tip fakiltesine

ev sahipligi yapmaktadir.
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2.6.2. Saglk

Balgova ilgesi, izmir'in en buyuk saglik kuruluslarindan olan Dokuz Eylil Universitesi
Hastanesi'ne ev sahipligi yapmaktadir. izmir kent bitinine hizmet veren 1.000 yatak
kapasiteli hastaneye ek olarak ilgede; lice Saglik Mudurligi verilerine goére 23 Aile
Hekimligi Biriminden olusan 6 adet Aile Saghg Merkezi ile birinci basamak saghk

hizmetleri sunulmaktadir.

Temel saglik hizmetleri haricinde Balcova ilcesi sahip oldugu termal su kaynaklari ile
saglik turizmi bakimindan 6ne ¢cikmaktadir. Binyesinde fizik tedavi ve rehabilitasyon

merkezi de barindiran Balcova Termal Tesis her yil yurtigcinden ve yurtdisindan toplam

200.000’e yakin ziyaretci agirlamaktadir.

2.6.3. Turizm

Balcova, tarihi kent merkezi olan Konak’i takiben izmir Kent Merkezi'ni olusturan ilceler
icinde uluslararasi dizeyde de turizm faaliyetlerinden bahsedilebilen bir konumdadir.
2.6.2 no'lu alt baslkta bahsedildigi Uzere izmir'de saglk turizmi bakimindan oldukga

onemli bir yere sahip olan ilge, bilhassa yillik 300.000 civan ziyaretci agirlayan Teleferik

1
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Tesisleri, ayrica Balcova Terapi Ormani, Ekoturizm Alani ve inciralti Kent Ormani gibi

zenginlikleri sayesinde doga turizmi ile de éne ¢ikmaktadir.

Saglk ve doga turizmine ek olarak Balgova, izmir Kérfezi'nin tek marinasi olan Izmir
Marina’ya ev sahipligi yapmasi, aligveris merkezleri ve hipermarketler gibi ticaret ve
eglence faaliyetlerine yonelik bUyUk 6lcekli birimler barindirmasi sayesinde her gion

Izmir butininden ginubirlik ziyaretciler agirlamaktadir.

2.7. Ulagim & Teknik Altyapi

Balcova, hem izmir Cevre Yolu’nun hem de izmir-Cesme Otoyolu’nun baslangig noktasi
olmasi bakimindan izmir'de karayolu ulasimi bakimindan kritik Sneme sahip bir ilgedir.
Izmir'in farkl ilcelerine erisim saglayan bu iki ekspres yola erigsim kolayhidi ilce igin bir
yandan avantaj sunsa da bilhassa ilcenin yerlesik alaninin izmir Kérfezi ile ve komsu
ilgesi ile baglantisini zayiflatmasi, yayan / bisikletli ulagimi giglestirmesi sebebi ile de
ilcenin mekéansal surekliligini zedelemektedir. Bu iki ekspres yol haricinde ilceden

Izmir'in en uzun / nemli karayolu gizergahlarindan Mithatpasa Caddesi gecmektedir.

licenin kuzeydogu sinirinda konumlu Uckuyular iskele, izmir'in tek arabali vapur hatti
olan Bostanl-Ugkuyular Feribot Hatti ile Karsiyaka ilgesine ulagim imkéni sunmaktadir.
iskeleden pik saatlerde Goéztepe ve Alsancak gibi paralel vapur iskelelerine de sefer
dizenlenmekte olup, iskelenin yaya hareketliligi cok zayif olan bir konumda bulunmasi

sebebi ile bu seferler sinirli sayidadir.

Karayolu ve denizyolu ile ulasima ek olarak Balcova, 2024 yilinda hizmete giren Evka-
3-Narlidere Metro Hatti sayesinde rayl sistem ile de erisilebilir durumdadir. iicede 3

adet metro istasyonu bulunmaktadir.

Balcova ilgesi, izmir'in buyuk 6lcekli 5 barajindan biri olan Balcova Cengiz Saran Baraj
ve Goleti'ni sinirlarinda barindirmaktadir. igme suyu bakimindan énem arz eden bu

unsura ek olarak Balcova jeotermal kaynaklar bakimindan da zengin bir durumdadir.
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3. PLAN SAHASININ GENEL OZELLIKLERI

3.1. Cografi Konum & idari Yapi

“Izmir 1li, Balgova Ilgesi, Balgova Arsalari, 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve
ilavesi”; Balgova ilce sinirlarinda yer alan Cetin Emec¢ Mahallesi sinirlarinda konumlu

olup 106 hektar yizolgUmUne sahiptir.

Izmir Kent Merkezi'ne kus ucusu 7 km. mesafede, izmir Kérfezi'nin ise 3 km. guneyinde
konumlu plan sahasi; kuzey-giney aksinda tam ortasindan gecen izmir Cevre Yolu ve

kuzeydogusunda konumlu Poligon Askeri Bolgesi sebebi ile 3 parcaya bélinmektedir.

Plan sahasinin bati kesimi, kuzeybatisindan yer yer Balgova ilgesine bagl yerlesim
alanlarina cepheli olup, cok buyik 6lgide agaclik alanlar ile gevrelenmistir. Dogu
kesimi ise kuzeyinden Karabaglar ilcesine bagh yerlesim alanina, gineyinden ise
Olimpiyat Kéyl’'ne cepheli olup, dogusundan agaglik alanlar ve askeri bélge ile

sinirlanmaktadir. Sahanin kuzeydogusunda kalan ise askeri lojmanlara cephelidir.

3.2. Plan Sahasinin Jeolojik Yapisi

Plan sahasini kapsayan alan icin farkh kurumlar tarafindan farkh tarihlerde onaylanmis

jeolojik-jeoteknik etit raporlar bulunmaktadir. Bu jeolojik ve jeoteknik etit raporlarinin

onay bilgileri su sekildedir.

» “izmir ili, Balcova Beledivesi, 16 Pafta Alani Jeolojik-Jeoteknik Etiut Raporu”

Onay tarihi: 27.03.1999

Onay mercii: Milga T.C. izmir ili Bayindirlik ve iskan Bakanligi, Afet isleri Genel
Muodirlogo

e “izmir ili, Balcova llcesi, Karatas Mevkii, L18A-12A-3A, L18A-12A-3B, L18A-12A-

3C, L18A-12A-3D, L18A-12B-4A ve L18A-12B-4D Paftalarinda Yer Alan Sahaya Ait
imara Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu”

Onay tarihi: 26.01.2006

Onay mercii: Milga T.C. Bayindirhik ve iskan Bakanligi, Afet isleri Genel
Mudurlogo
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e “izmir ili Balcova ilcesi Balcova Arsalari 1. ve 2. Etap Uygulama imar Planina

Esas Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporu”

Onay tarihi: 12.01.2010

Onay mercii: Milga T.C. Basbakanlik, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhgi

e “izmir ili Balcova ilcesi Balcova Arsalari 1. ve 2. Etap 1/1.000 Olcekli Uygulama

imar Planina Esas Revize Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu”

Onay tarihi: 11.05.2010
Onay mercii: T.C izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Midirligu, Afet ve Acil

Durum Yonetimi Baskanhgi

e “izmirili, Balcova ilcesi, Balcova Mahallesi imar Plani icerisinde Yer Alan Toplam

16,33 ha Alanin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planina ve 1/1.000 Olcekli Uygulama

imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporu”

Onay tarihi: 22.03.2022

Onay mercii: T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg

e “izmir ili, Balcova llcesi, Cetin Emec Mahallesi, 541 Ada 2666 Parsel Alanina

iligkin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planina Esas ve 1/1.000 Olcekli Uygulama imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu”
Onay tarihi: 03.02.2023

Onay mercii: T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MOdUrligU

e “izmir ili, Balcova-Karabadglar ilcesi, Cetin Emec, F.Altay, General Kazim Ozalp

Mahallesi icerisinde Yer Alan 17,68 hektarlik Alanin imar Planina Esas Jeolojik

Jeoteknik Etid Raporu”
Onay tarihi: 12.03.2026

Onay mercii: T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MOdUrligo

Yukarida onay bilgilerine yer verilmis olan jeolojik-jeoteknik etit raporlan ile calisma
alanina iligkin elde edilen veriler, onaylandiklari tarihlerde tabi olduklar mevzuatlarin

gosterimleri sebebi ile farkl isimlendirmelere sahip olup 6zetle su sekildedir:
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e "27.03.1999 Tarihli Rapor” Kapsaminda:

o

@]

Yerlegsime Uygun Alanlar: Zemininin tagsima gunince sorun olmayan ve

dere yataklarn haricinde tamamen yerlesilebilir alanlardir.

Yerlegsime Uygun Olmayan Alanlar: Heyelan gibi jeolojik riskler sebebi

ile yerlesilemez alanlardir.

o Diger Raporlar Kapsaminda:

O

Onlemli Alan 1 (O.A.-1): Seyl-kumtasi birimlerinin zayif/cok zayif kaya
niteligi gostermesi, yUksek egim, ayngma ve sireksizlikler nedeniyle
yapilagsma ancak ayrintili zemin etido, sev stabilitesi, istinat, drenaj ve

saglam zemine oturan temel énlemleriyle momkindur.

Onlemli Alan 2 (O.A.-2): Egimli yamaclarda serbest kaya bloklar ve
kaya dismesi riski bulunan alanlardir. Yapilagsma éncesinde disme riski

tasiyan bloklarin yerinde kirlarak temizlenmesi gerekir.

Onlemli Alan 2.1 (O.A.-2.1): Stabilite sorunu bulunan, egimli ve catlakli-
kinkh kaya yapisina sahip alanlardir. Yapilagsma; stabilite analizleri,

kontrollU kazi, istinat, drenaj ve uygun temel tasarimi ile momkondor.

Onlemli Alan 2.3 (O.A.-2.3): Heyelan ve kaya dismesi riski miuhendislik
onlemleriyle kontrol altina alinabilecek alanlardir. Distk yogunluklu
yapilasma, parsel/ada bazli sondajli etit, sev duraylh@ analizi,

ankraijli/istinatli destek sistemleri ve drenaj kosuluyla degerlendirilebilir.

Onlemli Alan 5.2 (O.A.-5.2): Dolgu alanlaridir. Dogrudan dolgu zemin
Uzerine yapilasma vygun degildir; dolgu kaldinlmah veya kazikh temel
ile saglam kayaca tasitilmalidir. Dolgu kalinhgi, oturma ve tasima guco

parsel bazinda belirlenmelidir.

Yerlegsime / Uygun Olmayan Alan 1 (U.O.A.-1): Yiksek egimli dere yatadi
ve yamag erozyonu alanlandir. Seyl-kumtasi biriminin zayif yapisi,

yUksek egim ve erozyon nedeniyle yapilagmaya uygun degildir.

Yerlegsime / Uygun Olmayan Alan 2 (U.O.A.-2): Stabil olmayan dolgu

alanlart  ile bu dolgularin  olasi heyelan/kayma durumunda
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etkileyebilecegdi alanlardir. Dolgu sevlerinde gerilim catlaklar ve disuk

guvenlik katsayilan bulundugundan yerlesime vygun degildir.

o Uygun Olmayan Alan 2.3 (U.O.A.-2.3): Heyelan, kaya dismesi, yUksek
egim, dere yatagdi, dolgu sevi ve kitle hareketi riski bulunan alanlardir.

Yapilagma agisindan sakincali olup yerlesime uygun degildir.

3.3. YururlOkteki Planlar

Plan sahasi; bugine kadar cesitli kurumlar tarafindan hazirlanarak onanan planlama
calismalarina konu olmustur. Bu calismalar Ust 6lgekli ve alt dlgekli olmak Gzere iki ana

baslik altinda irdelenmistir.

3.3.1. Ust Olcekli Planlar

3.3.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli

Plan sahasi, ilk olarak T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 16.11.2015 tarihinde
onanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani’'nda “L18”
no'lu paftada kalmakta olup, Balcova Arsalari icin yUritolen bitincil ve cok olgekli
planlama calismalari kapsaminda hazirlanarak 28.11.2025 tarihinde onanan degisiklik

ile gincel halini almigtir.

llgili paftada plan sahasi butiniyle “Kentsel Gelisme Alani” kullaniminda kalmaktadir.

3.3.1.2. Izmir Buyuksehir Butons 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani

Plan sahasi, izmir Biyiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarihli, 05/843 sayili
karanyla vygun gérilerek 08.10.2012 tarihinde onanan ve cgesitli tarihlerde yapilan
plan degisiklikleri ile son halini alan izmir BuyUksehir Butoni 1/25.000 élcekli Cevre
Dizeni Plani'nda “L18-A1"” ve “L18-A4" paftalarinda kalmaktadir.

Plan sahasi biyuk 6lcide “Kentsel Gelisme Alani” ve kismen “Agaclandiniacak Alan”
kullanimlarinda kalmakta olup, paftalarda bulunan “Jeolojik Sakincal Alan” sinirlar
ve “Orman Alani”, giincel jeolojik etit verilerine ve izmir Orman Bélge MidurlGgi'nin

kurum gorisine gore gecerliligini yitirmistir.

—
o~
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3.3.2. Alt Olcekli Planlar

3.3.2.1. 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani

Plan sahasinin kuzeybati kesiminde yaklasik 5 ha'lik bir alan plansiz durumda olup,
geri kalan kisimlarinda izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.03.2011 tarihli, 05.231
sayili Meclis Karari ile onanmig olan “1/5.000 élcekli Balcova Arsalar Nazim imar Plani

Revizyonu” yururlUktedir.

3.3.2.2. 1/1.000 él¢ekli Uygulama imar Plani

Plan sahasinin kuzeybatisinda yaklasik 5 ha'lik bir alan ve batisinda 2 ha'lik bir alan
plansiz durumda olup, geri kalan kisimlaninda izmir Buyiksehir Belediye Meclisi’nin
14.03.2011 tarih 05.256 sayili Meclis Karari ile onanan “1/1.000 élcekli Balgova Arsalari

1. ve 2. Etap Uygulama imar Plani” yorirloktedir.

-Yororlokteki 1/100.000 éicekli Cevre Ddzeni Plani-
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-Yurdrlikteki 1/5.000 Sicekli Nazim Imar Plani-

19
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-Yurdrlokteki 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plani-
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3.4, Meri Plan Analizleri

Planlama calismasi kapsaminda mekénsal analiz ¢alismalari; yurirlikteki 1/1.000

dlcekli Uygulama imar Plani detayinda gerceklestirilmistir.
3.4.1. Meri Dizenleme Sahalarn Analizi

Meri imar plani ile cografi ve kurumsal esiklere istinaden dért adet dizenleme sahasi
belirlenmis olup, bu sahalar icin (kuzeyden giuneye) éngérilen terk oranlari %82, %83,
%65 ve %74 seklindedir.

3.4.2. Meri Yapi Yogunlugu Analizi

Meri imar plani ile ayrilmig olan “Gelisme Konut Alani” kullaniminda, plan sahasinin
Olimpiyat Kéyi'ne cepheli kisimlarinda “E=1.60", bati ve kuzeydogu kisimlarinda ise
“E=1.20" kosulu Uzerinden yapilagsma kosullari belirlenmistir. Sahanin kuzeybatisinda
konumlu askeri lojman yapilarini kapsayan kisimda ayrilan “Mevcut Konut Alani” icin

ise “E=1.20" kosulu belirlenmistir.

3.4.3. Meri Ulagim Analizi

Meri imar plani ile plan sahasinin bati kesimine, faal durumda olan Ugur Mumcu
Caddesi Uzerinden ulagim saglanmasina, dogu kesiminde ise ulagsimin Mehmetcik
Bulvarn bitiminden baslayarak plan sahasi icinde topografya ile vuyumlu bicimde
devam ederek Olimpiyat Kéyi'ne baglanan bir tasit yolu kurgusu ile saglanmasina

yoénelik bir ulagim semasi belirlenmistir.

3.4.4. Meri Donati Alanlarn Analizi

Meri imar plani ile plan sahasinda “ilkokul Alani”, “Ortackul Alani”, “Saglik Tesisi

Alani”, “Sosyal-Kilturel Tesis Alan1”, “Cami” ve “Park” kullanimlari belirlenmistir.
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3.5. Mevcut Durum Analizleri

Planlama ¢aligmasi kapsaminda plan sahasinin mevcut mekénsal dokusunu olusturan

mulkiyetlere ve arazi durumuna iligkin analiz galismalari; gerceklestirilmistir.

3.5.1. Mulkiyet Kronolojisi

Plan sahasini olusturun mulkiyetler; Balcova'nin kdy statisinde oldugu 1940 yilinda
yapilan tesis kadastrosu neticesinde 3/3 no ve “Mera” vasfi ile tescil edilen 285 ha
yUzo6lcUmIO parselin farkh tarihlerde gordigo igslemler sonucunda olugsmustur. Balcova
Belediyesi'nin kurulmasini izleyen surecte parsel ifraz edilerek, “Tarla” vasifl 311/1187
parsel ve “Mera” vasifli 311/1188 parsel olarak tescil olmustur. ifraz sonucu olusan iki
parselden 70 ha buyUkligindeki 311/1188 parsel Balgova Belediyesi adina tescil

edilmistir.

311/1187 parsel ise; 1970’li yillarda hizla artan gecekondulagmanin énine gegebilmek
ve vatandaslarin yasal yollar ile konut Uretimi saglayabilmesine olanak sunmak adina
200-350 m? yiUzélcOmIU parseller olusturacak sekilde yeniden parselasyon igslemine tabi
tutularak satiga konu edilmistir. Olusan parsellerin bir kismi ise “Izmir Cevre Otoyolu”

projesi kapsaminda Karayollari Genel Midirligu tarafindan kamulastinimistir.

Kamulastirma islemi esnasinda 311 no’lu ada, numara degisimi sonucu 541 no'lu ada
olmus ve kamulastirmadan geriye kalan 24 ha'lik parcasi da 541/1187 no'lu parsele
doénismustir. Balcova Belediyesi'ne ait bu parsel de ifraz edilerek ikiye ayriimig ve
541/2665-2666 parseller olarak tapuya tescil edilmistir. Ote yandan; “Mera” vasfi ile
sicil disi birakilmis olan 311/1188 parsel; 1980 yilinda yeniden parselasyona tabi
tutulmustur. Yeni olusan parsellerin bir kismi da cevre yolu projesi kapsaminda
kamulastinlmig, kalan kisimlari da Balcova Belediyesi adina tescil edilmis ve
belediyenin gecekondulagsmayi énleme projesi kapsaminda satiga konu edilmistir.
Kamulastinlmayan ve satigsa konu edilmeyen kisimlar ise 671/1 no’lu parsel olarak izmir

BUyUksehir Belediyesi'ne devredilmistir.

2003 yilinda izmir Buyiksehir Belediyesi tarafindan bu parsel ifraz edilmis ve 671/98-99
parseller olugsmus olup, olusan 671/99 parsel Uzerinde “2005 Yaz Universite Oyunlan”

kapsaminda Olimpiyat Koyl inga edilmistir.

N
o
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3.5.2. Muilkiyet Durumu

LU

Plan sahasi, “Sahis”, “T.C. Maliye Hazinesi”, “izmir BiyUksehir Belediyesi” ve “Balcova
Belediyesi” adina kayith 1.953 adet parselden olusmaktadir. S6z konusu parsellerin
(toplam yUzélgimleri bakimindan) %59%v halihazirda “Arsa” vasfi ile “Sahis” muilkiyeti

olarak tescillidir.

Kalan parsellerin %17'si “T.C. Maliye Hazinesi” adina tescilli olup iclerinden 541/1188

no’lu parsel “Yol” vasifli, diger parseller ise “Arsa” vasifiidir.

Belediyeler adina kayith parsellerin ise plan sahasindaki toplam yizélgimo birbirlerine
yakin olup “izmir BUyiUksehir Belediyesi” parselleri de “Balgova Belediyesi” parselleri
de toplam yizdlcuminin yaklasik %12-%12 seviyesindedir. izmir BiyUksehir Belediyesi
adina kayith 671/99 parsel ile Balcova Belediyesi'ne adina kayith 541/2665-2666 no'lu

parseller imar uygulamasi gérmemis olup diger parseller “Arsa” vasfindadir.

TAPU BILGILERI

Parsel Tapu

Adedi Yiiz8lcom Kok Tapu Yizélcimo

1953 adet 980,716 m? 1,166,121 m?

Sahis 1896 adet 570,610 m? 628,311 m?

Balgova Bid. 31 adet 121,783 m? 122,265 m?
Dizenleme [ TEFEUEIRT A 7
Sahas)-1, M8 m e E .;mi; W ? adet #0957 m 4462 m
Maliye Hz. 15 adet 49,828 m? 49,899 m2
Maliye Hz. Yol 1 adet 106,757 m? 106,757 m?
m izmir Boy0 1 adet 127,702 m? 127,702 m?

3.5.3. Arazi Kullanim Durumu

Plan sahasinin cok biyik bir béliminu kapsayan alan igin yirirlikte olan imar plani
kararinin uygulama safhasina dénik sorunlar sebebi ile hayata gecirilmemis olmasi /
bir kisminin ise plansiz durumda olmasi sebebi ile sahanin kuzeydogusunda konumlu
5.000 m? yUzolcUmIU askeri lojman yapilarinin bulundugu alan haricinde plan sahasi
herhangi bir yapilasma barindirmamaktadir. Fiili durumda yer yer calilik alanlar, bazi

kisimlarda ise toprak yol olarak nitelendirilebilecek gegici tasit izleri gérilmektedir.
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4. PLAN KARARLARINA GEGIi$ SURECINDE iZLENEN YONTEM

“izmir ili, Balgova ilesi, Balcova Arsalari 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve

llavesi” calismalari;
= izmir BuyUksehir Belediyesi 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani ilke ve esaslar,
= YUOrOrlikte, yasayan ve uygulamaya aktarilan alt dlcekli yerel plan kararlar,

= Guncellenen detayli arazi ve kadastro etitleri, tamamlanmamig uygulama ve

yapilagma bilgileri,
=  Mahkeme kararlar,
» Kamusal ve/veya 6zel makro ve mikro 6lgekli sorun, talep, ihtiyag ve basvurular,

= lgili ttm resmi kurum ve kuruluslarin proje yatinmlar, fiili kullanimlari, kisitiayici

ve/veya yonlendirici esikleri ve gorusleri

1siIginda, planlamanin ilke ve esaslarn dogrultusunda kurgulanmustir.

4.1. Teknik Verilerin Toplanmasi ve Sagliklasgtinimasi

Planlama galigmasina altlik olusturan veriler su sekildedir:

e Halihazir Harita Bilgileri

o lzmir Biyiksehir Belediyesi harita servisinden temin edilen halihazir

paftalar.

o Mulkiyet Bilgileri

o Balcova Belediyesi ve T.C. Balcova Kaymakamligi Tapu Midirligi’nden
temin edilen veriler ile T.C. Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi I/

Miidirligo Milli Emiak Dairesi Baskanligi’ndan temin edilen dokidmanlar.

e YUrUrlUkteki Planlar

o Farkl tarihlerde, farkli kurumilarca onanarak ydrirlige girmis olan Cevre
Ddzeni Planlar (1/100.000 Sicekli ve 1/25.000 Sicekli) ve 1/5.000 olcekli
Nazim Imar Planlar ile 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Planilar, bu
planlarin onama tarihlerinden ginimdize dek gegen sdrede yapilmis

flave planlar ve plan degisiklikier’.

32
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Nufus Verileri

o Turkiye Istatistik Kurumu’ndan temin edilen guncel (2025 yili) verileri ile

gecmis yillara déndk veriler.

idari Sinirlayicilar

o lzmir Biyiksehir Belediyesi ve Balcova Belediyesi'nden temin edilen ilce

ve mahalle sinirlari.

Dogal Sinirlayicilar

o MHgili kurum ve kurulusiarin arsiv kayitlari, kurul gordsleri, arazi ve halihazir

tespitleriyle olusturuimus “Su Yuzeyi (Dere)” gibi unsurlar.

Yasal Sinirlayicilar

o [gili kurum ve kuruluslanin arsiv kayitlar, kurul gordasleri, arazi ve halihazir

tespitleriyle olusturulmus “Karayolu Koruma Kusagi” gibi unsurlar.

Jeolojik ve Jeoteknik Yapi Sinirlayicilan

o 27.03.1999, 26.01.2006, 12.01.2010, 11.05.2010, 22.03.2022, 03.02.2023 ve
12.03.2026 tarihlerinde onanmis olan “Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu”

verileri.
Arazi Kullanis Verileri
o Plan sahasinin fiili durumunu olusturan, yapili cevreye iliskin veriler.

Kentli Talepleri

o Vatandaslar tarafindan Balcova Belediyesi‘'ne dilekceler yoluyla yapilan

basvurular, istekler ve beklentiler.

S6z konusu veriler derlenerek ve sagliklastinlarak planlama calismalarina althk

olusturmak Uzere sentezlenmistir.
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4.2. Kurum & Kurulug Goérigleri

“izmir ili, Balcova ilcesi, Balcova Arsalari, 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve
ilavesi” kapsaminda yasal, ydnetsel ve kurumsal dayanaklar ile sinirlayicilarin
derlenerek imar planina altlik olusturabilmesi adina ilgili kurum ve kuruluglarin
planlama calismasina iligkin gérislerine bagvurulmustur. (Bknz: Rapor Eki-Kurum

Gordusleri) Bu surecte temin edilen gorisler su sekildedir:

e T.C. izmir BUyUksehir Belediye Bagkanlig,

o Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi’'nin

(13.10.2022 tarih, E-94728731-310.01.04-990725 sayih goriugu)

o Ulasim Dairesi Baskanhgi’'nin

(Bila Tarih, E-25337150-310.01.01-981766 sayili gorisi)

o izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirlogo, Emlak ve Istimlak
Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Midurl0gu' nin;

(Bila tarih, E-29167681-045.01-597877 sayil gériusi)

(14.11.2023 tarih, E-29167681-045.01-206055 sayili gorusl)

(29.01.2026 tarih, E-29167681-045.01-1794192 sayili gorisu)
e T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlg,

o Mekansal Planlama Genel Midirligi’'non;
(28.10.2022 tarih, E-65842636-305.02-4880367 sayil gbrigl)

o T.C.izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdirligu’nin;
(14.10.2022 tarih, E-58802856-305.99-4789803 sayill gorisi)

o Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Mudurligi’nin;
(30.09.2022 tarih, E-38496763-220.99-4689687 sayil gorisl)

o T.C.izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I| Modorlugu'non;
(24.05.2023 tarih, E-48657465-220.99-6483566 sayili gérisi)

o Cevre Yonetimi Genel MidUrlGgu'nun;

(19.10.2022 tarih, E-42193254-110.03.01-4803789 sayil gorusu)
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T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MUdUrligu' non;
(11.10.2022 tarih, E-11141585-100-4765169 sayili gérisu)

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midurl0gu’nin;

(20.02.2023 tarih, E-70074075-252.01.03-5775185 sayil gérisi)

T.C. Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midorugo' non;
(14.10.2022 tarih, E-71160347-250-4796600 sayili goérisi)

Milli Emlak Genel Midorlogo, Teknik Hizmetler Dairesi Baskanligi’nin;
(10.10.2022 tarih, E-16021177-754[3122.20712]-4738330 sayili gbrusi)

T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MOdirlogu’non;
(19.10.2022 tarih, E-76606039-756.99[470]-4822798 sayili gbrisu)

T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdOrlog0’ non;
(02.01.2026 tarih, E-58802856-305.99-14522260 sayili gérigi)

e T.C.lgigleri Bakanhg,

o T.C.izmir Valiligi, Yatinm izleme ve Koordinasyon Daire Baskanhgi'nin;

(18.10.2022 tarih, E-51349449-045.03-108074 sayili gérisgu)

o T.C.Balcova Kaymakamhgy, iice Yazi isleri Modorlogi’non;
(30.09.2022 tarih, E-50909436-000-4023 sayili gorisu)

o T.C. Izmir Valiligi, il Jandarma Komutanhgi'nin;
(04.10.2022 tarih, E-46372335-390.99-13559351 sayili gbrisu)

o T.C.izmir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudorlugy’ nin;
(Bila tarih, E-18898925-952.01.04.04-392908 sayili gbrisi)

o T.C.lzmir Valiligi, il Afet ve Acil Durum MUOdirligi’ nin;
(16.12.2025 tarih, E-18898925-952.01.04.04-1587400 sayili gorisu)

T.C Tanm ve Orman Bakanlgi,

O

Devlet Su isleri Genel Mudurlugu, 2. Bolge Mudurligiu’nin;
(27.10.2022 tarih, E-54495999-754-2804816 sayili gbrisi)

T.C. Orman Genel Midirligu, izmir Orman Bélge Modirlogi’non;

(09.11.2022 tarihli ve E-76086698-754-6216190 sayil gérisi)
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o

o

o

T.C. izmir Valiligi, il Tanm ve Orman Mudirligi’non;

(08.12.2022 tarihli ve E-67970180-230.04.02-7961633 sayil gorisu)

Devlet Su Isleri Genel Midurligo, 2. Bélge Mudirligu’ nin;
(09.12.2025 tarih, E-54495999-754-6614149 sayili gorisu)

Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu, 2. Bélge Mudurligu’nin;
(29.01.2026 tarih, E-54495999-754-6800790 sayili gbrisu)

e T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg,

o

T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midirlugu,3. Bolge
Mudorlogo, insaat ve Emlak MUdurligu'nin;

(20.10.2022 tarih, E-49752846-754-1489816 sayili gorisi)
T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midirligo, Yok Tevzi

Dairesi Baskanhgi, Bati Anadolu Yik Tevzi isletme Mudirlogi’'non;

(Bila tarih, E-54449499-754-1459543 sayili gbérisu)

Boru Hatlarn ile Petrol Tasima A.S., Etit ve Proje Daire Baskanhgi'nin;
(Bila tarih, 26106802-045.99-E.2622703 sayili gorisi)

Maden ve Petrol isleri Genel Midurligi'nin;
(31.10.2022 tarih, E-48909307-101.29.00.00-2022409944 sayili gorisu)

Maden Tetkik ve Arama Genel Midorlogo, Jeoloji Etutleri Dairesi
Baskanhgi'nin;
(Bila tarih, E-65116061-045.01-251714 sayili gérisi)

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S., Etit ve Proje Daire Baskanhgi'nin;

(Bila tarih, 26106802-045-E.3229499 sayili gorisu)

Maden Tetkik ve Arama Genel Midorlogu, Jeoloji Etutleri Dairesi
Baskanhgi'nin;

(Bila tarih, E-65116061-045.01-585369 sayili gorisi)

T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudurlogu,3. Bolge

MUdirligo, insaat ve Emlak Midurligu’non;

(Bila tarih, E-49752846-754-3485262 sayili gorisu)
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o T.C. K0ltor ve Turizm Bakanhgi,

o Kultor Varliklan ve Mizeler Genel Midurligo, izmir 1 Numaral Koltor
Varhklarint Koruma Bélge Kurulu Modorlogo'nion;

(02.11.2022 tarih, E-66017023-165.99-3094744 sayili gbrusu)

o Koltor Varliklan ve Mizeler Genel Miodorligu, izmir 1 Numaral Koltir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Modorlogo’nin;

(Bila tarih, E-66017023-165.99-7792672 sayili gbrisi)
e T.C. Milli Egitim Bakanligi,
o I Milli Egitim Modorlogu’ non;
(01.11.2022 tarih, E-41580197-754-62466047 sayili gbrisi)

o T.C. Saglik Bakanlgi,

o Il Saglk Modorlugu’nin;
(05.10.2022 tarih, E-47499656-754 sayili gorisi)

* T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi,

o Il Sanayi ve Teknoloji Modirligu non;

(03.10.2022 tarih, E-69852906-622.02-4075506 sayili gorisu)

e T.C. Milli Savunma Bakanligi,

o Lojistik Genel Mudirligu, izmir insaat Emlak Bslge Baskanligi nin;
(27.10.2022 tarih, 34703502-754-1722361 sayil gorisu)

o Lojistik Genel Mudurligu, izmir insaat Emlak Bélge Baskanhdi’nin;
(Bila tarih, E-34703502-754-5609000 sayili gérisi)

e T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanlid;,

o T.C. Karayollan Genel Modirliogu, 2. Bélge Mudirligi'nin;
(21.12.2022 tarih, E.16803100-754/1035182 sayill gorisu)

o T.C. Karayollar Genel Mudorlogo, 2. Bélge Mudirlogi’ nin;
(11.02.2026 tarih, E.16803100-754/2053220 sayili gbrisi)

o Sivil Havacilik Genel Midirligu Havaalanlar Daire Bagkanhgi'nin;

(08.03.2022 tarih, E-46715750-105.03[099]-26950 sayili goérisi)
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o Sivil Havacilik Genel Miuduorligi Havaalanlan Daire Baskanhgi’'nin;
(10.12.2025 tarih, E.16803100-754/2053220 sayil gorisd)

e izmir Dogalgaz Dagitim A.S.'nin,
(07.10.2022 tarih, 2022GDN16798 sayili gbrusu)

(Bila tarih, 2025GDN23596 sayili gorisi)

e izmir Jeotermal Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. Genel MidUrligu’'nin,

(30.09.2022 tarih, 22-1356 sayili gorusu)

o Gediz Elektrik Dagitim A.S.'nin,
(Bila Tarih, PTD-YPM-PY- sayili gorisi)

4.3, Yerlesilebilirlik Durumunun Belirlenmesi

Toparlanan ve sagliklastirilan teknik veriler ile kurum ve kurulug gérisleri neticesinde

plan sahasi icin yerlesilebilirlik durumu su sekildedir:

e Yerlesilemez Alanlar

o Jeolojik-jeoteknik etit caligmalar neticesinde yerlesime uygun olmadig

raporlanan alanliar,
o Suyuzeyleri (dere yataklari),
o Karayollari yol kenari koruma kusadi (izmir Cevre Yolu Kamulastirma Siniri),
Bu alanlar yapilagmaya tamamen kapal durumdadir.

e Kontrolli Yerlesilebilir Alanlar

o Enerji nakil hatti koruma kusag,

Bu sinirlar icinde kalan alanlarda yapilagmalar ilgili kurumlarin géruslerine uyulmak

kaydi ile gergeklestirilecektir.
¢ Yerlesilebilir Alanlar
Yukarida tariflenen alanlar / sinirlar disinda kalan alanlardir.

Plan sahasina iliskin toplanan ve saglklastinlan teknik veriler ile kurum ve

kuruluslardan temin edilen veriler sentezlenerek harita Ozerine iglenmistir:
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5. PLAN KARARLARI

“izmir ili, Balcova ilcesi, Balcova Arsalari, 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve
llavesi”; plan sahasina yonelik olarak irdelenmis, toplanmis veriler ve hazirlanmig
analizler sonrasi haritasi olusturulmusg “kesisim kUmeleri, ortak paydalar, kamusal
faydalar, kazanilmis olan haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar ve esikler”
dogrultusunda ve isbu plan agiklama raporunun belirledigi amaglar kilavuzlugunda

hazirlanmistir.

5.1. Plan Onama Sininna lliskin Kararlar

Planlama calismalari kapsaminda yaklasik 106 ha yizélcimli plan onama siniri;
yurUrlikteki Ust ve alt élgekli plan kararlar, beseri ve cografi esikler géz éninde

bulundurularak su sekilde belirlenmistir:

e 2011 yilinda onanmis olan “izmir ili, Balcova ligesi, Balcova Arsalari 1/5.000
6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu” ile belirlenmig olan 131 ha planlama alani
ile “izmir ili, Balcova ilgesi, Balcova Arsalari 1. ve 2. Etap 1/1.000 &lcekli
Uygulama imar Plani” ile belirlenmis 116 ha'lik planlama alaninin cakistig alan
sinirn baz alinmustir,

e Séz konusu alandan izmir Cevre Yolu Karayolu Kamulastirma Sinin dahilinde
kalan kisimlar gikartiimistir,

« ilave olarak; meri imar planinda eksik olan kuzeybati-gineybati istikametinde
ulasim baglantisini saglayabilmek, plan onama sinirini beseri ve cografi esikleri
oturtabilmek adina batida ve gineybatida atil durumda olan iki alan da plan

sahasina dahil edilmistir.
ilave edilen alan ile birlikte plan onama siniry;

e Batida buyik dlcide “Balcova ilgesi, Egitim ve Cetin Emec Mahalleleri
(Camlikime) 1/5.000 &lcekli Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Revizyonu” siniring,
e Doguda Poligon Askeri Bélgesi sinirina,

« Kuzeyde Karabaglar ilcesi, Fahrettin Altay Mahallesi yerlesik alan sinirina,
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e Guneybatida Ust olcekli planlardan gelen “Agaclandirilacak Alan” ve

“"Orman Alani” sinirlaring,

e Guneydoguda ise “Universiade 2005 (Olimpiyat KéyU) Yerlesimi 1/1.000

dlcekli Uygulama imar Plani” sinirina dayandinimistir.

ULASIM '-.

SAGLANAMIYOR s

9

GAMLIKOME

F. ALTAY

KESINTISIZ
ULASIM
SAGLANIYOR

OLIMPIYAT
KOYD

-Meri Plan Onama Sinint / Giincel Plan Onama Siniri-

5.2. Uygulama Safhasina Dénik Sorunlarin Giderilmesi

2011 yihinda; “Balcova Arsalar”nin énemli bir b81ominon fiili durumda tamamen calilik

/ ciplak bir arazi dokusuna sahip ve sahis parsellerinden olusmasina karsin “Devlet

Ormani” sininnda gézukmesi gibi kurumsal esikler sebebi ile alanin ciddi bir kisminda

6zel imar alanlan belirlenemiyor olmasina karsin vatandas magduriyetini gidermek

adina dénemin kosullarinda ancak azami yasal sinirin Uzerinde terk oranlari dngérerek

hazirlanabilen “1/5.000 &lcekli Balcova Arsalari Nazim imar Plani Revizyonu” ile “izmir

ili, Balcova ilcesi, Balcova Arsalari 1. ve 2. Etap 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani”

onanmisgtir. Ancak s6z konusu yUksek terk oranlari sebebi ile bu imar planlarn uygulama

safhasina gecememistir.
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“3194 sayih imar Kanunu”nun 18. maddesi ile Dizenleme Ortaklik Payi su sekilde
tariflenmistir: “Ddzenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan yol, meydan,
park, otopark, ¢ocuk bahgesi yesil saha, ibadet yeri ve karakol Milli Egitim
Bakanlgina bagl ogretime yonelik egitim tesis alanlar, Saglk Bakanlhgina bagl
sadlik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlari ve durakiar,
otoyol hari¢c erisme kontrolinin vygulandig! yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik
alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiltirel tesis alani, ozel tesis yapiimasina konu
olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire
alanlar gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagska

maksatlarla kullanilamaz.”

“Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik”in “Dizenleme Ortaklik Payina Ait
Esaslar” bash@inin 14. maddesinde ise: “Dizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin
ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alaniari icin, Imar Kanunu’nun 18 inci maddesine
gére alinacak dizenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin
dizenlemeden énceki yizdlcimlerinin yizde kirk besini (%45) gecemez.” hUkmo ile

dizenleme ortaklik payi oraninin azami %45 seviyesinde olabilecegi belirtilmistir.

2011 onama tarihli imar plani ile belirlenen 4 adet dizenleme sahasi icinde ise terk
oranlari, dénemin kurumsal esikleri sebebi ile “%82, %83, %65 ve %74"” seviyelerinde

belirlenebilmistir.

Meri imar planinda terk oranlarinin yasal azami seviyeyi agsmak durumunda kalmasina

sebebiyet veren unsurlar ve planlama galismasi ile getirilen ¢ézOmler su sekildedir:

5.2.1. “Devlet Ormani” Siniri

2011 yilinda onanan imar planlarina esas izmir Orman Bélge Mudurltgi’'nden alinan
kurum goérisinde: “Plan onama siniri icinde, ¢calisma alaninin gineybatisinda bulunan
yaklasik 4 ha’lik bir alanin orman siniri icerisinde kaldigr ve séz konusu alanin arazi
kullanim kararimin “Orman Alani” olarak isaretlenmesi gerektigi” bildirilmistir. Ancak
119 adet sahis parseli ile bir adet Balgova Belediyesi'ne ait parselden olusan bu alan
fiili durumda tamamen calilik / giplak bir arazi dokusundan olusmakta olup, o yillarda
vatandaslarin izmir Orman Bélge Midirligi'ne yapmis oldugu sahsi bagvurulara ise

cevaben s6z konusu alanin “Devlet Ormani” siniri icinde kalmadig bilgisi verilmistir.
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llgili alanda 07.10.2020 tarihinde, “3402 sayili Kadastro Kanunu”nun 22/a. maddesi
vyarinca kadastro gincelleme calismalarn gergeklestiriimis olup belirlenen sinirlar

10.01.2022 tarihinde kesinlegmistir.

Takiben; Balgova Belediye Baskanh@i'nin 22.09.2022 tarihli, 26261 sayil yazisi ile izmir
Orman Bolge Mudurligu’nin gincel gérisiine basvurulmustur. ilgili yaziya cevaben
Kurum 09.11.2022 tarihli, E-6416190 sayili yazi ile izmir Kadastro Mudorlogo tarafindan

Uncellenen “Devlet Ormani” sinirina iliskin kadastro verilerini yazi ekinde iletmistir.
$

Nihayetinde; ilgili yazi ekinde iletilen gincel kadastro verilerinin plan onama siniri ile

cakistinimasi neticesinde ilgili alanin “Deviet Ormani” sininnda kalmadigi anlasiimistir.

Bu durum; zaten fiili durumda tamamen calilik / ciplak bir arazi dokusuna sahip olan
bu alanin da planlanabilir hale gelerek terk oranlarinin disurilmesinde biyik bir rol

oynamistir.

# CQOEMAN SINIRINDA
S KALAN 4 HALIK ALAN

2022 TARIHLI

2010 TARIHLI —
B KURUM GORUSU \ KURUM GORUSU
. DEVLET ORMANI SINIRI _ DEVLET ORMANI SINIRI

-Eski “Devlet Ormani” Siniri / Gincel “Deviet Ormani” Siniri-

"

5.2.2. “Yerlesime Uygun Alan” Sinirlari

Plan sahasin icinde 1999 yilindan itibaren farkli tarihlerde ve farkh alanlarda jeolojik-

jeoteknik etUt calismalar gerceklestirilmis olup, bu calismalarin raporlarina istinaden
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2011 onama tarihli imar planlarinda toplam 16,2 ha'lik alana iliskin yerlesim kararlari
getirilememistir. Bu durum dolayisiyla yaklasik 290 civan parselin imar hakkinin plan
sahasinin farkh kisimlarindan karsilanmasini gerektirmis ve bu kisimlarda terk oranlari

yUkselmistir.

19.08.2008 tarihli, 10337 sayili “imar Planina Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve Mikro-
bélgeleme Etit Genelgesi” ile imar planina esas jeolojik-jeoteknik ve mikro-bdlgeleme
etit calismalarinin nasil hazirlanacagina ve yerlesime vygunluk degerlendirmelerinin
hangi teknik esaslara gére gerceklestirilecegine dair standartlar belirlenmistir. iigili
Genelge’'de: “Farkli kurum, kurulug ve tuzel kisilikler tarafindan hazirlanan Plana Esas
Jeolojik Etdt, Jeolojik-Jeoteknik Etit ve Mikro-bolgeleme Raporlari’nin gunimuizon
sartlarina uvygun hale getirilmesi, standartlarinin gelistirilmesi ve yukseltiimesi, daha
fazla teknik bilgi, yorum ve éneri icermesi amaciyla; ilgi (a), (c) ve (e) Genelgeler iptal
edilmis ve hazirlanacak Etit Raporlarinin esaslar, formatlari, ekleri ile Onay
Makamlar bu Genelge ile yeniden belirlenmistir.” ifadelerine yer verilmig olup bu
dogrultuda plan sahasina sonradan eklenen alanlar ile birlikte jeolojik-jeoteknik etit

caligmalar gincellenmistir.

JEOLOJIK SAKINCALl .
ALANLAR
(ESKI RAPORLAR)

YERLESIME UYGUN |,
OLMAYAN ALANLAR
(GUNCEL RAPORLAR)

-Eski Jeolojik-Jeoteknik Etat Verileri / Guncel Jeolojik-Jeoteknik Etdt Verileri-

I
E-S

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96

_P-—-_------_-



1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU VE ILAVES] (2026)

. [ZMIR ILi, BALCOVA ILCES] BALCOVA ARSALAR/
ZLIPLAN

5.2.3. Dizenleme Ortaklik Payi / Terk Oranlari

“Devlet Ormani” sinirnnin ve jeolojik-jeoteknik etit verilerinin gincellenmesi sayesinde
“Balgova Arsalar” iginde planlanabilir alan yizélciminde énemli bir artis meydana
gelmistir. Ancak plan sahasinin egimli arazi yapisi sebebi ile yollarin organik formlara
sahip olacak bicimde tasarlanma gerekliligi ve plan sahasi icinden gegen yok sayida
derenin imar adalarinin bélinmesi sebebi ile plan sahasinin tamaminda azami yasal
seviye olan %45 oraninda terk alinmasi halinde kentsel sosyal ve teknik altyapi alani
miktari ve imar planinin fonksiyonelligi bakimindan hedeflenen standartlara erisimde

guclikler ile karsilasilacagi anlagiimistir.

Bu durumda; plan sahasinin giineydogu kisminda konumlu, milkiyeti izmir Buyuksehir
Belediyesi’'ne ait olan 671/99 parsel ayri bir dizenleme sahasina alinacak sadece bu

parselden %60 seviyesinde terk alinacak sekilde plan tasarimini hazirlanmistir.

Diger 1.952 parsel ise ikinci bir dizenleme sahasi icine alinmis olup, imar uygulamasi
gérmeden 6nceki (kok parsel) yuzélgumleri Uzerinden %45 seviyesinde terk vermeleri

6éngorilecek bigimde plan tasarimi hazirlanmustr.

DOP=%83

DOP= I*-m%i

-Eski Jeolojik-Jeoteknik Etit Verileri / Gincel Jeolojik-Jeoteknik Etit Verileri-
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5.3. Ulagima lliskin Kararlar

Ik kez yapilagsmaya konu edilecek olan plan sahasi icindeki ulasim altyapisi, cevredeki
yerlesim alanlarindan gelen tasit yollarinin plan sahasi icindeki egimli arazi yapisina
vygun bicimde devam ettirilerek / kademelenerek birbirlerine eklemlenmesi Uzerine

kurgulanmisgtir. Plan sahasina girig-gikiglar:

» Kuzeydoguda: Bolgenin baslica ulasim akslarindan olan Mithatpasa Caddesi
ile inéni Caddesi’nin kesistigi (Fahrettin Altay Meydani olarak anilan) kavsaga
baglanmasi ve bilhassa Karabaglar - Esentepe Mahallesi’'ndeki toplu konut

alanlarina ulagsmasi bakimindan 6nem arz eden Mehmetcik Bulvar izerinden,

» Gineydoguda: Olimpiyat Kéyu icinden gegerek izmir Cevre Yolu - Limontepe

Kavsagi'na baglanan Universiade Caddesi Uzerinden,

» Kuzeybatida: Balcova ilgesi kentsel yerlesik alani / Ata Caddesi’nden baslayan

Ugur Mumcu Caddesi Uzerinden,

Plan sahasinin dogu ve bati kesiminde, s6z konusu girig-gikig noktalarindan baslayarak
kuzey-gUney aksinda kesintisiz devam edecek olan iki adet ana tasit yolu gizergahi
belirlenmistir. S6z konusu ana yollar, toplam 22 mt. genislikli, ikigser seride sahip olup
reflj ile aynlacak sekilde tasarlanmistir. Bu yollardan plan sahasinin bati kesiminde

planlanani 2.2 km., dogu kesiminde planlanani ise 3.5 km. uzunlugundadir.

Bati kesiminde ayrilan 2.2 km. uzunluklu ana tasit yolu, plan sahasinin kuzeybatisinda
“Devlet Ormani” sininnin baglamasi sebebi ile, gerekli kurumsal onaylarin alinmasi
halinde 400 mt. mesafedeki izmir Cevre Yolu - Limontepe Kavsagi'na baglanmasina

olanak sunulacak bicimde bir dénel kavsak ile sonlandiriimistir.

Plan sahasi icinde belirlenen 6zel imar alanlari ile donati alanlarinin cogunlugu 22 mt.
genislikli bu ana tasit yolundan servis alacak olup, séz konusu yola cepheli olmayan

alanlar icinde 12 mt. ve 10 mt. genislikli alt kademe yollar belirlenmistir.
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5.4. Fiziki / Meké&nsal Yapiya lliskin Ana Kararlar

Planlama calismalan yoritolorken; 1970°li yillarda vatandaslara dizenli / saglikh bir
kent dokusu icinde barinma imké&ni sunmak adina kurgulanmig olmasina karsin hukuki
/ vygulama safhasina dénik sorunlar sebebi ile yerlesim alani olarak sekillenemeyen
atil durumdaki alanin kente kazandirimasi ve vatandaslarin 50 yillik magduriyetinin
giderilmesi adina mevcut imar planlarinin hayata gecirilmesini engelleyen unsurlara
imar yolu ile ¢6zOm bulunmasi, bir yandan da ilk defa yapilasmaya konu edilecek bu
alanin gincel planlama anlayislar dogrultusunda, 6érnek teskil edecek, fonksiyonel,

sUrdurilebilir, modern ve estetik bir kent olarak izmir'e kazandirlmasi amaglanmistir.
Bu baglamda plan kararlan uretilirken:

» Gincellenen jeolojik-jeoteknik ettt calismalari ile yeni kurum / kurulug gérisleri
Isiginda yeniden sekillenen esiklere istinaden genisleyen yerlesilebilir alanlarda
6zel imar alanlarninin, yesil alanlarin ve donati alanlarinin homojen dagildig bir

kent olusturulmustur.

* Arazinin egim durumuna goére sekillenen ve kademelenen kesintisiz bir ulagim

kurgusu belirlenmistir.

* Jeolojik-jeoteknik veriler uyarinca yerlesime uygun olmadidi tespit edilen tim

alanlar “Agaclandirilacak Alan / Yapi Yasakh Alan” olarak isaretlenmistir.

- Devlet Su isleri Genel Mudurlogu, 2. Bélge Mudurlogi’non 27.10.2022
tarihli ve E.2804816 sayih kurum goérUsine istinaden calisma alani
icerisinden gecen dere yataklar tespit edilerek, kurumca belirlenen
hidrolik acidan yeterli yatak ve servis yollarn genigliklerine uygun bir

bicimde imar planina iglenmistir.

- Orman Genel Midirlogi izmir Orman Bélge Modirligiunion 09.11.2022
tarih ve 6216190 (Kurum Sayisi:19741) sayih yazilan ekinde iletilen kurum
géruginde, izmir Kadastro Modorlogu tarafindan yapilan kadastro
gincelleme calismasi sonucunda Cetin Eme¢ Mahallesi sinirlari icinde
kalan Devlet Ormanlarinin sinirlar iletilmis olup, énceden orman sinirlar
icinde kalan ve meri imar planinda orman alani kullaniminda kalan alan,

orman sinirlan digina ¢ikariimigtir.
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So6z konusu bu kararlarnin detaylari ile isbu rapora konu uygulama imar planinda yeni

Uretilen plan kararlan / arazi kullanim kararlar alt baslklar halinde derlenmistir.

5.4.1. Arazi Kullanim Kararlari

5.4.1.1. Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret-Konut Alani

e ilk kez yapilasmaya konu edilecek olan plan sahasinda modern planlama /
sehircilik pratikleri dogrultusunda yasama, calisma ve ticaret birimlerinin bir
arada yer aldig aktif bir kent dokusu olusturabilmek adina konut kullanimi

barindiran bition ézel imar alanlan Ticaret-Konut Alani olarak belirlenmistir.

e Plan sahasi icinde toplam y0z6lctmu 53.9ha olan 28 adet Ticaret-Konut Alani

belirlenmistir.
Ticaret Alani

« Plan sahasi iginde ihtiyag duyulacak, fonksiyonel bir bicimde ¢alisabilmeleri
adina kendi 6zel mimari / otopark ¢ézimlemelerine gereksinim duyan biyuk
lcekli ticari birimlerin (supermarket, spor salonu, sinema salonu vb...) ve ofis
gibi kullanimlarin yer alabilmesi adina toplam yiz6lcimU 2.4 ha olan 5 adet

Ticaret Alani belirlenmistir.
Askeri Alan

e izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MOdUrligu’'non 19.10.2022
tarih, 4822798 sayili kurum gérist ve T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik
Genel Miudorlugu, izmir insaat Emlak Bélge Baskanh@i’'nin 27.10.2023 tarihli
ve 1722361 sayili kurum gérigine istinaden plan sahasinda (Uzerinde askeri
lojman yapilarn bulunan) Bakanlik’a tahsisli parsellerin bulundugu 0.2 ha'lik

alan Askeri Alan olarak isaretlenmistir.

Belediye Hizmet Alani

e Plan sahasinin dogu ve bati kesimlerinde birer tane olmak Uzere toplam 0.5

ha yiz6lcOmIU Belediye Hizmet Alani kullanimlarn ayrilmistir.

o
o
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5.4.1.2. Sosyal Altyapi Alanlari
= Egitim Alani

e Plan sahasi icinde Anaokulu Alani ve ilkokul Alani kullanimlari bir arada yer
alacak ve plan sahasinin dogu ve bati kesimlerinde ikiser adet saglanacak,
Lise Alani ise yine dogu ve bati kesimlerinde buyUk élcekli birer adet olacak

sekilde, toplam yiz6lcUmU 8 ha olan 8 adet Egitim Alani belirlenmistir.
» Saghk Alani

* Plan sahasinin dogu ve bati kesimlerinde birer tane olmak Uzere toplam 1.8

ha y0zoélcimli 2 adet Saglik Alani kullanimi ayrilmistir.

» Sosyal ve Kiltirel Tesisler Alani

e Plan sahasinin dogu ve bati kesimlerinde birer tane olmak Uzere toplam 0.5

ha y0zo6lgimIU Sosyal Tesis Alani kullanimi ayrilmistir.

e Plan sahasinin kuzeybatisinda bir adet 0.4 ha yizélcimli Kiltirel Tesis Alani

kullanimi ayrilmistir.
= Ibadet Alani

e Plan sahasinin dogu ve bati kesimlerinde birer tane olmak Uzere toplam 0.5

ha yuzélcimli ibadet Alani kullanimi ayrilmistir.

5.4.1.3. Acik ve Yesil Alanlar

= Park ve Yesil Alan

e Plan sahasi icinde gindelik oyun, dinlenme ve egzersiz faaliyetlerine yénelik

kullanilmak Uzere toplam 15.2 ha yi0zolcomli Park ayrilmistir.

e Park alanlarinin ayni zamanda surdirilebilir ve fonksiyonel bir kent dokusu
olusturmak hususundaki potansiyeline istinaden bu alanlar adirlikh olarak su
yizeyleri (dere) ile ve donati alanlari ile i¢ ice gececek ve ekolojik koridorlar

olusturacak bigcimde kurgulanarak plan sahasi icinde dagitilmistir.
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= Agaclandinlacak Alan

« Jeolojik-jeoteknik etit raporlari yarinca yerlesime uygun olmadigi belirlenen
ve “Yapi Yasakh Alan” olarak taranmig alanlarin tamami ve yer yer yakin
cevreleri, toplam yizdélcumleri 2.5 ha olacak bicimde Agaclandirlacak Alan

olarak belirlenmistir.
= Pasif Yesil Alan

e Birinci derece tasit yollarinin refijleri, donel kavsaklar ve konumu / arazi
yapisi sebebi ile aktif kullanima konu edilemeyecek acik alanlar, toplam

yUzdlcum 0.5 ha olacak sekilde Pasif Yesil Alan olarak belirlenmistir.

5.4.1.4. Teknik Altyapi Alanlar

e Plan sahasi icinde toplam y0z6lcimU 0.4 ha olacak sekilde 3 adet Teknik

Altyapi Alani ayriimistir.

5.5. Plan Nifusuna lligkin Kabuller / Kararlar

Planlama calismasina iliskin nifus hesaplari, izmir BoyUksehir Butono 1/25.000 Slcekli
Cevre Duzeni Plan’'nda atanan hedef yili nifus verisi kapsaminda ve imar plani ile
belirlenen “Ticaret-Konut Alani” kullanim kararlarin gelen kapasite nifus kapsaminda

degerlendirilmigtir.

Mevcut Nufus

Plan sahasi icinde halihazirda sadece Askeri Alan kullaniminda 3 adet 5’er kath askeri
lojman yapisinda ~40 kigi ikamet etmekte olup niUfus barindiran baska bir yapilasma

bulunmamaktadir.

izmir BuyUksehir BUtini 1/25.000 dlgekli C.D.P. Nifusu

2011 yilinda onanmig izmir Biyiksehir Butono 1/25.000 slcekli Cevre Duzeni Plani’'nda,
Balcova ilcesini de kapsayan “Merkez Kent” icin 2030 yili nGfusu 3.531.640 kisi olarak
6ng6rolmistor. Oysaki bu tarihten itibaren TUIK ADNKS verileri baz alinarak dogrusal,
logaritmik ve birlesik buyume modelleri kullanilarak yapilan projeksiyon ¢alismasinda,

bilhassa 2020 yil sonrasi yavaslayan ve dalgalanan nifus artis hizinin etkisi ile 2030 yih

(3]
N
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icin hesaplanan nufus (ortalama) 3.421.000 kisi cikmaktadir. Bu durumda, s6z konusu
planin dogal nifus artisina ve mevcut kentsel gelisme alanlarina ilave olarak yaklasik
110.000 kisilik bir ilave nifusu tasima kapasitesi bulunmaktadir. Dolayisiyla planlama
cahgmalarn neticesinde olusacak olasi yeni nifus bu kapasite icinde degerlendirilerek

bu planin éngérilerini asmayacaktir.

IZMIR “MERKEZ KENT” ILGELERININ 2030-2040 YILI NUFUS PROJEKSIYONU

Yillar X Dogrusal  Logaritmik Bilegik Oggg‘e":"

2011 9 3,043,412 | 3,051,407 | 3,005,011 3,033,277 | 3,005,011
2012 8 3,063,082 | 3,067,163 | 3,019,418 | 3,049,887 3,029,606
2013 7 3,082,756 | 3,083,510 | 3,034368 | 3,066,879 3,063,146
2014 % 3,102,426 | 3,100,464 | 3,049,871 | 3,084,253 3,091,501
2015 5 3,122,099 | 3,118,035 | 3,065937 | 3,102,024 3,131,797
2016 4 3,141,768 | 3136234 | 3082580 | 3,120,193 | 3,166,357
2017 3 3,161,438 | 3155078 | 3,099,804 | 3,138,772 3,198,413
2018 2 3,181,111 | 3174575 | 3,117,627 | 3,157,771 3,215,360
2019 1 3,200,781 | 3,194,744 | 3,136,060 | 3,177,194 | 3,249,904
2020 0 3,220,453 | 3215595 | 3155113 | 3,197,054 | 3,247,355
2021 1 3,240,125 | 3,237,147 | 3,174,804 | 3,217,359 | 3,256,731
2022 2 3,259,796 | 3,259,412 | 3,195143 | 3,238,116 | 3,273,565
2023 3 3,279,465 | 3,282,410 | 3,216,143 | 3,259,338 | 3,265,713
2024 4 3,299,137 | 3,306,157 | 3,237,821 3,281,039 | 3,264,154
2025 5 3,318,808 | 3,330,666 | 3,260,194 | 3303224 | 3,258,046
2026 6 3,338,479 | 3355959 | 3,281,098 | 3,325178 :
2027 7 3,358,151 | 3,382,054 | 3,304,875 | 3,348,361 -
2028 8 3,377,822 | 3,408968 | 3,329,392 | 3,372,061 »
2029 9 3,397,493 | 3436722 | 3,354,667 | 3,396,294 3
2030 10 3,417,164 | 3465342 | 3380717 | 3,421,073 :
2031 1 3,436,834 | 3494839 | 3,407,561 3,446,411 :
2032 12 3,456,506 | 3,525,242 | 3435220 | 3,472,324 :
2033 13 3,476,178 | 3556575 | 3,463,710 | 3,498,820 :
2034 14 3,495,848 | 3,588,856 | 3,493,053 | 3,525920
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2035 15 3,515,521 3,622,116 3,523,274 3,553,637 -
2036 16 3,535,192 3,656,375 3,554,388 3,581,985 -
2037 17 3,554,861 3,691,665 3,586,425 3,610,984
2038 18 3,574,531 3,728,007 3,619,403 3,640,648
2039 19 3,594,206 3,765,432 3,653,352 3,670,996
2040 20 3,613,876 3,803,971 3,688,291 3,702,046 -

Meri Plan Kapasite Nifusu

106 ha'lik plan sahasinin 90 ha'lik kismi icin yUrurlUkte olan 2011 onama tarihli imar
planinda nifus barindiran kullanimlar olarak belirlenmis “Yerlesik Konut Alanl” ve
“Geligme Konut Alani”nin yiUzélgUmleri ve brit yogunluk deger araliklan Uzerinden
hesaplanmistir. Meri imar planinin ilgili kullanimlar icin atadigi brit yogunluk deger

araliklar, planin 2014 yilinda yororlige giren Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi

éncesinde onanmig olmasi sebebi ile gincel / standart deger araliklarindan farkhidir.

Brit Yogunluk Plandaki Taban Degere Gore  Tavan Degere Gore
Araligi YizblgOmo NOfus Nofus

Fonksiyon

Orta Yogunluklu o
Yerlesik Konut Alani 360 kisi

180-360 kisi/ha 180 kisi

Orta Yogunluklu

Gelisme Konut Alani 180-360 kigi/ha 17.8 ha 3.204 kisi 6.408 kisi

TOPLAM 3.456 kigi 6.912 kisi

Yapilan hesaba gére meri nazim imar planinin tam kapasiteye ulagmasi halinde

nufusunun 3.384 kisi ile 6.768 kisi araliginda olacagdi tespit edilmistir.

Oneri Plan Kapasite Nifusu

106 ha'lik plan sahasi icin nifus barindiran kullanim olarak belirlenmis “Ticaret-Konut
Alani”nin yapilasma kosullari ve belirlenen kabuller dogrultusunda yapilagmasini
tamamladigi senaryoda olusan deger Uzerinden kapasite nufusu hesaplanmistir.
Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde “Ticaret-Konut Alani” kullanimi icin brot
yogunluk deger araliklar tariflenmemis olup, plan sahasi icinde kentsel sosyal ve

teknik altyapi alanlarnina iliskin gerekli alanlarin saglikhi bir bicimde, azami degerler
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Uzerinden belirlenebilmesi adina kapasite nifus hesabinin bu kullanim igin “Gelisme
Konut Alani”na yonelik tariflenen brit yogunluk deger araliklarindan uygun olaninin

bilgi amach baz alinarak gerceklestiriimesi gerekmistir.

Meri nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, “180-360 kisi/ha”
brit yogunluk arahgu ile tariflenmis olup, gincel Mevzuat'ta “Orta Yodunluklu Gelisme
Konut Alani” brit yogunluk arahigi “121-250 kisi/ha”, “Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut
Alani” brit yogunluk araligi ise “251-400 kisi/ha”dir. Bu durumda planlama calismasi
kapsaminda belirlenen “Ticaret-Konut Alani” kullanimlari “YUksek Yogunluklu Gelisme

Konut Alani” gibi degerlendirilip ilgili brit yogunluk deger araligi referans alinarak ve

azami konut orani “%75" kabul edilerek ilerlenmistir.

=

Taban Degere Gére  Tavan Degere Gére
Nofus NUfus

Brit Yogunluk

Fonksiyon Arali

Y0zolgimO

YUksek Yogunluklu

Gelisme Konut Alani 251-400 kisi/ha

53.9 ha 10.145 kisi 16.176 kisi

10.145 kisi

Yapilan hesaba gére nazim imar planinin tam kapasiteye ulasmasi halinde nifusunun

10.145 kisi ile 16.176 kigi araliginda olacadi tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunun devaminda arazi kullanim tablosuna ve yiritilen planlama

calismasi kapsaminda hazirlanan analiz gérsellerine yer verilmektedir.

BALGOVA ARSALARI .

NAZIM IMAR PLANI ONCEKi DURUM YENI DURUM
ARAZI KULLANIM TABLOSU

Kullanim Karar Y0zo6lgimi Adet

Egitim Tesisleri Alanlarn

Acik ve Yesil Alanlar
Saglik Tesisleri Alanian

‘Sosyal ve Kiltorel Tesisler Alanar

ibadet Alanlar
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Kentsel Caligma / Turizm / Konut Alanlari 18.0 ha ﬁ ' 33
i it Geligme Konut Alani|  17.9 ho 29 0.0 ha 0
Yerlesik Konut Alon 0.1 ha 1 0.0 ha 0
‘ficarest»lﬁenut Alan (TICK) 0.0 ha 0 53.9 ha 28
I . Ticaret Alani 0.0 ha 0 2.4 ha 5
0 ha 0 0.4 ha -
Diger Kullanimlar 73.6 ha : 24.1 ha :
Belediye Hizmet Alani 3.1 ha 4 0.5 ha 2
Askeri Alan 0.0 ha 1 0.2 ha 1
Agaclandirilacak Alan 34.7 ha 2.5 ha -
Orman Alani 3.9 ha - 0.0 ha -
Pasif Yesil Alan 0.0 ha 0.5 ha -
Su Yizeyi 0.0 ha 3.1 ha -
Karayollan Yol Kenari Koruma Kusagi 21.5 ha 0.0 ha -
Yol & Otopark 10.4 ha 17.2 ha -

PLAN SAHASI 116.1 ha 106.9 ha
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57

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96



PLAN ACIKLAMA RAPORU EKI
B AT p LA N 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLER]

batiplan

iZMIR iLi, BALCOVA ILCESIi, BALCOVA ARSALARI 1. VE 2. ETAP

1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU VE iLAVESI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
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1, GENEL HUKUMLER

1.1.  Bu planin yuriticusu, 5216 Sayili Buyiksehir Belediyesi Kanunu geregi, izmir

BUyUksehir Belediyesi‘dir.

1.2.  izmir ili, Balcova ilcesi, Balcova Arsalan 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
Revizyonu ve ilavesi; Plan Aciklama Raporu ve Plan Uygulama Hikimleri ile bir

bitundor.
1.3. Bu plan Uzerinden 6lcu alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu planin genel ve 6zel hukUmlerine aykir, yap! ve nifus yogunlugu arttirici

nitelikte 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

1.5. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi onaylanmadan

uygulamaya gecilemez.

1.6. Planlama alaninda kamuya ayrilmis alanlar (saglik tesisi, kiltirel tesis, belediye
hizmet alani, sosyal tesis alanlari, cami, otopark, yol, park vb.) kamu eline gegmeden

ingaat ruhsati verilmez.

1.7. Plan genelinde, olcegdi geregi gosterilemeyen tasit yollan ile yaya yolu
baglantilart 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plan’nda belirlenecektir. Ana ulasim

akslari diginda ilave ulasim baglantilar alt dlgekli planlarda belirlenebilir.

1.8. 2863 Sayih Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 4. Maddesi vyarinca
planlama alaninda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kiltor varligina
rastlanmasi durumunda faaliyetlerin derhal durdurulmasi ve durumun en yakin molki

amirlige veya miuze midirligine bildirilmesi zorunludur.
2.  TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER

2.1. KENTSEL GALISMA ALANLARI

2.1.1. Ticaret Alan:: i§ merkezleri, ydnetim binalari, banka, finans kurumlarn, ofis-buro,
carsl, cok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler ile
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lokantaq, restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini

ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

Bu alanlarda yapilasma kosullart 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.
2.1.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda yapilasma kosullart  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.

2.1.3. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki
hizmetlerinin gétirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima
yonelik transfer istasyonu, arac ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlar, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli
mousterek nitelikteki ihtiyaclan karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin

yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi

alanlardir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.

2.1.3. Askeri Alan: 2565 Sayili "Askeri Yasak Bélgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu®

vyarinca belirlenmis alanlardir.

Askeri alanlarda 2565 Sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bélgeleri Kanunu” ve

bu kanuna iliskin Yonetmelik HukUmleri gecerlidir.
2.2. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1. EgGitim Alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek 6gretime hizmet vermek
Uzere kamuya veya gergek veya tizel kigilere ait; egitim kampisi, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor

salonu gibi tesisler icin ayrilan alanlardrr.

B N I O O B B e D S I I I B e e B B B e .
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Bu alanlarda kullanim tirt ve yapilasma kosullart 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani’'nda belirlenecektir.

2.2.2. Saglik Alani: Hastane, saglik ocag, aile saglk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren, kamuya veya gercek veya tizel

kisilere ait tesisler icin ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kullanim tird ve yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani’'nda belirlenecektir.

2.2.3. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile
toplumun faydalanacadi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda

hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda kullanim tori ve yapilagma kosullan 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani’'nda belirlenecektir.

2.2.4. Kolturel Tesis Alani: Toplumun kultUrel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kutophane, halk egditim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel

mulkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda kullanim tiri ve yapilasma kosullar 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani’'nda belirlenecektir.

2.2.5. ibadet Alani: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandidi, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi
ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapal

otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda

belirlenecektir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96
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2.3. AGIK VE YESIL ALANLAR

2.3.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, cocuk

bahgesi, dinlenme, gezinti, eglence ve rekreasyon alanlarndir.
Bu plan ile belirlenmis park alanlar amaclan disinda kullanilamaz.

2.3.2. Pasif Yesil Alan: Bu alanlar bitki 6rtosinin yogunlasmasi éngérilen, pasif
kullaniml, yerlesime uygun olmayan bdlgelerde tampon gérevi de sadlayan aktif
olarak kullaniimayacak alanlar ile Karayollan Genel Muodirligio 2.Bolge
MUdUrlogi’'non 21.12.2022 tarih, 1035182 sayil yazi ekinde belirtilen “kamulastirma
sinin” ile “karayolu platform cizgisi” arasinda kalan karayollari koruma kusaklarini

iceren alanlardir.

Bu plan ile belirlenmis pasif yesil alanlar amaclar disinda kullanilamaz.

2.3.3. Agaclandirilacak Alan: Kentsel acik ve yesil alan sisteminin énemli parcalari
olarak tanimlanacak agaclandirlacak alanlar, yérenin dogal bitki értisine uygun
olarak agaclandiriimasi énerilen kamu veya 6zel milkiyete ait dogal yapisi ya da
cevresi ile kurdugu iligkileri ve/veya komsu iglevlerin zorunlu tutmasi halinde yapilasma
disi tutulmasi beklenen alanlardir. Oncelikle kamu arazilerinden baslamak suretiyle
ilgili kurumlar tarafindan yapilacak agacglandirmalyesil kusak projelerine gore
agaglandirma yapilacaktir. Kamu mulkiyetindeki ve jeolojik etit raporu sonucunda
yap! yasakh alan olarak belirlenen yerlerdeki agaclandirlacak alanlarda yapi

yapilamaz.
2.4. TEKNIK ALTYAPI

2.4.1. Genel Otopark: Kamu kullanimina acik, bélgenin genel otopark ihtiyacina

cevap verecek sekilde agik otopark olarak dizenlenen alanlardir.

Acik olarak dizenlenecek genel otopark alanlar amaglar disinda kullanilamaz ve bu

alanlarda herhangi bir yapi yapilamaz.

2.4.2. Teknik Altyapi Alani: kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol

ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her tirl0 antma,

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96
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batigian

kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirl0 enerji, ulastirma, haberlegsme gibi

servislerin temini icin yapilan tesislerin yer alacagi alanlardir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani'nda

belirlenecektir.
3, DIGER HUKUMLER

3.1. Mulga T.C. Basbakanlk, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhigl tarafindan
12.01.2010 tarihinde onaylanan, T.C. Izmir Valiligi, I Afet ve Acil Durum MUdorlogo
tarafindan 11.05.2010 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit
raporlari ile T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 22.03.2022,
03.02.2023 ve 12.03.2026 tarihlerinde onaylanmis olan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etit raporlarinda tavsiye edilen tedbirlere uyulacak olup jeolojik etit
verilerinin cakistigr alanlarda, gincel tarihli jeolojik ve jeoteknik raporu esas
alinacaktir. Bununla beraber yapilasma esnasinda parsel bazinda ayrintii zemin

etudi yapilacaktir.

3.2. DevletSuisleri 2. Bolge Mudirligi’'nin 27.10.2022 tarih, 2804816 sayili yazisinda

belirtilen hususlara uvyulacaktir.

3.3. Karayollar 2. Bélge Midirligiu’'nion 21.12.2022 tarih, 1035182 sayilh yazisinda

belirtilen hususlara vyulacaktir.

3.4. izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlogu Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhgi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube M0dirlogio'non, Bila tarih, E-29167681-
045.01-597877 sayih yazisinda ve 14.11.2023 tarih, E-29167681-045.01-206055 sayil

yazisinda belirtilen hususlara vyulacaktir.

3.5. izmir Dogalgaz Dagtim A.S.nin izm12/Dy-2022gdn16798 sayili yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.6. T.C. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudurlogu, 3. Bélge

MUdurligu'nin Bila tarih, 1489816 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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3.7. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden ve Petrol isleri Midrlogi'nin
31.10.2022 tarih, 2022409944 sayih yazisinda belirtilen hususlara uvyulacaktir.

3.8. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden Tetkik ve Arama Genel
MuUdirlogo Jeoloji EtOtleri Dairesi Baskanlhigi'nin Bila tarih, 251714 sayill yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.9. T.C. KUltor ve Turizm Bakanhgi, Koltor Varliklarn ve Mizeler Genel Miduorlogo,
izmir 1 Numaral Koltor Varliklanni Koruma Bélge Kurulu Mudiorlogi’non 02.11.2022

tarih, 3094744 sayih yazisinda belirtilen hususlara uvyulacaktir.

3.10. T.C.izmir Valiligi, il Saghk Midirlugi’non Bila tarih, 754 sayil yazisinda belirtilen

hususlara vyulacaktir.

3.11. Bu Planda, Plan Raporunda ve Plan Uygulama HuUkUmlerinde belirtiimeyen
hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu ve llgili Yonetmelikleri ile Balcova iicesi Genel

imar Plani Notlarina uyulacaktir.
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.- kapsamakta olup, Balgova ligesi

Elektrontk A5 y m.hmlr.t;nl.tr E-Posta % Kep -. izmirbuy&uhirbolediw@!wmksp.lr

Evrak Tarih ve Sayisi: 13.10.2022-990725

‘TC. '
|ZM|R BUYUKSEP“R BELEDIYE BASKANU@I’ i
L L L Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi z
‘BELEDIYESI- .

Sayr : E-94728731-310.01.04-990725

Konu : Balgova Arsalari imar plani galismalari hk. 13.10.2022

1
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA 4
[|mar ve Sehircilik Mudritga)
FEVZI CAKMAK MAH. CENGIZ TOPEL SK. BALCOVA
BELEDIYES| NO:1 KAT:S

_ .
ligi  :a)08.092022 tarihli ve E-38055558-310-25399 sayili yaziniz i
b) 19.09.2022 tarihli ve E-94728731- 310.01.04-945951 sayil yazimiz.,

c) 21.09.2022 tarihli ve E-38055558-310-26263 sayil yaziniz

i
I
»
k
{

ligi (c) yaziniz ile; Balgova licesi, Cetin Emec Mahallesinde bulunan ve hak;cva Arsalar” olarak”

bilinen bélgade meri imar planlanna gére uygulama problemlerinin bulunmasi ve bu dogrultuda
yasanan sorunlann ¢éziimesi amaciyla planlama galismalarina baslanidi§ belirtilerek. planiama
calismalarina veri teskil etmek Gzere Kurum gérisimiz talep edilmektedir.

644 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Teskilat ve Gérevieri Hakkinda Kanun Hikminde

' Kararname'nin 7.maddesi uyarinca hazirlanan ve lzmir Buylksehir Belediye M‘éc}isfnin 12.09.2012 tarihli

ve 05.843 soyili Karari ile uygun gérulerek onaylanan 1725000 &icekli lzmir BuyUksehir Butunt Gevre
Dazeni Plani, 521;6 sayil Buyuksezir Belediyesi Konunu uyarinca belediyemiz sinirlan |cmdek1 ulcnian
@56z konusu sinirlarin iginde kalmaktadir: - - -

ligi (¢} yaziniz ve eklerine istinaden yapilan incelemede;

Balgova Arsalan 1. ve 2. Etap olarak bilinen bblge dahilinde kalan tapulu parselleri igeren alana
fligkin, 5216 sayill BUyUksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca Béledlya Bagkanhdimizea
hazrlanmis olan 1/5000 &lcekli Balgova Arsalari Nazim Imar Plonl Revizyonunun BUyUksehir Belediye
Meclisinin 14.03.2071 tarih ve 05.231 sayil karan ile onandid,

1/1000 olcekli Balgova Arsalan lve 2. Etap llave Uygulama Imar F'Iam onerisinin ise Baboova
Beledive Meclisinin 03.01.201 tarih ve 6 sayil kararni ile kabul edilerek, 14.01 20]1 tarih ve 259 sayili yaz
ile Belediyemize iletildigi, BOyuksehir Belediye Meclisince 14.03.20M tarih ve 05256 sayili karar ile
onandidi ve anilan imar planlannin halen yurdrltikte oldudu tespit edilmistir. !

ligi (a) yazinizda 1/1000 éleekli uygulama imar plani revizyonu calismasinin yapiimakta oldugu,
planlarin kademeli birliktelidi ilkesi geredince 1/5000 6lcekli nazm imar plarinda ve 1725000 slgekli
lzmir Baytksehir Butini Cevre Dazeni Planinda da revizyon yapiimasi gerektigi-ifade edilerek st digekli
imar plani revizyonlarinin tarafinizea yapilabilmes! hususunda uygunluk gbrﬁsumuz talep edilmis olup,
ilgi (b) yazimiz il 171000 8icekli uygulama imar plani revizyonu ¢alismalar dogrultusundo gerekli oldugu
belirtilen dist dlcekli imar plani revizyonlanna iliskin calismanin Belediyemizle koordinasyon saglanarak
tarafinizea yurittlebilecedi, bu kapsamda hazirlanacak 1/1000 sieekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
&nerisinin Balgova Belediye Meclis Kararn ile birlikte degerlendiriimek uzere Belediye Baskani@imiza
iletilebilecegi, aynca Ust olgekli planlarda degisiklik gerektirecek hususlar olmasi halinde planiarin
kademeli birlikteligl ilkes! géz dniinde bulundurularak st dlgekli imar plani dégisikligi dnerilerinin 5216
saylll BuyUksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda Belediye Meclisimizee fdegerlandirilmek uzere
tarafimiza iletilebilecedi hususu Belediye Baskanh@iniza bildirilmistir.

ligili kanuni ve yénetmelikler cercevesinde plana altlik teskil edecek verilerle birlikte s&z konusu
bolgeye iliskin kurum ve kurulus goruslerinin irdelenmesi ve analiz (meveut yapi analizi. meveut arazi

Bu beige, glvenli elektronik imza ile imzalznmstir,

Belge Dogruloma Kodu :*BSMMDMZIPC3* Pin Kodu 23562 Balge Takip Adresi :
: https://eislemn.tzmir bel tr/tr/EbelgeScorgu/137eD=BSNMDMEVCZ&aS=290725
ligihi Birirn : Revizyon Yenileme Plonlon $ube MiddniGil Bilgi bgin : Boyram Bong YURDAKUL
Adres : Sair Esref Bulvan NocS0 KaltGrpaork lgl 1 No'lu Hol Konak Px:35250 zmir  Urwaon : Sahir Plancis:
Birlm Telefon z Birim Faks [ Telefon 12322934227

imarsehircilikdb@izmir.b
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/2

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96

—F-_



TI PL PLAN ACIKLAMA RAPORU EKI
A N KURUM & KURULUS GORUSLER!
l -\r
.
| F . . s
| * T.C, ]
1ZMIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI m
ZMIR i : .
HOVOKEEHIE Imar ve Sehiroilik Dairesi Bagkanhg : e
BELEDIYESI !
l - _ }
kullarym analizi, mulkiyet onalizi, parselasyon analizi, ulasim analizi, yordriokteki imar plani analizi), ;
sentez (sorun ve potansiyeller, esik sentezi)v.o colrsrm:llcnn hazirlanmas: strecinin her asamasinda |
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Bu balge, ginvenii ik imza lle Ir. 1
Baige Dofruloma Kodu *BSMMDMZSC3* Pin Kodu 23562 Belge Tokip Adresi ;
. https:/.!eishm'lzmir.bel.u!lrfEbc{geSuguﬂS?eD-hSNMDMWS
ligili Birimn : Revizyon Yenilema Planiar Sube MOdUrigo Bilgi lgin : Bayram Bang YURDAKUL
Adres : Sair Esref Bulvan No:50 Kulturpark kel 1 Nau Hal Konak Pic35250 lzmir Unvan + Sehir Plancs:
Birim Telefon : ; } Birim Feks : Telefon 12322934227
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Sayi . E-25337150-310.01.01-981766

Konu : BALCOVA ARSALARINI KAPSAYAN ALANDA
1/25000, 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI
PLANLARIN REVIZYONU

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

Belge Dogrulomo Kodu *BSDPTYNZZ® Pin Kodu 149223 Belge Tokip Adresi

ligili Birim Surduroleblilir Uasim Pianioma Sube Modariago

Adras Cumhurlyat Bulvan No:l Konak PK:35250 IZMIR

Birim Telefon (o 33528 Birim Foks

Elektronik Ag www lzmir beltr E-Pasta ulasimdb@izmir el tr
/1

T.C.
: iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Il ﬁ‘.
BOYOKSEHIR Ulasim Dairesi Baskanlig i
BELEDIYESI )

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
Fevzi Cakmak Mah. Cengiz Topel Sk. Balcova
Belediyesi No:1Kat: 3

flgi  :21.09.2022 tarihli ve E-38055558-310-26269 sayil yaziniz

ligi yaziniz ile. Balcova licesi. Cetin Mahallesi sinirlar icerisinde yapilacak olan "1/1000 ¢lcekli
Balcova Arsalar Uygulama imar Plani Revizyonu ve llavesi'. "1/5000 olcekli Balcova Arsalar Nazim Imar
Plani Revizyonu ve llavesi' ve "1/25000 o6lgekli Izmir Buyuksehir Butuni Cevre Duzeni Plani Revizyonu"
veri teskil edecek bilgi, belge ve Daire Baskanhg gorusumuzun ivedilikle iletiimesi talep edilmektedir.

Soz konusu bolgede: Daire Baskanhgimizea yurutulen herhangi bir galisma bulunmamakta olup
lzmir Ulasim Ana Plam (UPI 2030) kapsaminda ise herhangi bir yatinm karar yer almamaktadir.

https://eislerm.lzmir belir/tr/EbeigeSorgu/137eD=B5M19 TY?635a5=981766

Bilgl lgin
Unwvan
Telefor
Kep

Buyuksehir Belediye Baskam a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Ozgur Ozan YILMAZ

Aylin BALC!

Sehir Ploncis:

2322934898
lzmirbuyuksehiroelediyef@hs0l kep tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
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TC,
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESi
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh@
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

Say1 :E-29167681-045.01-597877
Konu :Balgova Arsalann CDP NiP UIP Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Balgova Belediye Baskanlign, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 21.09.2022 tarih ve
26265 sayili yazisi.

Iigi yaz1 ile Balgova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve "Balgova Arsalan” olarak
bilinen bdlgede Balgova Belediyesi tarafindan yiiriitiilecek 1/1000 6lgekli Balgova Arsalar Uygulama
imar Plam Revizyonu ve ilavesi, 1/25000 &lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Revizyonu ile 1/5000 dl¢ekli Balgova Arsalart Nazim Imar Plami Revizyonu ve ilavesi planlama
¢alismalanna iliskin kurum gériistimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Dereler ve dere 1slahlar agisindan konuya iligkin olarak 1/25000 haritada yapilan incelemede, sz
konusu alanin igerisinden birgok dere yataginin gegtigi gériilmiis olup, bu kapsamda;

1. 1lgi yaz ekinde iletilen halihazir haritada belirlenmis olan dere akslar esas almarak derelerin
sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanlarm dere giizergahi olarak belirlenmesi ve imar planlarina
islenmesi, derenin bakim ve temizligi i¢in her iki tarafinda en az 6 metre genisliginde olmak
iizere servis amach imar yollarinin planda ayrilmasi,

2. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Basbakanlk
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayih Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayil
Bagbakanlik Genelgesi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

3. imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda faaliyetler sirasmda ve
sonrasmda;

a) Dere yatafimin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularn drenajinin
saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akisi olimasi durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi,

b) Dere yatafimn hafriyat topragi, insaat ve yikmti atiklan depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akigim engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi
ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi her tiirlii tedbirin alinmas:,

flgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik tedbirinin alinmas,

5. Ani yagislar sonrasinda balgenin zarar gormemesi igin, gerekli énlemlerin alinmasi, yiizeysel
sularin drenajinin saglanmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligine" uyulmasi,

Bu belge guvenh elektromk men 1 venlonmusty

Belge Dogrulama Kodu BSSEVE®673 Pin Kodu : 14432 Belge Takip Adrest © hitps://ebelgesorgu izsu.gov.tr/ 7eD=BSYEVEI6 T 3&e5=597877
Adres:(etin Emeg Mah. Fethi Bey Sk No:1/ 2 Balgova [ZMIR Bilgi igin- Hilal 0ZDOGAN :
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Genel Miidiir
Ek:Mevcut Igme Suyu ve Atiksu Hatlari CAD Dosyasi (2 Adet)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Balgova Belediye Baskanligina IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
(Imar ve Sehircilik Miidtirligii) BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'na
1 k itk m ile lan i
Belge Dogrulama Kodu ‘BSYEVE9673 Pin Kodu (14432 Belge Takip Adres: : https://ebelgesorgu.izsu gov.tr?¢D=BSYEVES6 T3 &eS=397877
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Telefon:(0232) 293 2559 Faks.(0232)293 2820 Unvanu: Sehar Plancist
E-Posta:emlakistimlakdairesif@izsu gov r Elektronk Ag www izsu gov.tr Tel No: (0 232) 2932861

6. Hazirlanacak imar planlarim nihai olarak degerlendirmek iizere Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yo6netmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bolge Miidiirliigiiniin de goriisiiniin alinmasi,
gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan notlarna eklenmelidir.

Bununla birlikte, bahse konu alan igerisinde mevcut igme suyu ve atiksu hattimiz bulunmakta
olup, vazumiz ekinde iletilen hatlarimizin yapilacak planlama ¢alismalarinda dikkate almarak korunmasi,
gorils sorulan alandan gecen veya gegebilecek olagan altyap: hatlanmmzin korunmasi, ileride sorun
yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢calismalarda mevecut hatlarimiza zarar gelmemesi igin, arazide
herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢alismalar yapilmas: gerektigi durumlarda kazi ¢aligmalarina baslamadan
once Idaremiz Su Isale ve Dagiim Dairesi Baskanhigi (igme Suyu) ve Iidaremiz Kanalizasyon Dairesi
Baskanhi@ (Zeki Aytulun (Kanal) ve Sebahattin Kirkpinar (Dere) tel:0232 293 7000) ile irtibata
gecilmelidir (Ek).

Ayrica; s6z konusu tasinmazin bulundufu alanda atiksularin toplanmasi ve artilmasi,
yagmursularmin toplanarak uzaklastinlmasma yonelik [daremizce planlanan proje galismamiz
bulunmamaktadir.

Tlave olarak, gériis sorulan alanda idaremiz biinyesinde igme suyuna yénelik viiriitiilen ve/veya
planlanan herhangi bir igme suyu sebeke, isale hatt1 ve tesis proje ¢alismas: bulunmamaktadir. Amilan
alana komsu alanlarda mevcut icme suyu sebeke sisteminin bulunmasi nedeniyle, bélgeye igme ve
kullanma suyunun diizenli, saghkli temini ve dagitiminin yapilabilmesi igin, planlama g¢aligmalan
siirecinde fdaremiz ile koordineli ¢alisilmast gerekmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz gériislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmigur. Bilgi
ve geregini arz/rica ederim.

Ali Hidir KOSEOGLU

Kep Adresi: wzsu@hs01 kep.ur

()
td
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T.L:
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirligi

Sayr  :E-65842636-305.02-4880367 28.10.2022

Konu :Balgova ilgesi, Plan Revizyonu
DAGITIM YERLERINE

ilgi : Balgova Belediye Baskanhfimn 22.09.2022 tarihli ve 65084994-26275 sayili yazisi.

ilgi yazida izmir ili, Balgova lgesi sirlar1 igerisinde bulunan ve "Balgova Arsalan” olarak
bilinen bdlgede, meri imar planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmasi nedeniyle planlama
calismas: yiiriitiildiigi, bu cergevede 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Revizyonu, 1/5.000 dlgekli nazim imar plam revizyonu ve ilavesi ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonu ve ilavesi yapilmasi igin izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligimca Balcova Belediye
Baskanlifina yetkilendirme yapildifi belirtilerek konuya iliskin Genel Miidiirliifiimiiz goriisii talep
edilmektedir.

Planlama ¢aligmasina konu alan, Bakanlifimizca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel arazi kullamm kararlar: itibariyle "kentsel gelisme
alam”, "agaclandinlacak alan" ve "orman alam" olarak tamimlanan bélge igerisinde yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 6. maddesinin 2. Fikras1 uyarinca alt kademe planlarin {ist
kademe planlara uygun olarak hazirlanmas: yasal zorunluluktur.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 20. Maddesinin "(2) Cevre diizeni plani ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligii bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plam
degisikliklerinde; a)Kamu yatirnmlarina, b)Cevrenin korunmasma, c)Cevre kirliliginin dnlenmesine,
¢)Planin uygulanmasinda karsilasilan giiclitkler ve maddi hatalarin giderilmesine, d)Degisen verilere
bagh olarak plamin giincellenmesine dair yeterli, gegerli ve gerekgeleri agik olan, altyap: etkilerini
degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalari
kapsaminda teknik ve yasal cergevede degerlendirmeye alinarak sonuglandirilir." hiikiimlerinde gevre
diizeni planlarinda hangi sartlarda degisikliklerin yapilabilecegi diizenlenmistir.

Bu kapsamda séz konusu alanda 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Revizyonu, 1/5.000 lgekli nazim imar plani revizyonu ve ilavesi ile 1/1.000 élgekli uygulama imar plan
revizyonu ve ilavesi yapilmas: yapilmadan once, {ist 6lgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Bu ¢ergevede séz konusu alana yonelik, basta Il Tanm ve Orman Miidiirliigii ile izmir Orman
Bolge Miidirliigii olmak ftizere, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri dogrultusunda hazirlanacak
{zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi teklifinin, Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 20. maddesinde yer alan plan degisiklii gerekcelerini, altyap: etkilerini

Bu belge, gitvenh clektronik imea ile imzalanmistr
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iceren plan degisikligi gerek¢e raporu ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar ile birlikte Genel
Miidiirligiimiize sunulmas: gerekmekiedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
Y. Erdal KAYAPINAR

Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Miidiirii

Dagium;

Geregi: Bilgi:

Balgova Belediye Baskanhigina [ZMIR VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim
Izmir Bilyiikschir Belediye Baskanhgina Degisikligi Il Miidiirlagii)

(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi)
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iZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirligi

Sayr  :E-58802856-305.99-4789803 14.10.2022

Konu :izmir ili, Balgova Ilgesi, Balgova Arsalarim
Kapsayan Alanda 1/25000, 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Planlarin Revizyonu Hk.

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 21.09.2022 tarihli ve 38055558-26287 sayili yaziniz.

ilgi yazmiz ile; izmir ili, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi smirlan icerisinde bulunan ve
"Balgova Arsalan" olarak bilinen bélgede meri imar planlarinda uygulama problemlerinin bulumasi ve
bu dogrultuda yasanan sorunlarin ¢6zmek amaciyla planlama ¢alismalarina baslanildig: belirtilerek, bu
dogruliuda hazirlanan 1/25.000, 1/5000, 1/1000 6l¢ekli planlara iliskin kurum gériisiimiiziin génderilmesi
talep edilmektedir.

Ilgi yazimzda belirtilen alan, Bakanligimizca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bdlgesi
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda, takribi olarak, "Kentsel Geliyme Alami", "Orman Alam"
ve "Aga¢landirilacak Alan" kullanim kararlarinda yer almakitadir, izmir-Manisa Planlama Balgesi
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinin Plan Hikiimlerinde;

"7.2. Bu plandan ¢lci almarak yygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kenisel verlesme
alanlari, bu alanlarmn tamamimin yerlesime agilacagim gdstermez. Bu alanlarm simirlari, all olcekli
planlama ¢ahgmalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriigleri ile dogal, vapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hitkiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlegtirilir.",

8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar:

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel geliyme alanlan olarak gdsterilmis olan
alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlan kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlarina iligkin alt 6l¢ekli planlarda niifus kabulleri 9. béliimde yer alan tablolara gére belirlencektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alami olarak gosterilmis olsun ya da olmasm, bagh
bulunduklar kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye simirlari igine
almarak mahalleye doniigmiis/d6niisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt &lgekli planlarda;
¢evre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan smirlan da dikkate alinarak, gelisme alan
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gegmiste belirlenmis koy yerlesik alam ve civarina iliskin
smrlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gercksinimi kadar alamin alt ©lgekli planlar
hazirlanacaktir. Alt dlgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma dzellikleri
ile cevresindeki alamin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
doniistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap1 alanlar ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi
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alanlan, turistik tesis alanlan, konut dig1 kentsel ¢aliyma alanlari, ag¢ik ve kapali spor alanlari, yesil
alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iirtinlerinin agik ya da kapah olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik 6mrii
doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir. Kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii asamaz."

"8.11. Orman Alanlar

8.11.1. Bu planda orman alam olarak gésterilen alanlar, devlet ormanlari, hiikmi sahsiyeti haiz
amme miiesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar ve muhafaza ormanlan olup 6831 sayili Orman
Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardur.

8.11.2. Planlama bélgesi igindeki orman alanlari, orman amenajman planlari esas alinarak bu
plana iglenmistir.

8.11.3. Orman simirlan konusunda tereddiit olusmasi durumunda veya imar planlarinin yapim
sirasinda, orman kadastro sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum gériigiiniin alinmas: sarttir.

8.11.4, Planlama bélgesi biitiiniinde, hangi kullammda kaldigina bakilmaksizin, orman
miilkiyetinde olan ve Orman Genel Miidiirliigii'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve T.C. Tarim
Ve Orman Bakanhi'nin goriigiiniin alinmas: kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis
siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

8.11.5. Bu planda orman alami olarak belirlenmis, ancak 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti
kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, kadastral bir yola cephesi olmak sartiyla, 8.7. Tarim
Arazileri plan hiikiimleri gegerlidir. ancak, orman biitiinliigii igerisinde kalan ve etrafi orman dokusu ile
cevrili olan 6zel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) parsellerde, kadastral bir yola cephesi
olmak veya orman yollan i¢in orman genel miidiirliigiinden gegis yolu izni alinmak sartiyla, sadece,
tanim ve hayvancilikla ilgili yapilar ile ¢ift¢inin barinmasi amagh yapilar yer alabilir. Miistemilatlar
emsale dahildir. Bu alanlar i¢in yapilagma kosulu:

Min. parsel=5000 m?

Emsal=0.05 Hmaks=2 kat

Maks. toplam ingaat alam= 250 m*'dir."

"8.12. Agaglandirilacak Alanlar

8.12.1. Bu alanlarda giiniibirlik kullanim alanlar1 yer alabilir. bu kullamimlara iligkin yapilasma
kosullar alt 8lgekli planlarda belirlenecektir.

8.12.2. Bu planda, agaglandirilacak alan olarak belirlenmis alanlarin ilgili idarelerce alt lgekli
planlarda agaglandirilacak alan olarak belirlenmemesi durumunda bu alanlar iginde yer alan &zel
miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, kadastral bir yola cephesi
olmak sartiyla, 8.7.21. dikili tarim arazileri plan hiikiimleri gegerlidir. Dort tarafi orman alani ile ¢evrili
olan parsellerde bu planin 8.11.5 hiikmii uygulamr."

hiikiimleri yer almaktadur.

Ayrica, ilgili diger plan hiikiimleri de Bakanhgimizin https://mpgm.csb gov.ir internet adresinde
yayimlanmaktadir,

S6z konusu alanda yapilacak imar plami ¢alismalarinin, yukarida yer alan agiklamalarimiz,
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda hazirlanmas: gerekmektedir.
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Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirii
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_ T.C,
&/ CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirlig

Say1 :E-38496763-220.99-4689687 30.09.2022

Konu : Izmir ili, Balgova ilgesi Balgova Arsalan
imar Plam Revizyonu

DAGITIM YERLERINE

flgi  :a)22.09.2022 tarihli ve 65084994-26270 sayili yazmz.
b)25.07.2014 tarihli ve 20289998-220.03.12368 sayil1 yazimiz,

ilgi (a) yazi ve ekleri ile; izmir ili, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve "Balcova
Arsalar" olarak adlandinlan bglgede meri imar planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmas: ve
bu dogrultuda yasanan sorunlarin ¢6ziimii amaciyla, 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar planlan
revizyonlari igin Bakanhgimmz goriisii istenmektedir.

Bilindigi iizere Cevresel Etki Degerlendirmesi; gergeklestirilmesi planlanan projelerin ¢evreye olabilecek
olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da ¢evreye zarar
vermeyecek olgiide en aza indirilmesi i¢in alimacak &nlemlerin, segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin
belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde siirdiiriilecek
galismalart icermekte ve CED Yonetmeligimin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer alan projelere
uygulanmakta olup, plan tekliflerine esas alanlar icerisinde yapilmasi planlanan faaliyetler
Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmektedir.

Bu baglamda s6z konusu planlama alani smirlan igerisinde yapilmasi planlanan faaliyetlerin mezkir
Yonetmeligin Ek-1 Listesi kapsamima girmesi durumunda Bakanlhifimza, Ek-2 Listesi kapsamina
girmesi durumunda ise Izmir Valiligi'ne (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirligii) basvuru
yapilmasi ayrica "CED Olumlu" veya "CED Gerekli Degildir" karari alinmadan faaliyete baslanmamasi
gerekmektedir.

Diger yandan: CED Yo6netmeligi kapsami disinda yer alan projelerle ilgili olarak Bakanligimizin ilgi (b)
yazisi dogrultusunda, CED Yo6netmeligi muafiyetine iligkin bagvurularin Cevrimici CED Siireci Yénetim
Sistemi (e-CED) iizerinden Izmir Valiligine (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii)
yvapilmas: hususunda;

Bilgilerinizi ve geregdini rica ederim.

Sibel YILDIZ
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzulannusty

Dogrulama Kodu: 88D7CDCE-7042-47C3-8476- F7ADFAG6441CA

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devilet Yolu Eljﬁiﬁp.mr Bulvan) 9. km No:278
Cankaya /ANKARA Telefon No: (0312)410 1000 Faks:(0312)419 21 92
KEP Adresi : cevreveschireilikbakanligi@hs01 kep.tr

Dogrulama Adresi: hitps:/www . turkiye.gov.ir

Bilgi igin:Sibel MERIC @tsassm
Miihendis 3 :t" :
Telefon No:(312) 410 19 57 5
o

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIiR

iletisim: (0232) 445 56 96
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Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Balgova Belediye Baskanhigina iZMIR VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Miidiirligii)
Bu belge, glivenh elektronik imaza 1le imzalanmgii

Dogrulama Kodu: 88D7CDCE-7042-47C3- 84?6 ]"TA[)FA()-HI( A Dogrulama Adresi: https://www. lurlu\«'c gu\ tr
Mustafa Kemal Mahallesi ]:-.k:sehu Devlet Yolu (Dumlupumr Bulvan) 9. km No:278 Bl]j_l.l igin:Sibel MLR_[(," ;
Cankaya /ANKARA Telefon No: (0312) 410 10 00 Faks:(0312) 419 21 92 Mithendis 3§
KEP Adresi : cevreveschireihkbakanligi@hs01 kep.ir Telefon No:(312) 410 19 57 &

ra
1

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii

Sayr :E-48657465-220.99-6483566 24.05.2023
Konu :imar Plamna Esas CED Goériisii (Balgova
Arsalar)

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi yaanu ile Ilimiz, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde yer alan "Balgova Arsalan" olarak
bilinen bdlgede 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plami, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarinda revizyon yapilmak istenildigi belirtilerek CED Yénetmelifi gergevesinde
goriis talep edilmistir.

Bilindigi tizere Cevresel Etki Degerlendirmesi; gerceklestirilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin dnlenmesi ya da
gevreye zarar vermeyecek olgiide en aza indirilmesi igin alinacak dnlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerck degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinn izlenmesi ve kontroliinde
sitrdiiriilecek ¢aligmalan icermekie ve CED Y&netmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer alan projelere
uygulanmakta olup, plan tekliflerine esas alanlar igerisinde yapilmas: planlanan faaliyetler Y 6netmelik
kapsaminda degerlendirilmektedir. .

Bu dogrultuda; ilgi yazimizda bahsi gegen Imar Planina konu alanlarda CED Yinetmeligi'nin
Ek-1ve Ek-2 listelerinde yer alan projelerin yapilmasimin planlanmasi halinde "CED Olumlu"
veya "CED Gerekli Degildir" Kkarar1t ahnmadan faaliyete baglanmamas: gerckmektedir. CED
Yonetmeligi kapsam diginda yer alan projeler ile ilgili olarak ise CED Y&netmeligi muafiyetine iligkin
basvurulann Il Midiirliigtimiize yapilmas: gerekmektedir.

Diger yandan séz konusu imar plam ¢alismalarn ile ilgili 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili1 Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Y&netmeligi Madde 6-(3) "Bu Yonetmelige tabi projeler
igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar1 veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karar1 alinmadikg¢a bu projelerle ilgili tesvik, onay, izin, yap: ve kullanim ruhsati verilemez,
proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez. Ancak bu durum séz konusu tesvik, onay, izin ve
ruhsat siire¢lerine bagvurulmasina engel teskil etmez." hiikmii dogrultusunda iglemlerin yiiriitiilmesi
gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omiir OZDIL
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
i1 Miidiirii
fiu bel n ecktronik imeza ile imzalonmstr

Dogrulama Kodu: AE1F817C-8ATR-4EC] - H*]'.-‘ ‘))<‘” SJAAIF! 0 Dogrulama Adresi: https://www . turkive. gov.ir
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehireilik(ghs0] kep.tr Bilgt i¢in:Deveim KILIC @ 5
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No - 41/2 2 Bayrakli/IZMIR Biyolog &
E-posta : izmir@csb.gov.tr Intemet Adresi : izmir.csb.gov.ir Telefon No:(232) 341 68 00- %
KEP Adresi : iznurcevieveschircilikiahs01 kep.ts 2400

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
ileti§im: (0232) 445 56 96
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wSen) CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
e Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii
Sayt  :E-42193254-110.03.01-4803789 19.10.2022

Konu :Izmir ili,Balgova ilgesi'nde, "Balgova
Arsalan" imar planlan hk.

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 22.09.2022 tarihli ve 65084994-26274 sayili yaziniz.

flgi yazida: Izmir ili, Balgova ilge simirlarinda, Cetin Emeg Mahallesinde bulunan ve "Balgova Arsalarn"
olarak bilinen bdlgede meri imar planlarma gore uygulama problemlerinin bulunmasi ve yasanan
sorunlarin ¢dziimii ig¢in planlama calismalarina baslamildig1 belirtilmekte olup, s6z konusu alanda
yapilacak olan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Planlann Revizyonuna iliskin olarak kurumumuz yetki
ve sorumluluklan kapsaminda Genel Miidiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu imar planlama calismas: ile ilgili olarak;

® imar planlama galismasinin uygulanmasina istinaden bolgede olusacak atik sularin alici ortama
desarj edilmesi halinde, 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu Kanuna dayamlarak yaymnlanan "Su
Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" ve "Kentsel Atiksu Aritmi Yonetmeligi" gergevesinde, {zmir
Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigiiniin sorumluluk alanindaki
her tiirlii atiksuyun kanalizasyon veya kollektdr hattina baglanmasi durumunda ise, 2560 sayili
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligii Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun
geregince, Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliklerince Bakanhgmmiz uygun goriisii ile
¢ikartilan "Auiksularmm Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi" cercevesinde islem
yapilmasi,

Planlama alanlarinda Izmir iline igme ve kullanma suyu temin edilen kita igi yiizeysel su
kaynaklarina ait havzalarin yer almasi durumunda 2560 sayili Kanuna istinaden "Su Havzalan
Koruma Yénetmeligi" cer¢evesinde Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin
goriisiiniin alinmas,

Ulkemizde kati atiklann toplanmasi, tasimmasi ve geri kazamlmas: ile gevre ve insan saghgina
olumsuz etki yapmadan nihai bertarafina iliskin yiikiimliilik, yetki ve sorumluluklar 2872 Sayih
Cevre Kanunu'nun 11'inci maddesi, 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 14 ve 15'inci maddeleri ile
Belediyelere ve 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7'nci maddesi ile Biiyiiksehir
Belediyelerine verilmis olup ilgi belediyelerden konuyla ilgili goriis alinmasi,

Imar Plam Calismalari kapsaminda yiiriitiillecek tiim faaliyetlerin: yerlesim yerleri, sanayi
tesisleri/siteleri, ulasim giizergahlan, okul, hastane, vb. kurumlarin konumlarinin giiriiltii ve hava
kalitesinin yonetimi agisindan ilgili mevzuat hiikiimleri goéz 6niinde bulundurularak biitiineiil
sekilde degerlendirilmesi, gerekli izin ve alt yapilanmmn ilgi mevzuatlara uygun olarak
gergeklestirilmesi uygun miitalaa edilmekiedir,

Bu belge, guvenh elekironik mmeaile pnzalanmust

Dogrulama Kodu: 1'}4262]:-1U—A("W-dnB(_"()—Bd—iE-{f’?l{ﬁ:_[._)_g‘?_[-lﬂﬁg Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye. gov.tr
A

Mustafa Kemal Mahallesi 2082. Cadde No:52 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Gilsah OZDOGAN @
Kep Adresi: cevreveschireilikbakanligi@hs01 kep.tr Cevre Mithendisi
KEP Adresi " cevrevesehireinkbakanligi@hs01 Kep.ir )

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
ileti§im: (0232) 445 56 96
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Ayrica;2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna dayanilarak ¢ikartilan mevzuata uyulmas: gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
Eyyiip KARAHAN

Bakan a.
Genel Miidiir

| o ’ .
enli elektronik imen ile imzalanmistic,

Dogrulama Kodu: D4262F40-AC09-4BC0-B442-07206D29BA69 Dogrulama Adresi: https:/wwiw.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi 2082. Cadde No:52 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Gitlsah OZDOGAN &)
Kep Adresi: cevreveschirailikbakanligi@@hs01 kep.tr Cevre Mithendisi ¥gp

KEP Adresi Tcevreveschircikbakanhgia hs01 kep tr
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iZMiR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1 Midiirltga

GUNLUDUR
Sayr  :E-11141585-100-4765169 11.10.2022

Konu :Balgova Arsalarim Kapsayan Alanda
1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Planlarin Revizyonu Hk.

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligii)

ilgi : 21.09.2022 tarihli ve 38055558-26287 sayili yazimz.

ilgi yaziyla, Belediyenizce ilgeniz sinirlarindaki Cetin EMEC Mahallesinde bulunan ve "Balgova
Arsalan" olarak bilinen bélgede, meri imar planlarina goére uygulama problemlerinin bulunmasi ve bu
dogrultuda sorunlan ¢6zmek amaciyla planlama ¢alismalarina baslanildigi, izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanhi'min izniyle Belediyenizce yiiriitiillecek planlama ¢ahgmasinm, 1/1000 lgekli Balgova Arsalan
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesinin yam sira, lzmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayina
sunulmak iizere 1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 1/5000
olgekli Balgova Arsalari Nazim Imar Plam Revizyonu ve ilavesini igerdigi, bu dogrultuda her 6lgek igin
ayn ayn detaylan igeren, yetki ve sorumluluk alammmz kapsaminda kalan konular itibariyle Sube
Miidiirligiimiizce yapilan ¢aligmalara ve Sube Midiirliigiimiiz goriistine ihtiyag duyuldugu, ilgi yazi
ekindeki CDde 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlar igin ¢alisma alam simrlar sunulan bélge ile
ilgili olarak, yaziniz ekinde sunulan Dagiim Listesi ve A¢iklama Notunda detaylan agiklanan hususlarda
calismalarimiz kapsaminda kalan ve gerekli goriilen bilgilerin, yaziniz ekinde iletilen paftalar iizerine
ayri ayri islenmek suretiyle gereken 8lgek detayinda gosterilmesi ve konu ile ilgili goriislerimizin gerekli
diger bilgi ve belgelerle birlikte, etiit yapilmis ise séz konusu haritalara esliginde y ihi
iti iin ici ivenize ivedili i i hususu talep edilmistir.

Sube Miidiirliigiimiiz kayitlarinda yapilan incelemede; bahse konu planlama alaninda Sube
Miidiirligiimiiz yetki ve goérevleri kapsaminda sirdiiriilen 6zel bir koruma caligmasi bulunmadigi
anlasilmakla birlikte, belirtilen alan dahil tiim alanlarda yapilacak calismalar ve planlamalarda gevre
mevzuati hitkiim ve esaslarina uygun is ve islem yiiriitiilmesi hususunda:

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1 Miidiirii

Hu belge, glivenh elektronik imea 1le imzalanmastie
Dogrulama Kodu: 3344DBC0-FSES-4349-8817-901 BCEASBSDY Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevreveschircilik@hs01 kep.tr Bilgi igin:Cev Yén Den §b sy
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/IZMIR Mdrligii =t
E-posta : izmir@csb.gov.tr  Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr Telefon Noi(232) 341 68 00- S5
KEP Adresi : izmircevreveschireilikhs01.kep.tr 2475 E' ]

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

Say1  :E-70074075-252.01.03-5775185 20.02.2023

Konu :Izmir ili, Balgova Ilgesi, Cetin Emeg
Mahallesi Imar Plan1 Kurum Gériisii Talebi

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

figi : 22.09.2022 tarihli ve 65084994-26268 sayili yaziniz.

flgi yazida, Izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Emeg Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan, yazi
ekinde iletilen alana iliskin olarak Belediyenizce yiiriitiilecek imar planlama ¢alismalarinda kullamilmak
tizere Bakanhifimiz (Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidirligii) kurum goriisiiniin iletilmesi
istenilmistir.

Yapilan incelemede, bahse konu alanimin; 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda kalmadig1 tespit edilmistir.

Séz konusu alanmmn; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip
kalmadigina dair bilgi ve goriisim Tarim ve Orman Bakanhg Doga Koruma Milli Parklar Genel
Mnduﬂu@nd:n alinmasi, tablat \arllgl ya da dogal sit smtusu bulunan alanlardan olup olmadigimin
gil) temin edilmesi, fabiat varligi ya

da dogal sit statiisiinde kalmast halinde ise "Tabiat Varliklarini Koruma Komisvonlari Kurulus ve
Caliyma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik" e gore ilgili Tabiat Varhklanm Koruma Bélge Komisyonu
kararinin alinmasi,

Bununla birlikte, talep konusu alamnin 1 Numaralh Cumhurbagkanhig Kararnamesinin 109,
maddesi kapsaminda kalan korunan alanlara rastlamas: halinde, 23.03.2012 tarihli ve 28242 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliie giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik"
hiikiimleri ile Bakanlifimiz Tabiat Varhiklarim Koruma Genel Miudiirliigii'niin 03.01.2017 tarihli ve
2017/1 sayih "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plant Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Valilik'e (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi {1 Miidiirlagii)
sunulmasinin ardindan Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikte Bakanhigimmza (Tabiat Varliklarim
Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi,

Ayrica sdz konusu alanin; Kerunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmeligin 5.
maddesinin (d) bendi ¢ergevesinde etaplanmast gerekivorsa plan teklifinin sunulmasindan once
Bakanhgimiz goriigiiniin olusturabilmesi icin, ilgili Valilik¢e hazirlanacak uydu gériintiisii, varsa daha
once verilen etap simrlarmin da isli oldugu sit paftas: {izerine etap olarak planlanmasi 6nerilen alanin
simirlarimin islenerek sit simrinin tamamini gésterir pafia, meri imar planlan {izerinde gdsterimi, miilkiyet
bilgileri, ctap ve plan teklifine iliskin gerekgeli rapor Valilik goriisii ile birlikie Bakanhginmiza (Tabiat
Varliklari Koruma Genel Miidiirliigii) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligi aracihgi ile
sunulmasi gerekmektedir.

Bu belge, gitvenh elekiromk muza ile imzalanmast

Dogrulama Kodu: 3008 1F3E-983C-4B3E-82('7 a-)( 4C 61 ‘JB?U?S

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu {Dumlupunr Bulvari) 9. km
Cankaya/ ANKARA
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanhigif@hs(1 kep.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Alanda; bahsi gegen korunan alanlarm bulunmamasi halinde ise, ilgi yazi ekinde iletilen
alana yonelik Belediyenizce imar plam c¢aligmas: yapilmasinda 1 Numarali Cumhurbaskanhii
Kararnamesi'nin 109. maddesinde tanimlanan gérev ve yetkiler bakimindan Bakanhigimizca (Tabiat
Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii) degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Hikmet HASPOLATLI
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi

Bu belge, elivenh elekironik imezs ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: 30081 !—_'3_!;'_-983_l_f-433E-SZ('7-9("4("_(1F9B'}’0'{5 ) Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvan) 9. km Bilgi igin:Caner BULBUL
Cankaya/ ANKARA

Sehir Plancisi
KEP Adresi : cevreveschireilikbakanligiahs01 kep.ir
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[ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi {1 Midiirligii

Sayr  :E-71160347-250-4796600 14.10.2022

Konu :Balgova Arsalarimi Kapsayan Alanda
1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Planlarin Revizyonu Hk.

BALCOVA BELEDIYE BASKANL]GTN& 7
(imar ve Sehircilik Midirligi)

flgi  :21.09.2022 tarihli ve 38055558-26285 sayih yazimz., (%

ilgi yazimz ve ekleri ile; izmir ili, Balgova ilgesi Ceu Emec Mahallesinde bulunan ve " Balgova
Arsalan" olarak bilinen bélgede 1/25.000 dlgekli Cevre Dﬂkem Plami , 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plam
ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plami galismast yapﬂatagl belirtilerek s6z konusu planlama alanina
iliskin Sube Midiirliigiimiiziin tabi oldugu kanun ve yﬁneune‘hk]cr ile yiirtittiigii is, islemler kapsaminda
incelenerek goriisiimiiziin iletilmesi istenmistir. W

Ilgi vazi ve ekleri incelenmis olilp_, kurum gorisii  istenen ekli krokilerde
belirtilen alanda herhangi bir tabiat varhi bqunmadlgl ve alamn dogal sit alaninda kalmadig tespit
edilmistir Bununla birlikte talep konusu alamn "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik"in 6.maddesinde bahsi gegen ﬂogal sit alanlant disinda herhangi bir korunan alanda kahp
kalmadig1 bilgisinin ilgili idareterindeg’fﬁa\iﬁﬁ edilmesi; bu kapsamda herhangi bir korunan alanda
kalmasi halinde ad: gegen yénetmelikive Bakanlifimizin(Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midiirligii)
2017/01 sayili Genelgesi dogm]mﬁurida ‘hazirlanacak plan teklif dosyasimin degerlendirilmek iizere
Valiligimize (Cevre,Sehircilik ve Ikli '_{‘ Degisikligi Il Midiirliigii) sunulmas: gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinize ﬂca rim.

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirii

Bu belge, glivenl elektromik imm ile imzalanmiy
Dogrulama Kodu: 085EE458-AF 6A—43_n‘_)&3_?i]3_[:!_)}:‘_1’?181-‘13]}( Doé'nlhnn Adresi® hittps://www turkiye. gov.ir
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E-posta : izmirf@esb.gov.tr Internet Adresi : tzmir.csh.gov tr Telefon No:(232) 341 68 00-
KEP Adresi : izmircevreyeschireilik@hs01 kep.tr 2415
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) 1t 64
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU
Teknik Hizmetler Dairesi Baskanlig

Say1  :E-16021177-754[3122.20712]-4738330 10.10.2022
Konu :1/1000 OLCEKLI PLAN HK

DAGITIM YERLERINE

Tigi . a) Balgova Belediye Baskanhigimin 21.09.2022 tarihli ve 65084994-26282 sayili yazisi.
b)Bakan Yardimcilifi(Fatma Varank) (Teknik Hizmetler Dairesi Bagkanhigi)'min 11.12.2020
tarihli ve E-16021177-754-261504 sayih yazisi.

Balgova Belediye Bagkanlig imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden alman ilgi (a) yazida; Balgova
flgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve "Balgova Arsalar” olarak bilinen bdlgede meri imar
planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmas: ve bu dogrultuda yasanan sorunlarn ¢dziilmesi
amaciyla planlama ¢alismalarina baslanildigi,

Belediyelerince yiiriitiilecek planlama ¢alismasimin, 1/1000 6lgekli Balgova Arsalan Uygulama
Imar Plam Revizyonu ve ilavesinin yanisira izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayma sunulmak
iizere 1/25000 o6lgekli Izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 1/5000 dlgekli
Balgova Arsalan Nazim Imar Plani Revizyonu ve Ilavesini igerdigi belirtilerek soz konusu planlama
alaminda her &lgek igin ayn ayn detaylan igeren, yetki ve sorumluluk alanimizdaki konular itibariyle
kurumumuzca yapilan ¢alismalar ile kurum gériisiimiize ihtiyag duyuldugu bildirilmektedir.

Buna gore; Balgova Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden alman ilgi (a) yaz1 ve
eklerinin incelenerek ilgi (b) yazi geregi Valiliginizce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Miidiirliigii- Milli Emlak Dairesi Baskanligi) degerlendirilmesini ve sonucundan ilgili kuruma bilgi
verilmesini rica ederim.

Vedat KOKSALDI
Bakan a.
Daire Baskam

Ek: CD (Postada gecikmesi halinde bulut sistem iizerinden gonderilebilecektir.)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

iZMIR VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim  Balgova Belediye Baskanhigina
Degisikligi 1l Miidiirliigii/Milli Emlak Dairesi

Baskanh)

Bu belg ckiron nza ile im st
Dogrulama Kodu: 7F620D18-D634-41CF-9926- Mhl} ﬁh -\“JH Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye gov.ir
KEP Adresi : cevrevesehireilikbak: lr1]1gluh-ﬂl kep.tr Bilgi igin:Sadan TEMEI

Mithendis

e

-P-—---—-—————-—

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIiR
iletisim: (0232) 445 56 96



PLAN ACIKLAMA RAPORU EK/
BATI P LA N KURUM & KURULUS GORUSLER/

batiplan

- - T'C' - - -
iZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Midiirliigii

IVEDI
Sayr  :E-76606039-756.99[470]-4822798 19.10.2022

Konu :BALCOVA ARSALARI KAPSAYAN
ALAN 1/25000,1/5000 VE 1/1000
OLCEKLI PLAN REVIZYONU

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Balgova Belediye Bagkanliginin 21.09.2022 tarihli ve E-38055558-310-26289 sayili yazisi.

ilgi yazimz ile; Balgova Belediyesi sinirlan igerisinde bulunan ve Balgova Arsalar olarak bilinen
boélgede, meri imar planina goére uygulama problemlerinin bulunmasi ve bu dogrultuda yasanan
sorunlarin ¢ozillmesi amaciyla planlama ¢ahsmalarina baslamildifn belirtilerek Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi@ Revizyon Yenileme Planlan Sube Midiirliigiiniin
19.09.2022 tarih ve 945951 sayih yazilani dogrultusunda, her 6lgek igin ayri ayn detaylan igeren, yetki
ve sorumluluk alaminda kalan konular itibariyle Kurumumuzca yapilan galigmalara ve kurum
goriislerimize ihtiyag duyuldugu belirtilerek yazimz tarihinden itibaren 30 giin icinde
Belediyenize ivedilikle bilgi verilmesi istenilmektedir.

Ilgi yazimz ve ekinde gonderilen CD nin Idaremiz teknik personeli tarafindan incelenmesi
sonucunda diizenlenen 11/10/2022 tarihli teknik raporda;

- CD iginde plan ¢alismasi yapilacak alanin simirlarinin isaretlendifi ve séz konusu alanlara ait
2011 yilinda onaylanmis olan mevcut imar planlarinim génderildigi ancak yapilacak plan ¢alismasina ait
herhangi bir plan érneginin yer almadig,

- MEOP CBS verilerine gore plan ¢alismasi yapilacak alanlar i¢inde kalan Hazineye ait
tasinmazlarin mevcut onayl uygulama imar plani kapsamindaki kullamm kararlarmin asagidaki listede
belirtildigi gibi oldugu, sdz konusu tasmmmazlardan {izerinde herhangi bir tasarruf bulunanlar ile ilgili
olarak tasarruf amaci dogrultusunda plan ¢aligmasimin yapilmasinin gerektigi hususu bildirilmigtir,

TAKBIS
ADA PARSEL TASINMAZ NO NO Mevecut Onayh Plan karan
541 1188 35010100118 19427356  Orman alam
589 3 35010100150 19435864  Yol, otoyol kamulagtirma simiri
589 4 35010100151 19435865  Apaglandinlacak alan
590 | 5010100152 19429089 Yol, otoyol kamulagtirma simry(Ulagtirma Bakanh@ina Tahsisli)
590 2 35010100153 19450350  Yol, otoyol kamulastirma simr(Ulagtirma Bakanhgma Tahsisli)
592 2 35010100154 19449064  Otoyol kamulagtirma simn(Ulagtirma Bakanh@ina Tahsisli)
600 1 35010100155 19429091  Agaglandinlacak alan, yol
602 1 35010100156 19450926 | Agaglandinlacak alan, yol
602 3 35010100158 19435825  Agaglandinlacak alan
D belge, glvenli elektronik imza ile imzalannust
Dogrulama Kodu: B2CDGCRT7-9162-4D97-BF4F-842229ADDYEF Dogrulama Adresi: hitps:/www turkiye. gov.ir
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603 [29 j35(l 10100159 ‘1941586% Otoyol kamulagtirma sinin(Ulagtirma Bakanhgna Tahsisli)

603 30 1350101001 (){_) |194’-586" :Agagla.udmlacak alan, otoyol kamulagtirma sinir

604 |2 ‘!3501(110(11 61 1945462? Otoyol kamulagtirma sinin(Ulastirma Bakanhgina Tahsisli)

607 3 3 5010100 16; 1942909“ .Agaqlandmlacak alan -

607 19 !3503 0100165 ‘19435561 -Agnqlnndm]acak alan, yol

607 20 :3 5010100223 l] 9453401 .'Omyol kamulastirma sinin

607 :21 3 501(”002;1 [19436173 ‘Omynl kamulagtirma simri(Ulagtirma Bakanhigina Tahsisli)

611 12 35010]001_6; . 1_94358-275 ;Par.k alani, agaglandinlacak alaﬁ N -

612 2 . EO&I] @l 67 119429093 |Park alani, ynl._ b?jediye hizmet alam, agag¢landinlacak alan |
612 3 [35010100168 19459496 [Park alant, yol -
616 :l 35010100169 19429259 :Park alant, yol, belediye hizmet alam, saglk tesis alami

616 2 il .3_5(;1(_110017_0. | 19429260 _ 5};( iEm. .}-’01 o ]
622 -2 35010]00[7-1 19462892 ?Park alani, Imnut alani, yol

630 -l _."Eaﬂa’?i 1942955 |Park alam, konut alani, \.0] - I
610 |2 35010100173 19429562 ]'Parl-: alans, yol - |
25000 233 [35010100407 19432081 [Park alan, yol |
25000 (234 35010100272 |19450601 iknnu: alan, yol (MSB tahsisli) o '
25000 235 35010100270 ._19432082 }Konut alany, yol (MSB tahsisli)

25000 236 35010100269 I194uos% [Konut alan, yol (MSB tahsisli)

25000 (237 35010100273 1945615(1 iKﬂnu: alam, yol (MSB tahsisli)

25000 :238 :_350]()] 00274 | 19432084 %Konut alani, park alam, yol (MSB tahsisli)

Bu nedenle, Yukanda listede yer alan ve revizyon plami kapsaminda kalan Hazine
taginmazlarindan 590 ada 1-2 parsel, 592 ada 2 parsel, 603 ada 29 parsel, 604 ada 2 parsel ve 607 ada 21
parsel numarali taginmazlarn Ulastrma ve Alt Yap: Bakanligi Karayollarni Genel Miidiirliigiine, 25000
ada 234-235-236-237 ve 238 parsel numaral tasinmazlarn ise Milli Savunma Bakanlhifina tahsisli
oldugu anlagildifindan bu parsellerin 8ncelikle tahsis amacinda planlanmasi ve tahsisli idarelerden de
uygun goriis alinmas: gerektigi,

Diger taraftan, Hazine hak ve menfaatlerinin korunmas: amaciyla Hazineye ait diger parseller
dahil planlama yapilacak alana ait diizenlenecek olan plan 6rneginin idaremize gonderilmesi halinde
degerlendirilebilecektir.

Bilgelerinize arz/rica ederim.

Omiir OZDIL
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Balgova Belediye Baskanhgina Karayollan 2. Bélge Midiirliigiine
[zmir Insaat Emlak Bolge Baskanligina

Bu belge, giivenh elektronik imza ile imzalanmgtin
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IZMIR VALILIGI i
Yatirim [zleme ve Koordinasyon Baskanhg:

Say1 : E-51349449-045.03-108074 18.10.2022
Konu :Balgova Arsalarimi Kapsayan Alanda

1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli

Planlarin Revizyonu

DAGITIM YERLERINE

flgi  : a)22.09.2022 tarih ve 26278 sayili Balgova Belediyesinin yazisi.
b) 14.10.2022 tarihli ve 11609830-045.03/107462 sayih Izmir Idare ve Denetim Miid. yazisi

Ilgi (a) yaziyla, Balgova lIgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve "Balgova Arsalari" olarak bilinen
blgede mer'i imar planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmas: ve bu dogrultuda yasanan sorunlar
¢ozmek amaciyla 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Planlarin Revizyonu ¢aligmalarina baslanildig:
belirtilerek, Bagkanhgimizin goériisit sorulmaktadir.

S6z konusu bolgede Baskanh@imiza ait herhangi bir tasinmaz bulunmamakta olup, yapilacak Imar
Plani Revizyonu ¢alismalariyla ilgili, mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla Baskanh@imiz a¢isindan
herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

Unal CAKICT
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: 1lgi yaz (7 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA IZMIR IDARE VE DENETIM
MUDURLUGUNE
Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalannugtn
Dogrulama Kodu: sRetXv-fKARVE-oMpl L d=-FNFER]-BLOAPUKS Dogrulama Linki: https:/Aww. turkive. gov.tr/icisleri-ebys
855 Sokak No:40 Konak | Izmir Bilg: igin: Devrim GOKTASLAR E» )
Telefon No: (2 11}45“ I-i UU Faks No: t—- :)44’5 41 59 Miihendis HariAa
e-Posta: i POV Telefon No:

Kep Adresi: 1usic11b.!lxan|lm|ﬂ hsO1 kep.ir
1
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Konu :Balgova Arsalarini Kapsayan Alanda
1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli
Planlarin Revizyonu
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H BALCOVA KAYMAKAMLIGI
lige Yaz: Isleri Mudiirlugu

l Sayr : E-50909436-000-4023 30.09.2022

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
Ilgi  : 22.09.2022 tarihli ve 26242 sayili yazimz.
Balgova Arsalarini Kapsayan Alanda 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Planlarin Revizyonu

hakkindaki ilgi yazimz Kaymakamligimizca incelenmistir.

Yatirimer bir kurum olmadigimizdan bélgeye iliskin herhangi bir yatirim programimiz
bulunmamaktadir.

Ancak konunun kamuoyundaki yansimalan ve Kaymakamligimiza resmi olarak yapilan bagvurularin
degerlendirilmesi neticesinde; uzun yillardir stiregelen problemin, vatandas magduriyetini 6nleyecek nitelikte
bir ¢oztime ulastirilmasmnin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Ahmet Hamdi USTA

Kaymakam
] e, glivenh elektromk wmza ile imzalannustr
Dogrulama Kodu: TdHiTf-UX08U6-0r 5-0TkJFb~4TOPz6F1 Dogrulama Linki: https:/www. turkive gov. trvicisleri-ebys
Korutiirk Mah.Yonca Sok.No: 19 Balgova-lzmir Bilgi igin: Canan TOSUN
Telefon No: (232)259 24 24 Faks No: (232)277 94 15 Sef ZApMingg
e-Posta: balcova@icisleri.gov.tr Internet Adresi: www.icisleri.gov.tr Telefon No:  BG'k

Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01 kep.tr
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1ZMIR VALILIGH :
il Jandarma Komutanh R 1

04 Ekim 2022

Say1 : E-46372335-390.99-13559351
Konmu : Kurum Goriigii

k)

flgi :Balgova Belediye Baakanhgmm 22 Eyliil 2022 tarih ve Sayi:E-38055558-310-26254
(13476672) say1h yazis1. _

Balgova Be]ed1yesm|n 1]g1 yaz ile yaprlmas: planlanan imar galigmas: ile ilgili olarak, zmir fli l
Balgova flgesi Cetin Emecmahalle-u siurlan jigerisinde Jandarma Genel Komutanltgma ait bina/tesis |
/tahsisli arazi bulunmadlg’ml arz ederim. :

1

; ri. {7 ¥ :
- .\ : 119 i .

i SR Mc_vlﬁt YILDIZ

1T J.Personel Albay

Komutan a.

11 Jandarma Komutan Yrd.

e \-;:—-i‘..—n--—-:]rp—,._ ———— L Il_-_‘_ 7—‘4.'-1-—-;:{:_;&-— R o e |

_f. 4%
3 L fl:r_| ¢ H

|

Bu belge, giivenl cleck ik imza ile 1 i
Belge Dogrulama Kodu AD2269DF-1C38-4DEE-9FSE-F164DS023E08 - Belge Dogrulama Adresi: hap://belgesorgu jandarma gov trbelpeSorgu |
Aydogdu Mah. Yahya Kemal Beyath Cad Evka-1 = Bilgi Igin: GIH.De.Me.Uzman Selma GULER
Telefon No:+90(232)442 1899 Faks No:+90(232)4207241 Eml Il Uz,
e-posta; IGIJZ-SUSH.U@@R_ISK inmmel Adresihttpswww jandarma. gov.ir Telefon No: +90 (232)442 1899
Kep Adresi:jand ) 1@hs01 kep.ir Belgeyi Cikaran Birim: Loj. $b.Md.1Gg0
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il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  E-18898925-952.01.04.04-392908
Konu : Afete Maruz Bélge

DAGITIM YERLERINE

figi  : Balgova Belediye Baskanhg1, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 21.09.2022 tarihli ve 26260
sayill yazisi.

flgi yazida; fzmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan "Balgova Arsalan" olarak
bilinen bdlgede, meri imar planlarnna gére uygulama problemlerinin bulunmasi ve bu dogrultuda yaganan
sorunlari ¢6zmek amaciyla; 1/1000 &lgekli Balgova Arsalant Uygulama Imar Plam Revizyonu ve ilavesi
ile 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu ve ilavesi planlama
¢aligmalarina baslamildif belirtilerek, s6z konusu alana yonelik "Afete Maruz Bélge" kararinin olup
olmadig: griisii istenmektedir.

Izmir ili, Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan "Balgova Arsalan" olarak bilinen
bolgede, yazi eki uydu goriintiisiinde sinirlart belirtilen alanla ilgili arsivde yapilan incelemede; "Afete
Maruz Boélge" kararina rastlanmamustir,

Bilgilerinizi rica ederim.

fsmail CORUMLUOGLU
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: Calhisma alan uydu gériintiisii (1 Sayfa) (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BALCOVA KAYMAKAMLIGINA (Balgova iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE
Belediye Baskanlif) BASKANLIGINA
BALCOVA KAYMAKAMLIGINA

Bu belge, giivenh elektronik imaa tle mmzalanm st
Dogrulama Kodu: SFA895DC-9CTC-48F5-8FGE-DSSFAE4ADO2ZA9 Dogrulama Adresi: hitps:/‘www. turkiye.gov.tr/afad-ebys
Doganlar Mah. 1406 Sokak no:3 Bornova / [ZMIR Bilgi gin:Oznur ZORLU @
Telefon No: (232) 478 17 01 Belge Geger No: (232) 478 13 90 KULCE 3
e-Posta: tzmirmdri@ atad.gov.ir Internet Adresi: hitps://izmir afad. gov tr Jeofizik Mithendisi §

Kep Adrest zmmalad@hsUT Kep.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMiR
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l TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirligi
Sayr  :E-54495999-754-2804816 27.10.2022

Konu :Izmir ili, Balgova ilgesi sirlar1 igerisinde
Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve
“Balgova Arsalan” olarak bilinen bdlgede

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : 21.09.2022 tarihli ve 65084994-26234 sayili yaziniz.

figi yazimzda; izmir ili, Balgova ilgesi simirlan igerisinde Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve
"Balgova Arsalan" olarak bilinen bélgede, 1/25000 8lgekli Izmir Biiyitksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Revizyonu, 1/5000 8lgekli Balgova Arsalant Nazim imar Plam1 Revizyonu ve ilavesi ile 1/1000 dlgekli
Balgova Arsalan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi planlama ¢ahismas: yapilacag belirtilerek.
ekte belirtilen alan ile ilgili Idaremiz goriisii istenmektedir.

Bolge Miidiirliigiimiizce konu incelendiginde:

1- Goriis istenilen alanda idaremize ait mevcut veya planlanan sulama, gélet vb. tesisimiz
bulunmamaktadir.

2- Goriis istenilen alandan, yazimiz ekindeki 1/10.000 él¢ekli haritada mavi renkle gosterilen 1, 2,
3,4,5,6,7, 8 9 ve 10 no.lu dere yataklar1 gegmektedir. Kiiresel 1sinmadan kaynakh iklim degisiklikleri
nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir.
Bu nedenle herhangi bir derenin, taskina neden olmayacag: konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkam
bulunmamaktadir. Dolayisiyla dere yataklarinin tabi akis kosullarina miidahale edilmemesi ve hidrolik
agidan yeterli yatak genisliginin temin edilmesi biiyiik Snem arz etmektedir.

imar planlarinda;

® 5 no.lu dere yatag: i¢in 10,00 metre, sagli-sollu (her iki sahilinde) 6,00 metre yol seridi olarak
toplamda 22,00 metrelik seritvari saha ayrilmali,

® 9 no.lu dere yatag i¢in 9,00 metre, tek sahilinde 6,00 metre yol seridi olmak fizere toplamda
15,00 metre alan,

® 2 no.lu ve 4 no.lu dere yataklar: igin 7,00 metre, tek sahilinde 6,00 metre yol seridi olmak iizere
toplamda 13,00 metre alan,

® 1, no.lu, 3 no.lu, 6 no.lu, 7 no.lu, 8 no.lu ve 10 no.lu dere yataklan igin 6,00 metre, tek sahilinde
6,00 metre yol seridi olmak tizere toplamda 12,00 metre alan

ayrilmal, siirekliligi olan bu seritvari alanlar tiim planlarda iizeri agik olacak sekilde "DERE
YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Ayrica yol seridi ayrilmayan kisminda da en az
5,00 metre dere yatagma yaklasma mesafesi birakilmahdir. Bu hususlar ayrica plan notlan igerisinde
de belirtilmelidir.

Bu belge. giivenh elekwronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: E3A272D3-89B6-4D89-ABSE-ADGSERG025CS  Dogrulama Adresi: https lwww turkiye. gov.tr/deviet-su-isleri-cbys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Giinseli GOKUN @gags
MAHALLESI SANAYT CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/AZMIR Mithendis SE23
KEP Adresi : dsi.gnlmudiahs0] kep.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Dere yataklari, yol seridi igin ayrilan sahalarda ve yol seridi ayrilmayan kisimda yapilagsmaya izin
verilmemelidir.

Bahse konu alanin taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri
(¢evre duvari, su basman kotu vb.) alimmali ve iklimsel kosullara bagh olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag
hususu ilgili Belediyece kabul edilmelidir, Taskindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan
vapilasmaya gidilmemelidir.

Dere yatag ile irtibati olan/olacak her tiirlii yapr "Taskin ve Rusubat Kontrolii Yoénetmeligi"ne
uygun olacak sekilde planlanmali, projelendirilmeli ve uygulamaya gegiririlerek isletilmelidir. Dere
vataklar iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile ilgili kanun, genelge ve
teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmeli, hidrolik kesit agisindan daha kiigiik ebatlar
yeterli olsa dahi, dere yataklan {izerinde yapilacak gegis yapilarimin akis kesitinin en az 2,00x2,00 m.
olmasi saglanmalidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin
(dere yatagi igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) onlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik
onlemleri (korkuluk, uyari levhalan vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz galisanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyede olacag: hususu kabul edilmelidir.

Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan simirindan gegen dere yataklarimin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir.

Islah giizergahlaninin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin Idaremiz disinda goéziimlenmesi gerekmektedir.

Plan calismas: yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan haritada isaretlenen dere
yataklan giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatak genislikleri
sz konusu edilen dogal giizergahi esas alinarak tespit edilmistir. Dere yatag: vasfinda olmayan yiizeysel
sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin islahi gergeklestirilmeden yapilasmaya izin
verilmemelidir.

Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs.atilmas: ilgili Belediyesince nlenmelidir.

3- Plan galismas: yapilan sahalarin dogal topografik yapisi geregi, olmasi gereken dere yatag
giizergahlari ve geniglikleri yazimiz ekindeki haritada belirtilmistir. S6z konusu alandaki dere
yataklarinin 1slahi, yagmur sularimin drenaji vb. konulardaki tiim galigmalar ilgili kanun geregi 1ZSU
Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu nedenle dere yataklarinin ve yagmur suyu drenaj
sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan islah giizergahlar, olmas: gereken hidrolik geniglikleri,
taskin alanlan vb. tiim hususlarin iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit edilmesi ve degerlendirilmesi
gerekmektedir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, 1ZSU Genel Miidiirliigii
tarafindan, plan ¢alismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tiim dere yataklan veya dogal vasfim
kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan ¢aligmasinda dere yataklarinin mansap sartini da saglayacak
sekilde yeterli genislik ayrilmahdir. ilerleyen zaman igerisinde yasanmasi muhtemel tagkin zararlarini
azaltabilmek i¢in de ilgili Belediye Baskanhgi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan tiim dere

DBu belge, piivenh elektronik 1mea ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: E3_3\2?2[)3-5‘_)IJb--iDS‘_)_—A_I}8[_?._-3]')68]?36025(38 Dogrulama Adresi: htips://www.turkiye gov.tr/devlet-su-isleri-cbys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Ginseli GOKUN @
MAHALLES] SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis

KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01 kep.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96



PLAN ACIKLAMA RAPORU EK/I
I I . B AT I p LA N KURUM & KURULUS GORUSLER/

waw batiplan « o 11

yataklannin, aynca dere yatagl vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmah ve tiim dere
yataklarinin 1slahi gergeklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir. Bu baglamda dere yataklarinin
giizergahlarimin iglenmesi, IZSU Idaresi tarafindan yapilmahdir.

4- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yénetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan "Yeralt Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmas:1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun sekilde hareket edilmeli ve
projelendirme yapilmalidir. Bu gergevede sivi fazda olusacak auklarin antilarak ve/veya iyi bir
kanalizasyon sistemine verilerck, kati fazda olusacak atiklarn ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su
kaynaklanimin fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi igin gereken tiim tedbirler almmalidir.

§- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yénetmeligi, 2872 sayih Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yoénetmeligi, Diizenli Auk Depolama Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine uyulmasi saglanmahidir.

Idaremiz goriisii, ilgi yazimz ekindeki haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/10.000 6lgekli haritada goriis belirttiimiz alanin degismesi, kaymas: halinde idaremiz goriisi
gegerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit
nitelifindedir. Yasal mevzuat uyarnca: istenilen amagla kullanilmas: yéniinde, plan karar alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karar &ncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay:
amaglamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bélge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Ek: 1/10.000 Olgekli Harita (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Balgova Belediye Baskanhgi JEOTEKNIK HIZMETLER VE YERALTISULARI
(imar Sehircilik Midiirligii) SUBE MUDURLUGU

Fevzi Cakmak Mah. Cengiz Topel Sk. Balgova PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
Belediyesi No:1 Kat: 5 Balgova/IZMIR

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistu
Dogrulama Kodu: E3A272D3-89B6-4D89-ABSE-ADGSESG025CS  Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov tr/deviet-su-isleri-cbys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Giinseli GOKUN EiRiwesem
MAHALLES] SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Milhendis £ H

KEP Adresi : dsi.gnlmud(@hs01 kep.ir

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
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ORMAN GENEL MUDURLUGU
[zmir Orman Bélge Miidiirliigi
Sayr  :E-76086698-754-6216190 09.11.2022

Konu :izmir ili Balgova Il¢esi imar Plam Hk.
BALCOVA BELEDIYE BA$KANLIGINA

flgi  :22.09.2022 tarih ve 26261 sayil1 yazi.

flgi yazida; flgeniz sinirlari iginde bulunan ve "Balgova Arsalan" olarak bilinen bolgedeki sorunlu
alam da kapsayan planlama galismalarinda, 1/1000 &lgekli Balgova Arsalant Uygulama imar Plam
Revizyonu ve Ilavesinin yamsira izmir Biiyiksehir Belediye Meclisinin onayma sunulmak iizere 1/25000
olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 1/5000 &lgekli Balgova Arsalan
Nazim imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesini de igeren Kurumumuzca yapilan galismalara ve Kurum
goriigiimiize ihtiyag duyuldugu bildirilmektedir.

Balgova [lgesinde Izmir Kadastro Midiirliigsi tarafindan yapilan kadastro giincelleme ¢alismasi
sonucunda goriig sorulan alanin Cetin Eme¢ Mahallesi simirlan iginde kaldig tespit edilmis olup Cetin
Eme¢ Mahallesi sinirlan iginde kalan Devlet Ormanlarinin simirlarim gésteren NCZ projesi yazimiz
ekinde CD igerisinde goénderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR

Bélge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek: Cetin Eme¢ Mahallesine ait CD
Bu belge, giivenh elektromik imza ile imezalanmsts
Dogrulama Kodu: 82801201-F93E-4AD1-914C-E7CEBD8A69I62 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov tr/ogm-ebys
Kadastro ve Millkiyet Sube Midirléigin Aksoy Mah, 1743 Sok No: 27 353580 Bilgi igin:Umit Can CETIN
Karsiyaka / [ZMIR Ohiman Mihendis: ¥
Telefon No- 2323695055 Belgegecer No: 2323699749
e-posta: internet adresi:hitp:/1zmirobm.ogm.gov.tr

KEP Adresi : opm(@ogm. hsUT Eep ir

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
iletigim: (0232) 445 56 96
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il Tarim ve Orman Miidiirliigii 0z
Say1  :E-67970180-230.04.02-7961633 08.12.2022
Konu :Balgova Arsalarim kapsayan alanda plan
revizyonu Hk.
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
flgi : 29.09.2022 tarihli ve 65084994-26719 sayili yaziniz.,

flgeniz simrlan igerisinde Cetin Eme¢ Mahallesi'nde bulunan "Balgova Arsalan” olarak bilinen
bolgede meri imar planlarina gére uygulama problemleri bulunmasi ve bu dogrultuda yasanan sorunlar
¢6zmek amaciyla 2022-35-001265 TAD Portal takip numarasi ile girisi yaplan "1/1000 6lgekli Balgova
Arsalari Uygulama imar Plam Revuzyonu ve ilavesinin yamsira 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu ile 1/5000 &lgekli Balgova Arsalart Nazim imar Plam Revizyonu
ve Ilavesi" ¢caligmasi yapilmak istendigi belirtilerek Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Konu ile ilgili TAD-Portal sistemine yiiklenen veri iizerinde yapilan ¢alismada planlama sahasimin
bir kismunin Karabaglar ilge sirlarina tastify tespit edilmistir. Aynca yine Balgova Mahallesi sinirlar
igerisinde "T1" ile gosterilen 72,652 hektar biiyiikliigiinde tescil harici alanmn tescil edilerek TAD-Portal
sistemine tekrar yiiklenmesi, KML dosyas: seklinde plan fonksiyonlarinin ve bu séz konusu alana ait
onayl alt dlgekli imar planlarmmn, Il Midirligiimiizden ahnan goriis ile birlikte, Miidiirligimiize
gonderilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Oktay DARCAN
i1 Miidiirii a.
Il Miidiirii Yardimeisi

Bu belge, ginvenls elektromk iman e imaalanmasty
Dogrulama Kodu: 1C742A94-C145-4511-A73B-SEESCOTE]SIF Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Izmir 1l Tarim ve Orman Madirliiga Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Akin ATALAN
35100 Bornova/ IZMIR Miihendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posta: izmir{@tarimorman.gov.tr Kep: tatimveormanbakanhigiia st kep.ts

KEP Adresi T tanmveormanbakanTigi(e hsOT Kep i

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Say1 : E-38055558-310-32080 06.02.2023

Konu : Balgova Arsalan Kurum Gortisii Hk.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhg)

Belediyemizce, flgemiz siirlarindaki Cetin Emeg Mahallesinde bulunan ve “Balgova Arsalari” olarak bilinen
bolgede meri imar planlanna gére uygulama problemlerinin bulunmasi ve bu dogrultuda yasanan sorunlar ¢ozmek
amaciyla revizyon imar plam ¢ahigmalaria baslanilmistir. Bu dogrultuda i1 Tanm ve Orman Miidiirliigii'nden imar
planina esas kurum goriisii talep edilmis ve 11 Tarnim ve Orman Midiirliigii'nden 08,12.2022 tarihli ve 7961633
say1li cevap yazisi (Ek-1) gelmigtir.

Ilgi cevap yazisina istinaden, s6z konusu alandaki Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 28.11.2008 tarih ve
01.2179 sayih karar ile onanan imar planina esas Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'nden alinnus goriisiin,
Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda geregini rica ederim.

Seray ZUNBULCAN
Belediye Baskan Yardimcisi

Ek: Ek-1

Bu belge, piivenh elektronik 1mza ile imzalanmstu

Belge Dogrulama Kodu : 10Y6-P2T7-8P28 Belge Dogrulama Adres: : https://dyssorgu.baleova.bel.tr/

Adres: Fevzi Cakmak Mah. Cengiz Topel Sk. Balgova Belediyesi No:1 Kat: §

. Bilgi lgin:Oykit BAGCI
Balgova / IZMIR e

Telefon No: 2324552089 Fax No: 2324552095 Sehir Plancis:
e-Posta: imarschirciliki@balcova bel.tr Internet Adresi: https:/www.balcova.bel.tr/
Kep Adresi: balcovabelediyesi@hs01 kep.tr Telefon No:

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
3.Bolge Miidiirliigii (1zmir)
Insaat Ve Emlak Miidiirligii

TEIAS

Say1 - E-49752846-754-1489816
Konu :Balcova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi.

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 21.09.2022 tarihli ve 65084994-26239 sayili yazinz.

ilgi yazlar ile Tzmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesim simirlarinda yer alan ve yazi
ekinde simirlan génderilen planlama alam icin Bélge Miidiirliifiiniiz imara esas goriisiiniin bildirilmesi
talep edilmistir.

Bolge Miidiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu planlama alani {zerine
Tesekkiilimiiz sorumlulugunda bulunan ve yenilemesi yapilan 154 KV UZUNDERE -
GUZELYALI Enerji {letim Hatti'nin isabet ettigi tespit edilmistir.

S6z konusu Enerji iletim Hattina ait sayisal proje ve yenileme sonrasi sokiilen eski hatta ait
koordinatlar, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96 Datumunda gbnderilmektedir.

Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegen enerji iletim hattinin yenilenmis
haline ait sayisal veriler esas alinarak direk yeri ve havai irtifak hakk: alanlarinmizin dogru koordinatlan
ile imar planlarma iglenmesi; sékiilen hat ile hattin yeni giizergahi tizerinde kurulan irtifak ve miilkiyet
haklarimizin korunmas: gerekmektedir.

imar plami ¢alismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen
yaklagim mesafelerine uyulmasi i¢in "EKAT Yodnetmeligi'min 44. ve 46.maddelerinde belirtilen
mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru
boyunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama yapilmayacaktr." ve ‘‘E.Ql.Hatlarnmizin bulundugu
alanlardaki yapilagmalarda ruhsat asamasinda TEIAS gériigiiniin alinmasi gerekmektedir" seklindeki
ifadelerin imar plani notlarina eklenmesi gerekmektir,

Bilgilerinize rica ederiz.

Gokge BILGI Levent KOYLU
Bolge Miidiir Yardimcist Bolge Miidiirii

Ek: Sayisal Veri (*.ncz - ITRF96-3 derece)

Bu belge., pivenh elektronik imazn ile imzalanmisty
Dogrulama Kodu: D20B2570-EE98-4C37-A2E0-DC0FAOF044D Dogrulama Adresi; https://www.turkiye.gov tr/teias-ebys
Universite Cad. No:57 Agagh Yol Bomova/IZMIR Tel: 0(232) 477 1300 Fax: 0(232) Bilgi igin:Derya OZER )
477 13 15 E-mail :3grupmd(@teias.gov.tr Sehir Plancisi i
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias. 3bolgemd(@hs0 1 kep.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU

Yiik Tevzi Dairesi Bagkanhgi
Bat1 Anadolu Yiik Tevzi Isletme Miidiirliigi (izmir)

Sayr :E-54449499-754-1459543

Konu :Balgova Arsalan Plan Revizyonu

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 21.09.2022 tarihli ve 65084994-26294 sayih yazinz.

Isletme Miidiirligiimiiz sorumluluk alaninda ilgi yazinizda bahsedilen 1/25000, 1/5000 ve 1/1000
6lgekli planlarin revizyonu ile ilgili Balgova'da arsamiz bulunmamaktadir.
Geregini bilgilerinize arz ederiz.

ibrahim Kiirsat BULBUL Dilek KARAOGLU
Isletme Miidiir Yard. Isletme Miidiirii

Bu belge, gitvenh elektromk imiza ile imzalanmastir

Dogrulama Kodu: 6CEC6TBF-253E-4545-AF47-654FEB2A9ACS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.ir/teias-ebys

Egemenlik Mahallesi 6106/4 Sokak No: 3/1 ISIKKENT (35070)BORNOVA / [ZMIR Bilgi igin:Sami OZDEMIR
232-4370233 Sef H
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar Telefon No:(232) 437 02 33
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

KEP Adresi : teins batianadoluytm@hs01 kep.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96



PLAN ACIKLAMA RAPORU EKi

I . BATI P LA N KURUM & KURULUS GORUSLER(

batiptan

[\ g ok
(6 18 5+ ENERJI VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI &
=) Boru Hatlan ile Petrol Tasmma A.S.

NS Etiit ve Proje Daire Baskanlg BOTAS

Say1 0 26106802-045.99 - 1.2622703
Konu : Diger (Goriisler)

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
[lgi :  21/09/2022 Tarih ve 26276 Sayih Yazmiz
llgi yazmiz ile koordmatlar gonderiimis olan ve mmar planlarmm revizyonu igin gorilg talep edilen Izmir ili
Balgova ilgesi Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan Balgova Arsalan olarak bilinen alanda, Kurulusumuza ait meveut
veya planlanan boru hatti ve tesis bulinmamaktadur.

Bilgilermizi arz ederiz.

[ E-Imzah ] [ E-Imzah ]
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Baskan Yardmeisi Daire Baskam
BELGENIN ASL] ELEKTRONIK IMZALIDIR
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok Bilg igin  : Temel KARAARSLAN
06800, Bilkent/ANKARA Bagmithendis
Telefon :0(312) 297 20 00 Telefon  :(312) 297 2946
Faks :0(312) 266 0733-34 e-Posta  : temel karaarslanf@botas.gov tr
Internet Adr. : www botas gov.tr Kep Adresi: botas. genelmudurluk{@hs01 kep.tr
Sayfa 1/1

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii m.ﬁ:@
Sayr : E-48909307-101.29.00.00-2022409944 31.10.2022
Konu: izmir ili Balgova Ilgesi imar Goriisii
Talebi

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
( imar Ve Sehircilik Miidiirliigii )

flgi : 21.09.2022 tarihli ve 26228 sayih yazi.

llgi kayith yazida; Balgova Belediye Bagkanh@min 21.09.2022 tarihli ve 26228 sayih
yazisinda, Izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Emeg Mahallesinde bulunan ve "Balgova Arsalan” olarak
bilinen bolgede 1/1000 digekli Balgova Arsalari Uygulama imar Plam Revizyonu ve ilavesi, 1/25000
olgekli 1zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Revizyonu ve 1/5000 6lgekli Balgova Arsalarn
Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesinin yapilacagi belirtilerek, konu ile ilgili Genel
Miidiirliigiimiiz gériisii istenilmisgtir.

Genel Midirligiimiiz sistem kayitlannda 28.10.2022 tarihinde yapilan sorgulamada talep
edilen 155.30 hektarlik alan tizerinde Genel Miidiirliigiimiizce verilmis herhangi bir ruhsat sahasi
bulunmadi tespit edilmistir.

3213 sayih Maden Kanununun 7 nci maddesinin 12 nci fikrasi; "fmar alanlart icinde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir Ruhsat alindiktan sonra imar
alanlart icine alinan maden sahalarma bu hiikiim uygulanmaz. Imar plam bulunmayan alanlarda
yapilan veva yapilacak olan madencilik faalivetleri ile bu faalivetlere bagh gegici tesisler ve
bunlarin miigtemilat icin imar plam yapimaz. Isletme rubsatlar: ¢evre diizeni ve imar planlart
notuna iglenir..." hitkkmii ve ayrica Maden Y 6netmeligi'nin 118 inci maddesinin 1 inci fikrasi; "Imar
alanlart icinde kalan madencilik faalivetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilw: Ruhsat
alindiktan sonra imar alanlari icine alinan maden sahalarima bu hiikiim uygulanmaz. Bu yénde
degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve maden ruhsatmun hak saglandign ilk
miiracaat  tarihi goz Oniinde bulundurulur.." hikkmii cergevesinde islem tesis edilmesi
gerekmektedir,

S6z konusu alanda imar plami ¢aligmas: yapilmasi olumlu miitalaa edilmekte olup ayrica imar
planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama simirmna ait UTM 6
derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarin Genel Miidirligiimiize gonderilmesi
durumunda sistem kayitlarinuza islenmesi saglanacaktir.

Ayrica 155.30 hektarhik imar plam ¢aligmalarinin yiiriitiildiigii alanla ¢cakismali, ER:3178884
sayil jeotermal kaynaklar ve mineralli sular isletme ruhsat sahas i¢in ilgili Valilikten gériig alinmas:
uygun olacaktir.

3213 sayih Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin 15 inci fikrasinda "Madencilik faalivetleri
ile Deviet ve il yollari, otoyollar, demir vollari, havaalam, liman, baraj, enerji tesisleri, petrol,
dogalgaz, jeotermal boru hatlari, su isale hatlari gibi kamu yarari niteligi tasiyan ya da gercek veya
tiizel kigilere ait diger yatirimlarin birbirlerini engellemesi, maden isletme faalivetinin yapilamaz
hale gelmesi, yatirim icin bagka alternatif alanlarin bulunamamast durumunda, madencilik faaliveti
ve vatirimla ilgili karar, kamu yarart acisindan yatirimlarin énceligi ve dnemini tespit etmek iizere,
ilgili Bakanhgin uygun gériisii alinarak Bakanlhk tarafindan verilir. Bakanhik tarafindan aliman bu
kararlar, kamu yarart karar: yerine gecer. Maden isletme faalivetinin yapilamaz hale geldigi alanin

B belge, g lek k ’ L
Belge Dofrulams Kodu: barkod: EBYS04863BLGEFTVIINL- Y MOE-£YDF - REAXCIPRNVEAIIW TV evmk No 2002400044

Belge Dofirulama Adresd: hips:/ fwww. turkiye. gov. i/ maden- ve-petrol-ml fen-clektronik-cvruk-dogrulama
Maden ve Petrol Ileri Genel Midiiriagn Meviana Bulvan No: 76 PE-06560 Besiope ANKARA Bilgl igin: Kamn Kays E-' =
Telefon No: (0 312) 212 %0 00 Fuks No: (0 312) 213 84 51 Maden Haritacilids Urmam 3 o

e-Posta: mapegiimapez.gov.ir lnternet Adresiz hips://www PGP . T
Kep Adresi: migemihsD] kep.ir

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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ruhsattan taksir edilmesine veva ruhsatin iptal edilmesine Bakanlik tarafindan karar verilir:" hikkmii
bulunmaktadir.

Izmir ili, Balgova ilgesi dahilinde yapilmak istenilen imar Planinin yukarida zikredilen 3213
sayth Maden Kanununun 7 nci maddesi 15 inci fikrasi kapsaminda anilan kamu yaran niteligi tasiyan
gercek veya tiizel kisilere ait yatinm projeleri kapsanmunda olmas: durumunda ise s6z konusu proje ve
projeye dayali imar planlan i¢in ayrica Genel Midirliigiimiiz gériisiiniin alinmas1 gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Kazim OZGUR
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi|

Ek:
1-) EK_1-Rapor.pdf

i givenl eleltiunik iman e pmeslsnmgis
Belge Dogrulama Kedu: barkod: EBYSIMEGIBLGEF TVIINL-YMOE-ZY DE-REAXCUPNVEAIIWTV  evrakNe: 20224064044
Belge Dofrulama Adresiz hips:wwaw. iurkive pov. i/ maden-ve-petrol -isleri-c-maden-elektronik-cvrak-dogrulama

Maden ve Petrol lgleri Genel Mdrligh Mevian Bulvan No: 76 PE:06560 Bestepe/ ANKARA Bilgi fcin: Koan Kaye [OfF:
Telefon Moz (0 312) 212 B0 00 Faks Moz (00 312) 213 84 51 Maden Haritacalifs Uzmam o
e-Posta: mapegii mapez. gov i bnterner Adrests hiips: wuw EAPCL. By AT
Kep Adresi: migemdi hsih] kep

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
i|eti§im: (0232) 445 56 96
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[("AD_SOYAD":"KAAN KAYA" "ONAY_TURU""Paraf","KISI_ADI":null,"BIRIM_ADI":"evre
Koordinatrl","ONAY_TARIHI":"2022-10-28T11:20:07"},{"AD_SOYAD":"ERDN
KAYA""ONAY_TURU":"Paraf","KIS| _ADI":null,"BIRIM_ADI":"evre

Koordinatr!" "ONAY_TARIHI":"2022-10-28T11 51 37" {"AD_SOYAD":"MUHAMMET BRAHM
KAYA""ONAY_TURU""Paraf","KISI_ADI":null,"BIRIM_ADI":"ZEL ALANLAR VE HARTA
DARES BAKANLII" "ONAY _TARIHI""2022-10-31T08:41:12"}, {"AD_SOYAD":"KAZIM
ZGR","ONAY_TURU":"E-mza","KISI_ADI":null,"BIRIM_ADI":"GENEL MDR YARDIMCILII (Sn.
Kazm ZGR)","ONAY_TARIHI":null}]

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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T.C.
Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii

(MAPEG

A MADEN ve PETROL ISLERI
GENEL MUDURLUGU

CBS Erisim Sorgulama Ekrani

Geometri Toplam Alani: 155.30 Hektar
Koordinat Bilgileri

1. Geometri Bilgileri

Pafta L18A1 Y 506715.212 X 4248222.962
Pafta Y 506685.474 X 4248095.123
Pafta Y 506842.737 X 4248004.383
Pafta ¥ 506869.364 X 4247991.013
Pafta Y 506877.898 X 4247980.454
Pafta Y 506887.938 X 4247966.21
Pafta Y 506908.025 X 4247925.892
Pafta Y 506964.279 X 4247918.583
Pafta Y 506969.519 X 4247916.37
Pafta Y 507002.65 X 4247912.082
Pafta Y 507035.788 X 4247906.571
Pafta Y 507074.264 X 4247902.163
Pafta Y 507111.893 X 4247895.525
Pafta Y 507153.943 X 4247889.999
Pafta Y 507271.057 X 4247865.681

dan 28/10/2022 10:56:08 tarihinde alinm

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96
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Pafta Y 507302.956 X 4247861.079
Pafta Y 507331.707 X 4247844.07

Pafta Y 507497.621 X 4247647.049
Pafta Y 507631.761 X 4247513.413
Pafta v 507686.856 X 4247467.573
Pafta X 507783.862 X 4247413.782
Pafta Y 507802.823 X 4247404.772
Pafta b 507322.504 X 4247263.36

Pafta Y 507318.963 X 4247242.838
Pafta Y 507304.569 X 4247243.339
Pafta Y 507287.657 X 4247245.476
Pafta Y 507264.728 X 4247244361
Pafta Y 507236.261 X 4247238.706
Pafta Y 507226.269 X 4247241.703
Pafta Y 507194.149 X 4247233.885
Pafta Y 507042.64 X 4247190.393
Pafta Y 506926.558 X 4247062.35

Pafta Y 506770.343 X 4247037.405
Pafta Y 506712976 X 4247026.566
Pafta v 506523.949 X 4246972.579
Pafta ¥ 506525.648 X 4246987.96

Pafta ¥ 506536.88 X 4247030.517
Pafta Y 506593.236 X 4247074.619
Pafta Y 506553.035 X 4247121.747
Pafta Y 506529.013 X 4247168.777
Pafta Y 506537.458 X 4247245.761
Pafta Y 506519.314 X 4247284.846
Pafta Y 506492.024 X 4247322192
Pafta Y 506481.091 X 4247340.548
Pafta Y 506474.692 X 4247354.87

Pafta Y 506463.135 X 4247399.114
Pafta Y 506459.525 X 4247403.591
Pafta Y 506436.943 X 4247435.59

Pafta Y 506381.062 X 4247465.325
Pafta Y 506367.288 X 4247492231
Pafta Y 506337.983 X 4247499.05

Pafta Y 506279.82 X 4247491.743
Pafta Y 506307.006 X 4247528.863
Pafta Y 506317.253 X 4247553.503

{AYA tarafindan 28/10/2022 10:¢ isti

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Pafta Y 506307.843 X 4247587.272
Pafta W 506272.478 X 4247638.686
Pafta Y 506244.54 X 4247691.821
Pafta Y 506197.427 X 4247756.171
Pafta Y 506207.389 X 4247815.12
Pafta Y 506202.186 X 4247880.595
Pafta Y 506197.943 X 4247920.192
Pafta Y 506183.567 X 4247950.568
Pafta Y 506161.17 X 4247968.425
Pafta Y 506140.486 X 4247938.059
Pafta Y 506110.002 X 4247942 876
Pafta W 506105.782 X 4247953.574
Pafta Y 506113.908 X 4248006.596
Pafta Y 506113.922 X 4248006.722
Pafta Y 506113.081 X 4248008.88
Pafta Y 506112.287 X 4248011.056
Pafta Y 506111.54 X 4248013.248
Pafta Y 506110.84 X 4248015.456
Pafta Y 506110.188 X 4248017.678
Pafta Y 506109.583 X 4248019.914
Pafta Y 506109.027 X 4248022.162
Pafta Y 506108.519 X 4248024 .421
Pafta Y 506104.171 X 4248044771
Pafta Y 506102.784 X 4248050.213
Pafta Y 506100.978 X 4248055.53
Pafta Y 506098.762 X 4248060.69
Pafta Y 506096.15 X 4248065.662
Pafta Y 506093.159 X 4248070.415
Pafta i 506089.806 X 4248074.921
Pafta Y 506086.113 X 4248079.151
Pafta Y 506082.1 X 4248083.08
Pafta Y 506074.386 X 4248090.067
Pafta Y 506041.128 X 4248062.261
Pafta Y 505999.206 X 4248066.223
Pafta Y 505992.528 X 4248072.901
Pafta Y 505994.707 X 4248111.4
Pafta Y 506016.804 X 4248144.268
Pafta Y 506013.706 X 4248148.404
Pafta Y 506010.81 X 4248152.683
10:56:08 tarihinde alinmisti

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Pafta Y 506008.122 X 4248157.096
Pafta Y 506005.648 X 4248161.633
Pafta Y 506003.394 X 4248166.283
Pafta Y 506001.365 X 4248171.035
Pafta E 505999.566 X 4248175.879
Pafta Y 505998.001 X 4248180.804
Pafta Y 505976.829 X 4248253.385
Pafta Y 505976.289 X 4248255.099
Pafta Y 5056975.676 X 4248256.789
Pafta Y 505974.991 X 4248258.451
Pafta Y 505974.236 X 4248260.082
Pafta Y 505973.412 X 4248261.679
Pafta Y 505972.52 X 4248263.24

Pafta Y 505971.562 X 4248264.76

Pafta Y 505970.54 X 4248266.239
Pafta Y 505906.228 X 4248355.126
Pafta i 505892.856 X 4248370.179
Pafta Y 505883.937 X 4248376.225
Pafta Y. 505871.728 X 4248385.191
Pafta Y 505885.7 X 4248406.621
Pafta Y 505878.738 X 4248411.16

Pafta Y 505881.963 X 4248510.432
Pafta Y 505881.974 X 4248510.766
Pafta Y 505881.175 X 4248510.939
Pafta Y 505795.008 X 4248538.145
Pafta Y 505791.367 X 4248588.34

Pafta N 505784.255 X 4248626.91

Pafta Y 505797.057 X 4248626.91

Pafta Y 505806.47 X 4248620.939
Pafta Y. 505809.848 X 4248618.082
Pafta Y 505829.515 X 4248621.148
Pafta Y 505831.695 X 4248621.15

Pafta Y 505835.738 X 4248624.58

Pafta Y 505844.468 X 4248628.853
Pafta Y 505828.905 X 4248639.256
Pafta Y 505934.005 X 4248824 .438
Pafta Y 505928.621 X 4248828.932
Pafta Y 505842.372 X 4248901.699
Pafta ¥ 505779.916 X 4248965.26

afindan 28/10/2022 10:56:08 tarihir

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Pafta Y 505763.081 X 4248985.544
Pafta Y 505834.97 X 4249049.952
Pafta Y 505849.58 X 4249054.853
Pafta Y 505920.581 X 4249087.07

Pafta Y 505923.664 X 4249088.24

Pafta Y 505926.87 X 4249089.009
Pafta Y 505930.148 X 4249089.366
Pafta Y 505933.445 X 4249089.306
Pafta Y 505936.707 X 4249088.829
Pafta Y 505939.883 X 4249087.942
Pafta Y 505942.921 X 4249086.66

Pafta i 505945.772 X 4249085.004
Pafta Y 505948.391 X 4249083.001
Pafta Y 505950.735 X 4249080.682
Pafta ¥ 505952.766 X 4249078.084
Pafta Y 505954.452 X 4249075.251
Pafta b g 505955.766 X 4249072.227
Pafta Y 505956.687 X 4249069.061
Pafta Y 505957.199 X 4249065.804
Pafta Y 505957.294 X 4249062.508
Pafta b i 505957.065 X 4249055.871
Pafta Y 505971.658 X 4249040.739
Pafta Y 505954.112 X 4249019.845
Pafta Y 505956.082 X 4248982.802
Pafta Y 505953.154 X 4248969.243
Pafta Y 505948.581 X 4248947.276
Pafta Y 505947.225 X 4248941.99

Pafta Y 505961.949 X 4248929.141
Pafta Y 506032.873 X 4248856.104
Pafta Y 506102.049 X 4248783.292
Pafta Y 506128.228 X 4248784.252
Pafta Y 506176.723 X 4248766.423
Pafta Y 506214.615 X 4248741.356
Pafta Y 506245.923 X 4248733.99

Pafta Y 506269.74 X 4248751.456
Pafta Y 506369.891 X 4248652.517
Pafta Y 506391.075 X 4248601.472
Pafta Y, 506421.834 X 4248667.788
Pafta ¥ 506419.21 X 4248822.759

FAAN WAVA 451
KAAN KAYA tara

nde alinmistir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Ruhsat Safhasi

Maden Grubu Adi Kisith Maden Grubu
Alan 195.13

4. Kesigen Saha Bilgileri

Erisim No 3343680

Poligon No 1

Saha Tiirli Ad Kisitlanan Alan
Ruhsat Safhasi

Maden Grubu Adi Kisith Maden Grubu
Alan 3177.16

122 10:56:08 tarihinde alinmist

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Pafta Y 506434.08 X 4248821.073
Pafta Y 506461.557 X 4248807.467
Pafta Y 506487.613 X 4248795.492
Pafta Y 506493.976 X 4248791.987
Pafta Y 506499.764 X 4248787.595
Pafta Y 506504.854 X 4248782.411
Pafta Y 506509.139 X 4248776.544
Pafta Y 506619.084 X 4248590.386
Pafta Y 506653.298 X 4248534.757
Pafta Y 506671.283 X 4248501.15
Pafta Y 506651.682 X 4248375.978
Pafta Y 506654.142 X 4248372.277
Pafta Y 506656.493 X 4248368.507
Pafta Y 506658.733 X 4248364.67
Pafta Y 506660.862 X 4248360.769
Pafta Y 506662.875 X 4248356.808
Pafta Y 506664.773 X 4248352.791
Pafta Y 506666.554 X 4248348.72
Pafta b 506668.215 X 4248344.599
Kesisen Saha Bilgileri

1. Kesigen Saha Bilgileri

Erigsim No 3178884

Poligon No 1

Saha Tiri Adi Ruhsat Sahasi

Ruhsat Safhasi isletme

Maden Grubu Adi Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular

Alan 1875

2. Kesigen Saha Bilgileri

Erisim No 3250565
Poligon No 1

Saha Tiirii Adi ihalelik Saha
Ruhsat Safhasi Arama

Maden Grubu Adi

Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular

Alan

1382.39

3. Kesisen Saha Bilgileri

Erisim No

3343672

Poligon No

22

Saha Turl Adi

Kisitlanan Alan

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR

iletisim: (0232) 445 56 96
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligi
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanhg:

Say1 :E-65116061-045.01-251714

Konu :Balgova Arsalarimi Kapsayan Alanda
1/25.000, 1/5.000 ve 1/1.000 Olgekli
Planlarin Revizyonu Hk.

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
(Fevzi Cakmak Mahallesi Cengiz Topel Sokak Balgova Belediyesi No:1 Kat:5)
Balgova / IZMIR

ilgi : 21/09/2022 tarihli ve E-38055558-310-26225 sayili yazimz.

flgi yazimzda; Belediyenizce, flgeniz smirlarindaki Cetin Eme¢ mahallesinde bulunan ve
"Balgova Arsalar" olarak bilinen bolgede, meri imar planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmasi
ve bu dogrultuda yasanan sorunlan ¢ézmek amaciyla planlama g¢alismalarina baslamldigi, izmir
Biiyiikschir Belediye Baskanhii'mn izniyle Belediyenizce yiiriitiilecek s6z konusu planlama galigmast
kapsaminda 1/1.000 dlgekli Balgova Arsalan Uygulama Imar Plami Revizyonu ve lavesi ile birlikte
1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Revizyonu ile 1/5.000 6lgekli Balgova
Arsalar1 Nazim imar Plam Revizyonu ve flavesi yapilacagi ve bu kapsamda, her &lgek igin ayn ayn
detaylan iceren ve yetki ve sorumluluk alanimiz kapsaminda kalan konular itibariyle Kurumumuzca
yapilan ¢alismalara ve goriisiimiize ihtiya¢ duyuldufu belirtilerek; planlama alanina iligkin olarak
jeolojik durumun, deprem durumunun, veralti su potansiyelinin belirtildigi bilgiler ile belgeler ve Kurum
goriisiimiiziin tarafimza bildirilmesi talep edilmektedir.

Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan iiretilen Jeoloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalari, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigii koordinasyonunda hizmete
sunulan Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemleri (TUCBS) platformu iizerinden kullanima agilmis olup
Kamu Kurumlar1 ve yerel yénetimler ilgili verilere TUCBS platformu iizerinden iicretsiz erigim
saglayabilmektedir.

Ayrica, Izmir ili, Balgova ilgesine karsilik gelen 1/25.000 6lgekli L18-al, a4 paftalarina ait
Jeoloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalan sayisal verilerine ihtiyag¢ duyulmas: halinde; fiyatlari, WEB
sayfamizda bulunan "Ucretli Is Birim Fiyatlan" katalogunda (https:/www.mta. gov tr/ucretli-isler/
linkinden) yer almakta olup s6z konusu alana iliskin raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 6l¢ekli jeoloji,
diri fay ve heyelan haritalarina Genel Midiirligiimiz WEB sayfasi, E-Ticaret Portal''ndan (
hitps://eticaret.mta.gov.tr/ linkinden) ulasilabilir ve ticreti karsihi@ satin alinabilir.

Soz konusu alanda, Genel Midiirligiimiiz adina 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda tescil edilmis olan
J-472 (RN:1009) buluculuk no'lu Izmir-Narlidere-Balgova idare payli saha bulunmakta olup, alan
icerisinde bulunan jeotermal kaynaklarin giincel durumu hakkinda, ilgili il Ozel idaresi/Valilik'ten bilgi
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edinilebilecektir. Bahse konu idare payr hakkimiz bulunan alana iligkin belgenin bir sureti ve ¢akisma
krokisi koordinatlari igerecek sekilde yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Genel Midirliigtimiiziin  herhangi bir hak kaybmma ugramamas: igin; yapilacak
planlama ¢alismalarinda yukarida belirtilen hususlarn dikkate alinarak islem tesis edilmesi, bahsi gegen
sahada ileride ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme faaliyetlerine engel teskil etmemesi, proje
koordinatlarinda bir degisiklik yapildifi takdirde tekrar Kurumumuza goériis sorulmas: halinde ve
Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iliskin haklan sakli kalmak kaydiyla;
Kurumumuz ¢alismalari agisindan herhangi bir sakinca olusturmayacaktir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

Dr. M. Bahadir SAHIN Hasim AGRILI
Daire Baskam Genel Miidiir Yardimeis: V.
Ek: Belge Sureti ve Cakisma Krokisi
Bu belpe. givenli clektromk imza ile imzalanmustir

Dogrulama Kodu: CFA38464-1ETD-4B6C-9C2E-916089427242 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/enerji-cbys
Gukurambar Mahallesi Dumlupinar Bulvan No: 11 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Alper SAKITAS @2
Telefon: (0312) 201 1490  Faks: (0312) 28542 71 Jeoloj Yiiksek Mithendisi
Elektronik Ag: http://'www.mta. gov ir Telefon No:(312) 201 15 40
KEP Adresi : mifahaberlesme sbiahs] kep.tr 2
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Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

ACELE
Sayi :E-66017023-165.99-3094744 02.11.2022

Konu :Izmir ili, Balgova Arsalarimi kapsayan
alanda 1/25000, 1/15000 ve 1/1000 &lgekli
planlarn revizyonu hk. (35.22/287)

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

igi : 22,09.2022 tarihli ve 26277 sayih yazimz.

izmir ili, Balgova Ilgesindeki Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan "Balgova Arsalar1" olarak bilinen
bélgede, meri imar planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmas1 ve bu dogrultuda yasanan
sorunlarin ¢dziilmesi amaciyla planlama g¢alismalarina baslanildigi, izmir Biiyliksehir Belediye
Baskanhginm izniyle Belediye tarafindan yiiriitiilecek planlama calismasinin 1/1000 6l¢ekli Balgova
Arsalar1 Uygulama imar Plam Revizyonu ve lavesinin yamsira, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
onayma sunulmak tizere 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Revizyonu ile 1/5000
6lgekli Balgova Arsalan Nazim imar Plam Revizyonu ve [lavesini igerdigi; bu dogrultuda, her 6lgek igin
ayri ayn deyatlan ieren ve yetki ve sorumluluk alammmz kapsaminda kalan konular itibariyla
Kurumumuzca yapilan ¢alismalara ve Kurum goriislerimize ihtiya¢ duyuldugu belirtilerek konuya iliskin
bilgi belgelerin 30 giin iginde ivedilikle gonderilmesi hususunun talep edildigi ilgi yaz1 ve ekleri
incelenmistir.

S6z konusu planlama alanina iliskin Miidiirliik arsivinde ve yerinde yapilan inceleme sonucunda;
alanin 2863 sayili Yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alaninda yer almadii, alanda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhigina iliskin herhangi bir tescil kaydi
ile koruma alam bulunmadif tespit edilmistr. Ancak alanda yapilacak ¢aligmalar sirasinda kiiltiir
varligina rastlanmilmas: halinde 2863 Sayili Yasanmin 4. Maddesi uyarinca uygulamanin derhal
durdurularak mahallin en biiytik milki amirine veya en yakin miize miidiirliigiine haber verilmesi
gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN

Miidiir
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannusti
Dogrulama Kodu: 277DF145-7160-41D4-B180-544E2C34DF8F Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov.ir/ktb-ebys
2863 - 2577 sayil Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina kars: ilan veya tebligden Bilgi igin:Elif KUCUKARAS
itibaren 60 gin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya bagvurulabilir. AKSU
Umurbey Mah. 1491 Sok No:2 KONAK/IZMIR Sechir Plancisy 2

Tel: (0232) 489 00 B / 489 38 44 —— Telefon No:(232) 489 00 81- &
“ax: (0232) 483 25 e [1x Bd
Fax: (0232) 48 84 4-;;{#‘7‘ 1
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iZMIR VALILIGI
11 Milli Egitim Miidiirliigii

Say1 :E-41580197-754-62466047 01.11.2022
Konu : Kurum Goriisii

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

figi  :a)2209.2022 tarihli ve E-38055558-310-26246 sayil1 yaziniz.
b) MEB Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin 30.10.2022 tarihli ve E-38473911-754-62239155
sayili yazisi.

ligeniz, Cetin Eme¢ Mahallesi simirlani igerisinde yer alan "Balgova Arsalar" olarak bilinen
bolgede 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Revizyonu ve
izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayina sunulmak iizere 1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plam Revizyonu yapim ¢alismalarina baslanacagindan, planlama siirecinde
degerlendirilmek tizere kurum gériigiimiiziin bildirilmesi ilgi (a)'da kayitl yaziniz ile talep edilmistir.

Talebe iligkin, Bakanhgimizin ilgi (b)'de kayith cevabi yazisi ekte génderilmekte olup, yapilacak
¢aligmalarin Bakanhiimizca belirtilen hususlar géz éniinde bulundurularak gergeklestirilmesi hususunda
bilgilerini ve geregini arz ederim.

Adnan KAYGISIZ
Miidiir a.
Miidiir Yardimcisi

Ek : ilgi (b) Yaz1 ve Eki (3 Sayfa)

Adres : Fevzi Pasa Mah. 452, sokak No:15 Konak/1ZMIR HI. lge l)ngm] ima Ad.re-.-: hups:/ www . turkiye. gov.tr/meb-ebys

Bilgi igin. Unit GUL
Telefon No - 0 (232) 280 37 83 Unvan : Ven Hazirlama ve Kontrol [sletmen:
E-Posta: chs35@meb.gov.ir Internet Adresi: Faks:_

Kep Adresi - meb{@hs01 kep.tr
Bu eviak gitvenli elektronik imza ile imzalanmstir. hitps:/eviaksorgu.meb gov tr adresinden 2baf-84F8-32a7-acfb-2252 kodu ile tevit edilebilir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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TC,
MILLI EGITIM BAKANLIGI
Insaat ve Emlak Genel Miidiirligii

Say1 :E-38473911-754-62239155 30.10.2022
Konu :Imar Plam1 Yapmm Hk.

[ZMIR VALILIGINE
(1 Milli Egitim Miidiirliigii)

flgi: 04.10.2022 tarihli ve E-41580197-754-59824889 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile; Izmir ili Balgova ilgesi Cetin Emeg Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan "Balgova
Arsalan" olarak bilinen bolgede, 1/5000 8lgekli Nazim imar Plami Revizyonu, 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plam Revizyonu ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onayina sunulmak iizere 1/25000 dlgekli
[zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu yapim ¢alismalarina baslanacagndan, planlama
siirecinde degerlendirilmek iizere kurum goériisiimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Smirlan ilan edilen proje alam igerisinde, {izerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari aymlmasi, bu alanlarin aym yoénetmeligin 11. ve 12. maddesine
goére bolgelerin gelecekteki gereksinimleri g6z oniinde tutularak hizmet etki alami ve yiiriime mesafesi
Olgiitlerine goére tasarlanmasi gerekmekte olup aynca Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...batakhikta, dere yataginda, hevelan bolgesinde olmamasi,
arsamin iizerinde ve komgsu parsele yakm (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/viiksek gerilim hatfi bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollil ickilerin satisinin vapildigi
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzakhikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Iletigim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saghk ve givenlik agisindan viiksek risk tagivan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, i¢me suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altvapi hizmetlerinin saglanmis
olmas:," niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Aynica, 3194 sayilh Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 7/81 savili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisikiik Yapilmasma Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- imar Kanununun 15. maddesine;
"Imar plant bulunan alanlarda, uygulama imar planma uygun olarak éncelikle parselasyon
planmmm yapilmas: esastir. "
« Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plan tescil edilmis

*

alanlarda yapilabilir."

o "Parselasyon plam tescil edilmis verlerde yapilacak ifraz veva tevhidin imar planlarna ve imar
mevzuatina uygun olmas sartiir.” fikralar,
- Imar Kanununun 18. maddesine;

e ‘“Belediveler veva valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitinm swrasinda
bunlarin yiizol¢timlerinden veteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla mevdana gelen deger artiglar
karsihgmda "diizenleme ortaklik pavi” olarak diisillebilir. Ancak, bu maddeve gére alinacak

| pe enh elekiromk mza ile imanlnnmogtis
Adres : MEB Besevler Kampiisit B Blok Yenimahalle/ ANKARA Belge Dogrulama Adresi : hitps:/www turkiye gov trmeb-ebys
Bilgi icin: Vildan Avdemir
Telefon No : 0(312)413 24 24 Unvan : Mihendis
E-Posta: vildan aydemir{@meb.gov.1r Internet Adresi: http:/iedb.meb gov.ir Faks:3122138346

Kep Adresi | meb@hs01 kep.tr
Bu evak givenli elektrontk imza ile imzalannusti. hitps:eviaksorgu meb gov tr adresinden ¥a79-0a45-3485-919e-CCCC kodu ile teyit edilebilir
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diizenleme ortakhk paylari, dilzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki
viizolciimlerinin yiizde kirkbegini gecemez."

o "Diizenleme ortakhk paylari, diizenlemeve tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtivact olan yol, mevdan,
park, otopark, cocuk bahgesi, vesil saha, ibadet veri ve karakol, Milli Egitim Bakanhgma bagh
agretime yonelik egitim tesis alanlari...gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden bagka maksatlarla kullamlamaz.”

« "Diizenleme ortaklik paylar: toplam, iigiincii fikrada sozil gegen umumi hizmetler igin, veniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlart toplammdan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veva muvafakat almmak kaydivla; kamuva ait taginmaziardan va da hazine
miilkiyetindeki alanlardan kargilanir. Bu yéntemlerle karsilanmamast halinde beledive veya
valilikge kamulagtirma yoluyla tamamlanir.”

+ "Beledive veya Valiligin; parselasyon planlarimi, imar planlarmn kesinlesme tarihinden itibaren
beg yil iginde yapmast ve onaylamasi esastir. Parselasvon plam yapmamalar: sebebivle dogacak
her tirlil kamulagtirma iy ve islemlerinden belediveler veya valilikler sorumludur” fikralan
eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayunlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. maddesinde;

o “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlari igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeve tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden dnceki yilzélgiimlerinin yiizde kirk besini (%45) gegcemez.
Diizenleme ortakhik paylarmn asagidaki oncelik sirasina gore alinmast esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve vesil alan.
b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligma bagh ogretime yonelik egitim tesis alanlar,
kamuya ait kres alanlar ...."
denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamas: (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, aynlacak egitim alanlanmin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki taginmazlarda
planlanmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayih Imar Kanununun 18. madde uygulama simrinin
belirlenmesi ve ayrilan efitim alanlarinin 18. maddesi uyarmca Diizenleme Ortaklik Paymndan
kargilanmasi i¢in imar plan notlart bgliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlar {izerinde baska kullamimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanna iliskin talep, itiraz, 6neri, yatirim,
plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarimn ilgili kurumlarca
onaylanmasi halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmek iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir

Ek: Plan Onama Simirnimi Gosteren Halihazir Harita

Bu belge givenlt elektromik noea 1l T st
Adres - MEB Besevler Kampusu B Blok Yemmahalle/ ANKARA Belge Dogrulama Adresi : hitps‘www turkiye gov.tr/meb-ebys
Bilgi igin: Vildan Aydemir

Telefon No -0 (312)413 24 24 Unvan : Muhendis
E-Posta: vildan aydemir@meb.gov tr Internet Adres:. http.//iedb.meb gov.tr Faks: 3122138346
Kep Adresi . mebf@hs0] kep.ir

Bu eviak wivenl elekironik nnza ile unzal st Littps:evinksorgu web gov i adresinden ¥279-ea45-3405-919e-cCCC kodu ile tevit edilebilir
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T.C.
izZMIR VALILIGI
il Saghk Miidiirlgii

Say1 . E-47499656-754
Konu : imar Plam Revizyonu

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
( imar ve Sehircilik Miidiirliigii )

flgi  :22.09.2022 tarihli ve E-38055558-310-26247 sayil yazimz.

ilgi yazinizda; Belediyenizce izmir 1li, Balgova Ilgesi simrlarindaki Cetin Eme¢ Mahallesinde
bulunan ve "Balgova Arsalan" olarak bilinen bolgede meri imar planlanna gére uygulama
problemlerinin bulundugu ve bu dogrultu da yasanan sorunlan ¢6zmek amaciyla planlama ¢aligmalarma
baslandi@ belirtilmektedir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlii'nin izniyle Belediyenizce yiiriitiilecek
planlama ¢aligmalarnin 1/1000 lgekli Balgova Arsalart Uygulama imar Plani Revizyonu ve flavesinin
yamsira, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onaymna sunulmak iizere 1/25000 6lgekli {zmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami Revizyonu ile 1/5000 blgekli Balgova Arsalani Nazim Imar
Plam Revizyonu ve ilavesi oldugu belirtilmekte ve imar plani ¢ahismalari yapilmasina iliskin
Miidiirliigiimiiz goriisii istenmektedir.

Mevcut imar planlarinda "Saghk Tesis Alani" igerisinde kalan ve {izerinde halen hizmet verilen
Maliye Hazinesi ve Belediye'ye ait Bakanhignmza tahsisli parsellerin "Saghk Tesis Alam" olarak
korunmasi, tasarruf tedbirleri kapsaminda kamulastirma iglemlerinin yapilamamasi nedeniyle atil
durumda kalacak nitelikte bulunan sahislara ait Saghk Tesis Alam'nda kalan parsellerin, Maliye
Hazinesi ve Belediye miilkiyetinde bulunan parseller ile yer degisikligi yapilmasiin uygun olacag,
diger yandan yeni hazirlanacak imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Ek.2
Tablo’da yer alan dlgiilerinde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlan olarak yukanda belirtildigi tizere kamu
yaran gozetilerek miilkiyeti Maliye Hazinesi ve Belediye'ye ait olan parseller iizerinde Saghik Tesis
Alanlarmm belirlenmesinin uygun olacagi goriisiine vanlmis olup, imar planlarmm revizyonu
asamasinda 1593 say1h Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ¢evre
ve toplum saghgmin korunmasina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu imar plam
¢ahsmalarmin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce bir sakinca goriillmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dog.Dr. M. Emre ERKUS

i1 Saglik Miidiirii
Stimer Mahallesi 451. Sokak No:2 Konak [ZMIR Bilgi igin: Oktay OZTURK
Telefon: Faks No: (0 232) 246 90 86 CEVRE MUHENDISI
e-Posta: oktay.ozturk2(@saglik.gov.tr Intemet Adresi: http:/wwiv.ism.gov.tr/ Telefon No: (0 232) 441 81 11

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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iZMIR VALILiGIi
il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Say1 :E-69852906-622.02-4075506 03/10/2022
Konu :Giriis ve Teklifler

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

Mgi : Balgova Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligii'niin 28.09.2022 tarihli ve 26243 sayili yazisi.

flgi yazimzda, Balgova Ilgesi, Cetin Emeg Mahallesinde bulunan "Balgova Arsalan” olarak bilinen
bolgede, meri imar planlarina gére uygulama problemlerinin bulunmasi ve bu dogrultuda yasanan
sorunlan ¢ézmek amaciyla planlama ¢alismalarina baslanildigi belirtilip, bu hususda 1/25000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani Revizyonu, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Revizyonu ve 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam Revizyonu yapilmast hususunda il Midiirliigiimiiz goriigiiniin bildirilmesi istenmistir.

Balgova llgesi sinirlan igerisinde Dokuz Eyliil Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi (TGB-2)
kalmakta olup smurlan Ek-1' de gosterilmistir. Bunun disinda mevecut veya planlanan ¢alismanuz
bulunmamaktadir.

flgi yazida ne tir kullanim fonksiyonlarina iliskin plan karan getirilecegi belirtilmediginden,
sanayi amacgh plan karar getirilmesi durumunda, planlama ve yapilasma kosullarmn belirlenebilmesi igin
yer verilecek sanayi yatirmu tiirlerine ait bilgilerin (her bir yatinm igin iretim konusu, ihtiya¢ duyulan
kapali ve agik alan biiyiikligt, istihdam gibi) génderilmesi halinde, Kurum gériisiimiiziin bildirilmesi
miimkiin olabilecektir.

Sanayi amagh plan karan getirilmeyecek ise mer'i mevzuata uyulmas: kaydiyla, séz konusu
taginmazlarda imar planlama ¢aligmalarina baglanmasinda il Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Engin BISAR
i1 Miidiria

Ek-1: Dokuz Eyliil Universitesi Teknoloji Gelistirme Bélgesi TGB-2 Alam

Bu belge givenh elektronik imza ile imzalannmisor
Belge Dogrulama Kodu BCASID2F-DS4C-41BA-9B4C-3751 | EG2FBDC Belge Dogrulama Adresi:hups:www turkive gov tr/sth-ebys
Cumhunyet Bulv 1349 Sok. No:3 Pasaport Konak/ TZMIR
Telefon 4446100 Bilgi lgin: Gokhan DEREL| Mahendis
Faks:0232 4897479 e-posta:gokhan dereli@sanay gov i
Kep sanayiveteknolonbakanhg izmmli@hs01 kep.ar Internet adresi: www sanay:.gov.tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96
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ir insaat Emlak B3lge Bagkanhg

Say1 :34703502-754-1722361 bl 2 s © 27 Ekim 2022

Konu :imar Plam m Gbruﬁl
(Balgo it)
r&rﬂ} BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :a)Balgova Bld.Bgk.hiiirmin 21.09.2022 tarihli ve E-3805558-310-26220 sayih yazis1.
b) Loj.Gn.Md.liigiiniin 29.09.2022 tarihli ve E-51291087-754-1650565 sayili emri.
¢) MSB Emlak Hizmetleri Yénergesi.

1.  fzmir ili Balgova ilgesi Cetin Emeg Mahallesi sinirlar iginde bulunan "Balgova- Arsalan"
bdlgesinde 1/5.000 &lgekli Nazim, 1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve flavesi ile
1/25.000 dlgekli Izmir Bityiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Revizyonu galigmalanna iligkin ilgi (a) ile
talep edilen kurum gbriisiiniin talep sahibine bildirilmesi ilgi le emredilmisgtir.

2. Konuya ydnelik olarak ilgi (c) Y&nerge &md& MEGSIS (Mekansal Gayrimenkul
Sistemi) ortaminda ve saymanlik kayitlarinda yapil eleme neticesinde; bir kismi veya tamamu
planlama sahasinda yer alan Balgova ilgesi Merk allesinde bulunan 25000 ada 234, 235, 236, 237
ve 238 parsel numaral: taginmazlar ile KarabagiMcesi Ugkuyular Mahallesinde bulunan 6095 ada 1 ve
6096 ada 1 parsel, General Kazam Ozalp Mahallesi 1890 ada 25 parsel ve Ali Fuat Erdem Mahallesi 1825
ada 2 parsel numarali taginmazlarin Bakanhgimiza tahsisli oldugu, Askeri Alan olarak kullamldigx ve

-Karabaglar ilgesinde bulunan taginmazlarin™ tamantiin™ ‘Askeri ‘Giivenlik~ Bélgosmde' kaldign tespit = — T~
edilmigtir.

3. Bu kapsamda, Bakanlifimiza tahsisli amlan parsellerin tamammn plan smirlarmin disina

gikartilmasini, ¢ikartilamamasi durumunda;
! a.  Balgova ilgesi Merkez Mahallesinde bulunan 25000 ada 234, 235, 236, 237 ve 238 parsel
numaral taginmazlarin, Karabaglar ilgesi Ugkuyular Mahallesinde bulunan 6095 ada 1 ile 6096 ada 1
parsel, General Kazim Ozalp Mahallesi 1890 ada 25 parsel ve Ali Fuat Erdem Mahallesh@$25 add 2
parsel numarali taginmazlarin plan simrlan icerinde kalan kisimlarinin "Askeri a'uk.swonuna
aynlmasini,

b.  Karabaglar ilgesinde bulunen taginmazlann parsel simirlarimin Ask Vcnllk Bolge simin
olarak isaretlerimesini, ' v _

c.  Plan notlanna "Bu Bélgede 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri
Kanunu Hiikiimleri Gegerlidir." hiikmiiniin eklenmesini,

¢.  Planlann onanmasmi miiteakip lejant ve plan notlar ile beraber onayh birer suretinin
MSB Izmir ingaat Emlak Bolge Bagkanhgma (KilgiikyalIZMIR) gonderilmesini arz ve rica ederim.

B ki

Istihkdm Al
Bélge Bag
Dogrulama Kodu: A259512E-7D0D-4C78-BI3A-TEF2R212ATF7 Dogrulama Adresi: https://www.turkive.gov.tr/ebd
MSB IZMIR IN$.EML.BLG.BSK.LIGI Bilgi igin: Gonill AVCI g

9439 890232 243 67 000232 243 00 83 Harita Teknikeri §
Fax: 0232 243 21 49
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Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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2 Siyi :34703502-754-1722361

Dagitim:

Geregi:

Balgova Belediye B‘w&mhgma
b

S

Dogrulama Kodu: A259512E-7D0D-4C78-B93A-TEF28212A7F7

27 Ekim 2022

Bilgi:
Loj.Gn.Md.liigiine

MSB [ZMIR INS.EML.BLG.BSK_LIGI
9 439 890232 243 67 000232 243 00 83
Fax: 0232 243 21 49

Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov
Bilgi igin: Gonll AVCI m
Harita Teknikeri 33
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Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR

iletisim: (0232) 445 56 96
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirliigi
Say1 : E.16803100- 754 /1035182 21.12.2022

Konu : izmir ili, Balcova Arsalarim
Kapsayan Alanda imar Plani
Calismasi

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
Fevzi Cakmak Mah. Cengiz Topel Sok. Balgova Belediyesi No:1 Kat:5 Balgova/IZMIR

flgi:  imar Ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 21/09/2022 tarihli ve 38055558 - 26232 sayili
yazisi.

flgi yaz1 ile, Cetin Eme¢ mahallesinde bulunan ve Balgova Arsalan olarak bilinen
bolgede yapilacak olan 1/25000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Revizyonu, 1/5000 6lgekli Balgova Arsalari Nazim imar Plam Revizyonu ve flavesi ile 1/1000
olgekli Balgova Arsalan Uygulama Imar Plam Revizyonu ve flavesi ¢alismasina esas idaremiz
goriisiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Idaremizin karayolu sorumluluk ag1 igerisinde bulunan ve Erisme Kontrollii Karayolu
standardinda insa edilerek trafige agilmis olan izmir Cevre Yolu'nun km: 0+800-3+760
arasinda kalan kesimi imar Plam ¢alismas: yapilacak olan alan igerisinde kalmaktadir. Ayrica,
km:2+350-3+120"de Otoyol Hizmet Tesisi bulunmaktadir. Otoyolun ilgili kesimine ait proje
ve kamulastirma simn yazimiz ekinde sayisal olarak yer almaktadir.

Erisme Kontrollii yollarda 6001 sayili “Karayollan Genel Miidiirliigliniin Hizmetleri
Hakkinda Kanunun” “Erisme Kontrolii uygulanan Karayollarina baglanti, sehir gegisleri
ve yerlesim” bashikli 17. Maddesi ile “Karayollarindan kurulacak tesisler ve yasaklanan
faaliyetler™ bashkl 18. Maddesi hitkiimleri gegerlidir. Ayrica; karayolu kenarinda yapilacak
olan her tiirlii ¢alismada, sorumluluk agimuz igerisindeki karayollari ilgilendiren hususlarda
2918 sayili Karayollan Trafik Kanununun 18.Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikanlan
“Karayollan Kenarmda Yapilacak ve Agqlacak Tesisler Hakkindaki Y&netmelik™
hiikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, yapilacak ve agilacak mesken dis: yapilann 6n cephe
hattimin yollarimiz kamulastirma simirindan en az 25 m, mesken amagh yapilar 6n cephe
hattinin yollarimiz kamulastirma simrindan en az 5 m uzakhikta bulunmas: zorunlulugu
vardir. Bununla birlikte; kamulasurma simr disinda bulunan her tiirlii tesis igin Erisme
Kontrolii uygulanan Karayollarina dogrudan girig- ¢ikis yapilmas: yasakur.

Dolayisiyla; planlama yapilirken otoyol kamulagtrma sminmn gdz  Oniinde
bulundurulmasi, kamulagtirma simmnmizdan gerekli ¢ekme mesafelerinin saglanmasi, ilgili
Ytnetmelik hiikiimlere uyulmasi, meveut kavsaklarimiz disinda otoyola herhangi bir baglant
talep edilmemesi, bununla birlikte otoyol giizergahi ile giizergah iizerinde yer alan Otoyol
Hizmet Tesisimizin de imar Plammna islenmesi sartyla 1/25000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plam Revizyonu, 1/5000 &lgekli Balgova Arsalant Nazim imar Plam

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgor,”

Belge Dogrulama Kodu: "z 1615273 Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkive.gov.ir/kgm-ebys"
Kazim Darik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 BomovalZMIR Bilgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve lmar Sefi
Telefon No 1232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Intemnet Adrest :www kgm gov.ir KEP: kgm2bolgea hs01 . kep.tr e-posta - farsland@kgm gov.ar
gl Birim Tagmmazlar Bagmithendishi -

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIiR
iletisim: (0232) 445 56 96
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirliigii

Revizyonu ve Ilavesi ile 1/1000 dlgekli Balgova Arsalar1 Uygulama Imar Plani Revizyonu ve
[lavesi hazirlanmasinda Idaremizce sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcis
EKLER:
1. Otoyol Projesi
2. Kamulastirma Siniri
"Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustur."
Belge Dogrulama Kodu: "zkxmn8615273" Belge Dogrulama Adresi: "hitps://www.turkiye.gov.tr/kgm-cbys"
Kanm Dink Mahallesi Sanavi Cad No - 41 Bomova [ZMIR Bilgi lgin: Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve lmar Sefi
Telefon No 232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Internet Adresi - www kgm gov ir KEP: kgm2bolgea hs01 kep.tr e-posta - farsland@kgm. gov tr

{gili Birim Tasinmazlar Basmithendisligi -

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
lletisim: (0232) 445 56 96
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* Evrak Tarihi ve S?yISI: 07/10/2022-2022GDN16798
P it
- D7
IZMIRGAZ SO S T o e "
Referans No : 1ZM12/DY-2022GDN 16798
Konu ¢ Kurum Gorugli

TL.

izmiR
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Mudarigu
Fevzi Cakmak Mahallesi Cengiz Topel Sokak No:1 Kat:5
Balgova / lzmir
Tel: 0232 455 20 89

lgi t 22.09.2022 tarihli ve E-38055558-310-26233 sayili yaziniz.

lgili yazimzda dzetle lzmir Ili, Balgova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi'nde yer alan "Balgova Arsalari” olarak bilinen, Ek'te sinirlan
belirtilen alana iliskin hazirlanacak 1/1000 Olgekli Balgova Arsalari Uygulama Imar Plani Revizyonu ve llavesi, 1/25.000 Olgekli
[zmir Baylksehir BGtlinG Cevre Dizeni Plani Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Balgova Arsalari Nazim Imar Plani Revizyonu ve liavesi
galismalarina althk veri tegkil etmesi amaciyla kurum gérugimaiz istenmigtir.

Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlan igaretli alana iligkin sirketimize ait altyap: tesisi bulunmamakta olup, altyap: hatt
ve tasanm projesi verileri Ek'te yer almaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri” geregi yeni imar
diizenlemelerinde imar yollari iginde kalmas: gereken dogal gaz boru hatlan icin yapi yaklasma sinirlar, 6zel yapi izinleri harig
genel yap: geri cekme mesafesi kadar olmahdir.

Sehrin geniglemeler: ve ihtiyaglarina bagh olarak gelistirimekte olan dogalgaz altyap: projesinin altyapisim olugturan imar
degisikliklerinden Kurumumuzun bilgilendirilmesi hususunda geregini arz ederiz.

e-imza e-imza
Zulkaf TURHAN Ahmet YETIK
Genel Midir Yardimcis: Genel Mudir
Ek:
1- CD (1 adet)
2- Galisma Alanina Ait Uydu Gorintisi
3- Yaklasim Mesafeleri Tablosu
AND AND AND AND AND AND  AND
Belge Takip Adresi : http://belged. | com.trfenVision/dogrula?eD=B554F 32424 Pin Kodu :98032
Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanunu'na ghre Glivenli Elek ik imza lle
IZMOoL/TLFR.OL10)

REV:10 TARIH:26.07.2021

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
ileti§im: (0232) 445 56 96
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BALCOVA ILCESI CETIN EMEC MA
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Mevcut PE Hat (40 mm)
———— Mevcut PE Hat (63 mm)
——— Mevcut PE Hat (125 mm)

Planlanan PE Hat (40 mm)
=== Panlanan PE Hat (63 mm)

| Calsma Alani

ZMINGAT YAKLASIM MESAFELERI TABLOSU

[ Tunim Agiklamn | Tosebunss

gl Drakiimman

L L T —

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR

iletigim: (0232) 445 56 96
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iZMIiR JEOTERMAL ENERJI SAN. VE TiC. A.S.
GENEL MUDURLUGU

IZMIR JEOTERMAL

Say1  :22-1356 30.09.2022
Konu : Balgova Arsalan bdlgesindeki revize imar plan ¢aligmalan hakkinda.

T.C
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Madirlign

figi: 21.09.2022 tarih ve E-38055558-310-26235 sayih yazimz.

Ngi yazimzda, Balgova Arsalar: olarak ifade edilen alanda baglatilacak olan imar plam :
revizyon ¢aligmalarinda, kurumumuz sorumtuluk alaninda (2087 Ne.lu Jeotermal Isletme Ruhsat ;
Alam) yfiriitiilmekte olan ¢aligmalar ve sdzkonusu imar plan revizyonu galigmasi gézdniinde !
bulundurularak bir kurum goriigi paylasilmasi talep edilmektedir.

S5z konusu alan ve kurumumuz uhdesindeki iR:2087 no.lu Isletme Ruhsat Alam (LJT -
Kuyu bazli) (Ek-1), iR:2186 no.lu isletme Ruhsat Alani (YIKOB — Saha bazlr) (Ek-2) arasindaki
fiziksel etkilegime iligkin durum Ek-3"de yer alan gorselde yer almaktadir. Revize plan yapilacak
alamin kuzey bati kesiminde kismi olarak &rtiisen bir alan diginda her iki alanin kesistigi ya da
Ortiigtiigi bir bdlge bulunmamaktadir. Ek olarak 2016 yilinda yasal yiikiimliliikler gergevesinde
hazirlatilmig olan Koruma Alami Etiit Raporunda da sbz konusu alana iligkin herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Ancak imar plan diizenlemesinde jeotermal sahaya yakin bir bblge
oldugundan dolayi ilgili mevzuattaki olasi koruma ve kisitlama ySniindeki diger rapor ve tespitler
de sorgulanmalidir.

; Ayrica s8z konusu arsalarin bulundugu alan, Balgova-Narhdere Bolgesel Isitma Sistemi
proje kapsaminda olmayip, kisa ve orta vadede de o bslge igin herhangi bir 1sitma pro{esi

planlanmamigtir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederiz.

EKLER:
1. IR:2087 no.lu jeotermal saha igletme ruhsati (IJT- Kuyu bazl),
2. IR:2186 no.lu jeotermal saha igletme ruhsati (YIKOB — Saha bazinda),
3. Jeotermal saha ve imar revizyon alam arasindaki fiziksel etkilegim haritasi.

tzmir Jeorermal Enerji San. ve Tic. A5,
Konatirk Mah. Mert Sok. No:18 Bzaigova - zmir
Tel: (0232) 278 75 78 Faks: (0232) 277 51 08
www.zmirjeotermal.com.tr

o-malt: info@iemirjeotermal.com.ir FORM NO: FR-30 | ILK YAY. TARIHI: 01.04.2013 | REV, TARIHL: 13.11.2017 | REV. NO: 4

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96



PLAN ACIKLAMA RAPORU EKI
I I BAT' P LA N KURUM & KURULUS GORUSLERI

- barigian

JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
7 ISLETME RUHSATI

it o izMiR
Tlcesi : BALGOVA
Belde ! HE
| Kdyii-Mevkii 2
" Ruhsat Numaras: 1 2087
Erisim Numaras: t -
isletme Ruhsatimn Cinsi : Jeotermal Kaynuk
Ruhsatin Verilis Tarihi : 27.07.2010
Ruhsatin Yirirlige Girig Tarihi : Kaynak Tablosunda Belirtilntigtiv.
Ruhsat Siiresi Bitim Tarihi : Kaynak Tablosunia Belirtilmistir.
J| Kullamm Amaa ‘ : Isitma-Recenjeksiyon r
* Ruhsat Alam to=
Ruhsat Sahibi .t iZMIR JEOTERMAL ENERJI SAN.TIC.A.S.
T.C: Kimlik No ) HE
Vergi Daire No : Cakabey V.D. 1370298736
Ruhsatin Ait Oldugu paftalar : LI8-al

" KOORDINATLAR [ CINST [ ACILIS | DERINLIK | SICAKLIK PBE [ RUBSATIN YORURLOGE
VISAGA) | XIVUKARI) | TARIHI (m) 8] Glitls ve BErin Tarini
0203009 4249050 KUYU | 1994 564 140 05.11.2001 - 05.11.2031
1503491 4249300 | KUYU | 1998 677 130 12 05112001 = 05.11.20131

0503720 | 4249192 | KUYU | 1996 70 140 3 05.11.2001 ~ 05112031
L 0503075 4249210 | KUYU | 1998 624 131 ! 05.11.2001 - 05.11.2031
0502617 4249469 | KUVU | 1999 1100 175 05112001 - 05.11,2031
0503368 ATA923 | RUVL | 1999 135 | es.01.2001 - 08112031
U302915 | 4240201 | KUYU | 1999 135 08112001 - 05.11.2031
0503021 | azdvist | KUYU | 2002 130 12052003 - 12.05.1033
T 0804231 | 4249208 | KUYU | 2003 1385 16122004 16122054
BDAD | 0s02717 4248959 | KUYU | 2004 iz 87 | 16.12.2004 - 16,12.2004
/D11 | 0504511 1249242 | KUYU | 2007 ~up | 27002006 - 17023006
HD-12 | 0504993 1240180 | KUYU | 2007 - 108 |7 ss D oG - 270220
BD-13 | 0504974 4248614 KUYU 2007 48 I __-II‘.IIHZ'IMIT um_gu_:_:l___
us03a6 4249030 | KUYU | 2007 | IR 2006 - X 07.3000
15028104 10 | KUYT | 2007 19072007 -

0503132 4230088 | KUVU | 1982 ] : 2 05.11.2001 - 05,11 |
0502963 | a2aA986 | KUYL | i9Ea | s US.11.2001 - 08,11.2051 |
0503093 4248987 | KUYU | 1982 E 38 05.11.2001 - 05.11.2031
0503186 20901 | KUYU | 1983 ; US11.2000 - 05112031 |
0502804 49023 | KUYl | o7 : 7 55| 05113000 -05113031
0503300 249474 | Kuvu > . : 10112006 (D.11.2036
BT-2 | 0503080 | 4249420 | KUYU . ! 10.11.2006 - 10.11.2030
UT-3 | 0802826 | 4249380 | KUYU i . W1 2006 1011,
TWT4 | 0503686 | 4249017 | KUVU T S j 17.10.2006 - 17,10

5686 S\:ylll Jeotermal Kaynuklar ve Dogal Mmtrnlll Sular Kanununun (.rc(l('.l Love . mnddume giire intibaks
yaprlan, kuyu baznda meveut haklar birlegtirilerek verilmistir,

Ruhsat Sahibinin Adresi : .
iZMiR JEOTERMAL ENERJI SAN.TIC.AS.
Karutiirk Mah.imbat Sok. No:2 Balgova-1ZMIR

o

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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[ZMIRIEOTERMAL ENERJI San. ve Tic. A5,

——— mar Plan Revizyoru
Yapidack Alan

I EyliHl soos [ UT

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Sayi : PTD-YPM-PY-
Konu  : Balcova llgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi, "Balgcova Arsalan", Sirket
Goriisii Hk.

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'ne
Fevzi Cakmak Mahallesi Cengiz Topel Sokak No:1 - 35330 Balgova / [ZMIR

ilgi : 22/09/2022 tarihli ve 35405 sayil yaz,

Ilgi yaziniz ile; Izmir Ili, Balgova Ilgesi, Cetin Emeg Mahallesi, "Balgova Arsalar” olarak bilinen
bélgede, smurlar tarafimzca belirlenmis alan icin yapilacak imar calismalarina yonelik, sirket
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu alana isabet eden tiim yeralti ve havai elektrik sebekeleri AutoCAD olarak, DWG
formatinda, £ 10.00 metre hassasiyetinde aktarilmus olup yaz ekindedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarnmizla.

e-imzahdir e-imzahdir
Vehbi ERDEM Serhat BUGDAY
Proje ve Kamulastirma Miidiirii Proje Yoneticisi

Ekler :DWG Formatinda Sayisal Veri.

Dagitum

Geregi : Bilgi :

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA Narlidere Isletme Yoneticiligine
hny JETEN\E?-TJEEE;}I?':I]tr enVision Sorgula/BelgeDogrulama aspxTeD=BSLIATY A0 Evrale Pint Kodu ; 99803

Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bormova-lzmir — Tarkiye

T 0232 477 26 00 E bilgi@gdzelekink com tr
www gdzelektrik.com tr
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T
iZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirligi

Say1  :E-58802856-305.99-14522260 02.01.2026
Konu :Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi,
Balgova Arsalan Imar Plami Calismalar hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)Balgova Belediye Baskanhginm (imar ve Sehircilik Miidiirliigii) 05.12.2025 tarihli ve

E-38055558-310-84076 sayili yazisi.

b) Izmir Biyiiksehir Belediye Baskanliginin (Revizyon Yenileme Planlari Sube Miidiirliigii)
04.12.2025 tarihli ve 94728731-115.01.02-276913 1 sayih yazis1.

¢) Izmir Milli Emlak Dairesi Bagkanligmm 26.12.2025 tarihli ve
E-76606039-401[470]-14467887 sayili yazisi.

¢) Tabiat Varliklarmi Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiiniin 16.12.2025 tarihli ve
E-71160347-305.99-14357587 say1l1 yazisi.

d)Ced Hizmetlerinden Sorumlu Sube Miidiirligiiniin12.12.2025 tarihli ve
E-48657465-305.99-14334819 sayili yazisi.

e) Taginmaz Gelistirme ve Imar Takip Emlak Miidiirltigiintin 22.12.2025 tarihli
veE-81615253-754[400]-14421427 sayili yazisi.

Ilgi (a) ve ilgi (b) yazilar ile; "Balgova Arsalan” olarak bilinen izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin
Eme¢ Mahallesi'nde konumlu, yaklasik 130 hektar yiizolgiuniine sahip olan alanda, uygulamaya yonelik
kisitlamalarin ¢oziime kavusturulabilmesi adma Balgova Belediye Bagkanhigmca planlama ¢alismalan
yiiriitiildiigii,planlama galiymalarnda tasarim ve uygulama kolaylhig saglamak amaciyla meveut ¢ahisma
alamnm giineybatisinda yaklagik 14 hektarhik bir alamn plan sahasina ilave edilmesine karar verildigi,
daha once yaklasik 130 hektar yiizélgimli alan igin kurumumuzdan alman gériise ilave olarak ekte
suurlan ve konumu belirtilen s6z konusu yaklasik 14 hektarlik alana iliskin yiiritillecek 1/2.5000, 1/5.000
ve 1/1.000 odlgekli planlama caligmalarma esas kurumumuzun tabi oldugu Mevzuat kapsaminda
goriiglimiiziin bildirilmesi istenilmektedir. S6z konusu alan;

Iﬂtjﬁl !'rﬂﬂ]Han |ial.!§ﬁllm.l dﬂ d:g- EIJ L‘Ildil:l'l j-l -Ejnd e

Talep konusu alana yonelik verilere gére, séz konusu alanm 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarim Koruma Kanunu kapsanunda dogal sit alam olarak belirlenen alanlar icinde kalmadig ve
alanda herhangi bir tabiat varhg: bulunmadig anlasilmustir.

Ancak, stz konusu alanm; milli park. tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarnda kalip
kalmadig hakkinda bilgi ve gériigiin Tarum ve Orman Bakanhigi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirliigiinden almmasi; bahsi gegen korunan alanlarda kalmasi halinde, plan teklifinin; 23.03.2012 tarih
ve 28242 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriitliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara

nik inza ile mzalammstic
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Dair Yonetmelik" hiikiimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayilh "Korunan Alanlarda Yapilacak imar
Plami Teklifi Usul ve Esaslarma Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigit) sunulmas: gerekmektedir.

I(enu hakkmda Ta$1mnaz Gehgtmne ve Imar Taklp Mudurlugtmden alman ilgi (e) yazida;plan
galismasina konu alan igerisinde Hazine ile iliskili herhangi bir miilkiyetin yer almadig: belirlendiginden,
123 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi hiikiimler1 geregince teknik inceleme yapilmasimma gerek
bulunmaimakta oldugu, Mekansal Planlar Yapiun Yonetmeliginin 8 inci maddesinin (b) bendi kapsaminda,
imar plam ¢alismas: (Hazine tasinmaz bulunmamaktadir) yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig
bildirilmistir.

CED Yonetmeligi kapsamuinda degerlendirildiginde;

Bilindigi iizere Cevresel Etki Degerlendirmesi; ger¢eklestirilmesi planlanan projelerin cevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da
gevreye zarar vermeyecek olgiide en aza indirilmesi i¢in almacak onlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasiin izlenmesi ve kontroliinde
siirdiiriilecek galismalan igermekte ve CED Yénetmeligimin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer alan projelere
uygulanmakta olup, plan teklifine esas alanlar igensindeki faaliyetler Yonetmelik kapsaminda
degerlendirilmektedir.

Bu baglamda: talep konusu alana yonelik bahsi gegen koruma planlan teklifine konu alanda
yapilmas: planlanan faaliyetlerin CED Yonetmeligi'nin Ek-1 Listesi kapsamma girmesi durumunda
Bakanhgumza, Ek-2 Listesi kapsamma girmesi durumunda ise {zmir Valiligine (Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi il Midirligi) basvuru yapilmasi, "CED Olumlu" karar1 alinmadan faaliyete
baslanmamasi gerekmekte olup aynca CED Yonetmeligi kapsamu disinda yer alan projeler ile ilgili olarak
ise CED Yonetmeligi muafiyetine iliskin bagvurularin Cevrimi¢i CED Siireci Yénetim Sistemi (e-CED)
iizerinden 11 Miidiirliigiimiize yapilmas: gerekmektedir.

S6z konusu plan calismalan ile ilgili; Bakanhgimizin 24.07.2025 tarth ve 13113111 sayili
talimatinda belirtilen ve 24.07.2025 tanh ve 32965 sayili Resmi Gazete ile yayunlanarak yiirirliige girmis
olan 2872 sayih Cevre Kanunumun 10. maddesinde yapilan degisiklik uyannca "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu Karan alinmadikga bu projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yap: ve kullanma ruhsat
verilemez; proje igin yatiuma baslanamaz. Ancak bu durum séz komusu tegvik, onay, izin ve ruhsat
siireglerine basvurulmasina engel teskil etmez." hitkkmii dogrultusunda "CED Olumlu" karan almmadan
faaliyete baslanmamas: gerekmektedir.

ni  kapsaminda

dﬁmlmlnmlﬂndﬁ' ildigi 3

Talep konusu alana youelik bahsi gegen imar plan: teklifine konu alan, Bakanlifimizea onaylanan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda, takribi olarak "Kentsel Gelisme
Alam" ve "Orman Alam'" kullanim kararinda ver almaktadir. Tzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
dlgekli Cevre Diizeni Plamnm Plan Hiikiunlerinde;

"7.2. Bu plandan élcii almarak uygulamaya gecileme=. Bu plan ile belirlenen kentsel verlesme
alanlar, bu alanlarm tamamunn verlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin simrlari, alt élcekli
planlama ¢ahsmalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin gériisleri ile dogal, vapay ve vasal esikler
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dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde ver alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
almarak kesinlegtirilir." hilkmii yer almakta olup Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Plam Plan Hikiimlerinde yer alan "8.11. Orman Alanlan" ve "8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar”
bashiklan altinda yer alan hiikiimlere ve yapilasma kogullanna uyulmasi gerekmektedir.

So6z konusu yapilacak imar plam ¢alismalarimimn, yukanda yer alan ag¢iklamalanmz, zmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili Imar Kanunu, 6831 sayili Orman
Kanunu ve meri mevzuat ile ilgili kurumvkuruluslarm uygun goériisleri dogrultusunda hazirlanmasi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederun.

Ayta¢ YALCINKAYA
Vali a.
Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirii
Dagitin:

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
Balgova Belediye Baskanligma

Bu belge, giveuli elektronik imza fle inzalanmyti
Dogiulama Kodu: 61B29B4E-DFEC-4E82-A57B-172EEDSACGF] Dogrulama Adresi: hitps:/www.twkiye.gov.tr
Tel. :(232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@ hs01 kep.ir Bilgi igin:Gamze YAY OB
Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakl/ IZMIR $ehir Plancisy B
E-posta : izmin@ csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb. gov.tr %
KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@@ hs0 | kep tr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96



PLAN ACIKLAMA RAPORU EK/
BAT' P LA N KURUM & KURULUS GORUSLERI

wias batighan <o

12.03.2018 tarih ve 177607 sayili yazisi ve 02.06.2024 tarih ve 32564 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren Taskin ve Rilsubat Kontrolii Yonetmeligi'nin 14. Maddesi dogrultusunda
bahse konu dere yataklari ile ilgili olarak;

1. 1/25000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda yerlesim yeri olarak belirlenen alan disinda Orman Alam
ve Agaclandirilacak Alan sumrlari igerisinde kalan ve yazimiz ekinde gonderilen 1/25000 élgekli
standart topografik haritada glizergahi isaretli dereler ile ilgili olarak 02.06.2024 tarih ve 32564
sayili Resmi Gazete'de yayumlanarak yirirliige giren Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi'nin 14. Maddesi geregi" plani yapan kurum veya kurulus tarafindan hazirlatilacak”
hidrolojik ve hidrolik etiit raporu da dikkatealinmak suretiyle DSI 2, Bolge Miidiirliigii tarafindan
uygun goriilen yatak genisligi ile giizergahinin hazirlanacak olan imar planina iglenmesi,

2. Imar planmna islenecek dere yatagi siurlarina bitisik konumda olmak {izere, Tagkin ve Riisubat
Kontrolii Yénetmeliginin ilgili hitkmii geregi isletme ve bakim yolu olarak da kullanilmak {izere
derenin her iki tarafinda en az 6 (alt1) metre genisliginde olmak iizere imar yolunun aynlmasi,

3. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Basbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarth ve 27499 Sayih Resmi Gazetede yayumlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskmnlarina Kargt Koruma Kanunu
hiiktimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayih Yeralti Sulan Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu,
Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger
Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

4. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajmm
saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise derenin
derhal temizlenmesi,

b) Dere yatagmun hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklan depolama sahasi olarak
kullamlmamasi, suyun tam ve serbest akisimi engelleyici her tiirli miidahaleden
kag¢iulmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii
tedbirin alinmasi,

¢) Parsel malikleri’Yatinmeis: tarafindan can ve mal giivenligi icin her fiirlii giivenlik
tedbirinin alinmasi,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinin plan notlanna ilave edilmelidir.

flave olarak, anilan alandan gecen veya gegebilecek olagan altyapi hatlarimizin korunmasy, ileride
sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda meveut hatlanmiza zarar gelmemesi igin,
arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar yapilmas: gerektigi durumlarda kazi ¢alismalanna
baslamadan en az I giin énce Idaremiz Su Isale ve Dagitim Dairesi Baskanlig1 ile Kanalizasyon Dairesi
Bagkanhg irtibata gecilmesi gereklidir.

Ayrica, s6z konusu bélgede atiksularin ve yagmursularinin toplanarak uzaklastinlmasi ile igme
suyuna yonelik Idaremizce halihazirda yiiriitilen ve planlanan herhangi bir proje ¢ahsmamz
bulunmamaktadir.

Ancak, yapilacak imar plani ¢alismalan kapsaminda 06.01.2017 tarih ve 29940 sayih "Atiksu
Toplama ve Uzaklastima Sistemleri Hakkinda Yonetmelik" ve 23.06.2017 tarith ve 30105 sayih
"Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desar] Sistemleri Hakkinda Yonetmelik" uyannca gelecekte
planlanacak altyap: tesislerimizin saghkli bir sekilde konumlandinlabilmesi i¢in ulasim planimn en az
10 metrelik imar yolu seklinde planlanmasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Bu belge guvenh lekmomk imea e imzalanemi gt
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Bununla birlikte, planlama ¢alismalarn devam eden wve ilave alan biitiin olarak
degerlendirildiginde, alanin topografik yapisi ile komsu alanlarda bulunan mevcut igme suyu sebeke
sistemi dikkate alinarak bolgeye diizenli ve saglikli igme/kullanma suyu temin/ dagitimin saglanabilmesi
amaciyla yapilacak i¢gme suyu sebeke sisteminin, proje asamasinda ihtiyag duyulacak su deposu ve
pompa istasyonu alanlannin belirlenerek imar planinda “BHA (IZSU)” olarak aynlmasi, planlama
siirecinde fdaremiz ile koordineli ¢alisilmasi, dneri imar planlart onaylanmadan énce DSI 2. Bélge
Miidiirliigii'niin uygunluk gorilgii de iletilmek suretiyle yeniden Idaremiz goriigiiniin alinmasi
gereklidir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmstir.

Gereg1 hususunda bilgilerinizi arz ederim.

Giirkan ERDOGAN
Genel Miidiir

Ek:

1-  1/25000 dlgekli Standart Topografik Harita

2-  1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plam

3- DSI 2. Bélge Miidiirliigii7niin vazisi
Dagitim:

[zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina

(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Balgova Belediye Baskanhgina

(Imar ve Sehircilik Miidirligii)

Bu belge gtivenh elektronk 1mza e tmzalanm ¢
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( Usi 1 ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
Deviet Su Isleri Genel Midiiriiigi 2. Bolge Midiirligi
16.01.2026
Sayr 54495999-120-177607 12032018

Konu Taskindan Koruma ve Kontrol

izsUu GENEL MUDURLOGT

Ulkemizde can ve mal kayiplan ile sonuglanan taskinlann bayilk bir boiama hidrolik
agidan yetersiz kesite sahip gegis yapilan ve dere yataklarma yapilan madahalelerden
kaynaklanmaktadir. Yetersiz kesite sahip gegis yapilan ve dere yataklarina yapilan
mdahaleler nedeniyle, yukan havzadan taskin sulanyla siiriklenen agag, evsel nitelikli ank
vb. malzemeler tuzaklanmakta ve bu durum tagkinlanin yikici etkilerimi daha da arrmaktadur.

6200 Savili Devlet Su lglen Genel Muodariginon Teskilat ve Gorevlenn Hakkinda
Kanunu ile tagkin sular ve sellere karsi koruyucu tesisler mevdana getirmek gorevi DSI'ye
veniimekle birlikte, 5216 Sayili Bayikschir Belediyesi Kanunu ile derelenin islabim yapmak
gorevi Biayiiksehir ve lige Belediyelerine verilmigtir

Idaremiz tarafindan Bolge Muadardagimoz sorumlnluk sahasinda buluman lzmir,
Mamsa, Usak illerini kapsayan Kigilkmenderes, Gediz, Kuzey Ege Havzalan ve kismen
Biyilkmenderes Havzasinda taskin kontrol amagh ¢alismalar vapilmaktadir  Imarh sahalar
diginda ve yapilasmamn bulunmadi@s alanlarda dere valaklanna yapilan midahalelenn tespitt
ve menn-1 yoniinde ¢alismalar da ldaremizee yiritilmektedir

Biivitksehir Belediyelerinden ise ozellikle imarli sahalarda ve meveutta vapilagma olan
alanlar igerisinde kalan dere yataklannin islahina yvonelik galigma yapilmasi beklenmektedir
Bu baglamda, ilgili Belediyeler ve yetki verdikleri Su ve Kanalizasyon Idarelerince imarh
sahalar ve yaptlagmann bulundugu alanlarda bulunan ve gesith kullanim amaglan olugturmak
maksadivla Qzen kapatilmig olan dere yataklarmn (zerinin agilarak uygun kesite geurilmesi
saglanmalhidir. Avnca, yetersiz kesite salup gegis vapillan tespit edilerek uygun kesitlerde
olacak gekilde yenilenmeh ve dere vatafn wgensinden geginlen boru hatlan ve her tirli
miidahale tespit edilerek dere vatafy hidrolik akig kesitini daraltmayacak ve tagkina neden
olmayacak sekilde deplase edilmeli ve yatak digansina gikanimalidir

Yukanda agiklanan tespit ve ¢oziim onerilen, konu ile ilgili tekmk knterler, genelge,
yonetmelhik ve kanunlar ¢ergevesinde olusturulmugtur

Geregini arz, bilgilerinizi rica edenm

Ali Fuat EKER
Balge Modor

DAGITIM :
lzmur Bytik Sehur Belediye Bagkanlig

| Bilgi lgin:
.\::‘r:'- RE\).“ 2 {?I(}]{a;iuduﬂuﬁu Koem Denk Mshalles Saam Cad Mo 19 Selcuk GUZELSES B e o
15100 BomoyalZ) Selcuk GUZELSES Baymithendis

Telefon : 0 232 435 51 00 / 1311
e-posta : selcukgurelses@ids pov.ir

Telefon  (232) 435 51 00 Belgegecer (Fax) (231 438 37 47 Elckwonik
AR www dsigov r

-h-----_--—--

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96
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IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI i
Nt IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
izZsuv Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirligii

Say1 :E-29167681-045.01-1794192 29.01.2026

Konu :Balgova Arsalari (13 Ha) Imar Plani1 Hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : a)Balcova Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Miidiirlii gii'niin 21.09.2022 tarih ve

26265 sayili yazis.

b) 21.11.2022 tarih ve 597877 sayili yazimiz.

c) Izmir Bilyiiksehir Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
14.08.2023 tarih ve 1490074 sayili yazisi.

¢) Balgova Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirkiigii'niin 12.09.2023 tarih ve
42462 sayih yazisi.

d) 14.11.2023 tarih ve 906055 sayili yazimiz.

e) Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.12.2025
tarih ve 2769131 sayili yazisi.

f) Balgova Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 05.12.2025 tarih ve
84076 sayili yazisi.

ilgi (a) yazi ile Balgova flgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve "Balgova Arsalar1" olarak
bilinen bolgede Balgova Belediyesi tarafindan yiiriitiilecek 1/1000 6lgekli Balgova Arsalari Uygulama
Imar Plam1 Revizyonu ve Ilavesi, 1/25000 olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Revizyonu ile 1/5000 dleekli Balgova Arsalari Nazim Imar Plam Revizyonu ve flavesi planlama
caligmalarma iligkin kurum goriigiimiiziin bildirilmesi istenilmig olup, ilgi (b) yazimuz ile goriisiimiiz
iletilmistir.

flgi (c) yaz1 ile s6z konusu alana yonelik hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim fmar Plam Revizyonu
ve ilavesi Gnerisi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu ve ilavesi dnerisine iliskin kurum
goriiglimiiziin iletilmesi istenilmekte olup, ilgi (¢) yazi ile de Idaremiz ve DSI gériisii dogrultusunda
hazirlanan 6neri imar planlannm incelenmesi istenilmis olup, ilgi (d) yazi ile goriisiimiiz iletilmistir.

Bu kez ilgi (e) ve (f) yazlar ile yine Balcova Ilcesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan ve
"Balcova Arsalan" olarak bilinen bélgede kalan, ilgi (a), ilgi (c) ve ilgi (¢) vazilar ile goriis sorulan alanin
bitigiginde bulunan 13 hektarlik alanda hazirlanacak 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan ¢calismalarina veri teskil etmek iizere kurum gériisiimiiz istenilmektedir.

Konuya iliskin tagkin riski ve dere yataklari agismdan 1/25000 6lcekli standart tomografik harita,
1/25000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ve uydu goriintiilerinde yapilan incelemede: goriisiimiiziin soruldugu
alanm igerisinden bircok dere yataginmn gectigi, alamn kuzeybati ve giineydogu siirmdan da dere
yataklarnin gegtigi goriilmiis olup, yerlesim alani ici ve diginda kalan derelerde yapilacak uygulamalara
iliskin DSI ve Idaremizin gérev ve sorumluluklarmin belirtildigi DSI 2. Bélge Miidiirliginiin

Bu belge givenh eleltromk imza e inuzalanm gty
Belge Dogrulama Kodu BSCSTR2LH2 Pin Kodu 35662 Belge Takyp Adrest  hitps //ebelgesorgu 1zsu gov tr/%eD=BSCSTRILH2&eS5=1794192
Adves Cetin Emeg Mah Fethi Bey Sk No 1 2 Balgova IZMIR S Bilgi im Hilal ALIPATAR
Telefon (0232) 293 2559 Faks (0232)293 2520 Unvam: Sehur Plancisi v

E-Posta emlalastinlakdmrenfiizsu gov o Eleltromk Ag www 1zsu gov &

3 1371 793 7
Kep Adresi 1zsu@hs01 kep ty Tel No: (0232) 293 28 61

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96
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IZMIRGAZ
* B S C BNG 6 D Z C »
Referans No : 1ZM12/DY-2025GDN23596
Konu : Kurum Goriisi
T.C.
izmir
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Miidurliga
Fevzi Cakmak Mah. Cengiz Topel Sk. Balgova Belediyesi No:1 Kat: 5
Balgova / iZMIR
Tel: 0232 455 2089

llgh : 05.12.2025 tarihli ve 84076 sayili yaziniz.

ilgili yazinizda ozetle izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Emeg Mahallesi' nde ver alan, ekte sinirlari ve konumu belirtilen
yaklasik 14 hektarlik alana iliskin yirtilecek 1/25.000, 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli planlama galismalarina altlik veri
teskil etmesi amaciyla kurum gériisiimiiz istenmistir.

Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlar isaretli alana iliskin sirketimize ait altyapi tesisi, altyapi hatti ve tasanm
projesi bulunmamaktadir. Bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri" geregi yeni imar diizenlemelerinde imar
yollari iginde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlari igin yapi yaklasma sinirlari, 6zel yapi izinleri harig genel yapi geri
cekme mesafesi kadar olmalidir.

Sehrin geniglemeleri ve ihtiyaglarina baglh olarak gelistirilmekte olan dogalgaz altyapi projesinin altyapisini olusturan
imar degisikliklerinden Kurumumuzun bilgilendirilmesi hususunda geregini arz ederiz.

e-imza e-imza
Zulkuf TURHAN Ahmet YETIK
Genel Midiir Yardimcisi Genel Midir
Ek:
Yaklagim Mesafeleri Tablosu
D AWD AuD AHND  AND AWD AND
Belge Takip Adresi : https:/ febys gaz.com.tr/ Validate_Doc.aspx?eD=BSCBN66DZC Pin Kodu :32472
Bu belge,5070 sayil Eleb ik imza b ‘na gére Givenli Elektronik imza ile imzalanmigtir.

IZMO1/TLFR.0101

REV:10 TARIH:26.07.2021

m f

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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i ¢ )
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bélge Miidiirliigii

Yukarida belirtilen hususlar goz 6ntinde bulundurulacak sekilde, yazimz ekinde sinirlan
verilmis olan alanda Imar Plam teklifi hazirlandiktan sonra Idaremizden tekrar goriis
alinmalidir,

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Sevket KARACA
Bélge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimcisi

EK:
KAMULASTIRMA PLANI

"Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmayor.”

Belge Dogrulama Kodu: "vjipg AESDDAB" Belge Dogrulama Adresi: "hitps:/www.turkive.gov. tr/kgm-ebys"
Kazim Dink Mahalles: Sanavi Cad Mo 41 Bomova TZMIR Bilg Igin Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon Mo 232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks 35307-
Internet Adrest | www kg gov tr KEPF: kgm2bolged hs01 kep.tr e-posta  farsland@kgm gov tr

fgmb Birum Tasmmaziar Bagmuthendishg

- S S N N N N E G I I BN N B I I B B e ae e

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
i|e1i§im: (0232) 445 56 96
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirhigii

Say1 : E.16803100- 754 /2053220 11.02.2026
Konu : Balcova Arsalari imar Plami Caligmast

BALCOVA BELE DIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilﬁk Miidtirliigii)
Balgova/iZMIR

Ilgi : Balgova Belediye Baskanligi'nin 05.12.2025 tarih ve 84076 sayili vazisi.

Ilgi yaziniz ile “Balgova Arsalan™ olarak bilinen izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Emec
Mahallesinde konumlu yaklagik 130 ha yiizélgtimiine sahip olan alanda uygulamaya yénelik
kisitlamalarin ¢éziime kavusturulabilmesi adina Belediye Bagkanliginizca planlama calismalarn
yiiriitiilecegi belirtilerek planlamaya esas Kurum gériisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Imar Plani ¢aligmasi yapilacak olan alan idaremizin sorumluluk alani icerisindeki izmir
Gevre Yoluna cephe tegkil etmektedir. 86z konusu yolun ilgili kesimine ait kamulastirma siir1
yazimiz ekinde yer almaktadir. izmir Cevre Yolunun imalat: projesine uygun sekilde gegmis
yillarda tamamlanmis olup alt ve iist gecit ile kiprii noktalan igin fiili durum géz oniinde
bulundurulmalidir.

Izmir Cevre Yolu Erigme Kontrollii Yollar kapsaminda olup bu tiir yollarda 6001 sayili
“Karayollani Genel Miidiirligiintin Hizmetleri Hakkinda Kanunun™ “Erisme Kontrolii
uygulanan Karayollarina baglanti, sehir gecisleri ve yerlesim™ bashikh 17. Maddesi ile
“Karayollarindan Kkurulacak tesisler ve yasaklanan faaliyetler” bashikli 18. Maddesi
hiikiimleri gecerlidir. Ayrica; yapilacak olan her ftiirli calismada, sorumluluk agmz
igerisindeki karayollarim ilgilendiren hususlarda 2918 sayili Karayollan Trafik Kanununun
18 Maddesi ve buna bagh olarak ¢ikanlan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkindaki Yénetmelik™ hiikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, otovol kenarinda
vapilacak ve agilacak mesken disi yapilarin da 6n cephe hattinmn otoyol kamulastirma smirindan
en az 25 m, mesken amagcl yapilarin 6n cephe hattinin da yine otoyol kamulastirma simnndan
enaz 5 muzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir. Bununla birlikte; kamulastirma siniri disinda
bulunan her tiirlii tesis i¢in Erisme Kontrolii uygulanan karayollarina dogrudan giris- ¢ikis
vapilmasi yasak olup, mevcut kavsaklanmiz diginda da herhangi bir baglanti talep
edilmemelidir. Ayrica; otoyol kamulastirma sinurlari imar Planinda “Karayolu Koruma Kusag™
olarak gosterilmeli ve kamulastirma s igerisinde park, yesil alan ve yol da dahil herhangi
bir kullamum karari getirilmemelidir.

“Bu belge, giivenll elekironik imza ile imzalanugor. "
E_.el_ge Dogrulama Kodu: "vjipgAESDDAB" Belge Dogrulama Adresi: "htps:iwww turkive gov. tr/kgm-ebys "

Kazm Dink Mahalles: Sanayi Cad No 41 Bomova TZMIR Bilg Igin Fatma Semp ARSLAN
Emlak ve lmar Sefi

Telefon Mo 232 4935000 Faks. 2324627277 Tel - Faks 35307-

Internet Advess  www kgm gov ir KEP: kgm2bolged hs01.kep.tr e-posta  farslandidigm gov i

Dgh Birun Tasmmazlar Bagmuhendislig -

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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Te.

Sayr :E-46715750-105.03[035]-114402
Konu :Imar Plam Kurum Gériisti Hk.

bilgilerini ve geregini arz ederim.

Ek: 1lgi (b) Yazs Omegi (6 Sayfa)

Dogmulama Kodu: 318§6DEB-1FEE-49E7-857B-EDS3CSFACFBY
Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:128'A 06570 Maltepe | ANKARA
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegeger Nu.: (0 312) 212 46 84
Intemet adresi: www.shgm.gov.tr

KEP Adresi : shgm gelen@ hs01 kep.t

ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
Havaalanlar1 Daire Baskanlig: 2025 AILE YILI

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) 05.12.2025 tarihli ve E-38055558-310-84076 sayih yazimz.
b) 08.03.2022 tarihli ve E-46715750-105.03[099]-26950 sayil yazimiz.

Ilgi (a) yazimz kapsamunda, konum ve koordinatlari yazimz ekinde belirtilen alanda yapilmasi
planlanan imar plam ¢alismalanna iligkin Genel Miidirligiimiiz goriisleri talep edilmistir.

Bu ve miiteakip siiregteki her tiirlii yapilasma ve imar plam diizenlemelerine iligkin kamu
kaynaklannm etkin ve verimli kullanilmasim teminen aksi belirtilmedikge Genel Miidiirligiimiiz
goriisleri talep edilmeksizin bir 6megi Ek'te ver alan Ilgi (b) yazi kapsammda islem yapilmas: hususunda

Bu belge, gitvenli elekiromk unza ile imzalannsgts

10.12.2025

Oguz ALDEMIR
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimecis:

Dofgulama Adresi: hitps: 'www.turkiye. gov.tr'shgm-ebys
Bilgi igin:Muhammed BIRLIK @my2az
Mevzuat Uzmam ..s

- s e Em =

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
i]etigim: (0232) 445 56 96
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imar planlarim, bu planlarda yvapilacak degisiklikleri, parselasvon planlarum ve imar islah planlarim
aynen veva degistiverek onaviamak ve wygulanmasin denetlemek.." hikkmiiniin yer aldig belirtilerek, bu
kapsamda; Balgova Arsalan olarak bilinen bolgeye iliskin imar planlan galigmalarnin Balgova Beledive
Bagkanhg ile koordineli olarak yiiriitiilmekte oldugu, iki kurum tarafindan farkh &lgeklerde planlama
gahigmalarimm es zamanh devam ettirildigi ve bu dogrultuda aym alana iligkin olgegi geregi yaklasik
olarak aym biiyiikliikte alana yonelik kurum gériislerinin soruldugu géz oniinde bulundurularak
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ve Balgova Belediye Baskanligin ilgi (a) ve (b) talep yazilarinin
degerlendirilerek iki kuruma da yanit verilmesi istenilmektedir.

Ilgi (¢) yaz1 dogrultusunda Balgova Belediye Baskanhgmm ilgi (b) yazis1 Bolge Miidiirliigiimiizce
incelenmistir. Buna gére;

1- Goriig istenilen alanlarda idaremize ait mevcut ya da planlanan herhangi bir projemiz
bulunmamaktadur.

2- Gortis istenilen alan, taskin riski ve dere yataklan yonii ile incelendiginde; yazimz ekindeki
harita da goriilecegi fizere 4 (dirt) adet dere yatag ile irtibath oldugu goriilmiistir. Bolge
Miidirligiimiiz Taskm Kontrol Sube Miidiirliigiince yapilan hidrolik hesaplara gore;

1 no.lu dere yatag i¢in 6,00 meire dere yatag: ve dere yatagimn giizergalunin biitinciil ve memba
mansap kosullan degerlendirilerek devamliligi olan ve uygun gériilen sahilde tek tarafli 6,00 metre servis
hatti olarak toplamda 12,00 metrelik seritvari saha ayrilmali, bu seritvari alanlar imar plamnda "DERE
YATAGI VE SERVIS HATTI" olarak islenmelidir.

2 no.lu dere yatag icin 6,00 metre dere yatag: ve dere yatagmin giizergahinn biitiinciil ve memba
mansap kosullan degerlendirilerek devamliligi olan ve uygun gériilen sahilde tek tarafli 6,00 metre servis
hatt: olarak toplamda 12,00 metrelik seritvari saha ayrilmali, bu seritvari alanlar imar plamnda "DERE
YATAGI VE SERVIS HATTI" olarak islenmelidir.

3 no.lu dere yatag icin 6,00 metre dere yatagi ve dere yatagimn giizergahin biitiinciil ve memba
mansap kosullan degerlendirilerek devamlihigi olan ve uygun gériilen sahilde tek tarafli 6,00 metre servis
hatti olarak toplamda 12,00 metrelik seritvari saha ayrilmali, bu seritvari alanlar imar planinda "DERE
YATAGI VE SERVIS HATTI" olarak islenmelidir.

4 no.lu dere yatag igin 6,00 meire dere yatagi ve dere yatagimn giizergalunin biitiinciil ve memba
mansap kosullan degerlendirilerek devamlihigi olan ve uygun goriilen sahilde tek tarafli 6,00 metre servis
hatt1 olarak toplamda 12,00 metrelik seritvari saha ayrilmali, bu seritvari alanlar imar planinda "DERE
YATAGI VE SERVIS HATTI" olarak islenmelidir.

Servis hattnm Idaremizin isletme ve bakim ¢aligmalarinda kullamlacak nitelikte olacagi, herhangi
bir kadastral yol niteliginde olmayacag, ulagim agina dahil edilmeyen/kullanilmayan ve imar planlanna
esas yol olarak degerlendirilmeyecek nitelikte olacagimn bilinmesi énem arz etmektedir. Bu hususlar
aynca plan notlan icerisinde de belirtilmelidir.

Dere yataklar ve servis hatt1 igin aynlan sahada yapilasmaya izin verilmemelidir. Ayrica; planlarda
dere yatag ve servis hatti igin aynlan saha ile dere yatagimn servis hatti aynlmayan sahilindeki en az 5.00
metre genislikteki alanlarda yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu hususlar ayrica plan notlan igerisinde de
belirtilmelidir.

Derelerin kadastral yatak genisliklerinin, tarafimizea bildirilen yatak ve servis hatti genisliklerinden
fazla olmas: durumunda kadastral yatagin tamanu kullamlacak sekilde genislik verilmeli ve planlara
islenmelidir.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile unzalanmgtir

Dogrmulama Kodu: 9EBCOBIF-CF3E-4D95-0A20 CICBEC Dogrulama Adresi: hitps: www turkiye. gov.ir deviet-su-isleri-ebys

Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGT KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sebahat YILDIZ O
MAHALLES] SANAY] CADDES! NO:39 35100 BORNOVATZMIR GECILMEZ %3 osh
Telefon No : Belgegeger No Miihendis 1%
KEP Adresi : d s gnlmudfihs0 1 kep.ti Telefou No:(232) 435 51 00- h e
121] ErEastE
2/4

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96
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Dere yataklariun tizeri kapatilmamali, dere yataklannda yasanmasi: muhtemel olumsuzluklarin
(bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) 6nlenmesi amaciyla gerekli tim giivenlik tedbirleri
(korkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyesince almmmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk
yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz galisanlannmn sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugum ilgili
Belediyesinde olacag hususu kabul edilmelidir.

Yol ile kesigen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriiler igin hidrolik agidan
Idaremizden goriis almmali ve imar planlarma islenmelidir. Dere yataklan iizerine yapilmasi planlanan
veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde
yapilmali/yenilenmelidir. Meveut dere yataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. atilmasi1 6nlenmelidir.

Derelerin 1slalu yapilincaya kadar, s6z konusu alan igerisinden ge¢en dere yataklarmn kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akismna engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah giizergahlarmmn kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde
ortaya ¢ikabilecek miilkiyet sorunlaninm idaremiz disinda goziimlenmesi gerekmektedir.

Plan galismas: yapilacak sahanin dogal topografik yapisi geregi, olmasi gereken dere yataklan
yazimiz ekinde bulunan haritada isaretlenmistir. Ancak, plan ¢alismasi yapilan alan, sehirlesme nedeniyle
dogal ozelliklerini bityilkk oranda kaybetmistir. Kentlesme sonucu dogal giizergalina ve yapisma
miidahalede bulunularak iizeri kapatilmug ve baska maksath desar) baglantilan yapilmis olan tiim dere
yataklan tespit edilmeli ve iizerleri agilarak uygun hidrolik kesitlere getirilip mansap sarti saglanmahdir.
So6z konusu alandaki dere yataklarinin islalu, yagmur sulanmmn drenaji vb. konulardaki tiim ¢aligmalar
ilgili kanun geregi IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu nedenle dere yataklannin
ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan 1slah giizergahlan, olmas: gereken
hidrolik genislikleri, tagkin alanlari vb. tiim hususlann 1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit edilmesi
ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamimda, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve
1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan, plan ¢alismas: yapilan alan igerisindeki meveut tiim dere yataklan
veya dogal vasfim kaybetmis dere yataklan tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklanmn mansap
sartim da saglayacak sekilde yeterli genislik aynlmalidur. {lerleyen zaman igerisinde yasanmas: muhtemel
taskin zararlanm azaltabilmek icin de ilgili Belediye Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan
tiim dere yataklannm, ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sulann drenaji saglanmal ve tiim dere
vataklarmn islahi gerceklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir. Bu baglamda dere yataklarmmn
giizergahlannm islenmesi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig tarafindan yapilmalidar.

3- Goriis istenilen alanda yeraltisuyu tesisimiz bulummamaktadir. Yapilacak faaliyetler esnasinda
167 sayih Yeraltisulan Kanunu, Tiiziik ve Yénetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayih Resmi
Gazete'de yaymmlanan "Yeraltisulanmn Kirlenmeve ve Bozulmaya Karsi Kommnmas: Hakkinda
Yonetmelik" hilkiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu gergevede sivi fazda ve kati fazda olugacak
atiklarin gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi
saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarmm fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in tiim
yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmahdir.

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayilh Resmi Gazete'de
yayunlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Diizenli Atk Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayih Basbakanhk Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmas: saglanmalidir.

Bu belge, gtivenli elektronik imza tle imzalannigtis
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Yukanda belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla; Izmir ili, Balgova ilcesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde
yaklagik 14 hektarhk alanda 1/25.000, 1/5000 ve 1/1000 élgekli plan yapilmasinda, Kurumumuz gérev ve
sorumluluk alanmda yer alan hususlar ¢er¢evesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisii, ilgi (b) yazi ekindeki haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25.000 olgekli haritada gériig belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii
gecerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyannca; istenilen amagla kullamlmas: yoniinde, plan karan alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugunun karan oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi
amaclamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hiiseyin Koray BILGI
Bolge Miidiirii
Ek: 1/25.000 dlgekli harita (1 Sayfa)
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGUNE
YERALTISULARI SUBE MUDURLUGUNE
Bu belge, givenli elektronik imza ile inzalanmistit
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
2. Bolge Miidiirligii
Say1  :E-54495999-754-6800790 29.01.2026

Konu :Izmir ili, Balgova Ilgesi, Cetin Emec
Mabhallesi Imar Plam Cahismalar Hk.
(Balgova Arsalarn)

DAGITIM YERLERINE

flgi : a) Izmir Bityiiksehir Belediye Baskanligimn 04.12.2025 tarihli ve E- 94728731-115.01.02
-2769131 sayili yazisi.
b)Balg¢ova Belediye Bagkanhgmin 05.12.2025 tarihli ve E-38055558-310-84076 sayili yazisi.
¢)09.12.2025 tarihli ve E-54495999-754-6614 149 sayili yazumz.
¢) Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhiimin 23.01.2026 tarihli ve E- 94728731-115.01.06
-2844333 sayih yazisi.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigmmn ilgi (a) yazisi ile; Izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Emeg
Mahallesi olarak bilinen bélge igerisinde, yazi ekinde kroki ile snurlan belirtilen 13 hektarhk alanda imar
plam ¢alismalara baslamilacag: belirtilerek, bu kapsamda s6z konusu alanda Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigmea hazirlanacak 1/5000 élcekli Nazun Imar Plam ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
¢alismalarima veri teskil etmek iizere Kurum goriisiimiiz talep edilmistir.

Balcova Belediye Baskanhgimn ilgi (b) yazisi ile de; "Bal¢ova Arsalar1" olarak bilinen izmir ili,
Balgova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi'nde konumlu, yaklasik 130 hektar yiizél¢iunitine sahip olan alanda
uygulamaya yonelik kisitlamalarn ¢oziime kavusturulabilmesi adina Belediye Baskanhklarinca planlama
¢alismalan yiritiildigiinden bahisle, planlama galismalarinda tasanm ve uygulama kolayhg saglamak
amaciyla mevcut ¢alisma alanimin giineybatisinda yaklagik 14 hektarhik bir alammn plan sahasina ilave
edilmesine karar verildigi belirtilerek, bu alanda yiiriitiilecek 1/25.000, 1/5000 vel/1000 6lgekli planlama
¢aligmalanna esas Kurum gorisiimiiz talep edilmistir.

Ilgi (c) yazimuzda; ilgi (a) ve (b) yazilar incelendiginde; goriis istenilen alanlarin biiyiik oranda
¢akistign ancak bazi yerlerde farkhibiklar oldugunun tespit edildigi aynca Kurum goriisiimiiziin hangi
Belediye Baskanhigina bildirilecegi hususunda da tereddiit olustugundan bahisle Balcova Arsalar olarak
adlandirilan alanda yapilacak nihai imar plami1 simirinin ve konuya iliskin Kurum gériisiimiiziin
hangi Belediye Baskanh@na bildirilecegi hususunun tarafimiza bildirilmesi durumunda idaremiz
goriisiiniin verilecegi bildirilmistir.

Izmir Biiyilksehir Belediye Baskanhigmm ilgi (¢) cevabi yazisinda; 5216 sayilh Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun Biiyiiksehir ve il¢e belediyelerinin gérev ve sorumluluklan baghig: altinda bulunan
7/b maddesinde yer alan ".Cevre dizeni planma wygun olmak kavdivia, biiviiksehir beledive sunrlar
icinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her él¢ekte nazim imar plamm vapmak, vaptirmak ve onavlavarak
uvgulamak.. " hitkmii kapsaminda {zmir Biiyitksehir Belediye Baskanligiun 1/25000 ve 1/5000 élcekli
imar planlanni yapma/yaptirma yetkisinin bulunmakla birlikte, bahsi ge¢en kanunun ilgili maddesinin
devanunda ise " biiviiksehir icindeki beledivelerin nazim plana uvgun olarak hazirlavacaklar: wvgulama

Bu belge, giivenli elektronik imza tle imzalanmugtuy
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EFE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGU l
TEIAS 3 Bolge Miidiirliigii (Izmir) R pif

Insaat Ve Emlak Miidiirliigii

Sayi  :E-49752846-754-3485262
Konu :Balcova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi :05.12.2025 tarihli ve E-38055558-310-84076 say1ih yazinz.

1lgi yaz ile izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesi smirlarmda yer alan 130 ha planlama
alam i¢in Bolge Miidiirligiimi{iz imara esas goriisiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Miidiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde, séz konusu plan smir iizerine
Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 154 KV UZUNDERE-GUZELYALI (YENILEME) ve 154 KV
(UZUNDERE-GUZELYALI) BRSN ILICA Enerji {letim Hatlarinm isabet ettigi tespit edilmistir. Ayrica
154 KV UZUNDERE-GUZELYALI (YENILEME) EiH'da yapilan yenileme sebebi ile degisiklik géren
ancak altinda irtifak ve miilkiyet haklanmizin bulundugu eski gabari alam ile kesisme mevcuttur. Sz
konusu Enerji letim Hatti ve plan siminna ait sayisal proje, yazumz ekinde 3 derece ITRF 96 Datumunda
gondenlmektedir.

Tegekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukanda adi gegen enerji iletim hatlarna ait direk yeri
ve havai irtifak hakk: alanlarnmizin ve korunarak imar planlarma islenmesi gerekmektedir. Imar plam
¢ahgmalarinda Elektrik Kuvvetli Akun Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine
uyulmas: icin "EKAT Yonetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtilen mesafelere gére uygulama
yapilmasimi teminen enerji iletim hattiun gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériigii
almmadan uygulama yapilmayacaktir." ve *‘E.I.Hatlannmizin bulundugu alanlardaki yapilagmalarda ruhsat
agamasinda TEIAS goriigiiniin almmas1 gerekmektedir” seklindeki ifadelerin imar plami notlarma
eklenmesi gerekmektir. Aynca 154 KV UZUNDERE-GUZELYALI (YENILEME) EiH'm yenileme géren
bolgesinde yer alan eski gabari alam altindaki miilkiyet ve irtifak haklanmizin imar uygulamasi
asamasinda korunmas: gerekmektedir.

Geregini rica ederiz.

Gokee BILGI Levent KOYLU
Bolge Midiir Yardimeis: Bolge Miidiirii
Ek: Ven Dosyasi (*.ncz-ITRF96 3 Derece)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannusgtu,
Dofrulama Kodu: 61901E05-3F21-4856-87D3-DO4BSC23 203D Dofulama Adresi: https:/www turkiye gov. tr/teias-ebys
Universite Cad.No:57 Agagh Yol Bomova-IZMIR Tel: 0(232) 477 1300 Fax: 0(232) Bilgi igin:Derya OZER @seadE
4771315 Sehir Plancisa

Sermaye: 17,731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar
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\ﬁ ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI @

BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasuma A.S.

Etiit Ve Proje Daire Bagkanhg AT T

Say1  :26106802-045-E.3229499
Konu : Gorfisler

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi  :05.12.2025 Tarih ve 84076 Sayih Yazi

flgi yazimzla imar plam ¢aligmalan yapmak igin gorts talep edilen Izmir ili Balgova ilgesi Cetin Emeg
Mahallesinde belirtilen alanda, Kurulugumuza ait mevcut veya planlanan boru hatt ve tesis bulunmamaktadar.

% Imzaidir @ Imzancr

Bilgilerinizi arz edenz.

Argun AKYAZI Umit Can BASARAN
Daire Bagkan Yarduncisi Daire Bagkam
Bu belge. giivenli elektronik mmza ile imzalannugtn
Belge Dogrulama Kodu' ZUIBVmRsS XFMR 11 SanNInGF SanNOQT09 Belge Takip Adres https /www turkyye gov trbotas-ebys
Adres: Bilkent Piaza A-2 Blok 06800 Bilkent'ANKARA Bilgs igin:Temel EARAARSLAN

Faks Mo 0(312) 266 0733-34 H-a;mui.\mdb
e-Posta: temel knmnsslan@ botas gov tr Telefon 0(312) 297-2000
Internet Adres: www botas gov i

KEP Adresi. botas genelnmduruk@hs0l kep tr
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ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI f \
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligi
Jeoloji Efiitleri Dairesi Baskanlig

SO AILE YiLL

Say1  :E-65116061-045.01-585369

Konu :Imar Plam Kurum Gériigii

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi  :05.12.2025 tarihli ve 38055558-310-84076 sayili yazimz.

Ilgi yazimzda; ilgeniz sirlan igerisinde yer alan "Balgova Arsalan" olarak bilinen izmir fli,
Balgova Ilgesi, Cetin Emeg¢ Mahallesi'nde konumlu, yaklasik 130 hektar yiizolgtimiine sahip olan
alanda, uygulamaya yonelik kisitlamalarm ¢oziime kavusturulabilmesi adina Belediye Baskanhgumzcea
planlama ¢ahgmalar1 yiiritiildigi, planlama ¢aligmalannda tasanm ve uygulama kolayhigi saglamak
amaciyla meveut ¢alisma alammin giineybatismda yaklasik 14 hektarhk bir alanm plan sahasma ilave
edilmesine karar verildigi belirtilerek; daha once yaklagik 130 hektar yiizolgiimli alan igin
Kurumumuzdan alman goriige ilave olarak yazimz ekinde suurlan ve konumu belirtilen yaklasik 14
hektarhk alana iligkin Kurum gériigiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Genel Miidiirliigtimiiz tarafindan iiretilen Jeoloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalar1, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhigi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigti koordinasyonunda hizinete
sunulan Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS) platformu iizerinden kullanima agilmis olup Kamu
Kurumlan ve yerel yonetimler ilgili verilere TUCBS platformu fizerinden iicretsiz erigim
saglayabilmektedir.

Goriig talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 Glgekli L18-a4 paftasina ait Jeoloji, Diri Fay ve
Heyelan Haritalan arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. Séz konusu alana iligkin raporlar ile 1/25.000 ve
1/100.000 olgekli jeoloji ve heyelan haritalarma Genel Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret
Portal'indan ulasilabilir ve ticreti karsilig: satin alinabilir.

Genel Midiirliiglimiiz tarafindan 1/25.000 6lgek hassasiyetinde detayl arazi ¢alismalan ile
hazirlanmig ve deprem kaynag: olan dini faylar gésteren "Tiirkiye Diri Fay Haritas: (2013)"na sayisal
ortamda "kmz" ve "shp" uzanth olarak https:/www. mta gov.tr/v3 0/hizmetler/diri-fay-haritalari
linkinden ficretsiz erisim saglanabilmektedir. Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga kaynakh afet
riski dikkate almarak iglem tesis edilmesi énernilmektedir.

Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi galigmalara iligkin
haklan sakh kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢alismalarn agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

Dr. M. Bahadir SAHIN Dr. Ercan DEMIRYUREK
Daire Bagkam Genel Miidirr Yardumeis:
Bu belge, glivenli elektronik imza ile unzalanmistir
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‘ TC. 7
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Wik
Kiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii \/

[zmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 2025 AILE Y111

ACELE
Say1  :E-66017023-165.99-7792672
Konu :Izmir Ili, Balgova Ilgesi, Balgova
Arsalarnin bir béliimiine iliskin kurum
goriisii hk. (35.22/287)

BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :05.12.2025 tarihh ve E-38055558-310-84076 sayil1 yaziniz.

izmir ili, Balgova Ilgesindeki Cetin Eme¢ Mahallesinde bulunan "Balgova Arsalari” olarak bilinen
bolgede, yaklasik 130 hektar yiizélgtimiine sahip olan alanda, uygulamaya yénelik kisitlamalann ¢oziime
kavusturulabilmesi adina Balgova Belediye Baskanhiginca planlama ¢alismalanmn yiiriitildiigii, planlama
caligmalannda tasarim ve uygulama kolayli@ saglamak amaciyla meveut galisma alammnin giineybatisinda
yaklasik 14 hektarhik bir alanin plan sahasma ilave edilmesine karar verildigi, daha énce yaklasik 130
hektar yiizolgtimlii alan i¢in Kurumumuzdan alinan gériise ilave olarak ekte simirlan ve konumu belirtilen
s6z komusu yaklagik 14 hektarhk alana ihskin yiiriitiilecek 1/25.000, 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli planlama
¢alismalarina esas Kurumumuzun tabi oldugu mevzuat dogrultusunda goriisiiniiziin 3194 sayih Imar
Kanunun 8 Maddesi kapsaminda iletilmesi hususunun talep edildigi ilgi yaz1 ve ekleri incelenmigtir.

Soz konusu planlama alamna iliskin Miidiirliik arsivinde ve yerinde yapilan inceleme sonucunda;
alamin 2863 sayili Yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alamnda yer almadig, alanda korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varhigina iligkin herhangi bir tescil kayd:
ile koruma alam buhmmadig tespit edilmistir. Ancak alanda yapilacak calismalar sirasinda kiiltiir
varligna rastlamilmasi halinde 2863 Sayih Yasanm 4. Maddesi uyannca uygulamanmn derhal durdurularak
mahallin en biiyitk miilki amirine veya en yakin miize miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi hususunda
bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmagtr
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itibaren 60 giin iginde Komma Yiiksek Kumluna ve'veya ldari Yargyva, 30 giin icinde AKSU $4=
Vergi Mahkemesine 'ha;amrulahiltr Sehir Plancis: Byc¥.
Umurbey Mali. 1491 Sok No:2 KONAK1ZMIR . Telefon No:(232) 480 00 81- £
Tel: (0232) 480 00 §1 / 459 38 44 ;v 103

Fax: (0232) 483 25 84 I}-'a:.fhr

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96
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HIZMETE OZEL

T
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
~ Lojistik Genel Miidiirliigii
Izmir Insaat Emlak Bolge Baskanlig:

Say1  :E-34703502-754-5609000
Komu :Imar Plam Kurum Gériisii (Izmir-Balgova)

DAGITIM YERLERINE

flgi  :a)05.12.2025 tarihli ve E-38055558-310-84076 sayili yazinz.
b)Emlak Hizmetlen Yonergesi.

Izmir ili Balgova ilgesi Cetin Eme¢ Mahallesinde "Balgova Arsalan" olarak bilinen 130 hektar
biiyiikliigiindeki planlama alamna 14 hektarlik alamn ilave edildigi belirtilerek, s6z konusu 14 hektarlik
alana yonelik yiiriitillecek 1/25.0000, 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli imar plami ¢alismalarma esas kurum
goriisiiniin bildirilmesi Ilgi (a) ile taleg edilmistir.

Konuya yoénelik olarak Ilgi (b) Yonerge geregi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Mekansal
Gayrimenkul Sisteminde (MEGSIS) ve Saymanlk kayitlannda yapilan inceleme neticesinde; planlama
alaminda Askeni Alan, Asker1 Havaalam1 Mania Plam, Askeri Yasak Bélge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile
NATO Akaryakit Boru Hatti bulunmadig tespit edilmigtir.

Arz ve rica ederim.

Semih KIRKOGLU
Istihkim Albay
Bolge Baskam V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Balgova Belediye Baskanhgina Lojistik Genel Miidiirliigiine
Bu belge, givenh elektronik imzs ile unzalanmugtir

Dogrulama Kodu: 3FD7A2A1-7B31-4566-BEAE-04CS90EFCAOF Dofrulama Adresi: httpsy//www hukiye gov. trimsb-ebys
MSB [ZMIR INS EML BLG.BSK.LIGI Bilgi igin:THS. De. Me. Gonill AVCI @

9439 890232 243 67 000232 243 00 83 Harita Teknikeri »3

Fax: 0232 243 21 49 Telefon No:(232) 243 67 00

KEP Adresi: msbinsblg 357 hs01.kep.ty

HIZMETE OZEI

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / IZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96
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1l Afet ve Acil Dunun Miidiirligii

2025 AILE Y

Say1 :E-18898925-952.01.04.04-1587400 16.12.2025
Konu : Afete Maruz Bolge

DAGITIM YERLERINE

flgi : Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmnm 04.12.2025
tarihli, 2769131 sayili yazisi.

ilgi yazida: Izmir ili, Balgova ilgesi, Cetin Emeg¢ Mahallesinde ve Balgova Arsalan olarak bilinen
bolge igerisinde bulunan; ilgi yaz: ekinde kroki ile sinirlar: belirtilen yaklasik 13 Ha. alan i¢in Imar Plam
¢alismalan yapilacagi belirtilerek, goriis istenmektedir.

Balgova Ilgesi, Cetin Eme¢ Mahallesinde ve Balgova Arsalar olarak bilinen bélge igerisinde
bulunan; yazi ekinde uydu gorintiisii ile koordinat zeti belirtilen yaklasik 13 Ha. alanla ilgili arsivde
yapilan incelemede; "Afete Maruz Bélge" karanna rastlanmanugtir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Nazif EKINCI
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirii

Ek:
1 - Uydu Goriintiisii
- Kroki ve Koordinat Ozeti (1 Sayfa)

Dagitun:

Bilgi:

1ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

BALCOVA KAYMAKAMLIGINA
BALGOVA KAYMAKAMLIGINA (Balgova

Belediye Baskanligi)

wenh elektronik imza ile imzalammgtyr
‘Dogrlama Kodu: 9CIFA3CS-6795-4B67 B%II EF* ATC ‘C 9ED Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Doganlar Mah. 1406 Sokak 10:3 Bomova  [ZMIR B1lg; igin: Hasan Fatih IRKIN @‘é'--i'
Telefon No: (232) 478 17 lJl Belge Geger No: (232)478 1390 Mihendis :
e-Posta: irmin afad gov.tr Intermet Adresi: hittps: izmir.afad gov.ty Telefon No:(232) 478 17 01- 3 ?
Kep AdrésiT Zmuyalad @ hs0T kep .t B e = 1124 &
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Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisil“l“l: (0232) 445 56 96



