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AR /‘@, Izmir lli, Balgova ligesi, Cetin Emeg¢ Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
g ;4" - parsele iliskin .
=== | - 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degigikligi
g Plan Ac¢iklama Raporu

1. Planlama Alanin Konumu

Planlama alani, Balgova ilge sinirlari igerisinde Cetin Emeg¢ Mahallesinde bulunan,
mulkiyetinin tamami Belediyemize ait olan 1226 ada 1 parseli ve 1230 ada 3 parseli
kapsamaktadir.

S6z konusu alan, Balgova ligesinin glineyinde yer almakta olup, izmir - Cesme

Otobaninin  Aydin istikametinin dogusunda, Limontepe kavsaginin kuzeydogusunda
bulunmaktadir.

.

Sekil 1: Planlama Alaninin ligemizdeki Konumu—

Sayfa1/11



\ Izmir Ili, Balgova /I(;esi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3 -

] = parsele iliskin -

' 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degigikligi -
~ Plan Agiklama Raporu
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Sekil 2: Planlama Alaninin yeri

2. Plan Hiyerarsisi ve Planlama Alanin Geligsim Siireci
2.1. Ust Olgekli Plan Kararlari
2.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Cevre ve Sehircilik Bakanhginca, 1. no’'lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Plani Degisikligine gére planlama alani L18 paftasinda yer almaktadir. ligili parseller,

séz konusu planda “Kentsel Yerlesik” kullaniminda yer almaktadir.

i

1

Sayfa 2/ 11

i
LY




_IhBE
/O
/e i
w.

\

—_—
_—

\\ S

1963

Izmir fli, Balgova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
- parsele iliskin -
: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Plan Agiklama Raporu

BalcovayBaraj 3

Sekil 3: [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.1.2. 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Séz konusu parseller, izmir Buytksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih 05/843 sayili
karariyla kabul edilen 1/25000 o6lgekli Izmir Buyuksehir Butiini Cevre Duzeni Planinda

"Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer almaktadir.
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Izmir Ili, Balgova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
- parsele iliskin -
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Plan Agiklama Raporu
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Sekil 4: 1/25000 élgekli izmir Biyiiksehir Bitini Cevre Dizeni Planindaki Durumu

2.1.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

1/5000 6lcekli meri Nazim imar planinda 1230 ada 3 parsel, “Sosyal tesis alani” olarak 1226

ada 1 parsel ise “Kulturel Tesis alani” olarak tanimlanmistir.
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Izmir [li, Balgova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
- parsele iliskin -
- 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu
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Sekil 5: Meri 1/5000 6igekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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Izmir lli, Balgovalgesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
- parsele iliskin =
- 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi -
Plan Agiklama Raporu

2.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani -
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Sekil 9: 1230 ada 3 parsel ve gevresi 1/1000 élgekli meri Uygulama imar plani

Balgova Belediye Meclisinin 04.01.2016 tarih, 7 sayil karar ile kabul edilen; izmir 11,
Balgova ligesi, Cetin Eme¢ Mahallesi, 1228 ada 1 parsel, 1230 ada 1 parsel ve 1231 ada 1
parselde yer alan "Sosyal Tesis", "Saglik Tesisi", "Kres" kullanimlarinin yeniden
duzenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik onerisi, "Sosyal Tesis
Alaninda Kres kullanimi bulunmasi zorunludur" plan notunun ilave edilmesi kosuluyla Izmir
Buyuksehir Belediye Meclisinin 15.04.2016 giin ve 97509404.301.05.434 sayili karar ile uygun
gorulerek, 5216 sayili Biyuksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca degisiklikle
onanmistir.

ligili plan degisikliginde, Saglik ve Sosyal tesis kullanimlari yer degistirmis, onceki Kres ve
yanindaki ada birleserek Sosyal Tesis fonksiyonlu imar adasi olusturulmustur. Fmar adasinin-
dogusunda 16.00 m.lik tasityolu ve ona baglanan bir otopark alani bulunmaktadir.

Sonrasinda, S6z konusu 1230 ada 1 parsel ile 1231 ada 1 parsel tevhid edilmis ve 1230

ada 3 parsel olusmustur. Olusan bu parsel, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda “‘Sosyal
Sayfa 6 /11
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Izmir lli, Balgova ligesi, Cetin Eme¢ Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
parsele iliskin -
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporu

tesis” kullanimi, E=1.00 ve Yencok =5 kat yapilanma kosullarina sahiptir. Kuzeyinde ve
guneyinde 10.00 m.lik yaya yollari bulunmaktadir. —

Sekil 10: 1230 ada 3 parsel 1/1000 6lgekli meri Uygulama imar plani

Bu dogrultuda, 1/1000 6lgekli Meri Uygulama imar Planinda 1230 ada 3 parseli E=1.00 ve
Yencok =5 kat yapilanma kosullu Sosyal tesis” kullaniminda kalmakta olup, 1226 ada 1 parsel
ise “Kulturel tesis” E=1.00 ve H=6.80 m. yapilanma kosullu “Kiltirel tesis” kullaniminda
kalmaktadir.

3. Planlama Kararlari
3.1. Plan Teklifinin Gerekgesi ve Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

Belediyemiz mulkiyetinde bulunan séz konusu alanda, kamu kaynaklarinin rasyonel ve
etkin bicimde degerlendiriimesi ile sosyal altyapi alanlarina iligkin yurarlakteki mevzuat
hukumleri dogrultusunda kamu yararinin korunmasi amaciyla imar planinda degisiklik yapilmasi
geregi ortaya cikmistir.

Bu dogrultuda, heniiz yapilasmaya konu olmamis alan igin Belediyemiz Emlak ve istimlak
Mudarlagu’ nun 21.11.2025 tarihli ve 83317 say||| yazisi ile eklnde yer alan 21.11.2025 tarihli ve
82861 saylll Baskanlik Oluru esas alinarak; 1230 ada 3 parselde planll “‘Sosyal Tesis”
kullaniminin ve 1226 ada 1 parselde planli “Kulturel Tesis” kullaniminin “Ozel Sosyal Tesis”
olarak yeniden duzenlenmesine yénelik plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.
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Izmir Ili, Bal¢ova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
i parsele iliskin -
1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani Degigikligi
Plan Agiklama Raporu

Mekansal Planlar Yonetmeliginin “imar plani degisiklikleri” baslkli 26. Maddesinde ;

MADDE 26 — (1) imar plani degdisikligi; plan ana kararlarni, surekliligini, buttnluguna,
sosyal ve teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir.
Yururlikteki imar planlarinda éngérulen sosyal ve teknik altyapi standartlarini digtren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kigultilmesi
veya yerinin degistirimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

“"

gerceklestirecek ilgili yatinrmci Bakanlk veya kuruluglanin gérast alinir... hikmu
bulunmaktadir.

Ayni ydnetmeligin EK 2 Tablosunun “Agiklamalar” kisminin 8. maddesinde ;

“8. Imar planlarinda ayriimis bulunan ve kamu niteligi tagiyan Kres + Anaokulu, lIk6gretim,
Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plani degisikligi
yapiimak suretiyle bu kullanimlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve o6zel
altyapi oranlar ilgili yatinmci Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu
tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degerinin icinde yer alir.” hikmu
bulunmaktadir.

Bu amacla, meri imar planinda “Kulturel Tesis” kullaniminda olan 1226 ada 1 parsele
iliskin, Izmir Il Kaltir ve Turizm Midurlugi’'ne 04.12.2025 tarih ve 83836 sayil yazimiz ile kurum
gorust sorulmustur. izmir il Kultur ve Turizm Mudarlagi’'nin 13.04.2026 tarih ve 8221799 sayili
goris yazisinda, “planlanan veya yapimi devam eden kiiltiirel tesis yapisi bulunmadigi
gibi taginmazlarin imar planinda "Kiiltiirel Tesis Alam" olarak ayriimasi ydniinde
herhangi bir kuruma Bakanhgimizca talep iletiimedigi” bildiriimistir.

Ayrica, meri imar planinda “Sosyal Tesis” kullaniminda olan 1230 ada 3 parsele iligkin,
izmir Aile ve Sosyal Hizmetler il Mudurlugu'ne 03.12.2025 tarih ve 83833 sayili yazimiz ile
Kurum gérist sorulmustue=lzmir Valiligi-Aile ve Sosyal Hizmetler Il Mudurlaganin 05.12.2025
tarih ve 18941532 (57967) sayili gorus yazisinda, “planlanan imar plan tadilati galismalar

ile ilgili herhangi bir sakinca bulunmadigi” bildiriimistir.
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Izmir lli, Balgova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
parsele iliskinm
1/5000 6lgekli Nazim Imar Prani Degisikligi
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3.2. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Yururlukteki imar planinda “Sosyal Tesis” kullaniminda bulunan 1230 ada 3 parselin ve
“Kultarel Tesis” kullaniminda kalan 1226 ada 1 parselin, Emlak ve istimlak Mudurlagi'nin
21.11.2025 tarihli ve 83317 sayili talepleri dogrultusunda “Ozel Sosyal Tesis” kullanimi olarak
plan degisikligine konu edilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi 6nerisi ve ilgili plan hikimleri asagidaki
gibidir.

Sekil 11: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi énerisi
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Izmir Ili; Balgova ligesi, Cetin Emeg Mahallesi, 1226 ada 1 parsel ve 1230 ada 3
- parsele iligkin -
- 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi -
Plan Agiklama Raporu

4. Plan Hiikiimleri

1. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanununun ilgili hiikiimleri

gecerlidir.

Bilgilerinize Sunulur.
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