IZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI
1ZMIR IMAR PLANLAMA 2 SUBE MUDURLUGU

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

IZMIiR ILi, BUCA ILCESi, KOCATEPE MAHALLESI, 50030 ADA 3 PARSELIN TICARET
ALANI, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI, ACIKSPOR TESiSi ALANI
BELIRLENMESI VE ADATEPE MAHALLESI, 750 ADA 58 PARSELIN BiR KISMINDA
ACIK SPOR TESIiSi OLARAK BELIRLENMESINE YONELIK HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU




1-PLAN DEGISIKLiGIiNIN KONUSU VE GEREKCESI:

Emlak Yonetimi Dairesi Baskanliginin 30.03.2026 tarih, 2942587 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi
amaciyla giincel ihtiyaclar gozetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedar1 oldugu
sirketlerin Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligina ve Vergi Dairelerine olan bor¢larima karsilik,
Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait tasinmazin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikras1 geregince teminat olarak gosterilmesi veya 5510 sayilt
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satis sureti ile devrinin yapilabilmesi amaciyla
Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesinde yer alan miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait olan 50030 ada 3
parselde, ‘Ticaret Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, Ac¢ik Spor Tesisi Alani’ olarak
belirlenmesi ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 26. Maddesi ‘/mar planinda yer alan yol hari¢
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi
veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum ozellikleri korunur.
Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi
veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin
vapilmasina miisait olmasi zorunludur.’ifadesi dogrultusunda 50030 ada 3 parseldeki eksilen Agik Spor
Tesisi Alani’na es deger alanin, yaklasik 1 km uzakliktaki Adatepe Mahallesi 750 ada 58 parselin bir
kisminda ‘Acik Spor Tesisi Alan1’ belirlenmesine ydnelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2-MULKIYET DURUMU:
Plan degisikligine konu Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50030 ada 3 parselin ve Adatepe

Sekil 1:Planlama Alant




3- YURURLUKTEKI IMAR PLANI KARARLARI;

3.1. 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani:

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu planin plan uygulama hiikiimlerinde; “8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel ¢alisma
alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.” hiikmii bulunmaktadir.

50030 ADA 3 PARSEL

750 ADA 58 PARSEL: |

Sekil 2:1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plan




3.2.1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani:

Planlama alani; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih ve 05.354 sayil1 karar1
ile uygun goriilerek onaylanan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda Buca
Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50030 ada 3 parsel “Kentsel Yerlesik (Meskun) Konut Alanlar1”
kullaniminda; Buca Ilgesi, Adatepe Mahallesi, 750 ada 58 parselin plan degisikligi sinir1 igerisinde kalan
kismi ise, ‘Agaclandirilacak Alanlar’ kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu planin plan uygulama hiikiimlerinde; ‘7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu
alanlar mevcut yapilagmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet
verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiiciik sanayi sitesivb. gibi kullanimlar yer
alabilir. Meskin alanlarin kesin sinirlart alt 6l¢ekli planlarda netlestirilecektir.’

‘7.11. Agaglandirilacak Alanlar: Bu alanlar, orman niteligini kaybetmis acikliklari, tarimsal
amagh fidecilik alanlarim, jeolojik yapt ve benzeri nedenlerle planlarda aga¢landirilmast énerilen
alanlart ve yerlesmelerin cevresinde yesil kusak olusturulmasi amaciyla diizenlenmis pasif yesil
alanlart kapsar. Bu alanlarin, miilkiyet durumuna bagl olarak ilgilileri tarafindan agaglandirilmasi
zorunludur. " hiikiimleri bulunmaktadar.

50030 ADA 3 PARSEL

Sekil 3:[zmir Dogu Bélgesi 1/25.000 Sl¢ekli Nazim Imar Plan:




3.3.1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani:

Yiiriirliikteki 1/5.000 dl¢ekli Nazim imar Planinda Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50030 ada
3 parsel “Spor Alan1” kullaniminda; Buca Ilgesi, Adatepe Mahallesi, 750 ada 58 parselin plan degisikligi
sinir1 igerisinde kalan kismi ise, ‘Belediye Hizmet Alani’ kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 4:Yiiriirliikteki 1/5.000 élcekli Nazim Imar Plan:




3.4.1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani:

Yiiriirliikteki 1/1.000 lgekli Uygulama Imar Planinda Buca ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50030
ada 3 parsel “Spor Tesis Alan1” kullaniminda; Buca Ilgesi, Adatepe Mahallesi, 750 ada 58 parselin plan
degisikligi sinir1 icerisinde kalan alan ise, ‘Belediye Hizmet Alan1 (ESHOT)’ kullaniminda kalmaktadir.

750 ADA 58 PARSEL

Sekil 5:Yiiriirliikteki 1/1000 Sl¢ekli Uygulama Imar Plam




4- KURUM GORUSLERI:

Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanliginin 30.03.2026 tarih, 2942587 sayili yazis1 ile kamu
kaynaklarmin verimli kullanilmas1 amaciyla, miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait olan, Buca lgesi,
Kocatepe Mahallesi, 50030 ada 3 parselin kullanim kararlarinin yeniden diizenlenerek; ‘Ag¢ik Spor
Tesisi Alan1’ kullanim karari, "Ticaret Alani, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani, A¢ik Spor Tesisi
Alant" olarak, Adatepe Mabhallesi, 750 ada, 58 parselin bir kisminda ‘Ag¢ik Spor Tesisi Alan1’
belirlnemesine yonelik 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar
Plan1 degisikliklerine veri olusturmak {izere, ilgili kurumlar ile Belediye Baskanli§imizin birimlerinden
gortisler talep edilmis olup,

4.1. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg Ruhsat Denetim
Sube Miidiirliigii’niin 14.04.2026 tarih ve 2963640 sayih yazisi.

“dkaryakit ve otogaz (LPG) satis istasyonlari; ruhsatlandirma siirecinde “Isyeri Acma ve Calisma

Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin” 5. maddesi (c) bendi kapsaminda “izel yapi seklini gerektiren ve
faaliyet konusuna uygun Yapi Kullanma Izin Belgesi diizenlenmesi gereken” tesislerdendir. Ayrica Imar
ve Sehircilik Daire Baskanligi Imar Isleri Sube Miidiirliigii' niin 31.08.2009 tarih ve 2397 sayi ile Daire
Baskanligimiza iletmis oldugu akaryakit pompa ve/veya kanopisine iliskin yazisinda “3194 sayili Imar
Kanunun 5. maddesinde yer alan yapi tanimi dikkate alindiginda, kanopilerin yapi niteligi tasimast
nedeniyle, kanopi imalatimi olusturan tagiyict kolonlarin imar planlart ile belirlenen yap: yaklasma
mesafeleri igerisinde yapilamayacagi” belirtilmektedir.

Akaryakit ve/veya otogaz (LPG) satis istasyonlarinda araglara yakit ikmalinin gerceklestirildigi
akaryakit/LPG dispenserleri soz konusu kanopi imalatinin altinda tesis edilmektedir. Ancak akaryakit
ve LPG dispenserlerinin yola olmasi gereken asgari emniyet mesafeleri ilgili mevzuat hiikiimlerinde
\farklilik gostermektedir. (Karayollar: Kenarinda Yap. ve Ag¢il. Tesis. Hk. Yonetmelik' te 5 metre,
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik' te 6 metre, TS 12820 Standardinda 7,5 metre
korugan/duvar olmas: sartiyla 4 metre, TS11939 Standardinda 5 metre) Bu nedenle; bilgi amac¢h oneri
Imar Plaminda yapr cekme mesafeleri icerisinde kanopiye ait; “parselin karayolu cephesindeki
kanopiler icin cekme mesafesi, uygulama sonrasi terkler yapilarak yeni olusacak parsel sinirindan 10
(on) metrede bulunabilecegine” dair plan notunun eklenmesinin uygun olacag diistiniilmektedir.

Binalarin  Yangindan Korunmas: Hakkinda Yoénetmelik'te hastane, okul, topluma agik yerler
belirtilmektedir. Ayrica TSE 11939 standardinda topluma agik binalar konaklama kisminda kapali spor
salonu, kamu kurum ve kuruluslari, hastane, okul tamimlanmistir. Bu nedenle planlama siirecinde
Belediye Meclisimizin 16.01.2026 tarihli ve 04.113 sayui karart 16 ncit belirtilen asgari emniyet
mesafeleri ile ilgili hususlara uyulmasi 6nem arz etmektedir.” seklinde ifade edilmistir.

4.2. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanlig Ulasim Projeleri Sube
Miidiirliigii’niin 15.04.2026 tarih ve 2965388 sayili yazisi.

“...50z konusu plan degisikligi onerisi, mevcut trafik diizeni ve 16.01.2026 tarihli, 113 sayili
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi Karart ile onaylanan "Akaryakit Servis Istasyonlarinin Yer Secimi
ve Imar Planlarinda Belirlenmesine Iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar" 3. maddesinde tanimlanmus
hususlar agisindan uygun goriilmiistiir.

Bununla birlikte;

- Plan degisikligine konu Yavuz Sultan Selim Caddesi'nin giiney kesiminde mevcut kot farklart
ve sanat yapisi ihtiyaci sebebiyle caddenin projelendirme ve uygulama ¢alismalarinin yiiriirliikteki
1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenmis imar hattina uygun olarak tamamlanamadigi ve
bu nedenle mevcut durum ile plan arasinda farkhilik bulundugu,

- Plan degisikligi kapsaminda planlama alaninin kuzeyinde 1060/1 Sokak kesisiminde bulunan
kavsagin, "Akaryakit Servis Istasyonlarimin Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlenmesine Iliskin
Uyulacak Ilke ve Esaslar" 3.maddesine uygun bicimde orta refiij ile kapatilarak kavsak niteliginin
sonlandwrilmasi nedeniyle, plan degisikligine konu akaryakit istasyonuna ve ticaret alanina dogu




yoniinden erigim saglamak isteyen kullanicilarin fazladan 1,6 kilometre yol kat ederek alanin 800 metre
batisinda bulunan Yavuz Sultan Selim Caddesi-Gazi Osman Pasa Caddesi kavsagindan "U" doniisii
yapmak durumunda kalacag tespit edilmistir.

Ozetle s6z konusu plan degisikligi énerisi; ulasim baglantilari, trafik diizeni ve 16.01.2026
tarihli, 113 sayili Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi Karari'mn ilgili maddeleri cercevesinde
incelenmis ve uygun goériilmiistiir.

Bununla birlikte, insaat agamasi éncesi kot farki sebebiyle olusabilecek sanat yapilarina iliskin
uygulama projelerinin ve vaziyet planimin teknik a¢idan incelenmek iizere Daire Baskanligimiza
iletilmesi ve siirecin Daire Baskanligimiz ile koordineli yiiriitiilmesi onem teskil etmektedir.” seklinde
ifade edilmistir.

4.3. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ESHOT Genel Miidiirliigii Yap: Tesisleri Dairesi Baskanlhigi’nin
15.04.2026 tarih ve 327320 sayih yazisi.

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi uyarinca Buca Ilgesi, Adatepe
Mabhallesi, 750 ada 58 parselde "Agik Spor Tesisi Alam" belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisine
iliskin, Daire Baskanligimizca incelenmis, degisikliklerin yapiimasi uygun bulunmustur. ” seklinde
belirtilmistir.




5-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIKLERI:

Emlak Yonetimi Dairesi Baskanligi’nin 30.032026 tarih, 2942587 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen talep ve ESHOT Genel Miidiirliigii’tin 15.04.2026 tarih ve 327320 sayili yazisi ile alinan
uygunluk goriisii dogrultusunda, Belediye Meclisimizin 16.03.2026 tarih ve 04.113 sayili karar ile
uygun goriilen "dkaryakit / Lpg /Servis Istasyonlarinin Yer Segimi ve Imar Planlarinda Belirlenmesine
[liskin Uyulacak Ilke ve Esaslar" kapsaminda;

5.1. 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi Onerisi

Izmir ili, Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50030 ada 3 parselin kullanim kararlarinin yeniden
diizenlenerek; ‘Acik Spor Tesisi Alani’ kullanim kararinin, "Ticaret Alani, Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani, Agik Spor Tesisi Alam" olarak ve A¢ik Spor Tesisi Alan1 kullanimindan eksilen alanin,
ESHOT Genel Midiirliigii’niin plan degisikliklerine iliskin olumlu goriisii ile, yaklasik 1 km uzakliktaki
Belediye Hizmet Alan1 (ESHOT) bir kisminda belirlenmesine iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil 6: 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi




5.2.1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi

Buca Ilgesi Kocatepe Mahallesi, 50030 ada 3 parselin tamami 18.218 m?’dir. S6z konusu
parselin; 3.787 m?’si E=0.30, Yencok=6.50 m yapilasma kosullu Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani,
2.120 m*’si E=0.30, Yengok=6.50 m yapilasma kosullu Ticaret Alani, 10.146 m?’si ise A¢ik Spor Tesisi
Alani olarak, A¢ik Spor Tesisi Alaninda eksilen alan ise Belediye Hizmet Alan1 (ESHOT) alanin 8.073
m?’lik kisminda belirlenmesine y&nelik 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmstir.
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1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi




6- 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi, PLAN UYGULAMA

HUKUMLERI:

PLAN DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORUYLA BiR
BUTUNDUR.

BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI PLANI PLAN NOTLARI VE 3194
SAYILI IMAR KANUN VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.

7- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi, PLAN UYGULAMA

HUKUMLERI:

KANOPILER ICIN CEKME MESAFESI, UYGULAMA SONRASI TERKLER
YAPILARAK YENI OLUSACAK PARSEL SINIRINDAN 10 (ON) METREDIR.

ACIK SPOR TESISI ALANINDA, TABAN ALANI, YAPI YUKSEKLIGI, SACAK VE
KIiTLE BOYUTLARI, BAHCE TESFIYELERI, KOT ALMA NOKTASI VB. HUSUSLAR
PROJESINE GORE BELIRLENECEK OLUP, PROJE ILE BELIRLENEN YAPI
YAKLASMA MESAFELER]I ICERISINDE ISTINAT DUVARI, RAMPALAR,
MERDIVENLER VE CEVRE DUZENLEMESINE YONELIK KULLANIMLAR
YAPILABILIR.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI PLANI PLAN NOTLARI, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.




