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TEKNIK EKiP

Moduellif Grubu

Aslihan BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2005)

Dogus BALDAN - Sehir Plancisi (DEU - 2009)

Calisma Ekibi
Ahmet Said IMIL - Y. Sehir Plancisi (IYTE - 2016)

Burakhan YAZICI - Sehir Plancisi (iDU - 2024)
Beyza YUKSEL - Sehir Plancisi (DEU - 2025)
Simge DEMIRCI - Sehir Plancis (MSKU - 2025)

Mustafa ERGENC - Sehir Plancisi (DEU - 2025)

Umut BASBUG - Mimar (ODTU - 2008)

Mirac ERGUN - Mimar (DEU - 2021)

Metehan DAL - Harita Mohendisi (SU - 2016)
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1. GIRIS

izmir ilinin nifus bakimindan en kalabalik ilcesi olan Buca’nin; oldukca eski ve yogun
yapilasmis genis yuzélcimIlU bir kentsel yerlesik alana sahip olmasinin yani sira sehrin
belli basgh Universite ve hastane gibi kamu kurumlarini barindirmasi, kent belleginde
oldukca énemli yere sahip koruma alanlari icermesi, buyUk olcekli altyapi ve Ustyapi
projelerine konu olmasi gibi pek gok faktér goéz énine alindiginda izmir icin kritik bir
oneme sahip oldugu goérulmektedir. Boylesi kalabalik bir nUfusa, genis yuzélcimine
ve kentsel esiklere konu olmasi sebebiyle Buca ilcesi icin yUritilmekte olan planlama
calismalarinin, yer yer farklilagsan mekénsal dokuya iligkin sorunlara yonelik bolgesel
¢o6zOmler Oretilebilmesi adina kendi icinde bdlgelere ve etaplara ayriimasi gerekliligi

dogmustur.

EGE DENIZI

. _E:‘-;UNEY P

7

-Buca licesi & Guney Planlama Bélgesi-
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Bu baglamda; éncelikli olarak ilcenin kentsel yerlesik alanini dogu-bati gizergahinda
ikiye ayiran Menderes Caddesi ve devamindaki Erdem Caddesi esik kabul edilerek
s6z konusu aksin giney kesiminde kalan yerlesim alanlan “Giney Planlama Bolgesi”
olarak isimlendirilmistir. 18 mahalleyi kapsayan ve plan sahasini olusturan bu bélge

toplam yaklagik 1.305 ha yUz6lcOmUne sahiptir.

Guiney Planlama Bélgesi'nin genel mekéansal dokusu incelendiginde; T.J.K. Sirinyer
Hipodromu ile Menderes Caddesi arasinda kalan kisimlar ile Buca Koop Mah. ve
yakin gevresi haricinde cogunlukla dizensiz / sagliksiz bir bicimde yapilagsmis oldugu
gorulmektedir. Bu durum yalnizca yapi stokunun fiziki nitelidi ile ilgili olmayip, yapili
cevreyi olusturan pek cok unsurun; sokak dokusunun, donati alanlari / yesil alanlarin
dUzensiz / yetersiz olmasindan kaynakl olup, topyekin bir iyilesme icin bitincul bir
planlama yaklagimina ihtiyac duyulmaktadir. Tek basina yapi stoku saglikl olsa dahi
bir dogal afet sonrasi midahale araglarinin en kisa sirede yapilara ulasabilecegi
kesintisiz bir ulagim altyapisi olmamasi, toplanma alani olarak kullanilabilecek yesil
alanlar bulunmamasi gibi sorunlar kenti dogal afet risklerine karsi direncsiz bir hale
getirmektedir. Bununla birlikte yapili gevrenin vatandaslarin yasam kalitesini olumlu
yonde etkileyecek niteliklere sahip olmamasi, yapi stokunun iyilestirilmesi ve daha
nitelikli yeni yapilar olusturulmasi yonindeki egilimi de olumsuz etkilemektedir. Buca
ligesinin yururlokteki imar planlarinda kentsel altyapi alanlarina ayrnilmig kullanimlarin
orani %10,7 iken mevcut arazi kullanim durumunda bu oran %é,3'tor 1. Bu durum imar
planlarindaki kentsel altyapi alanlari oraninin artinimasi gerektigine isaret ettigi gibi
bu alanlara iligkin kararlarin vygulamaya gegirilebilirliginin de temin edilmesi énem
arz etmektedir. Bununla birlikte; izmir genelinde ikamet amagh kullanilan binalarin
%56's1 “4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun“un yirirlige girdigi 2001 yilindan
once inga edilmis olmalar Z sebebi ile dogal afetlere karsi direncsiz kabul edilmekte
olup, bu oranin Buca igin daha yiksek seviyelerde oldugu tahmin edilmektedir. Nitekim
Guiney Planlama Bélgesi, yer yer nitelikli yapilara / saglikli bir yapil cevreye sahip
alanlar barindirsa da bu alanlarin plan sahasina orani %30°v gecmemektedir. Oysa ki

Buca ilgesi / Guney Planlama Bélgesi; Dokuz Eylul Universitesi Tinaztepe Kampusy,

1 03.10.2024 tarihli, 143 Sayil Meclis Kararn ile Onanmis “Buca Belediyesi Stratejik Plan 2025-2029".

2 Torkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Tarafindan 2021 Yilinda Yapilan “Bina ve Konut Nitelikleri Arastirmasi (BKNA)”.
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Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi gibi énemli kurumlarinin, T.J.K. Sirinyer
Hipodromu, Hasanaga Bahgesi gibi buyik élcekli agik / yesil alanlarin varhig, izmir
Kent Merkezi, Fuar izmir, Adnan Menderes Havalimani gibi yerlerin tam kesisiminde
konumlu olmasi, Buca Onat Tineli, M2 Buca Metrosu gibi devam eden énemli altyapi
| styapi yatinmlarina konu olmasi gibi avantajlan disinildiginde, modern planiama
ve sehircilik pratikleri kilavuzlugunda yapi stokuna ve yapili gevresine yonelik gerekli
iyilestirmelerin yapilmasi halinde direngli, yasam kalitesi yiUksek bir yerlesim olarak

potansiyelini agiga cikaracaktir,

Bu dogrultuda “izmir ili, Buca ilcesi, Guney Planlama Bélgesi, 1/5.000 élgekli Nazim imar

Plani” ile:

- Ivedilikle kentsel dénisim uygulamalarina ihtiyag duyan yapilarin kimelendigi

bolgelerin tespit edilmesi,

- Bu alanlarda yalnizca eski ve direngsiz yapi stokunun degil, yapili cevrenin de

topyekon iyilestiriimesine yonelik kentsel dénisim stratejilerinin belirlenmesi,

- Tespit edilen kentsel dénugum boélgelerinde kazaniimig imar haklarinin korunma

esasina dayal olarak bitincil uygulamalarin 6ninin acilmasi,

- imar hakki bulunmasina karsin heniz yapilasmaya konu olmamis bolgelerde
kamusal kazanimlarin gincel / éncelikli ihtiyaclarina yonelik gerceklesmesine

dair arazi kullanim kararlar Gretilmesi,

- Giderek artan tasit trafigi sorununun alternatif gizergahlar énerilerek, kopuk ve
dizensiz durumda olan yollar strekli hale getirilerek ve yaya / bisiklet ulagimini

tesvik edecek surdirulebilir ulagim koridorlari belirlenerek bertaraf edilmesi,

- Uygulamaya dénik sorunlar sebebi ile yillardir hayata gecirilemeyen kentsel
altyapi alanlarina ve atl durumda kalan diger alanlara iliskin giincel kosullar

dogrultusunda ¢6zUm sunulmasi,

- Yasama, calisma, dinlenme ve sosyallesme mekanlarinin homojen bir bicimde

dagilarak birbirleri ile etkilesim kurdugu yasayan bir kent dokusu olusturulmasi,

amaclanmistir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
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1

2. BUCA ILGESININ GENEL OZELLIKLERI
2.1. Cografi Konum

Buca ilgesi; izmir iline baglh 30 ilceden birisi olup, izmir Kent Merkezi'nin yaklasik 6 km.
guneydogusunda yer almaktadir ve yaklasik 178 km? yiizélcimine sahiptir. Denizden
yUksekligi yaklagik 38 mt. olan ilce; batisindan Gaziemir ve Karabaglar, dogusundan

Kemalpasa, gineyinden Torbali, kuzeybatisindan Konak ve Bornova ile cevrelenmistir.

Y
P / L"La.
N E\ { *
f“c“\ [f ' _izmir-Manisa -
P T Planlama Bolgesi
\\\~ BEo TR = '
/_} ~ Bergama b}
f Dikili [ Kk s

N
Y §J k

Ege Denizi > -

P P Foga
"
My
}{nmburunxx '3}
\ s
e . B A
M e \:L'!’; _ - 22
a3l ¥ omapore |
] (R
— { Y ) Bayindir ~ : '
) b ) o~ Odemis Kiraz |
"LJ% eferihisa Torbali '( e <
" e
! e 3 j'*\FKJ Tire g;e’ydﬂg:l ~
e o i B i fE= \!iJ
' Selguk V"

-Buca ligesinin lzmir llindeki Konumu-
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o botiplon .

Buca ilgesinin izmirin é6nemli noktalarina ve komsu ilge merkezlerine uzakhigr su
sekildedir:

Merkez / Yerlegim Mesafe
izmir Kent Merkezi (Konak) 6 km.
Karabaglar igesi 3 km.
Gaziemir ligesi 9 km.
Bornova ilcesi 14 km.
Kemalpasa ilgesi 35 km.
Torbal ligesi 45 km.
Izmir Adnan Menderes Havalimani 25 km.
izmir Sehirlerarasi Otobus Terminali 12 km.

-Buca ligesinin Onemli Noktalara ve Komsu llce Merkezlerine Uzakligi-

i / ~]

Menemen

®
Gigli

Kemalpasa

Narlidere

Menderes

-Buca licesinin lzmir llindeki Yakin Konumu-
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2.2. Tarihsel Geligim

GUOnumUz Bucailce sinirlari igerisine isabet eden en eski yerlesimlerin tarihinin, bulunan
Antik Cag eserlerine istinaden M.O. 130'lu yillara dayandig dUsUnUlmektedir. Roma
imparatorlugu (M.O. 133 - M.S. 395) tarafindan insa edilen Su Kemerleri ginimizde
hala ayaktadir. Tarih boyunca Paradiso ve Kizilgullu isimleriyle anilmis olan bélgeye

bugln, bulundugu mahalleye de ismini verecek sekilde Sirinyer denmektedir.

Resmi kayitlarda “Buca” adina ilk kez 1688 yili Fransiz Konsoloslugu kayitlarinda, 1.000-
2.000 kisi nufuslu bir Rum kéyUnin tariflendigi metinde rastianmaktadir. 1700°10 yillarda
da ufak bir sayfiye yeri olarak kullanilan Buca igin 1872 yilinda Osmanli imparatorlugu
tarafindan izmir-Aydin Demiryolu Hatti kapsaminda Buca Tren istasyonu’nun aktif hale
gelmesi bir ddonim noktasi olmustur. Alsancak Limani’'na baglanan demiryolu bélgede
ticareti faaliyetler igin kritik hale gelmistir. O dénemlerde izmir'de ticaret ile ugrasan
bilhassa Levanten aileler; Buca'da insa ettirdikleri késk tipi yapilarda ikamet etmeye

baslamistir.

190010 yillarin basinda nifusu 10.000i bulan Buca’da yalnizca késkler inga edilmemis,
yapil cevre de sosyo-kiltirel faaliyetleri destekleyecek bigimde gelistirilmistir. izmir'in
ilk elektrikli sokak aydinlatmalarinin kullanildigi Buca’da Tirkiye’de ilk kez (Bornova ve
Karsiyakaile birlikte) futbol ve tenis sporlari oynanmaya baslanmis, (2023 yilinda Tarihi

Sit Alani ilan edilen) T.J.K. Sirinyer Hipodromu Tirkiye'nin ilk at yangina ev sahipligi
yapmistir.

1922 yihinda Rum ailelerin Buca'yi terk etmelerinin ardindan bélgede tarim ve ticaret
faaliyetleri bUyuk sekteye ugramistir. 1950'li yillara gelindiginde ise boélgenin ticaret
faaliyetleri bakimindan énemini yitirmis olmasi, eskiyen / yipranan kosklerin bUyuk
onarim maaliyetleri gerektirmesi gibi sebeplerden 6tiri Levanten aileler de boyik

Olcide Buca’dan ayrilmistir.

Takip eden yillarda izmir'in pek cok yerlesimi gibi Buca da kirdan kente dizensiz goc
neticesinde gecekondu agirlikli bir bicimde kontrolsiz bir buyume sirecine girmis ve
eski sayfiye yeri dokusunu kaybederek ginimuizdeki biuyik dlcide dizensiz dokusuna
bUrinmistir. ilcedeki tarihi késklerin ise pek cogu zamanla yikilmig veya harabe hale
gelmis olup, bir kismi sahislar tarafindan, bir kismi ise farkli kamu kurumlarn tarafindan

restore edilerek ginumizde aktif olarak kullanilabilir hale getirilmistir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
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2.3. idari Yapi

izmir iline bagl 30 ilceden birisi olan Buca; 1987 yilinda yirirlige giren 3392 sayili Yasa
ile ilce statisuni kazanmistir. Onceden Kiriklar, Karacaagag ve Belenbasi olmak Uzere
3 adet koy ve Kaynaklar isimli bir adet beldeye sahip olan ilge; 2009 yilinda kdy ve
beldeleri mahalle statisine getirilerek giniUmuUzdeki 47 adet mahalleden olugan idari

yapisina burinmustir. S6z konusu 47 adet mahalle su sekildedir:

R T T
o T CNPESRR

1 - Caldiran 10 - Laleli 19 - Cumhuriyet 28 - Yesilbaglar 37 - Dumlupinar 45 - Kinklar
2 - Gamlik 11 - Given 20 - inkilap 29 - Camhkule 38 - Adatepe 46 - Dogancilar
3 - Dicle 12 - Yigitler 21 - Akincilar 30 - Yildiz 39 - Seyhan 47 - Karacaagag
4 - Ufuk 13 - Bang 22 - Efeler 31 - Kurucesme 40 - Zafer
5 - Sirinkapi 14 - Menderes 23 - Kozagag 32 - indnd 41 - 29 Ekim
6 - izkent 15 - Yaylacik 24 - Atatiirk 33-M.Kemal 42 - Kaynaklar
7 - Murathan 16 - Gaziler 25 - Firat 34 - Camhpinar Mrkz. ‘?t
8 - Aydogdu 17 - Karanfil 26 - Yenigin 35 - Buca Koop 43 - Yildizlar ¥
9 - Hurriyet 18 - Cagdasg 27 - Goksu 36 -V.Rahmi B. 44 - Belenbas §

s

-Buca llcesi Mahalli Sinirlar:-
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2.4. Dogal Yapi Ozellikleri

2.4.1. Topografik & Jeomorfolojik Yapi

Buca ilcesi, Nif Dagi’'nin bati eteklerinde kérfeze bakan sirtlar Ustindeki dizliklerde
yer almaktadir. ilcenin kentsel yerlesik alaninin deniz seviyesinden yiksekligi ortalama
90 mt. olup topografyasi agirlikh olarak %0-%10 seviyeleri ile hafif egimlidir. Kentsel
yerlesik alanin giney kesiminde egim izmir Cevre Yolu'na cepheli kisimlarda aniden

yUkselmekte, kuzey kesiminde ise yer yer vadi yamaglarinda %30-%40 seviyelerine
cikmaktadir.

lice, izmir Korfezi'ne akan Melez Cayi havzasinda konumlu olup, cayin ana kollarindan

Guzelcam, Kozagaci ve Armutlu Dereleri kentsel yerlesik alan icinden gecmektedir.

llcede agirlikh olarak 3 farkl toprak tipi gérilmektedir. licenin giineybati kesimi Melez
CGayr'nin tagiyarak yigdigi alivyonlar ile kapli olup orta erzoyonlu Rendzina Toprak
grubuna sahipken, kuzey ve dogu kesimlerinde orta erozyonlu Kirmizi ve Kahverengi

Akdeniz Topraklari, kuzeybati ve bati kesimlerinde az erozyonlu Kahverengi Orman

Topraklan yayilmistir.

Buca llgesi, T.C. icisleri Bakanligi, Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanli§i tarafindan

hazirlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritas’'na gére “1. Derece Deprem Bolgesi”“nde
yer almaktadir.

-Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'nda Buca ligesi (Kaynak: TUCBS)-
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-Buca licesi’nin Egim ve Diklik Durumu (Kaynak: TUCBS)-

2.4.2. Iklim & Bitki Ortisi

Akdeniz iklimi'nin hikim sird0gi Buca lilcesinde yazlar sicak ve kurak, kiglar ilik ve
yagdish gegcmektedir. Haziran-Temmuz-Agustos-Eylil déneminde ortalama sicakliklar

25 C*yi asmaktadir.

Meteoroloji Genel Mudurligi’'nden alinan verilere gore; yillik ortalama sicaklik 21 C°
olup ortalama en yUksek sicaklik 34 C° ile Temmuz ayindaq, ortalama en disik sicakhik
ise 4.5 C° ile Ocak ayinda gérilmektedir. ilice genelinde en yagmurlu ay Aralik olup

ortalama yagis 98 mm. dizeyindedir.

Akdeniz iklimi'nin etkilerine baglh olarak ilcenin bitki értist agirlikl olarak kurakhiga
dayanikh, delice, menengig, zakkum, katirtirnag ve fundalarin olusturdugu makiler ile
bilhassa Nif Dagi eteklerinde kicuk topluluklar halinde igne yaprakl ormanlar ile
yUksek yapili, kalin govdeli, tek agag seklinde kizilcam, karagam, fistkcami, mese

ormanlarn goérilmektedir.

iicenin dogu sininna cepheli Kaynaklar ve Kiriklar Mahalleleri, tabiat aniti olarak da
tescilli agaclar ve ormanlar, goletler, trekking rotalarn gibi pek ¢ok dogal zenginlik

barindirmakta ve izmir'de doga turizmi bakimindan én plana ¢ikmaktadir.
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-Buca licesi klim Diyagrami (Kaynak: Meteoblue)-

2.5. Nufus Yapisi & Demografik Ozellikler

iice statisine kavustugu 1987 yilindan 2022 yilina dek nufusu hep artan Bucq, ilk kez
2022 yihnda nifus kaybetmeye baslamis, buna karsin 2025 yili Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemi'ne (ADNKS) verilerine gére 520.941 kisi olan nifusu izmir'in en kalabalik
licesidir ve Turkiye'nin 40 ilinden daha fazla nifusa sahiptir. iige nifusundaki bu azalig
trendi Izmir Merkez Kent'i olusturan Konak ve Karsiyaka gibi ilceler ile paralel olup,
COVID-19 Pandemi sirecinde degisen konaklama tercihleri ve 2020 tarihli Ege Denizi

Depremi’nin bu azalisi tetikleyen baslica unsurlar oldugu disintlmektedir.

llcede yasayan nifusun yas dagihimi incelendiginde niUfusun genel olarak orta yas (25-
45) grubunda kimelendigi, bunu da genc nifusun (15-25) takip ettigi gérilmektedir.
iigenin %52’sini orta yas nUfusu, %34'0ni geng nifus, %14'0n0 ise 60 yas ve Uzeri nifus

olusturmaktadir.
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Yillar Erkek Kadin Toplam

2025 257.974 262.967 520.941

- 2024 259.126 264.067 523.193

2023 259.996 263.491 523.487

2022 260.026 262.378 522.404

- 2021 257.169 260.794 517.963

2020 252.956 254.817 507.773

| 2019 255.721 254.974 510.695

2018 249.543 249.782 499.325

- 2017 246.187 246.065 492.252

1 2016 241.384 240.953 482.337

"""" 2015 236.020 234,748 470.768

2014 230.906 230.855 461.761

2013 227.217 226.895 454.112

2012 224.114 222.377 446.491

St 2011 219.880 217.109 436.989

2010 211.370 211.712 423.082

-Buca figesinin Yillara ve Cinsiyete Gére Nufusu (Kaynak: TUIK, 2025)-

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

o

10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65+

-Buca licesi 2025 il Nifusunun Yas Gruplarina Gére Dagilimi (Kaynak: TUIK, 2025)-

1
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2.6. Sosyal Yapi

2.6.1. Egitim

Buca ilcesi, egitim duzeyi bakimindan 30 ilce arasinda 17. siradadir. licede okur-
yazarlik orani %99 dizeyinde iken, nifusun %40'i ilkégretim diuzeyinde okullardan,

%33'0 lise ve dengi okullardan, %24'G ise yiksek okul ve Universite dizeyinde
okullardan mezundur.

iige Milli Egitim Muidurlogu verilerine gére Buca’da, T.C. Milli Egitim Bakanhgi'na bagh
toplam 103 adet okul ve 1.213 adet derslik bulundugu gérolmektedir. Bu okullarda

73.019 6grenci 6grenim gormekte ve 4.441 6gretmen goérev yapmaktadir.

Buca ilgesi, izmirin en buyuk ve kékly yUksek ogretim kurumlarindan Dokuz Eylil
Universitesi‘nin ana yerleskesi olan Tinaztepe Yerleskesi'ni ve farkl noktalarda farkh
fakiltelere ve birimlere bagh cesitli ek binalar barindirmasi bakimindan énemli bir
konumdadir. Dokuz Eylil Universitesi’nin yani sira 2018 yihinda hizmete baslamis olan
Tinaztepe Universitesi de Buca ilce sinirlan dahilinde bulunmaktadir. Yiksek 6gretim
kurumlarnnin varhigi ilgede geng-6grenci nifusa yénelik ticari birimlerin, sosyo-kultirel

alanlarin ve égrenci yurtlarinin kimelenmesini saglamaktadir.

140,000
122,493
120,000
104,741
100,000
80,000 73,729
60,000
38,253
40,000 33,738
20,000
2705 5162 5418
0 iz =, . L == _
Bilinmiyor  Okur Okur ilkokul ~ Ortaokul ilkégretim  Lise Lisans  YUksek Doktora
Yazar Yazar Lisans
Degil Egitimsiz

-Buca licesi 2025 Yilli Egitim Dize yieri-
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2.6.2. Saglk

Buca ilgesi, izmir'in en buyuk sagdlik kuruluslarindan olan izmir Demokrasi Universitesi
Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi’'ne ev sahipligi yapmaktadir. izmir kent
bitinine hizmet veren bu 455 yatak kapasiteli hastaneye ek olarak ilcede; ilce Saglk
MUdirlogo verilerine gore 158 Aile Hekimligi Biriminden olusan 41 adet Aile Saghg

Merkezi ile birinci basamak saglik hizmetleri sunulmaktadir.

2026 yilinda T.C. Saglk Bakanhgi tarafindan yapilan aciklamada Buca ilgesi, Tinaztepe
Mahallesi'nde, izmir Cevre Yolu'na cepheli 35 ha'lik alanda 1.200 yatak kapasiteli bir
Sehir Hastanesi inga edilecedi duyurulmus, bu dogrultuda Ust élgekli plan degisikligi

onanmistir.
2.6.3. Turizm

Buca ilgesi, doga ve tarih turizmine yonelik buyik potansiyel teskil edecek unsurlar

barindirmasina karsin halihazirda bu potansiyeli gerceklestirdigi bir noktada degildir.

licenin dogu sinirnna cepheli Kaynaklar ve Kiriklar Mahalleleri, tabiat aniti olarak tescilli
adaclarla birlikte ormanlar, goletler, trekking rotalan gibi dogal zenginlikler

barindirmakta ve izmir'de doga turizmi bakimindan gelisim géstermektedir.

1800’10 yillarin sonuna dogru ilceye demiryolu gelmesi ile birlikte bilhassa Levanten
aileler tarafindan ¢ok sayida kosk insa ettirilmis ve ilce izmirin bir banliyési olarak
6zgUn bir mimari kimlik kazanarak geligsmistir. Ancak bu kdgklerin pek cogu gunimuze
ulasamamistir veya ginimuizde atil durumdadir. Ginimizde dahi koruma kararlarina
ragmen bu yikimlarin devam etmesi ve en son 2025 yilinda Roels Késki'nin yikilmasi,
Forbes KoskU ve Profitis llias Ortodoks Kilisesi gibi pek cok eserin harabe ve erisime
kapali halde bulunmasi gibi faktorler ilgenin tarih turizmi potansiyeline de biyuk bir

zarar getirmektedir.

2.7. Ulagim & Teknik Altyapi

izmir Kent Merkezi'nin (Konak) gineyinde konumlanmis olan ilceye tasit ile ana ulasim

agirlikh olarak;
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- Yesildere Caddesi -> Homeros Bulvari,

- Konak Tineli -> Homeros Bulvari,

- Yesildere Caddesi -> Menderes Caddesi,
izmir Cevre Yolu -> izmir Gevre Yolu Buca Dogu Girisi / Dogus Caddesi,
izmir Cevre Yolu -> izmir Gevre Yolu Buca Bati Girisi,
izmir Cevre Yolu -> 6. Sanayi Sitesi Girigi,

rotalari Gzerinden yapilmaktadir. Konak Tuneli ve Homeros Bulvar’nin devaminda insa
edilmekte olan Onat Tuneli ise (Bornova ilgesi) izmir Sehirlerarasi Otobiis Terminali’'ne

vzanarak yakin gelecekte sehir igi ulagimda biyuk bir rol Ustlenecektir.

lice icindeki tasit ulagiminda ise Menderes, Ozmen ve Dogus Caddeleri ile Gazeteci
Yazar ismail Sivri baglica guzergahlar olarak hizmet vermektedir. Bu gizergahlarin

kesistigi Ugckuyular Meydani'nda ise pik saatlerde ciddi trafik sikigikhg yasanmaktadir.

liceye toplu tasima ile ulagimda en buyuk rol, Aliaga-Selguk ilceleri arasindaki banliyé
hattinda hizmet veren izmir Banliys Sistemi (iZBAN)'a aittir. Bilhassa Sirinyer istasyonu
IZBAN hattinin en islek istasyonlarindan birisi olup, Kosu ve inkilap istasyonlar da Buca
icesi’'ne hizmet vermektedir. Bununla birlikte; izmir tarihinin en biyUk altyapi yatirimi
olan ve 2028 yilinda Ugyol-Camlikule istasyonlar arasindaki birinci etabinin faaliyete
gegmesi, sonrasinda ise Fuar izmir'e kadar uzatiimasi planlanan M2 Buca Metrosu’nun
tamamlandiginda gerek Buca ici ulagimda gerek dis ulasimda biyik avantaj sunarak

mevcut tasit trafiginin azaltlmasina ciddi katki sunacadi 6ngérilmektedir.

Mevcut ve gelecek rayl sistemlere ek olarak halihazirda ESHOT Genel Muduorligi'ne

bagl otobisler ve 6zel dolmus seferleri de toplu tasimada bUyUk 6neme sahiptir.

licenin kentsel yerlesik alanindan gecen dereler izmir Su ve Kanalizasyon idaresi
(IZSU) tarafindan islah edilmis olup, izmir Biyok Yagmur Suyu Ayristirma Projesi
kapsaminda 19 mahallede yagmur suyu ve atik su ayrnstirma caligmalarn devam
etmektedir. Kanalizasyon taskini riskini bertaraf etmek adina 2026 yiinda Ozmen

Caddesi, Erdem Caddesi gibi énemli gizergahlarin altyapi unsurlarn yenilenmistir.
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-Buca licesi Meveut Ana Ulasim Adi-

Kemer L] Kemer
L] Giirgegme
Buca Belediyesi
o Kasaplar Meydan

Sirinyer " Sirinyer Hasanaga Bahgesi

Kogu Kogu

inkilap Inkilap DEU Kampiisi

Semt Garaji Semt Garaji Buca Kpop:

Esbag Esbas
Ewr Gaziemir Gaziemir Gamlikule
lzmirspor

Samig Sarmig

Havalimani Havalimani

-M1: Bornova-Narlidere Metrosu, M 2: Buca-Ugyol Metrosu, [ZBAN: [zmir Banliyé Hatti (Kaynak:

izmirmetromap.tr)-
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3. PLAN SAHASININ GENEL OZELLIKLERI

3.1. Cografi Konum & idari Yapi

Plan sahasi, Buca ilcesi kentsel yerlesik alanini dogu-bati gizergahinda ikiye ayiran
Menderes Caddesi ve devamindaki Erdem Caddesi esik kabul edilerek sz konusu
aksin giney kesiminde kalan, 14 mahalleyi tamamen, 4 mahalleyi kismen kapsayan

toplam yaklasik 1.305 ha yizo6lgimlu alandan olugsmaktadir.

PP Y

20 - inkilap
22 - Efeler -_
23 - Kozagag @
24 - Atatirk
25 - Firat P
26 - Yenigin ¥
27 - Géksu A
. 28 - Yegilbaglar
29 - Gamlikule
30 - Yildiz
31 - Kurugegme
32 - Inéno
33 - M. Kemal
- 34 -Camlipinar
. 35-Buca Koop
- 36 - V. Rahmi B.
37 - Dumlupinar

-Plan Sahasinin Konumu & Idari Bélinisd-

3.2. Plan Sahasinin lojik Yapisi

Plan sahasinin farkh tarihlerde onanmis 2 adet “Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu”
bulunmaktadir. Bunlar:

- Plan sahasini da icine alacak sekilde 2.311 ha'lik alanda yapilan ve mulga T.C
Cevre ve Sehircilik Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midorlogu

tarafindan 02.04.2015 tarihinde onanan “imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

EtUt Raporu”,

-
o
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- Plan sahas! icinde bulunan ve izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Komisyonu'nun 27.12.2018 tarihli ve 597 sayili kararina istinaden koruma statisu
“Dogal Sit — SordorUlebilir Koruma ve Kontrollo Kullanim Alani” olarak
degistirilen, “Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi” ile “Dokuz Eylil
Universitesi Buca Egitim Fakiltesi”ni kapsayan yaklasik 106 ha yizélcimine
sahip alan icin hazirlanan ve T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il MUdorlugo tarafindan 25.07.2022 tarihinde onanan “1/5.000 &lcekli
Nazim imar Plani” ve “1/1.000 Olgekli Uyulama imar Planina Esas Jeolojik ve

Jeoteknik EtUt Raporu”dur.

So6z konusu raporlarda plan sahasinin “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” ile “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sigsme, Oturma Acgisindan Sorunlu Alanlar” kapsaminda kaldigi belirtilmistir.
ilgili raporlarda bu alanlara iliskin alinmasi gereken énlemler ve dikkat edilmesi

gereken hususlar su sekilde aciklanmaktadir:

“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”da;

« inceleme alaninda kalinhgi 0.00-3.00 metreler arasinda degisen kontrolsiz
dolgu tabakasi tasiyici zemin niteliginde olmadigindan, yapi yokleri Aliaga
formasyonu ve Cukurkdy Volkanitlerine ait birimlerin muhendislik problemleri

beklenmeyen seviyelerine tasittinimakhdir.

« Zemin ve etit calismalarinda stabilite sorunlarina yénelik analizlerin yapilacak
kazilar, planlanacak yapi yikleri ve dig etkilerden kaynaklanacak yukler de dikkate
alinarak yamag boyunca yapilmali ve stabiliteyi saglayacak énlem projeleri

belirlenerek uygulanmasi gerekmektedir.

« Kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmig istinat

yapilariyla desteklenmelidir.

» inceleme alanindaki birimlerin rezidiel kesimlerinin kalnlik ve yayilimlari
belirlenmeli, yapi yiklerinin bu birimlere oturulmasi halinde vygulanabilecek zemin

iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

« Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj sistemleri

vygulanmalhdir.
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* Yol, altyapi, komsu parsel givenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

* Zemin etit caligmalarinda, ayrisma zonunun kalinligi, temel tipi, temel derinligi
ve yapi yuUklerinin tasittinlacag seviyelerin miohendislik parametreleri ile stabilite
analizleri yapilarak olasi stabilite sorunlarina karsi alinabilecek mUhendislik

énlemleri belirlenmeli ve egimin disirilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmalidir.

“Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar’da;

* Bu alanlarda kalinhigi 0.00-3.50 m arasinda kontrolsiz dolgu tabakas tasiyici
zemin niteliginde olmadigindan, yapi yukleri Alivyon ve rezidiuel birimlerin

muUhendislik parametreleriyle ¢cézilmeye calisiimalidir.

* Buadlanlarda, alivyon ve rezidiele ait birimlerde belirlenen sisme, tasima gici
vb. Sorunlarina yénelik mihendislik problemlerinin zemin etitlerinde ayrintili olarak

arastinimasi ve belirlenecek zemin iyilegtirme yéntemleri uygulanmalidir.

* Albvyon ve rezidiGel zeminlerin yanal ve disey yénde degisim gosterdiginden

yapilarin farkl oturmalarn hesap edilerek gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

* Her tirlb ve derinlikteki kazi sevleri acikta birakilmali, uygun projelendirilmis

istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri

vygulanmalidir.

Yapi yuklerinin tartisilacagdi seviyelere ait mihendislik parametreleri (sisme,
oturma ve tasima gicy) ile temel tipi ve derinligi parsel bazli zemin etitlerinde

ayrintih olarak irdelenerek alinabilecek muhendislik énlemleri belirlenmelidir.

e
oo
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-Plan Sahasinin Jeolojik Yapisi-

3.3. Yororlokteki Planlar

Plan sahasi; bugine kadar cesitli kurumlar tarafindan hazirlanarak onanan bircok
planlama caligmasina konu olmustur. Bu calismalar; st Slcekli ve alt olcekli olmak

Uzere iki baslik altinda irdelemistir.
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3.3.1. Ust Olcekli Planlar

3.3.1.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani

Plan sahasi, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midirligo
tarafindan 16.11.2015 tarihinde onanan, “izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000

olcekli Cevre Dizeni Plani”nda; L18 no’lu paftada yer almaktadir.

Bu planda saha ¢ok biyik oranda “Kentsel Yerlesik Alan” ve kismen “Kentsel Gelisme
Alani” kullanimlarinda kalmakta olup planlama sahasindan “Demiryolu-Rayl Sistem”,
“Otoyol-Ekspres Yol” kullanimlari gegmekte ve plan sahasinin gineyinde izmir Adnan

Menderes Hava Alani’na ait “Mania Sinin” izleri gérilmektedir.
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-Plan Sahasinin 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu-
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Plan sahasi, izmir Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarihli, 05/843 sayili meclis
karariyla onanan “1/25.000 élgekli izmir Biyiksehir Butini Cevre Dizeni Plani”ndg;
L18-A2 ve L18-A3 paftalarina isabet etmektedir.

Bu planda saha ¢ok biyik oranda “Kentsel Yerlesik (Meskon) Alanlar” kullaniminda
kalmakta olup, sahanin farkh kesimlerinde “Kentsel Gelisme Alanlan”, “Orman Alani”,
“Agaclandinlacak Alan”, “Sanayi Bolgesi”, “Kentsel ve Bolgesel BuyUk Spor”, “Dogal
ve Agaclik Karakteri Korunacak Alanlar”, “BuyUk Alan Kullanimi Gerektirecek Kamu
Kurulus Alanlari”, “Bélge Parki/Biyik Kentsel Yesil Alan”, “Saglik Tesis Alanlan”, “2. ve
3. Derece Merkezler’, “Agaclandinlacak Alan” lekeleri bulunmaktadir. Ayrica plan
sahasinda “Birinci Derece Yol”, “ikinci Derece Yol”, "U(;Uncﬁ Derece Yol” ile “Otoyol”

izleri gérulmektedir.
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-Plan Sahasinin 1/25.000 lcekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu-
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Plan sahasinin (Giraud Ciftligi ve Yakin Cevresi olarak anilan) 19 ha'lik kisminda izmir
BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2023 tarihli, 05.753 sayili meclis karariyla onanan
plan degisikliginin izmir 7. idare Mahkemesi'nin 2024/448 esas sayih dosyasinda acilan
davada; 20.02.2025 tarihli, 2025/93 sayih karar ile iptal edilmesi sebebi ile bu kisim

plansiz duruma dismustur.

3.3.2. Alt Olgekli Planlar

3.3.2.1. 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani

Plan sahasinin buyik bir bélomo, izmir Boyiksehir Belediye Meclisi'nin 14.01.2011
tarihli, 05.90 sayili meclis karari ile uygun goérilerek 09.03.2011 tarihinde onanmis olan
“1/5.000 &lcekli Buca Nazim imar Plani Revizyonu” sinirlarinda L18-A-13-B, L18-A-13-C,
L18-A-14-A, L18-A-14-B, L18-A-14-C, L18-A-14-D, L18-A-18-B, L18-A-15-D paftalarinda
kalmaktadir. S6z konusu nazim imar plani, aradan gecen 12 yillik sire zarfinda farkl
kurumlar tarafindan farkli tarihlerde onanmis olan parsel bazl plan degisikliklerine
konu olmus, 2023 yilinda ise (2014 yilinda yurUrluge giren) Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'ne uygun olarak, bélgenin gincel ihtiyaclarina cevap verecek bicimde

revize edilmis ve izmir BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin 14.07.2023 tarihli, 05.761 sayili

meclis karariyla onanmustir.

Ancak 2023 onay tarihli “1/5.000 &lcekli Nazim imar Plan Revizyonu ve ilavesi”, izmir 7.
idare Mahkemesi'nin 2024/448 esas sayili dosyasinda agilan davada, séz konusu plan
ile “Giraud Ciftligi” olarak anilan alan icin “Ozel Yuksekogretim Alani” kullanim kararn
getiriimesine iliskin nesnel gerekce ve dayanaklarin yeterli dizeyde aciklanmadig ve
bu kullanimin bitisiginde belirlenen “Gunubirlik Tesis Alani” kullaniminin bu bélgenin
mevcut mekansal dokusu ile uyumluluk gostermedigi gerekgeleri ile 20.02.2025 tarihli,

2025/93 sayil karar ile iptal edilmis ve saha bu Slcekte plansiz duruma dismustor.
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e batiplan

-Plan Sahasinin lptal Olan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani-

%.3.2.2. 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani

Plan sahasinin butincil bir 1/1.000 olgekli Uygulama imar Plani bulunmamakla birlikte
plan sahasinin boytk bolumu farkh tarihlerde, farkh kurumlarca onanan imar planlari

ile gelisme goéstermistir. S6z konusu uygulama imar planlari:

« A-Buca 1.Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 29.08.1988)

e B- Buca Firat Seyhan inkilap Gediz Mahalleleri Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 09.01.1990)

e C- Buca Kozagag Kurugesme ve Civari Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 03.04.1991)

« D-Buca 2. Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plani =

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
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(Onama Tarihi: 07.02.1992)

e E-Buca 3. Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 26.06.1995)

» F-Kozagag ve Civari Revizyon Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 20.05.1996)

e G- Buca Kozagag Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 15.04.2009)

» H- Buca Koop Sosyal Konut Alani Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 13.01.1999)

» I- Buca iigesi, Mustafa Kemal Mahallesi, 646 ada 1 ve 17 parsellere iligkin ilave
Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 12.01.2018)

« i- Buca Koop ilave Uygulama imar Plan
(Onama Tarihi: 23.10.1995)

» J- Otoyol Amach Uygulama imar Plani
(Onama Tarihi: 22.09.1998)

-Plan Sahasi icin Ginimuze Dek Hazirlanmus 1/1.000 éicekli Uygulama imar Planiar Listesi & Haritasi-

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96

.




[ZMIR L[, BUCA ILCESI, GUNEY PLANLAMA BOLGES/
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2026)

-Plan Sahasinin Sayisallastirimis 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan:-

3.3.3. Meri Plan Analizleri

Planlama calismasi kapsaminda mekénsal analiz ¢alismalan, yororlokteki 1/1.000
dlcekli Uygulama imar Planlarinin sayisallastinimasinin ve birlestirilmesinin ardindan

bu planlarin Guney Planlama Bélgesi'ni kapsayan kismi bitininde yapilmistir.

3.3.3.1. Meri Yap! Yodgunlugu Analizi

Yurorlokteki planda bulunan “MeskOn Konut Alani”, “Geligme Konut Alani”, “Ticaret-
Konut Alant” ve “Ticaret Alani” kullanimlarinin sahip olduklar Emsal (KAKS) degerleri
kullanilarak plan sahasinin yapi yogunlugu analiz edilmistir. Calisma sonucunda plan

sahasi icerisinde homojen olmayan bir yogunluk dagilimi tespit edilmistir.
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Yurirlokteki imar planlarinda en sik rastlanan emsal degeri “1,60” olup, plan sahasi
dahilindeki en yogun bélgeler; kuzeyde T.J.K. Sirinyer Hipodromu’nun dogu bitisiginde
kalan bolge ile Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvari’nin kuzeyinde kalan ve “4,00” emsal
degerine sahip yapilarin kimelendigi bélgeler, en disik yogunluklu bélgeler ise”0,80”
ile “0,90” emsal degerleri ile kuzeyde Dokuz Eylil Universitesi Buca Egitim Fakultesi'ne
cepheli “Ogretmenevleri” olarak bilinen bélge ve gineybatida izmir Cevre Yolu ile

Dogus Caddesi‘nin kesistigi kavsaga yakin olan bélgedir.

I | E(KAKS)=0.80-0.90 E(KAKS)=2.00
|

{ ' E(KAKS)=1 20 | I E(KAKS)=2.35-2.40-2.72
B
==

| 1 E{KAKS] 1.60 (Bitsik Nizam) E(KAKS)=3.20
[ _J | E(KAKS]= 1.60 (Aynk Nizam)

E(KAKS)=4.00

-Yapr Yogunlugu Analizi-

3.3.3.2. Meri Yapi Nizamlari Analizi

Yapi yogunluklarini takiben yororlukteki imar planlarinda yer alan konut ve ticaret
kullanimli alanlarin yapi nizamlan analiz edilmistir. Yapilan calisma neticesinde plan
sahasinin ¢cok biyik bslimunin “Bitisik Nizam” yapilasma kosuluna sahip oldugu
gorUlmustir. Plan sahasinin bati kesiminin neredeyse tamami, orta ve dogu kesimlerin

2000’ler 6ncesi yapilagmis kisimlarinda ve yine orta kesimin ruhsatsiz yapilasmalara
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konu kisimlarinda “Bitisik Nizam” yapilasma kosulu baskindir. Plan sahasinin daha
yakin gecmiste yapilagsmis kesimlerinde ise “Ayrik Nizam” yapilasma kosulu ile insa
edilmistir. Ek olarak plan sahasi dahilinde; Buca Koop. Toplu Konutlari’nin bulundugu
kesimler “Emsal Dizeni” ile yapilagmis olup, giineybatida izmir Cevre Yolu ile Dogus
Caddesi'nin kesistigi kavsaga yakin olan kesimlerde “Blok Nizam” kosuluna, ¢ok sinirli

noktalarda ise “Ayrik-lkiz Nizam” kosuluna rastianmaktadir.

-~

2} : y

Vi R :

4 . | Bitigik Nizam

. 9 ]

X / - =

o i I Blok Nizam
“l
o~ [ Ayrik Nizam
2 = z
£ - Aynk - Ikiz Nizam ;
\ g - : e — ——
: Emsal Dozeni i
A B et en |

-Meri Yapi Nizamlari Analizi-

3.3.3.3. Meri Donati Alanlarn Analizi

Yurorlokteki imar planlarinda belirlenmis olan egitim, saglik, sosyo-kUlturel amach ve
ibadet tesisi alanlarn isaretlendiginde bu alanlarin plan sahasinin yozélgimune kiyasla
oldukca dustk bir alan kapladigi gérolmektedir. Egitim igin ayrilmis alanlann biyUk
kisminda “Temel Egitim Alani”, “Egitim Tesisim Alan” gibi kademelenme belirtiimemis
plan kararlari bulunmakta olup, bazi alanlarda ise tariflenmis olan duzeyden farkl bir

duzeyde egitim tesisi hayata gecirildigi anlasiimistir (“Ilkokul Alan” olarak isaretlenmis

27

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletisim: (0232) 445 56 96




IZMIR L, BUCA ILCES], GUNEY PLANLAMA BOLGES/
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2026)

BATIIN .

alanda fiili durumda “Ortaokul Alani” bulunmasi gibi). Dolayisiyla egitim tesisi alanlari,

(varsa) alandaki okul binasina bakilarak, yoksa taban yizélcimi, konum gibi kabuller

Uzerinden (analiz amach) kademelendirilmistir.

ilkokul Alani
Ortaokul Alani
Lise Alani

Saglk Tesisi Alani

Ozel Saglik Tesisi Alan

Sosyal Tesis Alani

Ozel Sosyal Tesis Alani

Yurt Alam

Kres, Giindiiz Bakimevi

Cami
-Meri Donat! Alanlar Analizi-
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-Meri Donats Alanlarina lliskin Hizmet Etki Caplart Analizi-

3.3.3.4. Meri Acik ve Yesil Alan Analizi

Yurorlokteki imar planlarinda belirlenmis olan agik ve yesil alanlar, konum, yUzolcUmU

ve ada formu bakimindan incelendiginde bu alanlarin buyuk kisminin bilhassa 1980°i

yillara kadar biyuk élcide plansiz / dizensiz bicimde yapilasmis konutlardan geriye

kalan bosluklarin Park olarak igsaretlendigi alanlar oldugu anlagiimaktadir. Fiili durum

incelendiginde; Park olarak isaretlenmis ve ruhsatsiz yapilara / isgallere konu olmayan

alanlarin buyik kisminin aktif yesil alan olarak kullanildigi, Rekreasyon Alani olarak

belirlenmis alanlarin ve Buca Su Kuyulan olarak igaretlenmis alanin buyUk kisminin ise
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Batiphan

vzun yillardir kamu mulkiyetine gecirilememe gibi problemler nedeni ile atil durumda

kaldig gériolmektedir.
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-Meri Agik ve Yesil Alan Analizi-

3.4. Mevcut Durum Analizleri

Planlama calismasi kapsaminda alanin halihazirdaki mekansal dokusunu olusturan
molkiyetlere ve mevcut arazi kullanim durumuna iliskin analizler Guney Planlama

Bolgesi butununde yapilmistir.

3.4.1. Milkiyet iyelik Durumu

Plan sahasinda yer alan mulkiyetler; iyelik durumlarina gore incelenmis olup sahanin
cok blyUk oranda sahis mulkiyetlerinden olustugu gézlemlenmistir. Bununla beraber
sahada, izmir BUyUksehir Belediyesi, Buca Belediyesi ile Karabaglar Belediyesi'ne,

Maliye Hazinesi'ne ve Tirkiye Jokey Kulibi'ne ait parsellerin oldugu tespit edilmistir.
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Bu parsellerin bir kismi s6z konusu kurumlarin birbirleri ile ve sahislar ile hisseli durumda

oldugu mulkiyetlerdir.
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-Muilkiyet - lyelik Durumu-

3.4.2. Mulkiyet Uygulama Durumu

Plan sahasinda bulunan parsellerin imar uygulamasi gérme durumlar incelendiginde

bu parsellerin %97'sinin imar uygulamasi gérdigu, %3'0nin kadastral nitelikli oldugu

gorUimektedir. imar uygulamasi gérmis parsellerin cogu islah tipi parseller olup bu

parsellerin yizélgimleri agirlikh olarak 200-400 m? arasinda degismektedir.

Parsel yiuzolcimleri bakimindan degerlendirme yapildiginda;

sahadaki toplam tapu

yUzolcUminin yaklagik %25'ini imar uygulamasi gormemis parsellerin olusturdugu

gorulmektedir. Bu parseller agirlikli olarak plan sahasini orta kisminda kimelenmis

durumdadir.
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K, - Uygulama Gérms Parseller

f’ -t Uygulama Gérmemis F

-Imar Uygulamas: Gormemis Parsellerden Olusan Alanlor / Yapilasma Durumu-
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Ancak plan sahasinda yer alan imar uygulamasini tamamlamamis parsellerin
yapilasmaya konu edilmemis olmasi beklenirken bu parsellerin bir bélimUnin
ruhsatsiz yapilagsmalara / isgallere konu oldugu tespit edilmistir. Bu durum bu
alanlardaki meri donati alanlarina / yesil alanlara / vlasim baglantilarina iligkin
kararlarin uygulamaya gecirilememesi, niUfus-donati dengesinin bozulmasi gibi

sorunlara sebebiyet vermektedir.

3.4.3. Arazi Kullanim Durumu

Plan sahasina iliskin yapilan arazi kullanim analizi caligmasi ile sahada fiili durumda
hangi kullanimlarin bulundugu ve yurirlokteki imar plani kararlarinin ne derece hayata

gecmis oldugu tespit edilmistir.

Yapilan analize gére, plan sahasinin ¢ok buytk bir boluminin konut alani, ticaret-
konut alani ve ticaret alanlarindan olustugu gérilmektedir. S6z konusu bu kullanimlar
plan sahasinin %69'una tekabil etmekte olup bu orani, plan sahasinda herhangi bir
yapilasmaya konu edilmemis alanlar %10,4'luk oran ile ikinci siradadir. Bos alanlarin
yaklasik %50'si Izmir Cevre Yolu “Karayollan Yol Kenar Kamulastirma Sinin” iginde
kalan alanlar olup, kentin béylesi merkezi ve yogun yapilagmig bir bélgesinde mevcut
yerlesik doku icinde bos / tanimsiz / atil durumda kalmis genig yUzolcmli alaniar
bulunmasi, uygulama safhasinda kargilasilan kronik problemler, gerceklestirilemeyen
kamulastirma iglemleri gibi yUrirlokteki imar plani kararlarinin hayata gegirilmesini

engelleyen faktérlerden kaynaklanmaktadir.

Plan sahasinda, sadece bulundugu bélgeye degil kent bitinune hizmet veren, bUyUk

dlcekli kullanimlar bulunmakta olup; bunlardan baslicalar su sekildedir:
“Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi” (Saglik Tesisi),
- “ESHOT Gediz Agir Bakim Tesisleri” (Belediye Hizmet Alani),

“Otokent Galericiler Sitesi” (Ticaret Alam),

“Buca At Hara Tesisleri” (Spor Alant),

“Dokuz Eylol Universitesi Buca Egitim Fakultesi” (Yoksek Ogretim Alani).
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-Arazi Kullanim Durumu-

Arazi Kullanim Karari Yozﬁ:gi;mﬁ Oran
Konut Alani 746,6 ha %65,6

Bos Alan 123,6 ha %10,9

Ticaret-Konut Alani 57,3 ha %5,0

Agaclik Alan 41,5 ha %3,7

Park ve Cocuk Oyun Alanlar 23,2 ha %2,0
Belediye Hizmet Alani 22,9 ha %2,0
Sanayi ve Depolama Alani 21,7 ha %1,9
Ticaret Alani 18,7 ha %1,6

Saglik Tesisi Alani 16,5 ha %1,4

Universite Alani 11,2 ha %1,0

Lise Alam 10,8 ha %1,0

Spor Alani 9,92 ha %0,9

Otopark Alani - Garaj 7.1 ha %0,6

Pazar Alani 7,0 ha %0,6
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Yurt Alani 4,7 ha %0,4

Cami Alani 4,5 ha %0,4

Ortaokul Alani 4,2 ha %0,4

Su Yizeyi 2,2 ha %0,2

Anaockulu Alani 1,6 ha %0,1

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 1,3 ha %0, 1

Resmi Kurum Alani 0,9 ha %0,1

Sosyal ve Kultirel Tesis Alani 0,5 ha %0,04

-Arazi Kullanim Tablosu-
4. PLAN KARARLARINA GECIi$ SURECINDE IZLENEN YONTEM

“izmir ili, Buca ilcesi, Guney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani” calismalari;

Izmir BuyUksehir Belediyesi 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani ilke ve esaslari,

= Yororlikte, yasayan ve uygulamaya aktarilan alt dlgekli yerel plan kararlar,

» Guncellenen detayl arazi ve kadastro etitleri, tamamlanmamig vygulama ve

yapilagsma bilgileri,

=  Mahkeme kararlari,

= Kamusal ve/veya 6zel makro ve mikro 8lgekli sorun, talep, ihtiyag ve basvurular,

= lgili tom resmi kurum ve kuruluglarin proje yatinmlari, fiili kullanimlan, kisitiayici

ve/veya yonlendirici esikleri ve gorusleri

isiginda, planlamanin ilke ve esaslar dogrultusunda kurgulanmistir.

4.1. Teknik Verilerin Toplanmasi ve Saglklastinimasi

Planlama calismasina althk olusturan veriler su sekildedir:

e Halihazir Harita Bilgileri

o lzmir Buyuksehir Belediyesi harita servisinden temin edilen halihazir

paftalar.
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Mulkiyet Bilgileri

o Buca Belediyesi ve T.C. Buca Kaymakamiigi Tapu Midirligi’nden temin
edilen veriler ile T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Il Midurligo Milli

Emlak Dairesi Baskanligi’'ndan temin edlilen dokimanliar.

YUrUrlUkteki Planlar

o Farkl tarihlerde, farkli kurumlarca onanarak yirdrlige girmis olan Cevre
Dazeni Planlari (1/100.000 élgekli ve 1/25.000 éicekli) ve 1/5.000 6icekli Nazim
Imar Planian ile 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Planlari, bu planiarin onama
tarihlerinden ginimize dek gegen sdrede yapilmis ilave planiar ve plan

degisiklikleri.
NUfus Verileri

o Turkiye Istatistik Kurumu’'ndan temin edilen qguncel (2025 yili) verileri ile

gecmis yillara dénuk veriler.

Idari Sinirlayicilar

o lzmir Biyuiksehir Beledlyesi ve Buca Belediyesi’nden temin edilen ilce ve

mahalle sinirlarr.

Dogal Sinirlayicilar

o MNgili kurum ve kuruluglarin arsiv kayitlar, kurul gérisleri arazi ve halihazir

tespitleriyle olusturuimus “Deviet Ormani Sinin”, “Su Yizeyi (Dere)” gibi

unsuriar.

Yasal Sinirlavicilar

o lgili kurum ve kuruluglarin arsiv kayitlar, kurul gérisleri, arazi ve halihazir
tespitleriyle olusturulmus “Enerji Nakil Hattr Koruma Kusagdi”, “Demiryolu

Koruma Kusagi” gibi unsurlar.
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e Yasal Sinirlayicilar

o Gecmis tarihlerde plan iptallerine konu olan hususiar ile ilgili Mahkeme

karariar ve Bilirkisi Raporlari.

e Jeolojik ve Jeoteknik Yapi Sinirlavicilar

o 03.04.2015 ve 25.07.2022 tarihlerinde onanmis olan “Jeolojik ve Jeoteknik

Etdt Raporu” verileri.

e Arazi Kullanis Verileri

o Plan sahasinin fiili durumunu olusturan, yapili gevreye iliskin veriler.

« Kentli Talepleri

o Vatandaslar tarafindan Buca Belediyesi'ne dilekgeler yoluyla yapilan

basvurular, istekler ve beklentiler.

S6z konusu veriler derlenerek ve sagliklastinlarak planlama ¢alismalarina althk

olusturmak Uzere sentezlenmistir.

4.2. Kurum & Kurulug Gérisleri

izmir ili, Buca ilcesi, Giney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani kapsaminda yasal,
yonetsel ve kurumsal dayanaklar ile sinirlayicilann derlenerek imar planina althk
olusturabilmesi adina ilgili kurum ve kuruluglarin planlama calismasina iligkin

gorislerine basvurulmustur. Bu sirecte temin edilen gérisler su sekildedir:
e T.C. izmir Buyuksehir Belediye Baskanhgi,
o imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgi'nin
(Bila tarih, E.527843 sayil gérusu),
(Bila Tarih, E.812936 sayili gorusu).
o Ulasim Dairesi Baskanhgi’'nin
(08.03.2023 tarih, E.1241417 sayih gbrusu).

o Fen isleri Dairesi Baskanhgi'nin 2
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(20.02.2023 tarih, E.1218869 sayili gorisu).

o Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligo Emlak ve istimlak

Dairesi Baskanhg! Harita ve Yeralti Tesisleri Sube MOdUrlogo’ nin
(02.02.2022 tarih, E.335480 sayili gorus),
(Bila tarih, E.478682 sayili gorisy).
e T.C.Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig,
o T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il MUdOrligo’ non:
(21.12.2021 tarih, E.2499175 sayili gérisi),
(21.01.2022 tarih, E.27228253 sayil goriisi),
(09.06.2022 tarih, E.3853080 sayili goérisu),
(27.01.2022 tarih, E.2799539 sayili gérisu).

o T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikli Bakanhgi, Meteoroloji Genel

Mudirl0gu Destek Hizmetleri Daire Baskanh@i’'nin,
(28.12.2021 tarih, E.15151 sayil goris),
(13.06.2022 tarih, E.76964 sayili gorisi).

o T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli Bakanhgi, Milli Emlak Genel

Modorogo'non,
(27.01.2022 tarih, E.2799539 sayili gérisi).
» T.C.igigleri Bakanhg:,
o T.C. izmir Valiligi, il Jandarma Komutanligi'nin,
(01.06.2022 tarih, E.10803048 sayil gérisi).
o T.C. izmir Valiligi, il Emniyet Mudorlogo’non,
(27.12.2021 tarih, 80560737-81720-17821-389 sayili goriso),

(15.06.2022 tarih, E.2022061012320353068 sayili goriso).
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T.C. Tarim ve Orman Bakanhg,
o T.C.Tanm ve Orman Bakanlgi, Devlet Su isleri Genel Mudorligo 2.Bslge
MUduorloguo,
(05.01.2022 tarih, E.1912948 sayili gorisu),
(02.06.2022 tarih, E.2357313 sayili gorisl).
o T.C Tanm ve Orman Bakanlgi, IV. Bélge Miodorlogo'nion,
(11.03.2022 tarih, E4838761 sayili gorisu),
(10.06.2022 tarih, E.5925329 sayili gérusu).
o T.C. Orman Genel Mudirlogu, izmir Orman Bélge Mudirligi’nin,
(24.02.2022 tarih, E.3719220 sayili gorisu),
(23.08.2022 tarih, E.5376680 sayili goruso).
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligy,

o T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Enerji Isleri Genel

MUOdorligu'non,
(27.12.2021 tarih, E.95929 sayil gorisu),
(03.06.2022 tarih, E.125298 sayili goriso).

o Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirligu, 3. Bélge Modurligu (izmir),

insaat ve Emlak MidorlGgi’non,
(Bila tarih, E.1262056 sayili gérusu).

o BOTAS Boru Hatlann ve Petrol Tasima A.S Etit ve Proje Dairesi
Baskanhgi'nin,

(05.01.2022 tarih, E.2491827/338 sayili gorusl),

(05.07.2022 tarih, E.2584477/24347 sayili gorusu).

39

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
Iletisim: (0232) 445 56 96




Il BAT] PL AN [ZMIR iLj, BUCA ILCES], GUNEY PLANLAMA BOLGES/

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2026)

e T.C. KUltur ve Turizm Bakanhgy,

o T.C. KoOltor ve Turizm Bakanh@, Koltir Varliklan ve Mizeler Genel

Mudirlogo, izmir 1 Numaral Koltor Varliklanini Koruma Bolge Kurulu

MUdirlogi’ nin,

(22.02.2022 tarih, E.2214295 sayih gorisi),
(03.08.2022 tarih, E2762205 sayili gbrisi),
(06.12.2022 tarih, E.3205381 sayili gorisu).

o T.C. Kultér ve Turizm Bakanhg: Vakiflar Genel Mudirligu, izmir Bslge

Mudorlogi’'non,
(15.12.2021 tarih, E.164457 sayili gérisu),
(03.06.2022 tarih, E.257671 sayili gérisi).

o T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgs, Il Kiltor ve Turizm Modorlogio Yatinmiar

Sube MUdurligu'non,
(18.01.2021 tarih, E-97366504-307.02.99-2118069 sayili gorigo).
e T.C. Milli Egitim Bakanhg,,
o T.C. Milli Egitim Bakanligi, insaat ve Emlak Genel MOdorlogi'non,
(09.01.2022 tarih, E.40787213 sayil gorusu),
(15.06.2022 tarih, E.51937270 sayili gérisu).
e T.C. Saglhk Bakanhg:
o T.C. Saglk Bakanhg, il Saghk Mudurltgu’non,
(Bila tarih, E.47499656-754 sayil gorisi).
e T.C. Milli Savunma Bakanlig,,
o T.C. Milli Savunma Bakanligi, insaat Emlak Boélge Baskanhgi’nin:
(17.12.2021 tarih, E.2710 sayih gériso),

(30.05.2022 tarih, E.1305523 sayil gorisl).
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o T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhg,

o T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Karayollari Genel Midurlogu Il

Bélge Mudurlugu’'non,
(14.02.2022 tarih, E.729117 sayili géruso),
(07.06.2022 tarih, E.840350 sayil gorusy).

o T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel MidorlGgo

Havaalanlari Daire Baskanhgi'nin,
(23.12.2021 tarih, E.22222 sayil gériso).

o T.C. Devlet Hava Meydanlan isletmesi, Genel Mudurlugu Elektronik

Dairesi Bagkanhgi'nin,
(Bila tarih, E.106026 sayih gérisu),
(Bila tarih, E.49141 sayili gorisu).

o T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudurligu, T.C.D.D. 3. Bélge

Mudorlogu (Izmir), Emlak Servis Midrlogo'non,
(Bila tarih, E.13225 sayili gorusu).

e izmir Dogalgaz Yatinm A.S.'nin,

(Bila tarih, iZM12/DY-2021GDN sayili gorisu),
(01.06.2022, iZM12/DY-2022GDN9344 sayil gorisi).

e izmir il Telekom MudUrlGgu non,
(07.01.2022 tarih, T.T.50170788-595.03-4097 sayili gorisu),
(Bila tarih, T.7.50170788-595.03-110369 sayili géruso).

o GDZ Elektrik Dagitim A.S. izmir Bélge Mudurlugi’nun,
(Bila tarih, PTD-YPM-PY- sayili gorisi).

Listelenen goruslere iliskin kurum ve kurulus yazilari ile ekleri plan agiklama raporunun

“Ek’ler” kisminda yer almaktadir.
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4.3. Yerlesilebilirlik Durumunun Belirlenmesi

Toparlanan ve sagliklastinlan teknik veriler ile kurum ve kurulus gérisleri neticesinde

GUney Planlama Bdélgesi igin yerlesilebilirlik durumu su sekildedir:

¢ Yerlesilemez Alanlar

o Devlet Ormani olarak tescillenmis alanlar,
o Su yuzeyleri (dere yataklan),
o Karayollari yol kenar koruma kusadi (izmir Cevre Yolu Kamulastirma Sinin),

o Hemzemin demiryolu ve rayl toplu tagima gizergahlari (izmir Banliy®
Hatti).

Bu alanlar yapilagsmaya tamamen kapali durumdadir.

+ Kontroll Yerlesilebilir Alanlar

o Enerji nakil hatti koruma kusagi,
o (Buca M2 Metrosu) demiryolu koruma kusag,,

o Mania sinir,

Bu sinirlar iginde kalan alanlarda yapilagsmalar ilgili kurumlarin gorislerine uyulmak
kaydi ile gerceklestirilecektir.

* Yerlesilebilir Alanlar

Yukarida tariflenen alanlar / sinirlar disinda kalan alanlardir.

Plan sahasina iligkin toplanan ve sagliklastinlan teknik veriler ile kurum ve

kuruluglardan temin edilen veriler sentezlenerek harita Uzerine islenmistir:
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o [— ONcELiKLI MODAHALE ALANLARI
%‘ =05 YA KNIK ALTYAP! OLANAKLA

' = DOLU [ ISLAH PARSELLERI
[ DOLU/KADASTRAL PARSELLER
HENUZ YAPILASMAYA KONU EDILMEMI$ BOLGELER

BOS / KADASTRAL PARSELLER (74 HEKTAR)

ENERII NAKIL HATTI

M2 BUCA METROSU

KIZILTEPE VE r;f;l;no
ORMAN SINIRI

iZmiR E YOLU
WU%PRMA 8.

-Fsik Sentezi-
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5. PLAN KARARLARI

“izmir ili, Buca iigesi, Guney Planlama Bélgesi 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani”:
planlama alanina yénelik olarak irdelenmis, toplanmis veriler ve hazirlanmis analizler
sonrasi haritasi olusturulmug “kesisim kimeleri, ortak paydalar, kamusal faydalar,
kazaniimis haklar, potansiyeller, riskler, kisitlayicilar ve esikler” dogrultusunda ve bu

plan agiklama raporunun belirledigi amaclar kilavuzlugunda hazirlanmistir.

5.1. Plan Onama Sinirina iligkin Kararlar

Guney Planlama Bélgesi'ne iliskin plan onama siniri; st Slcekli plan kararlari, ézel
statlleri geregi farkh plan onama sireclerine haiz olan kentsel, tarihi ve dogal sit
alanlari ile orman gibi beseri ve dogal esikler, mevcut ana ulagim baglantilan ve

mevcut yapilasma dokular géz éninde bulundurularak su sekilde belirlenmistir:

- Kuzeyde; izmir 1 Numaral Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
25.01.2007 tarih, 2015 sayilh karar ile son halini almig olan “Buca Kentsel Sit
Alani” (1) ve izmir 1 Numaral Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonu'nun
27.12.2018 tarih, 597 sayil karari ile “Strdirilebilir Koruma ve Kontrollu Kullanim
Alan” olarak tescilli olan “Hasanaga Bahgesi” (2) plan sahasi disinda kalacak

sekilde Menderes Caddesi, Ozmen Caddesi ve Dogus Caddesi baz alinmistir.

- GuUneyde “6831 sayil Orman Kanunu” uyarinca belirlenmis olan Deviet Orman:

sinin (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani) ile lzmir Cevre Yolu esik alinmstir.

- Batida; izmir 1 Numaral Koltor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirloga’nin
22.11.2022 tarih, 14885 sayil karari ile “Tarihi Sit Alani” olarak tescil edilen “T.J.K.
Sirinyer Hipodromu” (3) plan onama siniri diginda olacak sekilde Izmir Banliyé

Hatti ve Gaziemir ilge sinin referans alinmistir.

- Doguda; Dokuz Eylil Universitesi Tinaztepe Yerleskesi plan onama sinin

disinda birakilacak sekilde Dogus Caddesi baz alinmistir.

Bahse konu esikler arasinda sinirlandinlan yaklasik 1.305 ha yuzélcimlo plan sahasi

GuUney Planlama Bélgesi icin plan enama sinir olarak belirlenmistir.
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"~
DOKUZ EYLOL
ONV.

2

Y DEVLET
ORMANI

-Guiney Planlama Bdlgesi Plan Onama Siniri-

5.2. Plan Etaplarina iligkin Kararlar

Buca ilcesinde planlama c¢aligmalar; ilce yUzolciminin biyukloginden, nifusun

yogunlugundan ve mekansal dokunun gok katmanliigindan 6tirG farkh calisma

bélgeleri belirlenerek yiritilmektedir. Bu kapsamda “Giney Planlama Bolgesi”

olarak belirlenmis olan 1.305 ha yuzélcomlo bélge de kendi icinde 3 ayn etaba

bolunmustor.
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Bu etaplarin her biri, plan kararlarinin Gretilmesi sirecinde bir alt merkez olarak

degerlendirilmistir:
1. Etap

GuUney Planlama Bélgesi'nin dogu-bati aksinda tam ortasi olarak nitelendirilebilecek

bu etap yaklasik 573 ha yizolcimine sahiptir.

Bu etabin 1. Etap olarak belirlenmesindeki temel faktér, Giney Planlama Bdlgesi’nin
diger kisimlarinin aksine imar uygulamasini ve yapilagmasini tamamlamamis alanlar
barindirmasti olup, bu alanlarda belirlenecek imar plani kararlarinin ivedilikle hayata
gecirilmesinin kentin mevcut mekénsal dokusunun iyilestiriimesine sunacagi katkilarin
Gzellikle kentsel donusum faaliyetleri icin bir katalizér islevi gérerek diger etaplarin da

mekansal dokusunun iyilesmesi ydninde olumlu etkilerinin olacaginin 6ngérilmesidir.

Yine diger etaplardan farkl olarak 1. Etap, mevcut mekansal dokunun meri imar plani
kararlari ile vyusmadigi alanlar barindirmaktadir. Bu alanlarin bir kismi meri imar plani
kararlarina aykin olarak kadastral nitelikli taginmazlar Gzerinde ruhsatsiz yapilasmalar

bulunan yerler olup, bir kismi da uygulamaya dénik sorunlar sebebi ile meri imar plani

karalarinin hayata gecirilemedigi alanlardir.
1. Etap’ olusturan mekansal doku 4 farkli tipolojiye sahiptir:

- Islah ve kadastral parseller Uzerinde, cogunlukla eski ve saglksiz bir dokuya

sahip 2-3 kath yapilardan olugan, sokak dokusu ve donati alanlar / yesil alanlar

bakimindan dizensiz / yetersiz kisimlar.

- T.J.K. Sirinyer Hipodromu ile Menderes Caddesi arasinda, cogunlukla dort kath,

sokak dokusu ve yapi kalitesi bakimindan ilk maddedeki kisimlara gore daha

saglkh kisimlar.

- Buca Koop Mah. ve yakin cevresinde diizenli ve saglikh bir mekéansal dokudan

olusan kisimlar.

- Uygulamaya dénik / imar sorunlari sebebi ile yapilagmasini tamamlayamamis

/ @til durumda kalmis kisimlar.
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2. Etap

1. Etap’in dogusunda yer alan 2. Etap, dogusundan “Dokuz Eylil Universitesi Tinaztepe
Yerleskesi” ile, kuzeyinden “Buca Kentsel Sit Alan” ve “Hasanaga Bahcgesi
(Surdurilebilir Koruma ve Kontrollo Kullanim Alani)” ile sinirlanmaktadir. 2. etap
yaklasik 425 ha yUzolcOmine sahiptir. 2. Etap’i olusturan mekénsal doku 4 farkh

tipolojiye sahiptir:

- Islah parseller Uzerinde, cogunlukla eski ve sagliksiz bir dokuya sahip 2-3 kath
yapilardan olusan, sokak dokusu ve donati alanlari / yesil alanlar bakimindan

dizensiz / yetersiz kisimlar.

Bilhassa Uckuyular Meydani yakin cevresinde, cogunlukla eski ve sagliksiz bir
dokuya sahip 4-5 katl yapilardan olusan, sokak dokusu ve donati alanlari / yesil

alanlar bakimindan dizensiz / yetersiz kisimiar.

Dokuz Eylul Universitesi Tinaztepe Kampisu yakin gevresinde, sokak dokusu ve
donati alanlar / yesil alanlar bakimindan dizensiz / yetersiz olmasina karsin
buyik olgude yeni yapilagmis / yapi bazl kentsel donigim sireglerine konu

olmus kisimlar.

Buca Koop Mah. ve yakin cevresinde dizenli ve saglikli bir mekansal dokudan

olusan kisimlar.

Diger etaplarin aksine 4-5 kath yapilardan olusan ada komeleri barindirmasi ve bu
adalar icinde yakin zamanda parsel bazl dénisim sireclerine konu olmus yapilara
rastlanmasi, Uckuyular Meydani gibi ilcedeki tasit ulagimi icin kritik Gneme sahip ve
halihazirda alternatifi bulunmayan noktalara midahale edilememesi sebebi ile bu
etaptaki mekdansal dokunun iyilestiriimesi daha uzun vadeli bir sureg gerektirmektedir.
1. Etap icin belirlenen imar plani kararlar dogrultusunda yeni vlagim guzergahlarinin
acilmasi, Ugyol-Buca Metrosu’nun faaliyete gegmesi gibi kritik esiklerin atlatiimasinin
bu etaptaki mekansal dokunun iyilestirilmesinin 6nind agacagindan bu etap 2. Etap

olarak belirlenmistir.

3. Etap

Batida izmir Banliydé Hatti ile doguda 1. Etap arasinda kalan bu etap yaklasik 314 ha

yUzO6lcUmUne sahiptir.

47

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMIR
iletigim: (0232) 445 56 96




[ZMIR IL[ BUCA ILCESI, GUNEY PLANLAMA BOLGES]I
I I B AT‘ P l;.é N 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2028)

3. Etap’1 olusturan 2 farkli mekéansal doku vardir:

- Islah parseller Uzerinde, cogunlukla eski ve sadliksiz bir dokuya sahip 2-3 katli
yapilardan olusan, sokak dokusu ve donati alanlari / yesil alanlar bakimindan

dizensiz / yetersiz kisimlar.

- Etabin glneybatisinda, Buca 6. Sanayi Sitesi, Otokent, ESHOT Gediz Agir Bakim
Tesisleri ile Belediye Asfalt Santiyesini de kapsayan konut disi kentsel calisma

alanlarindan olusan kisim.

Bu etapta bulunan ve ¢cogu 1980li yillardan beri faal olan ancak ginimizde kentsel
yerlesik alan iginde kalan sanayi ve depolama alanlarinin kentsel yerlesik alan disina
tasinmasi igin Ust élgekli ve uzun vadeli stratejik galismalara ihtiyag duyuldugundan bu

etap 3. Etap olarak belirlenmistir.
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5.3. Fiziki / Mekansal Yapiya iligkin Ana Kararlar

GUney Planlama Bolgesi icinde farklilasan meké&nsal dokularina istinaden belirlenmis

olan 3 etaba iligkin Uretilen imar plani ana kararlari su sekildedir:

5.3.1. Kentsel DénUsUm Bélgeleri (Birlikte Uygulamasi Yapilacak Alanlar)

Guney Planlama Bdélgesi'nin dogu-bati aksinda tam ortasi olarak nitelendirilebilecek,
diger etaplarin aksine imar uygulamasini ve yapilagmasini tamamlamamig alanlar ile
kadastral nitelikli parseller Uzerinde ruhsatsiz yapilar da barindiran 573 ha'lik 1. Etap
icin:

- Sadece yapi kalitesinin degil yapili cevrenin bitunuyle iyilestirilebilmesi adina

ada bazl kentsel dénisim uvygulamalarinin 6nind agmak,
- Kentin ihtiyag duydugu yeni donati alanlarina ve yesil alanlara yer agmak,

- Duzensiz / kopuk ulasim baglantilarini tamamlamak ve yeni ulagim gizergahlari

belirlemek,

- Tasit ulasiminda yasanan sorunlari giderirken yaya ve bisiklet ulagimini konforlu

ve givenli hale getirerek tesvik etmek,

- Nihayetinde eski ve sagliksiz yapi stokunun yenilenmesi, kamusal ve acik
alanlarin artinimasi ve ulasim sisteminin dizenlenmesi sayesinde dogal afet

risklerine karsi direngli ve yasam kalitesi yUksek bir kent olusturmak,

- Bireylerin kazanilmig haklarini kullanamamasina ve kamuya kazandinlabilecek

alanlarin atil durumda kalmasina sebep olan vygulama safhasinda yasanan

sorunlari gidermek,

adina olusturulan kentsel dénigim kurgusu kapsaminda énemli kararlar Oretilmis ve
meri imar plani tasanmi bu dogrultuda biyUk olgide revize edilmistir. Revizeye konu

bolgelerin mevcut mekéansal 6zellikleri ve Uretilen imar plani kararlar su sekildedir:

Gerek yapi stokunun eski ve sagliksiz olmasi, gerek sokak dokusu ve donati alanlari /
yesil alanlar bakimindan dizensiz / yetersiz olmasi sebebi ile ivedilikle bitincil kentsel
déniisim sireclerine konu edilmesi gereken alanlar, kazaniimig imar haklari, molkiyet

dokusu gibi faktérler géz 6ninde bulundurularak tek tek boélgelendirilmistir.
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Bu bolgeleri tarifleyen “Birlikte Uygulama Yapilacak Alan™ sinirlari 1/1.000 élgekli
Uygulama imar Plani Uzerinde isaretlenecektir ve plan aciklama raporunda da detayl

olarak aciklanacaktir.

Bu bdlgelerde; dizensiz / kopuk ulagim baglantilarini tamamlamak ve yeni ulasim
guzergahlan belirlemek, kentin ihtiyag duydugu yeni donati alanlarina ve yesil
alanlara yer agmak adina, kazanilmig imar haklarinin korunmasi esas alinarak, imar
adalarinin yizélcimleri, disirilmekte ve formlarn yeniden belirlenmektedir. Zira
direncli, sOrdUrUlebilir ve yasam kalitesi yUksek bir kent sadece yapi kalitesinin
artinimasi ile degil, ancak yapili cevrenin bir butin olarak iyilestirilmesi ile mumkon
olabilmektedir. Tek basina bir yapi ne kadar nitelikli olursa olsun o yapiya ulasan yollar
duzensiz / kopuksa, givenli bir yaya / bisiklet erigsimi ve yeterli parklanma imkéan
sunmuyorsa, yirUme mesafesinde (olasi bir dogal afet sonrasinda toplanma alanlari
olarak da kullaniimak Gzere) donati alanlan / yesil alanlar bulunmuyorsa modern

sehircilik ilkelerine uygun bir kent dokusundan s6z etmek mimkin olmamaktadir.

PLAN
SAHASI

B.U.Y.A.
SINIRLARI

-Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinirlar-
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1. Etap sinin icinde toplam kadastral yizoélgcimo 1.322.299 m? (~132 ha) olan 3.487 adet
tasinmazi kapsayan toplam 63 adet Kentsel Donisim Bolgesi tespit edilmistir.
Olcegi geregi bu bolgeler “Birlikte Uygulama Yapilacak Alan” sinirlari ile 1/1.000

olgekli Uygulama imar Plani Uzerine islenecektir.

Asagidaki gorselde milkiyet dokusunun farklilagsmasina istinaden belirlenen iki adet
birlikte uygulamasi yapilacak alan bulunmaktadir. “Isl” notasyonu ile isaretli alan islah
parselleri Uzerinde yapilagmis olup, “Kad” notasyonu ile isaretli alan kadastral nitelikli
parseller Uzerinde sekillenmistir. Nihayetinde her iki alanda da ayni mekéansal doku
olusmus olmakla birlikte, kazanilmis haklarin korunmasi, yeni imar haklarinin adil bir
bicimde dagditilabilmesi adina drnekteki gibi mulkiyet dokusu bakimindan farklilagan
kentsel donusime konu alanlar igin farkl birlikte uygulamasi yapilacak alan sinirlar

belirlenmistir.

qSAGLlKu_.__
DOKU

-Ornek | Miilkivet Dokusuna Gére Belirlenmis 4 Adet B.U.Y.A. Siniri-

Birlikte uygulamasi yapilacak alan sinirlan belirlenirken, mekéansal doku ve mulkiyet
dokusu bakimindan farklilasmamasina karsin yerindelik ilkesinin temini adina 15 mt.

ve Uzeri tasit yollar ile bdlinen alanlar igin farkh sinirlar belirlenmistir. =
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Su yuzeyleri, yesil alanlar, inga edilmis donati alanlar gibi dogal ve beseri esikler de

birlikte uygulamasi yapilacak alan sinirlarinin belirlenmesinde énemli rol oynamustir.

s ‘; \av =5

8o ¥

J.

-Ornek | Mlkiyet Dokusuna Gére ve Derenin (D) Esik Alinmast ile Belirlenmis B.U.Y.A. Sinirlar:-
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Belirlenen her bir Birlikte Uygulamasi Yapilacak Alan Siriniiginde “Ticaret-Konut Alani”,
“Rekreasyon Alani” kullanimlan sabit olmak Uzere ilgili bolgelerin duydugu ihtiyaca
cevap verecek bicimde kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ayrilmigtir. Bu alanlara

ilisin yapilagsma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani ile belirlenecektir.

5.3.2. Dizenleme Sahalar

Plan sahasi icinde imar uygulamasi gérmemis, yapilagmasini tamamlamamig ve 1980
1990l yillarda hazirlanmig imar planlardan gelen plan kararlari hayata gecirilmemis
alanlar, kentin gincel ihtiyaglarina cevaben yeniden tasarlanmak Uzere “Dizenleme
Sahalan” olarak ele alinmistir. Bu dogrultuda toplam kadastral yizolgimi 322.953 m?

(~32 ha) olan 94 adet parseli kapsayan 8 adet Dizenleme Sahasi belirlenmistir.

Dizenleme sahalarinda kazanilmig imar haklarinin korunmasi esas alinarak, énceki
planda buyuk élgide dizensiz ve parcali halde bulunan ézel imar ada formlari revize

edilerek daha islevsel ve bitunlUk arz eden bir tasarim dili olusturulmustur.

1. Etap sinin dahilinde yer yer birbirlerine komsu sinirlara sahip olan Kentsel Dénigim
Bolgeleri ve Diuzenleme Sahalari yalnizea her bir sinir icinde degil plan bitininde de
islevsel ve estetik bir uyum ve sirdirilebilirlik arz edecek bicimde tasarlanmig olup,

sinir degisimine konu noktalar yesil alan / yol kullanimlarinda birakilmistir.

Her bir Duzenleme Sahasi Sinni icinde “Ticaret-Konut Alani” sabit olmak Uzere ilgili
bélgelerin duydugu ihtiyaca cevap verecek bigimde kentsel sosyal ve teknik altyapi

alanlar ayrilmistir.

Belirlenen bu sinirlar icinde ivedilikle butincul kentsel dénisim vygulamalarina ihtiyag
duyan bolgeler, ilk kez yapilagacak bélgeler ve uygulama safhasinda yasanan kronik
sorunlara istinaden (tamami kamulastirmaya birakilan ancak kamuya yiksek maliyeti
sebebi ile kamulastinlamayan taginmazlar gibi) uzun yillardir atil durumda olan alanlar
belirlenmis olup, bu alanlarda topyekdn bir mekansal iyilesmeyi hedefleyen, modern
planlama ve sehircilik ilkelerine uygun, bélgesel ihtiyaglan dikkate alan, potansiyelleri

¢6zen bir planlama yaklagimi ile meri plan kararlari revize edilmistir.

Bu alanlarda belirlenecek olan imar plani kararlarinin déntsim bélgelerinin aksine

ivedilikle hayata gecirilebilme potansiyeline istinaden Guney Planlama Bélgesi'nin
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ihtiyag duydugu yeni kesintisiz ulagim ana iskeletinin belirlenen en biyik yizélgimli

dizenleme sahasindan baslatiimasi karari verilmistir.

~ PLAN
SAHASI

DUZENLEME
SAHALARI

-Duzenleme Sahasi Sinirlari-

-Ornek | Oneri 60 mt."lik Bulvarin Baslatilacadi Dizenleme Sahasi-
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e Baiplan

5.3.3. Mevcut Plan Kararlan Korunan Alanlar

Saglikh bicimde yapilagmasini tamamlamis, imar plani kararlarinin revize edilmesine
ihtiyac duymayan, agirlikh olarak T.J.K. Sirinyer Hipodromu ile Menderes Caddesi
arasinda, Buca Koop Mah. ile yakin gevresinde, Dokuz Eylil Universitesi Tinaztepe

KampisU yakin cevresinde bulunan bu bélgelerin mevcut plan kararlan korunmustur.

-Mevcut Plan Kararlar Korunan Bélgelere 3 Adet Ornek-

5.3.4. Yenileme & Sagliklagtirma Alanlari

1. Etap’in dogusunda, dogusundan “Dokuz Eylul Universitesi Tinaztepe Yerlegkesi” ile,
kuzeyinden “Buca Kentsel Sit Alani” ve “Hasanaga Bahgesi (Surdirilebilir Koruma ve

Kontrolli Kullanim Alani)” ile sinirlanan 425 ha'lik 2. Etap ile batida izmir Banliydé Hatti
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ile doguda 1. Etap arasinda kalan 314 ha'lik 3. Etap’a iligkin plan kararlari; kronolojik
olarak 1. Etap’a iligkin 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonu’na iligkin gerekli
calismalarinin tamamlanmasinin ardindan revize edilmek Uzere korunmus, bu etaplar
Uzerinde mevcut plan kararlari korunan alanlar haricinde kalan alanlarda “Yenileme

ve Saglhiklastirma Alam” sinirlari belirlenmistir.

PLAN
SAHASI

Y.S.A.
SINIRI

Y.S.A.
SINIRI

-Yenileme ve Sagliklastirma Alani Sinirfarr -
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-2 Ftap Icerisindeki Sagliksiz Kent Dokusu-

Bu kapsamda belirlenen yenileme ve sagliklastirma alanlarina iliskin olarak plan
uygulama hikiomlerine: “7.70- Sinirlar plan Uzerine isaretlenmis olan Yenileme ve
Sagdliklastirma Alan  Sinirlary;  bélgenin  yeniden dizenlenerek saghklastirimast
amaciyla, bu planin genel kararlarina vygun olmak kaydiyla, boélgenin ozellikleri
dikkate alinarak milkiyet dokusu, nifus yapisi, sosyal ve kiltirel yapisi gibi ayrintill
analizler yapilarak, mevcut imar plani kararlarr da gézetilmek suretiyle, sosyal ve
teknik altyapr alanlarini arttirict  nitelikte mekdansal dizenlemeler iceren, alan
bitininde 1/5.000 ve 1/1.000 élcekli imar plani revizyonu yapilmasi éngérilen
alanlardir. Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 éicekli Nazim Imar Plani Revizyonunun genel
ilke kararlarina vygun olmak kaydiyla 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Plani Revizyonu

etaplar halinde yapilabilir” seklinde plan notu eklenmistir.
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&

-2. Etap Sinirlarn Icerisinde Bitisik Nizam 2 Katli Sokak Dokusu- I
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-2. Etap Icerisinde Cok Sayida Tasit Yolunun Kontrolsiz Birlestigi Uckuyular Meydani-
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5.4. Plan Nifusuna lliskin Kabuller/Kararlar

Guney Planlama Bdélgesi’ne iligkin nifus hesaplar::

- Izmir BuyUksehir Botong 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plan’'nda atanan hedef

yili nOfus verisi kapsaminda,

- Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) veri tabanindan elde edilen 2025 Adrese Dayali
NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) verisi kapsaminda,

- Onceki imar plani ile belirlenmis imar plani kararlarindan gelen kapasite nifus

kapsaminda,

- 1. Etap icinde belirlenen Kentsel Dénisim Bélgeleri ve Dizenleme Sahalari’nda

yeniden belirlenen imar plani kararlar neticesinde olusan farklilik kapsaminda,

degerlendirilmistir.

izmir BoyUksehir Butond 1/25.000 élcekli C.D.P. Nifusu

2011 yilinda onanmis izmir BUyUksehir BOton0 1/25.000 Slgekli Cevre Dizeni Plani’nda,
Buca ligesi'ni de kapsayan “Merkez Kent” icin 2030 yih nifusu 3.531.640 kisi olarak
6ngérilmustir. Oysaki bu tarihten itibaren TUIK ADNKS verileri baz alinarak dogrusal,
logaritmik ve birlesik biyime modelleri kullanilarak yapilan projeksiyon calismasindaq,
bilhassa 2020 yil sonrasi yavaslayan ve dalgalanan nifus artig hizinin etkisi ile 2030 yili
icin hesaplanan nifus (ortalama) 3.421.000 kisi gikmaktadir. Bu durumda, s6z konusu
planin dogal nifus artisina ve mevcut kentsel gelisme alanlarina ilave olarak yaklagik
110.000 kisilik bir ilave nifusu tagima kapasitesi bulunmaktadir. Dolayisiyla planlama

caligmalar neticesinde olusacak olasi yeni nifus bu kapasite icinde degerlendirilerek

bu planin 6ngérulerini asmayacaktir.

IZMIR “MERKEZ KENT” ILGELERININ 2030-2040 YILI NOFUS PROJEKSIYONU

Yillar X Dogrusal  Logaritmik  Bilesik Og‘e’g‘e";‘“ %2’5::‘

2011 -9 3,043,412 3,051,407 3,005,011 3,033,277 3,005,011
2012 -8 3,063,082 3,067,163 3,019,418 3,049,887 3,029,606
2013 7 3,082,756 3,083,510 3,034,368 3,066,879 3,063,146
2014 _’ -6 3,102,426 3,100,464 3,049,871 3,084,253 3,091,501
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-[zmir “Merkez Kent”in 2030-2040 Yillarina Yénelik Nifus Projeksiyonu-

2015 -5 3,122,099 3,118,035 3,065,937 3,102,024 3,131,797
2016 -4 3,141,768 3,136,234 3,082,580 3,120,193 3,166,357
2017 -3 3,161,438 3,155,078 3,099,804 3,138,772 3,198,413
2018 -2 3,181,111 3,174,575 3,117,627 3,157,771 3,215,360 |
2019 -1 3,200,781 3,194,744 3,136,060 3,177,194 3,249,904 I
2020 0 3,220,453 3,215,595 3,155,113 3,197,054 3,247,355
2021 1 3,240,125 3,237,147 3,174,804 3,217,359 3,256,731
2022 2 3,259,796 3,259,412 3,195,143 3,238,116 3,273,565
2023 3 3,279,465 3,282,410 3,216,143 3,259,338 3,265,713
2024 4 3,299,137 3,306,157 3,237,821 3,281,039 3,264,154
2025 5 3,318,808 3,330,666 3,260,194 3,303,224 3,258,046
2026 6 3,338,479 3,355,959 3,281,098 3,325,178 -
2027 7 3,358,151 3,382,054 3,304,875 3,348,361 -
2028 8 3,377,822 3,408,968 3,529,392 3,372,061 -
2029 9 3,397,493 3,436,722 3,354,667 3,396,294 -
2030 10 3,417,164 3,465,542 3,380,717 3,421,073 3
2031 1 3,436,834 3,494,839 3,407,561 3,446,411 -
2032 12 3,456,506 3,525,242 3,435,220 3,472,324 -
2033 13 3,476,178 3,556,575 3,463,710 3,498,820

2034 14 3,495,848 3,588,856 3,493,053 3,525,920

2035 15 3,515,521 3,622,116 3,523,274 3,553,637 -
2036 16 3,535,192 3,656,375 3,554,388 3,581,985 =
2037 17 3,554,861 3,691,665 3,586,425 3,610,984 -
2038 18 3,574,531 3,728,007 3,619,403 3,640,648

2039 19 3,594,206 3,765,432 3,653,352 3,670,996 -
2040 20 3,613,876 3,803,971 3,688,291 3,702,046 -

T.U.i.K A.D.N.K.S. Nufusu

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) veri tabanindan elde edilen Adrese Dayali Nifus Kayit |
Sistemi (ADNKS) yili verilerine gére Buca’nin 2025 yili ilge nifusu 520.941 kigidir. iicenin

2015-2025 yillan arasindaki nifus degisimi baz alinarak dogrusal, logaritmik ve birlesik
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bUyUme modellerine gére 2040 hedef yili igin yapilan nifus projeksiyonu su sekildedir
3.

BUCA ILCESI 2040 YILI NOFUS PROJEKSIYONU

Dogrusal  Logaritmik  Bilesik O'D'gg’e’:‘“
2015 -3 516,194 518,854 470,763 501,935 470,763
2016 -2 516,871 518,841 482,332 506,014 482,332
2017 -1 517,542 518,915 492,248 509,571 492,248
2018 0 518,218 519,079 499,322 512,204 499,322
2019 1 518,894 519,339 510,691 516,307 510,691
2020 2 519,568 519,698 507,770 515,678 507,770
2021 5 520,243 520,160 517,957 519,454 517,957
2022 4 520,919 520,720 522,399 521,344 522,399
2023 ] 521,594 521,395 523,482 522,155 523,482
2024 6 522,268 522,180 523,189 522,545 523,189
2025 7 522,942 523,082 520,941 522,322 520,941
2026 8 523,619 524,103 521,708 523,143
2027 9 524,290 525,252 522,550 524,030 -
2028 10 524,965 526,531 523,467 524,988
2029 11 525,642 527,953 524,469 526,018
2030 12 526,317 529,517 525,559 527,131 -
2031 13 526,991 531,239 526,744 528,323 -
2032 14 527,668 533,111 528,037 529,603
2033 15 528,342 535,165 529,440 530,985 -
3

Kullanilan veri TUIK ADNKS mahalle nifus verileri esas alinmistir.

Projeksiyon aralig 2015-2040

X degeri X =Yil-2020

Dogrusal model Her mahalle icin 2015-2025 verileriyle en kiicik kareler dogrusal trendi hesaplanmustir.

Logaritmik model Her mahalle igin In(Nifus) Ozerinden log-lineer trend hesaplanmistir.

Bilegik model

Her mahalle icin ilk ve son gézlem yilindan CAGR / bilesik biyome orani hesaplanmistir,

Ortalama deger Dogrusal, logaritmik ve bilesik model sonuclarinin aritmetik ortalamasidir.
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2034 16 529,018 537,392 530,968 532,462 - |
2035 17 529,690 539,807 532,629 534,039 -
2036 18 530,365 542,427 534,438 535,744 -
2037 19 531,038 545,259 536,396 537,565 -
2038 20 531,713 548,318 538,537 539,520 -
2039 21 532,390 551,616 540,871 541,624 -
2040 22 533,065 555,167 543,411 543,883 -

-Buca llcesi 2040 Hedef Yili Niifus Projeksiyonu-

3 farkh projeksiyon yéntemi, son yillarda ciddi bicimde disen dogum oranlari ve izmir
Kent Merkezi'nde nifusun azalma trendi ile birlikte degerlendirildiginde, Buca llcesi
nufusunun 2030 yili itibaryla yaklagik 535.000 - 555.000 kisi arahi@inda, ortalama kabul

ile ise 543.000 kisi civarinda olacagi 6ngorilmustor.

Ayni nifus projeksiyonu, Giney Planlama Bélgesi'ni olusturan 18 mahallenin toplam

nufusu icin de gerceklestirilmistir:

GUNEY PLANLAMA BOLGESI MAHALLELERI 2040 YILI NOFUS PROJEKSIYONU

Yillar X Dogrusal Logaritmik Bilesik ogggeTc

2015 -3 325,680 326,819 294,065 315,520 294,065

2016 -2 326,679 327,531 301,794 318,669 301,794

2017 -1 327,673 328,279 307,163 321,039 307,163

2018 0 328,672 329,065 312,353 323,362 312,353

2019 1 329,669 329,891 320,937 326,832 320,937

2020 2 330,664 330,757 320,975 327,466 320,975

2021 3 331,661 331,665 330,473 331,265 330,473

2022 ks 332,659 332,607 333,120 332,794 333,120

2023 5 333,655 333,596 335,116 334,122 335,116

2024 6 334,654 334,625 335,100 334,792 335,100

2025 7 335,648 335,695 334,467 335271 334,467

2026 8 336,647 336,806 335,089 336,180

2027 9 337,641 337,960 335,717 337,105

2028 10 338,639 339,155 336,360 338,050 - |
2029 11 339,637 340,395 337,016 339,016 - 63 |
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2030 12 340,632 341,681 337,681 339,999 -

2031 13 341,629 343,011 338,356 340,997 -

2032 14 342,627 344,381 339,045 342,016

2033 15 343,623 345,800 339,745 343,057

2034 16 344,620 347,266 340,454 344,115

2035 17 345,616 348,776 341,181 345,190

2036 18 346,614 350,336 341,912 346,287 =

2037 19 347,609 351,941 342,657 347,402 -

2038 20 348,606 353,597 343,416 348,539 -

2039 21 349,605 355,301 344,184 349,696 -

2040 22 350,600 357,054 344,968 350,876 -

-18 Mahalle icin 2040 Hedef Yili Nifus Projeksiyonu-

3 farkli projeksiyon yontemi birlikte degerlendirildiginde, bu mahallelerin toplam
nufusunun 2040 yili itibaryla yaklasik 345.000 - 357.000 kisi araliginda, ortalama kabul
ile ise 351.000 kisi civarinda olacadi éngérilmistir. Ancak; 18 mahallenin 4 adedi
Guney Planlama Bolgesi sinirina kismi girmekte olup, 6rnegin 2025 yili nofusu 20.517
kisi olan 40 ha yUzélcimli Adatepe Mahallesi'nin sadece 9 ha'i bu sinira dahildir. Bu
baglamda bu 4 mahallenin konut yogun yapilasmis alanlarinin plan sahasina kismi
dahil olan kisimlari Gzerinden oransal bir hesaplama yapildiginda, TUIK nifusunun

Guney Planlama Bolgesi sininndaki dagiliminin 2025 yilinda 307.000 kigi oldugu, 2040
yilinda ise 330.000 kisi civarinda olacad: anlasiimistir.

Meri Plan Kapasite Nifusu

Plan sahasinin mevcut kapasite nifusu, yororlokteki 1/1.000 olcekli Uygulama imar
Plani'nda nifus barindiran kullanimlar olan “Meskdn Konut Alanlan”, “Gelisme Konut
Alanlan” ve “Ticaret-Konut Alanlari”nin (TM, TM-1, TICK) her birinin yapilasma kosullar
ve asagida belirtilen kabuller dogrultusunda yapilasmasini tamamladig senaryoda

olusan deger Uzerinden hesaplanmistir. Bahsi gecen kabuller su sekildedir:

- “Bitigik Nizam” yapilasma kosullu imar adalarinda “Taban Oturumu=0.80";
“Ayrik Nizam”, “Ayrik-ikiz Nizam” ve “Blok Nizam” yapilagsma kosullu imar

adalarinda “Taban Oturumu=0.40" degerleri kullanilimistir,
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- “Ortalama Hanehalki Buyuklugu” icin TUIK (2025) izmir ortalamasi olan “2,70”

degeri baz alinmistir,

- “Ortalama Konut BoyUkligo” icin “Buca Belediyesi 2025-2029 Stratejik Plani“nda
ilcede ortalama konut buyukligo 120-130 m? olarak belirtilmis olup, (TUIK) Yap!
izin istatistikleri verilerine gére yeni inga edilen konut biyikliklerinin azalma

egiliminde oldugu g6z 6nine alinarak “110 m?” degeri kabul edilmistir.

- Ticaret ve konut kullanimlarinin bir arada oldugu “Ticaret-Konut Alani (TICK)”,
“Tercihli Ticaret Alani (TM)” ve “Tercihli Ticaret Alani-1 (TM-1)" alanlarinda

“Azami Konut Orani” “%%0” kabul edilmistir.

Belirtilen kabuller kapsaminda her bir etap icin 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani

Uzerinden yapilan meri kapasite niufus hesaplarn su sekildedir:
1. ETAP | MERI KAPASITE NOFUS HESABI

Nofus Barindiran

Emsal Alam NOfus

Fonksiyon Emsal Taban Alani Emsal Alani

4,112,816 m?2

Toplam ~ 2237,285m? 4,158,269 m? 100,951 Kisi
0.8 27,866 m? 22,293 m? 22,293 m? 547 kisi
0.9 1,234 m? 1,111 m? 1,111 m? 27 kisi
1.2 17,072 m? 20,487 m? 20,487 m? 503 kisi
1.6 1,700,890 m? 2,721,425 m? 2,721,425 m? 66,799 kisi
Konut
2 2,076 m? 4,152 m? 4,152 m? 102 kisi
2.4 1,927 m? 4,624 m? 4,624 m? 114 kisi
3.2 288,899 m? 924,475 m? 924,475 m? 22,692 kisi
4 1,294 m? 5,175 m? 5,175 m? 127 kisi
1.6 76,699 m? 122,719 m? 110,447 m? 2,711 kisi
™ 2.4 3,324 m? 7,978 m? 7,181 m? 176 kisi
3.2 25,146 m? 80,467 m? 72,420 m? 1,778 kisi
1.6 5,538 m? 8,861 m? 7,975 m? 196 kisi
2 46,077 m? 92,154 m? 82,938 m? 2,036 kisi
i 32 6,346 m? 20,308 m? 18,277 m? 449 kisi
4 28,919 m? 115,678 m? 104,110 m? 2,555 kisi
TiCK 1.6 3,977 m? 6,363 m? 5,727 m? 141 kisi 65
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Fonksiyon

2. ETAP | MERI KAPASITE NUFUS HESABI

Taban Alani

Emsal Alani

Nifus Barindiran
Emsal Alani

Nofus

2,127,745 m? 054,671 m? 99,524 kisi
0.8 145,895 m? 116,716 m? 116,716 m? 2,865 kisi
1.6 1,122,966 m? 1,796,745 m? 1,796,745 m? 44,102 kisi
2 5,746 m? 11,492 m?2 11,492 m? 282 kisi
Konut 2.35 121,101 m? 284,588 m? 284,588 m? 6,985 kisi
2.72 800 m? 2,176 m? 2,176 m? 53 kisi
3.2 333,778 m? 1,068,091 m? 1,068,091 m? 26,217 ki
4 2,185 m? 8,739 m? 8,739 m? 215 kisi
1.6 101,875 m? 162,999 m? 146,699 m? 3,601 kisi
- 3.2 90,899 m? 290,877 m? 261,790 m? 6,426 kisi
0.8 713 m2 571 m? 514 m? 13 kigi
1.6 130,392 m? 208,628 m? 187,765 m2 4,609 kisi
2 5,872 m? 11,744 m? 10,570 m? 259 kisi
T™-1
2.35 43,783 m? 102,890 m? 92,601 m? 2,273 kisi
3.2 11,296 m? 36,147 m? 32,532 m2 799 kisi
4 8,618 m? 34,470 m? 31,023 m? 761 kisi
TiCK 1.6 1,827 m? 2,923 m? 2,631 m? 65 kisi

3. ETAP | MERI KAPASITE NUFUS HESABI

Nofus Barindiran

Fonksiyon Taban Alani Emsal Alani el Nofus
4,9 2,452,86: 60,207kisi
0.8 5,948 m? 4,759 m? 4,759 m?2 117 kisi
Konut 1.6 1,089,403 m? 1,743,044 m? 1,743,044 m? 42,784 kisi
52 52,585 m? 168,271 m? 168,271 m? 4,130 kisi
1.6 81,241 m? 129,985 m? 116,987 m? 2,871 kisi
s 5.2 145,765 m? 466,447 m? 419,802 m? 10,304 kisi

-1. 2. & 3. Etaplar Meri Kapasite Nifus Hesabi-
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3 etap icin ayri ayri olusturulan hesap tablolar neticesinde Giney Planlama Bélgesi
1/1.000 8lcekli Uygulama imar Plani meri kapasite nifusunun 260.681 kisi oldugu tespit

edilmistir.

Bu degerin TUIK ADNKS nifusunun altinda kaldig gérilmekte olup, bahse konu farklilik
plan sahasi icin 1980-1990’h yillarda hazirlanan planlarin uzun vadeli éngorilerden
ziyade genel olarak halihazir durumlarin plan haline getirilerek hazirlanmig olmalan,
yakin gecmise kadar plan sahasinin yogun géc¢ almasi, ruhsatsiz yapilarda ikamet
eden nifus, 6grenci nifusu gibi faktérlerden kaynakli olup yUririGkteki bu planlarin

gincel ihtiyaglara cevap vermekte yetersiz kaldigina isaret etmektedir.

Oneri Plan Kapasite Nufusu

Plan sahasinin yororlokte 1/5.000 olcekli Nazim imar Plani bulunmamakta olup, yeni
hazirlanan 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani’'nin kapasite nifusu, “Meskdn Konut Alani”,
“Gelisme Konut Alan” ve “Ticaret-Konut Alani” kullanimlar Ozerinden hesaplanmistir.

Bu kullanimlarn imar planindaki brit yogunluk degerleri su sekildedir:

MeskOn Konut Alani

o Brut Yogunluguna Gére Cok Yuksek (601 kisi/ha Ustinde)
o Brit Yogunluguna Gére Yuksek (301 - 600 kisi/ha)

Gelisme Konut Alani

o Brit Yogunluguna Gére Cok Yuksek (401 kisi/ha Ustinde)

Ticaret-Konut Konut Alani (Kabuller dzerinden Hesap Yapimustir.)

o Brit Yodunluguna Gére Cok Yiksek (401 kisi/ha dstinde)
o Brit Yogunluguna Gére Yiksek (201 — 400 kigi/ha)

“Cok Yuksek Yogunluklu Meskon Konut Alanlan”; agirlikli olarak 1. Etap’in T.J.K. Sirinyer
Hipodromu ile Menderes Caddesi arasinda kalan kisimlarinda, Buca Koop Mah. yakin

cevresinde ve 2. Etap’in Uckuyular Meydani'na dogru olan kisimlarinda kimelenmistir.

Bu Uc bélge haricinde imar planindaki meskOn konut alanlarinin tamami “Yiksek
Yogunluklu Meskdn Konut Alani” sinifina dahildir.
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Imar planinda “Gelisme Konut Alani” olarak isaretli alanlar; 2. ve 3. Etap sinirlar icinde

konumlu olup, imar uygulamasini / yapilagmasini tamamlamamig alanlardir.

“Ticaret-Konut Alani” kullanimi ise imar plani Uzerinde isli ana tasit yollarina cepheli
alanlara tariflemekle birlikte, 1. Etap icinde Kentsel Dénisim Bélgeleri ve Dizenleme
Sahalari dahilinde yeniden tasarlanan 6zel imar adalanni kapsamaktadir. 1. Etap siniri
icinde ilk kez yapilasacak ve kentsel donisime konu bélgelerde olusturulmak istenen
mekan-sokak-yaya baglami kuvvetli, aktif ve yagayan kent dokusuna uygun olarak bu

bélgelerde “Ticaret-Konut Alani” kullanimi tercih edilmistir.

Her ne kadar Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde “Ticaret-Konut Alani”na igin
brit yogunluk deger araliklan atanmamis olsa da, gercekci ve saglikh bir nifus hesabi
yapabilmek adina bu kullanim, mevcut ticaret-konut adalarini tarifledigi alanlar igin
“YUksek Yogunluklu Meskdn Konut Alani”, 1. Etap icinde yeniden tasarlanan ézel imar
adalarini tarifledigi alanlarda, Dizenleme Sahalari icinde “Yiksek Yogunluklu Meskon
Konut Alani”, Kentsel Donisum Bolgeleri icinde “Cok Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut
Alani” kabul edilerek nifus hesabina dahil edilmistir (*). Bu alanlarin nifus barindirma

/ azami konut orani %90 kabul edilmistir.

Tavan brit yogunluk degeri belirtiimemis kullanimiar icin tavan brit yogunluk degeri
800 kisi/ha kabul edilmistir (**).

Kullanim / Brit Yogunluk Aralig YizélgOmo Taban Nofus Tavan Nifus
: ~ 705.68 ha 229,194 kisi : 424,339 kisi
Yirksek
Yogunluklu 123.52 ha | 37,181 kisi 74,114 kisi
301-600 kisi/ha
Mevcut Konut
Alani Cok Yiksek
Yogunlukl Pis
601 Kisiha | 27.97ha | 16,809 ks a5 w
g Ustinde
i 78,226 kisi 141,002 kisi
- Ticaret-Konut
Alani * Yitksek Yogunlukly it S
(Gelisme & 251-400 kisi/ha 4483 ha | 9,564 kisi 15,242 kisi
Meskun)
: : Gok Yiksek
TlccAr;el Kgnut Yogunlukly ¥, 29,271 kisi
ani 401 kisi/ha 43.05 ha | 14,672 kisi e
(Gelisme) Ustinde
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Yiksek
Yogunluklu 187.93 ha | 56,568 kisi 112,760 kisi
301-600 kisi/ha
Mevcut Konut
Alani Cok Yiksek
Yogunluklu e
601 kisi/ha 44.22 ha | 26,578 kisi 55'339 Wil
Ustinde
95,971 kisi 173,709 kigi
Cok Yoksek
Gelisme Konut Yogunluklu s, 5,185 kisi
o 401 kisi/ha 6.48ha | 2,599 kisi ot
Ustinde
Ticaret Konut Yiksek
Alam * Yogunlukly 39.97 ha | 10,227 kisi 20,386 kisi
Yiksek
Mevi‘l“ Konut Yoguniuklu 150.48 ha | 45,294 kisi 90,286 kisi
arn 301-600 kisi/ha
=5 Gok Yoksek
Gelisme Konut Yogunlukly o 990 kisi
& s 401 Kisi/ha 124ha | 496kisi [54,997kigi| 7, |109,629 kisi
g Ostonde
Ticaret-Konut Yoksek
Alani * Yogunlukly 35.99 ha | 9,207 kisi 18,354 kisi

-Brit Yogunluk Araliklarina Gére Yeni Kapasite Nifus-

Bu kapsamda, her bir brit yogunluk araligina giren kullanimin imar planindaki toplam

yUz6lcimi tabloya iglenmistir. Ortaya ¢ikan tabloya gére; izmir ili, Buca iigesi, Guney

Planlama Bélgesi 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani’'nin kapasite nifusunun 229.194 kisi

ile 424.339 kisi araliginda yer alacagdi, ortalama deger olarak ise 325.000 kisi civarinda

olacag tespit edilmistir.

Hesaplanan Nofus 2025 2040
Buca licesi TUIK Nufusu 520.941 kisi 543.883 kisi
Giney Planlama Bélgesi TUIK Nifusu 307.000 kisi 325.000 kisi

Meri Plan Kapasite Nofusu

260.681 kisi

Oneri Plan Kapasite Nifusu

229.194 kisi - 424.339 kisi

-Niifus Hesap Calismalar Sentezi-
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5.5. Fiziki / Mekénsal Yapiya lligkin Bolgesel Kararlar

Plan sahasi bitininde, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun olarak getirilen

arazi kullanim torlerine iligkin detaylar su sekildedir:
5.5.1. Arazi Kullanim Kararlan

5.5.1.1. Konut Alanlari

Plan sahasi icerisinde toplam 598,8 ha yizélcimine sahip “Konut Alani” belirlenmistir.

Bu konut alanlar; “Mevcut Konut Alani” ve “Gelisme Konut Alani” kullanimlarindan

olusmakta olup, her iki kullanim da kendi iglerinde brit nifus yogunluguna goére

“YUksek Yogunluklu” ve “Cok Yiksek Yogunluklu” olmak tzere 2 sinifa ayrilmaktadir.

e Mevcut Konut Alani

1. 461,9 ha yizolcimine sahip “Yiksek Yogdunluklu Mevcut Konut Alani
(Brat Yogunluguna Gore) 301-600 kisithd” yer almakta olup; bu alanlar

plan sahasinda homojen olarak dagilmis durumdadir.

2z “Bitigik Nizam 4 Kath ve 5 Kath” yapilarin bulundugu bolgeler ile Buca
Koop Mah. Toplu Konutlari’ni kapsayan toplam 72,2 ha yU0zo6lgUmIU “Cok

YUksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani (Brot Yogunluguna Gére) 301-600
kisi/hd’ bulunmaktadir.

* Gelisme Konut Alani

Meri planda Geligme Konut Alani olarak isaretlenmis ve ginimize dek imar
uygulamasini / yapilagmasini tamamlamamis alanlara iliskin bu plan karan
korunarak 7,7 ha yizolcimli “Cok Yiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alan: (Brat

Yogunluguna Gére) 401 kisi/ha dstinde” belirlenmistir.

5.5.1.2. Kentsel Calisma Alanlari

e Ticaret Alani
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< v batiplan

Bir kismi meri plan kararlarinin korunmasi ile gelen, bir kismi Dizenleme
Sahasi sinirlar dahilinde yeni 6nerilen, bir kismi ise Akaryakit ve Servis

Istasyonu olarak kullanilan toplam 2,9 ha'hik “Ticaret Alani” belirlenmistir.

Meri planda cogunlukla ana tasit yolu gizergahlan Ozerinde belirlenmis
karma kullanim alanlan “Ticaret-Konut Alani” olarak belirlenmistir. Bununla
birlikte Birlikte Uygulamasi Yapilacak Alan Sinirt ve Dizenleme Sahasi Siniri
iclerinde yasayan bir kent konusu olusturabilmek adina buituncil kentsel
doénusum uygulamalari sonrasi ve / veya ilk kez yapilasacak olan alanlar da

“Ticaret Konut Alani” olarak belirlenmis olup, toplam yizolcOmo 163,8 ha'dir.

e Beledive Hizmet Alani

Meri planda Belediye Hizmet Alani olarak isaretlenmis ve aktif kullanimini
surdiren ESHOT Gediz Agir Bakim Tesisleri, Belediye Asfalt Santiyesi ve Firat
Fidanligi (Firat Yasayan Parki), Buca Belediyesi gibi tesislerin korunmasi ve

yeni alanlarin énerilmesi ile birlikte toplam 38,8 ha’lik “Belediye Hizmet

Alani” belirlenmistir.

e Kamu Hizmet Alani

Meri planda Kamu Hizmet Alani olarak isaretlenmis ve aktif kullanimini

|
|
o Ticaret-Konut Alani
surdiren Karakol, Buca Kaymakamlidi gibi tesislerin korunmasi ve ilgili kurum

gorusleri dogrultusunda yeni alanlarin énerilmesi ile birlikte toplam 3,1 ha'lik

“Kamu Hizmet Alani” belirlenmistir. |
I

e KicUk Sanayi Alani:

Plan sahasinin gineybati sininnda yer alan, Buca é. Sanayi Sitesi ve Otokent'i |

kapsayan 19,1 ha’'lik alan “Kiucik Sanayi Alani” olarak korunmustur.
e Pazar Alani

Meri plan kararlarina ve aktif kullanim durumlarina istinaden 3 ha'lik alan

“Pazar Alani” olarak belirlenmistir.

5.5.1.3. Sosyal Altyapi Alanlari

e Egitim Alani n
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o batiplan

Faal durumda olan ilkokul, ortaokul, lise ve meslek liselerinin tamaminin
korunmasi ve anaokulu kullanimi da 6ngérilerek yeni alanlarin belirlenmesi

ile toplam 42,3 ha'lik alan “Egitim Alani” ayrilmistir.

YUksekégretim Alani

Plan sahasinin kuzeyinde konumlu Dokuz Eylil Universitesi Egitim Fakiltesi

10,5 ha'lik bir “Yiksekogretim Alani” olarak ayrilmistir.

Saglik Alani

Buca Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi basta olmak Uzere faal

durumdaki tOm tesislerin korunmasi ve yeni alanlarin énerilmesi ile toplam

21,2 ha'hk “Saglik Alani” ayrilmistir.

Ozel Saglik Alani

Gecmis tarihlerde onanan plan degisiklikleri ile belirlenen 1 ha'lik 2 adet

“Ozel Saglik Alani” korunmustur.

Sosyal Tesis Alani / Kiltirel Tesis Alani

Hoca Ahmet Yesevi Ogrenci Yurdu, Buca Halk Egitim Merkezi gibi basta faal
durumdaki tom tesislerin korunmasi ve yeni alanlarin énerilmesi ile toplam

8,3 ha'lik “Sosyal Tesis Alani” ve 3 ha'lik “Kultirel Tesis Alani” ayrilmistir.

Ozel Sosyal Tesis Alani

Gegmis tarihlerde onanan plan degisikligi ile belirlenen 0,6 ha'lik 1 adet

“Ozel Sosyal Tesis Alani” korunmustur.
Spor Alani

Buca At Hara Tesisleri, Bucaspor Tesisleri gibi biyik 6lcekli mevcut tesislerin,
mahalle élcegindeki mevcut alanlarin korunmasi ve yeni alanlarin énerilmesi

ile toplam 27,4 ha'lik “Spor Alani” ayrilmistir.

Ibadet Alani

Bir kismi meri plan kararlarindan ve mevcut durumdan gelen, bir kismi yeni

6nerilen toplam 6,3 ha'lik “ibadet Alani” ayrilmigtir.

Park ve Yesil Alan
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Yoruk Ali Efe Parki gibi buyUk olcekli parklar ile mahalle élgeginde hayata
gecirilmis parklar korunmus olup, Birlikte Uygulamasi Yapilacak Alan Sinir ve
DuUzenleme Sahasi Sinin iglerinde ekolojik koridorlar olusturacak, dereler ile
bitinlesecek ve mahalle cekirdeklerini tanimlamak Uzere farkh formlarda

yesil alanlar kurgulanarak toplam 91,1 ha'lik “Park ve Yesil Alan” ayrilmistir.

Pasif Yesil Alan

“Karayollari Yol Kenari Koruma Kusagi” sinirt ile “Karayolu Platform Cizgisi”

arasinda kalan 36 ha’lik alan “Pasif Yesil Alan” olarak ayriimistir.

Rekreasyon Alani

Her bir Birlikte Uygulamasi Yapilacak Alan Siniri iginde “Rekreasyon Alani”

ayriimis olup bu alanlarin toplam y0z6lcOmu 48 ha'dir.

Orman Alani

izmir Orman Boélge Mudirligi’nin yazisina istinaden Kiziltepe / Cipro Devlet

Ormani sinin icerisinde kaldigi tespit edilen 2,6 ha'lik alan “Orman Alani”

olarak aynimistir.

Agaclandirilacak Alan

Plan sahasinin izmir Cevre Yolu’na yakin kesimlerinde toplam 3,2 ha’lik alan

“Adaclandinlacak Alan” olarak ayrimistir.

Karayollarn Genel Mudirlogo 2. Bélge Mudurlogu'nin ilettigi izmir Cevre Yolu
|
I
I
|
I

5.5.1.4. Teknik Altyapi Alanlari & Diger Kullanimlar

o Teknik Altyapi Alani

Plan sahasi icinde toplam 0,1 ha'lik “Teknik Altyapi Alani” isaretlenmistir. |
|

e Rayl Sistem Hatlan & istasyonlari

Devlet Demiryollan 3. Bélge Mudurligi’'nden ve Izmir BUyUksehir Belediyesi
Rayli Sistemler Dairesi Bagkanhgi’'dan temin edilen banliyé hatti ve M2 Buca

Metrosu’na iliskin veriler imar planina islenmistir.

e Su YUzeyi (Dere)
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Devlet Su isleri Genel Mudurligu ve izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MuUdirlogi'nin yazilarina istinaden Yobaz, Kozagag, Otokent ve Ginercam

Dereleri imar planina iglenmistir.

5.5.1.5. Ozel Proje Alanlari

« Ozel Proje Alani-A (Buca Su Kuyulari) & Ozel Proje Alani-B (Giraud Cittlidi ve

Cevresi). Mevcut imar planinda kamu milkiyetine gecmesi 6ngérilmesine
karin vzun yillardir kamulastinimamis, gincel kosullarinda kamulastiriimasi
muUmkon olmayan, bu sebeple kent merkezinde tanimsiz birer alan olarak
kalmig bu iki alanin mevcut mekéansal dokularinin detayl bir bicimde analiz

edilerek kente kazandirilabilmesi adina bu alanlar “Ozel Proje Alani” olarak

isaretlenmistir.

 Sirinyer Ozel Proje Alant: Sirinyer Kentsel Tasarim Projesi‘nin imar planina

islenmesi ile belirlenen bu “Ozel Proje Alan”, Pazar Alani, Belediye Hizmet

Alani, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alani ve Otopark Alani kullanimlarini

icerecek sekilde kente kazandirlacaktir.

Arazi Kullanim Karan ap ap ap

Konut Alanlar

Meskun Konut Alani (Cok Yiksek 28.0 h 2h :

(F; Uksek) a % 44.2 ha 72.2 ha
Meskun Konut Alani (Yoksek) 123.5 ha 150.5 ha 187.9 ha 461.9 ha

Gelisme Konut Alani (Cok Yiksek) /// 1.2 ha 6.5 ha 7.7 ha

722222222
Kentsel Caligma Alanlan

Ticaret-Konut Alani 87.9 ha 36.0 ha 40.0 ha 163.8 ha

Ticaret Alani 1.5 ha 0.2 ha 1.1 ha 2.9 ha

Belediye Hizmet Alani 8.4 ha 27.3 ha 3.1 ha 38.8 ha

Kamu Hizmet Alani 1.4 ha 0.5 ha 1.1 ha 3.1 ha

Kiguk Sanayi Alan 0.0 ha 19.1 ha 0.0 ha 19.1 ha

Pazar Alani 0.0 ha 0.6 ha 2.4 ha 3.0 ha

Sosyal Altyapi Alanlan

Egitim Alani 20.5 ha 7.9 ha 13.8 ha 42.3 ha

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak / iZMiR
iletisim: (0232) 445 56 96




| [ oATIE

1ZMIR IL BUCA ILCES[ GUNEY PLANLAMA BOLGES/
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI (2026)

Toplam

564.6 ha

314.3 ha

-Arazi Kullanim Tablosu-

Yuksek Ogretim Alani 10.5 ha 7 10.5 ha
Saghk Alani 17.7 ha 0.8 ha 2.7 ha 21.2 ha
Ozel Saglik Alani 0.7 ha 0.0 ha 0.3 ha 1.0 ha
Sosyal Tesis Alani 4.5 ha 0.5 ha 3.3 ha 8.3 ha
Ozel Sosyal Tesis Alan 0.3 ha 0.1 ha 0.3 ha 0.6 ha
Kultorel Tesis Alani 1.8 ha 0.3 ha 0.2 ha 3.0 ha
Spor Alani 23.2 ha 1.4 ha 2.8 ha 27.4 ha
ibadet Alan 3.3 ha 1.2 ha 1.9 ha 6.3 ha
Park ve Yesil Alan 40.5 ha 18.8 ha 29.6 ha 88.9 ha
Pasif Yesil Alan 15.7 ha 5.8 ha 14.5 ha 36.0 ha
Rekreasyon Alani 45.5 ha W 2.5 ha 48.0 ha
Orman Alani %////%iy/////% 2.6 ha 2.6 ha
Agaclandirlacak Alan 1.8 ha W 1.4 ha 3.2 ha
Teknik Altyapi Alani W 0.1 ha 0.1 ha
Demiryolu Alani 0.8 ha 5.4 ha 6.1 ha
 Oel Proje Alani-A (Buca Su Kuyulari) 18.9 ha
Ozel Proje Alani-B (Giraud Giftligi ve Gevresi) 219 ha
Siinyer z‘el Proje Alani 7 6.9 ha
Yol rk Alani 78.1 ha 35.0 ha 63.0 ha 176.2 ha
Su Yizeyi 3.0 ha

426.0 ha

1,304.9 ha
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5.6. Ulagima lliskin Kararlar

Buca llgesi'nin giney kesimi, buyik 6lcUide eski, dizensiz ve kontrolsuz bir bicimde
sekillenmis olmasi sebebi ile bu bolgedeki yollar, belirli ulasim kurgulan cergevesinde
sureklilik arz edecek bir bicimde agilmig gizergahlar olmaktan ziyade yapi bloklari
arasinda kalmig bogluklarin birbirlerine eklemlendigi karmasik bir ag bicimindedir.
Meri plan ile belirlenmis ana ulagim gizergahlarninin ise (Gazeteci Yazar ismail Sivri
Bulvari, Dogus Caddesi gibi) bir kismi hayata gegirilebilmis ancak bir kismi ruhsatsiz
yap! bloklar ve egim gibi fiziksel engellerden 6tiri agilamamis, agilan ana yollar ise
zamanla artan tagit yogunluguna cevap veremez hale gelmistir. Bu durum gerek tasit
ile gerek toplu tagima kullanarak, gerek yaya veya bisikletli olarak plan sahasi icinde
mobilitenin hizli, konforlu ve givenli bir bicimde gerceklesememesine sebep olmakta

ve bdlgede ikamet eden bireylerin yasam kalitesini olumsuz etkilemektedir.

Bu dogrultuda planlama galismasi ile yalnizca eski ve direngsiz yap! stokunun degil,
yapili cevrenin de topyek0n iyilestirilmesi esas alinarak yeni / alternatif guzergahlarin
6nerilmesi, kopuk ve dizensiz durumda olan yollarin sirekli hale getirilmesi ve yaya /
bisiklet ulagimini konforlu ve givenli hale getirerek tesvik edecek sirdirilebilir ulagim

koridorlarinin belirlenmesine yonelik plan kararlar Gretilmistir.

Bolgedeki ulagim sirkilasyonu incelendiginde; bilhassa pik saatlerde izmir'in kentsel
calisma merkezleri olan Konak, Bayrakli gibi ilcelere erisebilmek adina kuzey-giney
dogrultusunda yogun bir tasit hareketlilik oldugu gérilmektedir. Gazeteci Yazar ismail
Sivri Bulvari, Dogus Caddesi, Ozmen Caddesi gibi belirli rotalar izerinde yogunlasan
bu hareketlilik, bu baslica yollarin kesistigi Uckuyular Meydani gibi kritik noktalarda sik
sik trafigin kilittenmesine sebep olmaktadir. Bu dogrultuda, plan sahasinin dogu-bati
aksinda tam ortasi sayilabilecek ve heniz imar uygulamasi goérmemis / yapilasmamis
parsellerin bulundugu alandan basglayarak kuzeye dogru kentsel dénisim bolgeleri
icinden devam eden, Ozel Proje Alanlari (A ve B)'nin dogu cephelerinden ve Seyfi
Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi’nin bat cephesinden Menderes Caddesi’'ne
ulasan bir bulvar 6nerilmistir. Yaklagik 3 km. boyunca kesintisiz devam eden bu bulvar
icin imar planinda 60 mt.’lik bir genislik tahsis edilmistir. Bu 60 mt. genisligin sadece 19
mt".lik kismi 2 gidis-2 gelis olmak Uzere 4 seritli, refij ile bolinmUs bir tasit yolu olarak

kurgulanmis olup, yolun her iki cephesinde geriye kalan kisimlar sirdorolebilir ulasim
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koridorlari olarak yayalara / bisikletlilere konforlu ve givenli bir rota sunmak ve olasi
rayli sistem projeleri icin pay birakmak adina yesil alan olarak belirlenmistir. Onerilen
bu bulvarin Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvari gibi mevcut ana ulagim gizergahlari ile
kesistigi noktalarda hem trafigin kontroll0 akisini saglamak hem de kent icin sembolik
noktalar olusturularak kent estetigini gelistirmek adina biyik 6lgekli donel kavsaklar
tasarlanmistir. Dolayisiyla 60 mt. genislikli bu bulvarin sadece kentin trafik sorununa
¢6z0m sunmasi degil, ayni zamanda yesil koridorlari, peyzaji ve tanimladigr yaya
hareketliligi ile 6nerilen yeni Ticaret-Konut Alanlari’nin zemin ve birinci katlarinda yer
alacak kafe-restoran, magaza gibi birimler ile kuracagi etkilesim neticesinde kentse
prestij katan bir unsur olarak yapili cevrenin iyilestiriimesi sUrecini hizlandiracak bir

katalizér gérevi Ustlenmesi amaclanmistir.

Onerilen 60 mt. genisligindeki bulvarin uzun vadede Buca iicesi icindeki mobilitedeki
payinin antilabilmesi adina, gerekli kurumsal izinlerin temin edilmesi halinde ileride
izmir Cevre Yolu'na baglanabilmesi adina bulvarin gineyinde 6n fizibilite calismalari
dogrultusunda bir kamusal bosluk aynlmistir. Bununla birlikte ileride Buca ligesi kuzey
kesiminde gerceklestirilecek planlama galigmalan aracii@yla 60 mt.’lik bu bulvarin
Homeros Bulvari’na baglanacak bicimde devam ederek ilce sininnin en kuzeyinden

en guneyine ulasmasi saglanabilecektir.

Meri imar planinda, doguda izmir Cevre Yolu Bati Buca Girisi'nden baslayip plan
sahasinin en kuzeyinden devam ederek Otokent’e baglanan 17 mt.’lik bir tasit yolu yer
almaktadir. Ancak yapilan incelemeler neticesinde bu tasit yolunun izmir Cevre Yolu
Bati Buca Girisi'ne planlanan baglanti biciminin trafik givenligi acisindan tehlike arz
ettigi ve yine plan sahasinin en kuzeyinde sert bicimde artan egim dolasiyla tamamen
acilabilmesinin mimkin olmadigi anlasiimigtir. Bu duruma istinaden yolun izmir Cevre
Yolu Bati Buca Girisi‘ne baglanma bicimi degistiriimis ve gizergahi egim durumuna

uygun olarak revize edilmistir.

Buca ilcesi giney kesiminin tagit ulasimina iligkin bir diger baslica sorunu parklanma
alanlarinin yetersizligidir. Bu soruna ¢6z0m sunmak amaciyla plan sahasi icinde yeni
dnerilen tasit yollarninin fiziksel esiklerin elverdigi dlcide 15 mt. ve 17 mt. genisliginde
birakilmasi ve bu yollarin biyik kisminin yol Uzeri parklanmaya olanak saglayacak

bicimde otopark ceplerine sahip olmasi saglanmistir.
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Buca llcesi genelinde ve ilceden diger ilgelere toplu tagima ile ulasim buyik olcide
ESHOT Genel Mudirlogi’'ne baglh otobusler ile ve dolmuslar ile saglanmaktadir. Ana
otobUs guzergahlarinin bir kisminin 10 m seviyesine kadar disen dar tasit yollarindan
olugsmasi, bu otobUslerin manevra kabiliyetini etkilemekte ve yer yer trafik sikisikligina
sebep olmaktadir. Bu sebeple yeni énerilen tasit yollarinin yani sira bazi mevcut tasit

yollarinin da genisletilmesine yonelik plan kararlar Gretilmistir.

Tasit ulagimina ek olarak yakin gelecekte ilgenin en kritik toplu tasima bicimlerinden
birisi olarak faaliyete gececek M2 Buca Metrosu giizergahi, izmir Buyiksehir Belediyesi

Raylh Sistemler Dairesi Baskanligi'ndan temin edilerek imar planina islenmistir.
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-1/5.000 Slgekli Nozim Imar Plani-

Plan aciklama raporunda yer alan gérseller éiceksiz olup bilgi verme amachdr.

Saygilarimizla,
BATI PLAN
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Sayr : E-94728731-045.01-527843
Konu : BUCA ILCESI 2. ETAP IMAR REVIZYON PLANI
KURUM GORUSU TALEBI HK.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES CAD. NO:85 BUCA/IZMIR

llgi  :08.12.2021 tarihli ve 80393981-115.01.99-120734 sayili yaziniz

ilgi yaziniz ile; daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal cevreyi saglayabilmek amaciyla yaziniz ekinde
sinirlari belirtilen alana yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu calismalarina
baslanacadi belirtilerek séz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonuna veri teskil etmek
Uzere, 3194 sayil imar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda, planlama ¢alismalarinda
degerlendirimesini gerekli gérdugumuz bilgi ve belgelerin kurum goérusumiz ile birlikte Belediye
Baskanliginiza iletilmesi talep edilmektedir.

644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hukmunde
Kararname'nin 7.maddesi uyarinca hazirlanan ve izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli
ve 05.843 sayili Karari ile uygun gérilerek onaylanan 1/25000 olgekli lzmir Buyuksehir Butunu Cevre
Duzeni Plani, 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu uyarinca belediyemiz sinirlari i¢indeki alanlari
kapsamakta olup, Buca ligesi de s6z konusu sinirlarin icinde kalmaktadir.

llgi yaziniz ve eklerine istinaden yapilan incelemede; s6z konusu planlama ¢ahsmasina konu olan
alanin izmir Buytksehir Belediye Meclisinin 14.01.2011 tarihli ve 05.90 sayili Karari ile uygun gorulerek
Baskanlk Makaminca 16.09.201 tarihinde onaylanan Buca llgesi 175000 Olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu kapsaminda kaldigi séz konusu planin halen yururlikte oldugu tespit edilmistir.

Buyuksehir Belediye Kanunu uyarinca belediyemiz sinirlari iginde nazim imar plant yapma,
yaptirma ve onaylama yetkisi lzmir Buytiksehir Belediyesine ait olup, 1/25000 olcekli Izmir Buyuksehir
Butunu Cevre Duzeni Plani Plan Uygulama Huktmlerinin 6.8. maddesinde belirtilen "Bu planin ilke ve
stratejileri dogrultusunda kentsel kullanim karari getiriimis alanlarda alt élgekli imar planlan parsel
slceginde yapimayip ilgili kurum ve kurulus gorusleri alinarak ve Ust olgekli plan kararlarina uygun
olarak plan bitununde veya bir program dahilinde etaplar halinde hazirlanir ve ilgili idaresince etaplar
halinde onanir." hukmi dogrultusunda, ilgili kanun ve yonetmelikler cergevesinde; s6z konusu bolgeye
iliskin kurum ve kurulus géruslerinin alinmast ve analiz (mevecut yapi analizi, meveut arazi kullanmim analizi,
mulkiyet analizi, parselasyon analizi, kamulastirma analizi, ulasim analizi, yurarlikteki imar plani analizi),
sentez calismalarinin (sorun ve potansiyeller, esik sentezi) hazirlanmasi asamalarinin Belediyenizce
yuritulebilecedi, bu kapsamda tarafinizca hazirlanacak 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
onerisinin Buca Belediye Meclis Karariyla birlikte degerlendirilmek Uzere Belediye Baskanhgimiza
iletilebilecegi, ayrica hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu onerisinin yururlukteki
1/5000 olcekli Nazim Imar Planinda degisiklik/revizyon gerektiren hususlar bulundurmas! durumunda
Belediyemizle koordinasyon saglanarak ¢neri 1/56000 olcekli Nazim imar Plani degisikligi/revizyonunun
da 5216 sayil Buyuksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda Belediye Meclisimizce degerlendiriimek uzere
iletilebilecedi ya da plana althk teskil edecek veriler ile birlikte 'her asamasinda Belediyemiz ile
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IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI Ilﬁ"’
BUYONSEHIR Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi S
BELEDIYESI

koordineli olarak hazirlanacak' 171000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu taslagininin Belediyemize
iletiimesi  halinde, 1/5000 o6lcekli Nazim Iimar Plani Revizyonunun Belediye Baskanli@imizea
hazirlanabilecedi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Buyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Belge Dogruloma Kodu *BSEFJ72KUZ* Pin Kodu ‘42392 Belge Takip Adres
R . https.//eislem izmir bel tr/ElmzaliBelgeSorguloma.cspx7eD=BSUHTHVLJ2&e5=527843
lgili Binm Revizyon Yenileme Planlan Sube Mudurlugu Bilgi Igin :Ecem DAGLI
.-;\rjre-:- Sair Esref Bulvari No:50 Kulturpark Igi 1 No'lu Hol Konak Pk:35250 lzmir Unvan Sehir Plancisi
I:*-ru'\" Telefon Birim Faks Telefon
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BRI Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig it
BELEDIYESI

Saylr : E-94728731-045.01-812936
Konu : Buca ligesi 2. Etap imar Revizyon Plan Ek Alan
Kurum Gérusu Talebi

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
Menderes Cad. No:85 Buca/iZMIR

lgi  :aq)08.12.2021 tarihli ve 80393981-115.01.99-120734 sayil yaziniz
b) 28.02.2022 tarihli ve 527843 sayill yazimiz
c) 13.05.2022 tarihli ve 80393981-115.01.99-66554 sayil yaziniz

ligi (@) yaziniz ile tarafimiza iletilen daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal cevreyi saglayabilmek
amaciyla yazi ekinde sinirlan belirtilen alana yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
calismalarina baslanacad belirtilerek s6z konusu 1/1000 Olgekli imar Plani Revizyonuna veri teskil
etmek Uzere, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda, planlama c¢alismalarinda
degerlendiriimesini gerekli gérdugumuiz bilgi ve belgelerin kurum goérusumuaz ile birlikte Belediye
Baskanliginiza iletilmesi talep edilmis, ilgi (b) yazimiz ile cevap verilmistir.

ilgi(c) yaziniz ile; yapilan ¢alismalar sonucunda imar plan revizyon ¢alismasi alan sinirinin
glincellenmesi ile "Ek Alan Sinirt" hakkinda tekrar kurum gorusumuze ihtiyac duyuldugu belirtiimektedir.

Bu kapsamda, ilgi (c) yaziniz ekinde yer alan "Ek Alan Siniri'na istinaden yapilan incelemeler
sonucunda daha énce ilgi (b) yazimizda belirttigimiz hususlar gegerliligini korumakla birlikte; lzmir 1
Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunun 27.12.2018 tarihli ve 597 sayili Karari ile uygun
bulunarak milga Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 28.02.2019 sayih Makam Olur'u ile guncellenen dogal
sit alanlar dikkate alinarak, bu bélgelerin imar plani revizyon ¢alismalari kapsaminda butuncul olarak

degerlendirilebilecedi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Buyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Belge Dogruloma Kodu *BS4RULBTH3* Pin Kodu 17842 Belge Takip Adresi

https://eislem izmir bel tr/tr/EbelgeSorgu/137eD=BS4RYBB2Y24e5=812936
ligili Birim Revizyon Yenileme Plonlan Sube Mudurlugu Bilgi lgin Ecem DAGLI
Adres Sair Esref Bulvari No:50 Kulturpark Igi 1 No'lu Hol Konak Pk:35250 lzmir Unvan : Sehir Plancisi
Birim Telefon Birim Faks Telefon
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T.C
IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI m
I Ulasim Dairesi Baskanhg s
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Sayr :E-25337150-310.01.02-1241417 08.03.2023

Konu :lzmir ili, Buca ilgesi, /5000 olcekli Nazim
imar Plani Revizyonu ve llavesi énerisi hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

ilgi :16.01.2023 tarihli ve E-94728731-310.01.02- 1160773 sayili yaziniz.

ligi yaziniz ile; Buca Belediye Baskanh@inca hazirlatilan, 11.01.2023 tarih 5641 sayili ve 13.01.2023
tarih, 6539 sayil yazilari ile Belediye Baskanligimiza iletilen, "izmir ili, Buca ilgesi, Guney Planlama Bélgesi
1/5000 olcekli Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi" énerisinin ilgili mevzuatlar ¢ergevesinde Daire
Baskanh@imizca incelenerek konuya iliskin gérisumuzun bildiriimesi talep edilmistir.

Soz konusu 1340 ha alani kapsayan 1/5000 olgekli Nazim Plani Revizyonu ve llavesi énerisi,
Ulasim Ana Plani (2030) kararlar ve yatinm planlan kapsaminda Mudurlugumuzce incelenmistir.

‘Incelemeye konu plan sahasinin; Buca ligesi sinirlarinda yer alan 29 Ekim, Adatepe, Akincilar,
Ataturk, Aydogdu, Baris, Belenbasi, Buca Koop Cumhuriyet, Cagdas, Caldiran, Camlik, Camlikule,
Camlipinar, Dicle, Dogancilar, Dumlupinar, Efeler, Firat, Gaziler, Géksu, Guven, Hirriyet, inkilap, inénu,
Izkent, Karacaagag, Karanfil, Kaynaklar Merkez, Kiriklar, Kozagag, Kurugcesme, Laleli, Menderes,
Murathan, Mustafa Kemal, Seyhan, Sirinkapi, Ufuk, Vali Rahmi Bey, Yaylacik, Yenigun, Yesilbaglar, Yildiz,
Yildizlar, Yigitler, Zafer mahallelerinden olusan 1.340 ha'lik Guney Planlama Bélgesi sinirlar iginde yer
aldigl,

‘Plan sahasindaki ulasim fonksiyon atamalari ile konut alani ve donati alani yerlesimi énerilerinin
ilgili plan agiklama raporunun hedefler kisminda belirtildigi sekli ile; "Ulasim akslarini énem derecesine
gore irdeleyip, guglu otoyol, karayolu ve demiryolu baglantilariyla devamlilik kuran, sureklilik arz eden,
sirkulasyonu kesilmeyen, yogdunluk paylasimlariyla birbirine alternatif olabilen, ana ve kilcal
guzergahlaryla kentin her noktasina deg@ip hizmet verebilen, sosyal donati alanlarini, rekreatif
kullanimlari ve ticari hayati besleyen yeni bulvarlar, akslar agmak ve bu yollari kentin hizmet koridorlar
halinde kurgulayarak yeniden tasarlamak” amacindan séz edildigi anlasilmistir,

Bilindigi Gzere M2 Buca hafif rayl sistem hatti calismalarn devam etmekte olup; 08.08.2018
tarih 2018/596 No.lu UKOME Karari ile onaylanarak yurirluge giren Izmir Ulasim Ana Plani (UPI 2030)
kararlan kapsaminda;

Kisa vadede hattin projelendirildigi gibi Ugyol-Camlikule arasinda isletmeye acilmasi
ongorulmektedir. Planlanan guzergéh, Camlikule istasyonu'ndan baslayip Buca Koop. ve DEU
Tinaztepe Kampusu istasyonlarindan gecip Erdem Caddesi, Menderes Caddesi ve Yesillik Caddesi'ne
paralel olarak Ugyol istasyonu'na baglanmaktadir. Bu dogrultuda Hasanaga Bahgesi, Kasaplar
Meydani, Buca Belediyesi, Sirinyer, General Asim Glnduz, Bozyaka ve son olarak Ugyol Istasyonu'nda
durak yapmaktadir.

Orta vadede M2 - Buca HRS hattinin iki ucunda da ekleme yapilarak uzatiimasi
ongorulmektedir. Bu uzatma hatlarindan ilki Camiikule-inkilap izban istasyonu arasinda (2. Etap), digeri
ise Ugyol Bayrakl Istasyonu arasinda gerceklesecektir. Hattin Camlikule-inkilap arasi uzatmasi yaklasik
2,47 km olup 3 yeni istasyonu icermektedir.

Planlama bélgesi sinirlar igerisinde kalan kentin en énemli alt merkezlerinden biri konumunda
bulunan Sirinyer bolgesinde bir ana transfer merkezi ve Mevcut durumda banliyc hatti Gzerindeki

belge guvenh elektronlk imz

Belge Dogrulama Kodu *BSCZMUIKVZ* Pin Kodu :50303 Belge Tokip Adresi

ligili Birim Surdurulebilir Ulesim Planlama Sube Mudurlugu Bilgi Igin Yesim GUL KARABORKLU
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istasyon noktalarindan biri olan inkilap bolgesine ve Dokuz Eylul Universitesi Tinaztepe kampusu
girisinde transfer merkezleri dnerilmektedir.

Ayrica, Karayolu dizenlemeleri gcergevesinde kent genelinde kademelenmenin saglanabilmesi
amaciyla fonksiyonel degdisiklik basta olmak uGzere yeni yol baglantilar ile birlikte bir sebeke
gelistirilmistir. Bu duzenlemelere iliskin kararlara gore;

Karabaglar Dostluk Bulvarn'ndan baslayarak dogu yoniunde Yesillik Caddesi'ni dik kesen ve
Buca Yunus Emre Mahallesi'nden gecerek Buca Merkez - Cezaevi - Menderes Mahallesi - Glltepe
Mahallesi - 1. Sanayi - Camdibi - Bayrakh Adliye Bélgesi - Manas Bulvarn ile birlesen bir koridorun
olusturulmasi,

Karabaglar tarafindan inénu Caddesi ile Yesillik Caddesi arasinda mevcutta yer alan ve ¢ok
sayida sokak ve caddeden olusan koridorun 1. derece arter olarak hizmet saglamasi
amaglanmaktadir, Bu arter, doguda Eski Camlik kesiminde Yesillik Caddesi'ne erismeden ara sokaklar
haline donusmekte ve surekliligi bulunmamaktadir.

Bu nedenle bu kesimden itibaren Yesillik Caddesi'ni de kesen ve Izban hattini da gecerek Buca
Goksu uzerinden cevreyoluna kadar uzan bir koridor agilarak Balgova - Karabaglar - Buca arasinda
radyal bir aks olusturulmasi,

Ayni zamanda otoyol baglantisi olusturularak Buca Cevreyolu baglantisina alternatif
saglanmasi,

Mevcut Coskun Kale Sokagin rehabilite edilerek Buca Hipodrom tarafina gegisi saglanarak
Cemil Seboy Caddesi ile entegrasyonun saglanmasi ve Bu sayede Buca - Karabaglar arasinda yatay
akslarin guglendirilerek olusturulmasi,

Buca'da bir diger énemli aks olan Erdem Caddesi ve devami Yikikkemer dogrultusunda 1.
derece arter olarak rehabilite edilmesi ve insaati devam eden "Ugan Yol" projesi ile entegre olmasi,
devaminda Gultepe tarafinda koridorun Gurgcesme Caddesi'ne kadar benzer sekilde devam ettiriimesi

Bununla beraber Buca igerisinde 2. derece arterlere iliskin de duzenlemeler énerilmistir.

Buca licesi Guney Planlama Bolgesi 1/5000 olcekli Nazim Plani Revizyonu ve ilavesi onerisi ile
plan aciklama raporunda bahsedildigi sekli ile “kentsel yenileme ve dénusum hedefleri dogrultusunda”
mevcut yollarin genisletilerek kentsel kullanim alani formlarinda degisiklikler ile yeni ulasim akslarn
onerilmistir.

izmir Ulasim Ana Plani ve Eylem Planlan kapsaminda yapilmasi planlanan ulasim ve altyapi
yatinmlannin uygulanabilirligi, surekliligi ve kamu kaynaklarinin ekonomik kullanilabiimesi amaci ile
Nazim Plan énerisi ulasim kararlarinin yeniden degerlendirilerek revize edilmesi, transfer merkezleri ile
diger genel otopark ihtiyacina yonelik kamusal otopark alanlannin  arttinimasi  gerektigi
degerlendiriimistir.

S6zU edilen Ana Plan ve Buca ulasim koridorunu gésterir dosyalar yazimiz eki cdde sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

Kadir Efe ORUC
Ulasim Dairesi Baskani

~uvenl elektronik imz
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Ek :1 Adet CD

MUTKVZ* Pin Kodu :50303 Belge Tcokip Adresi
srdurulebilir Ulesim Planlama Sube Mudurlugu

ymhuriyet Bulvaon No:l Konak PK:35250 IZMIR
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v zmir bel tr E-Posta ulasimdb@izmir beltr
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ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
ZmiA Fen Isleri Dairesi Baskanh@
BUYUKSEHIR e
BELEDIYESI

Konu :lzmir ili, Buca ilgesi, /5000 oél¢ekli Nazim
Imar Plani Revizyonu ve llavesi 6nerisi hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

ligi :16.01.2023 tarihli ve E-94728731-310.01.02- 1160773 sayili yaziniz.

ilgi yazinizda; Buca Belediye Baskanliginca hazrlatilan, Izmir ili, Buca ilcesi, Guney Planlama
Bolgesi 1/5000 slcekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve llavesi Onerisi' nin dederlendiriimek uzere Belediye
Baskanligimiza iletilmis oldugu bilgisi verilerek konuya iliskin gorusumtzun tarafiniza iletilmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu bélge ile ilgili hazirlanan 1/5000 slgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve llavesi Onerisi
tarafimizca incelenmis olup;

- Oneri imar Plani Revizyonu kapsaminda olusturulan Imar yollarinin; mevcut mulkiyetlerin,
yapilarin ve yollarin dikkate alinmadan hazirlandid,

- Yol kesisim noktalarinda baglanti acisinin 60® ile 120® arasinda tutulmasi gerektigi,

- Donel kavsaklarda baglanti yol eksenlerinin, dénel kavsak merkezini kesmesi gerektigi,

- Kavsak alanlarinda yol eksenlerinin birbirini karsilamadig,,

- Imar yollarinin, guzergah boyunca ayni genislikte devam etmedigi,

- Bélge ulasimi icin 6nem arz eden; Ath Kavsak(Cemil $Seboy Caddesi-Kosuyolu Caddesi kesisim
kavsadi), Uckuyular Meydani(Ozmen Caddesi-Kibris Caddesi-Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvari-63
Sokak kesisim kavsagdi), Filli Kavsak(Cemil Seboy Caddesi-Forbes Sokak kesisim kavsadl) ve Asporuk
Meydaninda (Erdem Caddesi-Kibris Caddesi kesisim kavsagi) yol genisliklerini daraltildigr ve bolgede
yapilacak revizyonlarda UPI 2030 Ana Plani kapsaminda yapilan dizenlemelerin dikkate alinmasi
gerektigi,

- Uckuyular Meydani gevresinde toplu tasima araclarninin dolasim plani dustnulerek yol
genisliklerinin belirlenmesi gerektigi ve Gazeteci Yazar ismail Sivri Bulvarn ile 220 Sokak kesisiminde
planlanan tamimsiz alanin trafik guvenligi acisindan tehlikeli oldugu,

- Dogus Caddesi guzergahi ile ilgili; "Dogus Caddesi ile Cevreyolu Baglantisi Yol Genisletme
Duzenleme Projesi" hazirlanmis 10.06.2015 tarihli, 383 nolu UKOME Genel Kurul Karari ile uygun goralmus
ve imalati tamamlanmistir. Proje hazirlik asamasinda; 9 Eylul Universitesi ile gorusmeler yapilmis ve
gerekli izinler alinarak guzergah boyunca duvar imalati yapilmistir. Bahse konu uygulanan projenin
dikkate alinmasi gerektigi,

+ Imar Plani Revizyonu kapsaminda; ikiden fazla guzergahin kesismesi ile olusan kavsaklarda
trafik guvenligi ve akisinin efektif olarak saglanamadigr goértuimus olup planlanan donel kavsak
alanlarinin yeniden degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.Geregdini ve bilgilerinizi arz ederim.

Hamdi Ziya AYDIN
Fen Isleri Dairesi Baskani

Belge Dogrulama Kodu (*BSVZFMB3F3* Pin Kodu :81642 Belge Tckip Adresi

lgili Birim Ulasim Projeler| Sube Mudurlugu Bigl I¢in Serife DIRMIT DEMIR
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Birim Telefon Birim Foks Telefon 2322933642
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Ek :
1- ligi yazi fotokopisi (1 Sayfa)
2- Nazim Imar Plani

Belge Dogruloma Kodu *BSVZFMB3F3* Pin Kodu :81642 Belge Tokip Adresi

ligill Birim Ulasim Projeleri Sube Mudurludgu Bilg: Igin

Adres Mimar Sinan Mahalles: Sair Esref Bulvan No.50 Konak/lzmir Unvan

Birim Telefon Birim Foks Telefon

Elektronik Ag www izmir bel tr E-Posta ulasimprojeleri@izmir bel.tr Kep
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1L
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
IZS U Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg
Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miidiirliigii
IVEDI
Say1 :E-29167681-045.01-335480 02.02.2022
Konu :Buca, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu Hk.

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Buca Belediyesi Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 08.12.2021 tarih ve 120734
sayil1 yazisi.

ilgi yaz1 ile Buca Belediye Bagkanlig tarafindan daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saglayabilmek amaciyla yapilacak olan, yazi ekinde sinirlari belirtilen alana ydnelik 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu galigmalarina veri teskil etmek {izere kurum goriigiimiiziin bildirilmesi

istenilmektedir.
A. Yiizey ve Yeralt1 Sular1 A¢isindan;

Yapilan incelemede, bahse konu planlama alaninin igerisinde “Buca Su Kuyulari Koruma
Alan’nin kaldig1 anlasilmistir. idaremiz DSI 3, 4 ve 5 nolu kuyu/kuyulan yedek konumda tutarak, afet
ve acil mecburi kullanim kosullari dogdugunda, kuyu sularinin giincel kimyasal analizi sonucunda yine
depoda kuyu sular pagal yapilarak veya aritma tesisleri kurarak kullanacaktir. Debileri 60 I/sn olan DSI
3 ve DSI 4 nolu kuyular su kuyulari koruma alaninda bulundugundan, mevcut koruma alaninin sinirlar
DSI tarafindan giincelleninceye kadar korunmalidir (Ek 1). S6z konusu kuyulardan DSI 5 nolu kuyu ise
Buca Hiikiimet Konagi bahgesinde bulunmakta olup, 50 metre yarigapli koruma alani sinirlarina riayet
edilmelidir.

flave olarak, Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik'in;

e 13.3. Maddesinde "Mutlak koruma alani, igme suyu temini yapilan kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tiinel,
galeri ve benzeri i¢in olusturulur. Bu koruma alam, suyun alindigr noktayr korumaya yonelik
olusturulmus bir alan olup en az elli metre yarigapinda bir alani ifade eder. So6z konusu alanin

varigap yerel sartlar dikkate alinarak DSI tarafindan yiiz metreye kadar genisletilebilir. Bu alan

Bu belge giivenh elektronik imza ile imzalanmugtir
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igme suyunu kullanan idare veya idareler tarafindan kamulastirilarak emniyete alimir ve tapu

kaydina mutlak koruma alant olarak islenerek Bakanliga bildirilir. Bu alanda hi¢hir faaliyete izin

verilmez. Bu koruma tedbirini uygulayvabilmek i¢in bu alanin gevresi suyu kullanan idare tarafindan
dikenli tel ile ¢evrilir. "

e 13.4. Maddesinde "Yillik ortalama debisi 50 l/sn ve iizerinde olan kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tiinel,
galeri ve benzeri i¢in mutlak koruma alanina ek olarak birinci ve ikinci derece koruma aigflﬁ‘fzzm
edilir.”

e 13.5. Maddesinde "Toplu icme suyu temini maksadiyla kullanilan kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tiinel,
galeri ve benzeri yapilarin korunmasi maksadiyla;

a) Kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tinel, galeri ve benzeri yapilara elli metreden daha yakin
mesafede hi¢bir yapiya, kati ve sivi attk bosaltimina ve gegise izin verilmez.

b) Bu alanlarda 12 nci maddede belirtilen hususlarin yant sira asagidaki biitiin tedbirler
uygulanir:

1) Mutlak koruma alant disinda olusturulan birinci derece koruma alaninda yapilasmaya izin
verilmeksizin yalnizca gegis, rekreasyon gibi maksatlarla kullanimina izin verilebilir.

2) Koruma alanlari i¢inde atik bosaltimint engelleyecek tedbirler alintr.

3) Bu alanlarda YAS kalitesine zarar verme riski olan faaliyetlere izin verilmez.

4) Ank sularla veya yagmur sulari ile ¢oziinerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki
maddeler YAS besleme havzasi igerisinde zeminde dogrudan depolanamaz.

5) Yeralti sularimin i¢me suyu maksadivla kullamldigi alanlarda, kullamilan tarim ilaglarinin
dogal sartlarda parcalanabilir ve canlilarda uzun siireli birikim yapmayacak tiirden olmasi
gerekir. Bunlarin kullammi konusunda, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligimin ilgili
birimlerinden izin alinir. "

6) Fazla veya yanly giibre kullamimasina iliskin denetlemeler Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanlhiginca yapilir.

e 13.6. Maddesinde "Koruma alanlarinda uyulmasi gereken hususlar tedbirler programinda belirtilir."

e 13.7. Maddesinde "Koruma ¢alismalarina ragmen kirlilik durumunda artisin olmast halinde
tedbirler programinda belirtilen hususlardan daha kisitlayici tedbirler ilgili kurum ve kuruluslarin
goriigleri de alinarak SYGM tarafindan belirlenir.”

e 13.8. Maddesinde "Bu maddenin 2 nci fikrasinda belirtildigi sekilde, DSI tarafindan belirlenen
koruma alanlarimn sinwrlar: dahilinde suyu kullanan idarece alinan tedbirlere ve yapilan koruma
calismalarina ragmen, i¢me ve kullanma suyu temin edilen YAS kiitlelerinin kalitesinin yapilan
izlemeler neticesinde, Insani Tiiketim Amacl Sular Hakkinda Yonetmelikte yer alan standartlart
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saglamadigi veya risk altinda oldugunun belirlenmesi halinde Bakanligin koordinasyonunda Devlet

Su Isleri Genel Miidiirliigiince i¢me - kullanma suyu havzasi koruma plam yapilir ve/veya yapturilir."

’

ifadeleri bulunmaktadir.

Bu kapsamda; Buca Su kuyularinin Yerlerinin imar planina islenmesi, debisine gore Yeralti

Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri geregince

koruma alanlarinin belirlenerek imar planlarina islenmesi ve bu alanlarda Ycra!tlofaﬁgﬂ

Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi1 Hakkinda Yo6netmelik’in 13.3., 13.4. ve 13.5. maddelerine

gore uygulama yapilacagi hususunun plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

B. Dereler ve Dere Islahlar1 Agisindan:

Konuya iligkin 1/25000 6lgekli harita ve yerinde yapilan incelemede, planlama alaninin igerisinden

Yobaz, Kozagag, Otokent ve Giinergam Derelerinin gegtigi goriilmiistiir. Bu kapsamda;

L.

Belge Dogrulama Kodu :BS40338PH3 Pin Kodu :74932 Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?7eD=BS40338PH3&eS=

09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayil
Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayih Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma
Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, 2872 sayih
Cevre Kanunu ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

Yobaz ve Kozaga¢ Dereleri imar planina islenmis olup, imar planindaki giizergah ve
genisliklerin korunmasi,

imar planinda islenmedigi goriilen Otokent Deresinin yazimiz ekinde iletilen Oneri
giizergaha uygun olarak, mevcut planda park olarak belirtilen alanda kalacak sekilde 5.00
metre genisliginde islenmesi; Giinergam Deresinin de imar planlarina islenmedigi goriilmiis
olup, yazimiz ekinde iletilen Oneri giizergdha uygun olarak 6.00 metre genisliginde
islenmesi (Ek 2),

Derelerin bakim ve temizligi igin sev {ist ¢izgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 6
metre genisliginde olmak {izere imar yollarinin planda ayrilmasi,

Ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gdrmemesi igin, gerekli onlemlerin alinmasi,
yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687
say1li Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligine"
uyulmasi,

Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, ingaat asamasinda, faaliyetler sirasinda

ve sonrasinda;
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a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akiginin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda
ise derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisimi engelleyici her tiirlii miidahaleden
kaginilmas: ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsbfsﬁ'%ﬁ
tedbirin alinmasi,

7. llgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi igin her tiirlii giivenlik tedbirinin alinmast,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan notlarina eklenmelidir.

C. Idaremiz i¢gme Suyu, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri Agisindan:

Yapilan incelemede, s6z konusu alanda yagmursularinin toplanarak uzaklastirilmasina yonelik,
bdlgenin altyapi ihtiyacini kargilamak amaciyla halihazir yollarda atiksu ve yagmursuyu projelerimiz
bulundugu goriilmiistiir. Bu kapsamda, imalat ¢aligmalari devam etmekte olan "izmir ili Buca ilgesi,
Muhtelif Mabhalleleri Atiksu, Yagmursuyu ve Kozaa¢ Deresi Islah Insaati" isi yazimiz ekinde
iletilmektedir (Ek 3). Anilan alanda idaremizce halihazirda yiiriitiilen ve planlanan Atiksu Aritma Tesisi
proje ¢alismamiz bulunmamaktadir.

Ayrica, gorils istenilen alanda Idaremizce igme suyuna yonelik ise yiiriitillen ve/veya yatirim
programi dahilinde planlanan igme suyu sebeke ve tesis projesi bulunmamaktadir. Bahse konu bolge
meveut igme suyu sebeke sisteminden beslenmekte olup, planda éngériilecek niifusun su ihtiyacinin l
kargilanip kargilanamayacagi ile igme suyu kaynaklarimiz konusunun degerlendirilebilmesi igin
hazirlanacak planlarinin gnama asamasindan énce 5ngériilen niifus verileri ile birlikte plan raporlarinin

Idaremize génderilmesi ve yeniden idaremiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.
D. Mevcut Hat ve Tesislerimiz A¢isindan:

Gorils sorulan planlama alaninda meveut @ 400 mm, @ 800 mm ve @ 1000 mm ¢aph isale iletim

hatlarimiz bulunmakta olup, yazimiz ekinde iletilen s6z konusu hatlarimizin (Ek 4),

e Imar planlarina islenmesi, bu hatlarda olusabilecek bir arizaya miidahale edilebilmesi ve
bir patlak esnasinda can ve mal kaybina neden olunmamas: i¢in isale hatti giizergahi l
boyunca, hattin sag ve sol sahillerinde en az 6 metre bosluk birakilmasi, olusacak en az

12 metrelik koridorun imar planlarina islenmesi,
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¢ Birakilacak olan bu koruma alani igerisinde iist yapilagsmaya asla izin verilmemesi, imar
adalarinin bu sinirdan itibaren olusturulmas: ve yapi yaklagsma mesafesinin, imar adalar
icerisinde ayrica belirlenmesi,

e Bu alan iizerinde yapilacak rekreasyon, yesillendirme vb. g¢alismalari kapsaminda kok
salict veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere sahip aga¢ vb. dikilmemesi
kosullarina uygun olarak uygulama yapilmasi, 02.02.2022

e Yapilacak tiim fiziki ¢aliymalarda Idaremiz Su Isale Dairesi Baskanhgindan gozlemci
talep edilmesi,

gerekmektedir.

Ayrica, goriis sorulan planlama alaninin igerisinde bulunan tesislerimiz (Gediz Eshot Pompa
istasyonu, Park Bahge Pompa Istasyonu ve Entegre Pompa Istasyonu vb.) ile Idaremiz miilkiyetindeki
parseller yazimiz ekinde iletilmekte olup (Ek 4), s6z konusu tesis ve parsellerin bulundugu alanlar
hazirlanacak imar planlarina “BHA (IZSU)” olarak islenmeli ve yola cepheleri korunmalidr.

flave olarak, anilan alanda bulunan yollarda mevcut igme suyu ve atiksu ve yagmursuyu
hatlarimiz bulundugundan, yazimiz ekinde iletilen hatlarimizin yapilacak planlama caligmalarinda
dikkate alinarak korunmasi; ayrica, anilan alandan gegen veya gegebilecek olagan altyap: hatlarimizin
ileride sorun yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut hatlarimiza zarar
gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. ¢alismalar yapilmas: gerektigi durumlarda kazi
¢alismalarina baslamadan 6nce idaremiz personelleri (Zeki Aytulun ve Sebahattin Kirkpinar Tel:0232
293 7000) ile irtibata gegilmesi gereklidir.

Goriis sorulan alan ile ilgili Idaremiz gériiglerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama galigmalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir. Bilgi

ve geregini arz/rica ederim.

Aysel OZKAN
Genel Miidiir V.

Ek:

1- CD (Su Kuyular1 Koruma Alanmi Gésterir Kroki (1 Adet)

2- Otokent ve Giinergam Dereleri Oneri Giizergahlari (.dwg) Dosyas (1 Adet)
3- Atiksu ve Yagmursuyu Projeleri (.kml) Dosyasi (1 Adet)

4- Mevcut Hat ve Tesisler ile IZSU Parselleri CAD (.dxf) Dosyasi (2 Adet))

Dagitim:
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Geregi: Bilgi: l
Buca Belediye Bagkanligina IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
(Plan ve Proje Miidiirliigii) BASKANLIGI (Ek konulmadi.) I
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi'na
02.02.2022 l
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s ¥ o)
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMIR SU VE KANALIiZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhgi
Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

COK IVEDI
Say1 :E-29167681-045.01-478682
Konu :Buca, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu Hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : a)Buca Belediyesi Baskanligi, Plan ve Proje Midiirltigii'niin 08.12.2021 tarih ve 120734
sayili yazisi.

b) 02.02.2022 tarih ve 335480 sayili yazimz.

¢) Buca Belediyesi Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 13.05.2022 tarih ve 66536
sayili yazisi.

Ilgi (a) yaz1 ile Buca Belediye Bagkanlig1 tarafindan daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saglayabilmek amaciyla yapilacak olan, yazi ekinde sinirlari belirtilen alana yonelik 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu galismalarina veri teskil etmek tizere kurum gériisiimiiziin bildirilmesi
istenilmis olup, ilgi (b) yazimiz ile goriigiimiiz bildirilmistir. ilgi (c) yazi ile s6z konusu alanin
genigletilmesi nedeniyle goriisiimiiziin yeniden iletilmesi istenilmistir.

A. Yiizey ve Yeralti Sulan1 A¢isindan;

Konuya iligkin ilgi (b) yazimizda, yapilan incelemede goriis sorulan planlama alaninin icerisinde
“Buca Su Kuyulari Koruma Alan™nin kaldigindan bahisle, anilan alanda yer alan Buca Su Kuyularinin
yerlerinin imar planina islenmesi, debisine gore Yeralt: Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri geregince koruma alanlarinin belirlenerek imar planlarina
islenmesi ve bu alanlarda “Yeralt: Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik™ in 13.3, 13.4, 13.5, 13.6, 13.7, 13.7 ve 13.8. maddeleri geregince uygulama yapilmasi ve

bu hususunun plan notlarina eklenmesi gerektigi bildirilmis olup, ilgi (b) yazimiz gegerliligini
siirdiirmektedir.

B. Dereler ve Dere Islahlar1 Agisindan:

Konuya iligkin olarak ilgi (b) yazimizda da belirtildigi gibi, planlama alaninin icerisinden Yobaz,
Kozagag, Otokent ve Giinergam Dereleri gegmektedir. S6z konusu derelere iliskin olarak ilgi (b) yazimiz

gegerliligini korumakta olup, yazida belirtilen hususlara uyulmasi ve plan notlarina aktarilmasi
gerekmektedir.
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C. idaremiz i¢gme Suyu, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri A¢isindan:

S6z konusu alanda atiksu ve yagmursularinin toplanarak uzaklagtirilmasina yonelik, yazimiz
ekindeki uydu goriintiisiinde yapimi devam eden ve yapim ihalesi ¢alismalarina baslaniimasi planlanan
atiksu ve yagmursuyu proje giizergahlari isaretlenmistir (Ek 1). Anilan alanda Idaremizce halihazirda
yiiriitiilen ve planlanan Atiksu Aritma Tesisi proje ¢alismamiz bulunmamaktadir.

Bununla birlikte ilgi (c) yaziniz ile ilave edilen alanda; bélgede bulunan, acil ve afet durumda
kullanilmak fizere ayrilan sondaj kuyularinin sularinin arsenik ve nitrat degerlerinin "Insani Tiiketim
Amagli Sular Hakkinda Yo6netmelik" te belirtilen degerlerin iizerinde olmasi nedeniyle kuyu sularinin
mevcut igme suyu sebeke sistemine verilebilmesi igin onayl imar planinda “BHA (IZSU)” olarak ayrilan
ve Buca llgesi, Kizilgullu Mahallesi, 710 ada 72 parselde Idaremizce "Paket Aritma Tesisi" projelendirme
galismalar siirdiiriilmektedir.

Avyrica, ilgi (b) yazimizda anilan alanda Idaremizce igme suyuna yonelik yiiriitiilen ve/veya yatirim
programi dahilinde planlanan igme suyu sebeke ve iletim hatti projesi bulunmadigi; bahse konu bélgenin
mevcut igme suyu sebeke sisteminden beslendigi belirtilerek, planda 6ngériilecek niifusun su ihtiyacinin
karsilanip karsilanamayacagi ile igme suyu kaynaklarimiz konusunun degerlendirilebilmesi igin
hazirlanacak planlarinin enama _asamasindan _énce 6ngoriilen niifus verilerini de i¢eren plan raporlari
ile birlikte idaremize génderilmesi ve yeniden Idaremiz goriisiiniin almmasi gerektigi bildirilmis olup,
bu hususlar da gegerliligini siirdiirmektedir.

D. Mevcut Hat ve Tesislerimiz Acisindan:

Ayrica, ilgi (b) yazimizda gériis sorulan planlama alaninin igerisinde bulunan alt yap1 ve iist yapi
tesislerimiz ile idaremiz miilkiyetindeki parseller, ilgi (¢) yaz ile iletilen ilave alani da icerecek sekilde
yeniden diizenlenerek sayisal olarak yazimiz ekinde iletilmekte olup (Ek 2), s6z konusu tesis ve
parsellerin bulundugu alanlar hazirlanacak imar planlarina “BHA (IZSU)” olarak islenmeli ve yola
cepheleri korunmalidir. sale ve iletim hatlar1 ve diger tiim hususlara iliskin ilgi (b) yazimiz gegerliligini
stirdiirmektedir.

Goriis sorulan alan ile ilgili Idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmigtir. Bilgi
ve geregini arz/rica ederim.

Ali Hidir KOSEOGLU
Genel Miidiir V.

Ek:

1- Goriis Sorulan Alan

2- Atiksu ve Yagmursuyu Hat Giizergahlarini Gosterir Kroki

3- Mevcut Hat ve Tesisler ile [ZSU Parselleri CAD (*.dxf) Dosyalari
4- [daremiz Tasinmazlarina [liskin Liste

Dagitim:
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Buca Belediye Bagkanhigina IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
(Plan ve Proje Miidiirliigii) BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'na
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Buca ligesi 2 .Etap Imar Plani Revizyonu Atiksu yagmursuyu Lejanti

————— Kanal (Harita Verisi) Yafimursuyu Kanal Kolleidor
lzsu TARIH | 07/07/2022 Kanal (Usta Bilgisi) Dereler — Yagmursuyyu Kollektor
EMLAK VE ISTIMLAK DALBSK. Kanal (Iptal Edilmig)
CBS $UBE MUDURLOGU OLCEK | 1142028572206 Fatih GOL Ozgiir SENIM Usta bilgisi olarak kayith verilerde kot bilgisi yoktur. Koordinatian yaklagiktir.
Z S Bilgisayar Takniker| CBS Sube Midiri Caligmalarda gaziemei bulundurulmas: zerunludur,




Buca ligesi 2. Etap Imar Plani Revizyonu igmesuyu Lejanti

' Depozimalat!Asamasindais

izsu TARIH | 07/07/2022 Ht v fesiy Hisleh
EMLAK VE ISTIMLAK DAI.BSK. Iptal Edilmis :
CBS SUBE MODORLOGU OLGEK | 1:45,000 Fatih GOL Ozgir SENIM Resimhane verisinin kot bilgisi yoklur. Koordinatian yaklagikti.
ZSU Bilgisayar Teknikeri | CBS Sube Madiri | € bull zorunludur,
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BUCA 2.ETAP UiP REViZYONU KAPSAMINDA iZSU CABS UZERINDE BELIRTILEN
08117202205/285 ID NUMARASI iLE TARALI ALAN iCERISINDE KALAN iZSU TASINMAZ LIiSTESI

S.NO iL iLCE MAHALLE ADA PARSEL yYUzOLCUM MULKIYET
1 iZMIR BUCA iINONU 275 52 767,9 izsu
2 iZMIR BUCA iNONU 275 50 34,42 iZsu
3 iZMiR BUCA iNOND 571 151 130,05 iZsu
4 iZMIR BUCA iNONU 571 139 87,61 iZsu
5 iZMIR BUCA INONU 571 148 91,94 iZsu
6 iZMIR BUCA iINONU 160 23 3105,25 iZsu

BUCA 2.ETAP UiP REViZYONU KAPSAMINDA iZSU CABS UZERINDE BELIRTILEN
08117202205/285 ID NUMARASI iLE TARALI ALAN iCERiISINDE KALAN SINIRLIAYNi HAKLAR LISTESI

S.NO iL iLCE MAHALLE ADA PARSEL YUZOLCUM DURUM
1 iZMIR BUCA DUMLUPINAR | 40127 1 1348 TAHSIS
2 iZMiR BUCA KIZILGULLU 4010 6 280 TAHSIS
3 iZMIR | GAZIEMIR SAKARYA 59 1 365,14 iIRTIFAK
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SIFIR
Sléﬂ@ - Eyrak Kayit ve Sevk islemleri TC. ATIK
EviakNo 25902834 - 804 - 131141 [ZMIR VALILIGI
Evrak Tarihi : 30-12-2021 Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigii '

Say1  :E-48657465-220.03-2499175 21.12.2021

Konu :Buca llgesi, 2.Etap imar Plan1 Revizyonu

hk l
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirliigii)
MENDERES CAD. NO:85 BUCA-iZMIR

ilgi - 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayil (15.12.2021 tarihli ve 2252143 kayit sayili) l

yaziniz.

llgide kayith yazida, Belediye Bagkanlhigimzca; daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal c¢evreyi
saglayabilmek amaciyla, yazimz ekinde smirlan belirtilen alana yonelik 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam revizyonu ¢alismalarina baglanacag; s6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam revizyonuna l
veri teskil etmek {izere, 3194 sayili imar Kanunu'nun 8 (¢) maddesi kapsaminda, planlama ¢alismalarinda
degerlendirilmesini gerekli gordiigiiniiz bilgi ve belgelerin (basili ve/veya *ncz, *dwg formatinda sayisal .
ortamda) Sube Miidiirliiglimiiziin tabi oldugu kanun ve yonetmelikler ile yiiriittiigi is ve islemler (CED
Yonetmeligi) kapsaminda goriisiimiiziin iletilmesi istenmistir.

Yapilmasi planlanan s6z konusu 2.Etap Imar Plani Revizyonu g¢alismalar: ile ilgili CED
Yonetmeligi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina
"2872 Sayih Cevre Kanunu ve buna bagh olarak yirirliikte olan CED Yénetmeligi ve diger mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir." plan notunun iglenmesi, imar planlamasi asamasindan l
sonra, belirtilen alanda yapilmasi planlanan faaliyetlere iliskin olarak faaliyetlere baslamadan once
25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren CED YOnetmeligi'nin .
EK-I (Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-II (Se¢me, Eleme Kriterleri
Uygulanacak Projeler Listesi) listelerinde yer alan faaliyetler ¢ergevesinde degerlendirme yapilmasi, bu

kapsamda yer alan projelerin planlanmas: durumunda, tekrar Bakanhgimiza/Miidiirligiimiize
bagvurulmasi gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.,

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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iZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirltigii

Say1 :E-58802856-305.99-2728253 21.01.2022

Konu :izmir ili, Buca ilgesi, 2. Etap imar Plan
Revizyonu hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayili yaziniz.

ligide kayith yaziniz ile; Belediye Baskanhgimizca yaziniz ekinde yer alan simirlara ydnelik
revizyon imar plani g¢alismas: yapilacagi belirtilerek, sz konusu imar plam galigmasina esas kurum
goriisiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu teklif;

inde: Yapilmasi planlanan s6z
konusu 2.Etap Imar Plani Revizyonu g¢aligmalar ile ilgili CEDYonetmeligi kapsaminda yapilacak bir
islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina "2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagh
olarak yiiriirliikte olan CED Yo&netmeligi ve diger mevzuathiikiimleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir." plan notunun islenmesi, imar planlamasi agsamasindan sonra, belirtilen alanda yapilmasi
planlanan faaliyetlere iligkin olarak faaliyetlere baglamadan &nce; 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi'nin EK-I (Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-II (Se¢me, Eleme KriterleriUygulanacak Projeler Listesi)
listelerinde yer alan faaliyetler gergevesinde degerlendirme yapilmasi, bu kapsamda yer alan projelerin
planlanmasi durumunda, tekrar Bakanligimiza/Miidiirligiimiizebagvurulmasi gerekmektedir.

Tabiat Varliklari kapsaminda degerlendirildiginde; imar plani yapilmak istenilen alanin 2863
sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani olarak belirlenen alanlar
icinde kalmadig ve parsellerde herhangi bir tabiat varligi bulunmadigi anlagilmistir. Ancak, s6z konusu
alanin: milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadigi hakkinda bilgi ve
goriisiin Tarim ve Orman Bakanhigi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiinden alinmast;
bahsi gegen korunan alanlarda kalmasi halinde, plan teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik"
hiikiimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayilh "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan: Teklifi Usul
ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii) sunulmasi gerekmektedir.

ilgi yaz1 ekinde belirtilen alan, Bakanhigimizca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 blcekli Cevre Diizeni Planinda, takribi olarak, "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Kentsel
Gelisme Alan1" kullanim kararlarinda yer almaktadir. [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinin Plan Hiikiimlerinde:

"7.2. Bu plandan ol¢ii alinarak uygulamava gecilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme

alanlari, bu alanlarin tamammin yerlesime agilacagini gostermez. Bu alanlarin simirlari, alt élgekli

Bu belge, g elektronik imza ile imzalanmstr. :
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planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlestirilir.",

"8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlart

8.1.1.1. nda Kentsel Yerlesi ] 1 Gel anla arak gosterilmis olan

ltiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme

alanlarmna iligkin alt Slgekli planlarda niifus kabulleri 9. béliimde yer alan tablolara gore belirlencektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar: kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniismiis/doniigecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt &lgekli planlarda;
gevre diizeni planinda Onerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlari da dikkate alinarak, gelisme alani
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gegmiste belirlenmis kdy yerlesik alani ve civarina iliskin
sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt oGlgekli planlan
hazirlanacaktir. Alt 6lgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri
ile ¢evresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama agsamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
doniistiiriilmesi zorunludur. e

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saghk t&sisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap: alanlari ile ticaret alanlari, kiigik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢aligma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil
alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin agik ya da kapali olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii
doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii asamaz."

hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica, ilgili diger plan hiikiimleri de Bakanhigimizin https:/mpgm.csb.gov.ir internet adresinde
yayimlanmaktadir.

dllid cll ]
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S6z konusu alanda yapilacak imar plami ¢alismalarinin, yukarida yer alan agiklamalarimiz,
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam, 3194 sayili imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluslarin uygun gériisleri
dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirii

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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iZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirligii

Say1 :E-58802856-305.99-3853080 09.06.2022

Konu :Izmir Ili, Buca Ilgesi, 2. Etap Imar Plani
Revizyonu Ek Alan Sinirt Hakkinda

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 13.05.2022 tarihli ve 80393981-66543 sayili yaziniz.

llgide kayith yazmmz ile; Belediye Baskanhigmizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu galismalarina baglanacag belirtilmis olup, yapilan ¢aligmalar neticesinde plan galismasi alan
sinirinin giincellenmesi nedeni ile olusturulan ek planlama alanina iligkin kurum gériisiimiiziin iletilmesi
talep edilmektedir.

ilgi yazida belirtilen alan, Bakanligimizca onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planinda, takribi olarak, "Kentsel Yerlesik Alan" kullanim kararinda yer
almaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin Plan Hiikiimlerinde:

"7.2. Bu plandan élcii alinarak uvgulamaya gecilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme
alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu alanlarin simirlari, alt olgekli
planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlestirilir.",

"8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlar1 olarak gosterilmis olan
alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme
alanlarina iliskin alt 6lgekli planlarda niifus kabulleri 9. bdliimde yer alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar1 kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigcimde konumlanan, belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniismiis/doniisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt dlgekli planlarda;
¢evre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlar1 da dikkate alinarak, gelisme alam
belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gegmiste belirlenmis kdy yerlesik alanm ve civarmna iliskin
sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt &lgekli planlan
hazirlanacaktir. Alt dlgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilagsma 6zellikleri
ile gevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
dontistiiriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar1 ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel calisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil
alanlar v.b. yer alabilir. kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin a¢ik ya da kapali olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik &mrii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar
planlarinda yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii asamaz."

hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica, ilgili diger plan hiikiimleri de Bakanhigimizin https:/mpgm.csb.gov.tr internet adresinde
yayimlanmaktadir.

Stz konusu alanda yapilacak ¢alismalarin, yukarida yer alan agiklamalarimiz, izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim  Yonetmeligi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluglarin  uygun gériigleri
dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Zithre CAM
Miidiir a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiir Yrd.
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T.C. 'ATIK
iZMIR VALILIGI ot
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

Say1 :E-58379233-000-2799539 27.01.2022

Konu :Buca llgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediyeniz tarafindan Buca llgesinde yapilacak olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
revizyonu ¢alismalarina veri teskil etmek {iizere, planlama ¢alismalarinda degerlendirilmesini gerekli
gordiigimiiz bilgi ve belgelerin (basihi veya*ncz, *dwg formatinda sayisal ortamda) Kurum goriisiimiiz
ile birlikte ivedilikle iletilmesi istenilmistir.

Yazimiz ekinde gonderilen listede Kamu Kurumlarina tahsisli olan Hazine taginmazlarina ait
bilgiler sunulmus olup, s6z konusu plan revizyonu galismalarinda, ilgili tasinmazlardaki kullanim
kararlarinin aynen korunmasini;

Belediyenizce yapilacak olan imar planlariin, Hazine taginmazlar1 agisindan degerlendirilmek
iizere aski siirecinden dnce Idaremize bildirilmesini;

Bilgilerinize arz ederim.

Harun YIKMIS
11 Miidiirii a.
Konak Emlak Miidiirti

Ek: Tahsisli Taginmaz Listesi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. )
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ar ve Sehircilik igleri T.LC. o §
20902834 CEMRE$EFERCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
hi:29-12-2021 Meteoroloji Genel Midiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Say1  :E-98572940-115-15671 29.12.2021

Konu :Buca ilgesi 2. Etap imar Plani Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : a) Buca Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 08.12.2021 tarihli ve
80393981-115.01.99-120734 say1li yazisi.
b) Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlig1 (Insaat ve Bakim Sube Miidiirliigii)'nin 28.12.2021
tarihli ve E-46065885-115-15151 sayili yazisi.

Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin cevabu ilgi (b)'de sunulmustur.
Bilgi ve geregini arz ederim.

lligi (a)'da kayith yazimzla istenmis olan kurum goriisiine iliskin Genel Miidiirliigiimiiz Destek l

Davut OZTURK
Bolge Miidiirii

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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s Imak ve Sehircilik isleri
L 834 115 - 130435
bl 28-12-2021 EVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meteoroloji Genel Miidiirliigii
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanli

Sayr  :E-46065885-115-15151

Konu  :Buca ligesi 2. Etap imar Plani Revizyonu W

METEOROLOIJI 2. BOLGE MUDURLUGUNE

ilgi - Meteoroloji 2. Bolge Midiirligii (Teknik Sube Miidiirliigi)'nii %021 tarihli ve
E-98572940-115-9617 sayili yazisi. %

ligi yazida; Izmir ili, Buca ilgesi 2. Etap 1/1000 Olcckl _1mar Plam Revizyonu yapilmas:
planlandigindan kurum gériigii talep edilmektedir. )

So6z konusu belirtilen bolgeye ait 215 m mesafede 38,375000 Enlem, 27.195278 Boylam ve 150
metre yiikseklikte istasyon adi Buca olan 1 tane kurulu Otogg‘l : eteorolo_u Gozlem Istasyonu (OMGH)

bulunmaktadir. Ayrica Buca Iigesi 2. Etap 1/1000 Olcekh lm&r»?lam Revizyonu ¢alismalan bakimindan
herhangi bir kurum gériigiimiiz bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini arz ederim. 3
4
& Cengiz AKIN
£ Destek Hizmetleri Dairesi Baskani
‘:-"160: &
)
-
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Meteoroloji Genel Miidiirliigti 2. Bolge Miidiirliigii

Sayr  :E-98572940-754-76964 13.06.2022

Konu :Buca Ilgesi, 2.Etap imar Plan1 Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Ilgi : a) Buca Belediyesi Bagkanligi'nin 13.05.2022 tarihli ve 66557 sayili yazisi.
b) Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi (Meteoroloji Genel Miidiirliigii) (Ingaat ve Bakim Sube
Miidiirliigii)'nin 13.06.2022 tarihli ve E-46065885-754-75437 sayili yazisi.

Buca Belediyesi Bagkanhginin ilgi (a) yazisina istinaden Genel Miidiirliigiimiiz Destek Hizmetleri

Dairesi Bagkanhigmin kurum goriisii yazisi ilgi (b)' de kayithdir.
Bilgilerinize arz ederim.

Davut OZTURK
Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir
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Meteoroloji Genel Miidiirltigii
Destek Hizmetleri Dairesi Bagskanhg

T.C. =
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI q : ‘A

Say1 :E-46065885-754-75437 .06.2022

Konu :Buca llgesi, 2.Etap Imar Plan1 Revizyonu «

L 4

.2022 tarihli ve

METEOROLOJI 2. BOLGE MUDURLUGUNE

flgi  : Meteoroloji 2. Bolge Miidiirliigii (Teknik Sube Miidiirliigii)'niin 3
E-98572940-754-71083 sayili yazisi.

flgi yazida; Izmir ili, Buca llgesinde daha yaganilabilir q'rMi ve sosyal ¢evreyi saglamak

amaciyla Buca Belediye Bagkanhiginca yapimina b cak imar plan1 revizyonu
calismalar1 hakkinda kurum goriisii talep edilmektedir.

Genel Miidiirliigiimiizce yapilan degerlendirmeler %s\idnde; agsagida koordinatlar1 verilen ve
s6z konusu imar plani alanina 200 m mesafede 1 adet O eteoroloji Gozlem Istasyonu (OMGI)
kurulu bulunmaktadir. Yapilacak imar plani revizyon e&larmda, OMGI sahasinin en az 100 metre

yakinina mania olusturacak binalarin planlanm gerektiginin goz Oniinde bulundurulmas:
hususunda; %
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
' 4

8,375000 27,195278 150
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iZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligii

Sayr  :E-58379233-000-2799539 27.01.2022

Konu :Buca llgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediyeniz tarafindan Buca Ilgesinde yapilacak olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
revizyonu calismalarina veri teskil etmek iizere, planlama ¢alismalarinda degerlendirilmesini gerekli

gordiigiimiiz bilgi ve belgelerin (basili veya*ncz, *dwg formatinda sayisal ortamda) Kurum goriisiimiiz
ile birlikte ivedilikle iletilmesi istenilmistir.

Yazimiz ekinde goénderilen listede Kamu Kurumlarina tahsisli olan Hazine taginmazlarina ait

bilgiler sunulmus olup, s6z konusu plan revizyonu galismalarinda, ilgili tasinmazlardaki kullanim
kararlarinin aynen korunmasini;

Belediyenizce yapilacak olan imar planlarinin, Hazine taginmazlari agisindan degerlendirilmek
lizere aski siirecinden 6nce Idaremize bildirilmesini:

Bilgilerinize arz ederim.

Harun YIKMIS
Il Miidiirii a.
Konak Emlak Miidiirii

Ek: Tahsisli Taginmaz Listesi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 17C4A9 IF-E8D5-4CEB-AE26-02B74C5441 F7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi icin:Adem YILDIZ w5
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakli/IZMIR Milli Emlak Uzmam 3&%
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T.E:
iZMIR VALILIGI
il Jandarma Komutanligi

Sayr : E-46372335-750-10803048 01 Haziran 2022
Konu : [zmir ili, Buca llgesi, 2.Etap Imar Plani
Kurum Gériisti Hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

flgi :Buca Belediye Baskanligi Plan Proje Miidiirliigiiniin 29.04.2022 tarihli ve Sayi:E.80393981-
115.01.99-62510 sayil yazisi.

1. izmir ili Buca Ilgesi sinirlar igersinde kalan ve ekte gonderilen alana ydnelik imar plani revizyon
calismalarina baslanildigi, 3194 sayih Imar Kanunun 8(e) maddesi kapsaminda Imar Plani
calismalarina esas olacak kurum géoriisiine ihtiya¢ duyuldugu ilgi sayih yaz ile bildirilmisgtir.

2. Buca Belediyesi Bagkanligimin ilgi talebinnin degerlendirilmesi i¢in sz konusu tagmnmazin
komutanhgimiz sorumluluk alami igerisinde olmadigi ve Ozel Giivenlik Bolgesi igerisinde

bulunmadigin arz ederim.

Dursun DEGIRMENCI
J.Alb.
Komutan a.
I1 Jandarma Komutan Yrd.

Bu belge, govenh elektronik imza ile imzalanmigty
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i A W 'EG;
SDP : 115 - Imar ve Sehircilik Igleri

IZMIR VALILIGi
Evrak No : 29902834 - 115 - 130049 il Emniyet Miidiirliigii
Evrak Tarihi : 29-12-2021
Sayi  : 80560737-81720-(17821)- 7 9 9 21201

Konu : Buca llgesi 2. Etap Imar Plam Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 08.12.2021 tarih ve E.80393981-115-01-99-120734 sayill yaziniz.

llgi sayili yaziniz ile, Belediye Bagkanlifimzca daha yagsanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saBlayabilmek amaciyla, yazimiz ekinde sinirlari belirtilen alana yonelik 1/1000 Slgekli uygulama
imar plam revizyonu gahigmalarina baslanacagindan veri teskil etmek tizere 3194 sayili Imar
Kanununun 8 (e) maddesi kapsaminda planlama ¢alismalaninda gerekli gordigiiniiz bilgi ve
belgelerin, kurum gériisiimiiz ile birlikte ivedilikle Bagkanligimiza iletilmesi istenmistir.

Buca ilgemizin her gegen giin artan niifus yogunluguna bagh olarak Buca Ilge Emniyet
Miidiirliigtimiiz biinyesinde hizmet vermekte olan Polis Merkezi Amirligi hizmet binalarimiz yetersiz
kalmakta olup, yazimz ekinde génderilen alan igerisinde bulunan,

- Fiat Mahallesi siirlan igerisinde kamulastirma iglemi gerektirmeyen 1000 m?

yliz6l¢limlii bir alanin,

- Buca Koop. ve Kurugesme Mahallerini kapsayacak sekilde merkezi bir alanda

kamulagtirma islemi gerektirmeyen 1000 m? yiizél¢iimlii bir alanin,
Belediye Baskanlhigimizca yapilacak DOP galismalan kapsaminda hazirlanacak imar planlarinda
Resmi Tesis Alam ( Karakol ) olarak ayrilmasinin saglanmasi durumunda belirtilen bolgelere yeni
Polis Merkezi Hizmet Binasi yapilmas: ¢aligmalarina baglanabilecektir.

Geregini arz ederim,

2.Smuf Emniyet Miidiirii

Gaziler Cad.No:189 Yenisehir 35110 1ZMIR

Ayrintih Bilgi : Ingaat Emlak Sube Mudirlugn
Fax: 0232 449 64 47

TLF: 0232 489 0500/6726



T,
[ZMIR VALILIGI
i1 Emniyet Miidiirliigii

Sayi : E-80560737 -81720-2022061012320353068 15.06.2022
Konu : Kurum Gériisii Hakkinda

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) 13.05.2022 tarih ve E.80393981-045-66493 sayili yazimz.
b) 13.05.2022 tarih ve E.80393981-045-66493 sayili yaziniz.

ilgi (a) sayih yaziniz ile daha 6nce kurum géoriisiimiiziin talep edildigi alan ile ilgili olarak "Ek
Alan Sinirt" hakkinda tekrardan kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahsi gegen alan ile ilgili olarak, daha &nce ilgi (b) sayili yazimiz ile belirtmis oldugumuz
taleplerimizin halen devam ettigi degerlendirilmekte olup, ilgi (a) sayih yaziniz ekinde gonderilen "Ek
Alanlar" ile ilgili olarak ise herhangi bir talebimizin olmadigi konusunda,

Geregini arz ederim.

Seda OKUR
i1 Emniyet Miidiirii a.
Il Emniyet Miidiir Yardimcisi
2. Sinif Emniyet Miidiirt
E-IMZALI

Ek :
1 - Ilgi (a) sayih yaz: sureti.pdf
2 - Ilgi (b) say1li yaz1 sureti.pdf

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Belge Dogrulama Kodu:d331a3df-663 1 -4dfc-b615-36d52a66fd(c Belge Dogrulama Adresi: hitps://feimza.egm.gov ir :

Adres ‘Gaziler Cad No:189 Konak/IZMIR Aynntih Bilgi - Yusuf CELIK

Telefon/Fax: 6726/ Unvani PM
e-posta :vusuf celik23@egm gov tr Elektronik Ag




. TC.
BUCA BELEDIYESI BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirliigii

Sayr : [E.B0393981-045 -66493 13.05.2022
Konu : Kurum Goriisii Hk.

[ZMIR iL EMNIYET MUDURLUGUNE

figi : a)08.12.2021 tarih ve 120734 sayih yazimiz.
b) 27.12.2021 tarih ve 389 sayih yazimiz.

Ngi (a) yazimiz ile lzmir ili, Buca ilgesi sinirlan igerisinde, yaklagik 1200 hektarhik alam
kapsayan plan ¢aligma bélgesine iliskin 3194 sayil Imar Kanunu’nun 8. (¢) maddesi kapsaminda
goriig talep edilmistir. lgi (b) yaziniz ile Belediyemizin talep etmis olduBu gbriise cevap verilmig
olup yapilan galigmalar neticesinde plan ¢aligmas: alan smmnin giincellenmesi nedeni ile
olusturulan “Ek Alan Siun” hakkinda tekrar goriigiiniize ihtiyag duyulmustur. Bu dogrultuda
yazimiz ekinde bulunan CD eki igeriginde belirtilen “Ek Alan Sin™ ‘na yonelik gérigiiniiziin
ilgili kanun maddesi kapsaminda degerlendirilerek tarafimiza iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

Q-....-Hmmld.u
Murat Giirkan ATBASI
Ingaat Miihendisi

tzmir Emniyet Midurligil
l insaat Emlak Sube Midirligio

KaviT |1awin | OF 040073

e




TE
iZMIiR VALILIGI
/ 11 Emniyet Miidiirligii

Say1 :80560737-81720-(17821)- 2 BT Un2n021
Konu : Buca ligesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 08.12.2021 tarih ve E.80393981-115-01-99-120734 sayih yazimz.

Igi sayili yaziniz ile, Belediye Baskanlifimzca daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saglayabilmek amaciyla, yazimz ekinde sinirlar belirtilen alana y6nelik 1/1000 élgekli uygulama
imar plan: revizyonu g¢aligmalanna baglanacafindan veri teskil etmek tizere 3194 sayili imar
Kanununun 8 (e) maddesi kapsaminda planlama galigmalannda gerekli gérdiigiiniiz bilgi ve
belgelerin, kurum goriigiimiiz ile birlikte ivedilikle Bagkanhgimza iletilmesi istenmistir.

Buca ilgemizin her gegen giin artan niifus yogunluguna baglh olarak Buca llge Emniyet
Midiirligtimiiz biinyesinde hizmet vermekte olan Polis Merkezi Amirligi hizmet binalarimiz yetersiz
kalmakta olup, yazimiz ekinde génderilen alan igerisinde bulunan, .

- Firal Mahallesi siurlan igerisinde kamulagtirma islemi gerektirmeyen 1000 m?

yiizélgiimlii bir alanin,

- Buca Koop. ve Kurugesme Mabhallerini kapsayacak sekilde merkezi bir alanda

kamulastirma iglemi gerektirmeyen 1000 m* yiiz6lgiimlii bir alanin,
Belediye Bagkanligimizca yapilacak DOP ¢alismalar kapsaminda hazirlanacak imar planlaninda
Resmi Tesis Alam ( Karakol ) olarak aynlmasinin saflanmasi durumunda belirtilen balgelere yeni
Polis Merkezi Hizmet Binasi yapilmas: ¢alismalarma baglanabilecektir.

Geregini arz ederim,




T.E.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midiirligu

2. Bolge Midarligt

Say1  :E-54495999-754-1912948 05.01.2022

Konu :Buca Ilgesi 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu
Kurum Gériisii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) 08.12.2021 tarihli ve 84764420-120734 sayih yaziniz.
b) 12.03.2018 tarihli ve 177607 sayil yazimiz.
¢) 16.05.2018 tarihli ve 38437 sayili yazi.

Ilgi yaziniz ile; daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi saglayabilmek amaciyla yaziniz
ekinde belirtilen alana yénelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu galismalarina
baglanilacagindan bahisle, s6z konusu imar planina veri teskil etmek iizere 3194 sayili Imar Kanunu'nun
8 (e) maddesi kapsaminda planlama ¢alismalarinda degerlendirilmesini gerekli gérdiigiimiiz bilgi ve
belgelerin (basili ve/veya .ncz, .dwg formatinda sayisal ortamda) kurum gériisiimiiz ile birlikte ivedilikle
gonderilmesi talep edilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelendiginde;

1- Goriis istenilen alan igerisinde, isletme halinde olan "Tahtal Baraji Aritilmis Su Isale Hatt1"

bulunmaktadir. Bu nedenle: s6z konusu iletim hattinin ekseninden sagli sollu 12,5 metre olmak iizere
toplamda 25,00 metre serit genisligindeki alanda ve iletim hattinin kamulagtirma sinirlar1 igerisinde kalan
kisminda herhangi bir tasarrufta bulunulmamasi, iletim hattina zarar verebilecek uygulamalardan
kaginilmasi, Idaremize ait tesislerin oldugu gibi birakilmasi ve miilkiyetlerin miktar, malik ve cins
durumlarinda degisiklik yapilmamas: gerekmektedir.

Imar planlari hazirlanirken; igmesuyu isale hatti giizergahlarn isaretlenmeli ve "isale Hatt1"
olarak islenmelidir. Bu husus, plan notlari igerisinde belirtilmelidir.

Isale hattinin isletilmesi ve bakimi IZSU Genel Midiirliigii tarafindan yapilmakta olup, ilgili
kurumun da goriisii 5Gnem arz etmektedir.

2- Gortis istenilen alan igerisinden gegen derelerin bir kisminin iizerleri kapatilmistir. Kapatilan
mevcut dere yataklarinin uygun hidrolik kesitte IZSU Idaresi tarafindan 1slahinin yapilmasi ve iizerinin
acilmasi gerekmektedir.

I¢isleri Bakanliginin 03.08.1994 tarihli ve 5496 sayili Gnelgesi ile 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi geregi dere yataklari kapatilmamali, yol olarak kullanilmamali ve agik mecralar kapali hale
getirilmemelidir. ilgili genelgelere uygun olarak ¢oziim iiretilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim
caligmalar, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (b) yazisi ile 1ZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (c) yazisi
dogrultusunda, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin
yetkili kilmasi nedeniyle IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir.

Bu baglamda, plan galismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tiim dere yataklar1 ve dogal vasfini
kaybetmis dere yataklar: tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da
saglayacak sekilde yeterli genislik ayrilmalidir. Ilerleyen zaman igerisinde yasanmasi muhtemel taskin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: FC167CFF-9272-465D-9B68- 9AF6A[](]I 3282 __Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/deviet-su-isleri-ebys
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zararlarim azaltabilmek igin IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan dere yataklarinda tagkin kontrol maksatli
kalic1 1slah tedbirleri alinmali, dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere
yataklarinin 1slahi ve yiizeysel sularin drenaji gergeklestiriimeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

Imar uygulamalari sirasinda dere yataklari igin memba kesiminden mansap kesimine kadar tiim
giizergah boyunca taskin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan yeterli geritvari alan ayrilmali, imar
planlarina islenmeli ve iizerine "DERE" ibaresi konulmalidir. Derelerin, bir sahilinde tiim giizergah
boyunca devamliligi olan en az 6,00 metre genisligindeki seritvari alan yol seridi olarak ayrilmali ve imar
planlarina "YOL SERIDI" olarak kesintisiz islenmelidir. Dere yataklari ve yol seridi igin ayrilan sahada
yapilasmaya izin verilmemelidir. Ayrica; imar planinda dere yatag: ve yol seridi i¢in ayrilan saha ile dere
yataginin yol seridi ayrilmayan sahilindeki en az 5,00 metre genislikteki alanlarda yapilagmaya izin
verilmemelidir.

Bahse konu alanin taskinlarindan etkilenme ihtimali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri
(¢cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmal ve iklimsel kogsullara bagl olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir tagkinda Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag:
hususu kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve tagkin kontrol tedbirleri alinmadan yapilagmaya
gidilmemelidir.

3- Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik kesit
agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar: {izerinde yapilacak gecis yapilarinin akis
kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina islenmelidir. Dere yataklar tizerine
yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere
uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

4- Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatag igerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla gerekli tiim
giivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyece alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyede olacagi hususu kabul edilmelidir.

5- Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, s6z konusu alan sinirindan gegen dere yataklarinin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akigina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir.

6- Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya g¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin Idaremiz disinda ¢6ziimlenmesi gerekmektedir.

7- Plan galismasi yapilacak sahadan gegen dere yataklar1 giizergahi, arazinin dogal topografyasi
geregi derelerin dogal yatagidir. Dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve
tiim dere yataklarinin 1slahi gergeklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

8- Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs.atilmasi 6nlenmelidir.

9- Goriis istenen alanin tamami, 05.05.2018 tarihli ve 30142 sayihh Bakanlar Kurulu Karar ile
Yeralti Suyu Tahsisine kapatilan "izmir Korfezi Alt Havzas1 Yeraltisuyu Isletme Sahasi” iginde
kalmaktadir. S6z konusu alanda yeralti suyu tahsisi yapilmamakta ve derin kuyu agilmasina miisaade
edilmemektedir.

Proje alaninda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulart Kanunu, Tiizik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine uygun sekilde hareket
edilmeli ve projelendirme yapilmaldir. Bu gergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya iyi
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmig ortamlarda

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: FC167CFF-9272-465D-9B68- 9AF6A0013282 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sebahat YILDIZ musees-
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depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su
kaynaklarmnin fiziksel ve kimyasal yénden etkilenmemesi igin gereken tiim tedbirler alinmalidir

10- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tagkin ve Rusiibat Kontrolii Yo6netmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yo6netmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz goriisii, ilgi yazimiz ekindeki haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25.000 &lgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii
gegerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiz gériislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi ydniinde, plan karari alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karari oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi
amagclamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimcisi

Ek:

1 - Ilgi (b) yaz1 6rnegi (2 Sayfa)

2 - Ilgi (¢) yazi 6rnegi (2 Sayfa)

3 - 1/25.000 &lgekli harita (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina EMLAK VE KAMULASTIRMA SUBE
(Plan ve Proje Miidiirliigii) MUDURLUGUNE
ICME SUYU VE ATIK SU SUBE
MUDURLUGUNE
JEOTEKNIK HIZMETLER VE YERALTISULARI
SUBE MUDURLUGUNE
PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: FC167CFF-9272-465D-9B68- 9AF6A0[}]1282 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-cbys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin:Sebahat YILDIZ
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ &
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Sy TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Nt xS Devlet Su Igleri Genel Miidiirligii
2. Bolge Miidiirltigii

Sayr  :E-54495999-754-2357313 02.06.2022

Konu :Buca llgesi imar Plan1 Revizyonu Ek Alan
Smir1 Hakkindaki Kurum Goriisii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirliigii)

flgi : a) 13.05.2022 tarihli ve 84764420-66537 say1l yaziniz.
b)05.01.2022 tarihli ve E-54495999-754-1912948 sayil1 yazimiz.

ilgi (a) yaziniz ile; izmir ili, Buca ilgesi sinirlari igerisinde yaklasik 1200 hektarlik alani kapsayan
plan ¢alisma bdlgesine iliskin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 (¢) maddesi kapsaminda goriis talep
edildigi, ilgi (b) yazimiz ile Idaremiz goriigiintin bildirildigi belirtilerek, yapilan ¢aligmalar neticesinde
plan c¢alismasi alan sinirimin giincellenmesi nedeni ile olusturulan "Ek Alan Sinin" hakkindaki
tekrar goriise ihtiyag duyuldugundan bahisle "Ek Alan Smiri1"na yonelik goriistimiiziin ilgili kanun
maddesi kapsaminda degerlendirilerek, tarafiniza iletilmesi istenilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelendiginde, goriis istenilen alanin tamaminin, 05.05.2018
tarihli ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Yeralt: Suyu Tahsisine kapatilan "izmir Korfezi Alt
Havzas1 Yeraltisuyu Isletme Sahasi" i¢inde kaldig1 ve derelerle irtibatli oldugu goriilmiistiir.

Bu sebeple: ilgi (b) yazimizda belirtilen hususlar, goriis istenilen "Ek Alan Simir1" i¢in de aynen
gegerlidir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bélge Miidiirii a.
Balge Miidiir Yardimcisi

Ek:
1 - Harita (1 Sayfa)
2 - 1lgi (b) yaz1 6rnegi (3 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustr.
Dogrulama Kodu: FAF5B178-9BCF-48E4-9C74- B(i_l__Fj_()ABG(}F3 ~ Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi igin: Sebahat YILDIZ El
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR GECILMEZ %
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Muhendls
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4. Bolge Miidiirligi
Say1  :E-28640755-754-4838761 11.03.2022

Konu :lzmir Ili, Buca Ilgesi, 2. Etap imar Plani
Revizyonu hk.

DAGITIM YERLERINE

ilgi : T.C. Buca Belediyesi Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 25.01.2022 tarihli ve 12970
sayil1 yazisi.

iigi yazi ile Izmir ili, Buca ilgesi 2. Etap imar Plani Revizyonu ¢alismalari kapsaminda 1/1.000
lgekli imar plani revizyonu galigmalarina esas kurum goriisiimiiz istenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayih Kara
Avcihgr Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup bahse konu planlama
calismalarinin yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Adil SENCAN
Bolge Miidiirii V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Baskanligina [zmir 11 Sube Miidiirliigiine
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiine
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: SA0D9049-3EAA-404C-8 1 DE-CF97CCI808DA a _Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Tevfikive Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi i¢in:Mustafa DONMEZ @
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 Biyolog &
KEP: tarimveormanbakanligi(@hs01.kep.tr Telefon No:(236) 217 10 61- &
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4. Bolge Miidiirligi 2072
Say1  :E-28640755-754-5925329 10.06.2022

Konu :Izmir, Buca, Plan Calisma Siniri
DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Doga Koruma Daire Bagkanhiginin 06.06.2022 tarihli ve E-62865314-754-5846630 say1h
yazisi.

ilgi emir ile; Buca Belediye Baskanhigi'min 13.05.2022 tarihli ve 66540 sayili yazisindan
bahisle; Izmir ili, Buca Ilgesi simirlari icerisinde, yaklasik 1200 hektarhik alani kapsayan plan
caligmasinda "Ek Alan Sininn" hakkinda Genel Miidiirliigiimiiz goriisiiniin talep edildigi, Genel
Miidiirliigiimiiz biinyesinde yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde planlama ¢aligmasi yapilacak
saha dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda kalan herhangi bir alanin bulunmadiginin tespit edildigi,
Buca Belediyesi Bagkanlig1 tarafindan Genel Miidiirliigiimiize sunulan bilgi ve belgeleri igeren dosyanin
yazi ekinde gonderilmekte oldugu, konunun Bdélge Miidiirliigiimiizce incelenerek nihai goriisiin ilgili
Idareye bildirilmesi ve Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi talimatlanmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; séz konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda
yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1) ve 4915 sayili
Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmadigi, ilan edilmis Sulak Alan niteligi tasiyan yerler igerisinde bulunmadigi, Ulusal Biyolojik
Cesitlilik Envanter izleme Projesi izmir ili'nin Karasal ve I¢ Su Ekosistemleri Biyolojik Cesitlilik
Envanteri Projesi kapsaminda s6z konusu alanda endemik tespiti olmadig1 goriilmiis olup séz konusu
calismanin yapilmasinda Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

Adil SENCAN
Bolge Miidiirii V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigiine
izmir II Sube Miidiirliigiine
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 9CF661A7-A17E-41F7-87AE-0D261ASAAF35 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Tevfikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi igin:Ufuk EV E5E
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KEP Adresi ; fannmveormanbakanligif@hs01 .kep.tr
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= ORMAN GENEL MUDURLUGU
[zmir Orman Bolge Miidiirliigii

Sayr :E-76086698-754[754]-3719220 24.02.2022
Konu :Buca Ilgesi, 2. Etap Imar Plan1 Revizyonu -
14/05-1879

BUCA BELEDIYE BASKANL[GINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)
Menderes Cad. N0:85 Buca / IZMIR

ilgi : a) 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayili yaziniz.
b) Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 18.01.2022 tarihli ve 80393981-9077 sayili yazis.

Ilgide kayith yazilarinizla istenen; izmir ili, Buca Ilgesi sinirlari icerisinde daha yasanilabilir bir
fiziki ve sosyal ¢evreyi saglayabilmek amaciyla ilgi yazi ekinde CD'de belirtilen alanda hazirlanmasi
planlanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonuna iliskin, Kurum gériisii talebiniz; izmir
Orman [sletme Miidiirligii heyeti marifeti ile incelenmistir.

Bolge Midirligimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gore; Buca llgesi,
Belevi Mabhallesinin sehven yazildig: tespit edilmis olup, yazimiz ekinde gonderilen orman kadastro
haritasinda da gosterildigi gibi s6z konusu alanin ;: 6831 sayili Orman Kanuna gore kismen orman
sinirlart i¢inde (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani) kaldigi, kismen ayni Kanunun 2/B maddesine gére
orman sinirlari digina gikarilan yerlerden oldugu, kismen ise orman sinirlari disinda kaldig1 ve s6z
konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu alanina iliskin  Kurumumuzca sakinca oldugu
hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR

Bolge Midiirii a.
Bélge Miidiir Yardimcisi

Ek: Orman Kadastro Haritas1 (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: AFE83889-DB38-45FF- AUF_]_‘?[_)EQ?E?_E?"’BD Dogmlama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii Aksoy Mah. 1743 Sok No: 27 35580 Bilgi icin:Evrim POLAT ENAE
Karsiyaka / IZMIR Bilgisayar Isletmeni m?».p?a‘
Telefon No: 2323695055 Belgegeger No: 2323699749

e-posta: internet adresi:hitp://izmirobm.ogm.gov.ir
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ORMAN GENEL MUDURLUGU

Izmir Orman Bélge Miidiirliigii

Say1 :E-76086698-754-5376680 23.08.2022
Konu :Kurum Gériisii - 14/05-1879

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)
Menderes Cad. N0:85 Buca / IZMIR

ilgi : 16.06.2022 tarihli ve 80393981-82130 sayili yazimz.

ilgi yazinizla istenen; Izmir ili, Buca Ilgesi'nde bulunan yaklagik 1200 hektarlik alani kapsayan plan
¢aligmasi alani ve Buca ilgesi 2. Etap imar Plani Revizyon alanina iliskin kurum gériisii talebiniz; {zmir
Orman Isletme Miidiirliigii heyeti marifeti ile incelenmistir.

Bolge Miidiirliigiimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gére; [zmir ili, Buca ligesi, 2. Etap
Imar Plani Revizyon alani yaklagik 82 Ha.'lik Ek alan sinir1, 6831 sayili Orman Kanuna gore kesinlesmis
orman sinirlar1 disinda kaldigi, Buca Ilgesi, yaklasik 1200 hektarlik alani kapsayan plan ¢alismasi alan,
6831 sayih Orman Kanununa gére kismen orman sinirlar iginde (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormani)
kaldigi, kismen aymi Kanunun 2/B maddesine gére orman smirlar digina gikarilan yerlerden oldugu,
kismen orman sinirlar1 diginda kaldigi, plan yapilacak alanin kismen Devlet Ormanina isabet etmesi
sebebiyle bu hali ile yaklasik 1200 hektarlik alani kapsayan plan sinirinin Kurumumuzca uygun olmadigi
hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR
Bélge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yrd.

Ek: Orman Kadastro Dosyasi (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 756DBA86-47BC-4C7B-8DB8-6C854444C9B2 ~ Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Kadastro ve Miilkiyet Sube Midiirliigii Aksoy Mah. 1743 Sok No: 27 35580 Bilgi igin:Halil KIREC @i =S
Karsiyaka / [ZMIR Bilgisayar Isletmeni #3%siites
Telefon No: 2323695055 Belgegecer No: 2323699749 2k

e-posta: internet adresi:http://izmirobm.ogm.gov.tr
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8.0 [TV .
n‘;i [ ..(:-:'

TC .
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Enerji isleri Genel Miidiirliigii

Say1 :E-14429907-622.02-95929 27.12.2021
Konu :izmir ili, Buca Ilgesi 2.Etap imar Plam
Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 say1l yazimiz.

figide kayith yazida; Belediyenizce daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi saglayabilmek
amaciyla, yazimiz ekinde smirlan belirtilen alanda uygulama imar plam revizyonu yapilacag: belirtilerek,

~ konuya iligkin Genel Miidiirliiglimiiz goriisii talep edilmektedir.

Imar plani gahismalarina konu alann, ilgili mevzuati uyarinca Genel Miidiirliigiimiizce yapilan
teknik degerlendirme neticesinde uygun bulunan ve Teknik Degerlendirme Raporu diizenlenerek ilgili
Kurum'a génderilen giines enerjisine dayali 10 (on) adet lisanssiz iiretim bagvurusuna ait santral sahasi
ile cakistig1 belirlenmistir. Bu bagvurulara ait bilgiler ekte gonderilmekte olup, yapilacak olan ¢aligmalar
i¢in ilgili bagvurulann giincel durumunun GDZ Elektrik Dagitim A.S.'den 6grenilmesi uygun olacaktir.

Bununla birlikte bahse konu alanda yapilacak galigmalarin difer enerji projelerine etkisi ve olas:
¢akigma durumunu degerlendirmeye esas bilgi ve belge Genel Miidiirliigiimiizde bulunmadigindan, bahsi
gegen alan ile ilgili olarak Bakanligimizin bagl ve ilgili Kurum ve Kuruluglarindan da goriig alinmasinin
uygun olacag miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

)3 Murat HARDALAC
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi
Ek:

1 - GES bagvurulan - 4,
2 - GES'lerin santral sahasi - PRI

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: C88ESF61 -8D?9-_=’:_D2_.#_L-9_43B—0C0(‘)50FE4DE}2  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-cbys
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W8 I b ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

\S 3_}7/ Enerji Isleri Genel Midiirligii

Sayr  :E-14429907-045.99-125298 03.06.2022

Konu :Buca llgesi, 2. Etap Imar Plani1 Revizyonu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 16.05.2022 tarihli ve 80393981-115.01.99-67520 sayili yaziniz.

ilgide kayith yazida; Belediyenizce daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal ¢evreyi
saglayabilmek amaciyla, yazimz ekinde sinirlari belirtilen alanda imar plani revizyonu yapilacag
belirtilerek, konuya iliskin Genel Miidiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Bahse konu talep Genel Miidiirliigimiiz gorev, yetki ve sorumluluklar1 ¢ergevesinde incelenmis
olup, séz konusu alanin, Bakanhgimiz tarafindan ilan edilmis olan Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlari,
30/06/2017 tarihli ve 30110 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi
Bagvurularinin Teknik Degerlendirmesi Hakkinda Yonetmelik ve 20/10/2015 tarihli ve 29508 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Riizgir Kaynagma Dayali Elektrik Uretimi Bagvurularinin Teknik
Degerlendirmesi Hakkinda Yonetmelik esaslarina gore uygun bulunarak Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu'na veya ilgili sebeke isletmecisine bildirilen herhangi bir santral sahasi ile kesisme/¢akisma
durumu bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
Murat HARDALAC

Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Bu belge, giivenh elektromk imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: F2CAC240-B1 (.‘O—4D_1C;AGCF—083'2299162FE Dogrulama Adresi: hltps:h’w&y\_v._lpr_lg_i_!_q.gg\:.trfcnclji—ebys
Nasuh Akar Mah. Tiirkocag: Cad. No:2 06520 Cankaya-ANKARA Bilgi igin:Stileyman [EZ:£¢
03125464646 KAYGUSUZ gtk
03122236984 ETK Uzmam }
KEP Adresi : enerjivetabiikaynaklarbakanligit@hs01 kep.tr Telefon No:(312) 546 46 46- &
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
3.Bolge Miidiirliigii (I1zmir)
Ingaat Ve Emlak Miidiirliigii

TEIAS

Sayr  :E-49752846-754-1262056

Konu :buca ilgesi 2. etap imar plani revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGI'NA

flgi : a) 3.Bolge Miidiirliigii (Izmir) (3.Bélge Emlak ve Kamulastirma Basmiihendisligi)'niin
12.01.2022 tarihli ve E-49752846-754-1037166 sayili yazisi.
b) 13.05.2022 tarihli ve 84764420-66539 sayili yaziniz.

Ilgi (a) da yer alan yazimiz ile Buca ilgesi 2. etap imar plani revizyonu igin goriis bildirilmis ancak
yazinin Belediyenize ulasmadigi belirtilerek ilgi (b) yazimz ile séz konusu proje alanina Bolge
Miidirliiglimiiz imara esas goriisiiniin tekrar bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Midiirliigiimiizece yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu proje alami iizerine
Tesekkiilimiiz sorumlulugunda bulunan 380/154 KV UZUNDERE - ALIAGA EIiH, 154 KV
KARABAGLAR - BUCA Enerji Iletim Hatti ve KARABAGLAR-BUCA KABLO Hatti'na isabet ettigi
tespit edilmisgtir.

S6z konusu Enerji Iletim Hatt1 ve plan sinirina ait sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96
Datumunda génderilmektedir.

Tegekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegcen enerji iletim hatlar1 ve kablo
hattina ait direk yeri ve irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar planlarina islenmesi ve imar plani
¢alismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine
uyulmasi igin "EKAT Yonetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtilen mesafelere gére uygulama
yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii
alinmadan uygulama yapilmayacaktir." ve ‘‘E.l.Hatlarmmizin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda
ruhsat asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmasi gerekmektedir" seklindeki ifadelerin imar plani notlarina
eklenmesi, Kablo hatti boyunca yapilasmaya izin verilmemesi ve imar c¢aligmalarinin bu yénde
vapilmasi gerekmektir.

Bilgilerinize rica ederiz.
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ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI K&
Boru Hatlari ile Petrol Tasma A.S.
Izmir Sube Miidirligii BOTAS
Sayi  : 43940819-405.02.99 - E.2491827/338 05/01/2022

Konu : Kurum Goriisii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirkigii)

llgi :  08/12/2021 Tarih ve 120734 Sayill Yaziniz

ligi yazmza konu olan, izmir i, Buca ikesi smirlarmnda kalan ‘ve yaz ekinde gonderilen uydu
goriintlisinde (Ek-1) smurlari belirtilen alanda yapimas: planlanan 171000 &lgekli Uygulama imar Plans
Revizyonu" ¢alsmalari isi kapsaminda, s6z konusu alan harita iizerinde incelenmis olup, Kurumumuza ait St 16"
Buca RMA Yiiksek Basingl Dogal Gaz iletim Hattina, St 16 Bornova-Torbali Yiiksek Basingh Dogal Gaz lletim
Hattina, St 16 Uzundere RMA Yiiksek Basngh Dogal Gaz lletim*Hattina ve St 8 ESBAS RMA Yiiksek Basmngh
Dogal Gaz lletim Hatlarmiza en yakin mesafelerinin srasiyla yaklagik 630 m., 620 m., 500 m. ve 320 m. oldugu
tespit edilmistir. :

Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih Resmi Gazete'de yaymilanan BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapini ve [sletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi nin 7. ve
8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve tesiskrimize 200 metreden daha yakinda yapilacak
her tirlii yapilagmalar, imar planlari ve altyapi gegislerinden (yol gecisi, trafo, hafriyat alany, enerji nakil hatt,
swkanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti,.sondaj c¢alismas: vb.) once Kurulusumuzdan gériis alnarak,
cabsmalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi
gerekmektedir. Kurulusumuz gorilsii ve izni alnmadan sahada yapilan ¢ahsmalar srasinda, dogal gaz iletin boru
hatti ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atian gazin bedeli tim bakim-onarm giderleri, gaz akis
durmasindan dolayi olusabilecek giderler Vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybmin tim sorumlulugu, ¢aligma
yapan Idareye ait olacaktr. "

BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gore, izmir ili, Buca iigesi smirlarinda kalan ve yaz
ekinde gonderilen uydu gorlntistinde (Ek-1) smurlari belirtilen alanda 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plan
Revizyonu ¢absmalarinin yapimasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.

Ayrica lzmir Ilindeki-disik basingl fabrika dagitim hatlari ile sehir i¢i dagitim hatlarmmn isletmelerinin
izmir 1k, Dagiim Lisans ‘Sahibi IZMIRGAZ A.S. tarafindan yapilmasi nedeniyle ilgili kurumdan da gériis alinmas:
uygun olacaktir,

Bilgilerinize arz ederiz
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SDP : 622 - Talep, Sikayet, Gorusler
Evrak No : 29602834 - 622 - 91793

Evrek Tarihi'; 07-07-2022 Te
(5 I i) ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
o/ Boru Hatlar1 ile Petrol Tagma A.S. s
N izmir Sube Miidiirligii BOTAS
Sayr  : 43940819-405.02.99 - E.2584477/24347 05/07/2022

Konu : Kurum Gériigii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligii)

Ilgi - 13/05/2022 Tarih ve 066532 Sayih Yazinz

ilgi yaznza konu olan, izmir I, Buca Ilgesi smrlarmda kalan ve yaz ekinde gonderilen uydu
goriintiisinde (Ek-1) smrlart belirtilen alanda yapilmasi planlanan. "1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami
Revizyonu" ¢algmalar isi kapsammda, sz konusu alan harita iizerinde incelenmis olup, Kurumumuza ait St 16"
Buca RMA Yiiksek Basmgh Dogal Gaz fletim Hattma, St 16" Bornova-Torbah Yiiksek Basmgh Dogal Gaz lletim
Hattma, St 16" Uzundere RMA Yiiksek Basm¢h Dogal Gaz lletim Hattma ve St 8" ESBAS RMA Yiiksek Basmgh
Dogal Gaz lletim Hatlarimiza en yakin mesafelerinin srasiyla yaklagik 630 m., 620 m., 500 m. Ve 320 m. oldugu
tespit edilmigtir.

Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapmu ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin 7. ve
8. Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarmiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak
her tirki yapilasmalar, imar planlarn ve altyapi gegislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alaniy enerji nakil hatty,
swkanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alsmasi vb.) once Kurulusumuzdan goriis alnarak,
¢ahsmalarm Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklagim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi
gerekmektedir. Kurulugumuz gériigii ve izni almmadan sahada yapilan ¢alsmalar sirasmda, dogal gaz iletim boru
hatti ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya atlan gazin bedeli, tiim bakm-onarim giderleri gaz akisi
durmasmdan dolay1 olusabilecek giderler vb.) ile ¢evreye verilecek can/mal kaybmmn tiim sorumlulugu, ¢alsma
yapan Idareye ait olacaktir.

BOTAS teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeligine gore, izmir il Buca Ilgesi sinrlarmda kalan ve yaz
ckinde gonderilen uydu gorintiisinde (Ek-1) smirlan belirtilen alanda 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ¢algmalarmin yapilmasmda Kurumumuz agismdan herhangi bir sakinca goriilmemektedir,

Ayrica Izmir Ilindeki diisik basm¢h fabrika dagtim hatlan ile sehir ici dagitim hatlarmm isletmelerinin
fzmir 1li, Dagiim Lisans Sahibi IZMIRGAZ A.S. tarafindan yapiimasi nedeniyle ilgili kurumdan da goriig almmasi
uygun olacaktr.

Bilgilerinize arz ederiz.
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Al )*/} KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 3T
X x Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliiga RS
[zmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirligii
Say1  :E-66017023-165.99-2214295 22.02.2022

Konu :(EKEV)izmir ili Buca Ilgesi 2.Etap Imar
Plani Revizyonu Giiney Kismi
(35.25/1285)

DAGITIM YERLERINE

llgi : Buca Belediye Baskanligi'nin 08.12.2021 tarihli ve 120734 sayili yazisi.

izmir [li, Buca ilgesinin giiney kesimini kapsayan ilgi yazi ekinde sinirlan belirtilen alana
yonelik,1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu c¢alismalarina baglanacaginmi bildirilerek, 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda kurum goriisiiniin bu dogrultuda bilgi-belgelerin
iletilmesinin istendigi ilgi yazi incelenmistir.

Yaklasik 1300 hektarlik alana yonelik goriis istemi Miidiirliiglimiiz Uzmanlarinca hem arsiv hem
de yerinde yapilan incelemeler siirdiiriilmektedir. Planlama alani igerinde innii Mahallesi, 505 574 ve
748 imar adalar yer alan Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun
25.01.2007 tarih ve 2015 sayili karar ile revize edilerek son seklini alan Buca Kentsel Sit Alani
icerisinde yer almaktadir. Buca Kentsel Sit Alanina yonelik Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu'nun 05.07.2017 tarih ve 6228 sayili karari ile 1/5000 8lgekli koruma amagh nazim
imar plani revizyonu ve 1/1000 8lgekli koruma amagh uygulama imar plani, 30.05.2019 tarih/ 9207 sayih
karar1 ile de 1/500 6lgekli yerlesim plan yiiriirliiktedir.

Ilk etap yerinde yapilan inceleme g¢alismalarinda izmir ili, Buca Ilgesi, Inonii Mahallesinde 2863
sayili yasanin 6. ve 7. maddeleri kapsaminda tescille onerilecek yapilar tespitlerinde bulunulmustur.
Ancak 6. ve 7. maddeleri kapsaminda tescille 6nerilmesi diigiiniilen Inonii Mahallesi 550 ada 21
parselin igerisne girilmemistir. "Tasinmaz kiiltliir ve tabiat varhklarinin malikleri, Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca gérevlendirilmis uzmanlara, gerektigi zaman, varligin kontrolii, incelenmesi, harita, plan ve
rolevesinin yapilmasi, fotograflarinin ¢ekilmesi, kaliplarinin ¢ikarilmasi i¢in izin vermeye ve gereken
kolayhg: gostermeye mecburdurlar. Ancak, gorevliler konut dokunulmazlhig: ve aile mahremiyetini ihlal
etmeyecek tarzda faaliyetlerini yiiriitiirler." denilen 2863 sayili yasanin 19. maddesi hiikiimleri geregince
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde yer alan indnii Mahallesi 550 ada 21 parselde tespit
¢aligmalarinin yapilmasini saglanmaya y6nelik Miidiirligiimiiz ile irtibata gegilmesi,

Planlama alaninda mevcutta tescilli ve tescille énerilecek tasinmazlarin ve bunlarin koruma
alaninda tespitlerinde altlik olacak sayisal kadastral ve halihazir verilerin CD ortaminda Miidiirliigiimiize
iletilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
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Asiye Mehtap GUNGEN

Miidiir
Ek: Planlama Alani (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Izmir Kadastro Miidiirliigiine Kiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirltigiine
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina (Kurullar Daire Bagkanhigi)(Ek konulmadi)
Buca Belediye Bagkanligina(Ek konulmadi)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
_ Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Pigopuglep
[zmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirlagii

LasPe
SED
%)

Sayr :E-66017023-165.99-2762205 03.08.2022

Konu :(EKEV) (Kurum gériisii) Izmir Ili, Buca
llgesi, Giiney Bolgesi Plan Caligmalarinda
tescil-tespit yonelik kurul karar hk.
(35.25/1285)

DAGITIM YERLERINE

ilgi  : Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 01.08.2022 tarihli
ve E-66017023-165.02.03-2710296 sayil1 yazist.

izmir ili, Buca ilgesi, indnii Mahallesinde bulunan ilgi yazi ekinde dagitimi yapilan Izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan 30.06.2022 tarih ve 14276 sayih
karari geregince 154 ada 1,2, 3,4, 6,7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 14, 15, 16, 17, 18, 19 numaral parsellerde
yer alan Sirinyer Hipodromun tarihi sit olarak, Buca Ilgesi, Indnii Mahallesi 160 ada 51 parseldeki
Giroud Koskii Harasinin korunmasi gerekli kiiltiir varhigi niteligi tespit edilmis olup, tescille iliskin
Kurumunuz galismalariyla ilgili goriislerin 13.3.2012 tarih ve 28232 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren ‘korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarinin ve sitlerin tespit ve tescili hakkinda
yonetmelik' hiikiimlerinin 6. Maddesi geregi 45 giin i¢inde Miidiirliglimiize iletilmesi, iletiimemesi
halinde goriisiiniiz olmaksizin konunun Koruma Bolge Kuruluna sunulacagi, bu siiregte s6z konusu
tasinmazlarda herhangi bir ingai ve fiziki uygulamada bulunulmamasi ile,

Bahsi gegen tasinmazlarin miilkiyet durumlari ile ED50 6 derece olacak sekilde sayisal verilerin
Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir
Ek: 30.06.2022 tarih ve 14276 sayili karar1 (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kiiltiir ve Turizm Bakanligina Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
(Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirltigii) (Kurullar Daire Baskanhigt)
Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
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[ZMIR VALILIGINE

(11 Kiiltiir ve Turizm Miudiirliigii)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina
(Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii)
Dsi 2. Bolge Miidiirliigii - Izmire
Karayollari 2. Blge Miidiirliigii (Izmir)ne
izmir Orman Bolge Miidiirliigiine

Izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Miidiirliigiine

izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine
[zmir Kadastro Miidiirliigiine

izmir Genglik ve Spor i1 Miidiirliigiine
Buca Tapu Miidiirliigiine

Buca Kadastro Birimine

Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
Buca Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir
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