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GIRIS

Karabaglar llgesi, izmir ili idari sinirlari ve izmir Bilyiksehir Belediyesi sinirlari iginde izmir Kérfezi'nin giineyinde,
22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde
llge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile kurulmustur.

Karabaglar ilgesi; kent merkezine yakinhgi, ulagim aglari, kente hizmet sunan sektorleri bulundurmasi, kentsel
fonksiyonlarin cesitliligi, konut ve isgucu talebi artiran gelisme potansiyeli ile 6nemli bir ilge konumunda olmakla
beraber, 2008 yilindaki idari bélinmeden sonra yaklagik 10.000 hektarlik alansal biiyiikliik ile izmirin en biyik
merkez ilgesi, Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun 2024 yili niifus verilerine gére de izmir ilinin ikinci biy(ik ilgesidir.

Planli geligmenin stirdiiriilmesi amaci ile; izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanarak 08.10.2012 tarihinde
onaylanan 1/25.000 élcekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani dogrultusunda siirdiiriilen 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani calismalarini etaplar halinde yiiriiten Belediyemiz ile Karabaglar Belediyesi, koordineli olarak
Karabaglar 1/1000 8lgekli ve 1/5000 dlgekli Revizyon imar Plani galismalarini stirdiirmektedir.

18.01.2024 tarihinde izmir Bilyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanan “4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve
Civart 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” ile dayanagi olan “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi)
1/5000 8lgekli Nazim imar Plani”, TMMOB Sehir Plancilari Odas! tarafindan izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ile
Karabaglar Belediyesi aleyhine izmir 5. idare Mahkemesinin 2024/552 esasina kayden agilan davada, 01.07.2025
tarih ve 2025/870 sayili karar ile iptal edilmistir.

ptale konu 500 hektarlik planlama alaninin, ilgenin planli alaninin dértte bir biyiikliginde olmasi ve 15 mahalleyi
kapsamasi sebebiyle 4. etap planlama galismalari tg alt bolgeye ayrilarak alt bolge batuninde sosyal ve teknik altyap!
gereksinimlerinin karsilanmasi ve imar uygulamalarinda yasanan sorunlarin ¢éziimlenmesi amaglanmistir.

Alt bdlgelerin belilenmesinde; dogal esikler, ana ulagim akslari ve analiz ¢alismalari dogrultusunda ingaati devam
eden parseller, diizenleme alan sahalarinin dagilimi gibi veriler dikkate alinmistir.

Planlama alani; kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, batida Eskiizmir Caddesi ve 5714/42 Sokak, glineyde $ehit
Volkan Kogyigit Bulvari ve doguda Yesillik Caddesi ile sinirlari tariflenen yaklagik 188 hektarlik meskun konut alani
olarak belirlenmistir.

S6z konusu mahkeme Karari ile plansiz kalan alanda, 3194 sayili imar Kanunu geregince ilgili kurum gérisleri ve
kurumlardan elde edilen veriler glincellenerek Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21. maddesinin 2. fikrasina
yer alan “Nazim ve uygulama imar planlari gerekli gériilmesi halinde eg zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar
plani kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde
nazim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak onaylanabilir.” hikmi geregince s6z konusu planlama alaninda
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 élcekli izmir Biiyiksehir Biitiinii
Cevre Duzeni Plani dogrultusunda, mahkeme kararindaki hususlar da dikkate alinarak “Karabaglar 4. Etap
(Karabaglar-Cennetoglu Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani” ve “4. Etap Karabaglar-Cennetoglu Mahalleleri ve
Civari 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani” es zamanli olarak hazirlanmistr.
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PLANLAMANIN AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI

Hazirlanan Nazim imar Plani ile; yillardan beri bu alanda stiregelen iist dlgekli plan eksikligi sorunu ¢éziimleyebilmek
ve bélgenin planli gelisimi saglamak, planlama alanindaki 1/25000 élcekli izmir Biiyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni
Plan’nda bélgeye iliskin dngorillen plan ana kararlarinin, 1/5000 élgekli Nazim imar Planina aktarilarak mekansal
sureklilik ve planlama hiyerarsisini saglamak amaglanmistir.

S6z konusu 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinin temel hedefleri; Karabaglar ve gevresinde yaganan hizli
kentlesmenin, pargaci ve sektorel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldirimasi, kentsellesmenin kontrolli
gelismenin saglanmasi ve gelismelerin sdrdirdlebilir kilinmasi, ulasim semasinin guglendirilerek bolgeye
erigilebilirligin arttirimasinin saglanmasi, kentsel yagam kalitesinin ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttiriimasi
ve alanin planl gelismesinin saglayarak saglikli bir fiziki yapiya kavusturulmasi olarak belirlenmistir.

Planlama alanindaki gelisim ve doénlisimin, 3194 sayili imar Kanunu'na gére saglanmasi yoéntem olarak
belirlenmistir.
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BOLUM |

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin yer aldig1 izmir ili, iilkemizin batisinda, Ege Bélgesinde konumlanmaktadir. izmir ilinin, istanbul'a
mesafesi 480 km, Ankara’ya mesafesi 590 km, Antalya’ya mesafesi ise 460 km'dir. izmir ilinin batisinda Ege Denizi,
dogusunda Manisa ili, kuzeyinde Balikesir ili, giineydogusunda ise Aydin ili bulunmaktadir. izmir ilinin yiizolgiimii
11.891km?dir.

izmir ili 30 ilgeden olusmaktadir. Bu ilgeler; Aliaga, Balgova, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme,
Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Guzelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak,
Menderes Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla'dir. Karabaglar ilcesi, izmir I
merkezine komsu konumda, izmir Kérfezi'nin giineyinde yer almakta olup kent merkezine yakinligi, kent merkezine
erisim saglayan gugli ulagim baglantilari ile kente hizmet sunan sektdrleri bulundurmasi, kentsel fonksiyonlarin
cesitliligi, konut ve isgiicii talebi artiran gelisme potansiyeli ile izmir'in 6nemli ilgelerindendir.

Sekil 1: Planlama Alaninin il igindeki Konumu
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1.1.1. ILGE iCINDEKi KONUMU

Karabaglar ilgesi, izmir il merkezine komsu konumda, izmir Kérfezinin giineyinde yer almakta olup kent merkezine
yakinligi, kent merkezine erisim saglayan gugli ulasim baglantilari ile kente hizmet sunan sektdrleri bulundurmasi,
kentsel fonksiyonlarin gesitliligi, konut ve isglicii talebi artiran gelisme potansiyeli ile izmir'in dnemli ilelerindendir.

4. Etap Karabaglar-Cennetoglu Kesimi 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin kapsadi§i alan; Karabaglar ilgesinin
kuzeydogu kesiminde, meskun konut dokusunun yogun oldugu bir bdlgedir. Planlama alani sinirlari; L18A13A ve
L18A13B paftalarinda kalmaktadir.

S6z konusu Nazim imar Plani; General Asim Giindiiz, Calikusu, Cennetoglu, Sariyer, Karabaglar, Ugur Mumcu
Mahalleleri ile Bozyaka, Barig, Yunus Emre ve Selvili Mahallelerinin bir kismini kapsayan yaklasik 188 hektarlik alana
sahiptir.

Planlama alanin glneyinde Sht. Pilot Volkan Kogyigit Bulvari, kuzeyinde Halide Edip Adivar Caddesi, dogusunda
Yesillik Caddesi, batisinda Bahar, Giilyaka, Bozyaka Mahalleleri ve Eski izmir Caddesi yer almaktadir

Sekil 2: Planlama Alaninin lige Igindeki Konumu
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1.1.2. ULASIM AGI iCINDEKi KONUMU

Karabaglar, Yesilik Caddesi baglantisi ile kentin gliney ¢ikis ana aksi Uzerinde yer almasi, Olimpiyat Koyl ve
Limontepe baglantilariyla izmir Otoyoluna dogrudan ulagimi, yeni agilan Konak Tiineli ile izmirin merkezi konumunda
olan Konak Meydani'na ¢ok kisa slrede baglanabilir duruma gelmis olmasi ve yeni agilan Dostluk Bulvari ile Eski
izmir Caddesi baglantilari ilgenin ulasim agisindan kent igindeki dnemini arttirmaktadir.

llgenin kuzeyinden Inénii Caddesi boyunca yeraltindan Uckuyular-Bornova hatti boyunca calisan izmir Hafif Rayli
Sistemi gegmektedir. Ayrica, izmirde kuzey-gliney yéniinde banliyé sistemi ile ulagimi saglayan iZBAN hafif rayli
sisteminin bir blimii de llge'deki Aydin Mahallesinden gegse de ilgede iZBAN istasyonu bulunmadigindan bu toplu
tasima aracina erigsim saglanamamaktadir.

Ana baglanti yollarina baglanan yollarin dar olusu, otopark alanlarinin yetersizligi nedeniyle dar yollarin ve bogluklarin
otopark alani olarak kullanilmasi, bunun yani sira yaya bélgelerinin neredeyse hig olmamasi ile ticaretin ve Gretimin
yogun oldugu bolgelere biyuk tonajli tagitlarin girmesi ve park etmesi ilgenin en 6nemli sorunlarindandir.

Sekil 3: Karabaglar ligesi Ulagim Semasi
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BOLUM 2

2. PLAN HIYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERI

Analiz galismalari, planlama alaninin gegmisten ginimiize tasidigi yapisal 6zellikler, idari yapilanma ile Gst ve alt
olgekli planlama ¢aligmalari gergevesinde ele alinmistir.

2.1. TARIHSEL GELISIM

Karabaglar iigesinin izmir kent merkezi ile gevre yerlesim alanlarina yakinligi ve kentin gtiney c¢ikis aksinda yer
almasi, Karabaglar Bolgesi'nin klglik sanayi ve toptan ticaret agisindan ¢ekim merkezi haline gelmesini saglamistir.
Ozellikle kiigiik ve orta 6lcekli firmalar Karabaglar'i merkez olarak kabul etmistir. Bolgede agirlikli olarak goriilen
faaliyetler ile yan sektorleri, ilgenin kendi dinamiklerini olugturarak ticaret ve kiigiik sanayi agisindan izmir'in énemii
bir merkez olusturmasini saglamistir.

llgenin tarihine bakildiginda, yaklagik 200 yil dnce bélgede giftliklerin ve bag evlerinin yer aldi§i ve ilgenin adini simdiki
Uzundere’den Gaziemir'e uzayan bolgede bulunan kara (zim baglarindan aldigi bilinmektedir. Bu baglardan
Bozyaka baglari ile bugiin mobilya sektorinin bulundugu Yesillik Caddesi ve gevresindeki baglar 40 yil éncesine
kadar varhigini strdlrmstr.

1950’li yillarda baslayan go¢ ve gecekondulasma sonucunda bélge hizli bir degisim slrecine girmis ve 1963 yilinda
planlama alanini da igeren simdiki Karabaglar ilce sinirlari igerisinde Yesilyurt Belediyesi kurulmus ve 1980'li yillara
kadar Belediye olarak kalmistir. Sonraki stiregte 2008 yilindaki idari bélinmeye kadar Merkez lige konumunda olan
Konak Belediyesi sinirlari iginde kalmigtir.

2008 yilindaki idari bélinmeden sonra kurulan Karabaglar ilgesinin yiiz élctimi yaklasik 10.000 hektar olup, Tirkiye
istatistik Kurumu’nun 2024 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gére toplam niifusu 473.058 kisidir. ilce; kuzeyde
Konak, Balcova, Narlidere, doguda Buca ve Gaziemir, batida Giizelbahce, giineyde Menderes ilgeleri ile sinir
komsusudur.

2.2. PLANLAMA SURECI

Ulke genelinde oldugu gibi izmir kentinde de 1950 sonrasi ekonomik yapida yasanan déniisiim konut sorununu farkli
bir boyuta tagimistir. Sanayilesme ile tarimda makinelesmenin gorildigi dénemde kéylerden kentlere yasanan go¢
tim biylk kentlerde gecekondularin olusmasina neden olmustur. 1950'li yillarda bagslayan g6¢ hareketi ile
gecekondulagsma ve kagak yapilagmalarla degisen bélgede, 1963 yilinda Yesilyurt Belediyesi kurulmustur. 1980'li
yillarda Konak Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan ilge, 2008 yilindaki idari bolinmeden sonra kurulmus olup
Tiirkiye istatistik Kurumu'nun 2024 yili niifus verilerine gére izmir ilinin ikinci biyiik ilgesidir. Planlama alani, 1980’1
yillarda kentin yerlesim alanlari disinda yer almig, 1980’li yillardan sonra gelisme egilimi gostermistir.
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2.3. PLAN HIYERARSISI VE GELISiM SURECI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gére mekansal planlar, st kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan olugmakta ve plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanmaktadir.

2.3.1. UST OLCEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alanina yonelik hazirlanmig olan 2 adet iist élgekli plan bulunmaktadir. Bu planlar; izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ve izmir Bilyiksehir Biitiini 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani olarak
onaylanmistir.

2.3.2. iZMiR-MANiISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, 16.11.2015 tarihinde mulga Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekénsal Planlama Genel Mudurlugu
tarafindan onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda planlama alan
"Kentsel Yerlesik Alan" olarak planlanmistir.

izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde;

4. TANIMLAR

4.7. Kentsel Yerlegik Alanlar: BuyUksehir ve/veya ilge belediye sinirlari iginde var olan, iginde bos alanlari barindirsa
da blyuk oranda yapilagmis olan alanlardir.

8. UYGULAMA HUKUMLERI

8.1. Yerlesme Alanlar

8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gosterilmis olan alanlarin buttntdur.
Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iligkin alt olgekli
planlarda nifus kabulleri 9. bélimde yer alan tablolara gore belirlencektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gdsterilmis olsun ya da olmasin, bagli bulunduklari kentsel yerlesme
merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari igine alinarak mahalleye donismis/donisecek kirsal
yerlesme alanlarinda yapilacak alt dlgekli planlarda; ¢evre dlzeni planinda énerilmis gelisme alani varsa bu alan
sinirlari da dikkate alinarak, gelisme alani belilenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa gegmiste belirlenmis kdy
yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt 6lgekli
planlari hazirlanacaktir. alt 6lgekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile
cevresindeki alanin dogal o&zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina
dénusturilmesizorunludur.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb.
gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kliglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel calisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir. kentsel yerlesme alanlarinda
organize sanayi bolgeleri, endUstri bolgeleri, serbest bdlgeler, sanayi tesisleri ile endstriyel hammadde ve mamul
urtinlerinin agik ya da kapali olarak depolanacag tesisler yer alamaz. kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi
tesisleri, ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir. kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi
imar planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer alacak nifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam nifus
kabulinu agamaz.
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Seklinde hikimler yer almaktadir.

Sekil 4: Planlama Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirligii

71




2.3.3. iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLAN

izmir Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karariyla uygun bulunarak onaylanan, 1/25.000
dlgekli izmir Bilyliksehir Biitinii Cevre Diizeni Plani'nda planlama alaninin biyik bir bdlimii; "Kentsel Yerlesik
Alan”, geriye kalan bolimi ise Yesilik Caddesi boyunca “2. Ve 3 Derece Merkezler” kullanim kararlarinda
kalmaktadir.

izmir Bilyliksehir Bitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikiimlerinde;

4. TANIMLAR

4.6. Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik (meskun) ve gelisme konut alanlarini kapsar.

4.6.2. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biylksehir Belediye sinirlari iginde var olan, icinde bos alanlari
barindirsa da biylk oranda yapilagsmis olan alanlardir.

4.8. Caligma Alanlart:

4.8.1. Merkezi i Alani (MiA): Kentin yonetim birimleri ile ticari islevierinin yogunlastigi kullanim alanlaridir.

4.8.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: MiA ile ilikileri giiclii olan alt merkezlerdir.

7. OZEL HUKUMLER

7.1. Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme Alanlarinin batinaddr.
7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve
konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltirel, teknik alt yapi ve kiiglk sanayi sitesi vb. gibi
kullanimlar yer alabilir. Meskdn alanlarin kesin sinirlari alt dlgekli planlarda netlestirilecektir.

7.1.4.1 Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel 6zelliklerine, alanin jeolojik yapisina, donati
niteliklerine, alanda yasayan nifusun sosyal ve ekonomik yapisina gére; korumal/yenileme, sagliklastirma veya
tasfiye amacli plan ve projeler yapilabilir.

7.1.5. Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gosteriimis olsun ya da olmasin, kentsel yerlesme merkezlerinden
kopuk bigcimde konumlanan, belediye sinirlari igine alinarak kdy statiisiinden mahalleye donismus/donusecek kirsal
yerlesme 0zelligi tasiyan alanlarda alt 6lgekli imar plani yapilincaya kadar 7.2.4 maddesi gegerlidir. Gelisme alani
belilenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt 6lgekli planlarda imar planina esas kurum ve kurulus gérusleri,
jeolojik ve jeoteknik etlt raporlari, ntifus projeksiyon verileri dikkate alinarak gelisme alani belirlenecektir. Bu planlarda
yerlesimin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile civarinin dogal 6zelliklerin dikkate alinmasi
zorunludur.

7.4. Caligma Alanlar:

7.4.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: Yerlesmelerin kendi etkilesim alani iginde yerlesik niifusa hizmet verecek nitelikte
dzellesmis, ihtisaslasmis, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlari ile MiA ile iliskileri giiglii olan daha kiigiik firma ve biiro
binalari ile konut kullanimlarinin yer aldigi merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara dzdes, ayrintili yapilanma
kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Bu planda 2. ve 3. Derece Merkezler olarak belirlenen alanlarda yer alan mevcut sanayi tesislerinin, ekonomik
omdrlerini tamamladiklarinda bu planda Sanayi Alani olarak belirlenen alanlara taginmasi esastir. Bu alanlarda yer
alan mevcut sanayi tesislerinde, faaliyet konusunu degistirmemek ve Uretim kapasitesini artirmamak kaydiyla, tesisin
uretim slreci ve teknolojik ihtiyaclarina yonelik olarak ve gevresel etkilerin iyilestiriimesi amaciyla mevcut tesisin yap!
ruhsatina dayanak olusturan uygulama imar planina uygun yatirimlar yapilabilir.

Seklinde hikimler yer almaktadir.

GT

Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirligii




Sekil 5: Planlama Alani 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.3.2. MEVCUT IMAR PLANLARI
2.3.2.1.1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI SURECI

Karabaglar ilgesi planlama ¢alismalarinin dérdiincii etabi olan 500 hektarlik alanda, 1/25.000 8lgekli izmir Bytiksehir
Butinl Cevre Dizeni Plani dogrultusunda Karabaglar ilgesi planlama revizyon ¢alismalarinin dordinci etabi olan
“Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani”, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.10.2018 tarih ve 05.1179 sayili karari ile uygun gérUlerek Baskanlik Makaminca 05.12.2018 tarihinde
onaylanmig, ancak s6z konusu Nazim imar Plani, TMMOB Mimarlar Odas! tarafindan izmir 3. idare Mahkemesinin
2019/320 esasina kayden acilan davada, mahkemenin 10/06/2020 tarih ve 2020/593 sayil karar ile iptal edilmistir.

ptal karari sonrasinda ayni alanda yeniden hazirlanan “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000
6lgekli Nazim imar Plani” ve “1/1000 6lgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Revizyon imar
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Plani” izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 22.10.2020 tarihinde onaylanmigtir. TMMOB Sehir
Plancilari Odasi tarafindan izmir Biiyiksehir Belediye Baskanli§i ile Karabaglar Belediyesi aleyhine izmir 4. idare
Mahkemesinin 2021/672 esasina kayden agilan davada mahkemenin 05.10.2022 tarihli ve 2022/1664 sayili karari
ile s6z konusu imar planlari iptal edilmistir.

22.10.2020 onay tarihli imar planlarinin iptalinin ardindan izmir Biiyiiksehir Belediyesince 18.01.2024 tarihinde
onaylanan “4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” ile
“Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani”, TMMOB Sehir Plancilari
Odas! tarafindan izmir Biyiiksehir Belediye Baskanligi ile Karabaglar Belediyesi aleyhine izmir 5. idare
Mahkemesinin 2024/552 esasina kayden agilan davada mahkemenin 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayil karari ile
iptal edilmistir.

Devam eden siiregte, izmir il Milli Egitim Midirligi’nin 18.04.2025 tarih, E.13812784 sayili yazisi ile; Karabaglar
sinirlari igerisinde 27 adet okulun depreme yonelik inceleme sonucu yikim karari verildigi ve tahliye edildigi belirtilerek
Karabaglar ilgesi, Emrullah Efendi ilkokulu (Bozyaka Mahallesi, 31734 ada, 8 parsel), Hiiseyin Akdag ilkokulu
(Bozyaka Mahallesi, 30504 ada, 10 parsel), Hatice Hanim ilkokulu (Bozyaka Mahallesi, 30782 ada 12 parsel), Seniha
Mayda Ortaokulu (Bozyaka Manhallesi, 10571 ada 1 parsel), 15 Temmuz Kiz imam Hatip Lisesinde (Bozyaka
Mahallesi, 42361 ada 1 parsel) yeniden ingaatlara baslanabilmesi i¢in ingaat ruhsatlarinin diizenlenmesi talep
edilmistir. S6z konusu talebe istinaden, 4. etap planlama alanindaki Nazim ve Uygulama imar Planinin iptal olmasi
nedeniyle egitim alanlarina iligkin imar planlari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 21/2. maddesi dogrultusunda
Karabaglar Belediyesi tarafindan es zamanli olarak hazirlanmistir.

Bdlgede ydrurlikte imar planlarinin bulunmamasi nedeniyle s6z konusu parsellerde yer alan egitim yapilarina iligkin
yaptirilan deprem tahkikleri sonucu yikim kararlarinin geregini yerine getirmek ve yeni insaatlara il Milli Egitim
Mudurlugu’nce baslatiimak tizere s6z konusu parsellere iligkin imar durumu verilebilmesi igin ilge belediyesince parsel
bazinda re’sen hazirlanan 9 adet "Egitim Tesisleri Alani" belirlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
onerisi, izmir Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 15.08.2025 tarih ve 04.871 sayili karari ile uygun gériilerek 5216 sayili
Blyuksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca onaylanmig, 18.09.2025-17.10.2025 tarihleri arasinda aski
suresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadigindan kesinlegmistir. S6z konusu “Egitim Alan’lari planlama alanina hizmet
ettiginden sosyal teknik altyapi alanlarina dahil edilmistir.

Planlama alanina iligkin bittinciil hazirlanan Nazim imar Planlarinin yukarida bahsedilen mahkemelerce agilan
davalarda alinan kararlarla iptalleri sonrasinda, 500 hektarlik Karabaglar 4. Etap planlama alani, diizenleme
sahalarinin dagilimi ve ruhsat bagvurularina istinaden onceliklendirilerek 2 alt bolge olacak sekilde ele alinmistir.

1/25.000 dlgekli izmir Blyiiksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani dogrultusunda “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-
Cennetoglu Kesimi) 1/5000 élcekli Nazim imar Plani” énerisi, “4. Etap Karabaglar-Cennetoglu Mahalleleri ve Civari
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani” ile es zamanli olarak yeniden hazirlanmistr.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ile; yillardan beri bu alanda siiregelen mahkeme iptal gerekgelerine gére
yeniden duzenlenerek Ust olgekli plan eksikligi sorununu goztimleyebilmek ve bolgenin planli gelisimini saglamak,
planlama alanindaki 1/25.000 élgekli izmir Bliyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan'nda bélgeye iliskin dngdriilen plan
ana kararlarinin, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina aktarilarak mekansal
sureklilik ve planlama hiyerarsisini saglamak amaglanmistir.
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S6z konusu 1/5000 6lgekli nazim imar planinin temel hedefleri; Karabaglar ve ¢evresinde yasanan hizli kentlesmenin,
parcacl ve sektorel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldiriimasi, kontrolli gelismenin saglanmasi ve
gelismelerin strdlrGlebilir kilinmasi, ulasim semasinin glglendirilerek bdlgeye erisilebilirligin - arttiriimasinin
saglanmasi, kentsel yasam kalitesinin ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttirlmasi ve alanin planl gelismesi
saglanarak surdurulebilir saglikli bir fiziki yapiya kavusturulmasi olarak belirlenmistir.

Sekil 6: ptal Olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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2.3.2.2. 111000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI SURECI

Planlama alaninin biyUk bir bolima 1985-1987 yillar arasinda onaylanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani ve
revizyonlari dogrultusunda olugsmustur. Planlama alaninin geneli 2-3 katli konut alani olarak planlanmis olup Halide
Edip Adivar Bulvari boyunca 8 kat, konut-ticaret fonksiyonlu, Yesillk Caddesi boyunca 3-4 katli konut-ticaret
fonksiyonlu, Eskiizmir Caddesi ile Dostluk Bulvari arasi 6 katli yapilasma kosuluna sahip konut bélgesi olarak
tanimlanmistir.

Planlama alaninda cesitli tarihlerde onaylanmis olan imar planlari sunlardir:

19.04.1985 tarihinde onaylanan Karabaglar Uygulama imar Plan
18.08.1987 tarihinde onaylanan Karabaglar Revizyon imar Plan

27.09.1989 tarihinde onaylanan Bozyaka ve Civari Revizyon imar Plani

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. maddesinde “(2) Mekéansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ydirdrliikteki (st kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” hikmU uyarinca
Cevre ve Sehircilik BakanligI'nca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plani, izmir Blyiiksehir Belediyesince 08.10.2012 tarihinde onaylanan izmir Biiyiksehir Biitiini
1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ve izmir Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.09.2020 tarih, 05.709 sayili karari
ile degisiklikle uygun goérllerek Baskanlik Makaminca 22.10.2020 tarihinde onaylanan Karabaglar 4. Etap
(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda planlama alanina iliskin Karabaglar
Belediyesince hazirlanan 1/1000 élcekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Revizyon imar Plani, izmir
BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 14/09/2020 tarih, 05.718 sayili karari ile Bagkanlk Makaminca 22.10.2020 tarihinde
degisiklikle Nazim imar Plani ile es zamanli olarak onaylanmistir.

Ancak, 1/1000 élcekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Revizyon imar Plani ile dayanagi Karabaglar
4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Planr'nin iptali istemiyle agilan davada, izmir 4. idare
Mahkemesi'nin 05.10.2022 ginld, E:2021/672, K:2022/1664 sayili karariyla dava konusu planlar iptal edilmis, s6z
konusu 500 hektarlik alan plansiz kalmigtir.

Ayni alanda yeniden hazirlanan ve 18.01.2024 tarihinde izmir Biiyiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan “4. Etap
Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” ile dayanagi olan “Karabaglar 4. Etap
(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani”, TMMOB Sehir Plancilari Odasi tarafindan izmir
Biiyliksehir Belediye Bagkanligi ile Karabaglar Belediyesi aleyhine izmir 5. idare Mahkemesinin 2024/552 esasina
kayden acilan davada, mahkemenin 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayil karar ile iptal edilmistir.

iptal karari sonrasi mahkeme iptal gerekgeleri g6z 6niinde bulundurularak planiama alan siniri iig alt bélge halinde
dlzenlenmigtir.

Planlama caligmalari devam ederken izmir il Milli Egitim Miidirligi'niin 18.04.2025 tarih, E.130812784 sayili yazis
uzerine, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21. maddesi dogrultusunda egitim alanlarina iligkin imar planlari,
Karabaglar Belediyesi tarafindan es zamanli olarak hazirlanmistir. Karabaglar ilgesi, “4. Etap Karabaglar-Gunaltay
Mahalleleri ve Civari 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’nin yiriirliikte olmamasi nedeniyle;
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- Barig Mahallesi, 34050 ada 5, 6 parseller ve 33842 ada 7 parsel,

- Cennetoglu Mahallesi, 10486 ada 1 parsel ve 31734 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller,

- Calikusu Mahallesi, 30504 ada 10 parsel,

- Gunaltay Mahallesi, 34066 ada 1 parsel,

- Yunus Emre Mahallesi, 34049 ada 12 ve 13 parseller,

- Karabaglar Mahallesi, 30782 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller,

- Ugur Mumcu Mahallesi, 10571 ada 1 parselde hazirlanan 9 adet "Egitim Alani" belirlenmesine iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, Karabaglar Belediye Meclisinin 03.06.2025 tarih ve 95/2025 sayili karari ile
izmir Biyliksehir Belediye Meclisinin 17.03.2023 giin ve 05.344 sayili karari ve tashihen 10.04.2023 giin 05.359
saylli karari ile uygun gorilerek 14.04.2023 tarihinde onaylanmistir. 18.09.2025-17.10.2025 tarihleri arasindaki aski
stre icerisinde herhangi bir itiraz bulunmadigindan aski stresi sonunda kesinlesmis olup s6z konusu “Egitim Alan’lari
planlama alanina hizmet ettiginden sosyal teknik altyapi alanlarina dahil edilmistir.

Sekil 7: 1/1000 blgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Revizyon imar Plani (18.01.2024 onay tarihli)
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BOLUM 3

3. ANALIZ GALISMALARI
3.1. FiZIKSEL YAPI

3.1.1. COGRAFi KONUM

Karabaglar ilgesinin yiizolgiimii 89 km?dir. ilgenin kuzeyinde Konak, dogusunda Buca, giineyinde Gaziemir ilgeleri
ve Menderes, batisinda ise Balcova ve Narlidere ilgeleri bulunmaktadir. Karabaglar ilgesi izmir merkeze (Konak)
yaklasik 4 km, Gaziemir ilgesine 8 km ve Buca ilgesine 5 km uzakliktadir.

lige, izmir Korfezi'ne paralel uzanan engebeli arazi yapisi ile kiyi seridi arasindaki gegis bélgesinde kurulmustur.
Karabaglar, genis bir yerlesim alanina ve yer yer yiiksek egimli yamaclara sahiptir. iigenin merkezi diizliik alanlarda
yogunlasirken, bati ve glney kisimlari daha engebeli bir topografya sergiler. Yesilyurt, Hatay ve Basin Sitesi gibi
semtler yogun konut dokusuna sahipken; Limontepe, Cennetgesme ve Uzundere gibi toplu konut bdlgeleri daha
yuksek ve egimli bir arazide yer almaktadir.

3.1.2. JEOLOJIK DURUM

Planlama alani Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile ydrurlige giren Turkiye Deprem
Bélgeleri haritasina gére 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Planlama alani izmir ilinin merkezinde yer
aldigindan kentin Jeolojik yapisinin tim karakteristik 6zelliklerini icinde barindirmaktadir.

Bu kapsamda izmirin genel yapisi incelendiginde; izmir yoresinde (¢ farkli tektonik kusak yer almaktadir. Bu
kusaklardan “Menderes Masifi”, tabanda ¢ok kalin bir mikasist biriminden ve Uzerindeki platform tipi karbonatlarin
metamorfizmasiyla olusmus bir mermer istifinden ibarettir. Masifin batisinda, "izmir-Ankara Zonu” olarak adlandirilan
ve izmir dolayinda genellikle “filis” karakterli olan bir bagka tektonik kusak yer almaktadir. Bu zonun batisinda bulunan
“Karaburun Kusagi” ise, platform kosullarinda ¢okelmis kalin bir Mesozoyik karbonat istifinden olusmaktadir. Ust
Kretase sirasinda aglmis olan izmir-Ankara zonunda, bloklu i¢c yapi sunan ‘Bornova karmasigi” (melanit)
bulunmaktadir. Bu karmasik birim, kumtasi-seylmatriks ile icerisindeki degisik boyutlu platform tipi kirectasi
bloklarindan olugmustur. Matriksin yasi Kampaniyen-Daniyen arasinda degismektedir. Bornova karmasigi,
Daniyen’den sonra ve olasilikla Ge¢ Eosen sirasinda bdlgesel metamorfizmasini tamamlamis olan masifin

metamorfikleri iizerine itilmistir (Ozer, ve irtem, 1982, 1989; Erdogan, 1990; Erdogan ve dig., 1990).

Temeli olugturan tim bu birimler, Neojen yasli tortul ve volkanik kayaclar tarafindan agisal uyumsuz olarak érttlmastir.
Orta Miyosen'den itibaren bolgede Neotektonik kosullar gegerli olmaya baslamistir. Bu evrede, degisik tip ve
buyUklikteki bolgesel gerilmelerin etkisi altinda kalan tim birimlerde ve jeolojik ortamlarda deformasyonlar gelismis,
bunun sonucunda da Bati Anadolu’nun tipik horst-graben yapilari ortaya gikmistir (Sozbilir ve Emre, 1995; Emre,
1996).

lzmir gevresinde gézlenen faylar Dogu-Bati ve Kuzeydogu-Giineybati uzanim sunar Dogu-Bati gidigli normal faylar
Kuzeydogu-Guneybati gidisli faylara gore daha geg jeolojik donemlerde olugsmustur.
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Sekil 8: Tiirkiye, izmir ve [zmir iigelerinin Deprem Riski Haritasi (DAD, 1996)

izmir Kérfezi ve Bornova ovasi olusumunu giiniimiizde de siirdiiren bir graben iizerinde yer almaktadir. Biytik 6lgekli
majorgravite faylari Kuzeydogu-Giineybati ve yaklasik Dogu-Bati dogrultu olup, izmir kérfezinin kuzey ve giineyini
etkilemistir. Korfezin kiyilarina paralel yaklagik D-B dogrultulu izmir Fayi (Balgova Fayi) kérfezin giineyini, Cigli-
Cumhuriyet Mahallesi-Semikler semti boyunca K70B istikametinde uzanan ve Karslyaka’nin kuzeyinde D-B yonlinde
yataylanarak Alaybey-Cay-Osmangazi semtleri yéniinde devam eden fayda kérfezin kuzeyini sekillendirmistir. izmir
metropolitan alani igerisindeki dnemli fay takimlari iki grupta toplanabilir: Major faylar K70D ve K85D dogrultularinda
ve egimleri 70-80° olup, egim yonleri kdrfeze dogrudur. izmir fayi (Balgova fayi) ve devami olan Konak ve Pinarbasi
graben faylari bu faylara drnek gosterilebilir. Ayrica egim agilari dik ve dike yakin olan K10D ve K50D dogrultulu daha
kiiclik dlgekli faylar Korfezin glineyinde Goztepe'de, Hakimevlerinde, Ugyol'da ve Varyant'ta gdzlenmistir. Minor faylar
izmir Kérfezinin kuzeyinde de dasitik tiif ve laviarda gdzlenmistir. Planlama alani sinirlari ve yakin gevresinde fay hatti
bulunmamaktadir.
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3.2. TOPOGRAFYA VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Karabaglar ilgesi, kuzeydeki Konak duzligu ile glineydeki engebeli tepeler arasinda kalan gegis bolgesinde ve yer
yer yiiksek egimli yamaglarda kurulmustur. ilge, genis bir yerlesim dokusuna ve i¢ kesimlere dogru yiikselen bir arazi
yapisina sahiptir. Sehir merkezi ile yiiksek kesimler adeta izmir Cevreyolu (Otoyol) ile birbirinden ayrilmig gibidir.
llgenin gliney ve bati kisimlar daha kayalik ve engebeli bir topografyaya sahiptir. Limontepe, Uzundere ve
Cennetgcesme toplu konut alanlari ile yliksek kesimlerdeki yerlesimler oldukga egimli ve manzarali bir b6lgede yer
almaktadir.

Sekil 9: [zmir Geneli Jeoloji Haritas!

Planlama alaninin topografya haritasi incelendiginde; kuzeydeki Konak sinirina yakin dizliklerde rakimin yaklagik
50m seviyelerinden basladigi, glineye ve i¢ kesimlere dogru ilerledikge bu degerin yer yer 180-200m rakimlara
ulastigi gorulmektedir. Alanin guney ve giineydogu aksina, yani yerlesim merkezinden yuksek sirtlara dogru gidildikge
egimin ve ylksekligin belirgin sekilde artti§i gézlemlenmektedir.
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3.2.1. EGIM ANALIzi

Planlama alani genelinde egdim %15'in altinda olup Sariyer ve Generel Asim Glndiz Mahallelerinde yer yer egim
%15'in Uzerindedir. Topografik analizde planlama alaninin biytk gogunlugu edim %15'in altinda olmasina ragmen
yerlesik dokuda egim hareketliligi sebebiyle yol aginda ve yerlesimlerde problemler yaganmaktadir.

Sekil 10: Planlama Alanina lliskin Egim Analizi
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3.3. DEMOGRAFIK YAPI

[zmir ili; Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) izmir Bolge Midiirligii Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuclarina gore
2024 yilinda Tirkiye niifusunun %5.25'ini olusturmaktadir. izmir ilinde 4.493.242 kisi yasamaktadir. izmir il

barindirdigi ntfus ile Glkemizde Uglincl sirada yer almaktadir. Bu ntfusun, 2.269.409'u kadin, 2.223.833'U erkekten
olusmaktadir. Yiizde olarak ise % 50,51'i kadin % 49,49'u erkektir.

Sekil 11: Planlama Alaninin Il lgindeki Konumu

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

IZMIR | 4.113.072 | 4.168.415 | 4.223.545 | 4.279.677 | 4.320.519 | 4.367.251 4.394.694 | 4.425.789 | 4.462.056 | 4.479.525 | 4.493.242
Tablo 1: 2014-2024 Yillarina ait [zmir ili Niifus Verileri

Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) 2024 niifus sayim verilerine gére, izmir ilinin niifusu en ok olan ilcesi Buca, en az
olan ilgesi Beydag olarak belirlenmistir. Planlama alaninin bulundugu Karabaglar ilgesi, ntfus siralamasinda 30

ilceden 2. sirada yer almaktadir. 2024 nlfus sayim verilerine gore Karabaglar ilgesi toplam nlfusu 473.058 kisidir.
Karabaglar ilgesi nufusunun %49,36'si erkek, %50,64'U kadindir.
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
KARABAGLAR| 473.741| 477.238 | 480.253 | 480.790 | 479.986 | 480.925| 479.592 | 478.788| 479.338| 476.500 | 473.058

Tablo 2: 2014-2024 Yillarina ait Karabadlar ligesi Niifus Verileri

Sekil 12: Karabaglar ligesi TUIK Niifusu (2024) Mahalle Dagilimi

Karabaglar ilcesi 2024 yili nifus verilerin Mahallelere dagilimi incelendiginde; nufusu en fazla olan mahallesi
Bahgelievler, en az olan mahallesi Tirazl olarak dlglimustr.
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MAHALLE NUFUS (KiSi)

ABDI IPEKCI 7,340
ADNAN SUVARI 3,970
ALl FUAT CEBESOY 12,503
ALl FUAT ERDEN 2,236
ARAP HASAN 9,165
ASIK VEYSEL 1,692
AYDIN 8,238
BAHAR 10,935
BAHCELIEVLER 14,125
BAHRIYE UCOK 2,690
BARIS 7,528
BASIN SITESI 15,698
BOZYAKA 15,478
CENNETCESME 3,166
CENNETOGLU 3,872
CALIKUSU 10,945
DEVRIM 8,134
DOGANAY 10,541
ESENLIK 7,891
ESENTEPE 5,910
ESENYALI 7,096
FAHRETTIN ALTAY 9,587
GAZI 4,109
GENERAL ASIM GUNDUZ 1,657
GENERAL KAZIM OZALP 5,097
GULYAKA 11,290
GUNALTAY 20,835
IHSAN ALYANAK 10,491
KARABAGLAR 7,777
KAVACIK 723
KAZIM KARABEKIR 12,057
KIBAR 5,590
LIMONTEPE 4,678
MALIYECILER 5,783
METIN OKTAY 6,517
MUAMMER AKAR 6,915
OSMAN AKSUNER 687
0zGUR 5,585
PEKER 10,782
POLIGON 4,464
REFET BELE 12,191
REIS 10,157
SALIH OMURTAK 5,825
SARIYER 8,515
SELVILI 8,461
SEVGI 9,939
SEHITLER 3,276
TAHSIN YAZICI 8,758
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TIRAZLI 156
UGUR MUMCU 8,469
UMUT 9,944
UZUNDERE 4,033
UCKUYULAR 9,036
VATAN 24,628
YASAR KEMAL 7,962
YUNUS EMRE 21,485
YURDOGLU 10,363
YUZBASI SERAFETTIN 6,083

Tablo 3: Karabaglar llgesi Tiiik Niifusu (2024) Mahalle Dagilim

Sekil 13: Karabaglar ligesi Net Yogunluk Analizi

Karabaglar ilgesi genelinde hazirlanan net yogunluk analizi kapsaminda, planlama alaninin yer aldigi mahallelerde
ortalama araligin 300-450 kisi/ha, 450-600 kisi’ha ve 600-750 kisi/ha oldugu gortlmektedir. Mahalle bazinda Sariyer
ve Ugur Mumcu mahallelerinin yogunlugunun daha ytksek oldugu; Cennetoglu, Karabaglar ve Barig mahallelerinin
ise kismen daha az yogun oldugu tespit edilmistir.
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3.4. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

3.4.1. SOSYAL YAPI

Karabaglar ilgesinde okuma yazma istatistikleri incelendiginde; alti yas ve Ustli okuma yazma bilenlerin oraninin
%97,5, genel nifus icindeki payinin ise %89 oldugu gérilmektedir.

llcede toplam okul ve egitim kurumu sayisi 142'dir. Bunlardan 11 tanesi anaokulu, 56 tanesi ilkokul, 48 tanesi ortaokul
ve 27 tanesi lise dlizeyinde egitim vermektedir. Bu kurumlarda toplam 78.450 6grenci ve yaklasik 5.200 6gretmen
gorev yapmaktadir. Ayrica ilgede, izmir Demokrasi Universitesi Rektérliigii ve yerleskesi bulunmaktadir. ligede saglik
hizmetleri agisindan; Atatlirk Egitim ve Arastirma Hastanesi (Yesilyurt) ve Bozyaka Egitim ve Arastirma Hastanesi
gibi bdlgeye hitap eden biiyiik komplekslerin yani sira, 1 adet Karabaglar ilge Saglik Miidiirligu, 38 adet Aile Saghg
Merkezi ve 1 adet Kanser Erken Teghis, Tarama ve Egitim Merkezi (KETEM) bulunmaktadir. Ayrica ilge genelinde
hizmet veren gesitli semt poliklinikleri, agiz ve dis sagligi birimleri, verem savas dispanseri ve kentsel donlsim
alanlarinda yogunlasan toplum sagligi birimleri vatandaglara saglik hizmeti sunmaktadir.

3.4.2. EKONOMIK YAPI

Karabaglar ilge ekonomisi agirlikli olarak ticaret ve mobilya sanayisine dayalidir. TGrkiye'nin en kokIl mobilya Gretim
merkezlerinden biri olan Karabaglar Mobilyacilar Bolgesi, ilgenin ekonomik can damaridir ve Ege Bolgesi'nin mobilya
intiyacinin bly(ik bir kismini kargilamaktadir. iigede Yesillik Caddesi ve evresinde yogunlasan ticari faaliyetler, genis
bir istihdam alani olusturmaktadir. Bunun yani sira ilge sinirlari igerisinde yer alan Kavacik ve Tirazli gibi kirsal
mahallelerde bagcilik ve tarimsal ekonomi oldukga dnemli yer tutmaktadir; 6zellikle cografi isaretli Kavacik Gzimu
ilcenin tarimsal marka degerini olusturmaktadir.

Sekil 14: Yesillik Caddesi Uzerinde Yer Alan Mobilyacilara lliskin Sokak Gériiniimii
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3.5. SEKTOREL YAPI

Karabaglar ekonomisi, Turkiye’nin en koklu mobilya Gretim merkezlerinden biri olan mobilya sanayi sitesi ve Yesillik
Caddesi boyunca yogunlasan ticari aks {izerine kuruludur; bu sanayi kolu, binlerce KOBI ve yan sektdriiyle ilgenin
temel istihdam kaynagini olugturmaktadir. izmir'in merkezi saglik iislerinden olan Bozyaka ve Yesilyurt hastanelerinin
yarattigi hizmet sektorii hareketliligi ile izmir Demokrasi Universitesinin getirdigi sosyal dinamizm, ilce ekonomisinin
hizmet odakli yapisini gliglendirmektedir. Sehirlesmis dokusunun aksine, Kavacik ve Tirazli gibi kirsal mahallelerde
yuratulen cografi isaretli bagcilik faaliyetleri ise sanayi ve ticaretin yaninda tarimsal Uretimi de ilgenin sektorel
yapisinin ayrilmaz bir pargasi haline getirmektedir.

3.5.1. SANAYi

Karabaglar mobilya sanayi bolgesinde; esnaf odalari, camiler, ¢arsi igerisinde yer alan ¢ok sayida dikkan, banka
subeleri ve lojistik merkezi yer almaktadir. Bdlge genelinde kiigiik ve orta dlgekli binlerce atdlye, izmir'in ticari hayatina
yon veren devasa bir dretim agi olusturmaktadir.

Karabaglar ilge sinirlari igerisinde, TUrkiye'nin en buytk mobilya tretim merkezlerinden biri yer almakta olup, bolgede
aktif olarak yaklasik 3.500 firma faaliyet gostermektedir. Bu sanayi ve ticaret aksinda istihdam edilen kisi sayisi
yaklasik 45.000'dir. Bolgede mobilya imalati, ahsap isleme, koltuk doseme, metal aksam dretimi, tekstil, ambalaj ve
lojistik sektorlerinde uzmanlasmig firmalar agirliktadir.

Bélgenin yillik ticari hacmi ve ihracat potansiyeli izmir ekonomisi icin kritik &neme sahip olup, Yesillik Caddesi boyunca
uzanan showroomlar araciligiyla yiksek satis rakamlarina ulasilmaktadir. Bolgedeki enerji ve altyapi hizmetleri,
strekli artan kapasiteyi karsilamak Uzere modernize edilmektedir. Planlama c¢alismalari kapsaminda sanayi
alanlarinin fiziksel kalitesinin artirimasi ve ulagim akslarinin iyilestirimesi hedeflenmektedir.

licede Karabaglar Kiiglik Sanayi Sitesi, iretim merkezlerine komsu konumda yer almaktadir. Sanayi sitesinde
ylzlerce isyeri bulunmakta olup; basta mobilya aksesuarlari, makine imalati, torna freze, plastik dokiim ve yan sanayi
urtinleri olmak Uzere genis bir yelpazede (retim yapilmaktadir. Bu sanayi kiimelenmesinde usta-girak gelenegi ile
yetismis binlerce kalifiye personel istihdam edilmekte, bélge izmir'in imalat kiiltiirii ve teknik beceri merkezi olma
ozelligini korumaktadir.

3.5.2. TARIM

llcede tarimsal faaliyetler agirlikli olarak Kavacik ve Tirazli mahallelerinde yapilmakta olup, tarimsal faaliyetlerin
blyUk bir kisminda susuz tarim (bagcilik) uygulamalari gorilmektedir. Yaklasik 8.900 ha’lik ylzolgimine sahip
Karabaglar ilgesinin genel arazi dagiliminda; yerlesik alanlar ve kentsel doku genis bir yer tutarken, tarim alanlari
toplam alanin yaklasik %10’unu, orman ve fundalik alanlar ise kuzey ve bati kesimlerdeki daglik ktlelerle birlikte
toplam alanin %35’ini olusturmaktadir. Diger araziler ve kentsel kullanim alanlari, genel arazi dagilimi igerisinde en
fazla yer kaplayan alanlar olarak kargimiza ¢ikmaktadir.

Tarim alanlarinin kullanim sekillerine gére dagilimi incelendiginde, bu alanlarin blyik ¢ogunlugunu bag alanlari
olusturmaktadir. Tarima elverisli olup kullaniimayan araziler, 6zellikle kentsel ¢eperdeki yapilagma baskisi altindaki
bélgelerde yogunlasmaktadir. Karabaglar ilcesinde mobilya sanayi ve ticaret sektorlinin baskin hale gelmesi, is
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glcliniin sanayiye kaymasina ve tarimsal dretimin daha ¢ok butik ve cografi isaret odakli bir yapiya dontismesine yol
agmistir.

llgedeki tarimsal gegim kaynaklarinin basinda, diinya capinda bilinen ve cografi isarete sahip olan Kavacik Uziimii
yetistiriciligi gelmektedir. Hayvancilik faaliyetleri, ilgenin kirsal mahallelerinde daha sinirli dlgekte ve genellikle aile
isletmeciligi seklinde strdlriimektedir. Bunun yani sira orman kdylerinde aricilik faaliyetleri de yiritiimekte olup,
bélgenin bitki ortist gesitliligi sayesinde yiksek kaliteli bal Gretimi gergeklestiriimektedir.

3.5.3. TURIzM
llgenin bati kesiminde yer alan Kavacik ve Tirazli bélgeleri, temiz havasi ve dogal dokusuyla kentin nefes alma
noktalari olarak kabul edilmektedir. Ozellikle Kavacik kdyii ve gevresi, sahip oldugu flora cesitliligi ve geleneksel bag
bozumu etkinlikleriyle bolgenin onemli bir cazibe merkezi haline gelmistir. Ayrica ilge genelinde kentsel doku
icerisinde yer alan tarihi camiler ve sivil mimarlik Ornegi yapilar, tescilli taginmaz kultir varligi statustunde
korunmaktadir.

3.6. TEKNIK ALTYAPI

3.6.1. ULASIM

izmir ilinin merkezi bolgesinde konumlanmis olan Karabaglar ilcesine ana ulagim, kentin kuzey-giiney aksindaki en
énemli baglanti yolu olan Yesilik Caddesi ve inénii Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Bununla birlikte izmir
Cevreyolu'nun gliney aksindan yapilan ¢ikislar ile de ilgeye hizli ulagim imkani bulunmaktadir.

lige, izmir il merkezine (Konak) yaklasik 4 km uzaklikta olup, kentin ulasim sebekesinin merkezinde yer almaktadir.
Karabaglar ilgesinin ana ulasim akslari Yesillik Caddesi, Dostluk Bulvari ve Halide Edip Adivar Caddesi'dir. Bolgede
yer alan izmir Metrosu (Ugyol, izmirspor ve Hatay istasyonlari) ve buna bagli aktarma otobiisleri ile genis bir ulasim
ag! sunulmaktadir. Ayrica ilgenin giineyinden gegen iZBAN hatti ve Konak Tramvay ile entegre calisan otoblis hatlari,
mobilya sanayi bélgelerine ve egitim kurumlarina 6nemli bir erisim hizmeti saglamaktadir.

Planlama alaninin dogu ve kuzey akslarindan metro ve ana arter yollari gegmektedir. Metro hattinin Ugyol ve
izmirspor istasyonlari planlama alanina yakindir. Ayrica Esrefpasa ve Bozyaka bdlgelerinden gegen yogun otobiis
hatlari ile kentin diger noktalarina kesintisiz baglanti saglanmaktadir.

3.6.2. ENERJI

izmir ilinde yaklagik 118 elektrik santrali bulunmaktadir ve yilda yaklasik 12.807 GWh elektrik iiretimi yapiimaktadir.
Karabaglar ilgesi, kentsel dokunun yogunlugu nedeniyle blyik dlcekli santrallere ev sahipligi yapmasa da, ézellikle
kamu binalari ve sanayi tesislerinin gatilarinda yer alan Glnes Enerji Santralleri (GES) ile yenilenebilir enerji Gretimine
katki saglamaktadir.

7€
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3.7. MEKANSAL ANALIZLER

3.7.1. MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU
Planlama alant ile ilgili olarak mevcut arazi kullanim durumu, arazide yapilan galigmalar sonucunda elde edilmigtir.
3.7.2. ULASIM SISTEMi VE KADEMELENMESIi ANALIZi

Planlama alani ulagim agisindan degerlendirildiginde en 6nemli tasit yollari alanin kuzeyinde bulunan 55 metre
genisligindeki Halide Edip Adivar Caddesi ile alaninin dogusunda yer alan ve yurirlikteki planda 50 metre olarak
belirlenen Yesillik Caddesi planlama alani ile Gaziemir ilgesi, havaalani arasindaki baglantiy| saglamaktadir.

Alanin batisinda bulunan Eski izmir Caddesi ile Dostluk Bulvari arasinda kalan 5714/41, 5714/42 sokak ve 4171
sokakta devam eden 24.50 metre genisligindeki yol galismalari tamamlanmak tizeredir.

Planlama alanini gineyinde Yesillik Caddesi ile Dostluk Bulvarini baglayan 27 metre genigligindeki Sehit Pilot
Usttegmen Volkan Kogyigit Bulvari ve planlama alanini dogu-bati ydniinde bélerek Yesillik Caddesi ile Eskiizmir
Caddesini baglayan 17 metre genisligindeki Coskun Kale Sokak yer almaktadir.

Sekil 15: Planlama Alanina lliskin Ulasim ve Kademelenme Analizi

[43
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3.7.3. YAPILASMA KOSULU ANALIzi

Planlama alaninin biyk bir kismi 1985-1987 yillari arasinda onaylanan 1/1000 dlgekli revizyon ve uygulama imar
plan kararlari dogrultusunda olugsmustur. Mevcut konut alanlari analizleri yapilirken arazi topografyasi, ruhsat almis
yapilarin ruhsat bilgileri ve onayli kitle etitleri incelenmistir.

Sekil 16: Planlama Alanina lliskin Yapilasma Kosulu Analizi

Yapilasma Kosulu analizinde gérllecegi Uzere, planlama alaninin yarisindan fazlasinin bitisik nizam 3 kat, geriye
kalan kisminin bitisik nizam 2 kat, Halide Edip Adivar Bulvarinda 8 katli ve konut-ticaret fonksiyonlu, Yesillik Caddesi
boyunca 3-4 katli konut-ticaret fonksiyonlu, Eskiizmir Caddesi ile Dostluk Bulvari arasi 6 katli yapilasma kosullarinda
konut bélgesi tanimlanmistir. Revizyon imar plani 6ncesinde, ylrirlikte olan imar planlarinda bitisik nizam
yapilasmanin agirlikli olsa da blok nizam ve ayrik nizam yapilasmanin da oldugu tespit edilmistir. Planlama alaninda
mevcut planlardaki imar adalarinin yapilagma dlzenleri irdelendiginde ise farkli yapilasma kosullu imar adalarinin
bulundugu hatta ayni ada igerisinde bile farkli yapilasma kosullunun yer aldigi g6rilmektedir.

(23
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3.7.4. TAKS ANALIZI

imar adalarina iliskin Taban Alani Kat Sayisi analizinde gériilecegi iizere; imar uygulamasi tamamlanmis adalar
disindaki bolgelerin neredeyse tamaminda yapilagma sureci bitmis olup, alanda bos parsel bulunmamaktadir.

Sekil 17: Planlama Alanina lliskin TAKS Analizi

7e
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3.7.5. KAKS ANALIZI

Planlama alanina iligkin hazirlanan Katlar Alani Kat Sayisi analizi dogrultusunda; alan genelinde mevcut durumda 0
- 1.50 arasi KAKS degerinin gogunlukta oldugu, 1.50 — 3.00 araligindaki KAKS degerlerine sahip alanlarin ise
planlama alani igerisinde homojen bir dagilim gésterdigi tespit edilmigtir.

Sekil 18: Planlama Alanina lliskin KAKS Analizi
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Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirligii




3.7.6. KAT ADEDI ANALIzi

Yerinde yapilan ¢alismalar sonucu planlama alanindaki yapilarin kat adetlerinin 1, 2 ve 3, Yesillik caddesi, Dostluk
Bulvari 4 kat, Halide Edip Adivar Caddesinde ise 8, 9 katlarda yogunlastigi gorulmektedir.

Sekil 19: Planlama Alanina lliskin Kat Sayisi Analizi

9t
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3.7.7. MULKIYET DURUMU

Mulkiyet durumu planlama asamasinda dikkate alinmistir. Planlama alanindaki tasinmazlarin ¢ogunlugu 6zel
mulkiyete ait olup gok az bir kismi kamuya aittir.

3.7.8. PARSEL BUYUKLUGU ANALIZi
Planlama alanindaki parseller blyikllkleri agisindan degerlendirildiginde; 100-300 m? arasi blyiklige sahip

parsellerin cogunlukta oldugu gortimektedir. Planlama alaninda 1000 m? lizeri blytklige sahip parsellerin cogunlugu
sosyal teknik altyapi alani olarak belirlenmisse de bu parseller say1 bakimindan azdir.

Sekil 20: Planlama Alanina lliskin Parsel Biiyiikliigii Analizi
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3.7.9. ZEMIN KAT ARAZi KULLANIM ANALIzi

Mevcut arazi kullanim analizleri, zemin katlardaki ticari fonksiyonlarin homojen bir dagilim sergiledigini
gostermektedir. Bu kullanimlar, temel olarak yerlesik ntfusun giindelik gereksinimlerini karsilamaya yonelik olup,
konut alti ticaret niteligi tagimaktadir.

Sekil 21: Planlama Alanina lliskin Zemin Kat Arazi Kullanim Analizi

8¢t
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3.7.10. UST KAT ARAZI KULLANIM ANALIzi

Ust kat arazi kullanim durumuna bakildiginda ise, yogun olarak konut kullanimi mevcut iken Yesillik Caddesi boyunca
ticaret kullanimin yogunlugunun arttigi tespit edilmistir.

Sekil 22: Planlama Alanina lliskin Ust Kat Arazi Kullanim Analizi
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3.7.11. TICARET KULLANIMI ANALIZzi

Planlama alaninda katlara gére arazi kullanim durumu analizlerinden de gérildigu gibi hdlihazirda Yesillik Caddesi
boyunca mobilya sektoriine yonelik ticaret kullanimi agirliklidir. Bu alan disinda, ticari aktiviteler agisindan 6zellesmis-
uzmanlasmis herhangi bir ticaret ve hizmet faaliyeti gorilmemektedir. Cadde ve sokaklarda halkin glinGbirlik intiyacin
karsilama amacli ticari birimler bulunmaktadir.

Sekil 23: Planlama Alanina lliskin Ticaret Kullanimi Analizi
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BOLUM 4

4. KURUM GORUSLERI VE JEOLOJiK ETUT RAPORU

4.1. KURUM GORUSLERI

Karabaglar Belediye Baskanliginin 14.10.2025 tarih ve E-58802856-045.01-13762192 sayili yazisina

cevaben gelen;

e Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miid(irliiGii, izmir Milli Emlak Dairesi Baskanlgi

(Konak Emlak Miid(irliigii)’nin 26.09.2025 tarihli ve E-58379233-000/41]-13656656 sayili yazisinda;

1.

Yazi ekinde iletilen listede bulunan taginmazlarin dosyalarinin incelenerek, tahsis amacinin
uygunlugunun korunmasi,

Karabaglar Mahallesinde bulunan 3059 ada, 8, 916, 919, 921 parseller, 314 ada 273 ve 284 parsel
ve 43329 ada 5 nolu parsellerin imar planlarina itirazlarimiz sonucu dava agilan ve davasi derdest
olanlara iligkin, yeniden hazirlanacak olan 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar
Planina yonelik davaya konu taleplerin de goz 6ninde bulundurularak planiama yapilmasinin uygun
olacaginin degerlendirildigi belirtilmigtir.

e lzmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Ced Hizmetlerinden Sorumlu Sube

Miidiirliigdiniin 12.09.2025 tarihli ve E-48657465-622.03-13527600 sayili yazisinda;

1.

Planlama galismasi yapilacak alan ile ilgili olarak uydu gérintileri ve haritanin iletildigi ancak alanda
ne tlr kullanimlarin yapilacagi ile ilgili herhangi bir plan agiklama raporunun yer almadigi belirtilmis,

"Cevresel Etki Degerlendirmesinin; gergeklegtiriimesi planlanan projelerin gevreye olabilecek olumlu
ve olumsuz etkilerinin belilenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin dnlenmesi ya da gevreye zarar
vermeyecek élgtide en aza indirilmesi igin alinacak dénlemlerin, segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin
belirlenerek degerlendiriimesinde ve projelerin - uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde
strdirtilecek calismalari icermekte ve CED Yénetmelidi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer alan
projelere uygulanmakta olup, plan teklifine esas alanlar igerisindeki faaliyetler Yénetmelik
kapsaminda degerlendiriimektedir. Yapilmasi planlanan imar plani ¢alismalari GED Y6netmeligi'nin
EK-1 (Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-2 (Cevresel Etkileri On
Inceleme Ve Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi) listelerinde yer almadigindan CED Yénetmeligi
kapsaminda yapilacak ig ve islem bulunmamaktadir. Bu baglamda; ilgi yazida bahsi gegen imar plani
teklifine konu alanlarda ayrica yapiimasi planlanan faaliyetlerin CED Yénetmeliginin Ek-1 Listesi
kapsamina girmesi durumunda Bakanligimiza, Ek-2 Listesi kapsamina girmesi durumunda ise izmir
Valiligine (Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi Il Miidirliigii) bagvuru yapilmasi, "CED Olumiu” karari
alinmadan faaliyete baslanmamasi gerekmekte olup ayrica GED Yénetmeligi kapsami diginda yer
alan projeler ile ilgili olarak ise CED YG6netmeligi muafiyetine iligkin bagvurularin Cevrimigi CED
Stireci Yénetim Sistemi (e-CED) iizerinden Il Miidiirliigiimiize yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu
imar plani ¢alismalari ile ilgili; Bakanhidimizin 24.07.2025 tarih ve 13113111 sayili talimatinda
belirtilen ve 24.07.2025 tarih ve 32965 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak ydrirlige girmis olan
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2872 sayili Gevre Kanununun 10. maddesinde yapilan degisiklik uyarinca "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu Karari alinmadikga bu projelerle ilgili onay, izin, tegvik, yapi ve kullanma
ruhsati verilemez; proje igin yatirima baslanamaz. Ancak bu durum séz konusu tesvik, onay, izin ve
ruhsat siireglerine basvurulmasina engel teskil etmez." hiikmii dogrultusunda "CED Olumlu" karari
alinmadan faaliyete baslanmamasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Tabiat Varliklarini Koruma Islerinden

Sorumlu Sube Miidiirliigdi 1'in 09.09.2025 tarihli ve E-71160347-299-13498922 sayili yazisinda;

1.

S6z konusu alanin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit
alani olarak belirlenen alanlar iginde kalmadigi ve alanda herhangi bir tabiat varligi bulunmadidi,

2. Bununla birlikte séz konusu alan, 1/100.000 6lekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni

Plani kapsaminda degerlendirildiginde; Plan notlarinin 7.2. maddesinde "Bu plandan 6lgii alinarak
uygulamaya gecilemez..." denilmekle birlikte alanin yaklasik olarak " Kentsel Yerlesik Alan "
kullaniminda kaldi§i gériilmektedir. Bahse konu galismalara yonelik olarak, yukarida belirtilen
hususlar ile birlikte, 3194 sayili imar Kanunu, Bakanhi§imiz (https://mpgm.csb.gov.tr/1-100.000-
olcekli-i-82132) internet adresinde yayinda bulunan ve Bakanligimizca onaylanan [zmir Manisa
Planlama Boélgesi 1/100.000 éblgekli Cevre Diizeni Planinin ilgili bitin plan hikimleri, Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmelidi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve ilgili diger tiim mevzuatin ve kurum
goriislerinin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Miidiirliigiiniin 10.09.2025 tarih

ve E-54495999-754-6288385 sayili yazisinda;

Yapilan incelemede;

1.
2.

Gorus istenilen alanda mevcut ya da planlanan herhangi bir projenin bulunmadig,

iZSU ve DSI 2. Bélge Midiirliigince yapilan mutabakat geregdi planli ve/veya yapilasma olan
sahalarda iZSU idaresi tarafindan, planli olmayan ve yapilasma bulunmayan sahalar ile nehirlerin
(Kiigtikmenderes, Gediz, Bakirgay) tagkin riski altinda bulunan sahalarda ise DSI 2. Bdlge Mudiirligiince
tagkin kontrol galismalari yurutaldigi, bu nedenle s6z konusu gorUs istenen alan yerlesim yerinde
yapilasma olan alanda kaldidi igin konu hakkinda iZSU Genel MiidiirlGigi'niin gériisii alinmas! gerekigi,
Bahse konu alanin tagkinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma tedbirleri (¢evre
duvarl, su basman kotu vb.) alinmasi gerektigi ve iklimsel kosullara bagl olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir tagkinda DSI 2. Bélge Miidiirligiinden zarar-ziyan bedeli talebinde
bulunulmayacagi hususu ilgili Belediyece kabul edilmesi gerektigi ve taskindan korunma ve tagkin kontrol
tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemesi gerektidi,

Dere yataklari iizerinde yol gegisi (kdprii, menfez vb.) yapiimasi sirasinda DS 2. Bélge Miidirliigtinden
gors alinmasi gerektigi, dere yataklar tizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilarinin,
konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapiimasi/yenilenmesi gerektigi ve
mevcut dere yataklarinin ve menfezlerin belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs. atiimasi
ilgili tarafimizca 6nlem alinmasi gerektigi,

Dere yataklarinin tizeri kapatiimamasi ve dere yataklari ile ilgili Belediye tarafindan gerceklestirilen plan
calismasi neticesinde imarli saha igerisinde kalacagindan, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi igerisine dusme, bogulma, trafik kazasi vb.) dnlenmesi amaciyla gerekli tim
guvenlik 6nlemlerinin (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyesince alinmasi gerektigi, bu hususta
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herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde DSI calisanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun
ilgili Belediyesinde olacagi hususunun kabul edilmesi gerektidi,

. Ayrica “Derenin islahi yapilincaya kadar, séz konusu alan sinirindan gegen dere yataginin kadastral

plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah glizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde
ortaya gikabilecek miilkiyet sorunlarinin Idaremiz diginda ¢éziimlenmesi gerekmektedir. Séz konusu alan
sinirindaki dere yataginin makineli galisma yapilarak 1slahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tim
caligmalar 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligji
ve I1ZSU Genel Miidiirliigiii tarafindan gergeklegtirimektedir. Bu nedenle; dere yataklarinin ve yagmur
suyu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan islah glizergahlari, olmasi gereken hidrolik
genislikleri, su basman kotu, tagkin alanlari vb. tim hususlarin IZSU Genel Miidiirliigjii tarafindan tespit
edilmesi ve degerlendiriimesi gerekmektedir. llerleyen zaman igerisinde yagsanmasi muhtemel tagkin
zararlarini azaltabilmek igin de ilgili Belediye Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan dere
yataklarinda taskin kontrol maksatl kalici 1slah tedbirleri alinmali, ayrica dere yatagi vasfinda olmayan
ylizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin islahi gergeklestiriimeden yapilasmaya izin
verilmemelidir. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, [zmir Bilyiiksehir Belediye
Bagkanhgi ve IZSU Genel Miidiirliigjii tarafindan, plan galismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tim
dere yataklar veya dogal vasfini kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere
yataklarinin mansap gartini da saglayacak sekilde yeterli geniglik ayrilmalidir. Gériis istenilen alanlarin
dogusunda kalan kismi 05.056.2018 tarihli ve 30412 sayili Resmi Gazete ile ilani yapilan Kiiglik Menderes
Havzasi [zmir Korfez Alt Havzasi Yeraltisuyu isletme icerisinde kalmaktadir. Bahsi gegen bu alanda
yeraltisuyu tahsisi yapiimamakta olup derin Sahasi yeraltisuyu kuyusu agilmasina izin verilimemektedir.
Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltisulari Kanunu, Tiiziik ve Yénetmelikleri ile 07.04.2012
tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu gergevede sivi fazda ve kati
fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat gergevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeristi su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal y6nden
etkilenmemesi igin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.” denilmektedir.

. Bu kapsamda belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 1/1000

6lcekli Uygulama imar Plani yapiimasinda, Kurumun gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar
cergevesinde sakinca bulunmadigi belirtilmigtir.

izmir _Valiligi, il Emniyet Miidiirliigiiniin 25.09.2025 tarihli ve E-80560737-81720-

2025092416481691764 sayili yazisinda;

imar planlarina esas goriis talep edilen calisma alani ile ilgili herhangi bir goriis ve 6nerilerinin
bulunmadigi belirtilmigtir.

(%
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T.C. izmir Valiligi, il Saghk MiidiirliiGiiniin E-47499656-754-289687353 sayili yazisinda:

Konut kullanimlari icin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin ‘Yirime Mesafeleri’ baslikli 12. Maddesi’nin
2. Fikrasinda “ Imar planlarinda; ...aile saglik merkezi...fonksiyonlari takriben 500 metre mesafe dikkate
alinarak yaya olarak ulagiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.” maddesine uyulmasi gerekliligi
oldugu,

S6z konusu alanda Karabaglar 2 Nolu ASM, Karabaglar 4 Nolu Ali ihsan Cubuk ASM, Karabaglar 5 Nolu
Mehmet Akif ASM, Karabaglar 6 Nolu Gunaltay ASM, Karabaglar 22 Nolu Yunus Emre ASM, Karabaglar 29
Nolu Aydin ASM ve Karabaglar 31 Nolu Demokrasi ASM hizmet verdigi ve Bahse konu ASM’lerin ayni
yerlerinde, birinci basamak saglik hizmeti sunumuna devam etmeleri ve bdlgede yeni ASM (Aile Sagligi
Merkezi) ihtiyaci bulunmasi sebebiyle Yeni Asm Alanlarinin ayrilmasi gerektigi iletilmistir.

Tapuda Bozyaka Mahallesi 30707 ada 1 parsel konumunda kayitli olan 5 nolu ASM’nin iglevini surdirebilmesi
icin gerekli imar plani dizenlemelerinin yapiimasi ve mevzuata uygun sekilde islemlerin tamamlanmasi talep
edilmistir.

izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin
31.10.2025 tarihli ve E-25337150-045.01-2729559 sayili yazisinda;

S0z konusu planlama alaninin 08.08.2018 tarihli ve 2018/596 No.lu UKOME Karari ile onaylanarak yurtrlige
giren izmir Ulagim Ana Plani (UPi 2030) kararlari kapsaminda degerlendirildigi,

“Dostluk Bulvari-Coskun Kale Sokak Kesisim Kavsagi Duzenleme Projesi” ile “4240 Sokak-3709 Sokak ve
57141 Sokak Kesisimi Kavgak Dizenleme Projesi” projelendirme galigmalarinin tamamlanmis oldugu ve
uygulama projelerinin yazi ekinde iletildigi,

Bélge icerisinde galismalari yiratilen “Yasayanlar Kavsagi Diizenleme Projesi’ne yonelik ihale sireci
devam etmekte olan “Karsiyaka, Karabaglar, Konak ve Gaziemir ilcelerinde Muhtelif Yol, Karayolu Képriisii
ve Sanat Yapllari Projeleri Danigmanlik Hizmeti Alimi” isi kapsaminda uygulama projelerinin temin edilecegi
ve ilgili Daire Baskanligina imar planlarina iglenmesi icin iletilecedi,

Planlama alaninin kuzeydogusunda yer alan “Kizilgullu Kavsagi”nin ginimuz trafik kogullarina ve guncel
yonetmeliklere gore yeniden planlanmasina yonelik galigmalarin®2040 Ulasim Ana Plani” kapsaminda
degerlendirmeye alinmis oldugu belirtiimigtir.

fzmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 27.05.2025 tarihli, 2025GDN9752 sayili yazisinda:

Altyap tesisi ve altyapi hatti/tasarim projesi verilerinin Ek’te yer aldigi belirtiimis olup, “Teknik Emniyet
Sartnameleri” geregi yeni imar dlizenlemelerinde imar yollari iginde kalmasi gereken dogal gaz boru hatlari
icin yapi yaklasma sinirlarinin, 6zel yapi izinleri haricinde genel yapi geri gekme mesafesi kadar olmasi
gerektigi ifade edilmigtir.
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izmir Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Harita ve
Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliiqiiniin 03.10.2025 tarih ve E-29167681-045.01-1640233 sayili yazisinda;

Karabaglar Atiksu Aritma Tesisi igi ile ilgili olarak; dikkate alinmasi gereken hususlar su sekilde siralanarak
General Asim Gundiz Mahallesi 3471 ada, 95-428-429 ve 431 numarali parsellerde imar plani galigmalarinin
yurattimesi gerektigi vurgulanmisgtir:

izmir ili, Karabaglar ilgesi Atiksu Aritma Tesisi Fizibilite Raporu, Uygulama Projeleri ve CED raporunun
Hazirlanmas!" isi kapsaminda yiiriitilen CED siirecinde 14.04.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi il Midirliginin Baskanliginda gerceklestirilen Halkin Bilgilendiriimesi ve Siirece Katilim
Toplantisinda katilimcilarin olumsuz goriis vermesi ve projeyi istememeleri,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Madurligu'nin CED Bagvuru Dosyasi hakkinda 19.03.2025 tarih ve 1415123 sayili yazisi ile talep ettigi
goriise cevaben tarafimiza iletilen il Saglik Midirligii'niin 25.04.2025 tarih ve 274523265 sayili yazisinda,
yapiimasi planlanan ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisinin yerlesim yerlerinin ¢ok yakininda olmasi nedeni ile
olumsuz gorus verilmis olmasi,

Tesisin yaklasik 96.000 m3/gUn atiksuyun aritilmasina olanak taniyacak olmasi, buna karsilik gtinimiz
sartlarinda ortaya konan yapim maliyetinin ¢ok yuksek olmasi nedeni ile tesisin yapimindan vazgegilmesi ve
"izmir {li, Karabaglar ilgesi Atiksu Aritma Tesisi Fizibilite Raporu, Uygulama Projeleri ve CED Raporunun
Hazirlanmas!" isi ile ilgili olarak idaremiz Yénetim Kurulunca 26/08/2025 tarih ve 1030 sayili Karar No ile
sOzlesmeye baglanan isin feshedilmis olmasi,

Ayrica planlama alanindan gegen derelerde uygulama imar planinda gériinen genislik, glizergah ve servis
yollarinin degistirilmeyerek korunmasi gerektigi,

Planlama galismasi yapilmak istenen alanin mevcut icme suyu sebeke sisteminden beslenmekte oldugu,
anilan alanda, igme suyuna yonelik ¢alismasi devam eden ve/veya planlanan igme suyu sebeke ve tesis
proje calismalarinin bulunmadigi, ancak planiama alanini sinirlayan Yesillik Caddesinde "Yesillik Caddesi
Mevcut Altyapi Tesislerimize Ait Deplase Projesi"nin bulundugu ve kurum gortsu ekinde iletilen projenin
dikkate alinmasi gerektigi,

ilave olarak, bahse konu planlama alaninin yakininda, sinirinda ve igerisinde mevcut muhtelif caplarda ana
isale hatlari, kolektor hatlari, muhtelif gaplarda icme suyu ve kanalizasyon hatlari, mevcut iZSU tesisleri ile
idare milkiyetinde yer alan pompa istasyonu, depo vb. gibi yapilar bulundugundan mevcut tim hat, tesis ve
mulkiyetlerin planlama galismalari strecinde korunmasi gerektigi,

imar planinda yapilacak plan degisikliklerinde, revizyonlarda ve/veya yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilirken, ana isale hatlarinin yenilenmesi, olusabilecek bir arizaya midahale edilebilmesi ve bir ariza
aninda can ve mal kaybina neden olunmamasi i¢in imar planlarina islenmesi, isale hatti glizergahi boyunca
@1600 mm capli (dahil) ve lizerindeki gaplardaki ana isale hatlarimiz i¢in en az 25 metre genisliginde koruma
alani ayrilmasi,
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isale hatti giizergahi boyunca @800 mm capli (dahil) — @1600 mm arasindaki caplara sahip ana isale
hatlarimiz i¢in en az 15 metre genisliginde koruma alani ayrilmasi,

isale hatti guzergahi boyunca @300 mm capli (dahil) — @800 mm arasindaki aplara sahip ana isale
hatlarimiz icjn en az 10 metre genisliginde koruma alani ayrilmasi,

Ana isale hatlarimizin bulundugu koruma alanlarinin belirtilen genisliklerde korunarak imar planlarinda
belirtilmesi ve bu alanlarin yol, yesil alan vb. olarak planlanmasi, isale hatti koruma alanlarinda rekreasyon,
yesillendirme vb. ¢alismalar planlanmasi halinde kok salici veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere
sahip agag vb. dikilmemesi kosullarlyla uygulama yapilmasi, Planlama galismalari sirecinde koordineli
caligilmasi, mevcut iZSU tesisleri ile idare miilkiyetindeki parsellerin bulundugu alanlarin hazirlancak imar
planlarinda “BHA (iZSU)” olarak islenmesi ve yola cephesinin saglanmasi/korunmasi;

Mevcut kolektor hatlarinin yolda birakilacak sekilde plan galismalarinin yiratulmesi,

Tum altyapi ve Ust yapi tesislerinin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut
hatlara zarar gelmemesi adina, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalarin yapiimasi gerektigi
durumlarda kazi ¢alismalarina baglanmadan 1 gin énce IZSU Su Isale ve Dagitim Dairesi Baskanligi ve
Kanalizasyon Dairesi Bagkanlgi ile irtibata gegilmesi gerektigi,

idare miilkiyetlerinin planlama calismalarinda dikkate alinarak korunmasi gerektigi ifade edilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanli§i, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, izmir 1 Numaral Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin E-66017023-165.02.04-7556015 sayili yazisinda;

Planlama alaninin 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir kentsel, arkeolojik ya
da tarihi sit alaninda kalmadigi belirtimekle birlikte, planlama sahas! icerisinde; izmir 1 Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 11.03.2004 tarih ve 11126 sayili karari ile 2.grup korunmasi gerekli
taginmaz Kiiltiir varligi olarak tescillenen, izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
25.06.2020 tarih ve 10819 sayili karari ile korunma alani belirlenen, Calikusu Mahallesi, Halide Edip Adivar
Caddesi, 152/1 numarada kayith 6999 ada, 3 parsel ile 3206 Sokak, 12 Numarada, Kilimcitepe Parki i¢inde
kalan 7018 ada, 1 parselde kayitl taginmazlar, izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunun
24.05.2012 tarih ve 516 sayili karari ile 1.grup korunmasi gerekli tasinmaz kltir varligi olarak tescillenen,
26.07.2012 tarih ve 643 sayili karar ile korunma alani belirlenen 2846 ada, 2 parsel ile 43336 ada, 8 parselde
devam eden yapi kalintilari, izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 28.11.1991 tarih
ve 3327 sayili kararl ile korunmasi gerekli tasinmaz Kiiltiir varligi olarak tescillenen, izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 01.11.2018 tarih ve 8193 sayili karari ile korunma alani belirlenen 49
ada, 6-21 parsellerde kayith Pasakopru Mezarliginin yer aldigi,

Alinan tim Kurul kararlari dagitim surecinde iletimekte olup, yapilacak ¢alismalarda s6z konusu karar ve
eklerinin dikkate alinmasi, tescilli taginmazlar ile korunma alanlarinda Kurul izni alinmaksizin herhangi bir
uygulamaya gidilemeyecegi, belirtilen tescilli taginmazlar haricinde yapilacak galismalarda herhangi bir kiltir
varligina rastlanmasi halinde galismanin derhal durdurularak en yakin mulki idare amirligine ya da mize
mudurligune haber verilmesinin 2863 sayili Yasanin 4. maddesi geregince zorunlu oldugu belirtilmigtir.
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T.C. Milli Egitim Bakanlidi, insaat ve Emlak Genel MiidiirliiGiiniin E-38473911-754-140733621 sayili
yazisinda;

Planlama alani igerisinde Uzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi gerektigi, bolgenin projeksiyon
nifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari blytklikte egitim
tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. Ve 12. Maddesine gore gelecekteki gereksinimleri
g0z 6nunde tutularak hizmet etki alani ve yirime mesafesi olgutlerine gore tasarlanmasi gerektigi,

Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Ydnetmeliginin 5-c maddesi uyarinca “....bataklikta, dere yataginda,
heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin Uzerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan ilgili
mevzuat hikimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis
istasyonlarina en az 50 m, alkoll ickilerin satisinin yapildigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m
uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi
kadar uzakta olmasi gerektigi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve guvenlik agisindan yluksek
risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon
ve internet hatlari gibi altyapi hizmetlerinin saglanmis niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

Ayrica Diizenleme Ortaklik Paylarinin asagidaki 6ncelik sirasina gére alinmasinin esas olacagi, “Yol, su
yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahcesi/parki ve yesil alan.” ve “ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim
Bakanhgina bagdli dgretime yonelik egitim tesis alanlari, kamuya ait kres alanlari...” denilmekte olup, bu
kapsamda Egitim Alanlarinin imar uygulamasi ile Dizenleme Ortaklik Paylari kapsaminda temin edilmesi
gerektigi bildirilmigtir.

T.C. Karabaglar Kaymakamligi, ilce Miiftiiliigiiniin 22.09.2025 tarihli ve E-45365922-754-6821159 sayili
yazisinda;

Planlama alani igerisinde yer alan mahallelerdeki mevcut cami, Kur'an kursu, lojman vb. dini tesislerin
yuzélgtmlerinin altina diistiimemesi ve imkanlar dahilinde arttirilmasi, milkiyet haklarinin korunmasi ve niifus
yogunlugu olan yerlesim yerlerinde ihtiyag nispetinde baska dini tesis alanlarinin da yapilabilmesi igin uygun
yerlerin ayrilmasi talep edilmistir.

T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii, Havaalanlari Daire Baskanliginin
11.09.2025 tarihli, E-46715750-105.03[035]-108704 sayili yazisinda;

S6z konusu planlama galisma bdlgesinin biiyiik bir kisminin izmir Adnan Menderes Havaalani Mania Plani
yaklagsma kalkis-tirmanis yuzeyi sinirlari igerisinde kaldig,

Bu kapsamda yapilmasi planlanan calismalarin izmir Adnan Menderes Havaalani Mania Plani ve plan
notlarina riayet edilerek planlanmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C. izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 10.09.2025 tarihli ve E-
71160347-299-13499162 sayili yazisinda;

Planlama alaninin herhangi bir dogal sit alaninda Ozel Cevre Koruma Bélgesinde kalmadi§i ve alanda
herhangi bir tabiat varliginin bulunmadig ifade edilmistir.
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T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Balganllél, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliiqdi,
TEDAS 12. Bolge Miidiirliigiiniin (Izmir) E-63079498-752.99-1350945 sayili yazisinda;

Konuya iliskin GDZ Elektrik Dagitim A.$'nin 10.06.2025 tarih 199981 sayili gértst gegerli olup, enerji nakil
hatlarina iliskin bir konu olmasi halinde GDZ Elektrik Dagitim A.S ve TEDAS 12. Bélge Mudurligine
sorulmasi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 3. Bélge Miidiirliigii (izmir), insaat Ve
Emlak Miidiirliigiiniin E-49752846-752.99-3139306 sayili yazisinda;

“Bélge Mudtrligimizce yapilan inceleme neticesinde, soz konusu planlama alani (izerine Tesekkiliimiiz
sorumlulugunda bulunan Karabaglar Ve Bozyaka Trafo Merkezleri, Karabaglar-Buca, Bozyaka-Bahribaba,
Bozyaka-Hatay, Karabaglar-Buca Kablo Hatlari, 154 Kv Karabaglar-Buca Ve 154 Kv Uzundere-Karabaglar
Enerji lletim Hatlarinin isabet ettigi tespit edilmistir. Ayrica planlama alani (izerinde yenilemesi sebebi ile
degigiklik gbren ancak altinda irtifak ve miilkiyet haklarimizin bulundugu eski gabari ve direk alanlar ile
kesisme mevcuttur.

S6z konusu kablo hatlari ve giivenlik mesafesini (1.20 m - 1.20 m) igeren enerji iletim tesisi verileri ve plan
sinirina ait sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96 Datumunda gdnderilmektedir. Tesekkdilimiiz
sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegen trafo alani, kablo hatti ve glivenlik mesafesi ile enerji iletim
hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar planlarina islenmesi gerekmektedir.

Trafo alanlari icin miilkiyet alanini olusturan parsel sinirlarina uyulmasi; kablo hatlarinin plana emniyet
mesafeleri ile beraber aktarilmasi gerekmektedir. imar plani calismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine uyulmasi icin "EKAT Yohetmeligi'nin 44. ve 46.
maddelerinde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki
irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapiimayacaktir.” ve “E.[.Hatlarimizin bulundugu
alanlardaki yapilagmalarda ruhsat asamasinda TEIAS gériisinin alinmasi gerekmektedir" seklindeki
ifadelerin imar plani notlarina eklenmesi gerekmektir. Degisiklik géren eski gabari alani altindaki miilkiyet ve
irtifak haklarimizin islemler sirasinda korunmasi; havai ve yeralti hatlarinin bulundugu bélgelerde yapilacak
calismalarda tekrar kurum gériisii alinmasi ve gézlemci personel (TEIAS 3. Bélge lsletme Bakim Muidiirlig)
talep edilmesi gerekmektedir. © denilmektedir.

T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, 3. Bélge Miidiirliigiiniin 07.10.2025 tarihli ve E-49123968-
754[35.525]-3098402 sayili yazisinda;

“Genel Midirligimizce yapilan incelemeler neticesinde; séz konusu alanin “izmir Adnan Menderes
Havalimani Mania Plani" sinirlari icerisinde kaldigi tespit edildigi, bahse konu alan ile ilgili yapilacak
calismalarda Sivil Havacilik Genel Mudurligunce hazirlanan ve ekte gonderilen Mania Plani ile plan
notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasinin, ilaveten "Havaalanlari ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari
Genelgesi" hukimlerine uyulmak suretiyle islem yapilmasinin  uygun olacagi degerlendirildigi
bildirilmektedir.” denilmektedir.
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4.2. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanini da kapsayan bdlgede yapilan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etudler, Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi tarafindan 14.08.2015 tarihinde onaylanmistir.

Sekil 24: Planlama Alanina lliskin Uygun ve Onlemli Alan Analizi

Yapilan etiid galismasi sonucunda planlama alaninin blyiik bir b6limi "Uygun Alan-2 (UA-2)" ve "Onlemli
Alan-2.1 (OA-2.1)" olarak degerlendirilmistir. Jeolojik etiit raporunda;

“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar; topografik egimin = %10'dan
fazla oldugu, yer alti suyunun bulunmadigi, orta miyosen yasli andezit ile alt-orta miyosen ve Ust kretase-alt paleosen
yasl kumtasi-gamurtasi-kiregtasi biriminden olustugu alanlardir. Bu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi problemi
beklenmemekle birlikte, inceleme alaninda yapilacak derin kazilarda, kazi sonrasi olusacak sevlerde stabilite

Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirligii 5




problemi beklenebilecektir. bu alanlarda zeminin jeolojik 6zellikleri ve egimli topografya goz 6niine alindiginda uygun
ingaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak dogacak risklere karsi tedbirler alinarak yapilagsmaya gidilmesi
gerekmektedir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar; topografik egimin <%15'den az oldugu, heyelan, kaya dismesi
afetlerini tegkil edecek herhangi bir durumun ve tagima guct probleminin olmadigi alanlardir.” seklinde agiklama yer
almaktadr.

BOLUM 5

5. SENTEZ

5.1. ARASTIRMA SONUGLARI VE DEGERLENDIRMELER

Sentezin amaci, sayisallastirimis olan ve analizleri yapilan mekansal verilerin planlama asamasinda
kullaniimasi amaci ile tanimlanmasi, analiz ve sentezinin yapilarak plan kararlarinin belirlenmesidir.

Yapilan analizler sonucu; revizyon imar plani ¢alismalari oncesinde pargacil sekilde onaylanan imar
planlarindan dnce islah planlarina gore alanin tamaminda bitisik 2 katli ve gogunlukla 3 kat nizamli yapilagmaya konu
olmus planlama bélgesinde, ruhsatlandiriimis yapilara iligkin yapilan incelemede, 1999 yili 6ncesi ile 1999-2007 yillar
arasinda ruhsatlandiriimig depreme dayaniksiz yapilarin oldugu alanlar 6ncelikli olarak tespit edilerek bu alanlar plan
kararlari ile mudahale edilebilecek nitelikte alanlar olarak belirlenmistir.

Dogal ve yasal esikler belirlendikten sonra alandaki yerlesik konut alanlarinin yogunlugu nedeniyle plan ile
alanda yasayacak nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin
Ek-2 tablosundaki asgari standartlari saglayacak sekilde artirilamayacagi tespit ediimis olsa da yerlesik dokuda
donati alanlarinin mevcut sartlar dogrultusunda olabildigince arttiriimasi hedeflenmistir.

Ana ulagim semasina gore yeniden dizenlenen konut bdlgelerinde; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'ndeki erisilebilirlik standartlari esas alinarak sosyal-teknik altyapi ile agik-yesil alanlar belirlenmis ve
rasyonel bir bolgeleme kurgulanmistir.

Planlama galismasiyla asil hedeflenen; mevcut yapilasma ve parsel biylkliklerinin imar uygulamasini
kisitlamasi, kamusal parsellerin ise yetersiz kalmasi nedeniyle, ihtiyac duyulan donati alanlarinin 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18. madde uygulamasi araciligiyla kazandiriimasidir.

Sosyal ve teknik altyapi alanlari arttirilarak kentsel 1s1 adas! etkisini azaltan, hava sirklasyonunu arttiran, yesil
alan surekliligi ile glvenli yaya erisim bagdlantilarinin saglandigi, strdurtlebilir ve iklim degisikligine direncli bir kent
dokusu olusturulmasi hedeflenmistir.
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5.2. SORUN VE POTANSIYELLER
Planlama alaninda elde edilen verilerin degerlendirilmesi sonucunda planlama alanindaki sorun ve potansiyel durumu
Ozetle asagidaki gibidir:

Islah imar planlari ile yasallagan, sonrasinda plan kararlariyla da devam eden, dar yollara cepheli bitisik
nizamli kiigiik konut imar adalarinda, ruhsatli yapilarin artmasiyla birlikte bu alanlara midahale imkani ruhsatli yapilar
nedeniyle kisitlanmaktadir.

Planlama alaninda projeksiyon yillarini tamamlamis olan pargacil imar planlarina gore ruhsatli yapilar oldugu
kadar, imar barigindan faydalanarak yap!1 kayit belgesi alan yapilar da bulunmaktadir. Bu durum alana iligkin verilerle
ilgili sonuglarda yanilmaya sebep olmaktadir.

500 hektarlik alanin tamamina yakin béliminde yapilagmalarin, 1980’li yillarda onaylanmis olan islah imar
planlarina gore gergeklesse de imar barigi gibi yasal dizenlemelerle ruhsatsiz yapilagmalar arttigindan planlama
alaninda mevcut durumda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yetersizligi dikkat gekmektedir.

Kayit digi nufusun bu bolgede yogun bir sekilde yer aliyor olmasi ve hesaplanamamasi teknik analiz
hesaplarinda problem olusturmaktadir.

o Planlama alaninin bitisik nizamli konut alanlarinin bulundugu kesimlerinde, ulasim baglantilari ve
otopark alanlari yetersizdir.

o Topografik hareketlilik avantaj kadar devazantaj da saglamaktadir.

o Planlama alanindaki parsel buytkliklerinin dugtk olmasi ve iptal edilen plandan 6nce yururlikte olan

imar planina gore 18. Madde imar uygulamalarinin tamamlanmamis olmasi, alanda uygulamaya yonelik
sorunlarin yasandigini gostermektedir.

o Islah uygulamalariyla olusmus 1slah adalarinin gerek formlari, gerekse icindeki parsellerinin cephe
ve derinlikleri imar mevzuatina uygun yapilagmaya imkan tanimamaktadir.
o ptale konu olan imar planindan énce yiiriirliikte olan uygulama imar planina gére kamulastiriimasi

gereken alanlarin, yiksek kamulastirma bedelleri nedeniyle kamu eline gegememesi nedeniyle planin
uygulanmasina engel teskil etmistir.

o Yaya sirkiilasyonunun; Eski izmir Caddesi, Halide Edip Adivar Caddesi, Yesillik Caddesi, Sehit Pilot
Volkan Kogyigit Bulvari tizerindeki ticaret kullanimindan dolayr yogun oldugu tespit edilmistir.

o 3194 sayili imar Kanunu'nun “Parselasyon planlarinin hazirlanmasi” baslikli 18. maddesinde yeni
yapilan dlzenlemede, “(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hiikiimlerine gére, herhangi bir
parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payi alinmamasi esastir. Ancak, her tiirlii imar plani karari ile
yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olugan
degerinin 6nceki dederinden az olmamasi kaydiyla, daha 6nceki imar uygulamalarinda yapilan terk veya
kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik payr oranini % 45 kadar
tamamlamak (izere ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir.” hikmi uyarinca planlama alanindaki
henliz imar uygulamasi gérmemis kadastral parsellerden % 45'e kadar tamamlanan oranda dizenleme
ortaklik pay! alinabilecek olup kamuya bedelsiz olarak sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kazandiriimasi
saglanabilecektir.
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o Planlama alaninda, analitik etltlerde belirlendigi tUzere 500 metre yirime mesafesi seklinde
belirlenen erigebilirlik standardina gére kres alani agisindan yetersizlik gosterdiginden planda yeni anaokulu
ve kres alani ayrilmasi gerekmektedir.

o Planlama alaninda, analitik etitlerde belirlendigi Gzere 500, 1000 ve 2500 metre ylrime mesafesi
seklinde belirlenen erigebilirlik standardina gore sirasiyla ilkokul, ortaokul ve lise hizmeti almayan bir alan
olmadigindan revizyon imar plani ¢alismalarindan once imar planlarinda belirlenmis olan fonksiyonlarina
uygun olarak imar uygulamalari gore yapilagsmalari tamamlandigindan bu alanlar plan galismalarinda
korunmustur.

o Planlama alaninda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile getirilen yeni diizenlemeler ve Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'nde yapilan giincellemeler dogrultusunda yapilagmanin miimkiin olmadi§i durumlar

tespit edildiginden bu alanlarda plan ile yeni diizenlemelerin yapilmasi gerekliligi dogmustur.

. Planlama alaninda analitik etttlerde belirlendigi izere, saglik tesis alani agisindan erigebilirlik sorunu
olan boblgelerde planlama alaninda ylrime mesafesine gore saglik alanlari ayriimasi gerektigini
gostermektedir.

o Planlama alanindaki enerji nakil hatti, icmesuyu ana isale hatlari ve dereler esik olusturmakta olup
bu kapsamda iZSU Genel Midirligi, TEIAS, izmirgaz A.S. ve Gediz A.S. gibi ilgili kurum gériiglerinden elde
edilen verilerin plana aktariimasi esastir.

o Alandaki enerji nakil hatlarinin yesil alanlardan, yaya yolu ve bahge mesafelerindeki acik alanlardan
gegirilmesi gerekmektedir.

o Yesillik Caddesinden gegen havaalani aksinin planlama alanindan gegmesi alanin ulagilabilirligini
ve ilge butlninde cazibesini artirmaktadir.

o Planlama alaninin sehir merkezine yakinligi, ulagilabilirligi, havaalanina, yeni fuar alanina yakinhgu,
ilce butinlnde cazibesini artirmaktadir.

o Planlama alaninin kuzeyinden gegen yeni agilacak olan Buca metro hattina yakin olmasi ulagim
agini gliglendirmektedir.

o Planlama alaninin Yesillik Caddesine komsu olan, 6306 sayili Kanun uyarinca Bakanlar Kurulu'nun
06.06.2013 tarih ve 2013/4919 sayili karari ile onaylanarak 25.07.2013 tarih ve 28718 sayili Resmi Gazete'de
ilan edilen 191 hektarlik “Riskli Alan”in Karabaglar ilgesi, Osman Aksiiner, Asik Veysel Mahalleleri ile Aydin
Mahallesinin bir kismini kapsayan yaklasik 106 hektarlik alanda Belediye Baskanligimizca hazirlanan Cevre,
Sehircilik ve iklim Bakanliginca 31.08.2022 tarihinde onaylanan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu ile birlikte planlama alaninindaki imar uygulamalari hizlanacaktir. Séz
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konusu imar planlarinda oldugu gibi Yesillik Caddesi boyunca analitik etiit verilerinden ¢ikan sonuglara gore

ticaret alanlarinin ayrilmasi gerekmektedir.

5.3. DEMOGRAFIK YAPI VE YOGUNLUK KARARLARI

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun 2024 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gére Karabaglar ilgesi'nin 2024
yili ilge toplam niifusu 473.058 kisi ve 2024 yili niifus artis hizi % -7,25'tir. iige genelinde ve planlama alaninda niifus
artis hizinin ciddi oranda dustigu gozlemlenmektedir.

Planlama siniri igerisindeki 11 mahallede yerlesik doku hakimdir. Kuzey kesimdeki dlzenli ve gok katli yapilasmaya
karsin; yapi ve nifus yogunlugunun genel toplamda dengeli bir dagilim gdsterdigi tespit edilmistir.

MAHALLE ADI 2020 NUFUSU | 2022 NUFUSU 2024 NUFUSU
GENERAL ASIM GUNDUZ 1748 1718 1657
CALIKUSU 11381 11168 10945
CENNETOGLU 4097 4057 3872
SARIYER 8777 8743 8515
KARABAGLAR 7739 7574 7777
UGUR MUMCU 8745 8702 8469
BOZYAKA 15771 15752 15478
SELVILI 8636 8560 8461
SEVGI 9897 10020 9939
BARIS 7783 7648 7528
YUNUS EMRE 21950 21851 21485

Tablo 4: Planlama Alaninda Yer Alan Mahallelerin Yillara G6re Niifus Dagilimi

Yukaridaki tabloda, mahalle sinirlarini kapsayan bolgedeki nifusun tamami yer almaktadir. Ancak, planlama alani
bazi mahallelerin belli bir boliminl kapsadigindan planiama alanina iliskin mevcut nifus hesabi yapilirken, s6z
konusu mahallelerin planlama alani igerisinde kalan bdlimleri esas alinmis ve mevcut nlfus hesaplanmistir. Bu
kapsamda planlama alant igerisindeki mevcut ntfus, yaklasik 46.000 kisi olarak belirlenmigtir.
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PLANLAMA ALANINDAKi MEVCUT

MAHALLE ADI ey s
1 GENERAL ASIM GUNDUZ 1657
2 GALIKUSU 10945
3 CENNETOGLU 3872
4 SARIYER 8515
5 KARABAGLAR 7777
6 UGUR MUMCU 8469
7 BOZYAKA* 925
8 SELViLI* 2116
9 SEVGI* 305
10 | BARIS* 1060
11 | YUNUS EMRE* 690
TOPLAM 46331

Tablo 5: Planlama Alaninda Yer Alan Mahallelerin Oranlanmig Mevcut Niifuslari

KAPSAM 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
TURKIYE 77695904 | 78741053 | 79814871 | 80810525 | 82003882 | 83154997 | 83614362 | 84680273 | 85279553 | 85372377 | 85664944
iZMIR 4113072 | 4168415 | 4223545 | 4279677 | 4320519 | 4367251 | 4394694 | 4425789 | 4462056 | 4479525 | 4493242

KARABAGLAR | 473741 | 477238 | 480253 | 480790 | 479986 | 480925 | 479502 | 478788 | 479338 | 476500 | 473058
Tablo 6: Tiirkiye, [zmir ve Karabaglar ligesinin Niifus Dagilimi

Tiirkiye geneli, izmir ili ve Karabaglar ilgesi dlgeginde son on yillik niifus projeksiyonlari incelendiginde; 2014-2020
doéneminde yillik artig hizinin Glke genelinde %1,25 ile %1,48 bandinda seyrettigi gorlimektedir. S6z konusu stabil
artis egilimi 2020-2021 déneminde kirilmis; nifus artis hizi son on yilda ik kez %1 esiginin altina gerileyerek %0,55
olarak kaydedilmistir. Yerel diizeyde izmir ve Karabaglar verileri de genel demografik egilimle paralellik
gostermektedir.

Karabaglar ilgesi genelinde nufus artis hizlari incelendiginde ise; 2014-2017 yillari arasindaki suregte nifusun ayni
seviyede kaldigl, 2018-2024 araliginda ise nufusun dugUs egiliminde oldugu gézlemlenmekle birlikte nifus azalig
hizinin da 2020 yilindan sonra artiga gegtigi tespit edilmigtir.

Yerlesim élceginde niifus artis hizlari incelendiginde; son 10 yillik siirete Ttirkiye'nin ortalama %0.98 ve izmirin
ortalama %0.89 oraninda bir niifus artis hizina sahip oldugu, Karabaglar ilgesinde ise bu oranin ortalama -2.42%
oldugu tespit edilmistir. Karabaglar ilesinin Tiirkiye ve izmir ile ortalama niifus artigi karsilastinidiginda ilke ve il
egiliminin tersine sekilde azalista oldugu gézlemlenmistir.
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2018- 2019- 2020- 2021- 2022- 2023-

KAPSAM 2019 2020 2021 2022 2023 2024
TURKIYE 1.40% | 055% | 1.27% | 0.71% | 0.11% | 0.34%
IZMIR 1.08% | 063% | 0.71% | 0.82% | 039% | 0.31%

KARABAGLAR | 1.95% | -2.78% | -1.68% | 1.15% | -5.94% | -7.25%
Tablo 7: Yerlesim Olgeginde Yillik Nifus Artig Hizi

5.3.1. BRUT NUFUS YOGUNLUGU

Planlama alaninin kapsadigi Karabaglar ilgesine bagl 11 mahallenin 2024 yili adrese dayali nifus kayit sistemi
sonuglarina gore idari sinirina oranlanmasi suretiyle planlama alaninin brt yogunlugu hesaplanmistir.

PLANLAMA ALANI 2024 YILI TUIK NUFUSU ALAN BUYUKLUGU (HA) KiSi/HA
11 MAHALLE 46.331 188.47 246

Tablo 8: Planlama Alani Briit Niifus Yogunlugu

Bu hesaplara gore planlama alaninin brit nifus yogunlugu 246 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

5.3.2. NUFUS PROJEKSIYONU

NUfus projeksiyonlari; sosyal ve ekonomik politikalarin sayisal verilere dékilmesine imkan taniyan, ayni zamanda
sektorel bazda arz ve talep dengesini belirleyen stratejik bir arag niteligi tasimaktadir. Bu ¢alismalar; dogum, 6lim ve
go¢ hareketlerine iligkin belirli varsayimlar isiginda, nifusun gelecekteki gelisim egilimini tahmin etmeyi amaclar.

Uygulama 6lgegine gore Ulke geneli, bolge, il veya alt idari birimler bazinda gergeklestirilebilen nifus projeksiyonlari;
yontemsel yaklagimlarina gore 'matematiksel yontemler', ‘'demografik bilesenler yontemi' ve 'ekonomik yontemler'
olmak tzere (g temel grupta siniflandiriimaktadir.

Bu kapsamda; Izmir ili, Karabaglar ilgesi (Karabaglar-Cennetoglu Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
calismalarinda, planiama alaninin demografik projeksiyonlarini belilemek amaciyla, literaturde en yaygin ve glvenilir
yaklasimlardan biri olan 'matematiksel yontemler yardimiyla nifus tahmini' teknigi benimsenmisgtir.

lzmir ili, Karabaglar ilcesi (Karabaglar-Cennetoglu Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin niifusu; izmir
BlyUksehir Bitinu 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda Merkez Kent icin kabul edilen nlfus kapsaminda,
halihazirda yagayan niifus ve Tiirkiye istatistik Kurumu'nun 2024 yili adrese dayali niifus verileri dogrultusunda
matematiksel yontemler kullanilarak belirlenmistir.

Planlama alaninin yillara gore nufus degisimi tablosunda son 10 yillik (2014-2024) yillik stre¢ baz alindiginda,
planlama alaninin yillik nifus artig/azalig hizinin ortalamasi -0,74% olarak belirlenmis ve azalis egiliminde oldugu
tespit edilmistir. Sonug olarak planlama alanina iligkin; Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan son 10 yila
ait adrese dayali nufus verileri kullanilarak; dogrusal, logaritmik, bilesik faiz ve Ussel matematiksel modeller ile ntifus
projeksiyonlari hazirlanmisgtir.

g

Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirliigii




Yillik Ort. Yillik Ort.

YILLAR NUFUS INDEX Yillik (M) Artig Yillik Ortalama Artis Artis Hizi(log)
Artis Hizi(log) 1 2

2014 49,916.23 100.00

2015 49,895.63 99.96 -21 -20.60 -0.00041 -0.00041 0.999587405
2016 50,005.92 100.22 110 110.29 0.00221 0.00221 1.002210353
2017 49,960.87 99.91 -45 -45.05 -0.00090 | -0.00090 0.999099062
2018 49,290.39 98.66 -670 -670.48 -0.01351 -0.01342 0.98657992
2019 48,738.18 98.88 -552 -552.21 -0.01127 -0.01120 0.988796844
2020 48,035.63 98.56 -703 -702.55 -0.01452 -0.01441 0.985585254
2021 47,462.91 98.81 -573 -572.72 -0.01199 -0.01192 0.98807714
2022 47,469.89 100.01 7 6.98 0.00015 0.00015 1.000147052
2023 47,273.01 99.59 -197 -196.88 -0.00416 | -0.00415 0.995852601
2024 46,665.92 98.72 -607 -607.09 -0.01293 -0.01284 0.98715769

ORTALAMA -0.00673 -0.00669

Tablo 9: Planlama Alani Niifus Projeksiyonu Tablo 1

YILLAR Ng(FyL)’S X X PyX  Log(P) Log(P)X r(Log) P(y)?
2014 [49916 |5 |25 | 249581.145 | 460824 | 2349121 2491629913

2015 49,896 -4 16 199582.535 | 4.69806 | 18.79225 | 0.00041 | 0.99959 | 2,489,574,270

2016 50,006 -3 9 150017.762 | 4.69902 | 14.09706 | 0.00221 | 1.00221 | 2,500,592,110

2017 49,961 -2 4 99921.7371 | 4.69863 | -9.39726 | 0.00090 | 0.99910 | 2,496,088,384

2018 49,290 -1 1 49290.3897 | 4.69276 | -4.69276 | 0.01342 | 0.98658 | 2,429,542,513

2019 48,738 0 0 0 4.68787 |0.00000 |0.01120 | 0.98880 | 2,375,410,358

2020 48,036 1 1 48035.6332 | 4.68156 |4.68156 |0.01441 | 0.98559 | 2,307,422,060

2021 47,463 2 4 94925.8222 | 4.67635 |9.35271 |0.01192 | 0.98808 | 2,252,727,930
2022 47,470 3 9 142409.672 | 4.67642 | 14.02925 | 0.00015 | 1.00015 | 2,253,390,514

2023 47,273 4 16 189092.056 | 4.67461 | 18.69845 | 0.00415 | 0.99585 | 2,234,737,854

2024 46,666 5 25 233329.597 | 4.66900 | 23.34500 | 0.01284 | 0.98716 | 2,177,708,026

TOPLAM | 534714.59 | 0.00 | 110.00 | -40600.79 | 51.55254 | -0.36357 | 0.06691 | 9.93309 | 26008823933.07

a P(y)/n 48610 log(a) 4.686594 Korelasyon

369 log(b) 0.003305 r

Tablo 10: Planlama Alani Niifus Projeksiyonu Tablo 2

-0.964042027
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En Kiigiik Kareler Metodu

Dogrusal Logaritmik

Pt= a+bx Log Pt= Log a + Log bx
a=P/n Loga = LogP/n

b = Px/ x2 Logb = Log Px/x2

Tablo 11: En Kiiglik Kareler Metodu Formdilasyonu

Ussel Artis Bilesik Faiz

Pi =P, et Pt = Po (1+r)t

P : Gozlem Yili Nifusu n: Goézlem Yili Sayisi

Pt : Projeksiyon Yili Nifusu r : Ortalama Nufus Artigl
Po: 2000 Yili Nifusu t :PeYili - Po Yili

Tablo 12: Ussel Artis ve Bilesik Faiz Metodu Formiilasyonu

En Kiigiik Kareler T o
X Dogrusal \ Logoritmik Bilesik Faiz Ustsel
2025 6 46396 46426 46354 46355
2026 7 46027 46074 46044 46046
2027 8 45658 45725 45735 45739
2028 9 45289 45378 45429 45434
2029 10 44919 45034 45126 45131
2030 11 44550 44693 44824 44830
2031 12 44181 44354 44524 44531
2032 13 43812 44018 44226 44234
2033 14 43443 43684 43930 43939
2034 15 43074 43353 43636 43646
2035 16 42705 43024 43344 43355

Tablo 13: En Kiigiik Kareler Yontemi
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Bilesik

En Kuigiik Kareler Faiz

YILLAR Dogrusal Logoritmik Faiz Ustsel

2014 -5 | 50456 50480 49906 49895 50184 49,916 -0.54%
2015 -4 | 50087 50097 49572 49562 49830 49,896 0.13%
2016 -3 49718 49718 49241 49232 49477 50,006 1.06%
2017 -2 49349 49341 48911 48903 49126 49,961 1.67%
2018 -1 148980 48967 48584 48577 48777 49,290 1.04%
2019 0 48610 48595 48259 48253 48430 48,738 0.63%
2020 1 48241 48227 47936 47932 48084 48,036 -0.10%
2021 2 | 47872 47861 47615 47612 47740 47,463 -0.58%
2022 3 47503 47498 47297 47295 47398 47,470 0.15%
2023 4 | 47134 47138 46980 46979 47058 47,273 0.45%
2024 5 |46765 46781 46666 46666 46719 46,666 -0.11%
2025 6 | 46396 46426 46354 46355 46383

2026 7 |46027 46074 46044 46046 46048

2027 8 | 45658 45725 45735 45739 45714

2028 9 45289 45378 45429 45434 45382

2029 10 |44919 45034 45126 45131 45052

2030 11 | 44550 44693 44824 44830 44724

2031 12 | 44181 44354 44524 44531 44397

2032 13 | 43812 44018 44226 44234 44072

2033 14 43443 43684 43930 43939 43749

2034 15 | 43074 43353 43636 43646 43427

2035 16 | 42705 43024 43344 43355 43107

2036 17 42336 42698 43054 43066 42788

2037 18 | 41967 42374 42766 42778 42471

2038 19 41598 42053 42430 42493 42156

2039 20 41228 41734 42196 42210 41842

2040 21 40859 41418 41913 41928 41530

2041 22 140490 41104 41633 41649 41219

2042 23 40121 40792 41354 41371 40910

2043 24 39752 40483 41078 41095 40602

2044 25 139383 40176 40803 40821 40296

2045 26 39014 39871 40530 40549 39991

2046 27 | 38645 39569 40259 40279 39688

2047 28 | 38276 39269 39989 40010 39386

2048 29 |37907 38971 39722 39743 39086

2049 30 | 37537 38676 39456 39478 38787

2050 31 ]37168 38383 39192 39215 38489

Tablo 14: Niifus Projeksiyonu

Planlama alaninin nlfus projeksiyonu igin matematiksel yontemler yardimiyla dogrusal, logaritmik, bilesik faiz ve
ustsel fonksiyonlar ile yapilan nfus tahminleri asagidaki grafikte yer almaktadir.
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Sekil 25: Niifus Projeksiyonu Grafigi

Yapilan projeksiyon ¢alismalari neticesinde; planlama alani nifusunun 2030 yili igin 44.830 ile 47.138 kisi, 2040 yili
icin 41.913 ile 43.684 kisi ve 2050 yili igin 39.192 ile 40.483 kisi araliginda gergeklesecedi ongortlmektedir.

S6z konusu matematiksel modeller, yerlesimin gegmisteki demografik egilimlerini baz alarak bu egilimin gelecekte de
degismeden devam edecegi varsayimi Uzerine kurgulanmistir. Ancak, kentsel dinamikler ve planlama hedefleri
dogrultusunda belirlenen 'planlama nifusu', saf matematiksel projeksiyonlarin (izerinde kalmaktadir. Bu durum,
matematiksel tahminlerin yerel midahaleleri, mekansal kapasite artiglarini ve potansiyel gelisim projelerini
kapsamamasina bagli olarak ortaya gikan yontemsel bir farklliktir.

Ancak planlama alaninin kent merkezi olmasi, geng nufus goct alan bir bolge olmasi, istihdam alanlarina yakin
olmasi ve kayit digi nifusun yer almasi gibi etkenlerden dolayi planlama alanindaki nifus hesaplanirken yerlesim
alanlarindaki mevcut yogun doku g6z 6ntinde bulundurulmustur.

Ayrica, resmi verilere tam olarak yansimayan kayit disi nlifus ve mevcut yerlesim dokusundaki ylksek yogunluklu
yapilasma karakteri, istatistiksel verilerin 6tesinde bir niifus kabuliini zorunlu kilmaktadir. Bu dogrultuda; alanin
mekansal kapasitesi, mevcut yapi stogu ve kentsel fonksiyonlar arasindaki stratejik konumu gdéz oniinde
bulundurularak, planlama nifusu belirlenirken mevcut yogun doku temel belirleyici kriter olarak kabul edilmistir.
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BOLUM 6

6. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

6.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI GEREKGESI

18.01.2024 tarihinde Belediye Bagkanligimizca onaylanan “4. Etap Karabaglar-Glnaltay Mahalleleri ve Civari 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani” ile dayanagi olan “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 dlgekli
Nazim imar Plani"nin iptali istemi ile TMMOB Sehir Plancilari Odasi tarafindan izmir Biyiiksehir Belediye Baskanli
ile Karabaglar Belediyesi aleyhine izmir 5. idare Mahkemesinin 2024/552 esasina kayden dava agilmistir.

Mahkemenin 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili kararinda belirtilen iptal gerekgeleri g6z 6nlinde bulundurularak
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi hikkiimleri ve iist élgekli planlar dogrultusunda
1/5000 6lgekli uygulama imar plani yeniden hazirlanmigtir.

6.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN KARARLARI
Karabaglar-Cennetoglu Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kararlarinin olusturulmasi siirecinde; kapsamli analiz,
arastirma ve sentez galismalari neticesinde elde edilen ¢ok boyutlu veriler temel veri althgi olarak kullanilmigtir.

Planlama ¢alismalari; 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin getirdigi standartlar ile Planli Alanlar imar Yénetmeligindeki giincel diizenlemeler
cercevesinde yuratlimastir. Bu mevzuat hikimleri ve Ust dlgekli plan kararlari dogrultusunda, alanin mevcut
sorunlarina ¢6zim Ureten ve gelecekteki kentsel gelisim vizyonunu belirleyen bitlncll bir nazim imar plani
hazirlanmistir.

Temel amag; kendi teknik altyapisi ve sosyal donati standartlarini binyesinde barindiran, gevresiyle entegre olabilen
ve fonksiyonel dengesi hem kendi i¢inde hem de yakin gevresinde kurulmus nitelikli konut alanlari Gretmektir. Bunun
yani sira, metropoliten Olgekteki hizmet ihtiyacina cevap verecek ticaret alanlarinin stratejik olarak
konumlandiriimasiyla, gagdas sehircilik ilkelerine uygun yeni bir yerlesim odagi olusturulmasi hedeflenmektedir.

Plan kararlari; Karabaglar Analitik Etiit Calismasi ve TUIK tarafindan paylasilan giincel demografik veriler ve ilgili
kamu kurumlarindan temin edilen veriler 1s1ginda sekillendirilmistir. Planlama alaninin 'yerlesik alan' niteligi tagimasi
sebebiyle, gegmis imar plani kararlari ile mulkiyet haklarini gézeten ve hukuki sirekliligi saglayan veriler de sentez
asamasinda temel altlik olarak dikkate alinmistir.

Oneri plan kararlari gelistirilirken; ytiriirliikten kalkan veya iptal edilen dnceki imar planlariyla tanimlanmis, miilkiyet
sahipleri agisindan 'kazanilmis hak' (muktesep hak) niteligi tasiyan unsurlarin korunmasi temel ilke olarak
benimsenmistir. Bu hassasiyet gozetilerek; konut alanlari, ticaret-konut karma kullanim alanlari ile sosyal ve teknik
altyapi alanlari, giincel sehircilik standartlari ve bolgenin ihtiyaglar dogrultusunda yeniden dlzenlenmigtir.

09

Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirligii




Meri planlar ile Ust Olgekli plan kararlari arasindaki esgidimi saglamak amaciyla; analitik etiit raporundaki ticaret
kullanim verileri ve gevre planlama etaplarindaki mevcut doku referans alinmistir. Bu gergevede, bélgenin ticaret
potansiyelini destekleyici nitelikte Ticaret ve Ticaret-Konut alani fonksiyonlari ongorilmustar.

Planlama alani genelinde sosyal ve teknik altyapi alanlari ile konut dokusu arasindaki mekansal dagilimin,
erisilebilirlik standartlar gergevesinde yetersiz oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda; yasam kalitesini artirmak ve
donati dengesini saglamak amaciyla, anaokulu, kres ve saglik tesisi gibi temel sosyal altyapi kapasitesinin artiriimasi
hedeflenmis ve plana bu fonksiyonlara yonelik yeni alan kullanimlari dahil edilmistir.

Yerlesik dokunun yiksek yogunluklu yapisi nedeniyle standartlarin saglanmasindaki kisitlar g6z 6nlnde
bulundurularak, kamusal acik alanlarin artirimasi stratejik bir hedef olarak belirlenmistir. Alanin meskun karakteri
korunarak, ge¢mis dénemli pargacil plan onamalarina kiyasla, kisi bagina disen aktif yesil alan miktarini artirmaya
yonelik mekansal dizenlemeler plana aktariimistir.

Planlama alaninda dnerilen sosyal ve teknik altyapi alanlari, fiziksel bir bitinlik icerisinde ele alinmistir. Donati
alanlarini birbirine baglayan kesintisiz yesil akslar kurgulanarak, alandaki agik alan sisteminin surekliligi ve mekansal
kalitenin artirilmasi hedeflenmistir.

Sosyal ve teknik altyapi alanlarinin artirlmasina yonelik plan kararlariyla; kentsel isi adasi etkisini minimize eden ve
dogal hava sirkulasyonunu destekleyen bir mekéansal kurgu hedeflenmistir. Yesil alan surekliligi Uzerinden
yapilandirilan bu buttncul yaklagim sayesinde; ekolojik dengesi gozetilmis, strdlrGlebilir ve iklim degisikligine direngli
bir kent dokusunun olusturulmasi amaglanmistir.

Planlama butiintnde Ust dlgekli plan kararlariyla uyumlu mevcut ana ulagim kademelenmesi korunmus; 6nerilen yeni
ulagim baglantilari ise topografya ve egim analizleri ile tam uyumlu olacak sekilde onerilmistir.

izmir Ulagim Ana Plani kararlari dogrultusunda belediyemizce calismalari siirdiiriilen hafif rayli sistem projeleri plana
islenmistir.

Planlama alanindaki mevcut ana ulagim akslari ile gevre ulagim kararlari arasindaki baglantilar detayl olarak analiz
edilmistir. Bu gergevede; gevredeki revizyon imar planlari ile ulagim sistemi bitinlestirilmis, plan sinirlar genelinde
surekliligi olan ve gevre dokuyla uyumlu bir ulagim hiyerarsisi kurgulanmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninin dogu sinirindan gegen Yesillik Caddesi, Gaziemir iigesi ile havaalani baglantisini saglayan en
onemli akslardandir.

Halide Edip Adivar Caddesi ise sehir merkezine yakinhigi ve metro glizergahi tzerinde bulunmasi agisindan 6nemli
bir diger akstir.

Halide Edip Adivar Caddesi, Eski izmir Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 sokak ve Sehit Pilot Volkan Kogyigit Bulvari
onemli diger ulagim akslarindan olup, bu alanlarda ticaret alanlarinin bulunmasi ayni zamanda yaya yogunlugunu da
arttirmaktadir.

Planlama alanindaki yollarda yol genigliklerinin strekliligi saglanmaya g¢alisiimistir. Yesilik Caddesi, Halide Edip
Adivar Caddesi, Dostluk Bulvari, Sht. Pilot Usttegmen Volkan Kogyigit Bulvari ve Eskiizmir Caddesi birinci (1.) derece
kent ici yol olarak tanimlanarak, planlama alanini gevrelemektedir. Eski izmir Caddesi ile Yesillik Caddesini birbirine
baglayan Coskun Kale Sokak, Coskun Kale Sokak ile Citlenbik deresi arasindaki 17 metrelik yol, Sehit Pilot Ustegmen
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Volkan Kogyigit Bulvar ile 5714/1 sokagi baglayan 17 metrelik yol da ikinci (Il.) derece yol olarak tanimlanmistir.
Birinci ve ikinci derece yollari birbirine baglayan 12 ve 10 metrelik de tasit yollari olarak tgiincl (I11.) derece yol olarak
duzenlenmistir.

Sekil 26: Oneri Yol Kademelenmesi

29

Yenileme Alanlari Planlama $ube Miidiirliigii




Karabaglar Belediyesi ile koordineli olarak yurutiilen planlama galismalari kapsaminda elde edilen veriler 1s1ginda
yeni kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlari Gretilmigtir. Planlama alanin blytk bir kismi "Cok Yiksek Yogunlukta
Meskun Konut Alanlari” ve "Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alanlari" olarak belilenmistir. Ticaret-Konut (TICK)
alanlari, mevcut tesekkiller ve gelecekteki ihtiyaglar dogrultusunda Eskiizmir Caddesi, Halide Edip Adivar Bulvari ve
Sehit Pilot Volkan Kogyigit Bulvari boyunca belirlenmistir.

Planlama g¢alismalarina altlik olusturan analiz ¢aligmalariyla; ticaret kullaniminin, yogun olarak Yesillik Caddesi
uzerinde yer aldigi belirlenmis olup ticaretin alt basliklarina bakildiginda en buytk payin mobilya sektorinde oldugu
belirlenmistir. Ancak bu sektorde, alanda rekabet nedeniyle imalatin giderek azaldigi, ayni alan iginde mobilyanin
yani sira sergileme salonlari, aydinlatma, zemin kaplama, ev tekstili, mobilya ve metal isleri sektorlerine ait
imalathaneler, toptan ve perakende satis birimleri ile otomotiv bakim/onarim sektérleri de bulunmaktadir

Meri imar planinda yer alan “M -Konut, ¢arsl, biro, is hani, her tirli ticaret, ticari depolama, eglence yerleri,cok katli
tasit parki, servis istasyonlari, yerel ve bolgesel kamu kuruluglari, otel ve motel bulunabilir. Zemin katta konut
yapilamaz. Bu fonksiyonlardan bir veya birkagi ayni parsel icinde bulunabilir.” kosullu “Birinci ve ikinci Derece
Metropoliten Aktivite Merkezi” alanlari, kismen byutlerek “T1-Ticaret Alani” kullanim kararina dontstiriimastir. Bu
alanlarda merkezde yer alan imalat sektorl yerine sergileme ve satis birimlerinin yer aldigi ticari fonksiyonlar, analitik
etlt calismalarinin mekana yansimasi olarak plana yansitilmistir.

Planda “Ticaret Alanlari (T1)” olarak belirlenen alanlar, sadece ticaret kullanimina yonelik alanlar olup bu alanlarda
konut kullanimi yer almamaktadir.

Planlama alani ve yakin cevresindeki mevcut sosyal ve teknik altyapi alanlari, hizmet etki alani (erisilebilirlik) analizleri
cercevesinde degerlendirilerek donati alanlarinin mekansal dagilimi ve projeksiyon ntfusun ihtiyaclari tespit edilmistir.
Bu dogrultuda; agik alan sistemini giiglendirmek amaciyla yeni yesil alanlar (park ve gocuk oyun alanlari) kurgulanmis;
bu alanlar arasinda mekansal sireklilik tesis edilerek yesil sistemin alan genelindeki erisilebilirligi ve butinlugu
artinlmistir. Alan igerisinde mevcut durumda yer alan egitim tesisleri plana iglenmistir.

Belediye hizmet alani olarak belirlenen alanlarda bdlgenin ihtiyacina gére kent sakinlerinin ihtiyaglarini kargilamak
Uzere belediyemiz ve ilge belediyemiz koordinesinde yapilabilecek tesisler, plan Uzerinde belirlenmistir. Boylelikle,

belediye hizmet alanlarinda yapilacak tesisler ile plan genelindeki “sosyal altyapi alanlar”, “sosyal tesis alanlar” ve
“teknik altyapi alanlar’” miktarinda artis saglanmasi hedeflenmistir.

Oneri plan kapsaminda alanda yer alan donati alanlari dnemli élgiide arttirilmis, meskun konut dokusu icerisinde kent
sakinlerinin kamusal kullanimlarinin arttirlmasi saglanmistir.

Mevcut durumda yer alan sosyal donati alanlarinin erisilebilirlik kriterleri dogrultusunda degerlendiriimesiyle yetersiz
bir durumda oldugu tespit edilmis, buna iligkin analiz ¢alismalari yapilarak planda yeni egitim ve saglik alanlari
onerilmistir.
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6.3. YOGUNLUK KARARLARI VE NUFUS

Yogunluk kararlari ve nifus belirlenirken 1/25.000 dlgekli CDP Plan notlarinda yer alan,

“Kentsel yerlesik alan iginde onayli alt igekli imar planlarinin 6ngdérdiigii yogunluk ve niifus degerleri asilamaz.
Yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla 6nerilmis niifus degerlerine uyulacaktir. Kentsel yerlesik alanlar mevcut
yapilasmig alanlar olup, bu alanlar igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal,
kiiltiirel, teknik alt yapi ve kiiglik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskan alanlarin kesin sinirlari alt 6lgekli
planlarda netlestirilecektir.” hikumleri dogrultusunda belirlenen genel planlama yaklasimi gergevesinde, agirlikli
olarak konut ve ticaret-konut islevini barindiran planlama alaninda, mevcut uygulama imar plani kararlari g6z 6niinde
bulundurularak bélgenin yogunlugu “Yiksek Yogunluklu” ve “Cok YUksek Yogunluklu” olarak tanimlanmustir.

Tiirkiye Istatistik Kurumunun adrese dayali niifus kayit sistemi (izerinden elde edilen verilerle olusturulan
matematiksel tahminlerle elde edilen nifus ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda hesaplanan kapasite nifus
arasindaki farkin nedeni; son yillarda yillik ntfus artis hizinin ciddi oranlarda dlststnden kaynakli nifus tahminlerinin
de azalmasidir.

1/5000 6lgekli nazim imar planinda mekansal kararlar anlaminda dlzenlemelere gidilse de daha 6nce yururlikte
bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari kapsaminda hesaplanan kapasite niifus hesaplarinin degismemesi
esas alinmigtir. Planlama alaninin mevcut nifusu meri imar planlarinin 6ngérdigu niifusa heniiz ulasmadigindan ve
TUIK verilerine gore niifus artis hizi azaldigindan alanda yeni bir yogunluk karari getiriimemistir.

Yapilagmas! neredeyse bitmis ve parsel 6lgeginde yenilemelerin hiz kazanmis oldugu bdlgede, mevcut imar plani
kararlarindan gelen yogunluklarin arttirilmamasi ve kentsel teknik ve sosyal altyapi alanlarinin korunmasi
hedeflenmistir.

2024 yili Tirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore Karabaglar biitiinii hane halki biyiikligii 2.85 kisi olarak
belirlenmis, ortalama konut daire buylkligiu de 100 m? olarak kabul edilmistir. Kapasite Nifus hesabi yapilirken;
Konut Alani (m?) x Emsal / Ortalama Konut Blyukltigu x Ortalama Hane Halki Blyuklugu formald kullaniimigtir.

Niifus hesabina iliskin toplam insaat alani hesaplanirken; Ticaret-Konut (TiCK) alanlarinda % 10 “Ticaret” kullanimi,
geriye kalan %90 “Konut” kullanimi kabul edilmis olup bu kabullerle hesaplanan konut kullanim alani buytklugu ve
bu alanlarda planin 6neri nifusu 56.290 kisi olarak hesaplanmistir.

ALAN KULLANIMI ALAN (HA)
MEVCUT KONUT ALANI (Cok Yiiksek Yogunluk 601

o 63.01
kisi’/ha Ustu)
MEVCUT KONUT ALANI (Yiiksek Yogunluk 301-600

o 414
kisi/ha)
TICARET-KONUT ALANI 1717

Tablo 15: Yogunluga lliskin Alan Kullanimi Tablosu
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6.4. ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alanina iligkin alinmis arazi kullanim kararlari yapilan analizler dogrultusunda st dlgekli plan kararlari g6z
onlnde bulundurularak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin gosterim tekniklerine ve tanimlarina uygun olacak
sekilde belirlenmistir.

Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Cennetoglu Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani planlama alani yaklagik 188
hektarlik buyUklige sahip olup, %53,47’si Konut ve Karma Kullanim alanlari, %17,36's1 Kentsel Sosyal Altyapi
Alanlari, %29,18'i Teknik Altyapi Alanlaridr.

6.4.1. KONUT ALANLARI

KONUT ALANI:

Planlama alanin biyuk bir kismi "Cok Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Alanlari” ve "Ylksek Yogunlukta Meskun
Konut Alanlan" olarak belirlenmigtir.

Revizyon 6ncesi ve iptal edilen imar planlarinda tanimlanan, ayrica hak sahiplerinin kazaniimis hakki olarak kabul
edilen toplam ingaat alaninda korunmaya cgalisilarak 6neri planda konut alanlari yeniden dlizenlenmigtir.

Diger taraftan, 3194 sayili imar Kanunu'nun “Parselasyon planlarinin hazirlanmasi” baglikli 18. maddesinde yeni
yapilan duzenlemede “(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hikumlerine gore, herhangi bir parselden bir
defadan fazla duzenleme ortaklik payi alinmamasi esastir. Ancak, her trlli imar plani karari ile yapilasma kosulunda
ve nufusta artis olmasi hélinde, artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan degerinin 6nceki degerinden az
olmamas! kaydiyla, daha onceki imar uygulamalarinda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk
uygulamadaki dlzenleme ortaklik payi oranini % 45'e kadar tamamlamak Uzere ilave dizenleme ortaklik payi
kesintisi yapilabilir.” hikmd ile 1slah parselleri yeniden dizenlemeye alinabilecektir.

6.4.2. KENTSEL GALISMA ALANLARI

TICARET ALANI (T1):

Ticaret kullaniminin, yogun olarak Yesillk Caddesi Uzerinde yer aldigi belirlenmis olup ticaretin alt bagliklarina
bakildiginda en blyuk payin mobilya sektorinde oldugu belirlenmistir. Ancak bu sektorde, alanda rekabet nedeniyle
imalatin giderek azaldigi, ayni alan iginde mobilyanin yani sira sergileme salonlari, aydinlatma, zemin kaplama, ev
tekstili, mobilya ve metal igleri sektorlerine ait imalathaneler, toptan ve perakende satig birimleri ile otomotiv
bakim/onarim sektorleri de bulunmaktadir.
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TICARET-KONUT ALANI:

Meri imar planindaki “M -Konut, ¢arsi, biro, is hani, her tirli ticaret, ticari depolama, eglence yerleri,gok katli tagit
parki, servis istasyonlari, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, otel ve motel bulunabilir. Zemin katta konut yapilamaz.
Bu fonksiyonlardan bir veya birkagi ayni parsel iginde bulunabilir.” kosullu “Birinci ve ikinci Derece Metropoliten
Aktivite Merkezi” alanlari, kismen blyutllerek “T1-Ticaret Alani” kullanim kararina dénustirilmuistir. Bu alanlarda
merkezde yer alan imalat sektorii yerine sergileme ve satis birimlerinin yer aldi§i ticari fonksiyonlar, analitik ettt
calismalarinin mekana yansimasi olarak plana yansitiimistir.

Planda “Ticaret Alanlari (T1)” olarak belirlenen alanlar, sadece ticaret kullanimina yonelik alanlar olup bu alanlarda
konut kullanimi yer almamaktadir.

6.4.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:

Planlama alaninda mevcutta var olan sosyal-teknik alt yapi alanlarinin yirime mesafelerine gére planlama alani
cevresindeki donati alanlarinin erisim mesafeleri de dikkate alinarak mekansal dagilimi, analizi ve nifusun ihtiyaci
olan donati alanlarinin tespiti yapiimistir.

Planlama alaninda yeni yesil alanlar (park alani-gocuk oyun alani) olusturulmus ve yesil alanlara erigimin arttiriimasi
amaclyla yaya yollari dizenlenmis olup yesil alanlar mimkun oldugunca arttiriimig, bu alanlarin yaya yollari ile
strekliligi saglanmistir.

Planlama alaninda bulunan egitim tesislerindeki fiili kullanim kararlari, plan kararlarina déntstiriimstr.

Ayrica, planda belediye hizmet alani olarak belirlenen alanlarda bélgenin ihtiyacina gére mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaclari karsilamak Uzere yapilabilecek tesisler, plan tzerinde belirlenmistir. Boylelikle, belediye hizmet alanlarinda

yapilacak tesisler ile plan genelindeki “sosyal altyapi alanlari”, “sosyal tesis alanlar” ve “teknik altyapi alanlar”
miktarinda artig saglanmis olacaktr.
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ALAN ALAN

PLAN KARARLARI BUYUKLUGU BUYUKLUGU

YUZDELIK (%)

KONUT ALANLARI

(M)

(HA)

MEVCUT KONUT ALANI (GOK YUKSEK

(601 KISIIHA USTO) 630095.85 63,01 %33,43
gAO%VﬁgJHI;\C))NUT ALANI (YUKSEK (301- 41358.83 414 %2.19

KENTSEL CALISMA ALANLARI

TICARET ALANI (T1) 131666.14 13,17 %6,99

TICARET-KONUT ALANI 177740.09 17,77 %9,43

BELEDIYE HIZMET ALANI 80970.79 8,10 %4,30

EGITIM TESISLERI ALANI

EGITIM ALANI 62523.8 6,25 %3,32

SAGLIK TESISLERI ALANI

SAGLIK ALANI 5581.38 0,56 %0,30

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

SOSYAL TESIS ALANI 1430.7 0,14 %0,08

SPOR ALANI 2473.89 0,25 %0,13

IBADET ALANLARI

IBADET ALANI 8812.22 0,88 %0,47

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN 240763.14 24,08 %12,77
PASIF YESIL ALAN 59161.34 5,92 %3,14

KARAYOLLARI

YOL 401696.55 40,17 %21,30
OTOPARK 21178.76 2,12 %1,12

ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

TEKNIK ALTYAPI ALANI 8098.7 0,81 %0,43

SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

SU YUZEYI (DERE) 11231.43 1,12 %0,60

TOPLAM 1884783.61 ~188,47 %100

Tablo 16: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Alan Kullanim Tablosu
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Sekil 27: [zmir lli, Karabaglar llgesi (Karabaglar-Cennetoglu Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
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BOLUM 7

7. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. BU PLANIN YURUTUCUSU, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU GEREGI iZMIR
BUYUKSEHIR BELEDIYESIDIR.

1.2. BU PLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.
1.3. BU PLAN UZERINDEN OLCU ALINARAK, IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

1.4. BU PLANA AYKIRI VE MEVCUT YOGUNLUGUNU ARTTIRICI NITELIKTE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR
PLANI, DEGISIKLIGI VE REVIZYONU YAPILAMAZ.

1.5. BU PLANDA OLGEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN HER TURLU SOSYAL, KULTUREL DONATI ALANI VE
TEKNIK ALTYAP| ALANLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA
GOSTERILMIS OLSUN YA DA OLMASIN, ALT OLGEKLI PLANLARDA VAR OLAN SOSYAL KULTUREL DONATI
VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINI AZALTICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. ANCAK ALT OLGEKLI IMAR
PLANINDA BU ALANLARI ARTTIRICI YONDE VE/VEYA YER DEGISIKLIGINE ILISKIN PLAN DEGISIKLIKLERI
YAPILABILIR.

1.6. PLAN GENELINDE; ALT OLGEKLI PLANDA ILAVE ULASIM BAGLANTILARI BELIRLENEBILIR VE ULASIM
BAGLANTILARINDA GENISLEME YAPILABILIR. BU PLANDA OLGEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN TASIT
YOLLARI ILE YAYA YOLU BAGLANTILARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1.7. ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCIL EDILMIS PARSELLERDE YA DA BU PARSELIN YAKIN
CEVRESINDE BULUNAN TESCILLI “YAPI’NIN YA DA “TARIHI VE KULTUREL DEGER’IN TESCILE ESAS OLAN
OZELLIKLERI DIKKATE ALINARAK HAZIRLANAN MIMARI PROJELERIN UYGULANACAGI PLANLAMA
ALANINDA BULUNAN VE ILGILIi KORUMA BOLGE KURULUNCA TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
PARSELLER, BU PARSELLERE BITiSiK PARSELLER VE TESCILLI KULTUR VARLIGI PARSELLERININ CEPHE
ALDIGI YOLUN KARSISINDAKI PARSELLERDE 5226-3386 SAYILI KANUNLARLA DEGISIK 2863 SAYILIKULTUR
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VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU ILE KORUMA YUKSEK KURULU'NUN ILGILI ILKE KARARLARI
UYARINCA; HER TURLU IMAR UYGULAMASI, PROJE ONAYI VE INSAAT RUHSATI, iNSAIl VE FiziKi
MUDAHALE iCIN ILGILI KORUMA KURULUNUN KARARI ALINACAKTIR. TANIMLANAN BU ALANLARDA
GERCEKLESTIRILECEK CALISMALAR ICiN GEREKLI BILGI VE BELGELER (PLAN, PROJE, RAPOR, VB.) ILGILI
KORUMA KURULUNA ILETILECEKTIR. BU PARSELLERDE ILGILi KORUMA BOLGE KURULU'NUN UYGUN
GORUSU ALINMAKSIZIN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.8. PLAN GENELINDE; KAMUSAL KULLANIMA AYRILMIS ALANLARDA, ILGILI KURUMLARCA UYGUN GORUS
VERILMESI HALINDE, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI'NDA YERALTI OTOPARKI BELIRLENEBILIR.

1.9. PLANDA BELIRLENEN ENERJi NAKIL HATTI GUZERGAHINDA KALAN ALANLARDAKI YAPILASMA
ONCESINDE, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIG'NIN 44. VE 46.MADDELERINDE
BELIRTILEN MESAFELER DIKKATE ALINMAK SURETIYLE TEIAS GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.10. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA,
ESTETIK VE CEVRE KOSULLARI ILE ILGILi YASAL DUZENLENMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.11. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK TUM YAPILARDA, GEVRE DUZENLEME PROJELERINDE VE
UYGULAMADA 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE ILGILI STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.12. PARK VE YESIL ALANLARDA, AFET HARICI NORMAL DURUMLARDA YESIL ALAN VE PARK KULLANIMINI
BOZMADAN REKREATIF KULLANIMI SURDURECEK BIR TASARIM IiLKESI KOSULUYLA, AFET DONEMINDE
KULLANILMAK UZERE, AFETZEDELERIN GEGICi BARINMA ALANI VE TEMEL IHTIYAGLARININ (GIDA,
LOJISTIK, ILK TIBBi MUDAHALE, HABERLESME, ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON VB.) KARSILANLAMASINI
SAGLAYACAK ALTYAPI BIRIMLERI YER ALABILIR.

1.13. PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA iMAR PLANI BILGISI YURURLUKTE BULUNAN iIMAR
PLANLARINDAN BILGI AMAGLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA ISLENEN IMAR
PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ.

0L
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1.14. BU PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAVSAK COZUMLEMELER|I SEMBOLIKTIR. PLANLAMA ALANI
ICERISINDE YER ALAN KAVSAK, KOPRU, BOLUNMUS YOL, GECIT VE YAYA YOLU DUZENLEMELER] ONAYLI
UYGULAMA PROJELERI DOGRULTUSUNDA GERCEKLESTIRILECEKTIR. UYGULAMA ASAMASINDA
GUZERGAH BOYUNCA ALTYAPI TESISLERI BULUNAN ILGILi KURUMLARIN GORUSLERI ALINACAKTIR,

1.15. PLANLAMA ALANI iCINDE KAMUYA AYRILMIS ALANLAR (EGITIM ALANI, SAGLIK ALANI, SOSYAL TESIS
ALANI, KULTUREL TESIS ALANI, BELEDIYE HiZMET ALANI, GENEL OTOPARK ALANI, PARK VE YESIL ALAN,
YOL VE TEKNIK ALTYAPI VB.) KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT iZNi VERILMEZ.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiISKIN OZEL HUKUMLER:

2.1. MEVCUT KONUT ALANI: YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS KONUT ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIZMET VERECEK SOSYAL, KULTUREL DONATI VE TEKNIK
ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2. TICARET ALANI (T1): TICARET KULLANIMINA YONELIK OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ. T1- TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, OFiS-BURO,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, OTOPARKLAR,
SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, DERSHANE, KURS GiBi TICARET
VE HiZMETLER SEKTORUNE iLISKIN KULLANIMLAR YER ALABILIR. ANCAK BU ALANLARDA OZEL EGITIM
VEYA OZEL SAGLIK TESISi YAPILABILMESI ICIN BU PLANDA AMACA YONELIK DEGISIKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.  YAPILASMA  KOSULLARI  1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR  PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3. TICARET-KONUT ALANI: TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA; PLAN KARARI GEREKMEDEN GERGEK VE TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT,
KURS, DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR. ANCAK OZEL
EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi YAPILABILMESI iCIN, BU PLANDA AMACA YONELIK DEGISIKLIK
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.
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2.4. BELEDIYE HiZMET ALANI: BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE
TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI
MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLAS| BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEG]
ALANDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.5. EGITIM ALANI: OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER iCIN IMAR PLANLARINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE
AYRILAN ALANLARDIR. OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MiLLI EGITIM
BAKANLIGININ UYGUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

2.6. SAGLIK ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU GIBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERGEK VEYA TUZEL KIiSILERE VEYA KAMUYA
AIT TESISLER ICIN IMAR PLANLARINDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE
AYRILAN ALANLARDIR. OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ UYGUN GORUSU ALINIR. BU ALANLARDA; 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

2.7. SOSYAL TESIS ALANI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK
UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. BU ALANLARDA; 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.
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2.8. SPOR ALANI: SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE IMAR
PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLGEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.
BU ALANLARDA; 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI
GEGERLIDIR.

2.9. iIBADET ALANI: IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI, DINT TESIS VE KULLIYESININ, DINi TESISIN MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi
TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE,
SADIRVAN VE HELA GIiBi MUSTEMILATLARIN, AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA
YAPILABILDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA; 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

2.10. PARK VE YESIL ALAN: TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK
BAHGESI VB. KULLANIMLARI ICEREN AGIK ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DISINDA BASKA BiR AMAGLA
KULLANILAMAZ.

2.11. TEKNIK ALTYAPI ALANI: KAMU TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, ICME VE KULLANMA SUYU ILE
YERALTIVE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU
ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINi iCIN YAPILAN TESISLERIN YER ALACAGI
ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DISINDA BASKA BIR AMAGLA KULLANILAMAZ. BU ALANLARDA; 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

2.12. KARAYOLLARI: BIRINCI DERECE YOL, IKINCi DERECE YOL VE GENEL OTOPARK ALANLARINI
KAPSAMAKTADIR. BIRINCI DERECE YOL VE IKINCI DERECE YOLLAR IMAR PLANINDA BELIRTILEN YOL
GENISLIGi DOGRULTUSUNDA GERGEK OLCULERINDE GiZILMISTIR.

2.12.1. BIRINCi DERECE YOL: PLANLAMA ALANININ KENTIN DIGER BOLGELERINE BAGLAYAN YOLLARDIR.
PLANDA 17 METRE UZERI OLARAK BELIRLENEN KENT iCi YOLLARINDA TASIT iZLERI, TRETUAR, BISIKLET
VE YAYA AKSLARI YOL EN KESITi ICERISINDEDIR. YOL GUZERGAHINDA YER ALAN AGAGLARIN
KORUNMASI ESASTIR.

2.12.2. IKINCI DERECE YOL: PLANLAMA ALANI ICERISIDEKI YOLLARIN BAGLANTISINI SAGLAYARAK 1.
DERECE YOLLARA BAGLAYAN TASIT YOLLARIDIR. 17 METRE VE ALTINDA BELIRLENEN KENT iGi
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YOLLARINDA TASIT IZLERI, TRETUAR, BISIKLET VE YAYA AKSLARI YOL EN KESITi ICERISINDEDIR. YOL
GUZERGAHINDA YER ALAN AGAGLARIN KORUNMASI ESASTIR.

2.13. GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA AGIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTIiYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE BOLGESEL AGIK VEYA KATLI VE YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEN
ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR. BU ALANLARIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA YER ALTI OTOPARKI
OLARAK DUZENLENMESI HALINDE ZEMIN KULLANIMLARI YESIL ALAN VENEYA MEYDAN OLARAK
DUZENLENEBILECEKTIR.

2.14.IGME SUYU ANA HATTI: PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ICME SUYU ANA iSALE HATLARININ
YENILENMESI, OLUSABILECEK BIR ARIZAYA MUDAHALE EDILEBILMESI VE BIiR ARAZI ANINDA CAN VE MAL
KAYBINA NEDEN OLUNMAMASI ICIiN PLANDA GOSTERILEN iGME SUYU ANA HATTI BOYUNCA KOK SALICI
VEYA KOKLERI DERINLERE ILERLEYEN KUVVETLI KOKLERE SAHIP AGAG VB. DIKILMEYECEKTIR.

ICME SUYU ANA HATTI OLARAK GOSTERILEN GUZERGAH BOYUNCA VE SOZ KONUSU HATTA CEPHE ALAN
PARSELLERDE HERHANGI BIR UYGULAMA, RUHSATLANDIRMA, INSAI FAILEYET, KAZI, SONDAJ VB.
CALISMALAR YAPILMASI GEREKTIGI DURUMLARDA ONCELIKLE iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARES]
GENEL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

2.15. SU YUZEYi: PLANLAMA ALANI ICERISINDE BELIRTILEN SU YUZEYLERI DERELERI TARIFLEMEKTE
OLUP, SEMATIK OLARAK BELIRTILMISTIR. iZMIiR SU VE KANALIZASYON GENEL MUDURLUGUNCE UYGUN
GORULEN DERE ISLAH PROJELERI ARAZIDE UYGULANANA KADAR MEVCUT DERE YATAKLARI AYNEN
KORUNACAKTIR. SOZ KONUSU ALANLARDA iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3. DIGER HUKUMLER:

3.1. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNUN 28.09.2011 TARIH
VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, IZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN
14.08.2015 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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- - T.C. - - -
IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Mudarlagu

Sayr  :E-58802856-045.01-13762192 14.10.2025

Konu :Kurum Goriisii Hk.

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi  :a)04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 say1l1 yaziniz.
b) izmir Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 (Konak Emlak Miidiirliigii)'nin 26.09.2025 tarihli ve
E-58379233-000[41]-13656656 sayil1 yazisi.
c¢) Ced Hizmetlerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiiniin 12.09.2025 tarihli ve
E-48657465-622.03-13527600 say1l1 yazisi.
¢) Tabiat Varliklarin1 Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii 1'in 09.09.2025 tarihli ve
E-71160347-299-13498922 sayil1 yazisi.

Ilgi (a) yaz1 ile; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 18.01.2024 tarihinde
onaylanan Karabaglar Ilgesi, Ali Fuat Cebesoy, Aydi, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu, General
Asim Giindiiz, Glinaltay, Karabaglar, Kibar, Sariyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu, Yunus Emre
Mabhallelerini kapsayan, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, gilineyde
Gaziemir Ilce sinir1 batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1Sokak ve Eskiizmir Caddesi
ile sinirlart tariflenen yaklasik 500 hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve
Civar1 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani, Izmir 5. Idare Mahkemesinin 2024/552 E. say1li dosyast ile agilan dava sonucu verilen
01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili karar ile iptal edildigi, s6z konusu alanda yeniden hazirlanacak olan
1/5000 Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina esas olmak iizere yazi ekinde iletilen
planlama alanina iligkin Kurumumuza ait taleplerin, varsa proje ve yatirimlarin, mevcut veya oneri
tesislerin ve denetimimizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama ¢aligmalarinda degerlendirilebilecek etiit,
proje ve analitik ¢caligmalarinin kurum goriisiimiiz ile birlikte sayisal ortamda talep edilmektedir.

Ilgi (b) yaz1 ile; Yazimiz eki listede bulunan tasmmazlarin dosyalarinin incelenmesinde, fiili
durumu karsilarinda belirtilerek listeye eklenmistir. Bu tasinmazlarin tahsis amacina uygunlugunun
korunmasi sartiyla,

Diger yandan, Karabaglar Mahallesinde bulunan 3059 ada, 8, 916, 919, 921 parseller, 314 ada 273
ve 284 parsel ve 43329 ada 5 nolu parsellerin imar planlarina itirazlarimiz sonucu dava agilan ve davasi
derdest olanlara iliskin, yeniden hazirlanacak olan 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planina yonelik davaya konu taleplerimiz de géz 6niinde bulundurularak planlama yapilmasmin
uygun olacaginin degerlendirildigi,

Ilgi (c) yaz ile; "llgi yaz1 ve ekleri incelendiginde planlama ¢alismasi yapilacak alan ile ilgili
olarak uydu goriintiileri ve haritanin iletildigi ancak alanda ne tiir kullanimlarin yapilacag ile ilgili
herhangi bir plan agiklama raporunun yer almadigi goriilmiistiir.

Bilindigi lizere Cevresel Etki Degerlendirmesi; gergeklestirilmesi planlanan projelerin cevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin dnlenmesi ya da
cevreye zarar vermeyecek Ol¢iide en aza indirilmesi i¢in alinacak Onlemlerin, secilen yer ile teknoloji

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: B7F1C390-274A-4340-BE4B-C683E0B464DA Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
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alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde
siirdiirtilecek calismalar1 igermekte ve CED Yonetmeligi'nin Ek-1 ve Ek-2 Listelerinde yer alan projelere
uygulanmakta olup, plan teklifine esas alanlar igerisindeki faaliyetler Yonetmelik kapsaminda
degerlendirilmektedir.

Yapilmas: planlanan imar plani c¢aligmalar1 CED Yonetmeligi'nin EK-1  (Cevresel Etki
Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-2 (Cevresel Etkileri On Inceleme Ve
Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi) listelerinde yer almadigindan CED Yonetmeligi kapsaminda
yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.

Bu baglamda; ilgi yazida bahsi gegen imar plani teklifine konu alanlarda ayrica yapilmasi
planlanan faaliyetlerin CED Yonetmeligi'nin Ek-1 Listesi kapsamina girmesi durumunda Bakanligimiza,
Ek-2 Listesi kapsamina girmesi durumunda ise izmir Valiligine (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11
Midiirligli) basvuru yapilmasi, "CED Olumlu" karar1 alinmadan faaliyete baglanmamasi gerekmekte
olup ayrica CED Yonetmeligi kapsami disinda yer alan projeler ile ilgili olarak ise CED Yonetmeligi
muafiyetine iliskin basvurularin Cevrimi¢i CED Siireci Y&netim Sistemi (e-CED) iizerinden 11
Miidiirliigiimiize yapilmasi1 gerekmektedir.

S6z konusu imar plani ¢aligsmalari ile ilgili; Bakanligimizin 24.07.2025 tarih ve 13113111 sayili
talimatinda belirtilen ve 24.07.2025 tarih ve 32965 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak yiirtirliige girmis
olan 2872 sayili Cevre Kanununun 10. maddesinde yapilan degisiklik uyarinca "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu Karar: alinmadik¢a bu projelerle ilgili onay, izin, tegvik, yap: ve kullanma
ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz. Ancak bu durum soz konusu tesvik, onay, izin ve ruhsat
stireglerine basvurulmasina engel teskil etmez.” hilkkmii dogrultusunda "CED Olumlu" karar1 alinmadan
faaliyete baglanmamas1 gerekmektedir.

Ilgi (¢) yaz1 ile; Ilgi yaz1 eklerinde yer alan verilere gore, s6z konusu alanin 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani olarak belirlenen alanlar i¢inde kalmadig:
ve alanda herhangi bir tabiat varligi bulunmadig: belirtilmistir.

Bununla birlikte s6z konusu alan, 1/100.000 8lgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Plan1 kapsaminda degerlendirildiginde; Plan notlarinin 7.2. maddesinde "Bu plandan 6l¢ti alinarak
uygulamaya gecilemez..." denilmekle birlikte alanin yaklasik olarak " Kentsel Yerlesik Alan "
kullaniminda kaldig1 goriilmektedir. Bahse konu ¢alismalara yonelik olarak, yukarida belirtilen hususlar
ile birlikte, 3194 sayili imar Kanunu, Bakanligimiz (https://mpgm.csb.gov.tr/1-100.000-olcekli-i-82132)
internet adresinde yayinda bulunan ve Bakanhigimizca onaylanan izmir Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plaminin ilgili biitlin plan hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve ilgili diger tim mevzuatin ve kurum goriislerinin
dikkate alinmas1 hususunda,

Bilgilerinize arz ederim.

Giines ARKOC
Miidiir a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiir Yrd.

Ek: Ilgi (b) Yaz1 Ek Listesi.
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Midurlugu
2. Bolge Mudurlugu

Say1r  :E-54495999-754-6288385 10.09.2025

Konu :izmir Karabaglar 4. Etap Imar Planlarina
Esas Kurum Gortisii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)Karabaglar Belediye Baskanligmin 04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 sayili
yazisl.
b)16.05.2018 tarihli ve 38437 sayili IZSU Genel Miidiirliigii yazisi.
c) 12.03.2018 tarihli ve 177607 sayil1 yazimiz.

Ilgi (a) yaz1 ile; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 18.01.2024 tarihinde
onaylanan Karabaglar il¢esi, Ali Fuat Cebesoy, Aydin, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu, General
Asim Giindiiz, Glinaltay, Karabaglar, Kibar, Sariyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu, Yunus Emre
Mabhallelerini kapsayan, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, gilineyde
Gaziemir il¢e sinir1 batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi
ile sinirlart tariflenen yaklasik 500 hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve
Civar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:i ile 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinin, Izmir 5. idare Mahkemesinin 2024/552 E. sayili dosyasi ile agilan dava sonucu
verilen 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili karar ile iptal edildigi belirtilerek, s6z konusu alanda yeniden
hazirlanacak olan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lcekli Uygulama imar Planina esas olmak
tizere yazilar1 ekinde iletilen planlama alanina iligkin Kurumumuza ait taleplerin, varsa proje ve
yatirimlarin, mevcut veya Oneri tesislerin ve denetimimizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama
calismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik c¢alismalarinin miilkiyetimizdeki tapu
bilgilerinin Kurum goriisiimiiz ile birlikte sayisal ortamda, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 8.2.
maddesi kapsaminda Belediyelerine ivedi olarak iletilmesi istenilmektedir.

Konu, Boélge Midiirliigiimiizce incelenmistir. Buna gore;

1- Goriis istenilen alanda Idaremize ait mevcut ya da planlanan herhangi bir tesisimiz
bulunmamaktadir.

2- {zmir ili sinirlar1 dahilinde, iZSU Genel Miidiirliigii ve DSI 2. Bolge Miidiirliigiince ilgi (b) ve
(c) yazilarla varilan mutabakat geregi planl ve/veya yapilasma olan sahalarda iZSU idaresi tarafindan,
planli olmayan ve yapilasma bulunmayan sahalar ile nehirlerin (Kiigitkmenderes, Gediz, Bakir¢ay) tagskin
riski altinda bulunan sahalarda ise DSI 2. Bélge Miidiirliigiince taskin kontrol calismalart yiiriitiilmektedir.
Bu nedenle, s6z konusu goriis istenen alan yerlesim yerinde yapilagsma olan alanda kaldigr i¢in konu
hakkinda iZSU Genel Miidiirliigii'niin goriisii alinmalidr.

Bahse konu alanin tagkinlardan etkilenme ihtimali oldugundan tagskindan korunma tedbirleri (¢cevre
duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagl olarak ilerleyen zamanda meydana
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gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar-ziyan bedeli talebinde bulunulmayacagi hususu ilgili
Belediyece kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve tagkin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

Dere yataklar iizerinde yol gecisi (koprii, menfez vb.) yapilmasi sirasinda Idaremizden goriis
alimmalidir. Dere yataklar1 ilizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki geg¢is yapilari, konu ile
ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir. Mevcut dere
yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz vs. atilmasi ilgili Belediyesince
onlenmelidir.

Dere yataklariin iizeri kapatilmamalidir. Dere yataklari ilgili Belediye tarafindan gergeklestirilen
plan ¢alismasi neticesinde imarli saha igerisinde kalacagindan, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) dnlenmesi amaciyla gerekli tiim
giivenlik onlemleri (korkuluk, uyar: levhalari vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz calisanlarinin sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir.

Derenin 1slah1 yapilincaya kadar, s6z konusu alan sinirindan gecen dere yataginin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde
ortaya ¢ikabilecek miilkiyet sorunlarinin idaremiz disinda ¢6ziimlenmesi gerekmektedir.

S6z konusu alan smirindaki dere yataginin makineli ¢aligma yapilarak 1slahi, yagmur sularinin
drenaji vb. konulardaki tiim caligmalar 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig1 ve iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gergeklestirilmektedir. Bu nedenle;
dere yataklarmin ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan 1slah giizergahlari,
olmas1 gereken hidrolik genislikleri, su basman kotu, taskin alanlar1 vb. tiim hususlarin IZSU Genel
Miidiirliigii tarafindan tespit edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir. ilerleyen zaman igerisinde
yaganmast muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek i¢in de ilgili Belediye Bagkanligi ve Su ve
Kanalizasyon Idaresi tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksatl kalic1 1slah tedbirleri alinmali,
ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinin 1slahi
gerceklestirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve
1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan, plan ¢alismas1 yapilan alan igerisindeki mevcut tiim dere yataklar
veya dogal vasfin1 kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin mansap
sartin1 da saglayacak sekilde yeterli genislik ayrilmalidir.

3- Gorts istenilen alanlarin dogusunda kalan kismi 05.05.2018 tarihli ve 30412 sayili Resmi
Gazete ile ilan1 yapilan Kiiciik Menderes Havzas1 Izmir Korfez Alt Havzas1 Yeraltisuyu Isletme
Sahasi1 igerisinde kalmaktadir. Bahsi gegen bu alanda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin
yeraltisuyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayilt Yeraltisular1 Kanunu, Tiizik ve YoOnetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili1 Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Kars1 Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu ¢ercevede sivi fazda
ve kati fazda olusacak atiklarin gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal
yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.
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4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yénetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 say1l1 Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla, ilgi (a) yazida belirtilen alanda Izmir Karabaglar
4.Etap Imar Plan1 yapilmasinda, Kurumumuz gérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar cergevesinde
sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisii, ilgi (a) yaz1 ekindeki haritada bulunan bilgilere gére verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25.000 dlgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz gériisii
gegerli degildir. S6z konusu alan ile ilgili Bolge Midiirligiimiiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoniinde, plan karar1 alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karar1 oncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1
amaclamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hiiseyin Koray BILGI
Bolge Miidiirii

Ek:

1 - 1/25.000 6lgekli harita (1 Sayfa)
2 - 1lgi (b) yaz1 6rnegi (2 Sayfa)

3 - 1lgi (c) yaz1 &rnegi (2 Sayfa)

4 - Giincel 1/25.000 lik harita

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA  PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGUNE
YERALTISULARI SUBE MUDURLUGUNE
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DSi 2, BOLGE MUDURLUGU
(Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Mudurlugu)
GOSTERIM

iZMIR iLi, KARABAGLAR ILGESI 4. ETAP 1/5000 OLGEKLI

NAZIM iIMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Gériis Istenilen Alanin Siniri
******** — Kuru Dere

Sulu Dere

Melez Cayi Tagkin Tesisi

YAS TAHSISE KAPALI ALANLAR

1:25,000

N

A




T.C.
[ZMIiR VALILIGI
Il Emniyet Miidiirliigii

Sayr  : E-80560737 -81720-2025092416481691764 25.09.2025

Konu : Karabaglar 4. Etap Imar
Planlarina Esas Kurum Goriisii

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 sayil1 yazi.

llgide kayith yazimz ile imar planlarina esas goriisiimiiz talep edilen galigma alami ile ilgili
olarak herhangi bir goriis ve 6nerimiz bulunmamaktadir.
Geregini arz ederim.

Aysel UYAR
Il Emniyet Miidiirii a.
Il Emniyet Miidiir Yardimcist
2. Simif Emniyet Miidiirii
E-IMZALI
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T.C.
[ZMIR VALILIGI
11 Saglik Miidiirliigii

Sayr : E-47499656-754-289687353

Konu : Karabaglar 4. Etap Imar Plani
Diizenlemesi Kurum Goriisii Hk.

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
(Etiid Proje Miidiirliigii)

Ilgi : 04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 sayil1 yaziniz.

Ilgide kayitli yazimz ile; Karabaglar ilgesi muhtelif mahallelerin ilgili boliimlerini kapsayan yaklasik 500
hektarlik béliimiinde hazirlanan 4. Etap Karabaglar- Giinaltay Mahalleri ve Civari 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan: ile 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani'nin izmir 5. Idare Mahkemesi
karari ile iptal edilmis olmasi sebebiyle alanda yeni plan diizenlemesi yapilmasi geregi olustugu agiklanmakta ve
mevzuata baglh olarak kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Talep konusu plan diizenlemesi tarafimizca incelenmis olup plan goriis sinir1 dahilindeki alanlar igin
yapilan teknik inceleme sonucunda planlama bolgesinin Karabaglar ilgesinin  belirli  bdlimiinii
kapsayan yaklasik 500 hektar biiyiikliigiindeki alanda diizenlendigi, diizenleme alani igerisinde yiiksek
yogunluklu konut alanlar1 ile ¢esitli kullanim fonksiyonlarinin yer almakta oldugu ve kamusal hizmet alani
igerisinde saglik tesis alanina yer verildigi goriilmektedir.

Oncelikle alanim biiyiikliigii gz éniinde bulunduruldugunda konut kullanimlar1 i¢in Mekansal Planlar
Yénetmeligi’nin‘Yiiriime Mesafeleri’ baghkli 12. Maddesi’nin 2. Fikrasinda “ imar planlarinda; ...aile saglik
merkezi...fonksiyonlar1 takriben 500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmas: gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.” maddesine uyulmasi gerekliligi olusacaktir. Bununla birlikte s6z konusu alanda mevcutta
Karabaglar 2 Nolu ASM, Karabaglar 4 Nolu Ali Ihsan Cubuk ASM, Karabaglar 5 Nolu Mehmet Akif ASM,
Karabaglar 6 Nolu Giinaltay ASM , Karabaglar 22 Nolu Yunus Emre ASM, Karabaglar 29 Nolu Aydin ASM ve
Karabaglar 31 Nolu Demokrasi ASM hizmet vermektedir. Bahse konu ASM’lerin ayni yerlerinde, birinci
basamak saglik hizmeti sunumuna devam etmeleri ve bolgede yeni ASM (Aile Sagligi Merkezi) ihtiyaci
bulunmasi sebebiyle tarafimiza yeni yer ayrilmasi gerekliligi bulunmaktadir.

Yukarida yapilan agiklamalara ek olarak daha 6nce belirtildigi tizere plan diizenleme sinir1 igerisinde yer
alan ve tapuda Bozyaka Mahallesi 30707 ada 1 parsel numarasinda kayitli olan 5 nolu ASM arsasina ait ilgili
diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu parsel tizerinde saglik tesisi kullaniminin imar mevzuatina
uygun sekilde siirdiiriilebilmesi igin gerekli islemlerin tamamlanmasi saglanmalidir.
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Buna gore; belirtilen diizenlemelerin gergeklestirilmesi ile s6z konusu plan degisikliginin tarafimizca
uygun miitalaa edilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Uzm. Dr. Oktay OKUS$
11 Saglik Midiirt a.
Destek Hizmetleri Baskani
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T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

COK IVEDI
Say1 :E-29167681-045.01-1640233 03.10.2025
Konu :Karabaglar, 4. Etap UIP Hk.

DAGITIM YERLERINE

lgi : a)Karabaglar Belediye Baskanligi, Etiid Proje Miidiirliigii'niin 08.12.2022 tarih ve 160568

say1l1 yazisi

b) 10.03.2023 tarih ve 688788 sayili yazimiz

c¢) Karabaglar Belediye Baskanligi, Etiid Proje Miidiirliigii'ntin 01.08.2023 tarih ve 213750
say1l1 yazisi

¢) 23.08.2023 tarih ve 845819 sayili yazimiz

d) izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
11.09.2023 tarih ve 1532793 sayili yazisi

e) 08.11.2023 tarih ve 912904 sayili yazimiz

f) Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin
19.08.2024 tarih ve 2104896 sayil1 yazist

g) 15.10.2024 tarih ve 1233284 sayili yazimiz.

§) Karabaglar Belediye Baskanligi, Etiid Proje Miidiirliigii'ntin 16.05.2025 tarih ve 358601
sayil1 yazist.

Ilgi (a) yaz1 ile Karabaglar Belediye Meclisinin 06.08.2019 tarih ve 79/2019 say1li karariyla kabul
edilen, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2020 tarih ve 05.718 sayili karariyla degisiklikle
uygun goriilerek onaylanan UIP:39063 plan islem numarali 1/1000 6lgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay
Mahalleleri ve Civar1 Revizyon Imar Plani ile dayanagi NIP:35586679 plan islem numarali Karabaglar
4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plan1 Izmir 4. idare Mahkemesinin
2021/672 E. Sayili dosyast ile acilan davaya ait 05/10/2022 tarihli karar ile iptal edildiginden bahisle yaz1
ekinde bilgileri iletilen yaklasik 500 hektarlik planlama alaninda yapilmak istenen 1/5000 ve 1/1000
dlgekli Revizyon Imar Planlarma veri teskil etmek iizere kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenilmis
olup, ilgi (b) yazimiz ile goriisiimiiz iletilmistir. Ilgi (c) yazida ilgi (b) yazimiz dikkate alinarak bahse
konu alana yonelik hazirlanan 4.Etap Karabaglar-Giinaltay Mabhalleleri ve Civar1 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Onerisine iliskin kurum goriisiimiiziin bildirilmesi istenilmis ve ilgi (¢) yazimiz ile
gorilistimiiz iletilmistir.

Ilgi (d) yazida Karabaglar Belediye Meclisi'nin 01.09.2023 tarih ve 111/2023 sayili karari ile uygun
bulunan 4.Etap Karabaglar —Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmna
iliskin kurum goriistimiiziin bildirilmesi istenilmis olup, ilgi (e) yaz1 ile gorlisiimiiz bildirilmistir.

Ilgi (f) yaz1 ile 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 25.01.2024-23.02.2024 tarihleri arasinda askiya c¢iktigi, aski siirecinde yapilan itirazlara (yaz
ekinde gonderilen meclis kararlarinda belirtilen, "Karabaglar Ilcesi, Cennetoglu Mahallesi, 31724 ada
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3 ve 4 parsel maliki Hasan OZOGRUNC tarafindan soz konusu parsellerin bulundugu imar adasinda
hem bitigik nizam 3 kat (B-3) yapilagma kosulu hem de emsalli ada yapilagmanin belirlenmesi sebebiyle
B-3. nizamimin kaldirilmasina iliskin aski siiresi icinde yapilan itiraz, "uygulama alan sinir" iginde
Emsal:2.50 Yengok:10 kat yapilasma kosullu "Yerlesik Konut Alani"ndaki soz konusu parsellerin
bulundugu imar adasinda sehven yazilan bitisik nizam 3 kat(B-3) yapilasma kosulunun plandan
kaldirilmasna iligkin plan degisikligi hazirlanmasina karar verildiginden, Komisyonumuzca oy birligi
ile uygun bulunmustur." ve "General Asim Giindiiz Mahallesi, mevcut Izsu Genel Miidiirliigiine ait
tesislerin yer aldigi 3471 ada, 95-428-429 ve 431 parsellerde Izsu Atiksu Aritma T
esisinin yapimasina iliskin aski siireci icerisinde yapilan itirazi, Izsu Genel Miidiirliigiince yapilmak
istenilen tesisin yogun olarak konut bolgesinin icinde kalmasi, yerlesim yerlerine ¢ok yakin olmasi, atik
suyun degarj edilecegi sulama arazisi yakininda bulunmamasi, Cevresel Etki ve Degerlendirme (CED)
stireglerinde basta koku problemleri olmak iizere, aritma c¢amuru, aritma ¢ikis suyunun ilgili
yonetmeliklerce hangi desarj standartlarinda ¢ikacagimin belirsiz olmast sebepleriyle uygun
bulunmadigi ve sz konusu parsellerde degisiklikle belirlenen "Atiksu Aritma Tesisi" kullanim kararinin
kaldirilmasina iligkin plan degisikligi hazirlanmasina karar verildiginden, Komisyonlarimizca oy birligi
ile uygun bulunmustur.") yonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligine iliskin
Kurum goériistimiiz istenilmis olup, ilgi (g) yazimiz ile goriigiimiiz iletilmistir.

Ilgi (8) yaz1 ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nce 18.01.2024 tarihinde onaylanan Karabaglar ilgesi,
Ali Fuat Cebesoy, Aydin, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu, General Asim Giindiiz, Giinaltay,
Karabaglar, Kibar, Sartyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu, Yunus Emre Mahallelerini kapsayan, kuzeyde
Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir ilge sinir1 batida ise Erdal
Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 sokak ve Eskiizmir Caddesi ile sinirlari tariflenen yaklagik 500
hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap Karabaglar- Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani ile 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina, TMMOB Sehir
Plancilart Odas tarafindan Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Karabaglar Belediye Bagkanlig
aleyhine Izmir 5. idare Mahkemesi'nin 2024/552 E. sayili dosyas: ile agilan davada, mahkemenin
12.03.2025 tarihli karariyla dava konusu iglemlerin yiiriitiilmesinin durdurulmasina karar verilmis
oldugundan bahisle dava siireci devam ederken mahkeme karar1 sonucuna gore imar plani ¢aligmalarinin
Karabaglar Belediyesi'nce yeniden degerlendirilecegi ifade edilerek 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000
Olcekli uygulama imar planina esas olmak tizere, yazi ekinde iletilen planlama alaninda Kurumumuza ait
mevcut tesisler ile iletim hatlarinin varsa miilkiyet bilgileri ile birlikte yatirim projelerinize iliskin tiim
bilgi ve belgelerin gonderilmesi istenilmektedir.

4. Etap Karabaglar- Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap
(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina, TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
tarafindan izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve Karabaglar Belediye Baskanlig1 aleyhine izmir 5.
Idare Mahkemesi'nin 2024/552 E. say1li dosyast ile acilan davada, mahkeme 12.03.2025 tarihli karariyla
dava konusu islemlerin yiiriitiilmesinin durdurulmasina karar verilmis olmast,

Ayrica Karabaglar Atiksu Aritma Tesist isi ile 1lgili olarak;

e Izmir ili, Karabaglar Ilgesi Atiksu Aritma Tesisi Fizibilite Raporu, Uygulama Projeleri ve
CED Raporunun Hazirlanmast" isi kapsaminda yiiriitilen CED siirecinde 14.04.2025
tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'niin Baskanliginda
gerceklestirilen Halkin Bilgilendirilmesi ve Siirece Katilim Toplantisinda katilimcilarin
olumsuz goriis vermesi ve projeyi istememeleri,
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e Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Miidiirliigliniin CED Bagvuru Dosyasi hakkinda 19.03.2025 tarih ve
1415123 sayil yazis1 ile talep ettigi goriise cevaben tarafimiza iletilen i1 Saghk
Miidiirliigii'niin 25.04.2025 tarih ve 274523265 sayili yazisinda, yapilmas: planlanan ileri
Biyolojik Atiksu Aritma Tesisinin yerlesim yerlerinin ¢ok yakininda olmasi nedeni ile
olumsuz goriis verilmis olmasi,

e Tesisin yaklagik 96.000 m3/giin atiksuyun aritilmasina olanak taniyacak olmasi, buna
karsilik glinlimiiz sartlarinda ortaya konan yapim maliyetinin ¢ok yiliksek olmasi nedeni ile
tesisin yapimindan vazgecilmesi ve "Izmir Ili, Karabaglar Ilgesi Atiksu Aritma Tesisi
Fizibilite Raporu, Uygulama Projeleri ve CED Raporunun Hazirlanmast" isi ile ilgili olarak
Idaremiz Yonetim Kurulunca 26/08/2025 tarih ve 1030 sayili Karar No ile sézlesmeye
baglanan is feshedilmis olmasi,

dikkate alinarak General Asim Giindiiz Mahallesi 3471 ada, 95-428-429 ve 431 numarali parsellerde
imar plani ¢alismalarinin yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, planlama alanindan gecen derelerde uygulama imar planinda goriinen genislik,
giizergah ve servis yollarinin degistirilmeyerek korunmasi gereklidir.

Ayrica, planlama calismasi yapilmak istenen alanin mevcut i¢cme suyu sebeke sisteminden
beslenmekte oldugu, anilan alanda, Idaremizce igme suyuna yonelik ¢alismas1 devam eden ve/veya
planlanan igme suyu sebeke ve tesis proje ¢aligmamizin bulunmadigi, ancak planlama alanini sinirlayan
Yesillik Caddesinde "Yesillik Caddesi Mevcut Altyap: Tesislerimize Ait Deplase Projesi"nin bulundugu
goriilmiistlir. Yapilacak planlama ¢alismalarinda yazimiz ekinde iletilen projemiz dikkate alinmalidir (Ek
1).

Ilave olarak, bahse konu alanin yakimninda, smirinda ve igerisinde mevcut muhtelif ¢aplarda ana
isale hatlar1 (2200, @1850, ¥1000, @900, @800 mm ¢apl1 vb.), kolektor hatlari, muhtelif ¢aplarda igme
suyu ve kanalizasyon hatlari, mevcut tesislerimiz ile Idaremiz miilkiyetleri (pompa istasyonu, depo vb.)
bulundugundan, yazimiz ekinde iletilen (Ek 2-3-4-5-6);

e Mevcut tiim hat, tesis ve miilkiyetlerimizin planlama caligmalar siirecinde dikkate alinarak

korunmasi,

e Imar planinda yapilacak plan degisikliklerinde, revizyonlarda ve/veya yerlesime uygunluk
degerlendirmesi yapilirken, ana isale hatlarinin yenilenmesi, olusabilecek bir arizaya
miidahale edilebilmesi ve bir ariza aninda can ve mal kaybina neden olunmamasu icin;

v Imar planlarma islenmesi,

v Isale hatt1 giizergah1 boyunca @1600 mm capli (dahil) ve iizerindeki ¢aplardaki ana isale
hatlarimiz i¢in en az 25 metre genisliginde koruma alani ayrilmasi,

v' lsale hatt1 giizergah1 boyunca @800 mm ¢apli (dahil) — @1600 mm arasindaki caplara
sahip ana isale hatlarimiz i¢in en az 15 metre genisliginde koruma alani ayrilmasi,

v' Isale hatt1 giizergah1 boyunca ©300 mm ¢apl1 (dahil) — @800 mm arasindaki ¢aplara sahip
ana isale hatlarimiz i¢in en az 10 metre genisliginde koruma alani ayrilmasi,

v Ana isale hatlarimizin bulundugu koruma alanlarinin belirtilen genisliklerde korunarak
imar planlarinda belirtilmesi ve bu alanlarin yol, yesil alan vb. olarak planlanmasi,

v' Isale hatti koruma alanlarinda rekreasyon, yesillendirme vb. ¢aligmalar planlanmasi
halinde kok salici veya kokleri derinlere ilerleyen kuvvetli koklere sahip agag vb.
dikilmemesi kosullariyla uygulama yapilmasi,
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v" Planlama calismalari siirecinde Idaremizle koordineli ¢alisiimasi

e Mevcut tesislerimiz ile Idaremiz miilkiyetindeki parsellerin bulundugu alanlarm hazirlanacak
imar planlarma "BHA(IZSU)" olarak islenmesi ve yola cephesinin saglanmasi/korunmasi;

e Mevcut kolektor hatlarinin yolda birakilacak sekilde plan ¢calismalariin yiiriitiilmest,

e Tiim altyap1 ve iist yapi1 tesislerimizin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal
caligmalarda mevcut hatlarimiza zarar gelmemesi i¢in, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb.
calismalar yapilmasi gerektigi durumlarda kaz1 calismalarina baslamadan I_giin _dnce
Idaremiz Su Isale ve Dagitim Dairesi Baskanlign ve Kanalizasyon Dairesi Baskanlig1 ile
irtibata gecilmesi,

e idaremiz miilkiyetlerinin plan ¢alismalarinda dikkate alarak korunmasi,

gerekmektedir.
Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda diizenlenecek olan Oneri imar __planlar

onaylanmadan_énce yeniden Idaremiz goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir. Diger hususlarda ilgi (b)
yazimiz gegerliligini stirdiirmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir.
Bilgi ve geregini arz ederim.

Giirkan ERDOGAN
Genel Miudir

1- Deplase Projesi

2-  Mevcut igme Suyu Hat ve Tesisleri ile Miilkiyetler CAD Dosyas1
3- Mevcut Atik Su Hat ve Tesislert CAD Dosyasi

4- Mevcut Kolektor Hatlar1 CAD Dosyast

5-  Mevcut Isale/Iletim Hatlar1 CAD Dosyasi

6- Idaremiz Miilkiyetleri

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Karabaglar Belediye Baskanligina Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina
(Etiit Proje Miidiirliigii) (Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)
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,:": 5 *\\\;' ", T.C.
ol W KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
D *7 Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidurligii

EES Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi 2025 AILE YILI

Sayr  :E-66017023-165.02.04-7556015
Konu :Izmir ili, Karabaglar ilgesi, 4. etap imar
planlarina esas kurum goriisii hk. (35.28/72)

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 say1l1 yaziniz.

[zmir ili, Karabaglar ilgesi, Ali Fuat Cebesoy, Aydim, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu,
General Asim Gilindiiz, Giinaltay, Karabaglar, Kibar, Sariyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu, Yunus Emre
Mahallelerini kapsayan, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde
Gaziemir il¢e smir1 batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi
ile sinirlan tariflenen yaklasik 500 hektarlik alanda hazirlanan izmir Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik
Makaminca 18.01.2024 tarihinde onaylanan 4. Etap Karabaglar Gilinaltay Mahalleri ve Civar1 1/1000
lgekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan,
[zmir 5. Idare Mahkemesinin 2024/552 E. say1li dosyasi ile agilan dava sonucu verilen 01.07.2025 tarih ve
2025/870 sayili karar ile iptal edildiginden bahisle, s6z konusu alanda yeniden hazirlanacak olan 1/5000
nazim imar plant ve 1/1000 0&lgekli uygulama imar planina esas olmak {zere
iletilen planlama alanina iliskin Kurum goriisiinlin iletilmesinin istendigi ilgi yazimiz ve ekleri
incelenmistir.

Ilgi yaziniza konu planlama sahas1 2863 sayili Yasa kapsaminda tespit ve tescili yailmis herhangi
bir kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alaninda kalmamakla birlikte, planlama sahasi igerisinde; Izmir 1
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 11.03.2004 tarih ve 11126 sayili karar ile
2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen, Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarmi
Koruma Bolge Kurulunun 25.06.2020 tarih ve 10819 sayili karari ile korunma alani belirlenen, Calikusu
Mahallesi, Halide Edip Adivar Caddesi, 152/1 numarada kayithi 6999 ada, 3 parsel ile 3206 Sokak, 12
Numarada, Kilimcitepe Park1 i¢inde kalan 7018 ada, 1 parselde kayitli tasinmazlar, izmir 1 Numarali
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 24.05.2012 tarih ve 516 sayili karar ile 1.grup korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen, 26.07.2012 tarih ve 643 sayili karar ile korunma alani
belirlenen 2846 ada, 2 parsel ile 43336 ada, 8 parselde devam eden yap1 kalintilar1, Izmir 1 Numarali
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 28.11.1991 tarih ve 3327 sayili karar1 ile korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenen, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bolge
Kurulunun 01.11.2018 tarih ve 8193 sayili karari ile korunma alan1 belirlenen 49 ada, 6-21 parsellerde
kayith Pasakoprii Mezarliginin yer almaktadir. Hazirlanan imar planlarinin tescilli yapilar ve korunma
alanlarma yonelik 2863 sayili Yasa acisindan degerlendirilmesi iizerine alinan Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 25.06.2020 tarih ve 10820 sayili karari ile imar planlari tescilli
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yapilar ve korunma alanlar1 yoniinden 2863 sayili Yasa a¢isindan tadilen uygun bulunmus, s6z konusu
planlarin mahkeme karari ile iptal edilmesi iizerine yeniden hazirlanarak tescilli tasinmazlar ve korunma
alan1 yonii ile iletilen plan teklifleri ise 15.11.2023 tarih ve 16726 sayili karar ile uygun bulunmus,
23.01.2024 tarihli ve 17021 sayili karar ile tescilli parselleri iceren paftalarin karar eki olarak ilgili
Kurumlara iletilmesine karar verilmistir.

Alnan tiim Kurul kararlar1 dagitim siirecinde tarafiniza da iletilmekte olup, yapilacak ¢alismalarda
s6z konusu karar ve eklerinin dikkate alinmasi, tescilli tasinmazlar ile korunma alanlarinda Kurul izni
alinmaksizin herhangi bir uygulamaya gidilemeyecegi, belirtilen tescilli tasinmazlar haricinde yapilacak
caligmalarda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde ¢alismanin derhal durdurularak en yakin
miilki idare amirligine ya da miize midiirliigiine haber verilmesinin 2863 sayil1 Yasanin 4.maddesi
geregince zorunlu oldugu hususunda, geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Alperen AYDIN
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii V.
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Insaat ve Emlak Genel Miidurliigu VUZYILI

Say1  :E-38473911-754-140733621

Konu :izmir Karabaglar 4. Etap Imar Planlarina
Esas Kurum Gortisii

[ZMIR VALILIGINE
(Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigii)

Ilgi : Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigii (Insaat ve Emlak Sube Miidiirliigii)'niin 08.09.2025 tarihli ve
E-41580197-754-139980623 sayil1 yazisi.

[zmir ili Karabaglar ilcesi, Ali Fuat Cebesoy, Aydin, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu,
General Asim Giindiiz, Giinaltay, Karabaglar, Kibar,Sartyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu, Yunus Emre
Mahallelerini kapsayan, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi,doeguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir
ilge sinir1 batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi ile
smirlart tariflenen yaklasik 500 hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve
Civar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap'(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/500081¢ekli
Nazim Imar Plan1 degisikligi yapilmasina iliskin Bakanligimizin goriisii talep edilmektedir.

Sinirlar1 ilan edilen proje alani igerisinde, {lizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin
korunmasi,bdlgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari biiyiikliikkte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve
12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki ‘gereksinimleri géz Oniinde tutularak hizmet etki alami ve
yuriime mesafesi Olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad
Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca"...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi,
arsanin iizerinde ve komsu parsele yakin(Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/ytliksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit
servis istasyonlaria en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii i¢kilerin satiginin yapildig: yerler
ve eglence yerlerine ise en ‘az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve iletisim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, igme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon; dogalgaz, telefon ve internet hatlar1 gibi altyapr hizmetlerinin saglanmig
niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir. "

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirliige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- ImarKanununun 15. maddesine;

"Imar plan1 bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak &ncelikle parselasyon planimin
yapilmasi esastir."

"Imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir."

® "Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
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- Imar Kanununun 18. maddesine;

® "Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
ylizolglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar
karsiliginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye’ gore alinacak
diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki
yiizolgtimlerinin ylizde kirkbesini gecemez."

® "Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagh
O0gretime yonelik egitim tesis alanlar1 gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz."

® "Diizenleme ortaklik paylari toplami, ti¢iincii fikrada s6zii gecen umumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlar1 toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine
miilkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanmamasi halinde belediye veya
valilik¢e kamulastirma yoluyla tamamlanir."

® "Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlesme tarihinden itibaren bes
yil iginde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon-plani yapmamalar1 sebebiyle dogacak her
tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veyawvalilikler sorumludur" fikralar1 eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede. yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmeliginin 14. maddesinde;

"Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bdlgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alanlar1 igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak.diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiizolglimlerinin yiizde kirk besini (%45) gegemez.

Diizenleme ortaklik paylarinin asagidaki oncelik sirasina gore alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligia bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari,
kamuya ait kres alanlari..."denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarmin imar uygulamasi (18. md.)
ile Diizenleme Ortaklik Paylar1 kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarinin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda
planlanmasina Oncelik verilmesi;, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili Belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama sinirmin
belirlenmesi ve ayrilan- €gitim alanlarinin 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan
karsilanmasi i¢in imar plan notlar1 boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlar1 ilizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen aciklamalara ek olarak planlama alanina iligkin talep, itiraz, oneri, yatirim, plan
ve projelerinizin® istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarinin ilgili kurumlarca
onaylanmasi halinde yeni planlarin MEBCBS portalina islenmek lizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim

Ozer DUMANLI
Bakan a.
Genel Mudir Yardimcisi
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Say1  :E-41580197-754-141168905 17.09.2025

Konu :izmir Karabaglar 4. Etap Imar Planlarina
Esas Kurum Goriisii

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :a) 04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 sayil1 yaziniz.
b)Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiiniin 16.09.2025 tarihli ve E-38473911-754-140733621
sayil1 yazisi.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlik Makaminca 18.01.2024 tarihinde onaylanan,
Baskanligimizin ilgi (a)'da kayith yazisinda simirlan tariflenen yaklasik 500 hektarlik alanda hazirlanan
4 Etap Karabaglar Giinaltay Mahallesi ve civart 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap
(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin Izmir 5. idare Mahkemesinin
2024/552 E. sayil1 dosyasi ile agilan dava sonucu verilen 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili karar ile iptal
edildigi ilgi (a)'da kayith yaziniz ile Midirliigiimiize bildirilerek belirtilen alanda yeniden hazirlanacak
olan 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas olmak iizere ekte iletilen
planlama alanina iliskin kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmistir.

S6z konusu talebinize iliskin ilgi (b)'de kayithh Bakanligimiz goriisii yazimiz ekinde gonderilmis
olup planlama alanina iligkin imar planlarimin ilgili kurumlarca onaylanmasi halinde yeni planlarin
MEBCBS portalina islenmek iizere Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda, bilgilerini ve geregini arz
ederim.

Adnan KAYGISIZ
Miidiir a.
I1 Milli Egitim Miidiir Yardimcis

Ek: Ilgi (b) Yazs
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T.C.
KARABAGLAR KAYMAKAMLIGI
iice Muftalugu

Say!I : E-45365922-754-6821159 22.09.2025

Konu : Karabaglar 4. Etap imar Planlarina Esas
Kurum Gorusu

iZMIR VALILIGINE
(il Mftailiga)

llgi : 11.09.2025 tarihli ve E-68124336-754-6772177 sayili yaziniz.

iigemiz sinirlar igerisinde yapilacak olan 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi hakkinda Muftiltigumiz gérisi talep edilmektedir.

ilgi yaziniz eki Karabaglar Belediyesince; Ali Fuat Cebesoy, Aydin, Barig, Bozyaka, Cennetoglu,
Calikusu, General Asim Ginduz, Glnaltay, Karabadglar, Kibar, Sariyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu,
Yunusemre Mahallelerini kapsayan, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi,
glineyde Gaziemir ilge siniri batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir
Caddesi ile sinirlar tariflenen yaklasik 500 hektarlik alanda yeniden hazirlanacak olan 4. Etap
Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ile 4. Etap
(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 élgekli yeniden hazirlanacak olan Nazim imar Planiyla ilgili,

1- Adi gecen mahallelerdeki mevcut cami, Kur'an kursu, lojman vb. dini tesislerin yuzolgimlerinin
altina dislilmemesi ve imkanlar nispetinde arttiriimasi,

2- Mulkiyet haklarinin yeniden hazirlanacak olan imar planinda da korunmasi,

3- Nufus yogunlugu olan yerlesim yerlerinde ihtiya¢ nispetinde baska dini tesis alanlarinin da
yapilabilmesi igin uygun yerlerin ayrilmasi hususlarinda;

Bilgi ve geregini arz ederim.

Mehmet OZER
Kaymakam
Ek: Tapu Bilgileri (1 Sayfa)
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T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurligi
Havaalanlari Daire Baskanhg! 2025 AILE YILI

Say1 :E-46715750-105.03[035]-108704 11.09.2025

Konu :Imar Plan1 Kurum Gériisii Hk.
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : a) 04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 sayil1 yaziniz.
b)08.03.2022 tarihli ve E-46715750-105.03[099]-26950 sayil1 yazimiz.

flgi (a) yazimz kapsaminda, konum ve koordinatlar1 yaziniz ekinde belirtilen alanda yapilmasi
planlanan imar plan1 ¢aligmalarina iliskin Genel Mudiirliglimiiz goriisleri talep edilmistir.

Genel Midiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde s6z konusu planlama ¢alisma bdlgesinin
biiyiik bir kismmnm Izmir Adnan Menderes Havaalan1 Mania Plan1 yaklasma kalkis-tirmanis yiizeyi
sinirlar1 icerisinde kaldig tespit edilmistir. Bu kapsamda yapilmasi planlanan ¢alismalarm Izmir Adnan
Menderes Havaalan1 Mania Plam1 ve plan notlarina riayet edilerek planlanmasi ve imar plani
diizenlemelerine iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi belirtilmedikge
Genel Miidiirliigiimiiz goriisleri talep edilmeksizin bir érnegi Ek'te yer alan Ilgi (b) yaz1 kapsaminda
islem yapilmasi1 hususunda bilgilerini ve geregini arz ederim.

Oguz ALDEMIR
Genel Mudur a.
Genel Mudur Yardimecisi

Ek: Ilgi (b) Yaz1 Ornegi (6 Sayfa)
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T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurligi
Havaalanlari Daire Bagkanligi

Sayr  :E-46715750-105.03[099]-26950 08.03.2022

Konu :Havaalanlar1 ve Cevresindeki
Yapilagsma Kurallar1

DAGITIM YERLERINE

Ilgi . a) 2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanunu.

b)22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidirliigii ile ilgili Baz1
Diizenlemeler Hakkinda Kanun.

c¢) Genel Midiirliiglimiiz kurumsal internet sitesinde-yayimlanan 28/02/2022 tarihli
Havaalanlar1 ve Cevresindeki Yapilasma Kurallar1 Genelgesi.

¢) 23/08/2013 tarihli ve 28744 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y 6netmelik
(SHY-CNS).

d) Genel Miidiirliiglimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalan1 Emniyet Standartlar1 Talimati (SHT-HES).

e) 24/07/2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05/2549/1421 say1l1 Havaalanlari
Cevresindeki Yapilasma Kriterleri Genelgesi.

f) 29/12/2020 tarihli Havaalanlar1 Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde
Yapilagsma Talimati(SHT-150/5300).

Havaalan1 mania planlar1 kapsaminda havaalanlar1 ¢evresindeki yapilagmalara iligskin
kriterleri ve mania planlart sinirlart igerisindeki dogal maénialar {izerindeki yapilagsma
kriterlerini belirleyen Ilgi (c) Genelge Bakanligimizca onaylanarak yiiriirliige girmis olup, ilgi
(e) Genelgemiz ve Ilgi (f) Talimatimiz yiiriirliikten kaldirilmistir.

Bilindigi tizere, iilkemiz sinirlar1 igerisinde yer alan sivil hava ulasimina agik
havaalanlarinin ménia planlari, lgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan
hiikiimler kapsaminda Uluslararas1 Sivil Havacilik Teskilati'nin (ICAO) yayimlamis oldugu
Doc 9137 (Havaalan1 Hizmetleri El Kitab1) Part 6 (Manialarin Kontrolii) ve Annex 14 Cilt 1
dokiimanlari ile Ilgi (d) Talimatimiz ¢er¢evesinde Genel Miidiirliigiimiizce hazirlanmakta, tiim
ilgilikurum ve kuruluslara dagitimi yapilmaktadir.

Mania planlarinin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilagsmalarin kontrolil
ve yapilacak imar plani1 diizenlemeleri, imar plam1 yapmaya yetkili kurum/kuruluslarin
sorumlulugundadir. Ayrica havaalani isletmecileri Ilgi (d) Talimat B&liim 4.5 kapsaminda
olusturulan Mania Kontrol Ekipleri ile mania planlarinda yer alan kriterlerin saglanip

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 7D36482A-F756-4302-A101-04D9CB1EE289 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/shgm-ebys

Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi igin:Mert ERIC [
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegeger Nu.: (0 312) 212 46 84 Mihendis Jﬁ*
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01.kep.tr Internet adresi: Telefon No:(312) 203 60 76 &gt #

www.shgm.gov.tr
KEP Adresi : shgm.gelen@hs01.kep.tr




saglanmadi@inin siirekli kontroliinden sorumludur. Bu kapsamda dagitimi yapilan mania
planlar1 ve plan notlarinin ilgili belediye baskanliklar1 ile her tiirlii ve 6l¢ekte imar plani
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar planlarina islenmesi, yapilacak
tiim imar diizenlemelerinde dagitim1 yapilan mania plani kriterlerine ve plan notlarina riayet
edilmesi ve gercek kisiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar ¢ercevesinde ilgili
havaalani isletmecisi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, siklikla imar plani diizenlemeleri, yapilasma yiikseklikleri, riizgar,
giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu giizergah projeleri, enerji iletim
hatlar1, dogalgaz ve petrol boru hatlar1 vb. her tiirlii yapilasmaya iligkin bilgiler, havaalani
mania planlar1 kapsaminda degerlendirilmek iizere ya Genel Miidiirliiglimiizden talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulus tarafindan goriis talepleri Genel Miudiirliigiimiize
iletilmektedir.

Imar diizenlemeleri ve her tiirlii yapilasmalara iligkin.goriis talep edildiginde, soz
konusu imar diizenlemelerinin yapilmasi ve yapilarin insa edilmesi;

® Goriis talep edilen alanin Genel Midirliigiimiizce yayimlanan havaalant mania planlari
smirlar1 diginda kaldigi durumlarda;

a) Ilgi (c) Genelge hiikiimlerine uyulmas;

b) Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava-seyriisefer hizmet saglayicisindan ve Ilgi (¢)
Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet
saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu
olduklar1 sektor ile siirli olmak iizere, Ulastirma ve Altyapi1 Bakanliginca veya
ilgili mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet
saglama yetkisi verilmis kurum/kuruluslar) olumlu goriislerin alinmast,

¢) Ilgi (b) Kanun, Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli
bilgilendirmelerin“yapilmasi,

¢) Insa edilecek yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda, s6z konusu yapilarin hava araglari i¢in tehlike olusturmadigina yonelik
Devlet HavaMeydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu gériisiiniin alinarak
Genel Miidiirliigiimiize sunulmas1 ve ilgi (d) Talimat Boliim 6'da belirtilen kriterlere
uygun olarak isaretlenmesi/isiklandirilmast,

hususlarina riayet-edilmesi

® Goriis talep edilen alanin Genel Midirligiimiizce yayimlanan havaalant mania planlar
siirlart icerisinde kalmasi durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak ilgili
havaalani mania plani kriterleri ve plan notlarina uyulmasi,

sartiyla Genel Miidiirliiglimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

Miiteakip siirecte yapilacak uygulamalarda kamu kaynaklarinin verimli ve etkin
kullanimini teminen yukarida belirtilen hususlara riayet edilerek islem yapilmasi durumunda
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Genel Miidiirliigiimiizce ilave bir degerlendirme yapilmasina gerek bulunmamakla birlikte,

buna ragmen Genel Miidiirliigiimiizden goriis talep edilmesi durumunda sadece kritik bir
husus tespit edildiginde degerlendirme yapilacaktir.

Bu itibarla s6z konusu hususlara iliskin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin ilgili birimlerince tiim belediye baskanliklarina, Valiliklerce her tiirlii ve 6l¢ekte
imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara, Bakanliklarca biinyelerinde bulunan
genel miidiirliiklere/bolge midiirliiklerine/birimlerine goénderiminin saglanmasi hususunda
geregini Onemle arz/rica ederim.

Ek-1

Prof. Dr. Kemal YUKSEK

Genel Miudir V.

Dagitim:

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligina

Milli Savunma Bakanligina

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1

SANAYI VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligina

(Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Miidiirligi)

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligina

(Mekansal Planlama Genel Midiicligii)
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligina
(Yenilenebilir Enerji Genel Miudiirliigii)
TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Doga Koruma ve-MilliParklar Genel
Miidiirligi)

Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu
Baskanligina

Mahalli idarelér Genel Miidiirliigii
DEVLET SU ISLERI GENEL
MUDURLUGUNE

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI
GENEL MUDURLUGU

ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL
MUDURLUGUNE

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNE
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DEMIRYOLU DUZENLEME GENEL
MUDURLUGUNE

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
Tiirkiye Belediyeler Birligi Bagkanlig1
Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigiine

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigiine

Adana Valiligine

Adiyaman Valiligine

Afyonkarahisar Valiligine

Agn Valiligine

Aksaray Valiligine

Amasya Valiligine

Ankara Valiligine

Antalya Valiligine

Ardahan Valiligine

Artvin Valiligine

Aydm Valiligine

Balikesir Valiligine

Bartin Valiligine

Batman Valiligine

Bayburt Valiligine

Bilecik Valiligine

Bing6l Valiligine

Bitlis Valiligine

Bolu Valiligine

Burdur Valiligine

Bursa Valiligine

Canakkale Valiligine

Cankin Valiligine

Corum Valiligine

Denizli Valiligine

Diyarbakir Valiligine

Diizce Valiligine

Edirne Valiligine

Elaz1g Valiligine

Erzinean Valiligine

Erzurum Valiligine

Eskisehir Valiligine

Gaziantep Valiligine

Giresun Valiligine

Glimiishane Valiligine
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Hakkari Valiligine
Hatay Valiligine
Igdir Valiligine
Isparta Valiligine
Istanbul Valiligine
[zmir Valiligine
Kahramanmaras Valiligine
Karabiik Valiligine
Karaman Valiligine
Kars Valiligine
Kastamonu Valiligine
Kayseri Valiligine
Kirikkale Valiligine
Kirklareli Valiligine
Kirsehir Valiligine
Kilis Valiligine
Kocaeli Valiligine
Konya Valiligine
Kiitahya Valiligine
Malatya Valiligine
Manisa Valiligine
Mardin Valiligine
Mersin Valiligine
Mugla Valiligine
Mus Valiligine
Nevsehir Valiligine
Nigde Valiligine
Ordu Valiligine
Osmaniye Valiligine
Rize Valiligine
Sakarya Valiligine
Samsun Valiligine
Siirt Valiligine
Sinop Valiligine
Sivas Valiligine
Sanlurfa Valiligine
Sirnak Valiligine
Tekirdag Valiligine
Tokat Valiligine
Trabzon Valiligine
Tunceli Valiligine
Usak Valiligine
Van Valiligine
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Yalova Valiligine

Yozgat Valiligi

Zonguldak Valiligi

Havaalani Isletme ve Havacilik Endiistrileri
AS.

IGA Havalimani Isletmesi A.S.

TAV GAZIPASA ALANYA HAVALIMANI
ISLETMECILIGI A.S.

AYJET ANADOLU YILDIZLARI HAVA
TASIMACILIGI VE UCUS EGITIMI
HiZMETLERI A.S.NE

Zonguldak Ozel Sivil Havacilik San. ve Tic.
AS.

TURK HAVA YOLLARI UCUS EGITIM ve
HAVALIMANI iSLETME A.S.

Tirk Hava Kurumu Genel Baskanligi
Eskisehir Teknik Universitesi Rektorliigiine
IC igtas Uluslararas1 Zafer Havalimani Yatirim
ve Isletme ASNE

Bilgi Teknolojileri Bagkanligina

BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S.NE
BILKENT PLAZA A-2 BLOK 06800
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- - T.C. - - -
IZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Mudarlagu

Sayr  :E-71160347-299-13499162 10.09.2025

Konu :Karabaglar 4. etap imar planlarina esas
kurum goriisii

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 say1l1 yaziniz.

Ilgi yazi ile; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 18.01.2024 tarihinde onaylanan
Karabaglar ilgesi, Ali Fuat Cebesoy, Aydin, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu, General Asim Gilindiiz,
Glinaltay, Karabaglar, Kibar, Sariyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu, Yunus Emre Mahallelerini kapsayan,
kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir ilge sinir1 batida ise
Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1Sokak ve Eskiizmir Caddesi ile sinirlar tariflenen yaklasik
500 hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve Civar1 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plani ile 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani, Izmir 5.
Idare Mahkemesinin 2024/552 E. sayili dosyas: ile agilan dava sonucu verilen 01.07.2025 tarih ve
2025/870 sayili karar ile iptal edildigi belirtilerek s6z konusu alanda yeniden hazirlanacak olan 1/5000
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planina esas olmak iizere yazi ekinde iletilen planlama
alanina iligkin kurum goriistimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu talebe konu ilgi yaz1 ekinde belirtilen alan, herhangi bir dogal sit alaninda Ozel Cevre
Koruma Bélgesinde kalmamaktadir ve alanda herhangi bir tabiat varlig1 bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Aytac YALCINKAYA
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirii
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T.C.
ENERJi VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI
Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Mudurlugu
TEDAS 12. Bélge Mudurlugi (izmir)

Sayr  :E-63079498-752.99-1350945

Konu : Kurum Goriisii
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi  :Karabaglar Belediye Baskanligmin 16.05.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-358601 say1l1
yazisl.

llgi yaz1 ile; Karabaglar ilgesi, Muhtelif mahallelerde 500 hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap
KarabaglarGiinaltay Mabhalleleri ve Civari 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap
(Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina, TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
tarafindan Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve Ilgili Belediye aleyhine izmir 5. idare Mahkemesinin
2024/552 Esas sayili dosyasi ile agilan davada mahkemenin 12.03.2025 tarihli karariyla dava konusu
islemlerin yiriitiilmesinin durdurulmasina karar verildiginden bahsedilerek planlama alaninda
Kurumumuza ait mevcut tesislere iliskin bilgi ve belgeler talep edilmektedir.

Konuya iligkin GDZ Elektrik Dagitim A.S'nin 10.06.2025 tarih 199981 sayili goriisii Kurumumuz
icinde gecerli olup parsel iizerinde Kurumumuza ait enerji nakil hattt gegmesi halinde GDZ Elektrik
Dagitim A.S ve Bolge Miidiirliiglimiize sorulmas1 hususunda;

Geregini rica ederiz.

Murat DEMIR Mehmet SIMSEK
Emlak ve Kamulastirma Miidiiri Bolge Midiirii

Ek: 10/06/2025 tarihli 0390043239200016-E.199981 sayil1 yazi.
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T.C.
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETiI GENEL MUDURLUGU
3.Bolge Mudurlugu (Izmir)
Insaat Ve Emlak Mudurlugu

Say1  :E-49752846-752.99-3139306
Konu :Karabaglar Ilgesi, 4. Etap Plan Calismasi

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi : 16.05.2025 tarihli ve 23234244-358601 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile izmir 1li, Karabaglar Ilgesi, 4. etap plan ¢aligmast i¢in Bolge Miidiirliigiimiiz imara esas
goriisiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Midiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu planlama alani {izerine
Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan KARABAGLAR VE BOZYAKA TRAFO MERKEZLERI,
KARABAGLAR-BUCA, BOZYAKA-BAHRIBABA, BOZYAKA-HATAY, KARABAGLAR-BUCA
KABLO HATLARI, 154 KV KARABAGLAR-BUCA VE 154 KV UZUNDERE-KARABAGLAR
ENERJI ILETIM HATLARININ isabet ettigi tespit edilmistir. Ayrica planlama alani iizerinde yenilemesi
sebebi ile degisiklik géren ancak altinda irtifak ve miilkiyet haklarimizin bulundugu eski gabari ve direk
alanlar1 ile kesisme mevcuttur.

S6z konusu kablo hatlar1 ve giivenlik mesafesini (1.20 m - 1.20 m) igeren enerji iletim tesisi verileri
ve plan smirina ait sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96 Datumunda gonderilmektedir.
Tesekkiiliimliz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gecen trafo alani, kablo hatti ve giivenlik
mesafesi ile enerji iletim hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar
planlarina islenmesi gerekmektedir.

Trafo alanlar1 i¢in miilkiyet alanin1 olusturan parsel sinirlarina uyulmasi; kablo hatlarmin plana
emniyet mesafeleri ile beraber aktarilmasi gerekmektedir. Imar plani galismalarinda Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi geregince belirtilen yaklasim mesafelerine uyulmasi icin "EKAT
Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji
iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama
yapilmayacaktir." ve ‘E.I.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda ruhsat asamasinda TEIAS
gorlisliniin alinmas1 gerekmektedir" seklindeki ifadelerin imar plani notlarina eklenmesi gerekmektir.
Degisiklik goren eski gabari alan1 altindaki miilkiyet ve irtifak haklarimizin islemler sirasinda korunmasi,
havai ve yeralt1 hatlarinin bulundugu bolgelerde yapilacak ¢alismalarda tekrar kurum goriisti alinmasi ve
gdzlemci personel ( TEIAS 3. Bolge Isletme Bakim Miidiirliigii) talep edilmesi gecilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Gokge BILGI Levent KOYLU
Bolge Miidiir Yardimecisi Bolge Miidiirii

Ek: Sayisal Veri dosyasi (*.ncz-ITRF96 3 Derece)
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T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
1. Bolge Miduirligii

Say1  :E-49123968-754[35.525]-3098402 07.10.2025
Konu :Kurum Gériisii - Karabaglar Ilcesi Imar
Planm

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiit Proje Miudiirliigii)

flgi  :a)04.09.2025 tarihli ve E-65237764-115.01.06-385605 sayil1 yazimz.
b)05.09.2025 tarihli ve E.3019611 sayil1 yazimiz.
¢) 06.10.2025 tarihli ve E-11937228-754-3066286 sayil1 Altyap1 Yatirimlar1 Genel
Miidiirligi yazisi.

Ilgi (a) yazimz ile, Izmir Biiyiiksehir Belediyesince 18.01.2024 tarihinde onaylanan Karabaglar
ilgesi, Ali Fuat Cebesoy, Aydin, Baris, Bozyaka, Cennetoglu, Calikusu, General Asim Gilindiiz,
Giinaltay, Karabaglar, Kibar, Sariyer, Selvili, Sevgi, Ugur Mumcu ve Yunus Emre Mahallelerini
kapsayan, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir ilge
sinir1, batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi ile
siirlar tariflenen yaklagik 500 hektarlik alanda hazirlanan 4. Etap Karabaglar - Giinaltay Mahalleleri
ve Civar1 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile 4. Etap ( Karabaglar - Giinaltay Kesimi ) 1/5.000
olgekli Nazim Imar Planmin Izmir 5. idare Mahkemesinin 2024/552 E. sayili dosyasi ile agilan dava
sonucu verilen 01.07.2025 tarih ve 2025/870 sayili karar ile iptal edildigi bildirilerek, s6z konusu
alanda yeniden hazirlanacak olan 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 planlama alanina iliskin kurumumuza ait taleplerin, varsa proje ve yatirimlarin, mevcut veya
Oneri tesislerin ve denetimimizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama ¢alismalarinda
degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢alismalarin, miilkiyetimizdeki tapu bilgilerinin kurum
gorlisiimiiz ile birlikte sayisal ortamda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'min 8.2. maddesi
kapsaminda tarafiniza ivedi olarak iletilmesi talep edilmektedir.

Ilgi (a) yazimz ve ekleri incelenmis, basvurunuz Bolge Miidiirliigiimiiz goriisii ile birlikte ilgi
(b) yazimiz ile Altyap1 Yatirimlart Genel Miidiirliigiimiiz goriisiine sunularak, tarafiniza verilecek
cevaba esas Genel Midiirliigiimiiz goriisiiniin Bolge Miidirliigiimiize bildirilmesi istenmistir.

Ilgi (c) yaz: ile, Genel Miidiirliigiimiizce yapilan incelemeler neticesinde; sdz konusu alanin
"{zmir Adnan Menderes Havalimani Mania Plam" sinirlar icerisinde kaldig1 tespit edildigi, bahse
konu alan ile ilgili yapilacak calismalarda Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiince hazirlanan ve ekte
gonderilen Mania Plani ile plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasinin, ilaveten "Havaalanlar1 ve
Cevresindeki Yapilasma Kurallar1 Genelgesi" hiikiimlerine uyulmak suretiyle islem yapilmasinin
uygun olacagi degerlendirildigi bildirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hakan DONMEZ
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 443BDAEF-BB59-48ED-BBAC-59B952FCFBB7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/uab-ebys
Adres: Atatiirk Cad. No:99 35220 Alsancak-Konak/izmir Bilgi i¢in:irem ELVAN [

Web: www.uab.gov.tr, TIf:232 4952000 Belgegecer: 232 4648087 Y. Sehir Plancisi
E-Posta: izmir.bolge@uab.gov.tr, i
KEP: udhb.izmirbolge@hsOL.kep.tr




Bolge Miidiirii a.

Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek:
1 - Mania Plani
2 - Genelge (6 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 443BDAEF-BB59-48ED-BBAC-59B952FCFBB7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/uab-ebys
Adres: Atatiirk Cad. No:99 35220 Alsancak-Konak/izmir Bilgi i¢in:irem ELVAN [

Web: www.uab.gov.tr, TIf:232 4952000 Belgegecer: 232 4648087 Y. Sehir Plancisi #2
E-Posta: izmir.bolge@uab.gov.tr, .
KEP: udhb.izmirbolge@hs0T.kep.tr




HAVAALANLARI VE CEVRESINDEKI YAPILASMA KURALLARI GENELGESI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tamimlar ve Kisaltmalar

Amacg

MADDE 1 — (1) Bu Genelgenin amact; Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari icindeki sivil hava
ulagimina agik havaalanlari ile heliportlarin ¢evresindeki ve dogal mania teskil eden topografya
tizerinde uygulanacak yapilagma usul ve esaslarini belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Genelge; sivil hava ulasimina ag¢ik havaalanlar ile heliportlarin
cevresinde ve dogal manialar lizerinde yapilacak her tiirli yapilagsmaya iligkin gergek ve tiizel
kisileri, imar plan1 yapmaya yetkili kurum ve kuruluslar ile havaalani isletmecilerini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Genelge, 14/11/1983 tarihli ve 2920 sayil1 Tiirk Sivil Havacilik
Kanunu’nun 40, 41, 47 ve 48 inci maddeleri ile 15/07/2018 tarihli ve 30479 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 4 numarali Bakanliklara Bagl, ilgili, iliskili Kurum ve
Kuruluslar ile Diger Kurum ve Kuruluslarin® Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'ne, 27/10/2016 tarihli ve 29870 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Havaalani
Sertifikasyon ve Isletim Yonetmeligi (SHY-14A)nmin 7 nci maddesine, Genel Miidiirliikge
yayimlanan 09/06/2016 tarihli Havaalan1 Emniyet Standartlar1 Talimati (SHT-HES)’in 18 inci
maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 4 — (1) Bu Genelgede gecen;

a) Aletli pist: Aletli yaklagsma prosediirlerini kullanan ugaklarin operasyonlari i¢in
Oongoriilmiis olan hassas olmayan yaklasma pisti, kategori I hassas yaklagma pisti, kategori 11
hassas yaklagma pisti veya kategori III hassas yaklasma pistini,

b) Bakan: Ulastirma ve Altyap1 Bakanini,

c) Bakanlik: Ulastirma ve Altyap1 Bakanligini,

¢) Aletsiz pist: Gorerek yaklagma prosediirleri veya yaklasimin sonrasinda gorerek
meteorolojik kosullarda siirdiiriilebilecegi bir noktaya kadar bir aletli yaklasma prosediirii
kullanilarak hava araglarinin operasyonlari i¢in 6ngoriilen bir pisti,

d) ATM: Tiim operasyon sathalar1 boyunca ugaklarin emniyetli ve etkin olarak hareket
edebilmeleri i¢in gerekli, hava trafik hizmetleri, hava sahasi yonetimi ve hava trafik akis
idaresi dahil yer temelli ve havadaki fonksiyonlarin toplamini igeren hava trafik yonetimini,

e) CNS sistemleri: Haberlesme, Seyriisefer, G6zetim sistemlerini,

f) CNS hizmet saglayicisi: Hizmet verdikleri havaalani1 veya Tiirkiye hava sahasinda
sorumlu olduklar1 sektor ile sinirli olmak tizere, Ulastirma ve Altyap1 Bakanliginca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmis kurum/kuruluslari,

2) Dogal mania tepe noktasi: Mania planinda topografya ile mania tahdit diizlemlerinin
ara kesiti olarak tanimlanan kapali alan i¢inde tespit edilen en yiiksek noktay1 veya dogal mania
siirlari igerisindeki en yiiksek mevcut manianin tepe noktasini,

h) Dogal mania: Yiiriirliikte olan méania planina gére mania olusturan dogal araziyi,

1) Gegis ylizeyi: Hususiyetleri Havaalanlart Emniyet Standartlart Talimatinda (SHT-



HES) tarif edilen, i¢ yatay yiizeye dogru yukariya ve disa egimli olan, seridin yani1 ve yaklagsma
yiizeyinin yaninin bir kismi1 boyunca bir birlesik yiizeyi,

1) Genel Miidiir: Sivil Havacilik Genel Miidiiriinii,

J) Genel Mudiirliik: Sivil Havacilik Genel Miidiirligiinii,

k) Havaalani: Herhangi bir bina, tesisat ve techizat dahil olmak {izere, tamamen veya
kismen hava araglarinin gelisi, kalkist ve yiizey hareketi i¢in kullanilmasi 6ngoriilen, karada
veya suda belirlenmis bir alani,

1) Havaalani isletmecisi: Havaalan1 isletiminden sorumlu, meydan komutanligi
haricindeki gergek veya tiizel kisiyi,

m) Hassas olmayan yaklagma pisti: A tipi bir aletli yaklagsma operasyonuna uygun ve
goriis mesafesinin en az 1000 m oldugu inis operasyonlarina yonelik gorsel yardimcilarin ve
gorsel olmayan yardimeinin / yardimcilarin hizmet verdigi bir pisti,

n) Hassas yaklasma pisti: "Aletli pist" taniminda belirtilen pistleri,

o) I¢ yatay ve konik yiizey: Hususiyetleri Havaalanlari Emniyet Standartlari
Talimatinda (SHT-HES) tarif edilen; bir havaalani ve onun ¢evresinin iizerinde yatay bir
diizlem igerisinde bulunan ylizey ile i¢ yatay ylizeyin ¢evresinden yukariya ve disariya dogru
egimli olan ylizeyi,

0) ICAO: Uluslararas1 Sivil Havacilik Tegkilatini,

p) Kalkis tirmanis yilizeyi: Hususiyetleri Havaalanlar1 Emniyet Standartlar1 Talimatinda
(SHT-HES) tarif edilen, bir pistin veya agsma sahasinin sonunun 6tesindeki egimli bir diizlem
veya bagka belirli yiizeyi,

r) Kat irtifaki: Bir arsa {lizerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere yapilacak
veya yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz bdliimleri i¢in o arsanin maliki veya
ortak malikleri tarafindan Kanun hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakkini,

s) Kat miilkiyeti: Bagimsiz boliimler tizerinde kurulan miilkiyet hakkini,

s) Mania: Hava araclariin yer hareketleri i¢in kullanilan yiizeylerde bulunan veya seyir
halindeki hava aracinin korunmasi i¢in belirlenmis yilizeyleri asan ya da bu yiizeylerin disinda
bulunan ancak hava seyriiseferine bir tehlike olusturdugu degerlendirilen biitiin gegici, sabit ya
da hareketli cisimleri veya bunlarin bir kismini,

t) Mania plani: Genel Midiirliik tarafindan SHT-HES’te yer alan ménia sinirlama
yiizeylerine iliskin kriterler ‘¢ercevesinde havaalanlar1 g¢evresindeki yapilagsma kriterlerini
belirlemek lizere hazirlanan ve uygulanmak tizere ilgili Valilik, havaalani igletmecisi ve ilgili
mevzuat kapsaminda her tiirlii ve 6lgekte imar plant yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar
ile ilgili diger tiim kuruluglara gonderilen plani,

u) Mevcut mania: Yirtrliikte olan mania plan1 yayimlanmadan 6nce, ilgili mevzuat
kapsaminda her tiirlii ve 6l¢ekte imar plan1 yapma yetkisine sahip kurum veya kuruluglarca
ilgili mevzuat ve varsa ilgili mania plani ile plan notlar1 ¢cer¢evesinde yap1 ruhsati verilmis ve
yap1 ruhsatina uygun-insa edilmis olan ya da yap1 kullanim izin belgesi veya kat irtifaki/kat
miilkiyeti bulunan, ancak mania plan1 yayimindan sonra mania olusturan yapiyt,

i) Pist seridi: Pistten ¢ikan bir ucagin gorecegi hasar riskini azaltma ve kalkis veya inig
operasyonlart sirasinda tizerinden ugan ugaklari koruma amaci i¢in 6ngoriilmiis, pisti ve (varsa)
durma uzantisini i¢erecek sekilde belirlenmis alan,

v) SHT-HES: Genel Miidiirliigiin kurumsal internet sitesinde yayimlanan 09/06/2016
tarihli Havaalan1 Emniyet Standartlar1 Talimatini,

y) SHY-14A:27/10/2016 tarihli ve 29870 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Havaalani
Sertifikasyon ve Isletim Yénetmeligini,

z) SHY-CNS:23/08/2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y onetmeligi,

aa) SHY-IPC: 29/01/2013 tarihli ve 28543 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigii Tarafindan Verilecek Idari Para Cezalar1 Hakkinda Y6netmeligi,



bb) Yaklasma ylizeyi: Hususiyetleri Havaalanlart Emniyet Standartlar1 Talimatinda
(SHT-HES) tarif edilen, esigin onlinde yer alan, egimli bir diizlem veya diizlemler
kombinasyonunu,

cc) Yapi ruhsati: Bir yapinin 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanuna
iliskin yayimlanan yonetmelikler ile imar plani ve imar plani ilke kararlarina uygun olarak insa
edilebilmesi i¢in gerekli belge ve projelerin usuliine uygun olarak tanzim edilmesi ve gériilerek
onaylanmasi sonucu olusan yap1 yapma hakkini belirleyen ve iizerinde binanin yapilacagi
parselin ve binanin tanimlari bulunan onayli resmi izin belgesini,

¢¢) Yapr kullanma izin belgesi: Yapmin ruhsat eki projelerine uygun olarak
tamamlandigin1 gosteren, yapinin kullanimina izin veren onayli belgeyi,

ifade eder.

IKINCi BOLUM
Genel Esaslar

Havaalanlan ve cevresindeki yapilasma kurallarinin belirlenmesi

MADDE 5 — (1) Havaalanlar1 ve ¢evresindeki yapilasma kurallarinin belirlenmesinde
Genel Midiirlik¢e hazirlanan ve yayimlanan havaalani mania plani yiikseklikleri ile plan
notlar1 esas alinir.

(2) Havaalan1 méania planit sinirlar1 dahilinde kalan bolgelerde yapilan veya yapilacak
her tiirlii ve 6lgekte imar diizenlemesi veya yapilagsma i¢in imar plani yapmaya yetkili kurum
veya kuruluglar ya da ilgili gergek veya tiizel kisiler tarafindan mania plani yiikseklikleri ile
plan notlarina riayet edilir.

(3) Havaalan1 mania plani sinirlart dahilinde kalan bolgelerde yapilan veya yapilacak
her tiirlii ve 6lgekte imar diizenlemesi veya yapilagsma i¢in imar plani yapmaya yetkili kurum
veya kuruluslar ya da ilgili gercek veya tiizel kisiler tarafindan planlama asamasinda SHY-CNS
Yonetmeligi ve hava seyriisefer hizmetleri kapsaminda ilgili CNS/ATM hizmet saglayicisindan
uygun goriis alinir.

(4) Havaalan1 mania plani smirlar1 dahilinde kalan bolgelerde 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un uygulanmasi sirasinda yapilacak
caligmalarda ilk kez insa edilecek yapilar i¢in havaalant mania plami yiikseklikleri ile plan
notlarina riayet edilir.

(5) Havaalan1 mania plani sinirlar1 dahilinde kalan bolgelerde yapilan veya yapilacak
her tiirlii ve 6lgekte imar diizenlemesi veya yapilagma i¢in imar plani yapmaya yetkili kurum
veya kuruluslar ya da ilgili gercek veya tiizel kisiler tarafindan insa edilecek tiim yapilarin dis
kaplamalarinin 6zelliklerine iligkin SHY-CNS Yonetmeligi ve hava seyriisefer hizmetleri
kapsaminda ilgili CNS/ATM hizmet saglayicisindan uygun goriis alinir.

(6) Havaalan1 mania plani sinirlar1 dahilinde kalan bolgelerde yapilan veya yapilacak
her tiirlii ve dlgekte imar diizenlemesi veya yapilasma i¢in, 4 /6 /2010 tarihli ve 27601 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Y Onetimi Y 6netmeligi
gercevesinde giiriiltii 6nleyici malzemeler kullanilir.



(7) Havaalant mania plan1 smirlar1 disinda kalan bolgelerde, arazi zemin kotundan
itibaren 150 metre ve daha yiiksek yapilacak her tiirlii yapilagsma i¢in imar plan1 yapmaya yetkili
kurum veya kuruluslar ya da ilgili gercek veya tiizel kisiler tarafindan planlama agamasinda
SHY-CNS ve seyriisefer hizmetleri kapsaminda ilgili CNS/ATM hizmet saglayicisindan uygun
goris alinir.

(8) Havaalan1 mania planlar1 tizerinde belirtilen ytikseklik degerleri deniz seviyesine
gore (MSL) belirlenir. Havaalan1 mania planlar1 sinirlar1 dahilinde yapilacak olan her tiirlii ve
Olcekteki imar diizenlemesinde Hmax yiikseklikleri, yapilarin cati, baca, anten vb. tiim
miistemilat1 dahil en iist noktas1 dikkate alinarak belirlenir.

(9) Havaalan1t méania plani smirlar1 dahilinde veya disinda kalan bélgelerde yapilan ya
da yapilacak her tiirli yapilasmaya iliskin olarak imar plan1 yapmaya yetkili kurum veya
kuruluglar ya da ilgili ger¢ek veya tiizel kisiler tarafindan, 22/04/1925 tarihli ve 657 sayili
Harita Genel Miidiirliigii ile Ilgili Baz1 Diizenlemeler Hakkinda Kanun’un Ek Madde 5 ve
09/07/2020 tarihli ve 31180 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Diisey Engel Verilerini
Toplama ve Sunma Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda Harita Genel Midirliigline
bilgilendirme yapilir.

(10) Havaalan1 méania plan1 sinirlar1 déhilinde i¢ yatay ve/veya konik yiizeyde kalan
alanlarda, arazi topografyasi nedeniyle havaalani mania planinin yapilasmay1 6,50 metreden az
olacak sekilde sinirladig1 alanlarda imar plan1 yapmaya yetkili kurum veya kuruluslar ya da
ilgili gercek veya tiizel kisiler tarafindan, SHY-CNS ve seyriisefer hizmetleri kapsaminda ilgili
CNS/ATM hizmet saglayicisindan uygun goriis almmmasi sartiyla en fazla 6,50 metre
yapilasmaya miisaade edilir.

11) Havaalan1 ménia plani sinirlart dahilinde yaklagsma ve kalkig-tirmanis yiizeylerinin
pist baslarindan uzaklasan yonde ilk 3000 metrede kalan alanlarda, arazi topografyasi nedeniyle
havaalani mania planinin yapilagsmay1 3,50 metreden az olacak sekilde sinirladigi alanlarda imar
plan1 yapmaya yetkili kurum veya kuruluslar ya da ilgili gercek veya tiizel kisiler tarafindan,
SHY-CNS ve seyriisefer hizmetleri kapsaminda ilgili CNS/ATM hizmet saglayicisindan uygun
goriis alinmasi sartiyla en fazla 3,50 metre yapilasmaya miisaade edilir.

UCUNCU BOLUM
Mania Plam1 Sinirlar1 Dahilindeki Yapilasma Kurallar:

Yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeyi

MADDE 6 - (1) Yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeylerinin pist baslarindan itibaren ilk
6.000 metrelik boliimii i¢erisinde; her tiirlii parlayici, patlayict madde iceren depolama tesisleri
veya yogun duman ¢ikaracak nitelikteki sanayi tesisleri planlanamaz ve insa edilemez.

(2) Yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeylerinin pist baslarindan itibaren; sivil
havaalanlar1 i¢in ilk 1.000 metrelik, Tiirk Silahli Kuvvetleri envanterinde yer alip sivil hava
ulasimina agik olan havaalanlar i¢in ilk 3000 metrelik boliimii icerisinde; saglik ocagi, aile
saglik merkezi, dispanser, agiz ve dis sagligi merkezi gibi kiiciik 6lgekli tesisler hari¢ olmak
iizere saglik tesisleri, spor tesis alanlari, egitim ve dini tesisler ile insanlarin toplu halde
bulunduklari aligveris merkezi, diiglin/konser/konferans/sinema/tiyatro/opera salonlari, kongre
merkezi, otogar, gar ve hal binalar1 planlanamaz ve insa edilemez.



Gecis yiizeyi

MADDE 7 — (1) Gegis ylizeyi igerisinde yapilan ya da yapilacak her tiirlii ve dlgekte
imar diizenlemesi veya yapilasma i¢in imar plani yapmaya yetkili kurum veya kuruluslar
tarafindan mania plan ytikseklikleri ile plan notlarina ve bu Genelge hiikiimlerine riayet edilir.

I¢ yatay ve/veya konik yiizey

MADDE 8 — (1) I¢ yatay yiizey icerisinde yapilan ya da yapilacak her tiirlii ve 6lcekte
imar diizenlemesi veya yapilasma i¢in imar plan1 yapmaya yetkili kurum veya kuruluslar
tarafindan mania plan1 ytlikseklikleri ile plan notlarina ve bu Genelge hiikiimlerine riayet edilir.

(2) Konik ylizey igerisinde yapilan ya da yapilacak her tiirlii ve oOl¢ekte imar
diizenlemesi veya yapilasma i¢in imar plan1 yapmaya yetkili kurum veya kuruluslar tarafindan
mania plani1 yiikseklikleri ile plan notlarina ve bu Genelge hiikiimlerine riayet edilir.

DORDUNCU BOLUM
Dogal Manialar Uzerindeki Yapilasma Kurallar

Yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeyi

MADDE 9 — (1) Pistin uzunluguna ve yaklasma pisti siniflandirmasina bakilmaksizin,
yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeylerinin pistten uzaklasan yonde ilk 3000 metresinde bulunan
dogal manialar lizerinde ¢ati, baca, anten ve benzeri tiim miistemilat dahil en fazla 3,50 metre
yiiksekliginde yapilasmaya miisaade edilir.

(2) Yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeylerinin ilk 175 metresinde bulunan dogal
manialar lizerinde hi¢bir yapilagsmaya miisaade edilmez.

(3) Yaklasma ve kalkig-tirmanis yilizeylerinin ilk 3000 metresinden sonraki
boliimlerinde bulunan dogal manialar iizerinde ¢at1, baca, anten ve benzeri tim miistemilat dahil
en fazla 6,50 metre yiiksekliginde yapilasmaya miisaade edilir.

Gecis yiizeyi

MADDE 10 — (1) Gegis ylizeyinde bulunan dogal manialar {izerinde hava seyriisefer
hizmetleri amaciyla kullanilmasi zorunlu olan techizatlar haricinde hi¢bir yapilasmaya miisaade
edilmez.

I¢ yatay ve/veya konik yiizey
MADDE 11— (1) I¢ yatay ve/veya konik yiizeyde bulunan dogal méanialar iizerinde cati,
baca, anten ve benzeri tiim miistemilat dahil en fazla 6,50 metre yapilasmaya miisaade edilir.

(2) I¢ yatay ve/veya konik yiizey ile yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeylerinin kesistigi
fakat i¢ yatay ve/veya konik ylizeyin daha baskin oldugu alanlarda bulunan dogal manialar
tizerinde gati, baca, anten ve benzeri tiim miistemilat dahil en fazla 6,50 metre yapilasmaya
musaade edilir.



BESINCI BOLUM
Uygulama Esaslan

Mania planlarinin imar planlarina islenmesi

MADDE 12 — (1) Bu Genelgenin yliriirliige girdigi tarihten sonra yapilacak her tiirli ve
Olcekte imar diizenlemesi veya yapilagma i¢in imar plant yapmaya yetkili kurum veya
kuruluglar tarafindan bu Genelgede belirtilen hususlar ve yiiriirliikteki tim mania planlari ilgili
imar planlarma islenir ve takibi yapilir.

Mevcut manialar icin uygulama esaslar
MADDE 13 — (1) Bu Genelge kapsaminda mevcut mania niteliginde olan yapilar,
mevcut konum ve yliksekliklerine uygun olarak yeniden insa edilebilir.

(2) Enerji nakil hatlari, haberlesme kuleleri vb. nitelikte olan ve yapi ruhsati
gerektirmeyen yapilar, yiirlirliikteki havaalant mania plani yayimlanmadan 6nce insa edilmis
olmasi sartiyla mevcut konum ve yiiksekliklerine uygun olarak yeniden insa edilebilir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Sorumluluklar ve yaptirinmlar

MADDE 14 — (1) Bu Genelge kapsaminda yapilacak diizenlemelerde belirtilen kurallara
uymayan isletmelere 4 sayili Bakanliklara Bagli, flgili, iliskili Kurum ve Kuruluslar ile Diger
Kurum ve Kuruluslarin Teskilatt Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 437 nci maddesi
ve 2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanununun 47 nci ve 143 iincii maddelerinde belirtilen idari
yaptirimlar uygulanir.

Yiiriirliikten kaldirilan mevzuat

MADDE 15 — (1) Bu Genelgenin yayimlandig: tarihte, 29/12/2020 tarihli Havaalanlar
Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Talimat:1 (SHT-150/5300) ve 24/07/2012
tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayil1 Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilagsma
Kriterlerine iliskin Genelge yiiriirliikten kalkar.

Yiiriirlik
MADDE 16 — (1) Bu Genelge yayim tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 17 — (1) Bu Genelge hiikiimlerini Ulastirma ve Altyap: Bakan yiiriitiir.
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