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GIRIS

Planlama galismasina konu alan; Izmir Ili, Giizelbahge Ilgesi, Siteler Mahallesi, 1358 ada
1 parsel (eski 404 ada 1 parsel), 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Saglik Tesisine isabet
etmektedir. Izmir I Saghk Midiirligii’'niin 02/10/2025 tarih 290194083 sayili goriisiinde
“Giizelbahge Belediyesi miilkiyetinde yer alan 1358 ada 1 parselde bulunan tasinmazin
14.522 m? ‘lik buyiikliigli g6z 6niinde bulunduruldugunda, 7.000 m? ‘lik boliimiiniin Saglik
Tesis Alani fonksiyonunun korunarak ayrilmasi ve geri kalan 7.522 m? ‘lik kisminin ise plan
degisikligi ile fonksiyonunun Ozel Saghk Tesis Alanina donistiiriilebilmesi igin tiim imar
islemlerinin  Giizelbahge Belediyesi’'nce yiriitiilmesi, saglik tesis alani kullanimim
koruyacak olan 7.000 m? ‘lik boliimiiniin de tahsisinin Bakanlik lehine gergeklestirilmesi ile
uygun olarak degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 14.522
m2 yiizolglimli 1358 ada 1 parselde; mevcut imar planinda yaklasik 36.000 m2 insaat hakki
bulunan Saglik Tesis Alaninin; Izmir I Saghk Miidiirliigii goriisii ve ilgemiz ihtiyaglari
dogrultusunda saglik tesis alaninda gerekli yatirimin yapilarak projenin hayata gegirilmesine
olanak saglamasi amaci ile 7.000 m? ‘lik bolimintin Saghk Tesis Alani fonksiyonunun
korunarak, 7.522 m? ‘lik kisminin ise plan degisikligi ile fonksiyonunun Ozel Saglik Tesis

Alani olacak sekilde 1/5000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.




1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Giizelbahge Ilgesi; izmir Merkez'e 24 kilometre uzaklikta, 27 Dogu Boylam, 38 Kuzey
Enlemi {zerindedir. Doguda Yaggayr Deresi (Narlidere), Batida Camligay Deresi ile
Zeytinalan1 ve Bademler (Urla), Giineyde Godence (Seferihisar), Giineydogusunda
Karabaglar ilgeleri ile komsudur. Kuzeyi Ege Denizi ile gevrilidir. Glizelbahge Belediyesi'ne
bagli olan mahalleler; Atatiirk, Celebi, Maltepe, Kahramandere, Yaka, Yali, Siteler, Mustafa
Kemal Pasa, Yelki, Camli, Kiigiikkaya ve Payamli Mahalleleri ile 12’dir. Belediyenin
micavir alan1 yaklagik 7200 hektardir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI, iKLiM VE BIiTKi ORTUSU
Planlama alaninin topografyasi kuzeyden, glineybati ve glineydoguya dogru gidildikge
yukselmektedir. Alan igerisinde egim %0-30 arasinda degismektedir. Kirsal konut ve
mustemilatlarin yer aldig1 bolgede egim oram %0-10 araliinda, diger bolgelerde ise %10-

30 araliginda degisiklik gostermektedir.



Giizelbahge Ilgesinde tipik Akdeniz iklimi goriiliir. Iklime paralel bitki ortiisii olarak, ilgenin
yikseltilerindeki ¢am ormanlari, deniz seviyesine inildik¢e yerini maki topluluklarina
birakir. Ilgede, Camligay haricinde siirekli akan bir akarsuyu bulunmazken yagislarin
etkisiyle artan su orani, yazin havanin agir1 1sinmasiyla yerini kurumus ¢aylar ve derelere
birakir. Deniz seviyesinde maki topluluklari gortliirken, yiikseklere ¢ikildik¢a bunlarin

yerini ¢am ormanlar1 almaktadir.

Giineslenme potansiyeli yiiksektir. Riizgar durumu denize agik kiyr seridi ve farkh
topografik yapilan bir arada bulundurmasi nedeni ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.
Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina bagh olarak toprak yapisi tarimsal

agidan uygun iklim 6zelligine sahiptir.

Yenilenebilir enerji kaynaklari, (Riizgar ve Giines) agisindan da onemli sayilabilecek
diizeyde potansiyeline sahiptir. Zarar verici meteorolojik olaylarin (kuvvetli yagis, dolu ve
firtina vb. ) olusma siklig1 o6zellikle ki aylarinda yiiksektir. Afet risk yonetimi agisindan
ekstrem meteorolojik hadiselerin siddeti ve sikligina bagh olarak Hava Tahmini ve Erken
Uyar1 amagh Meteoroloji Radar1 ve Otomatik Meteoroloji Olgiim Istasyonlar1 kurulmustur.
Ayrica Izmir Meteoroloji Bolge Miidiirliigii merkezinde Bolgesel Tahmin ve Erken Uyan

merkezi faaliyet gostermektedir.

izmir Yillik Toplam Yagis Dagiimi (1970-2011)
1200 - .
1000
~ 800
E oo
-
o
s 4
® 400
200
0
A I T e F R E TR T T -
5555555353 8833333 3885553909222 8RRRR]]8_R8R
il

Sekil 2: izmir Yilik Toplam Yagis Dagilimi (mm)

3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
ilgede baslica gelir kaynaklari, tarim, balik¢ilik, kismen hayvancilik ve ticarettir. Halkin

bityiik cogunlugu iiniversite mezunu olup; tim gelir diizeyleri ile birlikte harmanlasmis bir




niifus yapisina sahiptir. Yas grubu agisindan degerlendirme yapilirsa 0-14 yas grubu niifusun
[zmir il diizeyindeki payr % 19,7 iken bu oran Giizelbahge’de % 15.6, 15-65 yas arasi
niifusun Izmir Il diizeyindeki payr % 71.5 iken, toplam niifus i¢indeki payr % 74, 65 yas
tizeri niifusun Izmir il diizeyindeki pay1 % 8.8 iken Giizelbahge’de % 10 dur.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Giizelbahge ilgesi, Cesme-Izmir otoyolunun ilk ¢ikis noktasi olan Seferihisar ¢ikisinda yer
almakta ayrica bolinmis karayolu ile de ulagilmaktadir. Karayolu ile izmir iline 24 km;

Aydin iline 140 km, Mugla iline 200 km. mesafedir.
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Sekil 4: Planlama Alanimin Bolge Ulasim Agindaki Yeri



5. IDARI YAPI VE SINIRLAR
[zmir Ili, Tiirkiye illeri arasinda gelismislik diizeyi ve 2015 yili adrese dayah niifus kayit
sistemi verilerine gore niifus biytikligii agisindan agisindan 3. biiyiik kent statiistindedir. 6
Aralik 2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 1. maddesi kapsaminda izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart il milki sinirlar olarak belirlenmis ve 36. maddesi geregi olarak 1. madde ilk
mabhalli idareler genel seg¢imi olan 30 Mart 2014 tarihinde yiriirlige girmistir. Boylece
planlama alaninin bulundugu Giizelbahge ilgesi, izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina

dahil edilmistir.
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Sekil 6: idari Yapi ve Simirlar




6. PLANLAMA ALANINDA OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA iLiSKIN
BILGILER
Planlama alani ve yakin gevresi, 6zel kanuna tabi dogal ve . arkeolojik sit alani i¢inde

kalmamaktadir.

7. MULKIYET BIiLGIiSI

Planlamaya konu olan alana isabet eden parsel; Glizelbahge Belediyesi miilkiyetindedir.
8. UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

8.1. 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani
Planlama alam1 Cevre ve Sehircilik Bakanlhig tarafindan 30.01.2014 tarihinde onaylanan

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda tarim alanina isabet etmektedir.
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Sekil 7: 1/100.000 Olgekli izmir -Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani

8.2. 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
Planlama alani; [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda saglik tesisi alanina isabet

etmektedir.



8.3. 1/5.000 Ol¢ekli imar Planm
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Sekil 8: 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’nda saglik tesisine isabet etmektedir.




9. PLAN ONERISI

Planlama g¢aligmasina konu alan; Izmir ili, Giizelbahge Ilgesi, Siteler Mahallesi, 1358 ada
1 parsel (eski 404 ada 1 parsel), 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Saglik Tesisine isabet
etmektedir. Izmir Il Saghk Midiirliigii'niin 02/10/2025 tarih 290194083 sayili goriisiinde
“Glizelbahge Belediyesi miilkiyetinde yer alan 1358 ada 1 parselde bulunan tasinmazin
14.522 m? ‘lik biytkligli géz onlinde bulunduruldugunda, 7.000 m? ‘lik bélimiiniin Saglhk
Tesis Alani fonksiyonunun korunarak ayrilmasi ve geri kalan 7.522 m? ‘lik kisminin ise plan
degisikligi ile fonksiyonunun Ozel Saglhk Tesis Alanina doniistiiriilebilmesi igin tiim imar
islemlerinin Giizelbahge Belediyesi'nce yiiritiilmesi, saghk tesis alam kullanimini
koruyacak olan 7.000 m? ‘lik boliimiiniin de tahsisinin Bakanlik lehine gergeklestirilmesi ile
uygun olarak degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 14.522
m2 ylizolgiimlii 1358 ada 1 parselde; mevcut imar planinda yaklagik 36.000 m2 ingaat hakk1
bulunan Saglik Tesis Alaninin; {zmir 11 Saghk Miidiirliigii goriisii ve ilgemiz ihtiyaglari
dogrultusunda saglik tesis alaninda gerekli yatirnmin yapilarak projenin hayata gegirilmesine
olanak saglamasi amaci ile 7.000 m? ‘lik bolimiiniin Saglik Tesis Alani1 fonksiyonunun
korunarak, 7.522 m? ‘lik kisminin ise plan degisikligi ile fonksiyonunun Ozel Saglik Tesis

Alani olacak sekilde 1/5000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.
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