1-PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

Bayrakli Ilgesi, Salhane Mahallesi, 8720, 8721, 8722, 8723 ve 1144 nolu adalar ve cevresini
kapsayan bolgenin, [zmir 7. [dare Mahkemesinin 19/12/2025 tarih, 2025/48 E. 2025/1801 K. sayil1 ile
2025/49 E. 2025/1802 K. sayili karari dogrultusunda yeniden diizenlenen 1/5000 &lcekli Nazim Imar
Planidir.

2- PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI:

Bayrakl Ilgesi, Salhane Mahallesi, 8720, 8721, 8722, 8723 ve 1144 nolu adalar ve cevresini
kapsayan bélgenin, [zmir 7. I[dare Mahkemesinin 19/12/2025 tarih, 2025/48 E. 2025/1801 K. sayil1 ile
2025/49 E. 2025/1802 K. sayili karari dogrultusunda yeniden diizenlenmesine yonelik 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan1 6nerisi hazirlanmustir.

3-PLANLAMA ALANI:

Plan degisikligine konu alan, Bayrakli Ilgesi, Tuna Mahallesi, L18A04D1D pafta, 40039 ada,
1 parselde, Turan Izban Istasyonunun giineydogusunda, 1649 nolu sokak ile 1650 nolu sokaklara
cepheli olup, sahanin Bayrakli Ilge Merkezine olan uzakligi kusucusu yaklastk 3,1 km olarak
belirlenmistir.

Planlama Alant Google Earth Gardintiist




4- MULKIYET BILGISI:
S6z konusu planlama alaninin tamami sahis miilkiyetinde olup, ilgili mahkeme kararlari
dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanmasi gerekmistir.

Bayrakly Heesi, Adalet Mahallesi, 8720, 8721, 8722, 8723 adalar ve ¢evresini kapsayan planlama alamn

5- PLANLAMA SURECI:

-IIk olarak Imar ve Iskan Bakanlig: tarafindan 26.09.1983 tarihinde onaylanan "1/1000 6lcekli
Bayrakli Cinarli Uygulama Imar Plani"nda, kismen, Emax:3,00 yapilasma “Korunacak Sanayi”,
kismen Taks:0,60 Kaks:3,00 Ayrik nizam 8 kat (A-8) yapilasma kosullu “Kentsel Calisma Alanlar1”,
kismen “Yesil Alan” kullanim kararina ve kismen de, tasit ve yaya yolu ve otopark giizergahina isabet
ettigi, bu planin plan notlarinda, "Kentsel Calisma Alanlari; Bu bélgede servis ve benzin istasyonu,
cok katli tasit parklari, her tiir ticaret, lokanta, sinema, tiyatro ve eglence yerleri, banka, sigorta ve
biirolar, ¢ok katli magazalar ile yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, depolama sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlar1 bulunur. Sanayi ve kii¢iik sanayinin ayrintilar1 yazili olanlar1 yapilamaz. Konut yapilamaz....”
hiikmiiniin yer aldigi, belirlenmistir.

-[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlanan 1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi
Nazim Imar Plaminin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.07.2003 tarihli, 05.82 say1li karari ile
uygun goriilerek Biiyliksehir Belediye Bagkanliginca 01.08.2003 tarihinde onaylandigi, belirlenmistir.

-1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plami hakkinda alinmis mahkeme kararlari,
Turan, Halkapinar ve Hilal’de ulasim onerileri, alan biitiiniinde yesil alanlar, yogunluklar ve arazi
kullanim kararlar1 kapsaminda yeniden degerlendirilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan 1/5000 6lgekli Izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonu, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 18.02.2005 tarihli, 05.133 sayil1 karari ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca 18.04.2005 tarihinde onaylanmustir.

-1/5000 6lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonu dogrultusunda Karsiyaka
Belediye Bagkanliginca hazirlanarak Karsiyaka Belediye Meclisinin 15.09.2004 tarihli ve 08.56 sayili
karart ile kabul edilen 1/1000 6l¢ekli Karsiyaka, Salhane Bolgesi Yeni Kent Merkezi Uygulama Imar
Plani, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2005 tarihli, 05.134 sayili ve 12.09.2005 tarihli,
05.832 sayili kararlari ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca 10.10.2005 tarihinde
onaylanmis olup plan degisikligine konu parseller bu planda kismen Taks:0,35 KAKS:3,50 yapilasma




kosullu “Turizm Ticaret Alan1”, kismen 12 metrelik “Tasit Yolu” ve kismen de “Otopark ve Yesil
Alan” olarak belirlenmistir.

-1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarina aski siirecleri sirasinda yapilan itirazlar, plan ve
plan notlarinin uygulamada sorun yarattigi belirtilen boliimleri ve kent merkezi olarak belirlenen
fonksiyonlarin onayli planin TAKS ve KAKS degerleriyle gergeklestirilememesi nedenleriyle [zmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yeniden diizenlenerek hazirlanan 1/5000 &lgekli Yeni Kent
Merkezi Nazim Imar Plan1 Revizyonu ise, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2006 tarihli,
02.189 sayili karar1 ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 10.08.2006 tarihinde
onaylanmustir.

-1/5000 olgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonu'nun iptali talebi ile [zmir
Valiligi tarafindan agilan davada yiiriitmeyi durdurma karari verilmesi iizerine Izmir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca hazirlanan 1/5000 &lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonu,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarihli, 01.649 sayili karar1 ile uygun goriilerek,
Biiytiiksehir Belediye Bagkanliginca 28.08.2007 tarihinde onaylanmuistir.

-Karsiyaka Belediye Baskanliginca hazirlanarak Karsiyaka Belediye Meclisinin 04.10.2007
tarihli, 10.195 sayili karari ile kabul edilen 1/1000 6lgekli Karsiyaka, Turan—Salhane Bolgesi Yeni
Kent Merkezi Revizyon Imar Plami, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.11.2007 tarihli,
01.2383 sayili karar ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 15.01.2008 tarihinde
onaylanmis olup, séz konusu parseller bu planda kismen TAKS:0,40 KAKS:3,50 yapilasma kosullu
“Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri (MIA)”, kismen 12 metrelik “Tasit Yolu” ve kismen de “Otopark
ve Yesil Alan” olarak belirlenmistir.

-1/5000 5lgekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani Revizyonu ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama
[mar Planlarinin iptali istemiyle acilan davada, dava konusu islemlerin iptaline karar verilmesi
lizerine, hazirlatilan imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik etiid raporlari, mahkeme kararlari, alana
iliskin talep ve goriisler dogrultusunda Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yeniden diizenlenen
“1/5000 olgekli "Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Plani", Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.07.2010 tarihli, 01.916 sayili karari ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
12.08.2010 tarihinde onaylanmistir. Aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda uygun goriilen degisikliklerle yeniden diizenlenen “1/5000 olgekli "Yeni Kent Merkezi
Nazim Imar Plan1", Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2010 tarihli, 01.1301 sayil1 karari ile
uygun goriilerek, Bilyiliksehir Belediye Baskanliginca 21.01.2011 tarihinde onaylanmustir.




-Bayrakli Belediye Basgkanliginca hazirlanarak Bayrakli Belediye Meclisinin 05.11.2010
tarihli, 10.193 sayili karart ile kabul edilen “1/1000 olgekli Salhane-Turan Yeni Kent Merkezi
Uygulama Imar Plani” &nerisi “... Manda Caymin giineyinde yer alan MIA (Merkezi Is Alani)
adasinin ¢evresinde ‘Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir’ tanimlanarak ‘Birlikte uygulama
yapilacak alan sinir1 olarak tanimlanan bolge igerisinde yer alan tiim parsellerden ayni oranda zayiat
aliacaktir’ seklinde plan notu ilavesi yapilmast...” kosulu ile, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.02.2011 tarihli, 05.199 sayili karari ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca
18.03.2011 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu parseller bu planda kismen TAKS:0,40 KAKS:3,50
yapilasma kosullu “Kentsel ve Bolgesel Is Merkezleri (MIA)”, kismen 12 metrelik “Tasit Yolu”,
“Yaya Yolu” ve “Yesil Alan” olarak belirlenmistir.
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18032011 tariinde onaylanan 171000 ol¢ekli Salhane-Turan Yeni Kent Merkezi Uygulama Imar Plant

-Ayrica Bayrakli Belediye Meclisi' nin 01.02.2023 tarihli, 30 sayili karari ile kabul edilen ve
ilgi yaz1 ekinde iletilen; Bayrakl: Ilcesi, Salhane Mahallesi, 8720 ada, 1,2,3,4 ve 5 parseller, 8721 ada,
1 ve 2 parseller, 8722 ada, 3 ve 4 parseller, 1144 ada, 2 parselde kayith tasinmazlari kapsayan
alandaki "Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinirt" nin ve séz konusu smirin iptal edilmesi halinde
uygulanma imkani kalmayacak 14 nolu plan notunun iptal edilmesine iliskin acilan davada, Izmir
4.Idare Mahkemesince verilen 10.09.2020 tarih, 2019/1011 Esas, 2022/1285 Karar sayili karart
dogrultusunda hazirlanan (PIN_UIP_351005939) 1/1000 6l¢ekli Salhane Turan Yeni Kent Merkezi
Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisi, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2023 tarihli ve
05.591 sayilt karari ile uygun bulunmamistir.




Hlgili Mahkeme Karare dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi inerisi

-Bu siirecte, 8722 ada 3 ve 4 parseli kapsayan alan igin Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina iletilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi 6nerisi, [zmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 15.03.2024 giin ve 97509404.105.04.322 sayili karar1 ile uygun goriilerek, Baskanlik
Makaminca 25.03.2024 tarihinde onaylanmustir.

25.03.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi




-Bayrakli Belediye Meclisi' nin 01.02.2024 tarihli, 20 sayili karar1 ile kabul edilen; Bayrakli
[lgesi, Salhane Mahallesi, 8720 ada, 1,2,3,4 ve 5 parseller, 8721 ada, 1 ve 2 parseller, 8722 ada, 3 ve 4
parseller, 1144 ada, 2 parselde kayitli tasinmazlari ve ¢evresini kapsayan alandaki "Birlikte Uygulama
Yapilacak Alan Sinir1" nin ve buna iliskin plan notunun, izmir 4. Idare Mahkemesinin 10.09.2020
tarih, 2022/1285 sayili karari ile iptal edilmesi dogrultusunda hazirlanan (PIN UIP 351046317)
1/1000 6lgekli Salhane Turan Yeni Kent Merkezi Uygulama Imar Plam Degisikligi onerisi, Izmir
Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 15.03.2024 tarihli ve 97509404.105.04.331 sayili karart ile uygun
bulunmamustir.

-Tim bunlara ilaveten,Bayrakli il¢esi, Adalet Mabhallesi, 8720, 8721, 8722, 8723 adalar ve
cevresini kapsayan bolgede kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesine ve "Belediye Hizmet Alani
(BHA)" belirlenmesine iliskin degisikliklerin Nazim Imar Planma aktarilmasina yonelik Belediye
Bagkanhigimizea hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.09.2024 tarihli, 04.952 sayili karari ile uygun goriilmiis olup, Baskanlik Makaminca
02.10.2024 tarihinde onaylanmustir.

$ O 1 y, S S
02.10.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 él¢eki Nazim Imar Plant Degisikligi

-Bununla birlikte, Bayrakl: ilgesi, 8720, 8721, 8722, 8723 adalar ve gevresini kapsayan alanda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, 07.08.2024 tarihli ve 88 sayili Bayrakli
Belediye Meclisi karariyla kabul edilerek, Izmir Biiytliksehir Belediye Meclisinin 13.09.2024 tarih ve
04.953 sayil1 karari ile uygun goriilmiis ve Baskanlik Makaminca 14.10.2024 tarihinde onaylanmuistir.
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14.10.2024 tarihinde 011;!)1[(”1("1 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi

-Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimin 15.03.2024 giin ve 04.322 sayili karar ile uygun
goriilerek, Bagkanlik Makaminca 25.03.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi, TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (Izmir Subesi) tarafindan Izmir 7. Idare Mahkemesinin
2024/934 Esasina kayden agilan davada verilen 12/09/2025 tarihli, 2025/960 K. sayili kararla iptal
edilmistir.

-Son olarak, Bayrakli Belediye Meclisinin 04.06.2025 giin ve 76 sayili karari ile uygun
goriilerek, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2025 giin ve 97509404.105.04.652 sayilt
karartyla kabul edilen ve Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 08.07.2025 tarihinde
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin yiiriirliikte oldugu, tespit edilmistir.

5.1. NAZIM IMAR PLANI ONERISINE {LiSKiN SUREC:

Bayrakl: Ilgesi, Salhane Mahallesi, 8720, 8721, 8722, 8723 ve 1144 nolu adalar ve cevresini
kapsayan bdlgenin, izmir 7. Idare Mahkemesinin 19/12/2025 tarih, 2025/48 E. 2025/1801 K. sayil1 ile
2025/49 E. 2025/1802 K. sayili karar1 dogrultusunda yeniden diizenlenmesi amaciyla 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan1 6nerisi hazirlanmistir.

Plan notlari;

“1. 1/5000 OLCEKLI YENI KENT MERKEZI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.

2. MIA (MERKEZI IS ALANI) YA DA METROPOLITEN AKTIVITE MERKEZI: BU
ALANLARDA HER TUR TICARET, CARSI, BURO, IS HANI, TICARI DEPOLAMA, BANKA,
SIGORTA, COK KATLI MAGAZA VE EGLENCE YERLERI, KONUT, COK KATLI TASIT
PARKI VE OZEL HASTANE YER ALABILIR. BU KULLANIMLARDAN BIR YA DA BIRKACI
AYNI PARSEL ICINDE BULUNABILIR. KONUT KULLANIMI YAPI INSAAT ALANININ 1/3'
INDEN FAZLA OLAMAZ.

OZEL HASTANE KULLANIMININ AYRI BINA (BLOK) OLARAK TANIMLANMASI
ZORUNLUDUR VE BU BINA ICINDE BASKA BIR KULLANIM YER ALAMAZ.” olarak
diizenlenmistir.




