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GIRIS
Kentler; insanlarin yasamlarini, geleneklerini, kiiltlirlerini, sosyal iliskilerini, ekonomik

faaliyetlerini, sahip olduklar1 teknik ve teknolojik gelismelerini maddi tretim iligkileri
izerinden en iyi sekilde yansitan mekanlardir.

Izmir Kenti, iilkemizin niifus ve kentsel alaninin hizla biiyiidiigii 5nemli Metropoliten
merkezlerinden biridir. Izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan Izmir Dogu Bolgesi
1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani, amag, hedef ve stratejilerine uygun olarak, kentteki niifus
artis1, go¢ ve kentlesmenin getirdigi sorunlarin ¢oziilmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal
hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirm ve gelisme egilimlerinin planli olarak
yonlendirilmesi, altyap1 gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmasi, ilgeler bazinda
planlama ortak dilinin olusturulmasi ve boylece planli gelismenin siirdiiriilmesi amaci ile
1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢alismalar1 baslatilmistir.

Kent biitiiniinde siirdiiriilen 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ¢alismalari etaplar halinde
yiirlitiilmekte; planlama alanlari, idari, mekansal ve yapisal 6zelliklerine gore belirlenmektedir.

Bu ¢alismalar kapsaminda; Kiraz Ilcesi, Merkez Yerlesimine yonelik biitiinciil bir 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 bulunmamasi ve Kiraz Belediye Meclisinin 29.08.1995 tarih ve 6/1
sayili karari ile biitiinciil olarak onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu
sonrasinda 1999 ve 2013 yillarindan onaylanan ilave 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Planlar:
ile son halini alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin parsel bazli birgok plan degisikligine
maruz kalarak biitiinciilliigiinii kaybetmesi nedeniyle; Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi uyarinca ilgili
kurum ve kurulus goriisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, detayli analiz ve sentez
caligmalar1 sonucunda biitiinciil planlama yaklagimi ile nazim imar planm1 ¢alismalarinin
yiiriitiilmesi gerekliligi dogmustur.

Bu dogrultuda, Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimine iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
hazirlanmigtir. Planlama alani, Kiraz ilge merkezinin tamamini; Cumhuriyet, Istiklal, Yeni ve
Kirkdy mabhallelerinin meskun alanlarim1 kapsamakta olup, dogu, bati, kuzey ve giiney
yonlerinde tarim alanlari ile ¢evrelenmektedir. Plan A¢iklama Raporunda; ¢alismanin amaci,
kapsami ve yontemi ile planlama alaninin konumu, dogal ve kiiltiirel 6zellikleri, demografik ve
sosyo-ekonomik yapisi, mekansal analizleri, planlama amag ve hedefleri, plan kararlari ile plan
uygulama hiikiimleri (plan notlar1) boliimler halinde tanimlanmustir.
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1. AMAC, KAPSAM, DAYANAK VE YONTEM
1.1. AMAC

Bu calismanin amaci; 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu ile Biiyiiksehir
Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklarinin belirlendigi 3. boliimiin 7. maddesinin (b)
bendinde de belirtilen “Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde 1/5000 ile

1/25.000 arasindaki her Ol¢ekte nazim imar planimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak™ ile ilgili yiikiimliiliigiin Belediyemizce yerine getirilmesi, iist ol¢ekli planlara
uygun, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslar1 kapsaminda alt 6lgekli planlarin yapilmasi olup;

% Planlama alanindaki mevcut arazi kullanimlarinda, 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plani
kararlarindan baslayarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina kadar mekansal
stirekliligin ve planlama hiyerarsisinin saglanmast,

% 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin gerekliliklerini
yerine getirmis yasal bir planin olusturulmasi,

% Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda bélgeye iliskin verilen plan
ana kararlarmm 1/5000 6lcekli Nazim imar Planina aktarilmast,

% Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda bélgeye yonelik olarak
belirlenen ana kararlarin detaylandirilarak uygulamaya yonelik olarak kurgulanmasi,
¢ Alanin ihtiyag duyacagi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi, hususlari

hedeflenmistir.

1.2. KAPSAM

Planlama alani, Kiraz ilge merkezinin tamamini; Cumhuriyet, Istiklal, Yeni ve Kirkdy
mahallelerinin meskun alanlarini kapsamakta olup, dogu, bati, kuzey ve giliney yonlerinde tarim
alanlar ile ¢evrelenmektedir. Bu dogrultuda planlama alami, Izmir Dogu Bélgesi 1/25000
olgekli Nazim Imar Plani'min yonlendirmesiyle birlikte, verimli tarim alanlar1 ile
sinirlandirilmis, Cumhuriyet, Istiklal, Yeni ve Kirkdy mahallelerinin meskun alanlar1 olmak
iizere dort mahallenin biitiinciil degerlendirildigi bir yerlesim bolgesinden olusmaktadir.

Planlama ¢alismalarina altlik olacak veriler, plan onama sinir1 olarak belirlenen alandan
daha genis ve yaklasik 337 hektarlik bir alanda toplanmistir. Bu dogrultuda, calisma alani
icerisinde farkli kurumlarin onama yetkisinde olan alanlarin varligi, tarim arazilerinin esik
olusturmasi, tist 6l¢ekli planlarin yonlendirmesi gibi sebeplerle plan onama sinirlart son halini
alarak yaklasik 316 hektarlik alan olarak belirlenmistir.

Planlama alami igerisinde, yiiriirliikte olan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planmi
bulunmakta olup; plan ¢alismalari1 bu plan kararlari ile birlikte degerlendirilmistir.

1.3. YASAL DAYANAK

Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimine iliskin 1/5000 o6l¢ekli Nazim Imar Planinmn
hazirlanmasi gerekliligi 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesine ve 6360
sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Kurulmasi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'a
dayanmaktadir.
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1.4. YONTEM

Planlama calismalarinda kullanilan, haritalar ile kurumlardan alinan dokiimanlar ve
bilgiler, Kiraz Belediyesi ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi (Mekansal Planlama Sube
Miudiirliigii) tarafindan saglanmis ve degerlendirilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca 03.10.2016 tarihinde onanan 1/5000 6lcekli
Halihazir Haritalar, analiz-sentez calismalari ile birlikte 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam
calismasi igin altlik harita olarak kullaniimistir.

Planlama alanina iliskin, ilgili kurum ve kuruluslardan elde edilen goriisler ve bilgi
paftalar ile Belediye Baskanligimiz arsivi, aragtirma ve saha ¢alismalar1 kapsaminda; cografi,
dogal, jeolojik ve kiiltiirel 6zellikler, demografik ve sosyo-ekonomik yapi ile yiiriirliikkteki imar
planlar1, mevcut arazi kullanim ve fiziki durumu, yasal ve kurumsal esikleri, ¢evresel faktorler
ve diger plan girdileri sayisal ortama aktarilarak analiz ¢alismalar1 yapilmistir.

Yapilan analiz ¢aligmalart dogrultusunda; plan kararlarini yonlendirecek sentez
caligmasia ulasilmistir. Analiz ve sentez calismalari elde edilen sonuglar goz Oniinde
bulundurularak, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani i¢in kararlar tiretilmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ¢alismasinda; Izmir Dogu Bélgesi 1/25000
lcekli Nazim Imar Plani kararlar1 ve plan uygulama hiikiimleri gdzetilmis, bu planin onayindan
once yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami kararlar1 da dikkate alinmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.1. Kent Icindeki Konumu

Calisma alaninin icerisinde yer aldig1 Kiraz Ilgesi, izmir'in dogusunda yer almakta olup,
Il merkezine uzakhigi 142 km'dir. Kuzeyinde Manisa Ilinin Salihli Ilgesi; yine kuzeyinde ve
dogusunda Manisa Ilinin Alasehir ilgesi; batisinda Odemis Ilgesi; giineyinde Beydag Ilgesi ve
Aydin Ilinin Nazilli Tlgesi yer almaktadir. Kiraz ilgesinin yaklasik yiizolgiimii ise 586 km?'dir.

Yerlesim Alanlari Uzakhk
Izmir Kent Merkezi (Konak) 142 km
Izmir Adnan Menderes Havalimani 121 km
Beydag Ilgesi 25 km
Odemis Ilcesi 30 km
Bayindir Ilgesi 65 km
Torbali Tlgesi 96 km
Aydin 1li, Nazilli ilgesi 65 km
Manisa Ili, Alasehir Ilgesi 70 km
Manisa Ili, Salihli ilgesi 80 km

Tablo 1. Kiraz Ilgesinin Cevre Yerlesimlere ve Onemli Merkezlere Uzaklig
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Sekil 1-Calisma Alanmin Kent Igindeki Konumu

2.1.2. Tlce icindeki Konumu

Calisma alam, Kiraz Ilge Belediyesi simirlar1 icinde kalmakta olup; ilge merkezinin
tamamim1 Cumhuriyet, Yeni, Istiklal ve Kirkdy Mahalleleri kapsamakla birlikte dort taraftan da
tarim alanlar ile ¢evrelenmekte olup, cografi olarak Keles Cayi ile iki farkli kentsel alana

ayrilmaktadir.

'r~’.

.\‘

D, -
=

.| =23
anland LTTH SO

¥ |
L

UKTI\RJ ?:u»,\_. ]

GOSTERIM

= ww Caligma Alami Sinin Cumhuriyet Mahallesi

Kirkdy Mahallesi Istiklal Mahaliesi B

Yenl Mahallesi

ARKACH A0 b
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2.1.3. idari Yap: i¢indeki Konumu

Calisma alani, idari olarak Kiraz Kaymakamlig1 ve Kiraz Belediye Baskanlig1 yetki alani
sinirlar1 i¢inde kalmakta olup, ayrica Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani igerisindedir.

2.1.4. Ulasim Ag Icindeki Konumu

Calisma alani, karayolu sorumluluk agi igerisindeki 310-01 Kontrol Kesim Numarali
Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz Devlet Yolu ile 310-02 Kontrol Kesim Numarali Kiraz-
Alagehir Devlet Yolu’nun iizerinde yer almaktadir.

| ForsaLt ODEMIs

BAYINDIR e
O RS %
S

BEYDAG

Sekil 3-Calisma Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

2.2. CALISMA ALANININ DOGAL OZELLIiKLERi

Calisma alaninin dogal ve karakteristik 6zellikleri ilgili kurum ve kurulus verilerine
dayanilarak topografya ve jeomorfolojik yapisi, iklim ve bitki Ortiisii, jeolojik yapisi ve
depremsellik olmak iizere 3 baglik altinda incelenmistir.

2.2.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

Kiraz ilgesi, Bati Anadolu Cekme Bolgesinde yer almaktadir. Bozdag yiikselimi ile
giineyde Aydin Daglar1 yiikselimi arasinda kalan D-B uzaniml Kii¢ciik Menderes ¢okiintiisii
icerisinde yer almaktadir.

Bolgenin morfolojik yapist KD-GB yonlii ¢ekmeye bagli olarak gelisen horst-graben
sistemlerinin gelismesiyle sekillendirilmistir. Kiiciik Menderes ¢okiintiisii kuzeyden Bozdag
Yiikselimi ve Gediz Cokiintlisii ile giineyden Aydin Dagi yiikselimi ve Biiyiik Menderes
Cokiintiisii tarafindan sinirlandirilmistir. Bu iki ¢okiintii arasinda Menderes Masifi ¢ekirdeginin
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olusturdugu yiikselim, yine D-B genel gidisli Kii¢iik Menderes ¢okiintiisii tarafindan morfolojik
olarak ikiye boliinmistiir. Gerek havzanin sedimanter dolgu 6zellikleri gerekse jeomorfolojisi,
Kiiciik Menderes ¢Okiintiisiiniin Menderes masifi ¢ekirdeginin erozyonal siireclerle desilmesi
sonucu sekillenmis oldugunu gostermektedir.

Morfolojik olarak ¢okiintii, li¢ tarafinda yiiksek daglik alanlarla ¢evrilmistir. Cokiintii,
Beydag-Kaymakei-Birgi-Kiraz arasinda uzanan kiiciik yiikselti alani ile ikiye boliinmiistiir. Bu
kiiciik yiikseliminin dogu tarafinda Kiraz Cokiintiisii, batisinda ise Odemis Cokiintiisii yer
almaktadir. Kiiciik Menderes Coklintiisii icerisinde, Neojen-Kuvaterner yaslt kirintililarin
¢okeldigi, degisik yonlerde gelismis Odemis ve Kiraz gibi ikincil havzalar yer almaktadir. Kiraz
havzasinin deniz seviyesinden yiiksekligi 225 metre ile 300 metre arasinda degismektedir.

Calisma alaninin genel egim yoni kuzeydogu-giineybati olup, egim aralig1 genel olarak
%0-40 araligindadir. Caligma alaninda genel olarak rezidiiel seviyelerin biiyiik bir kismi ile
allivyon birimlerin egim degeri %0-10 araliginda olup, ¢alisma alaninin bat1 ve giineybati
alanlarinda yiizeyleyen kaya ve rezidiiel seviyelerin egimi ise %10-20, %20-40 araligindadir.

~=(1-22
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Sekil 4-Calisma Alan1 ve Cevresi Jeoloji Haritast

k

2.2.2.iklim ve Bitki Ortiisii

Kiraz ilgesinde Akdeniz ikliminin I¢ Ege tipi hiikiim siirmektedir. Yazlar sicak ve kurak,
kislar1 soguk ve yagishdir. Iklim, ova kisminda 1liman, yiiksek kisimlarda biraz serttir. Ancak,
Ocak ay1 1s1 ortalamast 10, Subat ay1 1s1 ortalamas1 8 derece civarindadir. Yazlar sicaklik
golgede 37-38 derece civarindadir ama son yillarda bu ortalama 40-42 dereceye kadar
yiikselmeye baslamistir. En sicak aylar Temmuz ve Agustos’tur. Kisin ylikseklerde kar yagisi
da goriiliir. En yagish ay Aralik’tir, genellikle Kasim-Mayis aylar1 arast yagis goriiliir.

6
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Kiraz ilgesini g¢evreleyen daglarda Mayis ayma kadar kar goriilmekte ise de ilce
merkezinde etkin kar yagis1 goriilmez. Ancak; Cavus Dagi, Altinoluk (Kayacikhisar), Igdeli
gibi yiiksek tepelere kis aylarinda oldukc¢a yogun kar yagmaktadir. Ozellikle Bozdag ve
Beydag'da kar kuyulart bulunmaktadir.

Kuzey-batidan karayel, kuzey-dogudan poyraz, giiney-batidan lodos riizgarlar1 eser. Bati
ve giiney-bati riizgarlar kisin 1lik eser ve bol yagmur getirir. Kuzey riizgarlar ise; soguk eser
ve kuraklik getirir. Lodos, Ege Denizi’nin etkisini Kiraz il¢esine kadar getirmektedir.

2.2.3.Jeolojik Yapi ve Depremsellik

Kiraz ilgesinin yer aldig1 bolgede genel jeolojik yapi; temel kayaclart ve sedimanter Ortii
kayaglar1 olmak iizere iki grupta toplanabilir. Bu iki kaya¢ grubu arasinda ise, temel
kayaclarinin dinamik metamorfizmasi sonucu olusan kataklastik kayag¢lar bulunmaktadir.
Bolgede Menderes Masifi Odemis-Kiraz asmasifi temeli olusturur. Orta Miyosen yasl Basova
andezitlerinin metamorfik kayalar1 kesmesi nedeniyle Kiraz havzasinin olusmaya basladig
distiniilmektedir.

Yapilan jeolojik-jeoteknik arazi ¢aligmalar1 sonrasinda caligsma alaninda, Prekambriyen
yash kahve-gri-kizilims1 renkli Menderes Masifi (Mm) igerisinde yiizeyleyen metamorfik
gnays kaya birimlerinden ve bunlardan ayrismis rezidiiel seviyeleri ile Kuvaterner yasli-gri-
kahverengi renkli ¢akil, kum, silt, kil boyutu malzemelerden olusan Aliivyon (Qal) birimler yer
almakta oldugu tespit edilmistir.

Calisma alaninin 100 km? ¢evresinde diri fay bulunmamaktadir. Buna karsilik ¢alisma
alani etkileyebilecek tek kaynak olarak Gediz Grabeni, Biiylik Menderes Grabeni ve Manisa
Fay1 sistemi olarak goziikmektedir.

2.3. PLANLAMA ALANININ NUFUS VE SOSYO-EKONOMIiK OZELLIKLERI
2.3.1.Niifus Yapisi

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2025 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore, Tiirkiye'nin 2025 yili toplam niifusunun 85.092,168 kisi oldugu, Izmir ilinin
2025 yili toplam niifusunun 4.504.185 kisi oldugu, Kiraz ilgesinin 2025 yili toplam niifusunun
43.340 kisi oldugu, planlama alaninin ise 2025 yili toplam niifusunun 9.991 kisi oldugu tespit
edilmistir.

Planlama alan1 4 adet mahalleden olusmakta olup; 2025 yil1 toplam niifusuna gore 3.681
kisi ile Istiklal Mahallesi niifus bakimindan en kalabalik mahalledir. Istiklal Mahallesinden
sonra sirasityla Cumhuriyet ve Yeni Mabhalleleri gelmekte olup, Kirkdy Mahallesi 655 kisilik
niifusuyla, ¢alisma alaninin en diisiik niifusa sahip mahallesidir.
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Mabhalleler | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Cumhuriyet | 2487 | 2526 | 2642 | 2643 | 2698 | 2710 | 2779 | 2813 | 2865 | 2766 | 2781 | 2759

Istiklal 3319 | 3353 | 3395 | 3484 | 3397 | 3461 | 3611 | 3587 | 3650 | 3758 | 3702 | 3681

Kirkoy 678 | 696 | 694 | 721 | 740 | 732 | 736 | 731 | 672 | 662 | 654 | 655

Yeni 2438 | 2489 | 2507 | 2534 | 2557 | 2541 | 2571 | 2590 | 2647 | 2767 | 2778 | 2896

Tablo 2. Mahallelere Gére Niifus Dagilimi (TUIK 2014-2025)
2.3.2.Egitim ve Saghk Durumu

Kiraz ilgesinde Milli Egitim Bakanligina kayith 4 adet lise, 15 adet ortaokul, 14 adet
ilkokul, 4 adet birlestirilmis sinifli ilkokul, 1 adet anaokulu, 1 adet mesleki egitim merkezi, 1
adet halk egitim merkezi, 1 adet 6gretmenevi ve aksam sanat okulu, 5 adet 6zel egitim kurumu
olmak tizere toplam 46 egitim kurumu bulunmaktadir. Bununla birlikte, ilgedeki toplam derslik
sayis1 345, toplam 6grenci sayisi 6.582, toplam 6gretmen sayisi ise 493 tiir.
(https://kiraz.meb.gov.tr/ 2024-2028 Strateji Plan)

Kiraz ilgesinde saglik hizmetleri; Kiraz Toplum Sagligit Merkezi bilinyesinde 4 Aile
Sagligi Merkezindeki 13 Aile Hekimligi Birimi ve Kiraz Devlet Hastanesi tarafindan
verilmektedir. S6z konusu devlet hastanesi 30 yatak kapasitesi ile 2006 yilinda acilmis olup;
giiniimiizde “Acil Servis, Agiz ve Dis Saglig1, Cocuk, Genel Cerrahi, I¢c Hastaliklar1 ve Kadin
Dogum Poliklinikleri” ile hizmet vermektedir.

(https://www.kiraz.gov.tr/, https://kirazdh.saglik.gov.tr/)

2.3.3.Ekonomik Ozellikler

Kiraz ilgesinde daha dnceleri tarim ve azda olsa hayvancilikla ge¢imini temin eden bir
ekonomik yapiya sahip iken, son zamanlarda hayvancilik biiylik bir gelisme gostermistir.
Gilinlimiizde ilge ekonomisi tarima dayali hayvanciliga dayanir. Tarimsal faaliyetler bunun bir
tali kolu olarak devam etmektedir. Yorede incir, zeytin, elma, kiraz, kestane, armut ve ceviz
gibi meyveler ile pamuk, patates, hiyar, domates, fasulye, barbunya iiretimi yogun olarak
yapilmaktadir. Ayrica kira¢ alanlarda tiitiin iiretimi yapilmaktadir. Son ¢aligsmalar ile tiitiin
alanlar1 daraltilarak visne, ceviz, kestane gibi agag¢ cesitlerinin ikame edilmesine yonelik
caligmalar devam etmektedir. Ilge merkezinde ve kdylerinde sulanabilir arazilerde hayvancilik
sektoriiniin ihtiyacin biiyiik dl¢lide gideren musir silaji ve yem salgam ekilisi onemli bir yer
tutmaktadir.


https://www.kiraz.gov.tr/
https://kirazdh.saglik.gov.tr/
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; - . Orman ve
Islenebilir Arazi Fundalk Arazi Cayir-Mera

(ha) Arazisi (ha)

Yiizol¢iim % (ha)

Tice
(ha) (%)

Miktar % Miktar % Miktar %
Kiraz 57,3 4,82  22.646 41 17.118 ‘ 30,97 676,61 1,59

Tablo 3. Kiraz Ilgesi Arazi Varlig1 (2024)
(Lzmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 2024 Yili Brifingi)

Biiyiikbas Hayvan Varhg

Tice
2021 2022 2023 2024

Kiraz 104.685 106.746 110.976 130.890

Tablo 4. Kiraz Ilgesi Biiyiikbas Hayvan Varlig1 (2024)
(Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 2024 Yili Brifingi)

Kiiciikbas Hayvan Varhgi

Tlce
2021 2022 2023 2024

Kiraz 40.324 35.484 32.763 27.554

Tablo 5. Kiraz Ilgesi Kiiciikbas Hayvan Varlig1 (2024)
(Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 2024 Yili Brifingi)

Kanath Hayvan Varhgi

Tice
2021 2022 2023 2024

Kiraz 174.170 175.731 73.173 62.360

Tablo 6. Kiraz Ilgesi Kanatli Hayvan Varligi (2024)
(Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 2024 Yili Brifingi)

2.4. TARIHSEL GELIiSIiM

Kiiciik Menderes Havzasinda (Yani Keles/Kiraz yoresinde de) insanlik kiiltiirii M.O.
6500 ya da 6000’li yillarda Erken Neolitik Dénemde basladig1 anlasilmaktadir. Burada On-
Tiirkler tarafindan olusturulan kiiciik beyliklerin, “Assuwa Konfederasyonunu” meydana
getirdikleri de son arastirmalarin 1s181nda iddia edilmektedir. Bu havzadaki Limontepe Hoyligii,
Hacilar Hoyiigii, Mugla magara resimleri {icgeninin yaklasik ortak kesiminde, su anda Izmir’e
bagh Kiraz, Beydag, Odemis ilgeleri de yer almaktadir.

Yukar1 Kiiciik Menderes Havzas1 dogusunda Kelbianon ovasindaki halkin Antik Cagda
en biiyiik yerlesim yeri Koloe (Kiraz) idi.
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Keles/Kiraz yoresi Antik Cag’da sirasiyla; 600 yil Hitit egemenliginde, 700 yil lon
egemenliginde, 500 yil Frigya egemenliginde, 160 yil Lidya egemenliginde, 212 yil Pers
egemenliginde, 77 y1l Makedon Krallig1 egemenliginde, 100 y1l Suriye Krallig1 egemenliginde,
55 yil Bergama Kralli§1 egemenliginde, 215 y1l Roma Imparatorlugu egemenliginde, 913 yil
Bizans Imparatorlugu egemenliginde, 5 yil Ceneviz egemenliginde, 237 yil Selguklu
egemenliginde, 2 yi1l Sasa Bey egemenliginde, 116 y1l Aydinoglu Beyligi egemenliginde, 497
y1l Osmanli Imparatorlugu egemenliginde kalmistir.

Kadin Deresi, Bozdag’in giineyinden dogar; Dokuzlar, Catak, Yesildere, Sagli ve
Karabag kdylerinden gecerek diger derelerin de katilimiyla Kii¢iik Menderes’i olusturur. Kadin
Deresi’nin antik adi1 Kelbos/Kilbos idi. Bu derenin de aktigi Kiiciik Menderes’in suladigi
Keles/Kiraz ovasi tarihte Kelbia, Kelbianon, Kilbianon olarak adlandirildi ve Kelbos, Kelebos,
Kilbos, Kilbia olarak da telaffuz edildi. Kadin Deresi’ne verilen Kelbos adinin; Kela isminden
tiretildigini, Kela’nin “giizel ge¢it” anlamina geldigini ve bunun sonuna da yer anlamina gelen
“-assa” eki getirilerek, Kelassa “Giizel gegitteki yerlesim yeri” olarak kullanildigin1 da iddia
eden tarihgiler vardir.

1426 tarihinde Osmanli Imparatorlugu topraklarma katilan Keles/Kiraz yoresine, ilk defa
Tiirkge bir isim verilmistir. Osmanli doneminde, “gilizel yer” anlamina gelen, “Keles” ismi
Kiraz’a verilen ilk Tiirk¢e isimdir.

Izmir, 20 Ocak 1921 tarihinde TBMM tarafindan kabul edilerek yiiriirliige konulan,
“Teskilat-1 Esasiye Kanunu (Anayasa)”’nun 9. maddesinde yer alan, “Vildyetler kazalardan,
kazalar da nahiyelerden olusur”, hiikmiine dayanilarak, yonetim yapisi yeniden diizenlenerek;
13 kaza, Keles dahil 28 nahiye ve 225 kdyden meydana gelen il merkezi haline getirildi. 1923
yilinda da Keles, Adagide, Balyambolu ve Birgi, Odemis kazasina bagli nahiyelerdir.

Keles, Cumhuriyet’in ilam sirasinda Odemis’e bagl nahiye iken, 18.06.1947 tarih ve
6635 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 11.06.1947 tarih ve 5071 sayili "Yeniden 15 Ilce
Kurulmasi Hakkinda Kanun ile 01.01.1948 tarihinden gegerli olmak {izere izmir Iline bagh
“Kiraz Ilgesi” olarak kabul edilmistir. (https://izmir.ktb.gov.tr/TR-77460/kiraz. html)

3. MEKANSAL ANALIiZ
3.1. iZMIiR KENTININ PLANLAMA TARIiHi

Gerek cografi yapisi, gerekse 19. yiizyilda Avrupa-Akdeniz ticaretindeki 6nemli konumu
nedeni ile Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasina karsin, izmir ve yakin
cevresinin Cumhuriyet dénemine kadar kapsamli bir planlama g¢alismasina konu oldugu
sdylenemez. 1925 yilina gelindiginde, Izmir’in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond
Danger kardesler tarafindan hazirlandig1 goriilmektedir. Yine bir yabanci olan Fransiz planci
Prost’un katkilariyla yapilmis olan plan ise benzer bi¢imde yangin alanlar1 ve yakin ¢evresiyle
smirlt kalmistir. Her iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis caddeler ve
diizenlemenin merkezini toplayan biiyiik park alanidir.

Daha sonralar1 Fransiz Mimar Le Corbusier Izmir’in planlama calismasi i¢in Bakanlik
tarafindan 1939 yilinda gorevlendirilmistir. Ikinci diinya savasi siirecinde, 1931-1945 yillar1
arasinda Izmir’de imar ve ingaat faaliyetleri dnemli dlgiide durmustur. Le Corbusier 1948
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yilinda Izmir i¢in bir plan eskizi (taslag1) hazirlamissa da bu eskiz hicbir zaman uygulama
asamasina getirilememistir.

1950 yilinda kent niifusu 230.000 kisi iken, 2000 yilinda 400.000 kisiye ulasacagi hesab1
ile Uluslararasi Izmir Sehir Imar Plam yarismasi diizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet
Aru, Mimar Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandig1 yarisma
sonunda hazirlanan imar planlar1 1955 yilinda onanmistir. Aslinda hentiz biitiinlesmis bir plana
sahip olan Izmir, 1950’lerin sonlarinda hizlanan gb¢, gdce dayali niifus artis1 ve
gecekondulasma karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon g¢alismalarina
ihtiya¢ duymaya baglamistir. 2000 y1l1 i¢in 6ngoriilen 400.000 kisilik niifus, 1960’11 yillarin ilk
yarisinda agilmistir.

1960’1 yillarin Planli Kalkinma Politikalar1 sonucunda Devlet Planlama Teskilati
kurulmus, iilke genelinde gelismeyi ve ana yatirim kararlarini mekana yansitacak planlama
eylemi icin Imar ve Planlama Genel Miidiirliigii ve Metropoliten Alan Nazim Imar Plani
Biirolar1 kurulmustur. Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plan1 Biirosu da bu Genel
Miidiirliige bagh olarak 1965 yilinda kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla yapilan ¢alismalar
sonunda bu biironun hazirladigi 1/25000 6lgekli Izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plan1 ve
Raporu 1973 yilinda imar ve Iskdn Bakanliginca onanmistir.

1/25000 &lgekli Izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmis
cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gecerliligini fiilen yitirmis oldugu gerekcesiyle, 3194
sayil1 Imar Kanunu’nun 9. maddesi geregi Bayindirlik ve Iskan Bakanlhiginca 2003 tarihinde
iptal edilmistir.

1/25000 6lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani’nin ana kararlarini degistiren
ve yukarida tanimlanan yatirim kararlar1 ve uygulamalar nedeniyle ¢esitli 6l¢eklerdeki giincel
planlar esas alinarak 1989 tarihinde 1/25000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan
Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da 2002 yilinda, Biiyliksehir Belediyelerinin 1/25000
6lcekli plan yapma yetkisinin bulunmadigi gerekgesi ile gecersiz kilinmaistir.

2004 yilinda yiriirliige giren 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu uyarinca,
Biiyiiksehir Belediyesi yetki alaninin biitiinsel bir yaklagimla ele alinarak, mekansal gelisme
biitiinliigiiniin planl olarak siirdiiriilmesinin saglanmas1 amaciyla, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince 2007 yilinda 1/25000 dlgekli izmir Kentsel Bélge Nazim Imar Plan1 hazirlanmus,
bahse konu plan Manisa-Kiitahya-Izmir Planlama Bélgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda 2009 yilinda revize edilmis, Izmir 1. Idare Mahkemesinin E:2012/616, K:2012/743
sayili karari ile de iptal edilmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin 5216 sayili Kanun
kapsamindaki yetki alanim kapsayan ve bugiin halen vyiiriirliikte olan 1/25000 6lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012
tarth ve 05.843 sayili karar1 ile onaylanmustir.

6360 sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun ile Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani Izmir I1 Miilki simirlarmi kapsayacak sekilde yeniden
belirlenmistir. 6360 sayili Kanun ile belirlenen Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarinda,
30.03.2014 tarihindeki Mahalli Idareler Genel Se¢iminden itibaren Izmir Biiyiiksehir Belediye
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Baskanlig1 yetkili olmustur. Bu yetki ile birlikte izmir ilinin Kuzey ve Bat1 bolgeleri ile birlikte
planlama alanii da kapsayan Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani, 6360
sayil1 Kanun ile Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 yetki alanina dahil edilen Odemis, Tire,
Beydag, Kiraz ilgeleri ile Selguk ilgesi ve Bayindir Ilgelerinin giiney dogu kisimlarini
kapsamaktadir. Bugiin halen yiiriirliikte olan Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 &lgekli Nazim imar
Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2017 tarih ve 05.354 sayili karar ile
onaylanmustir.

3.2. MEVCUT PLAN ANALIZi

Calisma alani iist dlgekli planlar kapsaminda incelendiginde; izmir-Manisa Planlama
Bélgesi 1/100000 lgekli Cevre Diizeni Plani ve izmir Dogu Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 kapsaminda yer almaktadir. Planlama alaninda biitiinciil 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 bulunmamakta olup; 1/1000 Uygulama Imar Plan: ise farkl tarihlerde yapilan revizyon
planlar, ilave planlar ve plan degisiklikleri ile son halini almistir.

3.2.1. Ust Olgekli Plan Analizi
3.2.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Calisma alani, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda
"Kentsel Yerlesik Alan", "Kentsel Gelisme Alan1" ve "Tarim Arazisi" olarak belirlenen bolgede
ve "Nehir-Dere" yiizeyinde yer almakta olup; planlama alaninin igerisinden "Birinci Derece
Yol", "Ugiincii Derece Yol" ve "Demiryolu—Rayl Sistem" giizergahi gegmektedir.
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Sekil 5-Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani Bilgi Paftasi
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3.2.1.2. izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Calisma alani, izmir Dogu Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda "Mevcut Konut
Alan1 Orta (151-300 ki/ha)", "Gelisme Konut Alan1 Orta (121-250 ki/ha)", "Ticaret-Konut
Alan1", "Tarim Alan1", "Egitim Alan1", "Saglik Alan1", "Kiiclik Sanayi Alani", "Belediye
Hizmet Alan1", "Kamu Hizmet Alam", "Spor Alan1", "Park ve Yesil Alanlar", "Rekreasyon
Alan1", "Mezarlik Alan1" olarak belirlenen bolgede ve "Akarsu ve Dereler" ylizeyinde kalmakta
olup; planlama alaninin igerisinden "Birinci Derece Yol", "Ikinci Derece Yol" ve "Ugiincii
Derece Yol" giizergah1 gegmektedir.

£+ + L +-'|~“'+»+,+“:,
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s Calisma Alani Sinin

3.2.2. Alt Olcekli Plan Analizi

3.2.2.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimine ydnelik biitiinciil bir 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani
bulunmamaktadir.

3.2.2.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Calisma alanina iligkin alt 6lgekli imar planlari incelendiginde; bolgede biitiinciil nitelikte
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani galismalarmin 1966 yilinda basladigi, devaminda 1985,
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1991, 1993 ve 1995 yillarinda biitiinciil 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonlarmin
onaylandigi, 1999 yilinda planlama alaninin giineyinde, 2013 yilinda ise planlama alaninin
dogusunda onaylanan ilave 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari ile onaylanarak son halini
aldig1 ve yliriirliikte bulunan planin 6360 sayili Kanun oncesinde parsel bazli bir¢ok plan
degisikligine maruz kalarak biitiinciilliiglinii kaybettigi tespit edilmistir.

Yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam kararlar1 uyarinca; plan kapasite
niifusu 41.193 kisi olarak hesaplanmis olup, kisi bagina diisen sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde belirlenen asgari standartlarin ¢ok altinda
kaldig1 goriilmiistiir.

Bu kapsamda; Kiraz Ilcesi, Merkez Yerlesimine yonelik biitiinciil bir 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani bulunmamasi nedeniyle, plan ¢alismalarma bilgi ve veri teskil etmek iizere
yiiriirlilkteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlar1 asagida detayli bir sekilde

incelenmistir.
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Sekil 7-1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Bilgi Paftasi
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Fonksiyon Alan (m?)
MESKUN KONUT ALANI 529067.08
GELISME KONUT ALANI 810775.05
TICARET ALANI 90470.67
TURIZM ALANI 1162.6
MEZARLIK 64627.28
PASIF YESIL ALAN 7632.93
PARK 284033.41
OTOPARK 11402.44
SOSYAL TESIS ALANI 18952.87
TARIM ALANI 170641.38
KAMU HIZMET ALANI 32936.22
IBADET ALANI 2802.18
SAGLIK ALANI 9506.52
SANAYI ALANI 49141.78
TICARET ALANI 90470.67
EGITIM ALANI 77241.53
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2352.78
KUCUK SANAYI ALANI 28966.09
BELEDIYE HIZMET ALANI 27163.48
PAZAR ALANI 1372.83
KDKCA 2417.45
MEYDAN 479.83
SPOR ALANI 18344.28
AKARYAKIT ISTASYONU 8261.08

Tablo 7. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Kent Karakter Tablosu

3.2.2.2.1. Konut Alanlarn

Calisma alanina iliskin yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlari
incelendiginde; konut kullaniminin, “Mevcut (Meskun) Konut Alanlar1” ve “Oneri (Gelisme)
Konut Alanlar1” olarak iki fonksiyona ayrildig1 bununla birlikte plan gosteriminde (lejant) yer
alan “Ust katlar konut olabilir.” ifadesi uyarinca “Ticaret Alanlarinda” da konut kullanimina
yer verilebilecegi tespit edilmistir.

Calisma alanimin merkezi sayilabilecek; ticari, konut, sosyal donati alanlarinin yogun
olarak yer sectigi bolgede; ozellikle de Sabit Arli Caddesinin kuzey ve giiney istikametinde
yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Ticaret Alani” olarak belirlenen
alanlarda, ticaret iistii konut kullaniminin yaygin oldugu; s6z konusu merkez bdolgesinin,
meskun konut alanlar1 ile g¢evrelendigi, c¢eperinde ise gelisme konut adalarinin
konumlandirildigr goriilmiistiir.
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Sekil 8-1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plan1 Konut Alanlar1 Bilgi Paftas

3.2.2.2.2. Yapilasma Kosullar1 ve Kat Sayilari

Calisma alanina iliskin yiiriirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kararlar
incelendiginde; Emsal:0.70, Emsal:0.90, Emsal:1.00, Emsal:1.20, Emsal:1.50, Emsal:2.00,
Ayrik Nizam-2 Kat (A-2), 3 Kat (A-3), 5 Kat (A-5), Bitisik Nizam-2 Kat (B-2), 3 Kat (B-3), 4
Kat (B-4), 5 Kat (B-5), Serbest Nizam-2 Kat (S-2) yapilagsma kosullu imar adalarinin mevcut
oldugu tespit edilmistir.

Meskun (Mevcut) Konut Alani olarak belirlenen bolgelerde; Ayrik, Bitisik ve Serbest
Nizam, Gelisme (Oneri) Konut Alan1 olarak belirlenen bolgelerde; Ayrik Nizam, Ticaret Alan1
olarak belirlenen bolgelerde ise Bitisik Nizam yapilagsma kosullu imar adalarinin planlandigi ve
planlama alaninin merkezindeki (Sabit Arli Caddesi ve ¢evresi) yapilasma kosullariin (Bitisik
Nizam, 3-4-5 Kat) ¢esitlenmesine karsin ¢eper bolgelerdeki “Gelisme Konut Alanlarinda” tek
tip yapilasma kosulu (Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS:0.50/KAKS:1.00) belirlendigi goriilmiistiir.
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Sekil 9-1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Yapilasma Kosullar Bilgi Paftasi
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Sekil 10-1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Kat Sayilari Bilgi Paftas

3.2.2.2.3. Kentsel Calisma Alanlari

Calisma alanina iliskin vyiiriirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kararlari
incelendiginde; kentsel ¢aligma alanlarinin “Sanayi Alani, Kiigiik Sanayi Alani, Ticaret Alani,
Konut Dis1 Kentsel Caligsma Alani, Pazar Alan1 ve Akaryakit Tesisi” kullanimlarindan olustugu
tespit edilmistir.

Calisma alaninin merkezi sayilabilecek Sabit Arli Caddesinin kuzey ve giliney
istikametinde belirlenen “Ticaret Alanlar1” ve “Pazar Alaninin” bulundugu boélgenin merkez
yerlesiminin ticari ihtiyaglarini karsilar nitelikte oldugu ancak bolgede genellikle ticaret {istii
konut kullaniminin yaygin oldugu, planlama alaninin giineyinde yer alan “Kiigiik Sanayi
Alanmin” merkez yerlesiminin ana ¢alisma alanlarindan biri oldugu bununla birlikte ayni
alanda kalan “Sanayi Alanlarinin” ise biiyiik bir kisminin bos oldugu ve “Akaryakit
Tesislerinin” karayolu giizergahi iizerinde yer sectigi goriilmiistiir.
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Sekil 11-1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Kentsel Calisma Alanlar1 Bilgi Paftas:

3.2.2.2.4. Egitim Alanlan

Calisma alanmna iliskin yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam kararlar
incelendiginde; 11 adet Egitim Alan1 belirlendigi tespit edilmistir.

Planda "Egitim Sitesi" olarak belirlenen kullanima isabet eden alanda (Yeni Mahalle 101
ada 8 ve 12 parseller) mevcut durumda 3 adet Lise, 1 adet Anaokulu, 1 adet Ortaokulun yer
aldigi, plan ile yer se¢cimi yapilan EZitim Alanlariin biiylik ¢ogunlugunun egitimsel nitelik
anlaminda ayristirilmayarak "Egitim Tesisi" genel baslig1 altinda toplandig1 ayrica Cumhuriyet
Mabhallesi 48 ada 1 ve 21 parsellerin "Egitim Sitesi" olarak belirlenmesine ragmen mevcut
durumda “Ogretmenevi ve Halk Egitim Merkezi” olarak kullanildig1 goriilmiistiir.
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Egitim Alanlan Alan (m?)
Anaokulu 1692,6
Ilkokul 14516,9
Lise 24647,5
Egitim Tesisi 30505
Halk Egitim Merkezi 5324,7

Tablo 8. Kiraz Ilgesi 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki Egitim Alanlari
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Sekil 12-1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Egitim Alanlari Bilgi Paftas:

3.2.2.2.5. Saghk Alanlar:

Calisma alanina iliskin yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlari

incelendiginde; 2 adet Saglik Alan belirlendigi tespit edilmistir.

Planda yer secimi yapilan alanlar (Kiraz Devilet Hastanesi ve Kiraz Toplum Sagligi

Merkezi) giiniimiizde yapilasmis ve faaliyette olmakla birlikte Istiklal ve Cumhuriyet
Mahalleleri sinirlart igerisinde kaldigi bu kapsamda Kirkdy ve Yeni Mahallelerinin bulundugu

bolgeye hizmet edecek herhangi bir Saglik Alani belirlenmedigi goriilmiistiir.
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Saghk Alanlar: Alan (m?)
Kiraz Devlet Hastanesi 5825,7
Kiraz Toplum Sagligi Merkezi 3680,7

Tablo 9. Kiraz Ilgesi 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Planindaki Saglik Alanlar
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Sekil 13-1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Saglik Alanlar1 Bilgi Paftas:

3.2.2.2.6. Dini Tesis Alanlar1

Calisma alanina iliskin yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlari

incelendiginde; 8 adet Dini Tesis Alan1 belirlendigi tespit edilmistir.

Planda yer se¢imi yapilan 8 adet Dini Tesis Alanindan 6 tanesinin (Merkez Kirkoy Cami,
Yeni Mahalle Cami, fsabey Cami, Eski Pazar Cami, Osman Sar1 Cami ve Haci Ahmet Nigde
Cami) gliniimiizde yapilagmis ve faaliyette oldugu ayrica Kirkdy Mahallesi 100 ada 14 parselin
mevcut durumda “Erkek Kuran Kursu”, Cumhuriyet Mahallesi 217 ada 1 parselin ise miilkiyeti
“Tiirkiye Diyanet Vakfina” ait olmasina ragmen mevcut durumda agik depolama alani olarak

kullanildig1 goriilmiistiir.
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Friay 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Dini Tesis Alanlar Alan (m?)
Merkez Kirkdy Cami 90,6

Yeni Mahalle Cami 782,8

Isabey Cami 582,3

Eski Pazar Cami 408.9

Osman Sar1 Cami 830,4

Hac1 Ahmet Nigde Cami 106,9
Erkek Kuran Kursu (Kirkdy 100 ada 14 parsel) 1974,1
Cumhuriyet 217 ada 1 parsel 1955,8

Tablo 10. Kiraz ilgesi 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Planindaki Dini Tesis Alanlari
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Sekil 14-1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Dini Tesis Alanlar1 Bilgi Paftasi

3.2.2.2.7. Acik ve Yesil Alanlar
Calisma alanina iliskin yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlari
incelendiginde; agik ve yesil alanlarin yaklasik 30,2 hektarlik alan1 kapsadigi tespit edilmistir.
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Planda yer se¢imi yapilan alanlarin biiyiik oranda Keles Cay1 ¢evresinde tampon bolge
yaratma kaygisi ile belirlendigi ayrica Keles Cayi'na baglanan dere yataklar iizerinde de

konumlandirildig1 goze carpmaktadir.
Yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmin kapasite niifusunun 41.193 Kisi

oldugu hesabi ile birlikte kisi basina diisen acik ve yesil alan miktarinin 7,34 m? oldugu bu

durumun Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen asgari standartlarin ¢ok altinda

kaldig1 goriilmiistiir.
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Sekil 15-1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plan1 Acik ve Yesil Alanlar Bilgi Paftas

3.3. MEVCUT DURUM ANALIZi
3.3.1. Miilkiyet Sahipligi Analizi

Calisma alaninin, yaklasik %76’°s1 miilkiyetli alandan olusmaktadir. Bu miilkiyetli alanin,

biiyiik boliimii sahis miilkiyetinden olugsmaktadir.
Bu kapsamda, miilkiyete konu alanlarin agirlikli olarak, %89'luk oran ile sahislara,
%4.7’si Maliye Hazinesine, %?2.7’si Kiraz Belediyesine, %2.1’i Izmir Biiyiiksehir
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Belediyesine, kalan %1.5’1 ise diger kamu kurumlar, vakif ve derneklere ait oldugu

belirlenmistir.
Miilkiyet Sahipligi Adet Dagilim Alan
Y pis 5 (Hektar)

Sahis Miilkiyeti 3226 %89 225.33

Maliye Hazinesi 38 %4.7 12.13

Kiraz Belediyesi 41 %2.7 6.89

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 9 %2.1 5.58

Diger Kamu Kurumlari, Vakif ve 2 %15 388

Dernekler

Tablo 11. Miilkiyet Analizi Sonug Verileri

GOSTERIM
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| Vake ve Dernek Mokiyeri

A

Sekil 16-Miilkiyet Sahipligi Analizi
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3.3.2. Parsel Biiyiikliigii Analizi

Calisma alani sinirlart kapsaminda yer alan parseller “Parsel Biiyiikliigii Analizi” ile
biiytikliiklerine gore kategorilestirilmistir.

Alandaki parsel biiyiikliikleri incelendiginde; alanin %88.72°si 0-1000 m? araligindaki
parsellerden olusurken, %11.28’lik kism1 ise 1001 m? ve iizeri biiyiikliikteki parsellerden
olusmakta olup; yiiriirliikteki 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 sinirin ¢evreleyen kisimlarda
5000 m? ve tizeri biiytlikliikteki parseller yer almaktadir.

Aralik (m?) Adet Oran
0-500 2747 %382.32
501-1000 211 %6.40
1001-2000 143 %4.30
2001-3000 49 %1.46
3001-4000 50 %1.50
4001-5000 22 %0.65
5001-10.000 77 %2.30
10.001 Uzeri 36 %1.07

Tablo 12. Parsel Biiytikliigii Analizi Sonug Verileri
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3.3.3.Mevcut Arazi Kullanim Durumu Analizi

Kiraz ilce merkezine iliskin arazi kullanim durumu incelendiginde, yerlesimin biiyiik
oOl¢iide konut alanlar1 ile ¢evresini saran tarim alanlar1 ve kismen bos parsellerden olustugu
goriilmektedir. ilce merkezinde parsel bazinda yapilan degerlendirmelerde konut kullanimimin
baskin oldugu, buna ek olarak sinirli dlgiide ticaret-konut kullanimlarinin ana ulasim akslari
lizerinde yogunlastigi anlasilmaktadir. ilge merkezinde 6zellikle ana cadde ve baglant: yollar
boyunca zemin katlarda ticaret, iist katlarda konut kullanim1 yayginlik goéstermekte, merkezden
uzaklastikga bu kullanimin yerini daha diisiik yogunluklu konut alanlar1 ve bos parseller
almaktadir.

Kiraz il¢esinin ekonomik yapisi dogrultusunda planlama alani ¢evresinde ve kismen
ceperlerinde tarim alanlar1 ve tarimsal faaliyetlere bagli kullanimlarin (bahge tarimi, kiiciik
olgekli seracilik vb.) yer aldigi, baz1 alanlarin ise heniiz imar uygulamas: gérmemis biiyiik
parseller seklinde bos durumda oldugu tespit edilmektedir. ilce merkezinde kamu hizmet
alanlar1 Hiikiimet Konagi, Belediye Hizmet Binasi ve diger resmi kurumlarin bulundugu
merkez aks tlizerinde toplanmis olup, saglik hizmeti veren devlet hastanesi ise merkez disinda
Alagehir Devlet Yolu iizerinde konumlanmaktadir.
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Bununla birlikte kiiciik 6lgekli sanayi ve atolye kullanimlarinin ilge merkezinin disinda,
ulagim baglantilarina yakin alanlarda konumlandigi, yerlesimin genelinde ise diisiik katls,
daginik ve kirsal karakterin etkisini siirdliren bir yapilasma diizeninin hékim oldugu
goriilmektedir.

4. ESIKLER, CEVRESEL FAKTORLER VE DiGER UNSURLAR

Calisma alaninda; calisma stratejisi, tasarim teknigi, amag, sorun ve kabuller ile plan
kararlari, plan uygulama hiikiimleri (plan notlar1) ve ilkelerinin tespitine yonelik unsurlar,
bununla baglantili olarak da plan onama siirlarinin belirlenmesine yonelik esikler ve ¢evresel
faktorler sOyle siralanabilir:

4.1. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZi

Calisma alani; Kiraz flge Merkezinin tamamini, Cumhuriyet, Istiklal, Yeni ve Kirkdy
Mabhallelerini kapsayan; batidan, dogudan, kuzeyden ve giineyden tarim alanlari ile ¢evrelenen
bolgede, 1/5000 olgekli L20-D-05-D, L20-D-05-A, L20-D-04-B, L20-D-04-C paftalar
iizerinde yer almaktadir.

Calisma alanma iliskin; “Izmir Ili, Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi, 1/1000 &lgekli 23 adet,
1/5000 olgekli 4 adet paftada sinirlart belirtilen yaklasik 413 hektarlik alana ait 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 28.09.2011
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tarth ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca 31.05.2023 tarihinde
onaylanmustir.

S6z konusu "imar planlarma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu" dogrultusunda
planlama alaninin “Yerlesime Uygunluk Durumu” su sekilde tespit edilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlar jeolojisini Menderes Masifi Metaformik kaya birimleri ile bu birimlerin
ayrismis rezidiiel seviyelerinden olusturdugu ve egimin %10'dan biiyilik oldugu alanlardir.

Bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gozlenmemis olmakla birlikte
bolgenin jeolojik ve topografik yapisi nedeniyle yapilacak kazilar sonrast olusacak sevlerde
stabilite sorunlar1 gelisebilecegi, muhtemel stabilite sorunlarmmin alinacak miihendislik
tedbirleriyle 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan-2.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda "O.A-2.1" simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

* Yapilacak kazilar ve planlanacak yap1 yiikleri de hesap edilerek yamag boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabilite problemlerine kars1 stabilitesi saglanacak olan
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

* Egimin yliksek oldugu yerlerde mevcut stabil yapiyr bozmadan egimin diisiiriillmesine
yonelik gerekli onlemler alinmalidir. (Kademelendirme, teraslama, sev yatirma vb.)

* Her tiirlii derinlikteki kaz1 sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Stabiliteyi bozacak derin ve kontrolsiiz kazilardan
kesinlikle ka¢inilmalidir.

* Her tiirlii kaz1 6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa ¢evredeki miihendislik yapilari
(yol, koprii vb.) icin gerekli onlemler alinmalidir.

* Cevre, ylizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

* Bu alanlarda jeolojik olarak zemin niteligindeki Menderes Masifi kaya birimleri ile
bunlarin ayrigmis rezidiiel seviyeleri yiizeylediginden, yapilacak binalardaki farkli
oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek icin yap1 temellerinin ayni birimlerin ayni
litolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyeler lizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.
Farkl1 birimler iizerine oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir. Birimler
yanal ve diisey yonde degisim gosterdiginden yapilarin farkli oturmalarina sebebiyet
vermemek i¢in homojen seviyeler olusturulmalidir.

* Planlama 6ncesinde bu alanlar i¢inde bulunan tiim dereler ile ilgili taskin riski yoniinden
DSI ve iZSU'dan giincel gériis alinarak planlamalarin bu goriis dogrultusunda yapilmasi
gerekmektedir.
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* Parsel bazli zemin-temel etiit caligmalarinda, temel tipi ve temel derinligi ile yapi
yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
giicii vb.) ile yamag boyunda dis yiiklerde hesap edilerek stabilite analizleri de yapilarak,
cikacak problemlere gore alinmasi gerekli onlemler belirlenmelidir.

*  Yapilagmalarda 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan-5.1 (O0.A-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Menderes Masifi Rezidiiel zemin birimleri ile aliivyona ait
birimlerin olusturdugu ve egimin %0-10 arasinda oldugu alanlardir.

Rezidiiel zeminler ve aliivyon birimleri "¢cok yumusak-yumusak-siki-kat1" kivamli ve orta
sikisabilir Ozellikte seviyeler icerdigi belirlenmistir. Yapilar1 tasima giicli ve oturma
hesaplarinda oturma miktarinin kabul edilebilir sinirlar igerisinde oldugu ve tasima giicii
problemleriyle karsilasilabilecegi belirlenmistir. Ayrica heterojen 6zellikteki birimlerde ani ve
farkli oturma sorunlar1 gelisebilecegi hesap edilmelidir. Muhtemel zemin sorunlarinin
aliabilecek miihendislik onlemlerle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritalarinda "O.A-5.1" simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda,

* Belirlenen sisme, tasima giicii vb. sorunlarima yonelik miihendislik problemlerinin
zemin etiitlerinde ayrintili olarak ayrintili olarak ayristirilmas: ve gerekli durumlarda
yapilmasi gerekli zemin iyilestirme yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

* Aliivyon ve rezidiiel zeminleri heterojen 6zellikte birimler oldugundan bu zeminler
yanal ve diisey litolojik ve jeoteknik yonde degisim gosterdiginden, bu alanlarda
yapilacak yapilarin farkli oturmalari hesap edilerek alinmasi gerekli Onlemler
belirlenmelidir.

* Her tiirlii derinlikteki kaz1 sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

* Yiizey sular1 ve atik sularin yap1 temellerine ulasmamasi i¢in engelleyici drenaj sistemi
mutlaka uygulanmalidir.

* Aliivyon ve rezidiiel zeminlerin biiylik bir kism1 orta-yiiksek plastik "CL" killerinden
olustugundan, Likit Limit ve Platisite Indisine gére sisme derecesi de genellikle "orta-
yiksek" oldugundan, yapilacak yapilarda sismeye karsi alinacak Onlemler
belirlenmelidir.

* Her tiirlii kaz1 6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa miihendislik yapilart (yol,
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koprii vb.) gerekli 6nlemler alinmalidir.

 Inceleme alanindaki aliivyon birimleri genellikle yiiksek plastisiteli killerden
olustugundan sivilagsma problemi beklenmemekle birlikte, bu zeminlerin diisey ve yanal
yonde heterojen oOzellikte olmasi nedeniyle, yeralti suyunun bulundugu kumlu
seviyelerde sivilasma problemi gelisebileceginden, zemin-temel etiitlerinde
arastirilmalidir.

* Aliivyon birimlerde yeralti suyu mevcut oldugundan, zemin-temel etiitlerinde yeralti
suyunun derinligi belirlenerek, yeralti suyunun temele olan olumsuz etkisini bertaraf
etmek i¢in gerekli drenaj dnlemleri mutlaka alinmalidir.

* Planlama Oncesinde bu alanlar i¢inde bulunan tiim dereler ile ilgili taskin ve ylizey
sellenmesi yoniinden DSI ve 1ZSU'dan giincel goriis alinarak planlamalarin bu goriis
dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

* Yap yiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tasima giicii, periyot, bliylitme hesaplari) ile temel tipi ve derinligi parsel bazl
zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenerek gerekmesi halinde alinabilecek
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

4.2. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesiminde planlama calismasina konu alan sinir1 igerisinde
31.05.2023 tarihinde onaylanan imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporundan elde
edilen yerlesime uygunluk degerlendirmeleri dogrultusunda Resim-19°da yer alan “Yerlesime
Uygunluk Analizi” hazirlanmistir.

Calisma alan1 sinir igerisinde; “Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” ve “Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olmak tizere” 2 adet alan tanimlanmistir. Bu tanimlanan alanlara iliskin dikkat
edilmesi gereken hususlara 4.1. baslig1r altinda yer alan “Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Analizi”sonug ve Oneriler boliimiinde yer verilmistir.
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GOSTERIM

s |nceleme Alani Sinin Onlemli Alan-2.1

= we w = Calisma Alani Sinin Onlemli Alan-5.1

Sekil 19-Yerlesime Uygunluk Analizi

4.3. EGIM ANALIiZi

Calisma alanina ait halihazir harita ve imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu eki
egim haritasi verileri baz alinarak hazirlanan “Egim Analizi” asagidaki sekilde yer almaktadir.
Yapilan analiz c¢alismasinda alanin egim degerleri lizerinden 3 kategoride renklendirme
yapilmustir.

Calisma alaninda rastlanan egim oranlar1 %0 ile %40 aras1 oranlarda olmakla birlikte,
genellikle kuzey ve dogu kesimlerinin egimi %0-10, giiney ve giineybati kesimlerinin ise egimi
%10-40 araligindadir. Plan tasariminda mevcut topografik yapiya iliskin egim degerleri goz
oniinde tutulmustur.
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GOSTERIM

= we w = Calisma Alani Sinint
%0 - %10

%10.01 - %20

%20.01 - %40

Sekil 20-Egim Haritasi

4.4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Kiraz lgesi, Merkez Yerlesiminde vyiiriitiilen 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani1 ¢alismasina
yonelik kurum ve kuruluslardan alinan goriisler kapsaminda; planin dlgegi geregi mekansal
olarak gosterilecek hususlar plana aktarilmig, goriislerde belirtilen uygulamaya yonelik
hususlar ise plan uygulama hiikiimlerine eklenmis olup plana esas kurum goriisleri ve bilgi
paftalarina rapor ekinde yer verilmistir.

e Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii'niin 17.12.2021
tarih ve 2450310 sayih goriis yazisinda; planlama alaninin herhangi bir dogal sit
alan1 sinirlarinda kalmadigi ayrica yapilacak plan calismalarinda 3194 sayili Imar
Kanunu, tist 6l¢ekli planlar ve plan notlar ile ilgili diger tiim mevzuata ve kurum
goriislerine uyulmasi gerektigi bildirilmistir.

e izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin 05.10.2022
tarih ve 2597936 sayilh goriis yazisinda; 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina veri

teskil etmek lizere Hazineye ait parsellerde Kiraz Kaymakamhigmin (Kiraz Milli
Emlak Sefligi) yazilar1 ve eki liste dogrultusunda herhangi bir sakinca bulunmadigi

32



ZMIA iZMiR iLi, KiRAZ ILCESi, MERKEZ YERLESIMI
BUYUKSEHIR

BELEDIVES) 1/5000 GLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

bildirilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgmin (Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii) 31.10.2025 tarihli ve 13671488 sayih goriis yazisinda; 1999 onay
tarihli ilave imar planinin bulundugu yaklasik 6 hektarlik alanin, yiiriirliikteki izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) "tarim
arazisi", 2013 onay tarihli ilave imar planinin bulundugu 11 hektarlik alanin ise "tarim
arazisi", "kentsel yerlesik alan" ve "kentsel gelisme alan1" olarak tanimlanan bdlge
icerisinde yer aldig1i, CDP'nin onayindan dnce onaylanan imar planlari ile ilgili olarak
"7.13. Bu plamin onama tarihinden once mevzuata uygun olarak onaylanmis imar
planlart gecerlidir. Onayli imar planlarinda, bu planin ilkeleri, niifus kabulleri ve 7.6
maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.” hitkkmiiniin yer aldig1, Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme
alanlarinda yer alacak kullanimlarla ilgili olarak CDP'nin 8.1.1. Kentsel Yerlesme
Alanlar1 baslhig1 altinda; "8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlart ile
egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt
yvapt alanlart ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari,
konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer
alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri,
serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin actk
va da kapali olarak depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var
olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.
Kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. Imar
planminda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz.”" hikkmiiniin bulundugu, bununla birlikte kentsel yerlesme alanlarinin
siirlarinin belirlenmesine iliskin CDP'in 7. Genel Hiikiimleri baslig1 altinda, "7.2.
Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
verlesme alanlari, bu alanlarin tamaminmin yerlesime acilacagint gostermez. Bu
alanlarin sumirlary, alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleriile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri
ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.”

hiikmii, alt 6l¢ekli planlar yapilirken uyulacak hususlarla ilgili olarak ise "7.17. Alt

olgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarin gériiglerinin
alinmasi ve plan dlgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik etiitlerinin
yapimasi zorunludur." hitkmiiniin yer aldig1 belirtilerek 1999 ve 2013 yillarinda ilave
imar planlari onaylanan ve imar uygulamasi tamamlanan alanlar ile Kiraz Ilgesi,

Merkez Yerlesiminde yiiriitiilecek planlama ¢alismalarinin, CDP'nin 7.2, 7.13 ve 7.17

genel hiikiimleri ile 8.1.1.3 uygulama hiikmiinde belirtilen esaslar ve CDP kararlarina

uygun olarak g¢evre diizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin ilgili kurum ve
kuruluslarin goriisleri dogrultusunda yiiriitiilebilecegi bildirilmistir.

e GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin 15.12.2021 tarih ve 66172 sayih goriis
yazisinda; planlama alanina isabet eden tiim yeralt1 ve havai elektrik sebekelerinin yazi
ekinde iletildigi bildirilmistir.
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e Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bolge
Baskanhgi'min 17.01.2021 tarih ve 2722 sayih goriis yazisinda; planlama alaninda
Askeri Alan, Askeri Yasak ve Gilivenlik Bolgesi ile NATO Akaryakit Boru Hatti'nin
bulunmadigr bildirilmistir.

e Boru Hatlan ile Tasima Anonim Sirketi, Etiit Proje Daire Baskanhgi'nin bila
tarihli ve 2485434 sayih goriis yazisinda; planlama alaninda kurulus tasarrufunda
mevcut ya da planlanan botu hatt1 ve tesisin bulunmadigi bildirilmistir.

e Izmir Orman Bélge Miidiirliigii'niin 22.12.2021 tarihli ve 3154466 sayih goriis
yazisinda; planlama alaninin orman kadastro sinirlarina gére tamamen orman sinirlari
disinda kaldigr ve so6z konusu alanda imar plani1 yapilmasinda sakinca olmadigi
bildirilmistir.

e Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 3. Bélge Miidiirliigii’niin 15.12.2021
tarihli ve 992299 sayili goriis yazisinda; s6z konusu planlama alani tizerinde herhangi
bir enerji iletim tesisinin bulunmadig: bildirilmistir.

e Ulastirma ve Altyapr Bakanhgi, Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirliigii'niin
13.12.2021 tarih ve 81229 sayih goriis yazisinda; planlama alaninda yiiriitiilen
herhangi bir etiit ve proje ¢alismasinin bulunmadigi bildirilmistir.

e Izmir Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 16.12.2021 tarih ve 3161873
sayili goriis yazisinda; planlama alaninda sanayi amagli plan karari getirilmeyecek ise
meri mevzuat hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla nazim imar plani1 yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

e TCDD 3. Bolge Miidiirliigii’niin 28.12.2021 tarih ve 379283 sayili goriis yazisinda;
planlama alani igerisinde "Odemis-Kiraz Demiryolu Projesi” bulundugu, yapilacak
caligmalarda 828 numarali tamimde belirtilen demiryolu koridor genislikleri ve
giivenlik mesafeleri ile Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin 13.11.2014 Kabul Tarihli ve
TS 11939/T3 sayili mecburi Standart Tebligine gore yanici, patlayict maddeler ve can
ve mal giivenligi acisindan gerekli gilivenlik mesafelerine uyulmasi ve demiryolu
altyapisinin emniyeti i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi bildirilmistir. Ancak,
Belediye Bagkanligimiz ve Kiraz Belediye Baskanlig1 arasinda yapilan koordinasyon
toplantisinda Ilce Belediyesine sayisal olarak gonderilen veri ile goriis ekinde iletilen
veri arasinda farkliliklar oldugu tespit edildiginden; Belediye Baskanligimizin
03.09.2025 tarih ve 2659071 sayih yazsi ile, "Odemis-Kiraz Demiryolu Projesine” ait
giincel verilerin iletilmesi talep edilmis olup; TCDD 3. Bélge Miidiirliigii’niin
19.09.2025 tarih ve 1370285 sayih goriis yazisi ile de giincel proje gonderilmistir.

e Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii'niin 11.01.2022 tarih ve
1918444 sayih goriis yazisinda; planlama alaninda mevcut veya planlanan sulama,
golet vb. tesisin bulunmadigi, planlama alaninin 05.05.2018 tarih ve 30142 sayili
Bakanlar Kurulu Karar ile Yeralt1 suyu Tahsisine kapatilan "Kii¢iik Menderes Nehri
Alt Havzasi Isletme Sahasi" icinde kaldig1, bu sebeple derin kuyu agilmasinin miisaade
edilmedigi, yaz1 ekinde dere yatagi glizergahlarinin 1/10.000 6lgekli haritada iletildigi,
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s0z konusu haritadaki 11 no.lu dere i¢in 3,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi
olarak toplamda 9,00'ar metrelik seritvari saha, 3, 6, 10 ve 13 no.lu dereler i¢in4,00
metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak toplamda 10,00'ar metrelik seritvari
saha, 2, 4, 5, 7 ve 12 no.lu dereler i¢in 5,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi
olarak toplamda 11,00'er metrelik seritvari saha, 1, 8 ve 9 no.lu dereler i¢in 6,00 metre
dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak toplamda 12,00'ser metrelik seritvari saha,
Keles Cay1 yataginda imar plani siirlari icerisinde kalan kisimlarda talveg hattindan
sagli sollu 50,00'ser metre olmak ftizere toplamda 100,00 metre yatak genisligi
birakilmasi gerektigi, Keles Cay1 i¢in mevcut tiim planlarda ayrilmis olan alanlarin
100,00 metreden fazla oldugu kisimlarda da s6z konusu bosluklar yesil kusak alani
olarak belirlenmesi ve yapi, park, rekreasyon alani vb. uygulamalara gidilmemesi
gerektigi, dere yataginin yol seridi ayrilmayan sahilinde en az 5,00 metre genisligindeki
alanda yapilasmaya izin verilmemesi gerektigi bildirilmistir. Bu kapsamda; Belediye
Baskanhigimizin 18.10.2024 tarih ve 2219846 sayili yazisi ile, sifahi goriismeler
neticesinde onayli oldugu bilgisi edinilen, Kiraz ilgesi sinirlar1 icerisindeki Keles
Caymin 1slah projesinin ve 11.01.2022 tarih ve 1918444 sayili goriis yazisinda
bahsedilen Keles Cay1 talveg hattinin dijital/sayisal olarak iletilmesi talep edilmis olup;
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii'niin 17.12.2024 tarih ve
5309930 sayih goriis yazisinda; kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri
nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizliklerin mevzi ve etkili yagislar
meydana getirdigi, bu nedenle herhangi bir akarsuyun, taskina neden olmayacagi
konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkan1 bulunmadigi, bu baglamda yapilan sifahi

goriismeler neticesinde; tagkin riski agisindan gergekei bir senaryonun tespit edilmesi
icin, 2D Hidrolik Modelleme programlar vasitasiyla planlanan alani kapsayan bdlgenin
giincel halihazir haritalar1 kullanilarak taskin risk degerlendirme ¢alismasinin yerlesim
yeri icerisinde olmasi nedeniyle IZSU Idaresince yapilmasinin/yaptirilmasini uygun
olacag bildirilmistir.

e Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Miidiirliigii’niin 28.12.2021
tarih ve 296983 sayih goriis yazisinda; planlama alanindaki dere sev iist cizgileri
arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak kabul edilmesi ve imar planina iglenmesi;
derelerin bakim ve temizligi i¢in sev iist ¢izgilerinden itibaren derenin her iki tarafinda
en az 6 metre genisliginde imar yollarmin planda ayrilmasi ve kamuya terklerinin
saglanmasi, imar planlarmi nihai olarak degerlendirmek iizere Taskin ve Riisubat
Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bolge Miidiirliigiiniin de
gorlistiniin alinmasinin gerekli oldugu husus ile birlikte s6z konusu alanda atiksu,
yagmursuyu, igme suyu projelerinin yazi ekinde iletildigi belirtilerek, bu projelerin
dikkate alinmas1 gerektigi bildirilmistir.

e Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Miidiirliigii’niin 03.03.2025
tarih ve 1389359 sayih goriis yazisinda; Kiraz merkez yerlesim alanindan gecen Keles
Caymin tagkin analizinin HEC-RAS modeli kullanilarak gerceklestirildigi, analiz
stirecinde mevcut halihazir veriler ve 1slah ¢alismalart kapsaminda elde edilen veriler
kullanilarak yiiksek ¢oziiniirliiklii sayisal yiikseklik modelinden arazi modeli
olusturularak 20 metre araliklarla enkesitler alinarak kanal geometrisi belirlendigi,

35



ZMIA iZMiR iLi, KiRAZ ILCESi, MERKEZ YERLESIMI
BUYUKSEHIR

BELEDIVES) 1/5000 GLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

yiiriitiilen calismada 500 yil tekerriirlii taskin debisi (Q500) esas alinarak kararli akim
kosullarinda bir boyutlu taskin analizi gerceklestirildigi ve tagkinin arazi tizerindeki
yayilim alan1 belirlendigi, bununla birlikte su derinligi ve akis hiz1 hesaplanarak alansal
degisimlerin haritalandig1, elde edilen sonuclarin istatistiksel olarak 100 yilda ve 500
yilda bir gerceklesmesi beklenen taskin debisinin dere kesiti igerisinde taginabildigini
ve mevcut 1slah kesitinin hidrolik kapasite agisindan yeterli oldugunu ortaya koydugu,
ancak lokal tasmalarin Ozellikle 1slah c¢aligmasi yapilmamis olan Sanayi Deresinin
(Ballik) Keles Cayina mansaplandigi noktada meydana geldigi, bu dogrultuda yliriitiilen
caligmanin Sanayi Deresinin 1slah edilmesinin gerekliligini ve Keles Cayinda hidrolik
kapasitenin korunmasi i¢in diizenli bakim, sediment temizligi ve diger Onleyici
caligmalarin uygulanmasimin énemini ortaya koydugu, yliriitiilen ¢aligmalarda taskin
debilerinin belirlenmesinde tarihsel veriler ve olasilik hesaplamalari esas alindig1, ancak
iklim degisikligi kaynakli meteorolojik diizensizlikler, ani ve siddetli yagislar, dere
gecis yapilarinda meydana gelebilecek tikanikliklar ve akarsu yataginda olusabilecek
yapisal hasarlar gibi Ongoriillemeyen faktorler, taskin dinamiklerini dogrudan
etkileyebilecegi, bu nedenle mevcut analiz sonuglarinin tagkin riskinin tamamen ortadan
kalktigin1 degil, belirlenen hidrolik kapasitenin giiniimiiz kosullarinda yeterli oldugunu
gosterdigi bildirilmistir.

e izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Miidiirliigii’niin 12.02.2026
tarih ve 1814418 sayih goriis yazisinda; Kiraz Belediye Bagkanliginin 08.12.2025
tarih ve 7831 sayili yazis ile iletilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu
Onerisi kapsaminda, planlama alani igerisinde yer alan dere yataklarinin genislik ve
giizergahlarinin uygun oldugu, dere servis yollarinin derelerin her iki tarafinda en az 6
(alt1) metre imar yolunun ayrilmasi ile ilgili etiitlerin yapilmasi ve zorunlu olmadigi
miiddetce tek tarafli yol birakilmamasmin uygun olacagi, Kiraz igme Suyu Projesi ve
proje raporu ile atik su ve yagmur suyu hatlarimin ¢alismalarda dikkate alinmasi
gerektigi, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina
Kars1 Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 sayili Yeralti Sular
Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Taskin ve
Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi bildirilmistir.

e Izmir Valiligi, Il Tarim Orman Miidiirliigi'niin 08.01.2024 tarihli ve 11666792
saylh goriis yazisinda; 19.07.2005 tarihinden daha 6nce onaylanmis bulunan 1966,
1985, 1991, 1993, 1999 yillarina ait planli alanlar igerisine alinmis olan parsellerden
tarimsal niteligi korunacak alanlar haricindeki parsellerin imar plani diizenlemesi i¢in
uygun goriildigi, 11.09.2012 tarihli bagvurudaki 7 ada 7, 8, 9, 10, 29, 30, 31, 34, 66,
67, 75 nolu parseller i¢in Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak goriis verildigi ve 2013
yilinda ilave imar plan1 olarak onaylandig: tespit edildigi, bu sebeple 1966, 1985, 1991,
1993, 1999 ve 2013 yillarinda onaylanmis olan planlarla ilgili olarak tarimsal niteligi
korunacak alanlar haricindeki parsellerin imar plani diizenlemesi i¢in uygun gorildiigii
bildirilmistir.
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e Karayollann 2. Bolge Miidiirliigii'niin 10.01.2022 tarih ve 693676 sayil goriis
yazisinda; 310-01 Kontrol Kesim Numarali Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz Devlet
Yolu'nun km:89+480.00-91+712.366 arasinda kalan kesimi ile 310-02 Kontrol Kesim
Numarali Kiraz-Alasehir Devlet Yolu’nun ilk 500 metrelik kesiminin planlama alaninin
icerisinde kaldig1, Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz Devlet Yolu’nun ilgili kesimine ait
en son onayli karayolu projesinin yazi ekinde iletildigi, Kiraz-Alagehir Devlet Yolu nun
planlama alani sinirlari igerisinde kalan kesiminde ise 30 metrelik karayolu koridorunun
gecerliligini  korudugu, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkindaki Y6netmelik'in 15. maddesi dogrultusunda toplayici yollardan karayoluna 1
km’den daha az aralikla baglanti verilmemesi gerektigi, planlama alanindaki parsellerin
miimkiin oldugunca karayolundan degil imar yollarindan servis almasinin saglanmasi
ve kavsaklar disinda ve projede verilmis olan baglantilar disinda karayoluna baglanti
yapilmamas1 gerektigi, kavsaklar disinda imar yollarinin karayoluna baglantisinin
yapilmasinin zorunlu olmasi durumunda ise karayoluna dik baglanan tasit yollarinin
birbiri ile ya da kavsaklar ile arasinda en az 300 metre mesafe bulunmasi gerektigi,
karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan mesken dis1 yapilarin 6n cephe hattinin
kamulastirma sinirindan en az 25 metre, mesken amagl yapilarin ise kamulastirma
sinirindan en az 5 metre uzaklikta bulunmasi zorunlulugu bulundugu bildirilmistir.

e izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarii Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin
24.05.2023 tarih ve 3788249 sayih goriis yazisinda; planlama alanina iliskin yapilan
incelemeye gore:

- Kiraz llgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 226 ada 95 parselin; izmir 1
Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 28.09.2016 tarih ve 5018
say1l1 karari ile "1. Derece Arkeolojik Sit Alan1" olarak tescillendigi,

- Kiraz Ilgesi, Yenimahalle Mahallesinde yer alan, 187 ada 31 parselin; Izmir 1
Numaral Kiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 11.08.2016 tarih ve 4888
sayili karari ile "3. Derece Arkeolojik Sit Alan1" olarak tescillendigi,

- Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 47 ada 22 parselde yer alan Atatiirk
Anttinin; Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun
07.05.2014 tarih ve 3805 sayili karart ile 1. Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz
Kiiltiir Varlig1 olarak tescillendigi ve ayni kararla Atatiirk Anitinin merkezinden 3
metre yarigapli alanin koruma alani olarak belirlenmesine karar verildigi,

- Kiraz Ilgesi, Yeni Mahallede yer alan, 204 ada 50 parselde yer alan Kiraz
Cezaevinin; Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun
25.02.2020 tarih ve 10460 sayil1 karar1 ile 2. Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz
Kiiltlir Varligi olarak tescillenmis ve ayni kararla koruma alani belirlendigi,

- Kiraz Ilgesi, Istiklal Mahallesinde yer alan, 74 ada 57 ve 58 parsellerin; Izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7421
sayili karar1 ile 2. Grup Korunmasit Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak
tescillendigi,
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- Kiraz Ilgesi, istiklal Mahallesinde yer alan, 4 ada 23 parselde yer alan kale yikig
vasifli tasinmazin; Izmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulunun
29.06.2012 tarih ve 1069 sayili karari ile 2. Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz
Kiiltiir Varligi olarak tescillendigi ve ayni kararla parsel sinir1 korunma alani olarak
belirlendigi,

- Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 46 ada 8 parselin; izmir 1 Numarali
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7422 sayili karar1
ile 2. Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltlir Varlig1 olarak tescillendigi,

- Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 49 ada 9 parselde bulunan Caminin;
Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve
7420 sayili karar1 ile 1. Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi1 olarak
tescillendigi,

- Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 41 ada 12 parsel ve gevresi, istiklal Mahallesi 1
ada 10 parselde yer alan kale kalintisinin bulundugu alan ve Istiklal Mahallesi 4 ada
23 parselde kale yikigi vasifli izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulunun 29.06.2012 tarih ve 1069 sayili karar1 ile 2. Grup Korunmasi1 Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescilli tasinmazi da kapsayacak sekilde somut
tespitlere dayanarak, tarihi ve mimari agidan biitiinliik olusturan alanin; izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 27.01.2023 tarih ve 15354
say1li karari ile "3. Derece Arkeolojik Sit Alan1" olarak tescillendigi, bildirilmistir.

4.5. FARKLI KURUMLARIN YETKISINDE KALAN ALANLAR

4.5.1.Sit Alanlar:

Plan onama smir igerisinde; Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge
Kurulunun 11.08.2016 tarih ve 4888 sayil1, 28.09.2016 tarih ve 5018 say1li ve 27.01.2023 tarih
ve 15354 sayili kararlar ile tescillenen 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 bulunmaktadir.

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve izmir 1 Nolu KVKBK'nin
"Koruma Amacli Imar Plani bulunmayan sit alanlarinda Koruma Amacgh Imar Plam
hazirlanarak degerlendirilmek iizere ilgili Koruma Kurulu’na iletilmesi" seklindeki goriisii
dogrultusunda bu alanlar plan onama sinir1 disinda birakilmastir.

1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda, yiiriirliikte herhangi bir Koruma Amagli Imar
Plan1 bulunmamakla beraber; 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar1 yetki ve koruma statiisii
geregi plan onama sinir1 diginda birakilsa da imar plani calismalar1 kapsaminda, ulasim ve arazi
kullanim kararlar1 bir biitiin olarak degerlendirilmistir. Koruma Amagli imar Plan1 calismalar,
bu plan ile es zamanli olarak yiiriitiilmiistiir.
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Sit Statiisii Mahalle Karar
Cumhurivet 1 Nolu KVKBK
1. Derece Arkeolojik Sit Alani y 28.09.2016/5014
Yeni 1 Nolu KVKBK
3. Derece Arkeolojik Sit Alani 11.08.2016/4888
- . 1 Nolu KVKBK
3. Derece Arkeolojik Sit Alani Istiklal ve Cumhuriyet 27.01.2023/15354

Tablo 13. Sit Alanlari

‘.‘%ﬂf ; a = &C BN
1 Nolu KVKBK

GOSTERIM

s Arkeolojik Sit Alanlar

b |

[ | ayath U

Sekil 21-Sit Alanlar1 Bilgi Paftas:
4.6. ESIK ANALIZI

Calisma alanina yonelik yiiriirlikteki plan kararlari, ilgili kurum ve kuruluslardan
toplanan dogal ve fiziki bilgi ve belgeler, alana 6zgii yapilan inceleme ve etiitler ve diger plan
girdileri kapsaminda esik analizi hazirlanmistir. Bu kapsamda:

e (Calisma alani igerisinden gecen Keles Cayinin, merkez yerlesimine yonelik 6nemli bir
esik olusturdugu; bat1 kisminda “Yeni ve Kirkdy Mahalleleri”, dogu kisminda ise “Istiklal
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ve Cumhuriyet Mahalleleri” olmak {izere kentsel alan1 ikiye ayirdigi ve “Yeni ve Kirkdy
Mahalleleri” sinirlart igerisinde kalan bat1 kisminda Keles Cayina baglanan birgok dere
yataginin mevcut oldugu, bu alanlarda plan ¢alismalarina veri teskil etmek iizere {ZSU
Genel Miidiirliigii ve DSI 2. Bolge Miidiirliigiinden alnan kurum gériisleri uyarinca
bildirilen hususlarin plan ¢alismalarina aktarilmas: gerektigi,

Calisma alaninin, karayolu sorumluluk agi i¢erisindeki 310-01 Kontrol Kesim Numarali
Torbali-Baymdir-Odemis-Kiraz Devlet Yolu’nun km:89+480.00-91+712.366 arasinda
kalan kesimi ile 310-02 Kontrol Kesim Numarali Kiraz-Alasehir Devlet Yolu iizerinde
yer almas1 ve alan icerisinden “Odemis-Kiraz Demiryolu Projesinin” gegcmesi nedeniyle
plan ¢alismalarina veri teskil etmek {izere Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigi ve TCDD 3.
Bolge Midirliigiinden alinan kurum goriisleri uyarinca karayolu ve demiryolu
giizergahlarinin plan ¢aligmalarina aktarilmasi gerektigi,

Calisma alan igerisinde, izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun
11.08.2016 tarih ve 4888 sayili, 28.09.2016 tarih ve 5018 sayili ve 27.01.2023 tarih ve
15354 sayil kararlar ile tescillenen 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinin bulundugu,
bu alanlarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca bu planin
plan onama sinir1 disinda birakilmasi gerektigi ancak plan ¢alismalarinda ulasim ve arazi
kullanim kararlarinin bir biitiin olarak degerlendirilmesi gerektigi,

Calisma alami icerisinde, yiiriirliikteki 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani kararlarina
gore “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Bag, Bahc¢e” kullanimlarina ayrilan
alanlarin mevcut oldugu, bu alanlarin plan ¢alismalarina veri teskil etmek iizere Izmir I
Tarim Orman Miidirliigiinden alinan kurum goriisii uyarinca tarim alami olarak
korunmasi gerektigi,

Calisma alanmi igerisinde, 3 adet mezarlik alaninin (2 tanesi merkez yerlesiminin bati
kisminda, 1 tanesi ise dogu kisminda) mevcut oldugu, bu alanlarin 3998 sayili
Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun ve ilgili yonetmelikleri uyarinca ayni amagla
korunmasi gerektigi,

Calisma alaninin giiney kisminda egim oranlarinin %20-40 araliginda oldugu, bu alanda
plan tasarimimin mevcut topografik yapiya uygun olarak diizenlenmesi gerektigi,
gorilmiistiir.
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Sekil 22-Esik Analizi

4.7. SENTEZ

Caligma alani; mevcut durum ve mekansal analizler, esik analizi ve diger plan girdileri
kapsaminda yapilan sentez ¢aligmalar1 neticesinde “Ticari Merkez Bolgesi, Meskun Bolge ve
Gelisme Bolgesi” olmak iizere 3 farkli ana bolgeye ayrilmistir.

Ticari Merkez Bélgesi; Kiraz Ilgesinin merkezinde yer alan ticari {initelerin, ticaret {istii
konut kullanimlarin, ana donat1 alanlarinin ve idari yapilarin yer aldigi bolgedir. Yiiriirliikteki
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 kararlarina gére biiyiik oranda yapilasmasini tamamlamis
ve miilkiyet Oriintiisiiniin olustugu bolgede; mevcut plan kararlarinin ve dokunun korunmasi
gerektigi degerlendirilmistir.

Meskun Bélge: yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam kararlaria gore biiyiik

oranda yapilagsmasini tamamlamis ve imar uygulamalartyla miilkiyet oriintlisii olugsmus konut
agirhikli kullanimin yer aldigi bolgedir. Bu bolgede, mevcut plan kararlarmin ve dokunun
korunmasi, doku ile bagdagmayan kullanim kararlarimin yeniden diizenlenmesi ve kismi
miidahaleler ile sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin arttirilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Gelisme Bolgesi: yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlarma gore
biliyiik oranda yapilagsmamis, imar uygulamasi gérmemis, kadastral parsellerin yogunlukta
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oldugu ve sosyal donati alan1 eksikligi goriilen bolgedir. Bu bolgede, ulasim kademelenmesinin
yeniden ele alinmasi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttirllmasi ve ticari iiniteleri
destekleyici kullanim kararlarinin belirlenmesi ayrica Kirkdy ve Yeni Mahallelerinde yer alan
Kirsal Dokularin, etrafindaki Gelisme Bolgeleri ile entegre olacak sekilde planlanmasi gerektigi
degerlendirilmistir.

Bununla birlikte; Kiraz ilgesinin ana kentsel ¢alisma alanlarindan biri olan Kiiciik Sanayi
Sitesinin glineybatisinda, mevcutta biiyiik bir kism1 bog ve uygulama gérmemis alanin; Kiiglik
Sanayi Alaninin genisleme sahasi olarak belirlenmesi ve bahse konu alan icerisindeki sosyal ve
teknik altyap1 alanlarinin arttirilmasi gerektigi degerlendirilmistir.
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Kiraz ligesinin merkezinde yer alan ticari initelerin,
W | ticaret st konut , ana donati
¥ | idari yapilann yer aldigi bolgedir.

YirUriuktekl 1/1000 &icekll Uygulama Imar Plami
Kararanna gore biyuk oranda y.lpxl.‘lgm.’wm tamamlamis
ve milkiyet éruntdstinin olustudu bolgede; mevcut plan
karadarinin  ve dokunun  KkoruTnmasi  gerektigi
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(Sanayl Alan)) yeniden duzenlenmesi ve kismi
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Sekil 23-Sentez Paftasi

5. KIiRAZ iLCESIi, MERKEZ YERLESIMi 1/5000 OL.CEKLi NAZIM iMAR PLANI
5.1. PROBLEM TANIMI

Raporun iist bagliklarinda agik¢a tanimlanan mevcut durum, arazi kullanim, idari sinirlar,
onayli planlar, planlama siirecleri, mekansal analiz ve diger tiim gevresel faktorler kapsaminda
planlama alani i¢in ortaya ¢ikan problem ve sorunlar s6yle tanimlanabilir:

e Planlama alanm i¢in tespit edilen en 6nemli problem, alana yonelik iist 6lgekli plan
kararlar1 dogrultusunda 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’nin eksikligi,

e Plan calismas1 kapsaminda bolgenin ihtiyact olan ve onerilen niifusa hizmet edecek
sosyal ve teknik altyapi alanlariin olusturulmasi gerekliligi,

e Giincel kurum ve kurulug goriislerinin plana aktarilmas1 gerekliligi,
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e Planlama alaninda bulunan sit alanlarinin 2863/3386 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregi, sit sinirlar1 kapsaminda koruma amacli
imar plan1 eksikligi, olarak ifade edilebilir.

5.2. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE HEDEFLERI

Planlama ¢alismasinin genel amaci, bu raporun “1.1. AMAC” boliimiinde tanimlanmustir.
Nazim Imar Plani’nda temel amag ise; alan igerisinde yasanan hizli kentlesmenin, pargaci ve
sektorel planlamanin yarattig1 sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesmenin kontrollii
gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi olup, Bu kapsamda:

e Ust dlcekli plan olan 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan1 kararlar1 dogrultusunda; planlama
alan1 ve ¢evresindeki bulunan kullanim kararlar1 dikkate alinarak, bolgenin ihtiyaglarini
kargilamak ve g¢evre planlarla biitiinlesmis olacak sekilde mevcut durumdaki isleyisi
kuvvetlendirmek,

e Kentin yasam Kkalitesini yiikseltecek Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr alanlariin
arttirtlmasi ile stirekliligi saglanan ve yasam standartlarini artirmaya yonelik yesil
koridorlarin gelistirilmesi,

e Kurum ve kuruluslarin proje ve yatirimlarinin bulundugu, saha, hat veya giizergahlarin
korunmasi ve altyapi, {istyapt alanlarinin biiyiiklik ve olgek kapsaminda plana
aktarilmasi,

e Planlama alanindaki; arkeolojik sit alanlar1 lizerindeki yapilasma baskisinin azaltilmasi,
koruma ve kontrollii kullanilabilirlik kapsaminda ve plan biitlinliigli icerisinde ele
alinmasi,

e Topografik ve su yiizeyi agisindan onlem alinmasi gerekli sahalarin yapilagsmadan ve
yapilagsma etkilerinden uzak tutulmasi,

e Planlama alanindaki arazi kullanimlarinda mekansal siireklilik  saglanmasi,
hedeflenmistir.

5.3. NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU KARARLARI

Izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan izmir Dogu Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim
Imar Planina ve bu planin hedeflerine uygun olarak, sosyo-ekonomik ve mekansal hedeflerin
yeniden tanimlanmasi, yatirim ve gelisme egilimlerinin planli olarak yonlendirilmesi, altyap1
gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmasi, ilgeler bazinda planlama ortak dilinin
olusturulmas1 ve boylece planli gelismenin siirdiiriilmesi amac1 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 kararlar1 dogrultusunda Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim
Imar Plan1 hazirlanmustir.

Nazim Imar Planma iliskin plan kararlari; genel plan kararlar, niifus ve yogunluk hesab,
arazi kullanim kararlari, ulagim kararlar1 bagliklar1 altinda, bu raporda agiklanmaktadir.

5.3.1. Plan Onama Siir1 Karanr

Planlama alani, Kiraz ilge merkezinin tamamini; Cumhuriyet, Istiklal, Yeni ve Kirkdy
mahallelerinin meskun alanlarini kapsamakta olup, dogu, bati, kuzey ve gliney yonlerinde tarim
alanlari ile ¢cevrelenmektedir.
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Planlama ¢alismalarina altlik olacak veriler, plan onama sinir1 olarak belirlenen alandan
daha genis ve yaklasik 337 hektarlik bir alanda toplanmistir. Bu dogrultuda, ¢alisma alani
icerisinde farkli kurumlarin onama yetkisinde olan alanlarin varligi, tarim arazilerinin esik
olusturmasi, iist 6l¢ekli planlarin yonlendirmesi gibi sebeplerle plan onama sinirlari son halini
alarak yaklasik 316 hektarlik alan olarak belirlenmistir.

5.3.2. Genel Kararlar

Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani kararlar belirlenirken;
oncelikle st 6lgekli plan kararlari, bununla birlikte alt 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda
yapilasmalarii tamamlamis alanlarin varligi ile kentin heniiz uygulama gérmemis gelisme
alanlarinin tasidig1 potansiyeller, kurum ve kurulus goriisleri, ulasim baglantilar1 ve dogal ve
fiziki esikler temel rol oynamistir. Bu kapsamda;

e Alanin merkez kisminda; “Fatih Sultan Mehmet Caddesi, Colak ibrahim Caddesi, Hoca
Ibrahim Efendi Caddesi ve Yenigiin Sokak™ ile smirlanan yaklasik 2.3 hektarlik alan
“Sagliklagtirma Alan1 Smur1” olarak belirlenmis ve bu alanda yapilacak iyilestirme
miidahalelerine esas plan uygulama hiikmii (plan notu) énerilmistir.

e Alanin bat1 kisminda (Kirkdy ve Yeni Mahalleleri) yer alan mevcut kirsal dokular,
etrafindaki Gelisme Bolgeleri ile entegre olacak sekilde planlanarak sosyal ve teknik
altyapi alanlart arttirilmastir.

e Alanin bati kismindaki Gelisme Konut Alanlar1 (Kirkdy ve Yeni Mahalleleri) dere
giizergahlar1 (Keles Cayina kadar uzanan) boyunca sosyal ve teknik altyapi alanlarinm
birbiri ile baglayan yesil akslar olusturularak mevcut konut alanlar1 ile entegrasyonu
saglanmustir.

e Alanin bat1 kisminda mevcut konut alanlari ile ¢evrelenen sanayi alani kullanim karari
desantralize edilerek sosyal ve teknik altyap1 alanlari arttirilmigtir.

e Alanin dogu kismindaki Gelisme Konut Alanlarindan, sosyal ve teknik altyap: alanlarini
birbiri ile baglayan yesil akslar olusturularak mevcut konut alanlar1 ile entegrasyonu
saglanmistir.

e Alann giiney kismindaki mevcut kiiciik sanayi sitesinin glineybatisindaki, biiyiik bir
kism1 bos ve uygulama gérmemis alan; Kii¢iik Sanayi Alaninin genigleme sahasi olarak
belirlenmis ve bahse konu alan igerisindeki sosyal ve teknik altyapr alanlar
arttirilmistir.

e Alanin bati ve dogu kismindaki Gelisme Konut Alanlarinda, mevcut ulagim
baglantilarina entegreli olacak sekilde tasit yollar1 planlanarak tiim bolgelere genel
erisimin saglanmasi amaclanmistir.

e Mevcut ve 1slah dere yataklari ile uygulama sorunu oldugu belirlenen, dere yataklar
genislikleri ve dere yataklarinin kenarinda birakilmasi istenen servis yollarina iligkin;
Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ile yiiriitiilen calismalar sonucunda
uygun bulundugu sekliyle dere giizergah ve genislikleri ile tagkina maruz alan sinirlari
nazim imar planina aktarilmistir.

e Karayollar1 2. Bolge Midiirligii ve TCDD 3. Bolge Miidiirliigiinden alinan kurum
goriisleri uyarinca alan igerisinde gegen karayolu ve demiryolu giizergahlar1 nazim imar
planina aktarilmistir.
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e Planlama ¢alismalari kapsaminda, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planma Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Midiirliigi’niin  28.09.2011 tarith ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik
Makaminca 31.05.2023 tarihinde onaylanmis imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etlit raporu ile planlama sahasinin jeolojik ve jeoteknik etiit raporu caligmalar
tamamlanmistir. Nazim imar Plani, Plan notlarinda s6z konusu onayli jeolojik-jeoteknik
etlit raporlarina uyulmasi hususu hilkkme baglanmistir.

e Alan igerisinde yer alan mevcut akaryakit ve servis istasyonlari; Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisince belirlenen “Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin Yerse¢imi ve
Imar Planlarinda Belirlenmesine iliskin Uyulacak ilke ve Esaslar” uyarinca
belirlenmediginden “Ticaret Alan1” olarak planlanmis ancak mevcut kullanimlarina
devam edilebilmesine yonelik plan uygulama hiikmii (plan notu) 6nerilmistir

e Yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlar1 dogrultusunda heniiz
uygulama goérmemis gelisme alanlari, yasal zayiat orani ile sosyal ve teknik altyapi
yeterlilikleri dikkate alinarak planlanmustir.

P R A
2ERE

-

Sekil 24-Oneri

i
; 3 &Y
1

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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- - YUZOLCU | ALAN | ORAN
ARAZi KULLANIM TURU ADET M (m?) (ha) %)
MEVCUT KONUT ALANI 31 399591.36 | 39.96 | 12.62%
GELISME KONUT ALANI 71 823583.04 | 8236 | 26.02%
TOPLAM 12231744 | 122.32 | 38.64%
TICARET ALANI 7 26452.81 265 | 0.84%
TICARET-KONUT
ALANI | 36 227009.57 | 22.70 | 7.17%
KENTSEL BPLEDIYE HIZMET 17 7791129 | 779 | 2.46%
CALISMA ,
ALANLARI KAMU HIZMET ALANI 9 33718.82 3.37 1.07%
PAZAR ALANI 1 1146.76 0.11 0.04%
KUCUK SANAYT ALANI 3 77790.1 778 | 2.46%
K.D.K.C.A. 2 9214.18 092 | 0.29%
TOPLAM 45324353 | 4532 | 14.32%
TURIZM .
ALANLARI TURIZM ALANI 1 1220.34 0.12 | 0.04%
TOPLAM 1220.34 012 | 0.04%
EGITIM ALANI 14 112891.77 11.29 3.57%
SAGLIK ALANI 8 29901.47 299 | 0.94%
SOSYAL TESIS ALANI 13 35469.05 3.55 1.12%
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
TEKNIK ALANI 3 6577.16 0.66 | 0.21%
ALTYAPI SPOR ALANI 6 40998.35 4.10 1.30%
ALANLARI IBADET ALANI 11 13618.41 136 | 0.43%
TEKNIK ALTYAPI
ALANI 3 5006.05 050 | 0.16%
GENEL OTOPARK 17 25927.91 259 | 0.82%
TOPLAM 270390.17 | 27.04 | 8.54%
PARK VE YESIL ALAN 76 307353.97 | 3074 | 9.71%
ACIK VE YESIL. | PASIF YESIL ALAN 14 15811.41 1.58 0.50%
ALANLAR REKREASYON ALANI 4 67735.16 6.77 | 2.14%
MEZARLIK 4 66365.35 6.64 | 2.10%
TOPLAM 45726589 | 45.73 | 14.45%
ANA ISTASYON (GAR) 20251.58 2.03 0.64%
DiGER ALANLAR | SU YUZEY] 85322.74 8.53 2.70%
YOL 654566.94 | 6546 | 20.68%
TOPLAM 76014126 | 76.01 | 24.01%
GENEL TOPLAM 3165435.59 | 316.54 |100.00%

Tablo 14. Arazi Kullanim Tablosu

5.3.3. Niifus ve Yogunluk Kararlari

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2014-2025 yillar1 adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore; son 12 yillik siiregte, Kiraz ilge niifusunda biiyiik bir degisik olmadig1 ancak
kirsal niifus oraninin azalis gostererek kentsel niifus oraninda artisg egilimi oldugu goriilmiis
olup; Kiraz ilgesinin 2025 yili toplam niifusunun 43.340 kisi oldugu, merkez yerlesimini
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olusturan Istiklal, Cumhuriyet, Yeni ve Kirkdy Mahallelerinde ise 2025 yil1 toplam niifusunun
9.991 kisi oldugu tespit edilmistir.

Kirazilce | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Nifusu 143615 | 43845 | 43859 | 43989 | 43925 | 44105 | 43674 | 43510 | 43572 43401 | 43340

Planlama
Alam
Icerisindeki | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Mabhalle
Niifuslan
Cumbhuriyet | 2526 | 2642 | 2643 | 2698 | 2710 | 2779 | 2813 | 2865 | 2766 | 2781 | 2759
Istiklal 3353 | 3395 | 3484 | 3397 | 3461 | 3611 | 3587 | 3650 | 3758 | 3702 | 3681

Kirkdy 696 | 694 | 721 | 740 | 732 | 736 | 731 | 672 | 662 | 654 | 655

Yeni 2489 | 2507 | 2534 | 2557 | 2541 | 2571 | 2590 | 2647 | 2767 | 2778 | 2896
Toplam 9064 | 9238 | 9382 | 9392 | 9444 | 9697 | 9721 | 9834 | 9953 | 9915 | 9991
Merkez

Mahalle/ilge | 0.21 | 021 | 021 | 0.21 | 0.22 | 0.22 | 0.22 | 0.23 | 0.23 | 0.23 | 0.23
Niifus Oram

Tablo 15. ilge ve Mahallelere Gore Niifus Dagilimi (TUIK 2014-2025)

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Agiklama
Raporuna gore; Kiraz ilge merkezinde diizenli bir niifus artiginin dikkat ¢ektigi ve Odemis
Organize Sanayi Bolgesi ve Beydag Baraji'nin olumlu etkilerinin gelecekte yerlesme disina
yogun gbc olusumunu Onleyecegi varsayimiyla Kiraz Ilgesi i¢in 2025 hedef yilinda 60.000
kisilik kabul niifusu belirlenmistir.

Tice 2017 Niifus 2025 Niifus
Kiraz 43.859 60.000

Tablo 16. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli C.D.P. Niifus Hesaplamalari

Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Plan Agiklama Raporuna gore;
Kiraz Ilgesinin, Odemis Organize Sanayi Bolgesine, bu planla dnerilen Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alanina ve Beydag Barajina yakin konumda olmasi, bunlarin ilgenin gelismesine olumlu
etkilerinin olacagi, niifus projeksiyonu sonuglari, mevcut uygulama imar planlarinda yap:
adalarinda belirlenen yapilasma kosullarinin getirdigi niifus yogunluklar1 degerlendirilerek,
2015 yilinda yapilan genel niifus sayimi sonuglarina gore toplam niifus biiyiikligii 43615 kisi
olan Kiraz Ilgesinin, 2030 hedef yil1 i¢in ise 73.517 kisi olacag1 éngoriilmiistiir.

2015 | Mevcut | Gelisme Karma Toplam Ilave |Kapasite | Kapasite | Toplam
. Niifusu| Konut | Konut | Kullanim Alam | Yerlesme | Niifus Niifus Niifus Plan
Tige (kisi) |Alanlar1| Alanlan (ha) Alanlar1 | (Gelisme) [ (Mevcut)| (Karma | Niifusu
(ha) (ha) |(Ticaret+Konut) (ha) Kullanim)
Kiraz|43.615| 828.4 | 129.1 15.1 959.2 22.099 7.123 680 73.517

Tablo 17. izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli N.1.P. Niifus Hesaplamalari
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Yiiriirliikteki 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 kararlar1 incelendiginde; Emsal:0.70,
Emsal:0.90, Emsal:1.00, Emsal:1.20, Emsal:1.50, Emsal:2.00, Ayrik Nizam-2 Kat (A-2), 3 Kat
(A-3), 5 Kat (A-5), Bitisik Nizam-2 Kat (B-2), 3 Kat (B-3), 4 Kat (B-4), 5 Kat (B-5), Serbest
Nizam-2 Kat (S-2) yapilagma kosullu imar adalarinin mevcut oldugu ve yapilan hesaplamalar
neticesinde plan kapasite niifusunun 41.193 kisi oldugu goriilmiistiir.

Bu kapsamda; Kiraz ilgesi kirsal niifusunun azalig egilimi gostermesi ve 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam ile kentsel servis alan1 ve sosyal ve teknik altyap: alanlarmin arttirilarak
merkez mahallerinin cazibe merkezi olacagi hususu birlikte degerlendirildiginde; kentsel niifus
oraninda son 12 yildaki artig egiliminin ilerleyen yillarda da devam edecegi 6ngoriisii ile birlikte
2025 yili kirsal niifusu (33.349 kisi) iizerinden yapilan hesaplamalar neticesinde asilamayacak
niifus 40.168 kisi olarak hesaplanmaistir.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani kapsaminda belirlenen yogunluk degerleri araliginda;
yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kararlari uyarinca yapilasmasi tamamen
ve kismi olarak tamamlanan imar adalar1 {izerinden yapilan hesaplamalar sonucu ortalama
yogunluk baz alinarak niifus hesab1 yapilmis olup; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani niifusu
yaklagik 39.523 Kisi, 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda kalan “Gelisme Konut Alan1 (Orta)
ve Ticaret-Konut Alanlar1” da birlikte degerlendirildiginde merkez yerlesimi niifusu, (39.935
diizeltilmesi ile) yaklasik 40.000 Kisi olarak belirlenmistir.

: YOGUNLUK | ORTALAMA | ALAN | ALAN |, ..
KULLANIM KARARI(NIP) | * 70 1) &1 DEGER ) ) NUFUS
. 301-600
MEVCUT YUKSEK Kisi/ha 425 276522.50| 27.65 | 11.752
KONUT ALAN ORTA 151-300 250 123068.86 | 12.31 | 3.077
kisi/ha
. 251-400
GELISME YUKSEK Kisizha 300 11571.19 | 1.16 347
KONUT ALANI ORTA 121-250 195 812011.85| 81.20 | 15.834
kisi/ha
TICARET-KONUT
ALANLARI - 375 227009.57 | 22.70 | 8.513
TOPLAM 39.523
KULLANIM KARARI YOGUNLUK | ORTALAMA | ALAN | ALAN NUFUS
(KANIP) ARALIGI | DEGER (M2) | (HA)
GELISME KONUT ALANI 121-250
(ORTA) Kisi/ha 195 3787.85 | 0.38 74
TICARET-KONUT
ALANLARI - 375 9003.79 | 0.90 338
TOPLAM 412
GENEL TOPLAM 39.935

Tablo 18. Yogunluk Hesaplamalari
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GOSTERIM
@ Plan Onama Sinin E Gelisme Konut Alani (Orta Yogunluk)

* [T Meveut Konut Alan (Orta Yogunluk) ] Gelisme Kanut Alan (¥iksek Yogunluk) e 4
- Mevcut Konut Alarns (Yoksek Yogunluk) Enmerxnmuvem % : «,_1 g

Sekil 25-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Yogunluk Kararlari

NN W e

kS 2

5.3.4. Arazi Kullanim Kararlari

5.3.4.1. Konut Alanlari

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Konut Alanlar1, “Mevcut Konut Alanlari ve Gelisme
Konut Alanlar1” olarak ele alinmistir.

Mevcut Konut Alanlari; merkez kesimindeki alan ile Menderes Caddesi tizerinde kalan
alanda yliksek (briit yogunluguna gore yliksek 301-600 kisi/ha), bu alanlar1 cevreleyen
kesimlerde ise orta (briit yogunluguna gore orta 151-300 kisi/ha) yogunluktadir. Mevcut Konut
Alanlar toplamda 39.96 hektarlik alana sahiptir.
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- Meveut Konut Alani (Yoksek Yogunluk)
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Sekil 26-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Mevcut Konut Alanlari

Gelisme Konut Alanlari; Menderes Caddesi tlizerindeki kalan ve mevcut konut alanlari ile
biitiinlesik olan alanlarda yiiksek (briit yogunluguna gore yiiksek 251-400 kisi/ha), diger

alanlarda ise orta (briit yogunluguna gore orta 121-250 kisi/ha) yogunluktadir. Gelisme Konut
Alanlar toplamda 82.36 hektarlik alana sahiptir.

GOSTERIM
O O) Plan Onama Snin
i E Gelisme Konut Alam (Orta Yogunluk)
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[E=] cetisme Konut Alan (aksek Yoguntuk) % i, : ""‘4.,*‘, \
isme Konut Alani (Vaksek Yoguniu =it ; = % o " s g
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Sekil 27-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Gelisme Konut Alanlari
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5.3.4.2. Kentsel Calisma Alanlar:

Kentsel Calisma Alanlari; Ticaret Alani, Ticaret-Konut Alani, Kiigiik Sanayi Alani, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani, Pazar Alani, Belediye Hizmet Alan1 ve Kamu Hizmet Alan1 olmak
iizere 7 baslik altinda ele alinmustir.

5.3.4.2.1. Ticaret Alam

Planlama alaninda 6zellikle kamusal kullanimlarin da yogunlastigi bolgelerde alan
biitliniinde erisilebilirlik ilkesi géz 6nlinde bulundurularak, 7 adet ticari alan olusturulmustur.
Ticaret Alanlar1 plan biitliniinde toplam yaklasik 2.65 alan1 kapsamaktadir.

GOSTERIM

Plan Onama Sinin
- Ticaret Alanlan

Sekil 28-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Ticaret Alanlari

5.3.4.2.2. Ticaret-Konut Alani

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, merkez kesimde yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinda “Ticaret Alan1” olarak belirlenmis fakat plan gdsteriminde (lejant) yer
alan “Ust katlar konut olabilir.” ifadesi uyarmca fiili durumda “zemin kat ticaret iist katlar
konut” olarak kullanilan alanlar ile bu alanlara erisim saglayan ve yol boyu ticaret olarak
tesekkiil eden “Menderes, Hiikiimet, Akdeniz, Atatiirk ve Colak Ibrahim Caddelerine” cepheli
alanlar Ticaret-Konut Alanmi olarak belirlenmistir. Ticaret-Konut Alanlar1 toplamda yaklasik
22.70 hektarlik alana sahiptir.
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Sekil 29-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Ticaret-Konut Alanlar
5.3.4.2.3. Kiiciik Sanayi Alam

1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda, Kiraz ilgesinin ana kentsel ¢alisma alanlarindan biri
olan mevcut kiiciik sanayi sitesi korunmus olup; giineybatisinda yer alan bolge ise genisleme

sahas1 olarak belirlenmistir. Kii¢lik Sanayi Alanlar1 plan biitiinlinde toplam yaklasik 7.78
hektarlik alan1 kapsamaktadir.

GOSTERIM

- ) O] lan Onama simn
BB ok Sanayi Atantan
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5.3.4.2.4. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani

1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda, mevcut durumunda bulunan 2 adet konut disi
kentsel ¢aligma alan1 korunmus olup ilave bir alan 6nerilmemistir. Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alanlar plan biitiiniinde toplam yaklasik 0.92 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

GOSTERIM

< % e 52 v g vl
[G.0) pton Onama siun < . { 3 P }
- Konut Digi Kentsel Caliyma Alanlan | -~ % " e, ' l '( % ) » g J’
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Sekil 31-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 K.D.K.C. Alanlar
5.3.4.2.5. Pazar Alani

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan igerisinde 1 adet pazar alani belirlenmis olup, plan
biitiiniinde toplam yaklasik 0.11 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

GOSTERM || .
[©.Q] ptan onama sinen l AL S
=
B r>oo pianian b P
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5.3.4.2.6. Belediye Hizmet Alani

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan icerisinde 17 adet belediye hizmet alan1 belirlenmis
olup, plan biitiiniinde toplam yaklasik 7.79 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Plan Onama Simin

Belediye Hizmet Alanlan =
- —: =3 b

Sekil 33-Oneri 1/5000 Olgekl t Alanlar

5.3.4.2.7. Kamu Hizmet Alanm1

i Nazim imar Plam Belediye Hizme

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan igerisinde 9 adet kamu hizmet alan1 belirlenmis
olup, plan biitiiniinde toplam yaklasik 3.37 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

GOSTERIM

[©0) #ian onama s

Kamu Hizmet Alanlan ., I
"

Sekil 34-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Kamu Hizmet Alanlar

VA
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5.3.4.2.8. Turizm Alanlar1

1/5000 Slcekli Nazim Imar Planinda, Kiraz Belediyesi miilkiyetinde olan ve mevcut
durumda otel olarak kullanilan alan korunmus olup ilave bir alan Onerilmemistir. Turizm
Alanlar plan biitiiniinde toplam yaklasik 0.12 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

GOSTERIM

OO rianonamasinn  fame T SE TN O iy
I i Aiion v e
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Sekil 35-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Turizm Alanlari
5.3.4.3. Sosyal Altyap1 Alanlari

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ¢alismasi kapsaminda sosyal altyap: alanlar1; Sosyal
Tesis Alani, Saglik Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Egitim Alani, Ibadet Alani, Saglik Alan1 ve Spor
Alan1 olmak tizere 6 baslikta ele alinmistir.

Planlama alaninda yer alan sosyal ve teknik altyap1 alanlari, alan biitiiniinde erisilebilirlik
ilkesi goz oniinde bulundurularak dagitilmstir.

5.3.4.3.1. Sosyal Tesis Alani

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan igerisinde 13 adet sosyal tesis alani belirlenmis
olup, plan biitiiniinde toplam yaklasik 3.55 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 36-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Sosyal Tesis Alanlari
5.3.4.3.2. Kiiltiirel Tesis Alam

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan igerisinde 3 adet kiiltiirel tesis alani belirlenmis
olup, plan biitiiniinde toplam yaklasik 0.66 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

GOSTERIM

@ Plan Onama Siun }r

EE:'mmmm“m-nnm [ ey = T, - gt K
- \ N7 4 *a d o, 7 e S,

Sekil 37-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Kiiltiirel Tesis Alanlari

56



ZmIR iZMiR iLi, KIRAZ iLCESi, MERKEZ YERLESIMi

BUYUKSEHIR

BELEDIVES) 1/5000 GLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

5.3.4.3.3. Egitim Alam

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, alanda fiili durumda yer alan egitim tesislerine ek
olarak tespit edilen eksiklikler dogrultusunda egitim alanlar1 Onerilmistir. Alanin ihtiyaclar
dogrultusunda plan icerisinde 14 adet egitim alani belirlenmis olup, plan biitiiniinde toplam
yaklagik 11.29 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

lcosterim |
@ Plan Onama Sinin
=
|

S %
= e N .
: i X o )
- Egitim Alanlan 4 ] e 2% 4
—EEEEER et * o5 ! 5

Sekil 38-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Egitim Alanlar

5.3.4.3.4. ibadet Alam

1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda, alanda fiili durumda yer alan ibadet alanlarina ek
olarak tespit edilen eksiklikler dogrultusunda ibadet alanlari 6nerilmistir. Alanin ihtiyaglari
dogrultusunda plan igerisinde 11 adet ibadet alani belirlenmis olup, plan biitiiniinde toplam
yaklagik 1.36 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 39-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Ibadet Alanlar

5.3.4.3.5. Saghk Alam

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda, alanda fiili durumda yer alan saglk alanlarina ek
olarak tespit edilen eksiklikler dogrultusunda saglik alanlari Onerilmistir. Alanin ihtiyaglari
dogrultusunda plan igerisinde 8 adet saglik alanmi belirlenmis olup, plan biitiiniinde toplam
yaklasik 2.99 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

SR
¥ _// *»

GOSTERIM

@] Plan Onama Sinin NGO : £ > &
Y : % < + Yo
- Saghk Alantan X Bl A 5= T
4 TN i ! wu ) f

Sekil 40-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Sag
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5.3.4.3.6. Spor Alani

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, alanda fiili durumda yer alan spor alanlarma ek
olarak tespit edilen eksiklikler dogrultusunda saglik alanlari Onerilmistir. Alanin ihtiyaglari
dogrultusunda plan igerisinde 6 adet spor alani belirlenmis olup, plan biitiiniinde toplam
yaklasik 4.10 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 41-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Spor Alanlari
5.3.4.3.7. Teknik Altyap1 Alani

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan igerisinde 3 adet park alani belirlenmis olup, plan
biitiiniinde toplam yaklasik 0.50 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 42-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Teknik Altyap: Alanlart
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5.3.4.4. Acik ve Yesil Alanlar

5.3.4.4.1. Park ve Yesil Alan

Alanin ihtiyaglart dogrultusunda plan igerisinde 76 adet park alani belirlenmis olup, plan
biitiiniinde toplam yaklasik 30.74 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 43-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Park ve Yesil Alanlar

5.3.4.4.2. Pasif Yesil Alan

1/5000 blgekli Nazim Imar Planinda, alanin giiney-giiney dogu kesiminde yer alan 30
metre genisligindeki karayolu hatt1 arasindaki refiijler ile trafik adalar (kavsak) pasif yesil alan
olarak belirlenmis olup, toplamda yaklasik 1.58 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

5.3.4.4.3. Mezarhk Alani

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda, mevcut durumunda bulunan 4 adet mezarlik alani
korunmus olup ilave bir alan 6nerilmemistir. Mezarlik Alanlari plan biitiiniinde toplam yaklasik
6.64 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 44-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Mezarlik Alanlari

5.3.4.4.4. Rekreasyon Alam

Alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda plan igerisinde 4 adet rekreasyon alani belirlenmis olup,
plan biitlinlinde toplam yaklagik 6.77 hektarlik alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 45-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Rekreasyon Alanlar
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5.3.5. Ulasim Kararlar

Planlama alaninda, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani calismasi kapsaminda planlama
alanina ana ulasim hatt1 olan karayolu sorumluluk ag: igerisindeki 310-01 Kontrol Kesim
Numarali Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz Devlet Yolu ile 310-02 Kontrol Kesim Numarali
Kiraz-Alasehir Devlet Yolu 1. kademe yol olarak belirlenmis olup, bu ulasim aksi iizerindeki
kavsak baglantilari ile Kiraz Merkez Yerlesimine erigim saglanarak 2. kademe yollar (14.50 ve
14 metrelik) ile alan igerisine genel erisimin saglanmasi amaglanmustir.

Alanin bat1 ve dogu kesiminde yer alan gelisme konut bolgelerine ulasim 2. kademe yollar
ile iliskilenen, 3. kademe yollar (12 ve 10 metrelik yollar) ile saglanarak s6z konusu alana
erisim giiglendirilmistir.

GOSTERIM
Plan Onama Simin 3. Kademe Yollar
E] 1. Kademe Yollar E Demiryolu Guzergahi

E 2. Kademe Yollar

i

Sekil 46-Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Ulasim Semasi
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6. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu planin yiiriitiiciisii, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'dir.

1.2. Bu plan, plan uygulama hiikiimleri (plan notlar1) ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

1.3. Bu plan iizerinden 6l¢ii alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu plana aykiri ve alt 6l¢ekli imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttirici nitelikte 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani, Degisikligi ve Revizyonu yapilamaz.

1.5. Bu plana uygun olmayan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlar1 bu plana uygun olarak revize edilmeden,
bu plana aykiri olan boliimlerde imar uygulamasi ve yap1 yapilamaz.

1.6. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani, Degisikligi veya Revizyonu yapilmadan 6nce alanin
ozelligine gore ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi gerekmektedir.

1.7. Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donat1 alan1 ve teknik
altyap1 alanlar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis
alt 6lcekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donat1 ve teknik altyap: alanlarini azaltict plan
degisikligi yapilamaz. Ancak alt 6l¢ekli imar planinda bu alanlar1 arttiricit yonde ve/veya yer
degisikligine iligskin plan degisiklikleri yapilabilir.

1.8. Plan genelinde; alt Olgekli planda ilave ulagim baglantilar1 belirlenebilir ve ulagim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen tasit yollari ile
yaya yolu baglantilar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

1.9. Bu planda egitim tesisi, resmi tesis, kiiltlirel tesis, dini tesis vb. kullanimlarin yer almasi
amaciyla ayrilan sosyal alt yap1 alanlariin ilgili kamu kurum ve kuruluslar tarafindan plandaki
amacina uygun olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlar amac1 disinda kullanilamaz. Kamuya
ait alanlar (otopark, park, saglik tesisi, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani, resmi tesis alanlari
vb.) kamu eline gegmeden yapi ruhsati verilemez.

1.10. Bu planda belirlenmemis olan ancak ilgili yonetmeliklere uygun olarak yapilastig: ilgili
idaresince belgelenen mevcut ruhsatli akaryakit ve servis istasyonu alanlarinda mevcut
kullanimlara devam edilecektir. Bu istasyonlarda; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanan “Akaryakit Servis Istasyonlari’nin Yer Se¢imi ve Imar Planlarinda Belirlenmesine
[liskin Uyulacak Ilke ve Esaslar” kapsaminda akaryakit ve servis istasyonu alani olarak
belirleninceye kadar esasl degisiklik yapilamaz.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIiN OZEL HUKUMLER

2.1. SAGLIKLASTIRMA ALANI SINIRI: Bu alanlar; bolgenin yeniden diizenlenerek
sagliklagtirllmas1 amaciyla, bu planin genel kararlarina uygun olmak kaydiyla, bdlgenin
ozellikleri dikkate alinarak miilkiyet dokusu, niifus yapisi, sosyal ve kiiltiirel yapis1 gibi ayrintili
analizler yapilmak suretiyle, sosyal ve teknik altyapi alanlarimi arttirici nitelikte mekansal
diizenlemeler icermesi ongodriilen alanlardir. Bu alanlarda yapilagsma kosullar1 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.2.KONUT ALANLARI

2.2.1. MEVCUT KONUT ALANI: Yapilagmasini biiylik oranda tamamlamis konut alanlaridir.
Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik
altyapi tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullart 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda

63



ZMIA iZMiR iLi, KiRAZ ILCESi, MERKEZ YERLESIMI
BUYUKSEHIR

BELEDIVES) 1/5000 GLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

belirlenecektir.

2.2.2. GELISME KONUT ALANI: Yapilasmasin1 heniiz tamamlamamis konut alanlaridir. Bu
alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik altyapi tesisleri
yer alabilir. Yapilasma kosullar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.3.1. TICARET+KONUT ALANI: Ticaret ve konut kullanimlarmin birlikte yer aldig
alanlardir. Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda
katli otopark, 0zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in bu planda bu amacla
degisiklik yapilmas1 gerekmektedir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.

2.3.2. TICARET ALANI: icerisinde is merkezleri, ofis-biiro, ¢ars1, cok katli magazalar, kamu
veya Ozel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino,
diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark, banka, finans
kurumlar, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler
sektoriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda katl otopark, 6zel egitim
veya Ozel saglik tesisi yapilabilmesi i¢cin bu planda bu amagcla degisiklik yapilmasi
gerekmektedir. Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
2.3.3. KUCUK SANAYI ALANI: Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik
olgekli imalat ihtiyaclariin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
ve ¢evre sagligl yoniinden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yerlesmelere
yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.3.4. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI: Icerisinde konaklama tesisleri, lokanta,
resmi tesisler, sosyal ve kiiltiirel tesisler, hal1 saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin
salonu, ¢evre saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve
yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin
yapilabilecegi alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.3.5. PAZAR ALANI: Bolge halkinin ihtiyaglarina yonelik ilgili idaresince belirlenen
giinlerde, {reticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak
satildig1 agik veya kapali alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.

2.3.6. BELEDIYE HIZMET ALANI: Belediyelerin gérev ve sorumluluklar1 kapsamindaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik
transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclari
karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin
sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda belirlenecektir.

2.3.7. KAMU HIZMET ALANI: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli
idarelerle, belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yaridan fazlasi karsilanan kuruluslara,
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kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildig1 alanlardir. Yapilasma kosullar1  1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.4. TURIZM ALANLARI

2.4.1. TURIZM ALANI: Konaklama amaciyla kullanilan otel, motel, tatil kdyii, pansiyon,
kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlardir. Yapilasma kosullar1
1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.5.1. SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek iizere ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir. Ozel Sosyal Tesis Alani
belirlenebilmesi i¢in ilgili yatirimer Bakanligin uygun goriisiiniin alinmasi ve bu planda bu
amagcla degisiklik yapilmas: gerekmektedir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.

2.5.2. KULTUREL TESIS ALANI: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek
iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 06zel
miilkiyetteki alanlardir. Ozel Kiiltiirel Tesis Alani belirlenebilmesi icin ilgili yatirimer
Bakanligin uygun goriislinlin alinmasi1 ve bu planda bu amagla degisiklik yapilmasi
gerekmektedir. Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama Iimar Planinda belirlenecektir.
2.5.3. EGITIM ALANI: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek
iizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler i¢in bu planda 6zel veya kamu tesis alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.
Ozel Egitim Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin uygun goriisiiniin
alinmas1 zorunludur. Yapilasma kosullart 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.5.4. IBADET ALANI: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini
tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan
ve hela gibi miistemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi
alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.5.5. SAGLIK ALANI: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren, kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait tesisler
i¢in, bu planda 6zel veya kamu tesis alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel
Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin uygun goriisiiniin alinmasi
zorunludur. Yapilagsma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.5.6. SPOR ALANI: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar
plan1 karar1 ile kent, bolge veya semt Olgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir.
Yapilagma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.6. ACIK VE YESILALANLAR

2.6.1. PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan park, oyun alani, cocuk
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bahgesi vb. kullanimlar igeren, dinlenme ihtiyaclarinin karsilandigi acgik alanlardir. Bu alanlar
amaci disinda baska bir amagla kullanilamaz.

2.6.2. PASIF YESIL ALAN: Tasit yollar1 arasinda kalan refiij alanlar1 gibi pasif kullanimls,
tampon gorevi de saglayan alanlardir. Bu alanlar amaci diginda baska bir amagla kullanilamaz.
2.6.3. REKREASYON ALANI: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak {izere eglence,
dinlenme, piknik ihtiyag¢larinin karsilanabildigi, kent icinde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima
yonelik belirlenen alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.6.4. MEZARLIK ALANI: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger
islemlerin yiiriitiildiigl idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark da yapilabilen
alanlardir.

2.7. KARAYOLLARI:

2.7.1. GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bolgesel agik veya katli ve yeralti otoparki olarak diizenlenen alanlardir.
Yapilasma kosullar1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.7.2. TEKNIK ALTYAPI ALANI: Kamu veya &zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer {istii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarinin yer alacag: alanlardir.
Yapilagma kosullar1 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

3. DIGER HUKUMLER

3.1. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan 31.05.2023 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.2. 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planina esas almmis olan kurum ve kurulus gériislerinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.3. Planda veya yukaridaki plan uygulama hiikiimlerinde (plan notlar1) belirtilmeyen veya
aciklanmayan durumlarda; ilgili tiim kanun ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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BELEONES) 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

KURUM GORUSLERI



. e SIFIR

[ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii

Say1  :E-58802856-305.99-2450310 17.12.2021

Konu :KIRAZ ILCESI, MERKEZ YERLESIMI,
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINA ESAS KURUM GORUSU HK.

iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Nazim Plan Sube Miidiirligii)

Ilgi : 02.12.2021 tarihli ve 91587970-465194 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; 6360 sayili Kanun ile Belediyeniz sinirlarina dahil edilen Selguk, Bayindir
Ilgelerinin bir boliimiinii ve Odemis, Tire, Kiraz, Beydag yerlesmelerine iliskin hazirlanan 1/25000
olgekli Nazim Imar Plani, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.354 sayili karariyla
uygun goriilerek 20.07.2017 tarihinde onanmis oldugu belirtilerek s6z konusu plan kapsaminda Kiraz
Ilgesi Merkez Yerlesiminde ekte iletilen bilgi paftalarinda gdsterilen alanda 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani caligmas: yiiriitiilmesi istenildigi belirtilerek hazirlanacak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma veri,
teskil edecek bilgi belgelerle beraber planlama c¢alismasina esas kurum goriisiimiiziin iletilmesi
istenilmektedir.

S6z konusu alan,

Tabiat Varliklar1 kapsaminda degerlendirildiginde; S0z konusu yazi eki bilgi paftasinda
isaretlenmis alan herhangi bir dogal sit alaninda kalmamaktadir ve alanda herhangi bir tabiat varligi
bulunmamaktadir. Ancak, talep konusu alanin "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik"in 6.maddesinde bahsi gecen dogal sit alanlar1 disinda herhangi bir korunan alanda kalip
kalmadig: bilgisinin ilgili Idarelerinden temin edilmesi; bu kapsamda herhangi bir korunan alanda
kalmasi halinde ad1 gegen yonetmelik ve Bakanligimizin (Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Midiirliigii)
2017/01 sayili Genelgesi dogrultusunda hazirlanacak plan teklif dosyasmin degerlendirilmek iizere
Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) sunulmasi gerekmektedir.

1/100.000 olcekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1  kapsaminda
degerlendirildiginde;

Plan notlarmin 7.2. maddesinde "Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gecilemez..." denilmekle
birlikte alanin yaklasik olarak "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Kentsel Gelisme Alant"” kullaniminda kaldig1
goriilmekte olup alanin /100.000 6lgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki ekran
gorintiisii ekte iletilmektedir.

Soz konusu planlama calismasinda; Bakanligimiz
(https://mpgm.csb.gov.tr/1-100.000-olcekli-i-82132)  internet adresinde yayinda bulunan ve
Bakanligimizca onaylanan Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve plan
hiikiimleri ile birlikte 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, sehircilik ilkeleri,

planlama esaslar1 ve ilgili diger tiim mevzuatin ve kurum goriislerinin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Geregini rica ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 0BB23668-1FE6-4B5C-98FA-B7F835BEC2AB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel. :(232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01 kep.tr Bilgi i¢in:Fatma ERDOST ;e
Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakli/iIZMIR Sehir Plancis1 3%

E-posta : izmir@csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr
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Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirii

Ek: 1/100000 6lgekli ¢dp

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 0BB23668-1FE6-4B5C-98FA-B7F835BEC2AB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Bilgi i¢in:Fatma ERDOST [g;szszs

Tel. :(232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hsO1 kep.tr
Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/5 Bayrakli/IZMIR Sehir Plancis1 T3
E-posta : izmir@csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr '-E-Z_;'{J
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Kurumun Kayt Tarihi ve Sayisi: 05.01.2022-543028
P RN
@ S'FIR
. . T.C' . . wo.
[ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii

GUNLUDUR
Sayr  :E-58201800-000[000]-2597936 05.01.2022

Konu :Kiraz Merkez Yerlesimi 1/5000 Ol¢. Plana
Esas Kurum Gortisii istemi

iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)

Ilgi : 02.12.2021 tarih ve E.465194 sayil1 yaziniz.

6360 sayili Kanun ile Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 sinirlarina dahil edilen Selguk, Bayindir
Ilgelerinin bir boliimii ve Odemis, Tire, Kiraz, Beydag yerlesmelerine iliskin hazirlanan Izmir Dogu
Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih ve
05.354 sayili karariyla uygun goriilerek, 20.07.2017 tarihinde onandigi, s6zkonusu plan kapsaminda
Kiraz Ilgesi Merkez Yerlesiminde ilgi yaziniz ekinde iletilen bilgi paftalarinda gosterilen alanda 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani calismasi yiiriitiilmesinin hedeflendiginden bahisle, Kiraz Ilgesi Merkez
Yerlesiminde hazirlanacak olan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planima veri teskil etmek iizere ilgi yazimz
eki haritalarda sinirlar isaretli alana iligkin, mevcutta yada planlama ¢alismalarimizda bulunan mutlak
olarak korunmasi gereken teknik altyapr yatirimlari ile degisiklige ugrayabilecek yatirimlarin
ayristirilacak sekilde (sayisal ortamda) her tiirlii bilgi ve belge ile birlikte planlama ¢alismalarina esas
kurum goriisiimiiziin 3194 sayili Imar Kanununun 8/e maddesi geregi otuz giin igerisinde bildirilmesi ilgi
yazinizla talep edilmistir.

Kiraz ilgesi Merkez Yerlesiminde hazirlanacak olan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina veri teskil
etmek lizere Hazineye ait parsellerde Kiraz Kaymakamliginin (Kiraz Milli Emlak Sefligi) yazilar1 ve eki
liste dogrultusunda Il Midiirliigiimiizce (Milli Emlak Dairesi Baskanligi) herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Omer ALBAYRAK
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirii

Ek:
1 - Liste
2 - Yazi (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 6E251304-8978-46B1-BBSE-COFBEB424AA6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hsO1.kep.tr Bilgi i¢in:Zarife SARMAN g em
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakli/IZMIR Milli Emlak Uzman1 ’.
E-posta : izmir@csb.gov.tr Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00 rixsalE




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirligi

Say1 :E-65842636-305.02-13671488 31.10.2025

Konu :Izmir Ili, Kiraz ilgesi, Merkez Yerlesimi
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
Calismalar1 Hk.

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

flgi  :02.09.2025 tarihli ve E-91587970-115.01.02-2658119 say1l1 yazimz.

Ilgi yazida Izmir Dogu Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda Izmir
ili, Kiraz Ilcesi Merkez Yerlesimi 1/5.000 6lgekli nazim imar plani calismalarma baslandigi, Kiraz
Belediye Meclisinin 14.10.1999 tarih ve 2/1 ve 01.10.2013 tarih ve 54 sayili kararlariyla onaylanan
1/1.000 olgekli ilave imar planlarinin bulundugu kisimlarin imar uygulamalarinin tamamlandigi, bu
alanlarda ruhsatli yapilarin bulundugu ve planlarda belirlenen sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin yerlesme
biitiiniine hizmet verecek nitelikte oldugu, bu dogrultuda séz konusu alanlarin Kiraz ilgesi, Merkez
yerlesimi planlama calismalarina dahil edilmesine iliskin Genel Miidiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Ilgi yazida belirtilen 1999 onay tarihli ilave imar planmin bulundugu yaklasik 6 hektarlik alan,
yiiriirliikteki Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) "tarim
arazisi", 2013 onay tarihli ilave imar planinin bulundugu 11 hektarlik alan ise "tarim arazisi", "kentsel
yerlesik alan" ve "kentsel gelisme alan1" olarak tanimlanan bolge igerisinde yer almakta olup CDP'nin
onayindan 6nce onaylanan imar planlar ile ilgili olarak "7.13. Bu planin onama tarihinden énce mevzuata
uygun olarak onaylanmis imar planlart gegerlidir. Onayli imar planlarinda, bu planmin ilkeleri, niifus
kabulleri ve 7.6 maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir." hilkmii yer almaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme
alanlarinda yer alacak kullanimlarla ilgili olarak CDP'nin 8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar1 baslig: altinda;
"8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum
alanlary, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari,
turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari, acik ve kapall spor alanlari, yesil alanlar v.b.
ver alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bélgeleri, serbest bolgeler,
sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin agik ya da kapali olarak depolanacagt
tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda
sanayi alanlarina tasinacaktir. Kentsel yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda
yapilacaktir. Imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz." hikmi bulunmaktadir.

Bununla birlikte kentsel yerlesme alanlarinin sinirlarinin belirlenmesine iliskin CDP'nin 7. Genel
Hiikiimleri bashgi altinda, "7.2. Bu plandan é6l¢ii alinarak uygulamaya gecilemez. Bu plan ile belirlenen

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 2F188567-AEAA-4E95-A61C-83378B2F618E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi i¢in:Omer YILDIZ O

Cankaya/ANKARA Sehir Plancis1 B F-amere:
KEP Adresi : cevrevesehircilikbakanligi@hs01 .kep.tr Telefon No:(312) 410 10 00- ;
[=
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kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagint gostermez. Bu alanlarin sinirlari,
alt olgekli planlama ¢aliymalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
alinarak kesinlegstirilir." hiikmii ve alt 6l¢ekli planlar yapilirken uyulacak hususlarla ilgili olarak "7.17. Alt
Olgekli planlarin hazirlanmas: asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarin gériislerinin alinmast ve plan
Olceginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik etiitlerinin yapilmasi zorunludur." hiikkiimleri yer
almaktadir.

Bu kapsamda ilgi yaziya konu olan 1999 ve 2013 yillarinda ilave imar planlar1 onaylanan ve imar
uygulamasi tamamlanan alanlar ile Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesiminde vyiiriitilecek planlama
calismalarinin, CDP'nin 7.2, 7.13 ve 7.17 genel hiikiimleri ile 8.1.1.3 uygulama hiikmiinde belirtilen
esaslar ve CDP kararlarina uygun olarak c¢evre diizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin ilgili kurum
ve kuruluslarin goriigleri dogrultusunda ytiriitiilebilecegi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Mudiira

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 2F188567-AEAA-4E95-A61C-83378B2F618E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Bilgi i¢in:Omer YILDIZ [=F; "'l?g}FE!

Cankaya/ANKARA Sehir Plancis1 g S
KEP Adresi : cevrevesehircilikbakanligi@hs01 .kep.tr Telefon No:(312) 410 10 00- :
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Kurumun mm ‘l

H ﬂ ‘ F: 16.12.2021-510812

Say1 : PTD-YPM-PY-

Konu : Kiraz Merkez Yerlesimi, Sirket Goriisii Talebi Hk.

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne

Mimar Sinan Mah. 9 Eyliil Meydani1 No:9/1 Kiiltiirpark 1 Nolu Hol

Konak/IZMIR

flgi : 02/12/2021 tarihli ve 465194 sayili yazi,

Ilgi yaziniz ile Izmir ili, Kiraz Ilcesi, Merkez yerlesimine ait, simirlari tarafimizca belirlenmis alan igin
yapilacak imar plani ¢alismalarina esas, sirket goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu alanlara isabet eden tiim yeralti ve havai elektrik sebekeleri AutoCAD olarak CD'ye
%+ 10.00 metre hassasiyetinde aktarilmis olup yaz1 ekindedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imzahdir
Vehbi ERDEM
Proje ve Kamulagtirma Miidiirii

Ekler :DWG Formatinda Sayisal Veri.

Dagitim
Geregi :
[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Evraki Dogrulamak igin :
http:/dogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?eD=BSC1 VHBMTZ

e-imzahdir
Serhat BUGDAY
Proje Yoneticisi

Bilgi:
Odemis Isletme Yoneticiligine

Evrak Pin Kodu : 12903

Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Bornova-izmir — Tiirkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@gdzelektrik.com.tr

www.gdzelektrik.com.tr



T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
~ Lojistik Genel Miidiirligii
Izmir Ingaat Emlak Bélge Baskanlig

Say1 :E-34703502-754-848125 ~ 2.7 22 17 Aralik 2021
Konu :Imar Plan _g‘@}iﬁmam (Izmir-Kiraz)
a0
A\’ iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
*

a"i‘;\'i
ilgi  :a)lzmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligmin (imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi) 02.12.2021
tarihli ve 91587970-310.01.02-465194 sayili yazisi.
b) Lojistik Genel Miidiir Yardimcilig1 (Sn. M.Z.Mirvelioglu) (Imar ve Havaalanlar: Mania Subesi

Miidiirliigii)'nin 07.12.2021 tarihli ve E-51291087-754-813164 sayil1 emri.
c) Emlak Hizmetleri Yonergesi (2020).

Izmir ili Kiraz ilgesi simirlar igerisinde hazirlanmasi planlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
hakkinda ilgi (a) ile ile talep edilen kurum gorisiiniin talep sahibine bildirilmesi ilgi (b) ile emredilmistir.
Konuya yonelik olarak ilgi (c) Yonerge kapsaminda MgGSiS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi)
ortaminda ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme gf}féésinde; planlama sahasinda Askeri Alan,
Pl

Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryalqg}& Hatt1 bulunmadig tespit edilmistir.

Arz ederim. “r“yf“‘ j
s‘f})
Dr. Coskun OKUYUCU
istihkam Albay
Bolge Baskan
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
{zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Loj.Gn.Md.liigiine Q
.«i‘b‘?'
™
a0
{‘?h"ab
rEE:}w"
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 71E57260-E868-4700-9388-3DF31E8963B0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB iZMiR INS.EML.BLG.BSK.LIGI Bilgi igin: Goniil AVCI Ex3
9 439 890232 243 67 000232 243 00 83 Harita Teknikeri §3 oo

Fax: 0232 243 21 49



Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 15.12.2021-510236

T.C.
ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S.
Etiit ve Proje Daire Bagkanlig BOTAS

Sayr : 26106802-622.02 - E.2485434
Konu : Goriis ve Teklifler

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig)
figi:  02/12/2021 Tarih ve 465194 Sayil1 Yazimz

ligi yazi ile Izmir ili Kiraz ilgesi Merkez Yerlesiminde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani yapilmasina
iliskin Kurulusumuz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu ¢alisma alanina ait yazi eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlan belirtilen alanda
Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatt1 ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-imzal1 ] [ E-imzal1 ]
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Baskan Yardimcist Daire Baskani
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK iIMZALIDIR.
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok Bilgii¢cin : Sule KARATATAR CICEK
06800, Bilkent/ ANKARA Bagmiihendis
Telefon :0(312) 297 20 00 Telefon  :(312)297 3123
Faks :0(312) 266 0733-34 e-Posta : sulek.cicek@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.genelmudurluk@hs01.kep.tr

Sayfal/1



Kurumu t Tarihi ve Sayisi: 22.12.2021-521135
Q' e
) e
ORMAN GENEL MUDURLUGU
[zmir Orman Bélge Miidiirliigii

{

K

Say1  :E-76086698-754[754]-3154466

Konu :Kurum Gériisii ( {zmir ili, Kiraz
Ilcesi, Merkez Yerlesimi imar Plani
Hk.)14/01-1863

iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:)
Mimar Sinan Mahallesi 9 Eyliil Meydan1 No:9/1 Kiiltiirpark 1 Nolu Hol Konak/IZMIR

flgi : Nazim Plan Sube Miidiirliigiiniin 02.12.2021 tarihli ve 91587970-465194 sayili
yazisl.

llgide kayitl yazimz geregi; Izmir ili, Kiraz Ilgesi Merkez Yerlesiminde hazirlanacak
olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina veri teskil etmesine iliskin Kurum goriisii talebiniz,
Bayindir Orman Isletme Miidiirliigii heyeti marifeti ile incelenmistir.

"Bolge Miidiirliigiimiizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gore; Izmir Ili, Kiraz
Ilcesi Merkez Yerlesiminde hazirlanmasi planlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina veri
teskil etmek {izere; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/e maddesi geregi yapilan incelemeye gore,
Imar Planina konu alanin Orman Kadastro smirlara gére tamamen orman siirlari disinda
kaldig1 ve sdz konusu alanda Imar Planmin yapilmasinda Kurumumuzca sakinca olmadig
kanaatiyle denmekte olup,"

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim..

Nurkan YONAR
Bolge Miidiirii A.
Bolge Miidiir Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 85481545-28E8-48D2-A396-7D59E75B5284  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Kadastro ve Miilkiyet Sube Midiirliigli Aksoy Mah. 1743 Sok No: 27 Bilgi i¢in:Evrim POLAT =0;
35580 Karsiyaka / IZMIR Bilgisayar Isletmeni Fgkay
Telefon No: 2323695055 Belgegecer No: 2323699749 F
e-posta: internet adresi:http://izmirobm.ogm.gov.tr
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G R T.C.

\s0-%7  TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKET{ GENEL MUDURLUGU
' 3.Bolge Miidiirliigii (izmir)

Insaat Ve Emlak Miidiirliigii

TEIAS

Say1  :E-49752846-754-992299

Konu :Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi Nazim Imar
Plani.

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NA

Ilgi : 02.12.2021 tarihli ve 14891414-465194 sayil1 yaziniz.

Ilgi yaz1 ile izmir Ili, Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 icin Bolge
Miidiirliigiimiiz imara esas goriisiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Midiirliigimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu plan sinir1 iizerinde
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadig: tespit edilmistir.

Ancak Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergah secimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergdh ve yer se¢imi isleri tamamlandiginda, ilgi yazi konusu
planlama sahasi i¢ine isabet eden tesislerimiz i¢in hazirlanacak plan ve imar plani tadilatlarina yonelik
miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Gokee BILGI Levent KOYLU
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Miidiirii

Ek: Plan sinir1 (*.ncz)

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 2789E354-CD2E-4943-9673-234EC960F213 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys
Universite Cad. No:57 Agacli Yol Bornova/iZMIR Tel: 0(232) 477 13 00 Fax: 0(232) Bilgi i¢in:Derya OZER [ ]
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ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyap: Yatirumlar: Genel Miidiirliigi

Sayi - 58891079-754-81229 D12 KA

Konu :Izmir Ili. Kiraz Ilgesi. Imar Plam
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iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
Mimar Sinan Mah. 9 Eyliil Meydam 9/1 Kiiltiirpark 1 Nolu Hol Konak/IZMIR

Ilgi : 02.12.2021 tarihli ve 91587970-465194 sayili yaziuz.

=

Izmir li, Kiraz Ilcesi. Merkez Yerlesiminde 1/5000 &lgekli Nazun Imar Plam ¢alismasi yapilacag
ilgi yazmuz ile tarafimiza bildirilerek. bahse konu alana iligkin Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bu kapsamda: ilgi yazimz ve eki incelenmis olup, séz konusu alanda Bakanligmz Altyap:
Yatmumnlarr Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismas: bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dogrulama Kodu: DI931E6C-032A-45B1-B225-E17D3ASSETTA _  Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr'uab-ebys
Hakki Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankava ANKARA ;
KEP Adresi: uab@hs01 kep.tr
KEP Adresi :uab@hsOT K
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Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 16.12.2021-512712

T.C.
IZMIR VALILIGI
11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Say1 :E-69852906-622.02-3161873 16/12/2021
Konu :Goriis ve Teklifler

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgina

Ilgi  : Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'min 14.12.2021 tarihli ve 465194 say1l1 yazisi.

Ilgi yazida ozetle Izmir dogu bélgesinde 1/25000 6lgekli nazim imar plan1 10.04.2017 tarih ve
05.354 sayili kararla uygun goriilmiis, 20.07.2017 tarihinde onanmis ve s6z konusu plan kapmasiminda
Kiraz Ilgesinde bilgi paftalarinda yer alan alanda 1/5000 &lgekli nazim imar plani ¢alismasi yiiriitiilmesi
hedeflenmis ve bu hususta Kurum goriisiimiiziin tarafiniza bildirilmesi talep edilmistir.

S6z konusu nazim imar plani kapsaminda ne tiir planlama karar1 (konut,sanayi,ticaret vb gibi)
getirilecegi konusunda bilgi olmamasi nedeniyle, sanayi amagli plan karar1 getirilmesi diisiiniilityor ise
planlama ve yapilagsma kosullarinin belirlenebilmesi i¢in yer verilecek sanayi yatirimi tiirlerine ait
bilgilerin (her bir yatirim i¢in iiretim konusu, ihtiya¢ duyulan kapali ve acgik alan biiyiikligi, istihdam
gibi) gonderilmesi halinde Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi miimkiin olabilecektir.

Sanayi amagli plan karar1 getirilmeyecek ise Mer'i Mevzuat hiikiimlerine uyulmasi kaydiyla nazim
imar plan1 yapilmasinda Il Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Engin BISAR
Il Midiiri
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu:E566968F-7724-4856-9C41-0DA0420AB82A Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/stb-ebys
Cumbhuriyet Bulv. 1349 Sok. No:3 Pasaport Konak/I[ZMIR
Telefon :444 61 00 / 23506 Bilgi i¢in: Emine Gozde KILIC Miihendis(S)
Faks:02324897479 e-posta:eminegozde.kilic@sanayi.gov.tr

Kep:sanayiveteknolojibakanligi.izmiril@hs01.kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr



Kurumun Kayﬁ Tarihi ve Sayisi: 29.12.2021-531432
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU

TCDD TCDD 3. BOLGE MUDURLUGU (iZMiR)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Say1 :E-48661910-754-379283

Konu  :Izmir Ili, Kiraz {lgesi, Merkez
Yerleslml 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani - Tesekkiiliimiiz Goriisii

[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 02.12.2021 tarihli ve E-91587970-310.01.02-465194 sayil1 yaziniz.

[zmir ili, Kiraz Ilgesi, Merkez yerlesiminde hazirlanacak olan 1/5000 &lcekli Nazim
Imar Plan1 ¢alismalarina veri teskil etmek iizere planlama calismalarina esas Tesekkiiliimiiz
goriisiiniin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

S6z konusu planlama alani igerisinde Tesekkiiliimiiz yatirimlar1 arasinda olan yazimiz
ekindeki "Odemis-Kiraz Demiryolu Projesi" bulunmakta olup, yapilacak ¢alismalarda 828
numarali tamimde belirtilen demiryolu koridor genislikleri ve glivenlik mesafeleri ile Sanayi
ve Teknoloji Bakanligi'nin 13.11.2014 Kabul Tarihli ve TS 11939/T3 sayili mecburi Standart
Tebligine gore yanici, patlayict maddeler ve can ve mal giivenligi acisindan gerekli giivenlik
mesafelerine uyulmast ve demiryolu altyapisinin emniyeti i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi
hususunda;

Bilgi ve geregini arz ederiz.

Ciineyt CAN Cemal Yasar TANGUL
Bolge Miidiir Yardimeis1 V. Bolge Miidiirii V.

Ek:
1 - Odemis-Kiraz Demiryolu Projesi

2 - 828 nolu Tamim

Bu belge, gilivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: 821988F8-11B8-42AA- 967E-3C85E6D93774 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tcdd- ebys

EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi i¢in:Selguk SAHIN =3
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=A== T.C.
DEVLET DEMIRYOLLARI iISLETMESI GENEL MUDURLUGU
TCDD 3. Bolge Miidiirligi
TCDD Demiryolu Modernizasyon Servis Miidiirliigii

Say1 :E-87730251-622.03-1370285 19.09.2025

Konu :"Odemis-Kiraz Demiryolu Projesi"
giincel veri talebi.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1)

Tlgi : Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmin 03.09.2025 tarihli ve 82685938-2659071 sayil1 yazisi.

"Odemis-Kiraz Demiryolu Projesine" ait giincel verilerin (sayisal veya basili ortamda)
gonderilmesi ilgi yazi ile istenmektedir.

S6z konusu "Odemis-Kiraz Demiryolu projesi" yazimiz ekinde génderilmektedir.

Geregini arz ederim.

Cemal Yasar TANGUL
Bolge Miidiirii
Ek: Odemis-Kiraz Demiryolu projesi
Bu belge, gilivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: DDE2084A-4177-4D3C-901D-4952E8C57EBB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tcdd-ebys
DEMIRYOLU MODERNIZASYON SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:Eren KARAMAN E

=
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Kurumun Kayit.Tarihi ve Sayisi: 11.01.2022-553928

- T.C. )
oS TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
X XA Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi

2. Bolge Miidiirliigii

Sayr  :E-54495999-754-1918444 11.01.2022

Konu :Izmir ili, Kiraz ilgesi imar plani
DAGITIM YERLERINE

llgi  :a)12.03.2018 tarihli ve 177607 sayili yazimiz.
b) 16.05.2018 tarihli ve 38437 say1l1 yaz.
) 02.12.2021 tarihli ve 14891414-465194 say1l1 yaziniz.

Ilgi (c) yazinizda; Izmir ili, Kiraz ilgesi Merkez Yerlesiminde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'na
veri teskil etmek {izere Idaremiz goriisii talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1- Goriis istenen sahada Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama, golet vb. tesisimiz
bulunmamaktadir.

Gortis istenen alan 05.05.2018 tarih ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile Yeralti suyu
Tahsisine kapatilan "Kiiciik Menderes Nehri Alt Havzasi Isletme Sahasi" icinde kalmaktadir. Soz
konusu alanda yeralt1 suyu tahsisi yapilmamaktadir. Yani derin kuyu agilmasina miisaade edilemez.
Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu, Tiizlik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012
tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu c¢er¢evede sivi fazda ve
kat1 fazda olusacak atiklarin ge¢irimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde
bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriisti su kaynaklariin fiziksel ve kimyasal ydnden
etkilenmesi 6nlenmelidir.

2- Yazimiz ekindeki 1/10.000 6lcekli haritada mavi renkle temsil edilen dere yatag: giizergahlari
ve belirtilen dere yatagi genislikleri bolgenin dogal topografyasi geregi tespit edilmis olan giizergah ve
genisliklerdir. Nazim Imar Plam yapilacak saha igerisinden ekte yer alan haritada mavi renkle isaretlenen
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, no.lu dereler ve Keles Cay1 gecmektedir.

11 no.lu dere i¢cin 3,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak toplamda 9,00'ar
metrelik seritvari saha,

3, 6,10 ve 13 no.lu dereler i¢in 4,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak toplamda
10,00'ar metrelik seritvari saha,

2, 4,5, 7 ve 12 no.lu dereler icin 5,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak
toplamda 11,00'er metrelik seritvari saha,

1, 8 ve 9 no.lu dereler i¢in 6,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak toplamda
12,00'ser metrelik seritvari saha,

Keles Cay1 yataginda imar plani sinirlar igerisinde kalan kisimlarda talveg hattindan sagh sollu
50,00 ser metre olmak iizere toplamda 100,00 metre yatak genisligi birakilmalidir. Keles Cay1 i¢in

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: E4F04060-6A10-4B85-8305-9BCCBSC9BC3C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
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mevcut tiim planlarda ayrilmis olan alanlarin 100,00 metreden fazla oldugu kisimlarda da s6z konusu
bosluklar yesil kusak alani1 olarak belirlenmeli; yapi, park, rekreasyon alant vb. uygulamalara
gidilmemelidir.

Dere yataklar1 ve yol seridi i¢in ayrilan sahada yapilagsmaya izin verilmemelidir.

Yazimiz ekindeki haritada mavi renkle isaretlenen tiim dere yataklarinin iizeri acik olacak sekilde
kalici 1slah galismasi yapilarak mansap sarti saglanmahdir.

Dere yataklar1 ve yol seridi i¢in ayrilan sahada yapilagsmaya izin verilmemelidir. Ayrica dere
yataginin yol seridi ayrilmayan sahilinde en az 5,00 metre genisligindeki alanda yapilagsmaya izin
verilmemelidir.

Yol ile kesigen, her tiirli su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik kesit
acisindan daha kiiclik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar1 lizerinde yapilacak gegis yapilarinin akis
kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmas1 saglanmali ve imar planlarina islenmelidir. Dere yataklar1 {izerine
yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere
uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir. Mevcut dere yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla
temizlenerek, derelere ¢6p, moloz vs. atilmasi onlenmelidir.

Dere yataklarinin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman icerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin
(dere yatagi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) Onlenmesi amaciyla gerekli tim giivenlik
onlemleri (korkuluk, uyar1 levhalar1 vb.) ilgili Kurumca alinmalidir. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk
yasanmasi halinde Idaremiz ve idaremiz calisanlarmin sorumlu tutulmayacagi ve sorumlulugun ilgili
Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir.

Dere yataklar {izerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili kanun,
genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

S6z konusu alan igerisinden gecen dere yataklarinin kadastral plandaki ve mevcuttaki
genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar
yaptlmamalidir.

Islah gilizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlarinin Idaremiz disinda ¢dziimlenmesi gerekmektedir.

3- S0z konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim
calismalar, Bolge Miidiirliigiimiiziin ilgi (a) yazis1 ile 1ZSU Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b) yazist
dogrultusunda, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin
yetkili kilmasi nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve I1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan
gerceklestirilmektedir. Bu baglamda, plan ¢alismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tiim dere yataklari
ve dogal vasfin1 kaybetmis dere yataklari tespit edilmeli, plan c¢alismasinda dere yataklarinin
memba-mansap sartin1 da saglayacak sekilde uygulamaya esas yeterli genislik ayrilmalidir. ilerleyen
zaman igerisinde yasanmasi muhtemel tagkin zararlarini azaltabilmek icin Biiyiiksehir Belediyesi ve
[ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksatli kalici islah tedbirler
alinmali, dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin 1slah1 ve
ylizeysel sularin drenaji gergeklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

4- Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralt: Sular1 Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu
cergevede sivi fazda ve kat1 fazda olusacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat cergevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel
ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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5- Bu sahalarda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi,
03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili1 Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Y6netmeligi,
Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 say1li Bagbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz goriisii, Bolge Miidiirliigiimiize sunulan bilgilere gore verilmistir. yazimiz ekindeki
1/10.000 6lgekli haritada goriis belirttigimiz alanin degismesi, kaymasi halinde Idaremiz goriisii gegerli
degildir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal
mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmas1 yoniinde, plan karar1 alma yetkisine sahip, ilgili kamu
kurum veya kurulusun karari1 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek:
1 - Ilgi (a) Yazimiz. (2 Sayfa)
2 - IIgi (b) Yazu.
3 -1/10.000 Olgekli Harita (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig JEOTEKNIK HiZMETLER VE YERALTISULARI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi) SUBE MUDURLUGU

PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
TASKIN ETUDU VE PLANLAMASI
BASMUHENDISLIGI

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: E4F04060-6A10-4B85-8305-9BCCBSC9BC3C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgi i¢in:Giinseli GOKUN
MAHALLESI SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis §

3/3



Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 17.12.2024-2343100

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 1&.:*

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii e e s
2. Bolge Miidiirliigii

Sayr :E-75111150-622.03[622.03]-5309930 17.12.2024

Konu :Kiraz flcesi Sinirlari Icerisindeki Keles
Cayma Esas Islah Projesi ve Talveg Hatti
Hk.

izZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 18.10.2024 tarihli ve 91587970-115.01.02.01.01-E.2219846 sayili yaziniz.

[zmir 1li, Kiraz Ilgesi Merkez Yerlesiminde 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani calismasi
yiiriitiilmesi tarafinizca hedeflendigi belirtilmis olup sz konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
calismasina esas Kurum goriisiimiiz 11.01.2022 tarih ve 1918444 sayili yaz ile belirtilmisti. ilgi (a)
yaziniz ile Keles Cay1 talveg hattinin dijital/sayisal olarak biriminize gonderilmesi talep edilmistir.

Bilindigi iizere, kiiresel 1sitnmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda
yasanan diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir
akarsuyun, tagkina neden olmayacagi konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani1 bulunmamaktadir. Bu
baglamda yapilan sifahi goriismeler neticesinde; tagkin riski agisindan gercekei bir senaryonun tespit
edilmesi i¢in, 2D Hidrolik Modelleme programlar: vasitasiyla planlanan alan1 kapsayan bolgenin giincel
halihazir haritalar1 kullanilarak taskin risk degerlendirme calismasinin yerlesim yeri icerisinde
oldugundan 1ZSU Idaresince yapilmasinin/yaptirilmasinin uygun olacag: miitalaa edilmektedir.

Geregini arz ederim.

Abdul Kasim SARIMEHMET
Bolge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 29.12.2021-531309

T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESIi GENEL MUDURLUGU
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

Say1 :E-29167681-045.01-296983
Konu :Kiraz, Merkez Yerlesimi NiP Hk.

iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'na

[lgi : 02.12.2021 tarih ve 465194 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile Kiraz Ilgesi Merke; Yerlesiminde yazi ekinde sinirlart isaretli alana iliskin
hazirlanacak olan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planina veri teskil etmek lizere kurum goriistimiiziin
bildirilmesi istenilmektedir.

Dereler ve dere 1slahlar1 agisindan konuya iliskin 1/25000 6lgekli haritada yapilan incelemede s6z
konusu alanin igerisinden ve ¢evresinden dere yataklarinin gectigi goriilmiis olup, bu kapsamda,;

1. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Basbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu
hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayil1 Yeralt1 Sular1t Kanunu, 2872 sayili1 Cevre Kanunu
ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

2. Dere sev lst ¢izgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak kabul edilmesi ve imar planina
islenmesi; derelerin bakim ve temizligi i¢in sev st ¢izgilerinden itibaren derenin her iki
tarafinda en az 6 metre genisliginde imar yollarinin planda ayrilmasi1 ve kamuya terklerinin
saglanmast,

3. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajimin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akis1 olmasi durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisin1 engelleyici her tiirli miidahaleden
kaciilmasi ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi her tiirlii tedbirin
alinmasi,

4. 1lgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi i¢in her tiirlii giivenlik tedbirlerinin alinmast,
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5. Bununla birlikte hazirlanacak imar planlarini nihai olarak degerlendirmek tlizere Taskin ve
Riisubat Kontrolii Yénetmeligi'nin ilgili hiikiimleri geregi DSI 2. Bolge Miidiirliigiiniin de
gOriisiiniin alinmasi,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan notlaria eklenmelidir.

Ayrica; s6z konusu alanda atiksularin toplanarak aritilmasi ve yagmur sularinin toplanarak
uzaklastirilmasina yénelik idaremizce hazirlatilmis atiksu ve yagmursuyu yenileme projeleri bulunmakta
olup, yazimiz ekinde iletilen projede yer alan hat ve tesislerin yapilacak planlama ¢aligmalarinda dikkate
alinmas gereklidir (Ek 1 ve 2).

Bununla birlikte, anilan alanin idaremizce hazirlanan ve imalat ¢alismalar1 devam eden "Kiraz
I¢me Suyu Projesi" kapsaminda kaldig1 goriilmiis olup, s6z konusu igme suyu projesi yazimiz ekinde
gonderilmektedir (Ek 3 ve 4). Planlama calismalar1 siirecinde, igme suyu iletim hatlarina iliskin projemiz
ve proje raporumuz dikkate alinmalidir.

[lave olarak, gdriis sorulan planlama alaninda mevcut hat ve tesislerimiz (igme suyu deposu, igme
suyu kuyusu vb.) ve Idaremiz miilkiyetine ait parseller ile Idaremize tahsisli tasnmazlar bulundugu
goriildiigiinden, yazimiz ekinde iletilen hat, tesis ve miilkiyetlerimizin planlama ¢aligmalar: siirecinde
dikkate alinmasi ve alt 6lgekli imar plan1 ¢alismalarinda Idaremizin gériisiiniin alinmasi1 gerekmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir. Bilgi
ve geregini rica ederim.

Aysel OZKAN
Genel Miidiir V.
Ek:
1- Kiraz ilgesi atiksu yenileme projesi
2- Kiraz ilgesi yagmursuyu yenileme projesi
3- Kiraz i¢gme suyu projesi
4- Kiraz igme suyu projesi raporu
5- Mevcut hat ve tesisler ile idaremiz parselleri
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.
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Projeler Dairesi Baskanhgi
Kanal Proje Sube Miidiirliigii

Say1 :E-42518709-115.01.02-1389359 03.03.2025
Konu :izmir Ili, Kiraz flgesi Smirlar

Icerisindeki Keles Cayina iliskin Taskin

Risk Degerlendirme Calismasi Hk.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr)

llgi : 24.12.2024 tarihli ve 2344889 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazi ile, izmir Dogu Bélgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plan1 kapsaminda Kiraz Ilgesi
Merkez Yerlesiminde 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan1 ¢alismasinm yiiriitiilebilmesi icin, Keles Cayina
yonelik taskin risk degerlendirme ¢alismasinin hidrolojik modelleme programlar1 kullanilarak giincel
halihazir haritalar dogrultusunda hazirlanmasi talep edilmektedir.

Bu kapsamda Kiraz merkez yerlesim alanindan gecen Keles Cayinin tagkin analizi, HEC-RAS
modeli kullanilarak gergeklestirilmistir. Analiz stirecinde, mevcut halihazir veriler ve 1slah ¢aligmalari
kapsaminda elde edilen veriler kullanilarak yiiksek ¢oziiniirliiklii sayisal yiikseklik modelinden arazi
modeli olusturulmus, 20 metre araliklarla enkesitler alinarak kanal geometrisi belirlenmistir.

Yiiriitilen calismada, 500 yil tekerriirli taskin debisi (Q500) esas almarak kararli akim
kosullarinda bir boyutlu taskin analizi gergeklestirilmis ve taskinin arazi iizerindeki yayilim alani
belirlenmistir. Bununla birlikte, su derinligi ve akis hiz1 hesaplanarak alansal degisimleri haritalanmistir.
Elde edilen sonugclar, istatistiksel olarak 100 yilda ve 500 yilda bir gergeklesmesi beklenen tagkin
debisinin dere kesiti igerisinde taginabildigini ve mevcut 1slah kesitinin hidrolik kapasite acisindan yeterli
oldugunu ortaya koymaktadir. Ancak, lokal tasmalarin 6zellikle 1slah ¢alismasi yapilmamis olan Sanayi
Deresi (Ballik)'nin Keles Cayina mansaplandigi noktada meydana geldigi belirlenmistir. Bu dogrultuda,
yiiriitiilen ¢alismanim sonuglar1 dere 1slah projesi Idaremizce hazirlatilmis olan Sanayi Deresinin 1slah
edilmesinin gerekliligini ve Keles Cayinda hidrolik kapasitenin korunmast i¢in diizenli bakim, sediment
temizligi ve diger onleyici ¢aligmalarin uygulanmasinin 6nemini ortaya koymaktadir.

Yiiriitiilen caligmalar, kaydedilen yagis verilerine dayali istatistiksel bir yorum olup taskin
debilerinin belirlenmesinde tarihsel veriler ve olasilik hesaplamalari esas alinmistir. Ancak, iklim
degisikligi kaynakli meteorolojik diizensizlikler, ani ve siddetli yagislar, dere gecis yapilarinda meydana
gelebilecek tikanikliklar ve akarsu yataginda olusabilecek yapisal hasarlar gibi dngoriilemeyen faktorler,
taskin dinamiklerini dogrudan etkileyebilir. Bu nedenle, mevcut analiz sonuglar tagkin riskinin tamamen
ortadan kalktigin1 degil, belirlenen hidrolik kapasitenin giiniimiiz kosullarinda yeterli oldugunu
gostermektedir.
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Bilgilerinize ve gereginize arz ederim.

Atilla Hakan OZEL
Genel Mudiir a.
Genel Miudiir Yardimcisi

Ek:
1- Taskin Haritalar1 (*.PDF formatinda 15 sayfa)
2- Taskin Raster Kanallar1 (*.ZIP formatinda)
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EBYS SAYI: 2635605
EBYS TARIH : 12.02.2026

T.C.
IZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESi GENEL MUDURLUGU
iZs U Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti1 Tesisleri Sube Miidiirliigii

Say1 :E-29167681-045.01-1814418 12.02.2026
Konu :Kiraz 1/1000 Olgekli UIP Revizyonu
Hk.
DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a)Kiraz Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 17.01.2020 tarih ve 313

say1l1 yazisi

b) 17.03.2020 tarih ve 25781 sayili yazimiz

¢) Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nm 02.12.2021 tarih
ve 465194 sayili yazisi

¢) 28.12.2021 tarih ve 296983 sayili yazimiz

d) Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 24.12.2024 tarih
ve 2344889 sayil1 yazisi

e) IZSU Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Bagkanligi'nin 03.03.2025 tarih ve 1389359
sayil1 yazisi.

f) Kiraz Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin bila tarih ve 7831 sayil
yazisi

llgi (a) yaz1 ile Kiraz Ilgesi mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000
olgekli flave Uygulama imar Planinin ekte gonderilen koordinat ve sinirlart ¢izilmis alanda yapilmasi
diistiniildiiglinden bahsedilerek, konuya iligkin kurum goriistimiiziin bildirilmesi istenilmis olup, ilgi (b)
yaz1 ile goriistimiiz bildirilmistir.

Ilgi (c) yazi ile ilgi (a) yazi ile goriis sorulan alanmin bir kismi olan Kiraz ilgesi Merkez
Yerlesiminde yaz1 ekinde sinirlari isaretli alana iliskin hazirlanacak olan 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planma veri teskil etmek iizere kurum goriislimiiziin bildirilmesi istenilmis olup, ilgi (¢) yazi ile
gOrilistimiiz bildirilmistir.

Ilgi (d) yaz1 ile 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan1 ¢aligmasinin yiiriitiilebilmesi adina Kiraz Merkez
yerlesimindeki Keles Cayma esas olmak tizere 2D Hidrolojik Modelleme programlart vasitasiyla
planlanan alani kapsayan bolgenin giincel halihazir haritalar kullanilarak taskin risk degerlendirme

calismasinin Idaremizce yapilmasi istenilmis olup, Projeler Dairesi Baskanlig1 tarafindan ilgi (e) yaz1 ile

bildirilmistir.

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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Bu kez ilgi (f) yaz ile ilgi (b), (¢) ve (e) goriislerimiz dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Revizyonuna iliskin kurum gériisiimiiz istenilmektedir.

Taskin riski ve dere yataklar1 acisindan konuya iliskin olarak ilgi (b), (¢) ve (e) yazilarimiz dikkate
almarak ilgi (f) yazi ile iletilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu incelendiginde;

- Planlama alani igerisinde yer alan dere yataklarinin genislik ve giizergahlarinin uygun oldugu,

- Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin ilgili hiikkmii geregi isletme ve bakim yolu olarak
da kullanilmak iizere dere yatagina bitisik konumda ayrilan yollarin belli kesimlerde tek tarafli birakildig:
goriilmiis olup, dere servis yollarinin derelerin her iki tarafinda en az 6 (alt1) metre imar yolunun ayrilmasi
ile ilgili etiitlerin yapilmasi ve zorunlu olmadigr miiddetce tek tarafli yol birakilmamasinin uygun
olacagi,

- Planlama alani igerisinde yer alan dere yataklarinin, 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayil1 Resmi
Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik Genelgesi'nin 2. Maddesinde yer alan hiikiimler ile
Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginin 4. Bolim 17. Maddesinin 2 numarali bendinde yer alan
"Derelerin iizeri zaruri hallere miinhaswr olmak iizere DSI Genel Miidiirliigiiniin izni alindiktan sonra
gerceklestirilecek igslemler hari¢ kapatilamaz." hiikkmii geregi yol gecisleri hari¢ olmak tizere 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu kapsaminda kalan derelerin acik kesit seklinde imar planina
islenmesi, yol gegislerinin kesik ¢izgi ile gosterilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda planinin bir pargasi
olan plan notlar1 ve agiklama raporunun plan ile birlikte iletilmedigi anlasilmis olup; konu ile ilgili
olarak;

1. Imar plani onay1 ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

-Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmemesi, yiizeysel sularin drenajinin
saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akist olmast durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi,

-Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmasi, arazide
meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karsi gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi,

-Can ve mal giivenligi i¢in her tiirlii giivenlik tedbirlerinin alinmasi,

-Idaremizce derelerde is makinalari ile yapilacak bakim ve temizlik ¢alismalarina engel olacak
sekilde derenin her iki sahilinde ve dereye bitisik konumda planlanmis yesil alanlara agag¢ vs.

dikilmemesi, kent mobilyalar1 vb. konulmamasi,

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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2. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Bagbakanlik
Genelgesi, 4373 sayil1 Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Kars1 Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen
hususlara, 167 Sayili Yeraltt Sular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii
Yonetmeligi, Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmast,
gerekmekte olup, bu hususlar plan ve plan notlarina ilave edilmelidir.

Idaremiz projeleri agisindan yapilan incelemede, sz konusu bélgede yiiriitiilen atiksu ve
yagmursuyu projelerimizin bulundugu, bu projelerden "Izmir ili Kiraz Ilcesi Muhtelif Mahalleler
Yagmur Suyu Hatti Insaat:" isi kapsaminda Kiraz ilge merkezinde muhtelif cadde ve sokaklarda
yapilacak yagmursuyu altyap: sebekelerinin ayristirilmasi ¢alismalarinin devam ettigi goriilmiis olup,
yazimiz ekinde iletilen atik su ve yagmur suyu hatlarinin yapilacak planlama calismalarinda dikkate
alinmasi gereklidir.

[lave olarak s6z konusu alana yénelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlik siirecinde ilgi (¢)
yazimiz ile anilan bdlgeye ait imalat ¢alismalar siirdiiriilen Kiraz Igme Suyu Projesi ve proje raporu
yazimiz ekinde iletilerek dikkate alinmasi gerektigi bildirilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam

Revizyonuna iliskin 6ngoriilen kullanim kararlarinin / niifus verilerinin bulundugu plan_aciklama

raporunun dosya ekinde iletilmemesi sebebiyle bolge icin hazirlanan imalat calismalar: tamamlanan
mevcut icme suyu sebeke sistemi acisindan icme/kullanma suyu miktarlarinin yeterli olup/olmadig
degerlendirilememistir. Bu nedenle, oneri uygulama imar planinin, ilgi (¢) yazimiz ile gonderilen igme
suyu proje raporu dogrultusunda degerlendirilmesi gereklidir.

Bu proje kapsaminda “'Kiraz ilgesi 1.Etap Igme Suyu Insaati" isi ile bolgede mevcut hatlar kismen
yenilenmis olup, "Kiraz ilgesi 1. Etap Igme suyu Ikmal Insaati,1. Kisim Kaplama ve Abone Bransman
Baglantis1 Yapimi1" isi kapsaminda yenilenmeye devam etmektedir. Kiraz igme Suyu Projesi ve proje
raporu yazimiz ekinde yeniden iletilmekte olup, planlama ¢aligmalarinda dikkate alinmalidir.

Bununla birlikte, Kiraz [lge Merkezinin igme ve kullanma suyu ihtiyaci derin sondaj kuyularindan
saglanmakta olup, bahse konu alanda i¢gme suyu projemiz kapsaminda yeni kuyular agilmis ve yeni terfi
hatt1 imalatlar1 yapilarak devreye alinmistir.

Bu dogrultuda oneri imar planina yonelik yapilan incelemede goriis sorulan alan igerisinde
bulunan mevcut hat ve tesislerimiz ile Idaremiz miilkiyetinde bulunan parseller ve idaremize tahsisli
alanlar yazimiz ekinde iletilmekte olup, bu kapsamda;

e Idaremiz miilkiyetlerinin 6neri imar planlarinda ’BHA(IZSU)”’ olarak belirtilmesi ve yola

cephesinin saglanmasi,

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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e Kuyularmn 6neri imar planlarinda ©’5mx5m’’ alan igerisinde olmak iizere °BHA(1ZSU)’’ olarak
belirtilmesi, yola cephesinin saglanmasi ve s6z konusu kuyu alanlarinda Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik dogrultusunda ¢aligmalarin
yiriitiilmesi,

e (3300 mm.(dahil) — @800mm.'e kadar caplardaki igme suyu ana isale hatlarimizin 6neri imar
planina islenmesi, bu hatlarimiz i¢in en az 10 metre genisliginde koruma alan1 ayrilmasi ve soz
konusu bdlgedeki imar plani ¢aligmalarinda, igme suyu ana isale hatlarimizin bulundugu koruma
alanlarmin belirtilen genisliklerde korunarak yol, yesil alan vb. olarak planlanmasi, bu alan
tizerinde rekreasyon, yesillendirme vb. c¢alismalar planlanmasi halinde kok salict veya kokleri
derinlere ilerleyen kuvvetli koklere sahip aga¢ vb. dikilmemesi kosullarina uygun uygulama
yapilmasi,

e Bahse konu planlama alanindan gecen veya gegebilecek olagan altyapi hatlarimizin ileride sorun
yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal ¢alismalarda mevcut hatlarimiza zarar gelmemesi igin,
arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. calismalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi calismalarina
baslamadan idaremiz Isletmeler 2. Bdlge Dairesi Baskanlig ile irtibata gegilmesi gerekmekte olup,

bu hususlarin 6neri plan kararlarinda ve plan notlarinda yer almast uygun olacagi degerlendirilmektedir.
Bununla birlikte; yukarida belirtilen hususlarin 6neri imar planinda dikkate alinarak plan
calismalarinin Idaremiz ile koordineli yiiriitiilmesi ve oneri imar planlart onaylanmadan énce plan
raporuyla birlikte yeniden Idaremiz goriisiiniin alinmas: gereklidir.
Goriis sorulan alan ile ilgili [daremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢alismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Giirkan ERDOGAN
Genel Mudur

1- Plan Goriintiisii

2-  Projelendirilmis Atik Su ve Yagmur Suyu Hatlarini Gosterir Uydu Goriintiisii (.kmz)
3- Altyap verileri

4- Miilkiyet ve Tahsis Listeleri

5- Tlgi (¢) yaz1 ekleri

6- 1lgi (b) yaz1

7- llgi (¢) yazu

8- ilgi (d) yazt

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Dagitim:

Geregi:

Kiraz Belediye Bagkanligina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Bilgi:
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu :BSMSYUNRM2 Pin Kodu

Belge Takip Adresi : https://ebelgesorgu.izsu.gov.tr/?eD=BSMSYUNRM2&eS=1814418
118392
Adres:Cetin Eme¢ Mah. Fethi Bey Sk. No:1/2 Balgova IZMIR Bilgi i¢in: Giil Bahar SEKER
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820

Unvani: Sehir Plancisi
E-Posta:emlakistimlakdairesi@izsu.gov.tr Elektronik Ag:www.izsu.gov.tr Tel No: (0232) 293 28 59
Kep Adresi: izsu@hs01.kep.tr '

5/5



?:’::. . "\ ‘Ii:i T.C' *
iZMiR VALILIGi 1 0\/

TURKIYE CUMHURIYETENIN YOZUNCD YiLI

Kurumun

I Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1  :E-67970180-230.99-11666792

Konu :Kiraz Imar Plan1 Revizyonu
DAGITIM YERLERINE

Ilgi : 06.09.2023 tarihli ve 63203465-6042 say1l1 yaziniz.

[limiz Kiraz Ilgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda revizyon yapilacagi ve mevcut 1/1000
olgekli Uygulama imar Planimm bulundugu alanda, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani yapilacagindan
Kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Ilgi' de kayitli yazimz ekindeki dosya tarafimizca incelenmis ve 19.07.2005 tarihinden daha &nce
onaylanmis bulunan 1966, 1985, 1991, 1993, 1999 yillarina ait planli alanlar igerisine alinmis
olan parsellerden tarimsal niteligi korunacak alanlar haricindeki parseller imar plani diizenlemesi i¢in
uygun goriilmistir. 11.09.2012 tarihli bagvurudaki 7 Ada 7,8,9,10,29,30,31,34,66,67,75 nolu parseller
icin Midiirliiglimiizce Kuru Marjinal Tarim arazisi olarak goriis verilmis ve 2013 yilinda ilave imar
plani olarak onaylandigi tespit edilmistir. Bu sebeple 1966, 1985, 1991, 1993, 1999 ve 2013 yillarinda
onaylanmis olan planlarla ilgili olarak tarimsal niteligi korunacak alanlar haricindeki parsellerin imar
plan1 diizenlemesi i¢in uygun goriildiigli hususunu;

Bilgilerinize rica ederim.

Hulusi DOGAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Dagitim:

Kiraz Belediye Baskanligina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: C836COFC-FB57-466E-91C1-9F6158CC30D7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
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2. Bolge Miidiirliigii

Sayr : E.16803100- 754 /693676 10.01.2022
Konu : Kiraz Merkez Yerlesimi 1/5000
o6lcekli Nazim Imar Plani

[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr)
Konak/IZMIR

Ilgi:  Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 02/12/2021 tarihli ve 14891414 - 465194
sayil1 yazisi.

Ilgi tarih ve sayili yazimz ile; Izmir ili, Kiraz ilgesi Merkez Yerlesiminde hazirlanacak
olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina esas Kurum gériisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Idaremizin karayolu sorumluluk a1 icerisindeki 310-01 Kontrol Kesim Numarali
Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz Devlet Yolu’nun km:89+480.00-91+712.366 arasinda kalan
kesimi ile 310-02 Kontrol Kesim Numarali Kiraz-Alasehir Devlet Yolu’nun ilk 500 m’lik
kesimi planlama alani siirlar1 igerisinde kalmaktadir. Torbali-Bayindir-Odemis-Kiraz Devlet
Yolu’nun ilgili kesimine ait en son onayli karayolu projesi yazimiz ekinde sayisal olarak yer
almaktadir. Ekteki karayolu projesi dogrultusunda hazirlanmis revize bir kamulastirma
sinirmmiz heniiz bulunmadigindan, imar Plan1 ¢alismalarinda en son onayh karayolu projesi
gdz onilinde bulundurulmalidir. Kiraz-Alasehir Devlet Yolu’'nun planlama alani sinirlari
icerisinde kalan kesiminde ise 30 m’lik karayolu koridorumuz gecerliligini korumaktadir.

Devlet Yolumuz kenarinda yapilacak olan Imar Plami calismalarinda 2918 sayili
Karayollar1 Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak ¢ikarilan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki YoOnetmelik hiikiimleri gecerlidir.
Parsellerin Belediye siirlar1 disinda veya i¢ginde olmasina gore karayolu kenarindaki yap1 ve
tesisler i¢cin uygulanacak olan kriterler Yonetmelikte ayri ayri hiikiim altina alinmigtir.
Meskun mabhal i¢inde yer alan tasinmazlar i¢in adi gecen Yonetmeligin “Belediye Simirlari
Icinde Karayolu Kenarindaki Yap1 ve Tesisler” baslikli kismindaki hiikiimleri géz 6niinde
bulundurulmalidir. Planlama alani igerisinde mevcut veya yeni Onerilecek olan imar
adalarinin dogrudan karayolundan cephe almasi durumunda adi gegcen Yonetmeligin kavsak
mesafesi, cephe genisligi ve yap1 yaklasma mesafesi baslikli maddelerinde belirlenen sartlarin
her bir parsel icin saglanmasi gerekmekte olup Trafik Kanunu ve ilgili Yonetmelik
hiikiimlerinin gecerli oldugu da plan notlarina eklenmelidir. Bununla birlikte; trafigin giivenli
bir bicimde seyretmesi, anayola her noktadan baglantinin 6nlenmesi ve giivenli bir trafik
akisinin saglanmasi amaciyla toplu katilma ve ayrilma imkani saglayacak sekilde karayolu
smirt diginda toplayict yol planlanmali, ayrica yukarida adi gegen Yonetmeligin 15.
Maddesinde “Karayolunda daha diizenli ve giivenli bir trafik akiginin saglanmasi amaciyla
planlanacak toplayici yollardan karayoluna katilma ve ayrilmalar1 saglayacak baglantilarin en
az bir kilometre araliklarla yapilmasi gerekmektedir” denildiginden toplayici yollardan
karayoluna 1 km’den daha az aralikla baglant1 verilmemelidir. Planlama alanindaki parsellerin
miimkiin oldugunca karayolundan degil imar yollarindan servis almasi saglanmali ve
kavsaklar disinda ve projede verilmis olan baglantilar disinda karayoluna baglanti
yapilmamalidir. Kavsaklar disinda imar yollarinin karayoluna baglantisinin yapilmasinin
zorunlu olmasit durumunda ise karayoluna dik baglanan tasit yollarmin birbiri ile ya da

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
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2. Bolge Miidiirliigii

kavsaklar ile arasinda en az 300 m mesafe bulunmasi gerekmektedir. Bununla birlikte,
karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan mesken disi yapilarin 6n cephe hattinin
yollarimiz kamulastirma sinirindan en az 25 m, mesken amagli yapilar 6n cephe hattinin
yollarimiz kamulastirma sinirindan en az 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir. Devlet
Yolumuza cepheli imar adalarinda ve karayolu sinirina elli metre mesafe i¢inde agilacak ve
yapilacak her tiirli tesis i¢in yapilasmaya gidilmeden once yine Bolge Miidiirliigiimiiziin
uygun goriisii alinmalidir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
calismalar1 tamamlandiktan sonra Idaremizden tekrar gériis alinmalidr.

Bilgilerine arz ederim.

Ismail AKDUMAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi
EK:
KARAYOLU PROJESI
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
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Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii
Sayr :E-66017023-165.99-3788249 24.05.2023

Konu :Izmir Ili, Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
caligmasina iligskin kurum goriisi hk.
(35.11/181)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 02.12.2021

tarihli ve 465194 sayili yazisi.

b) Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 29.04.2022
tarihli ve 742076 sayil1 yazisi.

¢) 23.09.2022 tarihli ve E-66017023-165.99-2938653 sayil1 yazimiz.

¢) 09.12.2022 tarihli ve E-66017023-168.99-3227364 sayil1 yazimiz.

d) izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulunun 27.01.2023 tarih ve 15354
sayil1 karari.

e) Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulunun 27.01.2023 tarih ve 15355
sayili karari.

Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinin, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.04.2017 tarih ve 35.354 sayili karariyla uygun goriilerek, 20.07.2017 tarihinde onaylandigi, s6z
konusu plan kapsaminda Kiraz Ilgesi Merkez Yerlesiminde ekte iletilen bilgi paftalarinda gosterilen
alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ¢aligmasinin hedeflendigi belirtilerek, bu kapsaminda 3194 sayili
Imar Kanununun 8/e maddesi geregi planlama calismalarina esas kurum goriisiimiiziin iletilmesi istemini
iceren 1ilgi (a) ve (b) yazilar dogrultusunda, planlama alaninda Miidiirliiglimiizce yapilan tespitlere
iliskin 1ilgi (c¢) ve (¢) yazilarla kurum goriisleri istenilmis ve kurum goriisleriyle birlikte alandaki
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi ve 3.derece arkeolojik sit tesciline yonelik dneriler Koruma
Bolge Kurulu giindeminde degerlendirilerek ilgi (d) ve (e) Kurul kararlar1 alinmistir.

Ilgi (a) ve (b) yazilar ekinde siirlari iletilen Kiraz ilgesi Merkez Yerlesimini kapsayan planlama
alanina iliskin Miidiirliiglimiiz arsivinde yapilan incelemeye gore:

® Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 226 ada 95 parsel; Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 28.09.2016 tarih ve 5018 sayili karari ile "1.derece
arkeolojik" olarak tescillenmistir.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.
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® Kiraz Ilgesi, Yenimahalle Mahallesinde yer alan, 187 ada 31 parsel; Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 11.08.2016 tarih ve 4888 sayili karari ile "3.derece
arkeolojik" olarak tescillenmistir.

® Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 47 ada 22 parselde yer alan Atatiirk Anit1; izmir 2
Numarali Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 07.05.2014 tarih ve 3805 sayili karari ile
l.grup korunmasit gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenmis ve ayni kararla Atatiirk
Anitinin merkezinden 3 metre yaricapli alanin korunma alani olarak belirlenmesine karar
verilmistir.

® Kiraz ilgesi, Yeni Mahallede yer alan, 204 ada 50 parselde yer alan Kiraz Cezaevi; Izmir 1
Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 25.02.2020 tarih ve 10460 sayili karari ile
2.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenmis ve ayni kararla korunma alant
belirlenmistir.

® Kiraz Ilgesi, Istiklal Mahallesinde yer alan, 74 ada 57 ve 58 parseller; Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7421 sayili karari ile 2.grup korunmast
gereli taginmaz kiiltlir varligi olarak tescillenmistir.

® Kiraz Ilgesi, Istiklal Mahallesinde yer alan, 4 ada 23 parselde yer alan kale yikig: vasifli tasinmaz;
I[zmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 29.06.2012 tarih ve 1069 sayili
karar1 ile 2.grup korunmasi gereli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenmis ve ayni kararla parsel
siir1 korunma alani olarak belirlenmistir.

® Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 46 ada 8 parsel; Izmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarii1 Koruma Boélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7422 sayili karari ile 2.grup korunmasi
gereli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescillenmistir.

® Kiraz Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, 49 ada 9 parselde bulunan Cami; Izmir 1 Numarali
Kiltlir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7420 sayili karar ile 1.grup
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescillenmistir.

® flgi (d) Kurul karar1 ile; Cumhuriyet Mahallesinde bulunan, karar eki sit paftasinda smirlar1 ve
koordinatlar belirtilen alanin 3.derece arkeolojik sit olarak tescillenmesine karar verilmistir.

® {lgi (e) Kurul karari ile; Cumhuriyet Mahallesi 45 ada 1, 2 ve 3 parsellerde, 52 ada 19 ve 30
parsellerde, 53 ada 1 ve 20 parsellerde, 61 ada 2 ve 15 parsellerde ve Istiklal Mahallesi 19 ada 13
parselde kayith taginmazlarin; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun
6.maddesinde tanimlanan niteliklere sahip olmadigi, mimari, tarihi ve estetik agidan 6nem ve
ozellik tasimadigi belirlendiginden, s6z konusu tasinmazlarin kiiltiir varligi olarak tescil
edilmelerinin uygun olmadigina karar verilmistir.

2863 sayili Kanunun 17.maddesi geregince planlama alani sinirlar1 iginde yer alan ve yukarida
bilgileri iletilen 1. ve 3. derece arkeolojik olarak tescilli alanlara yonelik hazirlanacak koruma amagh
imar planlariin; Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili
Ilke Kararinm 1. ve 3.derece arkeolojik sitlere iliskin hiikiimleri dikkate alinarak, 2863 sayil1 Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 17.maddesi ile "Koruma Amach Imar Planlart ve Cevre Diizenleme
Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflere Iliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda hazirlanarak, ilgili idarelerin meclis kararlariyla birlikte
degerlendirilmek iizere Midiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir. Koruma amagli imar plani

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.
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bulunmayan 1. ve 3. derece arkeolojik sit alanlarinda yukarida belirtilen Kurul kararlarinda belirlenen
gecis donemi koruma esaslar1 ve kullanim sartlarina gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Planlama sinir1 kapsaminda yer alan 1.grup korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak
tescilli tasinmazlarda her tiirlii fiziki- insai uygulama i¢in Koruma Boélge Kurulundan izin alinmasi,
2.grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varlig1 olarak tescilli tasinmazlarda, tescilli taginmazlara ait
korunma alanlarinda ve korunma alani belirlenmemis tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol
gecse dahi bu parsele cephe veren tiim parsellerde basit onarim kapsamindaki uygulamalar igin Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi KUDEB Biriminden, bunun disindaki her tiirlii uygulama i¢in Koruma Bolge
Kurulundan izin alinmas1 zorunludur.

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir

Ek:

1 - Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulunun 27.01.2023 tarih ve 15354 sayili
karar1 (3 Sayfa)

2 - Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarmi1 Koruma Bélge Kurulunun 27.01.2023 tarih ve 15355 sayili
karar1 (1 Sayfa)

3 - Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulunun 07.05.2014 tarih ve 3805 sayili karari
(1 Sayfa)

4 - Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 11.08.2016 tarih ve 4888 sayili karari
(3 Sayfa)

5 - Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7420 sayili karar
(1 Sayfa)

6 - Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7421 sayili karar
(1 Sayfa)

7 - Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulunun 19.04.2018 tarih ve 7422 sayili karari
(1 Sayfa)

8 - Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 25.02.2020 tarih ve 10460 sayili
karar1 (2 Sayfa)

9 - Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge Kurulunun 28.09.2016 tarih ve 5018 sayili karari
(2 Sayfa)

10 - Izmir 1 Numaral: Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 29.06.2012 tarih ve 1069 sayili
karar1 (2 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kiraz Belediye Baskanligina

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.
Dogrulama Kodu: C68A8110-9439-41C4-A9CF-5536C0F46B5F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863-2577 sayili Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina karsi ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Aslthan KARA [E]s@gisn
itibaren 60 giin icinde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya, 30 giin i¢inde Sehir Plancis1 e
Vergi Mahkemesine bagvurulabilir. o Telefon No:(232) 489 00 81- &3,
Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR p- 124 I
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 — 0.
Fax: (0232) 483 25 84 “Fikiqe
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Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 24.05.2023-1366176

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.

Dogrulama Kodu: C68A8110-9439-41C4-A9CF-5536C0F46B5F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863-2577 sayili Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina karsi ilan veya tebligden Bilgi icin:Aslthan KARA [z
itibaren 60 giin icinde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya, 30 giin i¢inde Sehir Plancisi itz
Vergi Mahkemesine bagvurulabilir. Telefon No:(232) 489 00 81- §

Umurbey Mah. 1491 Sok.No:2 KONAK/IZMIR
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44

- 124
Fax: (0232) 483 25 84 /fa’:.’rk.«'ye
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T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
~ Lojistik Genel Miidiirligii
Izmir Ingaat Emlak Bélge Baskanlig

Say1 :E-34703502-754-848125 ~ 2.7 22 17 Aralik 2021
Konu :Imar Plan _g‘@}iﬁmam (Izmir-Kiraz)
a0
A\’ iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
*

a"i‘;\'i
ilgi  :a)lzmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligmin (imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi) 02.12.2021
tarihli ve 91587970-310.01.02-465194 sayili yazisi.
b) Lojistik Genel Miidiir Yardimcilig1 (Sn. M.Z.Mirvelioglu) (Imar ve Havaalanlar: Mania Subesi

Miidiirliigii)'nin 07.12.2021 tarihli ve E-51291087-754-813164 sayil1 emri.
c) Emlak Hizmetleri Yonergesi (2020).

Izmir ili Kiraz ilgesi simirlar igerisinde hazirlanmasi planlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
hakkinda ilgi (a) ile ile talep edilen kurum gorisiiniin talep sahibine bildirilmesi ilgi (b) ile emredilmistir.
Konuya yonelik olarak ilgi (c) Yonerge kapsaminda MgGSiS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi)
ortaminda ve saymanlik kayitlarinda yapilan inceleme gf}féésinde; planlama sahasinda Askeri Alan,
Pl

Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi ile NATO Akaryalqg}& Hatt1 bulunmadig tespit edilmistir.

Arz ederim. “r“yf“‘ j
s‘f})
Dr. Coskun OKUYUCU
istihkam Albay
Bolge Baskan
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
{zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Loj.Gn.Md.liigiine Q
.«i‘b‘?'
™
a0
{‘?h"ab
rEE:}w"
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 71E57260-E868-4700-9388-3DF31E8963B0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB iZMiR INS.EML.BLG.BSK.LIGI Bilgi igin: Goniil AVCI Ex3
9 439 890232 243 67 000232 243 00 83 Harita Teknikeri §3 oo

Fax: 0232 243 21 49
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DENIZLI

1, TiCARI MERKEZ BOLGESI

Kiraz licesinin merkezinde yer alan ticari iinitelerin,
ticaret listii konut kullanimlarin, ana donati alanlarinin ve
idari yapilarin yer aldigi bolgedir.

Yiiriirlikteki 1/1000 &6lcekli Uygulama imar Plani
kararlarina gore biiyiik oranda yapilagmasini tamamlamis
ve miilkiyet oriintiistiniin olustugu bolgede; mevcut Elan
kararlarinin  ve dokunun koruTnmasi gerektigi
degerlendirilmistir.

2, MESKUN BOLGE

Yiiriirlikteki 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani
kararlarina gore biiyiik oranda yapilasmasini tamamlamis
ve imar uygulamalariyla miilkiyet oriintiisii olusmus
konut agirlikli kullanimin yer aldigi bélgedir.

Bu bolgede, mevcut plan kararlarinin ve dokunun
korunmasi, doku ile bagdasmayan kullanim kararlarinin
(Sanayi Alani)) yeniden diizenlenmesi ve Kkismi
miidahaleler ile sosyal ve teknik altyapi alanlannin
arttirilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

3, GELISME BOLGESI
1/1000 olcekli

Yiirtirlikteki Uygulama Iimar Plani

‘| kararlarina gére biiyilk oranda yapilasmamis, imar
| uygulamasi gormemis, kadastral parsellerin yogunlukta

oldugu ve sosyal donati alani eksikligi goriilen bolgedir.

Bu bolgede, ulasim kademelenmesinin yeniden ele

-| alinmasi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin arttiriimasi

ve ticari Uniteleri destekleyici kullanim kararlarinin
belirlenmesi gerektigi degerlendirilmistir.
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