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1. AMAC, KAPSAM, DAYANAK VE YONTEM
1.1. AMAC

Bu ¢aligmanin amaci; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile Biiyiiksehir Belediyesinin
Gorev, Yetki ve Sorumluluklarinin belirlendigi 3. béliimiin 7. maddesinin (b) bendinde belirtilen
“Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan simirlari iginde 1 /5000 ile 1/25000 arasindaki her Slgekte
nazim imar plamni yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak™ ile ilgili yiikiimliiliigiin
Belediyemizce yerine getirilmesi, tist 6lgekli planlara uygun, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslari
kapsaminda alt 6lgekli planlarin ve plan revizyonlarimin yapilmasi olup;

e Planlama alanindaki mevcut arazi kullanimlarinda, 1/25.000 &lgekli cevre diizeni
planindan baglayarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planina planlara, kadar, mekansal
stirekliligin ve planlama, hiyerarsisinin saglanmasi,

e 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gerekliliklerini
yerine getirmis yasal bir planin olusturulmasi,

e 1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda bolgeye iligkin plan ana
kararlarinin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina aktarilmasi,

e Uygulama araglarindan yoksun, uygulanamayan planlar yerine; akilci, ¢evre ve Kkiiltiir
degerlerine saygili, sosyo-kiiltiirel faaliyetler ve kentsel ihtiyaglar1 karsilayabilecek
yerlesme diizenini amaglayan bir planlama anlayis1 ile bu amagclara doniik kararlarin
olusturulmasi,

e Alanm ihtiya¢ duyacag: sosyal ve teknik altyap: alanlarinin saglanmasi, Kazim Dirik,
Karacaoglan ve Yesilova Mahallerinde yasanan hizli kentlesmenin, plansiz gelismenin
yarattig1 sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve
gelismelerin stirdiirtilebilir olmasi, kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasimi saglayacak
sekilde gelismenin yonlendirilmesi, hedeflenmistir.

1.2. KAPSAM

Planlama alani; Bornova Ilgesi, Kazim Dirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallelerinin
kesisiminde bir alani kapsamakta olup, dogusunda Izmir-Aydin Cevre Yolu, batida ve kuzeyde
Konut ve Ticaret alanlari, giineyinde Konut alanlari ile g¢evrelenmekte olan bir bélgeden
olugmaktadir.

Calisma alani olarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/25000 olgekli ¢evre diizeni
plani arasinda kademelenmeyi saglayan 1/5000 lgekli nazim imar planinin, meveut uygulama imar
plani kararlari, mevcut kullanim, ulagim baglantilar1 dikkate alinarak revize edilmesine, hukuki
sorunlarin ¢6ziimlenebilmesine yonelik yaklasik 23,8 hektarlik bir alan belirlenmistir.

Planlama alani iginde, yiiriirliikte alt dlgekli imar plami bulunan alanlarin yani sira alt 6lcekli
plani iptal edilen alanlar da bulunmakta olup; planlama alaninda Konut Alani, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani, Ticaret Alam olarak belirlenen kullanimlar yer almaktadir.

1.3. YASAL DAYANAK

Izmir i, Bornova Ilgesi, Kazim Dirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallelerinin kesisiminde
yer bdlgenin, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu’nun hazirlanmas: gerekliligi 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 6360 sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt: Ilce
Kurulmas: Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’a dayanmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.1. Kent igindeki Konumu ve Tarihsel Gelisim

Planlama alaninin igerisinde yer aldigi Bornova ilgesi, Izmir, kérfezinin kuzey dogu
kesiminde yer almakta olup, Ilgenin kuzeyinde Menemen ilgesi ile Manisa Ili, batisinda Karsiyaka,
Bayrakli ve Konak ilgeleri, glineyinde Buca ilgesi ile dogusunda Kemalpasa ilgesi bulunmaktadir.
Bornova Ilgesi yaklasik 222 km2 yiiz 6l¢iimiine sahiptir.

Izmir Kent Merkezi (Konak) 13 km
Buca Ilcesi 10 km
Karsiyaka Ilgesi 15 km
Bayrakli Ilcesi 4 km

Kemalpasa Ilcesi 15 km
Izmir Adnan Menderes Havalimam 20 km

Tablo 1: Mesafeleri Gosterir Tablo

[zmirin metropol ilgelerinden biri olan Bornova, Izmir’in kuzeydogusunda, Yamanlar
Dagi’nin eteginde, 38° 28’ kuzey enlem ve 27° 15’ dogu boylam iizerinde bulunmakta olup, izmir
kent merkezine Hiikiimet Konagindan 13 km uzaklikta bulunmaktadir. 1881 yilinda kurulmus ve
1957 yilinda ilge statiistine kavusmus olan Bornova, kuzeyinde Karsiyaka ilgesi ve Manisa ili,
dogusunda Kemalpasa ilgesi, batisinda Karsiyaka, Bayrakli ve Konak ilgeleri, giineyinde ise Buca
ilgesi ile g¢evrelenmektedir. Deniz seviyesinden yiiksekligi yerlesim alanlarinda 20 ile 200 metre
arasinda degismektedir. Bu yiikseklik daglik bolgelerde 600 metreye kadar c¢ikmakta hatta
asmaktadir. [lge merkezinin giineyinde yer alan genis diizliikk, Bornova Ovasi; Bozalan, Hacilarkiri,
Karasuluk, Mersinli ve Bayrakli Ovalarinin birlesmesinden olusmaktadir. Bornova ilgesi yaklasik
224 km?’lik yiiz6l¢iimiine sahiptir.

Antik dénemde Amazonlar, Hititler, lonlar, Persler gibi farkli uygarliklar bu bslgede hiikiim
siirmiis ve yagamustir. MO.6500 yillarinda ilk uygarligi misafir eden Bornova ilgesi diinden bugiine
beri ¢ok uygarlifin da yasam mekan: olmustur. Bornova, 17. yiizyildan itibaren antik kaynaklar
rehber alan Batili arastirmaci ve gezginlerin ilgi odaklarindan biri olmustur. Osmanli déneminde bu
bolgenin verimli bir tarim bolgesi ve bunun yani sira yogun bitki 6rtiisii nedeniyle bir sayfiye yeri
oldugu anlagilmaktadir. Ovanin su kaynaklar1 bakimindan ¢ok zengin oldugu bilinmektedir.

Prehistorik donemde zengin bitki ortiisti ve hayvan kaynaklariyla uygun g¢evre kosullarina
sahip Bornova Ovasi, Izmir’in ilk yerlesimcilerine ev sahipligi yapmustir. En eski yerlesime ait
kalintilar Yesilova Hoytigii'nde bulunmustur (www.yesilova.ege.edu.tr). 2005 ve 2006 yillarinda
gergeklestirilen kazi calismalar1 sonucunda Bornova Ovasi’'nda ortaya ¢ikartilan Yesilova
Hoyiigii'niin sadece Izmir’in degil aym zamanda Ege Bolgesi’nin de bilinen en eski yerlesim
merkezi oldugu anlagilmigtir. Ik topluluklarin Yesilova Hoyiigii’ne giiniimiizden 8500 yil dnce
yerlesmeye basladiklar tespit edilmistir. Daha sonraki ¢aglarda artan niifusla birlikte Izmir halk:
ihtiyaglar dogrultusunda Bornova Ovasi’nin batisina, sirasiyla MO.650-545°*de Smyrna-Tepekule
ve MO.300°de Kadifekale’nin bulundugu alanlara taginmus, kiiltirel ve ekonomik bakimdan
gelisimini stirdiirmiistiir.

1071 yilinda Malazgirt zaferiyle Anadolu’ya adim atan Tiirkler, 1076 yilinda Bornova’'nin
yonetimini Emir Cakabey’e vermislerdir. Osmanli Imparatorlugu’nun dagilmasindan sonra 15
Mayis 1919°da Yunan isgaline ugrayan Bornova, 9 Eyliil 1922°de Mustafa Kemal ATATURK
onderligindeki Tiirk Ordusunun Belkahve sirtlarindan Izmir’e girmesiyle diisman isgalinden
kurtulmustur.
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1881 yilinda ilk belediye teskilat: olusturulan Bornova, 1981 yilindan bu giine kadar izmir
Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli metropol belediyesi olarak islevini siirdiirmektedir.

9 Eyliil 1922 Izmir’in isgalden kurtulusu sirasinda Bornova’daki pek ¢ok Levanten kosk ve
evleri Tiirk ordusunca karargah olarak kullanilmistir. Kurtulus Savasi’ndan sonra Rum niifusu
Bornova’y: terk etmis, Levantenlerin bir kismi ise yasamlarim1 burada siirdiirmiislerdir. Bornova,
Rum gogiinden dogan niifus kaybini zaman iginde Balkanlardan, Girit’ten ve Anadolu’dan aldig:
goc ile karsilamistir.

Verimli topraklari ile bilinen Bornova ovasina 1932 yilinda insa edilen Ziraat Mektebi, Ege
Universitesi’nin ¢ekirdegini olusturmustur. 1955 yilinda kurulan Ege Universitesi yerleskesi
sayesinde Bornova, 1960°l1 yillardan itibaren giderek 6grenci kenti olmaya baglamistir. Tip
Fakiiltesi Hastanesi’nin Ege Bolgesi ve iilke ¢apinca hizmet verir diizeye gelmesi ve gelismesi
Bornova’y1 bir ¢ekim merkezi haline getiren baslica etkenlerden birisi olmustur.

Universite etkeninin yaninda 2 biiyiik askeri birligin de ilge i¢inde konumlandirilmis olmast
ve ¢ok sayida sanayi sitesinin yerlesim alami ig¢inde bulunmasi, Bornova’nin gelisimine bugiin ve
gelecekte etki yapacak unsurlarin baginda gelmektedir. Pinarbasi, Cigekli ve Yaka cevresinde
bulunan orman bitki értiisii ile Izmir’in akcigeri konumuna gelmis; Izmir - Ankara, {zmir — Istanbul,
Izmir - Aydin ve Izmir - Canakkale karayolu agimin merkezinde bulunmasi ve ayrica 2000 yilinda
da metro hatti ve Izmir Sehirlerarasi Otobiis Terminalinin yapilmas: ile énemini bir kat daha
artturmistir.
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Harita 1: Planlama Alanmin K‘eritAig:indé.ki Konumu
2.1.2. ilge icindeki Konumu

Planlama alani, Kazim Dirik, Karacaoglan, Yesilova Mahalleleri kesisiminde izmir-Aydin
Cevre Yolu, 364/11, 364 Sokaklar, Manda Cay1 civarinda bolgede kalmakta olup, ¢evre yolunun
bati tarafinda yer alan yaklagik 23,8 ha biiyiikliigiinde alandir.

Planlama alani, Izmir kentinin 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani’nda “Merkez Kent” olarak tariflenen bolgede yer almaktadir. Konut Alanlari, Calisma
Alanlari, Universite Alanlari, Ticaret Alanlar1 ve Izmir-Aydin Cevre yolu, kent i¢i ana arterler ile
cevrelenmistir.
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2.1.3. Yonetim Yapais, idari Boliiniis ve Sinirlar

1881 yilinda kurulmus ve 1957 yilinda ilge statiistine kavugsmus olan Bornova, 1981 yilindan
bu giine kadar Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagli metropol belediyesi olarak islevini
stirdiirmektedir.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 6360 sayili On Dért ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lige Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu’ndaki diizenleme ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin simirlar1 il miilki sinirlarina getirilerek, Izmir ili’ne bagh ilgelerin miilki sinirlar
ierisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle olarak
bagli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmigtir. Bu diizenleme ile Bornova Ilge Belediyesi
sinirlart igerisinde yer alan Yaka, Cicekli, Besyol, Camici, Kayadibi, Egridere, Kurudere, Sarnig,
Gokdere, Laka ve Kavaklidere Koyleri mahalleye doniistiigiinden, Ilce Belediyesine bagli mahalle
sayis1 45’e ¢ikmustir.

2.1.4. Ulasim

[zmir kent biitiintinde ulagim altyapisi incelendiginde gerek sehirleraras: ulasim baglantilar
gerekse kent i¢i ulasim ag1 icerisinde Bornova ilgesinin kavsak noktast olma niteligi tasidig
gozlemlenmektedir. Sehirleraras ulasim baglantilarini olusturan ve kent merkezinde bulunan ilgeler
ile gevre ilgeler arasindaki ulagim sistemi ierisinde aktif olarak kullanilmakta olan [zmir-Aydin
Cevre Yolu, Izmir-Canakkale Cevre Yolu, Izmir-Manisa-Istanbul Karayolu ve Izmir-Ankara
Karayolu, Izmir—Gebze—Orhangazi-Istanbul Otoyolu Bornova ilgesinde kesismektedir. Gerek cevre
yolu, otoyol gibi erigim kontrollii sehirleraras: yollar ile sehir i¢i ana arter, 1. derece yollar ile cevre
ilgeler ulasim baglantilar icerisinde énemli bir kesisim noktast olan Izmir Sehirlerarasi Otobiis
Terminali de Bornova ilgesinde bulunmaktadir.
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Bornova ilgesinin sehirlerarasi ulasim ag1 igerisinde transit gegis giizergdhi olmasinin
yaninda, sehirlerarasi otobiis terminali, Ege Universitesi ve Yasar Universitesi gibi yiiksek 6gretim
kurumlari, Karayollari, DSI, TEIAS, GDZ gibi kurumlarin bolge ve il miidiirliikleri, Ege
Universitesi Hastanesi, Bornova Forum gibi kentsel 6lgekteki aligveris merkezi gibi ara¢ kullanim
yogunlugunu arttiran kullamimlarin da Bornova’da bulunmasi nedenleriyle tasit trafigi
sirkiilasyonunun yogun oldugu goézlemlenmektedir. Bunun yam sira, Bornova ilgesi merkez
yerlesim alaninin bati, gliney ve dogu yoniine kadar g¢evreleyen biiyiik sanayi tesisleri, kiigiik sanayi
siteleri, depolama alanlarindaki ticari etkilesimin yogun olmasi ve Izmir Limanma erisimin de
Bornova’dan gegen karayollarindan saglaniyor olmasi nedenleriyle agir vasita tasit trafigi de
olduke¢a yogundur.

[zmir kent biitiiniinde toplu tasima sistemi olarak kullanilan ve Aliaga ile Torbali ilgeleri
arasinda isletilmekte olan IZBAN hatti, Bornova ilge smiri igerisinde yer almasa da Bornova-Evka3
Aktarma Istasyonundan baglayarak Balgova Ugkuyular arasinda kent i¢i ulasim ag1 igerinden
onemli bir konumda olan Izmir Metrosu ile entegre olarak kullanilabilmektedir.

Cevre yolu baglantilar1 ve rayli toplu tasima sistemlerinin yani sira, Izmir kent biitiinii icinde
bat1 dogu yonlerindeki ulasim taleplerini karsilamakta olan ana ulasim akslari da Bornova yerlesim
alanindan gegmektedir. Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi, Mustafa Kemal Caddesi, Ankara Caddesi,
Kamil Tunca Caddesi ve Kemalpasa Caddesi bu ana ulasim akslarini olusturmakta olup izmir
Biiyiiksehir Belediyesince projelendirme g¢aligmalar: siirdiiriilen Buca Onat Caddesi ile Otogar ve
Cevre Yolu arasinda baglant: saglayacak Homeros Bulvari projesi ile Izmir kent merkezinden Izmir
dogu yonlerindeki wulasim taleplerini karsilamada alternatif bir giizergah olusturulmasi
amaglanmaktadir.

*oT f«SlNl’AEAGLAH'!
SAGU OLANTUNEL
GEGISU ALSBHAS!

Harita 5: Bornova Ula$11 B
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Kent merkezine ¢ok yakin bir bélgede kalmakta olup, sehir ici ve sehirlerarasi olmak tizere
erisim Kontrollii Yollar, 1. ve 2. derece yol baglantilan ile gevrelenmektedir. Calisma alani
icerisinde ve cevresinde kent igi arter olarak caligabilecek imar planlarinda 20, 25, 30 m
genigliginde belirlenmis yollar bulunmakla birlikte 364/1 Sokak ile Izmir-Aydin Cevreyoluna
baglant1 saglanabilmektedir. Altindag, Camdibi bélgesinden Kazim Dirik, Ege Universitesi
Hastanesi, Forum Aligveris Merkezi ile Bornova ilge merkezine erisimi saglayan gecis yollar
bulunmaktadir. Calisma Alam igerisinde ve ¢evresinde kamu kurumlari, ticaret alanlari, kiigiik oto
sanayi, depolama &zel Universite, dzel egitim tesisi, 6zel saglik tesisi, aligveris merkezleri, kafe,
restoran vs. kullanimlari yer almakta olup, arag ve yaya trafigi agisindan hareketliligin oldukca fazla
oldugu bir bolgedir.

2.2. PLANLAMA ALANININ DOGAL OZELLIKLERI
2.2.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yapi

[zmir i¢ kérfezinin dogu ucunda yer alan Bornova Ovasi bir kiy1 diizlugii olup, dogu-bati
dogrultusunda bir ¢okiintii iginde sekillenmistir. Cevrede yer alan yiiksek kiitlelerden ovaya ulasmis
olan kisa, mevsimlik akisa sahip derelerin getirmis oldugu aliivyonlarin bu ¢ukurlugu doldurmasi
ile sekillenmistir. Bu dereler igerisinde Manda Cay1 ve Kocagay, Bornova Ovasi’nda akan ve Izmir
Korfezi’'ne dokiilmekte olan en biiyiik akarsulardir. Bu akarsular Kemalpasa Dagi’nin kuzey,
Yamanlar Dagi’nin giiney kesimlerinde yer alan su kiitlelerini toplayarak ovaya ulastirmaktadir.

Bornova Ovasi’nin kuzeyinde ve giineyinde doruklar: 1000 metreyi agan daghk kiitleler yer
almaktadir. Kuzeyinde volkanik kayaglardan olusmus olan Yamanlar Dagi (1076 m), Giiney
dogusunda Ust Kretase flislerinden olusmus olan Kemalpasa Dagi (1506 m) ve giineyinde ise
miyosen g6l tortullarinin olusturmus oldugu Kalabak Tepe (349 m) ile ¢evrelenmis durumdadir.
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Alan agirlikli olarak % 0-10 yumusak egimli alanlardan olusmakta olup, yer yer % 10-20,
%20-30, % 30-40, % 40-50 ve %> 50 diisiik ve orta egimli bir topografyaya sahiptir.

[:] Atuvyon
D Meofen (Aliceen god. Piicaen karaaa! sedimantas
Tecsior volhanix birtmiler

w Mesazotr (lLrmic-Andara Zonu)
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Metemorfik ! (lAcndores maslh)
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: > AR
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A AAAAT AT PATPL TG ATT
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Harita 7: izmir Geneli Jeoloji Haritasi

Planlama alan1 % 0-10 yumusak egimli alan olarak tariflenen alan i¢inde kalmakta olup diiz
bir topografyaya sahiptir.

2.2.2. iklim ve Bitki Ortiisii

Bornova ilgesi iklim etmenleri bakimindan Akdeniz iklim karakterini tasir, yazlar kurak ve
sicak, kislar 1lik ve yagishdir. Yaz mevsiminde imbat ve poyraz riizgarlan etkilidir. Yillik yagis
ortalamas1 742 mm, yillik sicaklik ortalamasi 16 °C’dir. En sicak ay Temmuz, en soguk ay ise
Ocak’tir. Bugiine kadar en yiiksek sicaklik 13.07.2000 tarihinde 45,3, en diisiik ise 09.02.1929
tarihinde -8,4 derecedir. 600 metreye kadar olan yiiksekliklerde Kizilgam ormanlari, daha yiiksekler
de ise Karagam ormanlar1 bulunmaktadir. Bu ¢am ormanlar ilgenin 6énemli dinlenme alanlarini
barindirmaktadir. Tarimsal faaliyet igerisinde zeytincilik yapilmakta olup, organik tarim faaliyeti
bulunmamaktadir.

ligede toplam tarim alam1 9.931 dekardur. Ilgede tarima elverisli bos arazi (Nadas Alani) 1.400
dekardir. Tarim alanlarinin 8.334 dekarinda sulu tarim yapilirken 197 dekarlik alan kuru tarim
yapilmaktadir (TUIK; Subat 2021; https://biruni.tuik.gov.tr). Ilgede, kiigiikkbas hayvancilik ve
tavukguluk faaliyetleri de yapilmaktadir.

2.2.3. Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

Gediz ve Biiyiik Menderes grabenlerinin batisinda yer alan Izmir Korfezi s1g sismik
kesitlerden elde edilen verilere gére i¢ ve dis olmak {izere iki morfolojik ¢cukurluk olarak tanimlanr.
Yamanlar ve Catalkaya yiikseltileri ile sinirlandirilan ve eski Gediz deltasinin dogusunda kalan
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boliim I¢ Korfez olarak tamimlanmistir. Bu alana iliskin ilk yapisal hatlar 1979, 1981 ve 1982
yillarinda tanimlanmigtir.

Bornova yéresi Izmir-Ankara Zonu ve Izmir-Ankara Kenet Kusag: olarak bilinen tektonik
kusak igerisinde yer almaktadir. Izmir-Ankara Zonu’nu meydana getiren kaya topluluklar1 egemen
olarak yaslari Triyas ile Geg¢ Kretase arasinda degisen ofiyolit, tiirbidit ve eslik eden, karbonat kaya
topluluklarindan olusmaktadir.

Planlama alanini kapsayan bélgede yapilan deprem risk analizi ile 4,5 ile 7,5 buyiiklikleri
arasinda toplamda 155 adet deprem oldugu tespit edilmistir. Bolgeye iliskin olarak degerlendirme
sonucunda yillara gore dagilimi da g6z dniinde bulundurularak deprem riskinin diisiik oldugu tespit
edilmistir.

Planlama alanini da igine alanda hazirlanan izmir ili, Bornova ilgesi Mevcut Yerlesim Alanini
Kapsayan Yaklagik 1035 ha’lik Alanina Ait 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
09.02.2016 tarihinde onaylanmis olup “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” kapsaminda kalmaktadir.

S0z konusu raporun Degerlendirme boliimii asagidaki gibidir.

Inceleme alaninda; Izmir - Ankara Kenet Kusagi (Brinkmann, 1966) igerisinde yer alan ve
yiiksek kotlarda ve tepelik alanlarda gézlemlenen Ust Kretase yash bej, gri, koyu gri renkli; sert,
seyrek ¢ortlii kiregtasi (Bornova Karmasigi (Kb)), kumtagi, kiltasi, marn, seyi, killi kiregtas:
(Zeytindag Formasyonu (Trnsz)), kiltas: - silttas: ara diizeyli beyaz sar1 renkli golsel kiregtaslari
(Aliaga Formasyonu: Kiregtast Uyesi (Tma3)) ile inceleme alaninin biiytik bir kismini olusturan
diizlik (egimin disiik oldugu) alanlarda diizensiz yigisimlar halinde genis yayilim sunan
Kuvaterner yash bloktan kuma degisen tane boylarina sahip siki tutturulmus blok ¢akil, ¢akil, kum,
silt ve kil litolojilerinden olusan (Aliivyon (Qal)) birimleri gozlemlenmektedir.

Egim degerleri aliivyon birimlerde % 0-10 iken diger alanlarda % 10-60 arasinda
degismektedir. Yapilan sondajlarda aliivyon birimlerde 2,75-10,80 m derinliklerde yeralt: suyuna
rastlanilmigtir.

Inceleme alaninda yer alan alivyon birimlerde yapilan arazi deneyleri ve laboratuvar deney
sonuglarina goére killi seviyelerin orta kati-kati-sert ve ¢ok sert kivaml, az plastik-plastik, diisiik-
orta sikisabilirlik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killerin “Diisiik - Orta - Yiiksek™ sisme
potansiyeline sahip oldugu belirlenmistir.

Kumlu seviyelerin sikilik orani “gok gevsek-gevsek-orta siki” olarak belirlenmistir. Yapilan
stvilagma analizlerinde kumlu seviyelerde sivilasma olabilecegi belirlenmistir.

Kaya ortamlar ise RQD degerlerine gére ¢ok zayif-zayif kaliteli kaya¢ sinifinda
degerlendirilmis, nokta yiik deneyi sonuglarina gére ¢o diisiik dayanimli kaya¢ sinifina girdigi
belirlenmistir.

Incele alaninda belirlenen 2 hat boyunca yapilan sev analizi sonucu zemini olusturan
birimlerin tabi haliyle durayli oldugu (Fso: 1.325 - 1.676), 0,2 g deprem etkisi uygulandiginda ise
st seviyelerde yer alan altere kiregtasi birimi ile yer yer gozlemlenen yapay dolgunun durayli
olmadig1 (duraysiz) konuma gectigi (Fso: 0.799 - 0.927) belirlenmistir.

S6z konusu bu alan haricindeki inceleme alami sinirlar icinde mevcut durum itibari ile akma,
kayma, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi gozlenmemistir. Ancak; inceleme alaninda 6zellikle
egim degerinin yiiksek oldugu yerlerde yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite
problemlerinin olusabilecegi hesap edilmelidir.

Inceleme alanimin giiney kesiminden gegmekte olan Izmir fay: ile ilgili olarak Dokuz Eyliil
Universitesi Deprem Arastirma ve Uygulama Merkezi tarafindan Nisan 2015 tarihinde
paleosismolojik ¢aligma yapilarak Prof Dr. Hasan SOZBILIR tarafindan rapor hazirlanmustir.

Arazi gbzlemleri, sondaj ¢aligmalari, jeofizik lgtimler, arazi-laboratuvar deneyleri ile yapilan
analiz ve hesaplamalar, paleosismloji ¢alismalari ile yapilan jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler
sonucu inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan dért kategoride degerlendirilmistir.

|
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*- Onlemli Alanlar 1.2 (OA-1.2): Diri Faylarin Tetikledigi Ikincil (Tali) Fay Yiizey
Deformasyonlar1 Agisindan Onlemli Alanlar,

* - Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

* - Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar,

*. - Afete Maruz Bolgeler

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninda topografik egimin %0-10 arasinda degistigi jeolojisini Aliivyon (Qal) ve
Bornova karmagigina ait birimlerin olusturdugu alanlardir.

Aliivyon birimde yapilan jeoteknik amagl sondaj ¢alismalarda; birim icindeki seviyelerin
farkli oldugu, in-sute deneyleri sonucuna gére SPT-N3o degerlerinin 4 - Refii araliginda oldugu,
yapilan sivilasma analizlerinde kumlu seviyelerde sivilasma olabilecegi belirlenmistir.

Laboratuvar deney sonuglarina gore sisme potansiyelinin “Diisiik - Orta -Yiiksek™ olmasi,
birim igerisindeki kil tabakalarinda toplam oturma miktarinin yer yer kabul edilebilir siirlari astigi
belirlenmistir. Bu anlatimlar bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sigsme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar igerisinde degerlendirilmis ve rapor ekinde verilen
1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1” simgeleri ile gosterilmistir (Ek.16).

Bu alanlarda;

* Aliivyon birimlerin diigey ve yanal yonde degiskenlik gosterebileceginden, projeye esas
temel ve zemin etiit galigmalarinda yapi yiiklerinin etkilenebilecegi ve tasittirilacagi zemin
seviyelerinin sisme, oturma, tasgima giicii ve sivilasma gibi degerlendirmeleri ayrintili olarak
aragtirilmalidir. Bu arastirma sonuglarina gére beklenecek zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

* Kumlu seviyeler i¢in yapilan sivilagma analizlerinde stvilasma olabilecegi belirlenmis olup,
sivilagma riskine karsi analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik &nlemleri
belirlenmelidir.

* Aliivyon biriminde yapilacak derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

* Yeralt1 suyu, yiizey sular1 ve atik sularin olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak maksadiyla,
ortamdan uzaklastirlmasini saglayacak uygun drenaj sistemleri belirlenerek olusturulmalidir.

* S18 temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlar igin sisme potansiyeli goz
oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullamilarak zemin dayanim
parametreleri arttiracak 6nlemler belirlenmelidir.

* Her tirli yapilasmada Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
Esaslarina ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y&netmelik hiikiimlerine
mutlaka uyulmalidir.

* Zemin ve temel etiit calismalarinda; statik projeye esas yapimin temel tipi, temel derinligi ile
temel derinlifinin mithendislik parametreleri, (oturma, farkli oturma, sisme, tagima, sivilagma vb.)
ile stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli alinabilecek miithendislik énlemleri belirlenmelidir.

S6z konusu raporun Sonug ve Oneriler bsliimii asagidaki gibidir.

1. Izmir 1li, Bornova Ilgesi mevcut yerlesim alanmi kapsayan; doguda izmir Cevreyolu ve
Izmir - Aydin Otoyolu, batida Fatih Caddesi ve Konak llgesi, kuzeyde Ankara Caddesi, giineyde
Agaclandinlacak Alanlar ile simirlandirilmis alani kapsayan 6 adet 1/5000 6lgekli izmir ili L18-a-10-
a, L18-a-09-b, L18-a-05-d, L18-a-04-c. L18-a-10-d ve LI18-a-09-¢c no.lu paftalarinda sinirlar
belirtilen 10.351.082,90 m? (1035 Ha) alan icin hazirlanan imar planina esas jeolojik - jeoteknik
etlit raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi amaciyla yapilmustir.

2. Bu ¢alisma arazi, laboratuvar ve biiro galigmalari olmak iizere ii¢ asamada yapilmistir.
Inceleme alaninda derinligi 161 farkl lokasyonda jeoteknik amagli sondaj kuyusu ¢alismalari yam
sira sartnamesi geregi aym profiller iizerinde istenmesi nedeniyle, inceleme alanindaki 50 farkl
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lokasyondaki serimlerde sismik P kirilma, aktif kaynakl yiizey dalgas yontemi (MASW) olgtimii
ile bu serimler {izerinde 48 adet pasif kaynakli yiizey dalgas: yontemi (ReMi) ve 48 adet sismik
kirilma tomografi 6l¢timii ile 47 farkli lokasyonda Diisey Elektrik Sondaji (DES) galismalar1 ve 250
farkli lokasyonda ise mikrotremor 6l¢iim ¢alismalari yapilmistir.

3. Inceleme alaninda en yiiksek kot: 217,63 m, en diisiik kot: 2,07 m olan inceleme alani;
genel olarak % 0-10, % 10-20, % 20-30, % 30-40. % 40-50 ve %50-60 araliklarinda topografik
egim miktarlarina gore egimli alanlar tanimlanmis olup inceleme alanindaki topografik kotlar genel
olarak giineyden kuzeye dogru azalmaktadir.

4. Gozlemsel incelemeler, arazi calismalari. literatiir calismalart ve MTA tarafindan
hazirlanan 1/25.000 &lgekli Izmir L18-a2 pafta no.u jeoloji haritasindan (M.T.A. 1993)
yararlanilarak yapilan arastirmalar neticesinde; calisma sahasi ve yakin cevresinde; onceki
arastirmacilar tarafindan Ust Kretase yasl olarak belirlenen Rudist kalintili kiregtaslarindan olusan
Bornava Karmagsigi (Kb) ile yas: onceki arastirmacilar tarafindan Miyosen olarak saptanmis sari -
beyaz - krem renkli kumtag: , kiltagi, marn, seyi, killi kiregtasi, kiregtast, tiif, tiifit ardalanmasi ve
komiir - turba ara seviyeler ile devam eden birim Zeytindag Formasyonu (Tmsz), yer yer tiif
arakatkili , kiltag1 - silttas1 ara diizeyli, zaman zaman ¢értlii, beyaz sar1 renkli golsel kirectaslarindan
olugmakta olan Aliaga Formasyonu Kiregtast Uyesi (Tma3) formasyonlari ve inceleme alaninin
biiyiik bir kismini olusturan diizliik alanlarda gézlemlenen ve cevresindeki morfolojik yiikseltileri
olusturan kiregtasi , filis ve volkanik birimlerin gesitli atmosferik kosullar ile akarsu rejimlerine
bagl olarak tasinmasi ile meydana gelmis cakil, ¢akil, kum, silt, kilin diizensiz y1gisimlar halinde
oldugu kirli beyaz ve yesilimsi gri ve boz renkteki Aliivyon (Qal) birimi yiizeylenmektedir.

5. Inceleme alanina ait dinamik ve elastik parametre hesaplamalari rapor igerisinde verilmis
olup bu 6l¢tim degerlendirmeleri dogrultusunda;

*.- P Dalgas1 hizina gore inceleme alanimi olusturan birimlerin sokiilebilirlikleri; P Dalgasi
Hizi ile Zeminlerin ya da Kayaglarin Sékiilebilirlikleri (Bilgin 1989) tablosuna gére, h=3 - 10 m
kalinlik sunan 1. tabaka i¢in “Cok Kolay - Kolay - Orta”, 2. tabaka i¢in “Kolay - Orta - Zor - Cok
Zor — Son Derece Zor” araliginda,

*. -V 830 hizlarina gore inceleme alaninin zemin smiflamalari; NERHP Hiikiimlerine Gore
Zemin Siniflanmasi tablosuna gére, zemin sinifi “Sert/Siki Zemin (D)- Cok Sikv/Sert Zemin ya
da Yumusak Kaya (C) - Kaya (B)” araliginda,

*.- Elastisite Modiilii (E) degerlerinin, Elastisite Modiilii Degerlerine Gére Zemin ya da
Kayaglarin Dayanimi (Ercan vd. 2001, Ozgep 2005, Tezcan vd. 2006) tablosuna gore 1. Tabakanin
dayamimi “Zayif (Gevsek) - Orta Saglam -Saglam”, 2. tabakanin dayanim “Orta Saglam —
Saglam - Cok Saglam” aralifinda,

*.- Kayma Modiilii(n) degerlerinin Kayma Modiilii Degeri erine Goére Zemin ya da
Kayaglarin Dayanimi (Ercan vd. 2001, Ozgep 2005, Tezcan vd. 2006) tablosuna gore 1. tabakanin
dayanimi “Zayif (Gevsek) - Orta Saglam -Saglam - Cok Saglam”, 2. tabakanin dayanimi
“Orta Saglam - Saglam - Cok Saglam” araliginda,

* .- Bulk Modiilii (K) degerlerinin , Bulk Modiilii Degerlerine Gére Zemin Sikisabilirligi
(Kegeli, 1990)) tablosuna gore 1. tabakanin sikisabilirligi “Az - Orta”, 2. tabakanmn sikisabilirligi
“Az - Orta - Yiiksek - Cok Yiiksek™ araliginda,

*.- Poisson Orani (0) degerlerinin, Poisson Siniflamast ve Hiz Orani Karsilastirmasi tablosuna
gore 1. tabaka sikiligi “Cok Gevsek- Gevsek-Siki Kati - Kati -Saglam Kaya”, 2. tabaka sikiligi
“Cok Gevsek- Gevsek” araliginda,

*. - Yogunluk (p) degerlerinin Zemin Birimlerinin Yogunluk Smiflamasi (Kegeli, 1990)
tablosuna gore 1. tabakanin yogunlugu “Diisiik - Orta - Yiiksek”, 2. tabakanin yogunlugu “Orta -
Yiiksek - Cok Yiiksek™ araliginda oldugu belirlenmistir.

*- Inceleme alanindan alman numuneler iizerinde yapilan laboratuvar deneylerinin
sonuglarindan elde edilen Likit limit (LL) %NP - % 49, Plastisite Indisi (PT) %NP - % 25 araliginda

s %
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belirlenmis olup bu verilerin degerlendirilmesi sonucu inceleme alanimin sisme potansiyeli; “Diisiik
-Orta -Yiiksek™ olarak belirlenmistir.

6. Inceleme alaninda yer alan aliivyon birimlerde yapilan arazi deneyleri ve laboratuvar deney
sonuglarina gore killi seviyelerin orta kati-kati-sert ve ¢ok sert kivamli, az plastik-plastik, dustik-
orta sikisabilirlik ozellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killerin “Distik - Orta - Yiiksek” sisme
potansiyeline sahip oldugu belirlenmistir.

Kumlu seviyelerin sikilik orani “cok gevsek-gevsek-orta siki” olarak belirlenmistir. Yapilan
sivilasma analizlerinde kumlu seviyelerde sivilagma olabilecegi belirlenmistir.

Kaya ortamlar ise RQD degerlerine gére c¢ok zayif-zayif Kkaliteli kaya¢ smifinda
degerlendirilmis, nokta yiik deneyi sonuglarina gore ¢ok diisiik dayanimli kayag sinifina girdigi
belirlenmistir.

7. Inceleme alaminda belirlenen 2 hat boyunca yapilan sev analizi sonucu zemini olusturan
birimlerin tabi haliyle durayli oldugu (Fso: 1.325 - 1.676), 0.2 g deprem etkisi uygulandiginda ise
st seviyelerde yer alan altere kiregtagi birimi ile yer yer gdzlemlenen yapay dolgunun durayl
olmadig1 (duraysiz) konuma gectigi (Fso: 0.799 - 0.927) belirlenmistir.

S6z konusu bu alan haricindeki inceleme alant simrlari i¢inde mevcut durum itibari ile akma,
kayma, heyelan gibi herhangi bir kiitle hareketi gbzlenmemistir. Ancak; inceleme alaninda 6zellikle
egim degerinin yiiksek oldugu yerlerde yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite
problemlerinin olusabilecegi hesap edilmelidir.

8. Yapilan sondajlarda aliivyon birimlerde 2.75-10.80 m derinliklerde yer alti suyuna
rastlanilmigtir. Inceleme alanindan gecen tiin dereler i¢in planlama éncesi DSI goriisii alinarak
bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

9. Inceleme alani; Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca hazirlanan ve 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile Milga Baymndirlik Bakanhg Afet Isleri Genel
Midiirliigiiniin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritas: ‘nda 1. derece
deprem bdlgesinde yer aldigindan yapilasma “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yénetmelik” esaslarina mutlaka uyulmali ve 1. Derece Deprem Bolgesinde inga
edilecek yapilar i¢in en biiyiik zemin ivmesi deZeri amax > 0.40 g olarak secilmelidir.

*.- European Seismological Commision (ESC) Simiflamasia gére inceleme alaninin icinde
bulundugu 100 Km yarigapli alanda 1900 - 2015 yillar1 arasindaki 116 yillik siirede M>4,5
biiytikliigiinde olmus olan 153 adet deprem i¢in yapilan hesaplamalar sonucunda; tehlike diizeyi;

= 6,8 biiytikltigiindeki depremler i¢in “Orta Tehlike” olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda 250 farkl: lokasyonda yapilan Microtremér Ol¢timlerinde elde edilen
verilerinden hesaplanan inceleme alanina ait zemin hakim titresim periyotlar1 ZHTP=0,1 sn- 2,33
sn. aralifinda olup Zemin Hakim Titresim Periyotlarina Gére Tehlike Diizeyleri (Ansal, 2004 vd.)
tablosuna gére 6l¢iit tanimi “A -B- C- D”, tehlike diizeyi “Diisiik- Orta - Yiiksek- Cok Yiiksek”,
Zemin Deprem Biiyiitme Etkisine Gére Tehlike Diizeyleri (Ansal, 2001 vd.) tablosuna gore Ol¢iit
tanimi “A - B — C”, tehlike diizeyi “Diisiik - Orta — Yiiksek” olarak tanimlanmistir.

10. Arazi gozlemleri, sondaj caligmalari, jeofizik olgiimler, arazi-laboratuvar deneyleri ile
yapilan analiz ve hesaplamalar, paleosismloji ¢alismalar1 ile yapilan jeolojik-jeoteknik
degerlendirmeler sonucu inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan dort kategoride
degerlendirilmistir.

- Onlemli Alanlar 1.2 (OA-1.2): Diri Faylarin Tetikledigi Ikincil (Tali) Fay Yiizey
Deformasyonlar1 Acisindan Onlemli Alanlar,

- Onlemli Alan 2. 1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

- Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar,

- Afete Maruz Bélgeler

11. Bu rapor imar planma esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup rapor, bina bazinda zemin
etiidii raporu olarak kullanilamaz.

o S Pt
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Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10 arasinda degistigi jeolojisini Aliivyon (Qal) ve
Bornova karmasigina ait birimlerin olusturdugu alanlardir.

Altivyon birimde yapilan jeoteknik amagli sondaj galismalarda; birim igindeki seviyelerin
farkli oldugu, in-sute deneyleri sonucuna goére SPT-N3o degerlerinin 4 - Refii araliginda oldugu,
yapilan s1vilasma analizlerinde kumlu seviyelerde sivilagma olabilecegi belirlenmistir.

Laboratuvar deney sonuglarina gore sisme potansiyelinin “Diisiik - Orta —Yiiksek™ olmast,
birim igerisindeki kil tabakalarinda toplam oturma miktarinin yer yer kabul edilebilir sinirlar1 astig
belirlenmistir. Bu anlatimlar bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar igerisinde degerlendirilmis ve rapor ekinde
verilen 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1" simgeleri ile gdsterilmistir
(Ek.16).

Bu alanlarda;

e Aliivyon birimlerin diisey ve yanal yonde degiskenlik gosterebileceginden, projeye esas
temel ve zemin etiit ¢aliymalarinda yap: yiiklerinin etkilenebilecegi ve tasittirilacagi zemin
seviyelerinin sisme, oturma, tasima giicii ve sivilagsma gibi degerlendirmeleri ayrintili olarak
arastirilmalidir. Bu arastirma sonuglarina gore beklenecek zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

* Kumlu seviyeler i¢in yapilan sivilagma analizlerinde sivilasma olabilecegi belirlenmis olup,
stvilasma riskine karsi analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik dnlemleri
belirlenmelidir.

¢ Aliivyon biriminde yapilacak derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

* Yeralt1 suyu, yiizey sular1 ve atik sularin olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak maksadiyla,
ortamdan uzaklagtirilmasini saglayacak uygun drenaj sistemleri belirlenerek olusturulmalidir.

* S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap: unsurlar i¢in sisme potansiyeli goz
oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttiracak onlemler belirlenmelidir.

* Her tiirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik esaslarina
ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

* Zemin ve temel etiit calismalarinda; statik projeye esas yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temel derinliginin miithendislik parametreleri, (oturma, farkli oturma, sisme, tasima, sivilasma vb.)
ile stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

2.3. PLANLAMA ALANININ NUFUS VE SOSYO-EKONOMIK OZELLIKLERI
2.3.1. Niifus Yapaisi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) 2021 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglari
incelendiginde, Tiirkiye’nin 2021 yili toplam niifusunun 84.680.273 kisi, Izmir ili’nin 2021 yili
toplam niifusunun 4.425.789 kisi, Bornova ilgesinin 2021 yili toplam niifusunun 452.867 kisi
oldugu tespit edilmistir.

\
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Grafik 1: izmir ili ilgelere Gére Niifus Dagilimi (TUIK 2021; https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr)

Bornova ilgesi 452.867 kisilik niifusu ile Izmir ili toplam niifusunun, ylizde 10.23°lik bir
boliimiinii olusturmakta olup niifus agisinda 3. biyiik ilgedir.

M Digerilgeler

W Bornova

Grafik 2: Izmir [li [igelere Gore Niifus Dagilimi Oransal (TUIK 2021; https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Karacaoglan 6.672 6.980 7.223 7.554 7.618 7.800 7.991 8.209 8.572 8.818 8.873
Kazim Dirik 31.060 31.542 31.261 32.207 32.752 33.368 35.318 36.751 37.334 33.934 36.950
Yesilova 27.260 28.157 28.357 28.516 29.091 29.506 29.751 29.987 30.712 31.008 31.381
Tablo 2: Bornova ilgesi Okul, Ogrenci ve Ogretmen Varlizi Tablosu

N
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2.3.2. Sosyo-Ekonomik Yapi

Bornova’nin ¢ekirdegi bugiin Erzene Mahallesi diye anilan mahallenin Hiikiimet Konaginin
arkasinda kalan ve eski adi1 Havuzbasg1 olan kisimdir. Tarihi 1800’lere varan iki katli ve bahgeli Rum
evlerine hala rastlanabilen Erzene, 1924 Niifus Miibadelesi’nden sonra, énce Kavalalilar ve
Giritlilerce iskan edilmis, 1950 sonrasinda da Yugoslavya gd¢menlerini barindirmistir. Ayrica
Erzene’nin yakininda baglangicindan beri bir Roman Mabhallesi bulunmustur. Kavalalilar, o
donemde tarim arazisi olan Bornova ovasinda tiitiinciiliikle, Giritliler sebze-meyvecilikle,
Yugoslavyalilar ise bolgedeki mensucat fabrikalarinda is¢ilik yaparak Tiirkiye ekonomisine ilk
adimlarini atmislardir.

Ilgenin tarima ve sanayiye dayali ticaret hacmi ve kapasitesi oldukca yiiksektir. Ilgede
ticarethane, isyeri, fabrika ve imalathane sayis1 45 bini bulmaktadir. Tarim ve hayvanciliktan elde
edilen gelir az da olsa bolge ekonomisine katki saglamaktadir. Bornova’y1 ekonomik anlamda bir
sanayi ve ticaret ilgesi olarak tanimlamak miimkiindiir. Izmir’in sanayi yiikiinin 6nemli bir
boliimiinii tasimaktadir. 1950°1i yillarda sanayilesme hamlesi ile Metas, Cimentas, Baticim Bornova
sinirlart igerisinde kurulmustur. Tiirkiye igin énem arz eden sanayi tesisleri burada yer segmistir.
Giinlimiizde kentin biiyiik sanayi tesislerinden BMC, Tuborg, Efes Pilsen, CMS, Cevher Dékiim.
Demirdren, Batigim, Cimentas, Pinar, Dalan vb. 6nemli tiretim tesisleri Bornova igerisinde faaliyet
gostermektedir. Nitekim Izmir’de ilk sanayilesme atilimlarinin gerceklestigi ilce unvanim
tagimaktadir. 201 adet biiyiik ¢apli sanayi ve ticari tesisin yam sira ¢ok sayida ihtisaslasmis kiiciik
sanayi sitesi ve carsilar1 biinyesinde barindirmaktadir. Devlet Su Isleri, Karayollari, I1 Tarim ve
Orman Midiirliigii gibi kamu kuruluslarinin il ve bolge miidiirliikleri ile Topgu Tugay1, Jandarma
Komando Tugay1 gibi biiyiik askeri birlikler de ilge sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bornova
merkez kent olarak tamimlanan alan igerisinde olmasi itibariyle gerek tarimsal alan varlig: gerekse
tarimsal faaliyetler agisindan 6n plana ¢ikamamaktadir. Ilgede tarimsal iiretim i¢in kullanilan alanin
bliyiik bir kismi meyvecilik i¢in kullamlmaktadir. Zeytin, {iziim, kiraz, incir, misir ve bugday
tiretimi yapilmaktadir. Ayn1 zamanda biiyiikbas, kiigiikbag hayvan ve tavuk yetistiriciligi yapildig
goriilmektedir. Izmir’in konutlarinin 6nemli bir béliimii de Bornova’dadir.

Yamanlar Dag: eteginde kurulmus olan ilge merkezi; hizli sanayilesme, kdylerden ve 6zellikle
dogudan gelen gd¢, Ege Universitesinin kurulmas, asker sayismin artmas: ve bolgesel kuruluslarin
ilcede yer segmesi gibi etkenler sonucunda tiim ovaya yayilmis ve eskiden bir kdy gériiniimiinde
olan yerlesim merkezleri ile birleserek biiytimiistiir.

llgede Milli Egitim Bakanligina kayith 5 anaokulu, 62 anasmifi, 32 ilkokul, 28 ortaokul, 4
imam hatip ortaokulu, 2 imam hatip lisesi, 11 mesleki ve teknik lise, 10 anadolu ve fen lisesi ile 1
adet Halk Egitim Merkezinin oldugu toplamda 162 egitim kurumu bulunmaktadir. Bununla beraber,
ilgedeki toplam derslik sayis1 2309 adet olup, toplam 67.452 dgrenci egitimine devam etmekte ve
toplam 3911 Ogretmen gorev yapmaktadir. (7.C. Bornova Kaymakamhgi, Aralik, 2022,
www.bornova.gov.tr)

—_—
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Okul Tiirii Okul Sayisi Oarenci Sayisi Ogretmen Sayisi Derslik Sayisi
Okul Oncesi (Bagimsiz Anaokulu) |5 570 32 20
Okul Oncesi (Okullar Biinyesinde |62 5174 227 116
Anasinifi)

ilkokul 32 22652 1141 627
Ortaokul 28 21129 1162 627
ilk -Ortaokul 7 382 145
imam Hatip Ortaokullan 4 631 48 89
Anadolu/Fen Liseleri 10 9171 550 280
Mesleki ve Teknik Anadolu Liseleri | 11 9661 786 228
imam Hatip-Anadolu imam Hatip |2 807 78 52
Liseleri

TOPLAM 161 67452 4542 2309

Tablo 3: Bornova Ilgesi Okul, Ogrenci ve Ogretmen Varligi Tablosu

Ayrica, ilgede 68 adedi okul oncesi, 18 adedi ilkokul, 18 adedi ortaokul ve 17 adedi lise
olmak tizere 121 adet 6zel okul bulunmaktadir. Ilgede yer alan 6zel okullarda ise yaklasik 15.565
dgrenci egitim alirken, 1.528 kadar 6gretmen gorev yapmaktadir.

Okul Tiirii Okul Sayist |Ogrenci Sayisi | Ogretmen Derslik Sayisi
Sayisi

Okul Oncesi (Bagimsiz 55 2335 159 252

Anaokulu)

Okul Oncesi 13 574 45 48

(Okullar Biinyesinde)

ikokul 18 4052 450 31

Ortaokul 18 4481 400 284

Temel Lise 2 302 40 19

Anadolu/Fen Liseleri 12 2492 326 130

Mesleki Teknik Anadolu 3 1329 108 204

Liseleri

TOPLAM 121 15565 1528 1278

Tablo 4: Bornova Ilgesi Okul, Ogrenci ve Ogretmen Varligi Tablosu (Ozel Okullar)

Iigede saglik hizmetleri; 1 devlet hastanesi, 1 dis hastanesi, 1 tip fakiiltesi hastanesi, 19 saglik
ocagl, 6 saglik evi, 3 ACS ve aile planlama merkezi ve 1 semt poliklinigi, 1 agiz dis sagligs merkezi
ve ek olarak 1 6zel hastane, 6 6zel tip merkezi, 1 6zel dal merkezi, 22 6zel poliklinik, 40 6zel hekim
muayenehanesi, 107 6zel dis hekimi muayenehanesi, 1 diyaliz merkezi, 14 réntgen laboratuvari ve
204 eczane bulunmaktadir. (7.C. Bornova Kaymakamligi, Mayis 2022, www.bornova.gov.tr)

3. MEKANSALANALIZ
3.1. MEVCUT PLAN ANALIZi

Planlama alani iist 6lgekli planlar yoniinden incelendiginde, [zmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plan1 kapsaminda yer almaktadir. Planlama alaninda, 1970°li yillarin sonundan bu yana cesitli
tarihlerde onanmis 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlari
bulunmaktadir.
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3.1.1. Ust Ol¢ekli Plan Analizi

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiiksehir Belediyelerine en geg iki yil
icerisinde 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plam yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu kapsamda
Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25.000 Olgekli Kentsel Bolge Nazim Imar Plani, Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi ‘nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 say1l1 karari ile onaylanmustir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanligi tarafindan 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-Ilzmir
Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plami onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi
sonrasinda ise Bakanlik tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-Izmir Planlama Bolgesi
1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plami yeniden onaylanmustir. Bu plan dogrultusunda Izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan hazirlanan 1/25.000 olgekli [zmir Kentsel Bslge Nazim
Imar Plani Revizyonu ise izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2009 tarih ve 01.904 sayili
karari ile onaylanmustir.

1/25.000 6lgekli Izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plan: Revizyonu’nun iptal edilmesi iizerine
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan hazirlanan
1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar ile onaylanmis olup, séz konusu plan halen
yururliktedir.

644 say1li Cevre ve Sehircilik Bakanligmin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhg tarafindan
23.06.2014 tarihinde onaylanan [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani, bu plana aski siiresinde yapilan itirazlar, giincel veriler ve talepler dogulusunda yapilan
diizenlemeler 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Son olarak, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, s6z
konusu plana yapilan itirazlar ile 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi
llge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda mahalleye doniisen kdy ve beldelerin baglandiklar1 ilgelerin niifuslarinin
yeniden diizenlenmesi gereksinimi, 1 Numaral Cumhurbagkanligi  Teskilati Hakkinda
Cumbhurbagkanligi Kararnamesi ile Bakanliklarin ve diger kamu kurum ve kuruslariin yeniden
teskilatlanmasi sonucunda kamu kurum ve kuruluslarindan gelen plan degisiklik talepleri ve kurum
verilerinin giincellenmesi hususlar gercevesinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile [zmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol~ekli Cevre Diizeni Planmin amag, hedef, stratejileri ve
kararlarina uygun olarak hazirlanan ve I Numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda
Cumbhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102/c maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde onaylanan izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile son halini almistir.

3.2.1.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, 23.06.2014 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.00061gekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” gésteriminde kalmakta olup
sonraki tarihlerde yapilan Cevre Diizeni Plani’nda yapilan degisikliklerinde de gosterim karar
degismemis olup igerisinden “Dere” ge¢mektedir.
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Harlta 8: Yururluktek1 1/ 100000 Olgekll Izm1r Manisa Planlama Bolgesi CDP

3.2.1.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcgekli Cevre Diizeni Plani
1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planina ¢alisma alanin bir kismi “2.

ve 3. Derece Merkezler” bir kism1 “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar” gosteriminde kalmakta
olup igerisinden “Dere” ge¢mektedir.

Harita 9: Yiiriirliikteki 1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii CDP
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3.2.2. Alt Olgekli Plan Analizi

Caligma Alaninin bir kismi ile gevresinde Imar ve Iskan Bakanligi tarafindan 1979, 1980 ve
1983 yilinda onaylanan farkli 1/5000 6lgekli Bornova Nazim Imar Planlari olsa da nazim imar plani
kapsaminda kullanim karar1 belirlenmedigi veya 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kararlarindan
farkli kullanim karar1 oldugu tespit edilmistir.

3.2.2.1. Planlama Alam ve Cevresi Onayl1 1/5000 él¢ekli Nazim imar Planlari

1979 onayli Nazim imar Plam

Calisma Alamnin bir kismi Imar ve Iskan Bakanligi tarafindan 18.06.1979 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lgekli Bornova Nazim Imar Plam kapsaminda kiigiik bir kismi Konut Disi
Kentsel Calisma Alanlari, biiyiik bir kismi Tarim Alanlar1 gésteriminde kalmakta olup iginden 70 m
genisliginde yol gegmektedir.

A CALSMAALAN S|

: 18.06.1979 Tarihinde Onaylanmis Bornova NIP

Cevresinde Onaylanan Nazim imar Planlar

Yine Imar ve Iskan Bakanlig1 tarafindan 09.11.1981 tarihinde onaylanan Camdibi, 12.05.1083
tarihinde onaylanan Altindag, 01.06.1983 tarihinde onaylanan Isiklar bolgelerine iliskin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Planlar incelendiginde galisma alanimin s6z konusu nazim imar planlari onama
sinirlar1 disinda kaldigi tespit edilmistir.
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ool ce‘k 1/5000

Calisma alani iginde kiigiik bir kisim, Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan
18.12.1991 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Isikkent ve Cimentas Cevresi Nazim Imar Plami ve
18.03.1997 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Camdibi Altindag kesimi Kentsel Yenileme Projesi
Nazim Imar Plam1 onama smir1 icinde kalsa da herhangi bir kullanim kararinin belirlenmedigi tespit
edilmistir.
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Harita 14: 18.12.1991 Tarihinde Onaylénén Isikkent ve Cimentas Cévresi NIP
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3.2.2.2. Planlama Alan1 Onayh 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planlari

Planlama galigmasina konu alanin bir kismi Imar ve Iskan Bakanlig1 tarafindan 17.09.1980
tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Bornova Imar Plam kapsaminda Konut Dis1 Kentsel Calisma

Alam olarak belirlenmis imar adalarinin yaninda Yol, Otopark, Yesil Alan, Oyun Alani, Sosyal
Tesis Alani kullanimlarina ayrilmistir.
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Harita 16: 17.09.1980 Tarihinde Onaylanmis Bornova UIP

Caligma alaninin giiney kismi Izmir Biiytiksehir Belediye Baskanlif: tarafindan 10.07.1987
tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Revizyon Imar Plani kapsaminda, 1980 yilinda onaylanan imar

plani kararlar1 yaninda Konut Alani olarak belirlenmis, Manda Cayi Islah Kanali imar planlarina
islenmistir.
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Calisma alanin batisinda izmir — Aydin Cevre Yolunun projelendirilmesi sonrasinda izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 07.10.1997 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Bornova
Otoyol Gegisi Revizyon Imar Plani kapsaminda imar adalar1 yol giizergahi ve kamulastirma sinirina
gore yeniden belirlenmis, “Y Kosulu” plan notu dogrultusunda uygulama yapilmasina y&nelik
diizenlemeler yapilmustir.
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Harita 18: 10.07.1997 Tarihinde Onaylanmis Cevre Yolu UiP

Calisma alanin batisinda Izmir — Aydin Cevre Yolunun projelendirilmesi sonrasinda kavsak
noktasindaki diizenlemeler dogrultusunda kavsak ve baglanti yollari gevresinde Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi tarafindan 21.12.1998 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi kapsaminda imar adalari yol glizergahi ve kamulastirma sinirma gére yeniden
belirlenmis, “Y Kosulu” plan notu dogrultusunda uygulama yapilmasina yo6nelik diizenlemeler
yapilmuistir.
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Harita 19: 10.07.1998 Tarihinde Onaylanmis Cevre Yolu E.U Kavsagi UiP

Ayrica galigma alani iginde kullamm Kkararlar1 degistirilmeden imar adasi hatlari ile yol,
kaldirim ve otopark diizenlemelerine iliskin imar plan1 degisiklikleri de yapilmistir.

Imar planinda Konut Digt Kentsel Calisma Alani, Park, Otopark ve Yol olarak belirlenmis
kullanimlarin yerleri ve sekillerinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi tarafindan 27.12.1989 tarihinde 312
deglslkhk no ile onaylanmustir.

Imar planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Park, Otopark ve Yol olarak belirlenmis
kullanimlarin yerleri ve sekillerinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar
plan1 degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanh tarafindan 11.03.1991 tarihinde 375
degisiklik no ile onaylanmstir.

Imar planinda Park Alanin, Cami Yeri olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 24.07.1995 tarihinde 562
degisiklik no ile onaylanmustir.

Imar planinda yaya yolu olarak belirlenmis 364/1 Sokagin tasit yolu olarak belirlenmesine
yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
tarafindan 06.11.2008 tarihinde 1231 degisiklik no ile onaylanmistir.

364/1 Sokak ile 364/11 Sokak arasinda kalan, 8327 ada 1 no.lu parseldeki Cami Alani, imar
adasinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi tarafindan 16.03.2015 tarihinde 1588 degisiklik no ile
onaylanmistir.
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3.2.2.3 Yiiriirliikteki iImar Plam Kararlar

Yaklagik 24 hektar biiyiikliigiindeki calisma alan1 Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Konut
Alani, Cami Alani, Park Alani, Yesil Alan, Otopark olarak belirlenmis olup, 25, 20, 21 m
genigliinde tasit yollar1 yol baglantilari saglanmig bir alandir. Bélgenin dogu kisminda yukarida
bahsedilen dava sonucunda imar plani iptal olan yaklasik 1 hektarlik alan yer almaktadir.

ALAN DAGILIMI - MEVCUT

Alan Adi Oran | Miktar (m?)
KONUT 24,08 57.395,01
KENTSEL CALISMA 18,49 | 44.063,71
PARK 7,35 17.507,71
CAMI 1,02 2.436,58
OTOPARK 1,46 3.484,45
TRAFO ALANI 0,02 52,58
SU YUZEYI (DERE) 3,72 8.874,25
PLAN IPTAL 4,25 10.135,94
YOL 39,60 94.388,77
TOPLAM 100,00 | 238.339,00

Tablo 5: Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani alan dagilimi
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4. HUKUKI SUREC VE MAHKEME KARARLARI

Galigma alani igerisinde yer alan Kazim Dirik Mahallesi, 1 ada 64,65, 66, 67, 68 ve 34943 ada
1 parsele (yeni Karacaoglan 22703 ad 9 parsel) iliskin 2015 yili igerisinde talep edilen imar plan:
degisikligi talebinin Bornova Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarihli ve 80 sayili karari ve dayanagi
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinin iptali istemiyle izmir 3. idare Mahkemesinde 2015/1012
esas numaras! ile agilan davada Mahkemenin 01.07.2016 tarihli ve 2016/1014 karar no.lu karari ile
s6z konusu parsellerin bulundugu alanda meclis karar1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planin
iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar Danistay 6. Dairesinin 07.10.2020 tarihli ve 2020/8948
karar no.lu karar1 ile onanmistir.

Konu ile ilgili, Mahkeme kararinda “Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin Mahkememiz
Kaydina 16.06.2016 tarihinde giren cevap dilekgesinde Izmir ili Bornova ilgesi Kazim Dirik
Mahallesi 30 L I ¢ pafta 1 ada 64, 65, 66, 67, 68 ve 34943 ada 1 parseli kapsayan bélgede herhangi
bir 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planmm yiiriirliikte olmadigimn bildirildigi, ...Bornova Ilgesi
Kazim Dirik Mahallesi 30 L I ¢ pafta 1 ada 64, 65, 66, 67, 68 ve 34943 ada 1 parselde kayith alanda
uygulama imar plam degisikligi talebinin bu gerekgeyle reddi gerekirken yogunluk artisi oldugu
gerekgesiyle reddi yolundaki Bornova Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarih 80 sayili Karari ile
dayanagi nazim imar plam karari olamayan 1/1000 &lgekli uygulama imar planmin séz konusu
parsellere iligkin kisminda hukuka uyarlik gériilmemistir” seklindeki gerek¢e sonucunda Bornova
Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarih 80 sayili karar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinmm
s6z konusu parsellere isabet eden béliimiiniin iptal edilmistir.

— — F
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3. IDARE MAHKEMESi

ESASNO  :2015/1012 :

KARAR NO :2016/1014 0
ve uygulama imar planlaninin tammlan yapilmstir, ;

Aym Kanun'un 8. maddesinde ise, Nazim imar plam ve uygulama imar planlarifiin
meveut ise bblge plam ve cevre diizeni plam kararlarina uygunlugu saglanarak belediye
suurlan iginde kalan yerlerde ilgili belediyelerce yapilacagi veya yaptirlacagi, belediye
meclisince onaylanarak yiiriirliige girecegi, onaylanmus planlarda yapilacak degisikliklerin de
aynt usule tabi oldugu kurala baglanmstir.

Bu kurallarim incelenmesi sonucu imar planlar arasinda hiyerarsik bir siralamanin
meveut oldugu ve uygulama imar planlanimn (ist norm olan nazim imar planlarina aykin
olamayacags, diger bir anlaimla, Ust plan veya planlara aykint olarak uygulama imar
planlarinin yapilamayacag veya mevcut planiarda degisiklik yapilamayaca@i gibi nazim imar
plam olmaksizin uygulama imar plam veya degisikligi yapilmasinin miimkiin olamayacag
sonucuna varnimaktadir.

Dosyanin incelenmesinden, davaci tarafindan izmir ili, Bornova flgesi, Kazimdirik
Mahallesi, 30 K1 ¢ pafia, 1 ada, 64, 65, 66, 67, 68 ve 34943 ada 1 parselde kayitl alanda imar
plam degisikligi talebinin reddine iligkin Borova Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarih ve
80 sayill kararn ve dayanagi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plammin iptali istemiyle
06.07.2015 tarihinde goriilmekte olan davanin agildig anlasiimaktadir.

Olayda davali tarafindan savunma dilekgesinde dava konusu parselleri kapsayan alana
iligkin olarak 1/5000 &l¢ekli bir nazim imar planinin bulunmadiginin belirtilmemesi iizerine
Mahkememizin 27.05.2016 giinlii ara karan ile s6z konusu alana iliskin olarak 1/5000 lgekli
Nazim Imar Plan karani bulunup bulunmadigimin soruldugu, izmir Biyiiksehir Belediye
Baskanligi'nin Mahkememiz kaydina 16.06.2016 tarihinde giren cevap dilekgesinde Izmir lli,
Bornova llgesi, Kazimdirik Mahallesi, 30 KI ¢ pafta, 1 ada, 64, 65, 66, 67, 68 ve 34943 ada |
parseli kapsayan bolgede herhangi bir 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmn yiiriirlikte
olmadiginin bildirildigi, buna gére, dava konusu parseli kapsayana alanda usule uygun
onaylanan ve yiriirliikte bulunan nazim imar plam bulunmadii gézetildiginde, nazim imar
plam olmaksizin uygulama imar plam ve dedisikligi yapilmasi hukuken olanakli
olmadigindan, dava konusu lzmir {li, Bornova igesi, Kazimdirik Mahallesi, 30 KI ¢ pafta, 1
ada, 64, 65, 66, 67, 68 ve 34943 ada 1 parselde kayith alanda uygulama imar plan: degisikligi
talebinin bu gerekgeyle reddi gerekirken yogunluk artiisi oldugu gerekgesiyle reddi yolundaki
Bornova Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarih ve 80 sayili karan ite dayanag: nazim imar
plani olmayan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planimin s6z konusu parsellere iligkin kisminda
hukuka uyarlik gdrillmemistir.

Aciklanan nedenlerle, imar plam degisikligi talebinin reddine iliskin Bornova
Belediye Meclisinin 05.05.2015 tarih ve 80 sayih karan ile 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Planinin {zmir {li, Bornova flgesi, Kazimdirik Mahallesi, 30 KI ¢ pafta, 1 ada, 64, 65, 66, 67,
68 parseller ve 34943 ada | parsele iligkin kisminin iptaline, asafida dSkimi yapilan ve
davaci tarafindan kargilanan 238,10 TL yargilama gideri ile kararin verildigi tarihte
ylrirlikte bulunan Awvukathk Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 1.500,00-TL
avukathk iicretinin davah idareden alinarak davaciya verilmesine, artan posta iicretinin
kararin kesinlesmesinden sonra davaciya iadesine, karann tebligini izleyen giinden itibaren
30 giin icerisinde Danigtay'a temyiz yolu agik olmak tzere 01/07/2016 tarihinde oybirligiyle
karar verildi.
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Resim 1: 01.07.2016 Tarihli Mahkeme Karar1 Ornegi
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5. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Calisma alam igerisinde bulunan yapilar, 2022 yili igerisinde Haziran, Temmuz, Agustos
aylarinda arazide incelenmis olup, zemin kat kullamm durumu, kat adedi, gézleme dayali yap:

kalitesi ve yapi cinsi basliklar altinda veriler toplanmustir.

5.1. ARAZI KULLANIM

Calisma alani igerisinde zemin kat kullamim durumu incelendiginde genel olarak konut olarak
kullanildig, ticaret ve depolama iinitelerinin bulundugu, 6zel egitim tesisi, 6zel saglik tesisi, 6zel
yurt gibi kullanimlarin da yer se¢imi yapig: bir bolge oldugu tespit edilmistir. Asagida kullanimlara

iliskin adet ve yiizde dagilimlari tablo ve kroki seklinde yer almaktadr.

Zemin Kat Kullamm | adet| yiizde
KONUT 297| 66,15
TICARET 96| 21,38
DEPO 33| 7,35
GARAJ 9| 2,00
CAMI 3| 0,67
OZEL EGITIM 1| 0,22
ANAOKULU 2| 045
KURAN KURSU 1| 0,22
OZEL SAGLIK 1| 0,22
ATOLYE 1| 0,22
EGITIM (reh. ve etiit) 1| 022
OZEL YURT 1| 0,22
INSAAT 3] 0,67

Tablo 6: Arazi Kullanim (Zemin Kat) Dagilimi

Bornova Belediyesi Plan ve Proje Midirlugi
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5.2. KAT ADEDI ANALIZI

Caligma alam igerisinde kat adedi durumu incelendiginde genel olarak 2, 3 ve 4 katl yapilarin
Manda Cayi’nin giineyinde dagilim gosterdigi, 6 ve iizerinde ki kat sayis1 olan yapilarin Manda
Cayr’nin kuzeyinde imar planlarinda 8 kat olarak belirlenmis imar uygulamasi tamamlanmis
alanlarda dagilim gosterdigi tespit edilmistir. Asagida kat sayilarma iliskin adet ve yiizde
dagilimlari tablo ve kroki seklinde yer almaktadir.

Kat Adedi|adet|yiizde
1 Kath 32 7,13
2 Kath 85 18,93
3 Kath 162| 36,08
4 Kath 125 27,84
5 Kath 28| 624
6 Katlh 51 1,11
7 Katlh 1[ 022
8 Katl 10[ 2,23
9 Kath 1] 0,22

Tablo 7: Kat Adedi Dagilimi

5.3. YAPI KALITESI ANALIiZi

Calisma alani igerisinde yapi kalitesi gozlemsel olarak incelenmis olup iyi, orta ve kétii olarak
siniflanmustir. Orta olarak tanimlanan yap: kalitesi, yapilarin esash fiziksel onarim, kismen yapisal
onarim yapilmasi gereken durumlari kapsamaktadir. K&tii olarak tanimlanan yap kalitesi, yapilarin
esasli yapisal onarim, yikip yeniden insa edilmesi durumlarini kapsamaktadir. Asagida yap:
kalitesine iligskin adet ve yiizde dagilimlari tablo ve kroki seklinde yer almaktadur.

Yapi Kalitesi (gozlemsel | adet yiizde
Iyl 426 94,88
ORTA 17 3,79
KOTU 6 1,34

Tablo 8: Yapi Kalitesi Dagilimi

5.4. YAPI CINSI ANALIiZi

Calisma alani igerisinde yap: cinsi gozlemsel olarak incelenmis olup betonarme, yigma ve
prefabrik olarak siniflanmistir. Y1gma olarak tanimlanan yap: cinsi, yapilarda kolon, kiris vb. dikey
ve yatay tasiyici sistemlerin olmadigi, tugla, briket gibi malzemeler kullanilarak yapilan yapilari
kapsamaktadir. Asagida yapi cinsine iliskin adet ve yiizde dagilimlar tablo ve kroki seklinde yer
almaktadir.

Yapi Cinsi adet| yiizde
BETONARME 439| 97,77
YIGMA 5| 1,114
PREFABRIK 5| 1,114

Tablo 9: Yapi Cinsi Dagilimi
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5.5. ULASIM

Calisma alani igerisinde ve gevresinde kent i¢i arter olarak ¢alisabilecek imar planlarinda 20,
25, 30 m genisliginde belirlenmis yollar bulunmakla birlikte 364/1 Sokak ile Izmir — Aydin
Cevreyoluna baglanti saglanabilmektedir. Altindag, Camdibi bolgesinden Kazim Dirik, Ege
Universitesi Hastanesi, Forum Aligveris Merkezi ile Bornova ilce merkezine erisimi saglayan gegis
yollar1 bulunmaktadir. Calisma Alam igerisinde ve gevresinde kamu kurumlari, ticaret alanlar,
kiicik oto sanayi, depolama Ozel Universite, 6zel egitim tesisi, 6zel saghk tesisi, alisveris
merkezleri, kafe, restoran vs. kullanimlar1 yer almakta olup, ara¢ ve yaya trafigi agisindan
hareketliligin oldugu bir bélgedir.

Imar uygulamalarinin tamamlanmamis olmasi, mahkeme kararlar1 vb. nedenlerle imar plani
ile belirlenmis 20, 25 ve 30 m genisligindeki yollarin tamaminin agilamadig: tespit edilmistir.

Harita 25: Imar Plan1 ve Mevcut Ulagim baglantilarin1 Gésterir Durum

5.6. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Calisma alam, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
09.02.2016 tarihinde onaylanmis olan “Izmir Ili, Bornova ilgesi Mevcut Yerlesim Alanim
Kapsayan; Doguda Izmir Cevreyolu ve Izmir-Aydin Otoyolu, Batida Fatih Caddesi ve Konak ilgesi,
Kuzeyde Ankara Caddesi, Giineyde Agaglandirilacak Alanlar ile Simirlandirilmis Yaklasik 1035
ha’lik Alanda Hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu™na gore yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” kapsaminda kalmaktadir.
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6. BOLUM KURUM VE KURULUS GORUSLERI

I1gili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda ¢alisma alanina iliskin ilgisine gore 09.06.2022 tarihli
ve E-22320024-045.01-85811 sayihi yazimiz ile Karayollar1 Genel Miidiirliigii (2. Bolge
Miidirligii), Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii (2. Bélge Midiirlugii), Tiirkiye Elektrik Iletim
Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii (3.Bslge Midiirliigii (Izmir)), IZSU Genel Miidiirliigii, [zmirgaz
[zmir Dogalgaz Dagitim A.S., GDZ Elektrik Dagitim A.S., kurumlarindan gériis talep edilmistir.

,{;‘J@ T.C.
ijl BOI'I'I_OVQ BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGI
\%/ Belediyesi Plan ve Proje Midiirlii

Say1  :E-22320024-045.01-85811 09.06.2022
Komi : Imar planma esas kurum gériigii talebi hk

DAGITIMDA KAYTTLI YERLERE

Bomova ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallesi simsrlanmna isabet eden yaklagik 25 hektar
Uyukhigi ddiekﬁﬁlgimhhMasmlmi;mﬂmmahndayapﬂmastmimplmqahmﬂmmsas
ohmkvevciohlsnnmakmnaqylaﬂgiﬁmkmmﬂmdmbﬂgimlq)edihmedﬁ.

Yazimiz ekinde bilgi paftalan yer alan plan ¢alisma alanina iligkin olarak imar planina esas kurum
iniesinizi ; letifmesi 1 I St

Dagtmy:

Devlet Su Isleri Genel Midiirliigiine
(lBo'lgeI\I:Siﬁdﬁtﬂgﬁ)
Im_li:gazlzming@a}ggPaQﬁmA$
Teias 3. Bolge Miidiirliigiine

Gdz Elektrik Dagitm A S

(Lrmmir I Mgt
Karayollan 2. Bolge Miidiirliigiine

Belye Deratama Kadu ESSK-9HIOSHT
Bornova Belediyesi Fevzi Cakmak Caddesi No.38 35040 Bornove Tomir
Telefon No: +90 (232) 999 20 20 Faks No: +90 (232) 38878 55

Internet Adresi: http://www bornova bel o/
Kep Adresi-bomnovabelediye@hs0] kep.r
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Karayollar1 Genel Miidiirliigii (2. Bolge Miidiirliigii)

EBYS No  :238986
EBYS Tarihi : 04.1121)36
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Mudiirligi

Say1 : E.16803100- 754 /984007 04.11.2022
Konu : Izmir. Bomova, Kazimdirik

Karacaoglan ve Yesilova

Mahallelerinde Imar Plans galismass

BORNOVA BELEDTY!E BA$KANLIGINA
Bomova/IZMIR

Iigi:  Plan Ve Proje Midiirliagt niin 09/06/2022 tarihli ve 22320024 - 85811 sayili yazist.

lligi yaziiz ile; Izmir ili. Bomova ilgesi, Kazimdirik mahallesi, Karacaoglan ve
Yesilova mahallelerinde yapilacak olan Imar Plam ¢aligmasina iligkin Idaremiz goriisiiniin
bildirilmesi talep edilmektedir.

Gorils istenen alan Idaremizin karayolu sorumluluk ag: icerisinde bulunan Erisme
Kontrolls Karayolu standardindaki Izmir Cevre Yolu iizerindeki Sanayi Kavsagina cephe tegkil
etmektedir. Ilgili kesime ait kamulagtma s yazzmiz ekinde sayisal olarak
gonderilmektedir.

Erigme Kontrolli yollarda 6001 sayili “Karayollan Genel Miidiirligiiniin Hizmetleri
Hakkinda Kanunun™ “Erisme Kontrolii uygulanan Karayollarma baglant, sehir gecisleri
ve yerlesim™ bashikli 17. Maddesi ile “Karayollarmnda kurulacak tesisler ve vasaklanan
faaliyetler” baslikli 18 Maddesi hiikiimleri gegerlidir. Aynica; Yapilacak olan her tiirli
¢alismada, sorumiuluk agmz icerisindeki karayollanimi ilgilendiren hususlarda 2918 sayili
Karayollari Trafik Kanununun 18.Maddesi ve buna bagli olarak ¢ikanlan “Karayollan
Kenarnda Yapilacak ve Aqilacak Tesisler Haklandaki Yonetmelik™ hikiimlerine uyulmas:
gerekmekte olup, yapilacak ve acilacak mesken dit yapilann 6n cephe hattmin yollanmiz
kamulagtirma sinirindan en az 25 m. mesken amacl yapilar 6n cephe hattmin yollarimiz
kamulastirma simnindan en az 5 m uzaklikta bulunmass zorunlulugu vardsr. Bununla birlikte;
kamulagtirma st disinda bulunan her tiirli tesis icin Erisme Kontroli uygulanan
Karayollanina dogrudan girig- ¢ikis yapilmas: yasaktir.

Dolayistyla; planlama  yapilirken otoyol kamulagtirma smmunmin goéz oniinde
bulundurulmasi, kamulastirma sinsnmizdan gerekli ¢ekme mesafelerinin saglanmasi, ilgili
Yonetmelik hikiimlerinin saglanmasi, mevcut kavsaklannuz diginda otoyola herhangi bir
baglants talep edilmemesi, Sanayi Kavsag: ayrim ve katilim kolu ile bu kollara entegre baglant
yollannin revize edilmesi durumunda yine Bolge Midirligimizin uygunluk gOoriisiiniin
almmas: gariyla Imar Plam caligmalannm  yiritilmesinde Idaremizce sakinca
gorilmemektedir.

Bilgilerini rica ederim.

"Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir. "
Belge DoZrulama Koda: "mskxn343D758" Belge Doéruhn_le Adresi: f!_ftps:lfwn.turﬁye.gor.q.km-ebys'
Fazm Dirk Mahallszi Sanayi Cad. No - 41 Bormova IZM R, o S Raip fEAd
Tl 35 e 50
Telefon No £232 4935000 Faks: 2324627277 e Mg o=
Interner Adresi :wwwkzm zovar KEP: kem?bolge@hs0] kep.tr 355 SElsmomss oo

DeiliBirim  :Tagmmaclar Bagmihendislizi -
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DSI Genel Miidiirliigii (2. Bolge Miidiirliigii)

T
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidisliiga
2. Bolge Miidurligi

Say1  :E-54495000-754-2423042 28.06.2022
Komu  :Izmir Ili, Bornova llgesi, Kazimdirik,

Karacaoglan ve Yesilova Mahallesi imar

Plam Gériisii

DAGITIM YERLERINE

Iigi : a) Bomova Belediye Bagkanligmin 09.06.2022 tarihli ve E-22320024-045.01-85811 sayih
yazis.
) 12.03.2018 tarihli ve 177607 say1h yazimiz.
€) 16.05.2018 tarihli ve 38437 say1li yaz1.

Iigi (a) yaz: ile; Izmir ili, Bornova ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yegilova Mahallesi
smurlannaisabet eden yaklagik 25 hektar biiyiikligindeki yazi ekindeki bilgi paftalannda sinsrlan
igaretlenen alanda yapilmas: diiiniilen imar plan caligmalarina esas olmak ve veri olusturmak amaciyla,
plan ¢aliyma alamna iliskin kurum gériigiimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Konu Bélge Miidiirliigiimiizce incelendiginde;

1- Gorilg istenilen alanda, Idaremize ait mevcut veya planlanan sulama, golet vb. tesisimiz
bulunmamaktadsr.

2- Yazinuz ekindeki 1/25.000 lcekli haritada smarlan isaretlenen alandan, Manda Cay ve Arap
Deresi Derivasyon Kanali gegmektedir. S6z konusu derelerin 1slah calismas1 IZSU Genel Miidiirliigii
tarafindan gergeklestirilmis olup, 1slahli dere yataklarma ait 1slah serit geniglikleri ile dere yataginin her
iki tarafinda aynlacak yol seridi genisliklerinin IZSU Genel Mudirligiinden temin edilerek, hazirlanacak
imar planlarna iglenmesi gerekmektedir. Stirekliligi olan bu geritvari alanlar imar planinda iizeri acik
olacak sekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak kesintisiz islenmelidir.

Dere yataklan ve yol seridi igin aynilan sahada yapilagmaya izin verilmemelidir. Ayrica; imar
planmnda dere yatag: ve yol seridi icin aynlan saha ile dere Yatagmin yol seridi ayrilmayan sahilindeki
enaz 5,00 metre genislikteki alanlarda da yapilasmaya izin verilmemelidir.

Bahse konu alamn tagkinlanindan etkilenme ihtimali oldugundan tagkmdan korunma tedbirleri
(¢evre duvan, su basman kotu vb.) almmali ve iklimsel kogullara bagh olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag:
hususu kabul edilmelidir. Taskindan korunma ve tagkin kontrol tedbirleri alinmadan yapilagmaya
gidilmemelidir.

Yol ile kesisen, her tirli su akim yerlerine yapilacak menfez ve képriilerde, hidrolik kesit
agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklan tizerinde yapilacak gecis yapilarinin akag
kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmas: saglanmali ve imar planlarma islenmelidir. Dere yataklar fizerine
yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile tlgili kanun, genelge ve teknik kriterlere
uygun olacak sekilde yapilmal/yenilenmelidir.

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulamz Kodu: 32238554-DDAA-40B0-9070-C93CDODOSB3C Dogrulama Adresi: hnps:/lew.nnkiye.gov.ﬁdevle:—sn—islui—ebys

Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK RES et s TR
MAHATIEST SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR aig.aLsi
KED Adresi - dsig.nlmu@ Jhs01 kep.tr 3
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Dere yataklannmn fizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman icerisinde yasanabilecek olumsuzlukiarin
(dere yatag: igerisine diigme, bogulma, trafik kazasi vb.) Gnlenmesi amaciyla gerekli tim giivenlik
onlemleri (korkuluk, uwyan levhalan vb) ilgili Belediyece alinmahdir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk yasanmas: halinde Idaremiz ve Idaremiz calisanlanmin sorumtu tutulmayacag: ve
sorumbutugun ilgili Belediyede olacag: hususu kabul edilmelidir.

Derelerin 1slaln yapilmcaya kadar, s6z konusu alan smmndan gecen dere yataklannmn kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akigma engel
olacak uygulamalar yapilmamalidr.

Islah giizergahlarimin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet
sorunlaninin Idaremiz disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

Dere yatag: vasfinda olmayan yiizeyselsulann drenaj1 saglanmals ve tim dere yataklaninm slahs
gerceklestirilmeden yapilagsmaya izin verilmemelidir.

Mevcut dere yataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢ép, moloz vs.
atilmasi dnlenmelidir.

3- S0z konusu alamin igerisinden gecen dere yataklarmmn islahs, yagmur sularmin drenaji vb.
konulardaki tim ¢aliymalar, Bolge Mudiirliigimiiziin ilgi (b) yazis1 ile IZSU Genel Midiirligiiniin ilgi
(c) yazis1 dogrultusunda, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin yetkili kilmas: nedeniyle IZSU Genel Miidiirligi tarafindan gerceklestirilmektedis.

Bu baglamda, plan ¢alismast yapilan alan icerisindeki mevcut tiim dere yataklan ve dogal vasfim
kaybetmis dere yataklan tespit edilmeli, plan ¢alismasmda dere yataklanmin memba-mansap sartinida
saglayacak gekilde yeterli genislik ayniimaldir. Ilerleyen zaman icerisinde yasanmas: muhteme] taskin
zararlanim azaltabilmek icin IZSU Genel Miuidiirlaga tarafindan dere yataklaninda tagkin kontrol maksatly
kalic1 sslah tedbirleri alinmals, dere yatag: vasfinda olmayan yiizeysel sulanin drenaji saglanmalidsr.

4- Gort istenilen alan, 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile flams yapilan "izmir
Kérfez Alt Havzas: Yeraltsuyu Isletme Sahasi” icerisinde kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda
Yyeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu agilmasma izin verilmemektedir.

Aynca proje alaninda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayil1 Yeralt: Sulan1 Kanunu, Tiiziik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanan "Yeralt: Sularinmn
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas: Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun sekilde hareket
edilmeli ve projelendirme yapilmalidir. Bu gercevede sivi fazda olusacak atiklann antilarak ve/veya iyi
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat: fazda olugacak atiklann ise gecinimsizliFi saglanmig ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su
kaynaklannm fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmemesi icin gereken tiim tedbirler alinmalidsr.

5- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanan Tagkin ve Rusiibat Kontroli Yonetmeligi, 2872 sayil1 Cevre Kanunu, Su Kisliligi Kontroli
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayil: Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmas: saglanmalidr.

Idaremiz goriisii, ilgi (a) yaziniz ekindeki haritada bulunan bilgilere gore verilmis olup, yazimiz
ekindeki 1/25.000 dlgekli haritada gorilg belirttigimiz alanin degismesi, kaymas: halinde Idaremiz goriigi
gecerli deildir. S5z konusu alan ile ilgili Bolge Midiirligiimiiz goruslerini iceren bilgiler teknik tespit
nitelifindedir. Yasal mevzuat uyannca; istenilen amagla kullanilmas: yoniinde, plan karan alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karan oncesi degerlendirmeler igin veri olugturmay:
amaclamaktadir.

Bu belge, gavenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
DoZrulama Kodu: 32238554-DDAA-40B0-9070-C93CDOD06B3C Dogrulama Adresi: htips:/www.turkiye gov.r/
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK e 3
MAHALLEST SANAYI CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR e
KEP Adresi : dsi.gnlmud(@hs01 kep.tr

R
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TEIAS Sirketi Genel Miidiirliigii (3.Bélge Miidiirliigii (izmir))

R - |

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU .
3_Bolge Miidiirlaga (Izmir) TEIAS)
Insaat Ve Emlak Mudirligi

Say1  :E-49752846-752.99-1287592

Konu :Bomova ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve
Yesilova Mahallesi

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi  :09.06.2022 tarihli ve E-22320024-045.01-85811 sayili yaziniz.

Ilgi yazs ile Izmir Ili, Bomova ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallesi simrlarmda
yer alan ve smrlan yaz1 ekinde gonderilen planlama alam Bolge Miidiirligiimiiz imara esas goriigiiniin
bildinilmesi talep edilmigtir.

Bolge Midirligimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu planlama alam iizerinde
Tegekkiiliimize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadi tespit edilmistir.

Ancak Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergih secimi
yapimayan projelerimizle ilgili olarak giizergah ve yer secimi isleri tamamlandiFnda, ilgi yaz: konusu
planlama sahas1 igine isabet eden tesislerimiz igin hazsrlanacak plan ve imar plam tadilatlanna yonelik
miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

Bilgilerinize rica ederiz.
Ek: Sayssal Veri (* kmi)
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: A1C4BDFE-9689-43B0-ADE3-F58D5D38C150 Dogrulama Adresi: hups://www.turkiye.gov tr/teias-ebys

477 13 15 E-mail 3zrupmdi@teiss.gov.tr
- 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

Universite Cad. No:57 Agach Yol Bomova/IZMIR Tel: 0(232) 477 13 00 Fax: 0232) BT e Fala T
KEP Adresi : teias 3bolgemd@hs0] kep.tr =
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I1ZSU Genel Miidiirliigii

p L
o imﬁRBﬁYﬁKsEmRBH,EDiYEsi L
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDAREST GENEL MUDURLUCGT

1zsu Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh#

Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miidiirliigii

COK IVEDI
Say1 :E—29167681-045.01—_517663
Konu :Bomova, 25 Hektar imar Plam Hk.

DAGITIM YERLERINE

Iigi : Bomova Belediye Bagkanli3s, Plan ve Proje Mudiirligi'niin 09.06.2022 tarih ve 85811
sayili yazisi.

1lgi yaz: ile Bornova Tigesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallesi sirlanna isabet eden
ve yazi ekinde bilgileri gonderilen yaklagik 25 hektar biyiikligiindeki alanda yapilmas: diigiiniilen plan
caliymalanna ver teskil etmek fizere kurum goriisiimiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak dereler ve dere 1slahlan agismdan 1/25000 bloekli haritalarda ve uydu
goruntiilerinde yapilan incelemede, bahse konu alandan 1slahli Manda Deresi ve 1slahls Arap Deresinin
gegtigi goriilmektedir. Ayrica, kapali kesitte devam eden Universite Deresinin gectigi ve Manda Deresine
bagland bilinmektedir. S6z konusu Universite Deresi ile ilgili dnerilen yeni giizergah yazumz ekinde
gonderilmektedir (Ek 1). Bu kapsamda;

1. 09.092006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yaymmlanan 2006/27 sayili Basbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayils Resmi Gazetede yaymmlanan 2010/5 sayil
Bagbakanlik Genelgesi ve diger Mevzuatin ilgili hitkiimlerine uyulmas:,

2. Alan igerinde yer alan 1slahl; derelerin mevcut glizergahlaninda olmak iizere; Manda Deresinin
Arap Deresi birlesiminden denize mansaplandif yonde 18 metre, memba yoniinde 13 metre
geniglifinde ve Arap Deresinin 12 metre genislifinde imar planina islenmesi; derelerin bakim
ve temizliFi icin 1slah hatlarin her iki tarafinda en az 6 metre genisliginde olmak iizere imar
yollaninmn planda aynimas:,

3. Yazinuz ekinde gonderilen dere guzergaln dikkate alinarak, 4 metre genisliginde seritvani bir
alanin dere giizergalu olarak kabul edilmesi ve imar planina iglenmesi; derenin bakim ve
temizligi icin 1slah hatlarmin en az bir farafinda en az 6 mefre genisliginde olmak iizere imar
yollannin planda ayniimas,

4. Imar plamt onay1 ve imar uygulamalanna miiteakip, ingaat agamasinda faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

a) Dere yataklanmn korunmasi ve hidrolik akigmin engellenmemesi, yiizeysel sularm
drenajmm saglanmass, dere yataklanna rusubat ve malzeme akis1 olmasi durunminda ise
derenin derhal temizlenmesi,

Bu belge giivenli elektronik imeza ile imzalanmznr.
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b) Dere yataklannin hafriyat topragi, insaat ve yiknh atiklan depolama sahasi olarak
kullamimamas:. suyun tam ve serbest akisim engelleyici her tiirlii midahaleden kacinilmast
ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars: her tiirlii tedbirin alinmass

5. Ani yafslar sonrasmnda bolgenin zarar gérmemesi icin, gerekli Snlemlerin alinmass, yiizeysel
sularn drenajinm saglanmass; su basman kriterlerine ve 31.12 2004 tarih ve 25687 sayil: Resmi

Gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren "Su Kirliligi Kontrolil Yonetmeligine" uyulmas:,

6. IDgili kurum tarafindan can ve mal giivenligi icin her tiirli giivenlik tedbirinin alnmasi,
gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan notlarna eklenmelidir.

Aynca; soz konusu alanda Idaremizin atksulann ve yagmur sulanmmn toplanarak
uzaklaghnilmasma yénelik "fzmir ili Bornova Iigesi Kazmdirik, Mansurogln, Ergene, Erzene ve
Meviana Mahallelerinde Yagmursuyn ve Anksu Sebeke Insaan 2.Etap Isi" kapsanunda atiksu ve
yagmursuyu hatti projemiz bulunmaktadsr (Ek 2-3). Amilan alanda Idaremizce halihazirda yiisiitilen ve
planlanan Atiksu Antma Tesisi proje ¢aligmanuz ise bulunmamaktadsr.

Bununla beraber, s6z konusu planlama alanimn ierisinde ve yakm cevresinde meveut icme suyu
ve kanalizasyon hatlarmmz bulunmakta olup, yazimz ekinde iletilen hatlanmuzin yapilacak plantama
caligmalannda dikkate almarak korunmas: ve amilan alandan gecen veya gegebilecek olagan altyap1
hatlanmizin ileride sorun yaratmamas: ve alanda yapilacak lokal calismalarda meveut hatlannuza zarar
gelmemesi icin, arazide herhangi bir kaz, sondaj vb. caligmalar yapilmas: gerektigi durumlarda kaz:
calismalanna baslamadan énce Idaremiz personelleri (Merkez Teknik Amirligi: 0232 293 7631;
Bomova Teknik Amirligi- 0232 293 7699 (Igme suyu); Mustafa Kurum Tel: 0537 338 9602 (Kanal);
Erol ESER: 0536 731 8617 (Dere) ) ile irtibata gecilmesi gerekmektedir (Ek 4).

Ayrica, s6z konusu hatlardan Manda Deresine paralel 372/10 sokakta 21200 mm ¢apl Naldoken
Kollektoriimiiz gegmekte olup, yazinuz ekinde iletilen mevcut atiksu hatlannda yer alan s6z konusu
hattin plan ¢caligmalaninda imar yolu olarak degerlendirilmesi uygun olacaktir.

Tlave olarak, planlama galigmasi yapilacak bolge mevcut icme suyu sebekesinden beslenmekte
olup, amlan bélgede, Idaremizce icme suyuna yonelik cahmalann devam eden ve/veya planlanan
herhangi bir tesis ve ilefim hatt projesi bulunmamaktadsr. Bu nedenle, bélgeye diizenli, saghkii su femini
ve dagitimmn yapilabilmesi igin, yapilacak planlama galismalan siirecinde, mevcut icme suyu sebeke
sistemi kapsanunda, Ongbrilen niifus 1<;.m gerekli igme ve kullanma suyn miktarlanmn yeterli
olup/olmadifimn degerlendirilebilmesi icin fdaremiz ile koordineli calisiimasi gerekmektedir.

Aym zamanda; goriiy sorulan alanda, 05.05.2018 Tarih ve 30142 Sayih Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirlige giren "Izmir Koérfez Alt Havzas: Yeraltisuyu Isletme Sahasi flanlan” nda alt
havzalar tahsise kapatilnng ve yeni sondaj kuyusu agilmas: yasaklannustir. Bahse konu alann "Tahsise
Kapal Alanlar” kisomnda kaldigs bilinmelidir.

S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz goriislerini iceren bilgiler teknik tespit nitelifinde olup, yasal
mevzuat uyannca istenilen amaca esas planlama cahiymalarina veri tegkil etmesi igin hazirlanmugtir. Bilgi
ve geregini arz/rica ederim

IEapt WinEiE Y
Ek:
1- Dere Giizergalu
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T.C.
. BOI' nova BORNOVA BELEDIVE BASKANLIGI
: BeledlyeSI Plan ve Proje Mildiirliigii
Say1  :E-22320024-045.01-98053 05.10.2022

Konu  : Imar Planina Esas Kurum Goriigii Hk.
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE

Dgi  :a) 09.06.2022 tarihli ve 85811 sayih yazumz.
b) 26.08.2022 tarihli ve 517663 sayil yazniz

Iigi (a) yazmyz ile, Bomova Ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallesi simrlanna isabet eden
ve yazi ekinde bilgileri gonderilen yaklagtk 25 hektar biiyiikliigiindeki alanda yapilmas: dissiiniilen plan caligmalarna
veri tegkil etmek iizere kurum gdriislerinizin bildirilmesi istenilmis. ilgi (b) yazmiz ile de konuya iliskin gériileriniz
tarafinniza iletilerelc

1- Alan icerinde yer alan 1slahls derelerin mevcut giizergahlannda olmak iizere; Manda Deresinin Arap
Deresi birlegiminden denize mansaplandig: yonde 18 metre, memba yoniinde 13 metre genisliginde ve Arap
Deresinin 12 metre genislifinde imar planina iglenmesi; derelerin bakim ve temizligi icin 1slah hatlarnmn her iki
tarafinda en az 6 mefre genisliginde olmak {izere imar yollannm planda aynimas: hususu ile.

Tarafimzca tespiti yapilan ve kapali kesitte devam ederek Manda Deresine baglanan Universite Deresine iligkin
olarak

2 - Yazmz ekinde gonderilen dere giizergalu dikkate alinarak 4 metre genisliginde seritvari bir alanmn dere
glizergahi olarak kabul edilmesi ve imar planma iglenmesi: derenin bakim ve temizligi iin sslah hatlanmn en az bir
tarafinda en az 6 meftre genisliginde olmak tizere imar yollannm planda aynimas: gerektigine yonelik goriigleriniz

tarafinnza fletinigtir.

Tarafimizca yapilmas: hedeflenen Kazimdirik-Yegilova-Karacaoglan Mahalleleri Manda Cay Cevresi
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ¢alismast, Manda Caymnin kuzeyinde kalan bolgede imar
uygulamalan tamamlanarak mevcut imar plam kogullannda yapilagmalann tamamlanmis oldugu bélgenin imar
planlarinin sayisallagtiriimas: ve gdsterim tekniklerinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun hale
getirilmesine yonelik bir planlama galiymas: olmakla birlikte yapilan plan calismasinda sadece yaznz ekinde yer
alan bilgi haritalaninda kimuzi renkle isaretlenmis bolgede mahkeme karaniyla plan iptaline konu edilen alanda imar
hatlarmnda yeniden diizenlemeye gidilmistic.

Dolaysiyla. ilgi (b) yazinizda belirtilen hususlann, kapal kesit devam etmekte olan Universite Deresinin
gegmekte oldugu giizergahm bdlgenin ana ulasim giizergah iizerinde bulunmas:. gevresinde imar uygulamalannm
gergeklestirilerek yapilasmalann tamamlanmus olmasi, dere giizergahmin gecmekte oldugu meveut yoldan cephe
alan parsel ve yapilann bulunmast. yine aym sekilde 1/1000 6lgekli revizyon imar plams calisma alam simm disinda
kalan Manda Deresi ile Arap Deresinin genisliklerinin arttinlmass hususlaninm ilgili dereler biitiiniinde hazrlanacak
projelerin farafinuza iletilmesine miiteakip hazirlanacak revizyon ¢alismalan kapsanunda ele alinabilecegi ve
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yukanda akianldif iizere ilgi (a) yazinuza konu imar plam ¢alismasmn yiirirlikteki imar planmm sayisallaghnimas
ve gosterim tekniklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilmesine yonelik bir calisma
oldugu dikkate almarak tekrar degerlendirilmesi ve goriislerinizin tarafinuza iletilmesi Imsusunda geregini arz edenim.

RN RTES
TEES TeiEvent
Ec i
- Mevcut Imar Plan 6megi
- Bilgi Paftass
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TC.
IZMIR BUYUKSEH[R BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGT
I1Zzs u Projeler Dairesi Bagkanhg
Dere Islah ve Merkez Kanal Proje Sube Miidiirliigii

Say1 :E-42518709-22099-573382
Konu :Imar Planma Fsas Kurum Goriisii Hk.

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudirlagi)

Iigi - 2)09.06.2022 tarih ve 85811 sayih yaz:
b) 26.08.2022 tarih ve 517663 sayils yazs
c) 05.10.2022 tarih ve E-22320024-045.01-98053 sayili yaz:

Iigi (a) yazmnsz ile Bomova Iigesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallesi'nde yer alan
yaklagik 25 hektar biiyukligindeki planlama alanima iliskin goriigiimiiziin bildirilmesi talep edilmis, ilgi

(b) yazmmz ile gbriigiimiiz bildirilmistir. S6z konusu ilgi (b) gorisiimiizde dereler yoniinden, 1slahli
Manda ve Arap Dereleri ile ekte giizergdln gonderilen ve kapali kesitte devam ederek Manda Deresine

baglanan Universite Deresine yonelik bir takim hususlara yer verilmis ve yazida belirtilen genislik ve
giizergahta derelerin planlara iglenmesi gerektigi bildirilmigtir.

Bunun iizenine ilgi (c) yazimzda ise, s6z konusu alanda yapilacak planlama ¢alismasmin bblgenin
imar planlarmm sayisallagtinlmasima ve gosterim teknikleri agisindan ilgili Yonetmelige uygun hale
getirilmesine yonelik bir calisma oldugu ve yalmzca yazi ekinde kirmizi renkle igaretlenmi alanda imar
hatlannda yeniden diizenlemeye gidilecei ifade edilmistir. Planlama alamindaki derelere iligkin olarak
da, kapals kesitte devam eden Universite Deresinin bolgenin ana ulasim giizergah iizerinde bulunmass,
gevresinde imar uygulamalanmin ve yapilasmalarin tamamlannug olmass: ve dere giizergihinin gecmekte
oldugu mevcut yoldan cephe alan parsel ve yapilarin bulunmas: sebebiyle s6z konusu dere ghizergihmin
plana islenmesinin uygulamada problemler getirecegi tizerinde durulmustur. Islahli Manda ve Arap
Dereleninin ise bitiinciil olarak projelerinin tarafiniza iletilmesi halinde, revizyon plam calismalan
kapsaminda deferlendinilebilecegi belirtilmis ve bahsi gecen aciklamalar dogrultusunda gorisiimiiziin
yeniden degerlendirilmesi istenmigtir.

Konuya iligkin olarak yapilan incelemede, planlama alammn icerisinden ilgi (b) yazinuzda da
belirtilen derelerin gecmesi sebebiyle, dereler ile ilgili hususlarda ilgi (b) yaznuzin gegerliligini
korudugu; ancak ilgi (c) yazmuzda da deginildigi gibi, dere yataklannda yeterli kesitlerde islah
diizenlemelerinin yapilabilmesi i¢in oncelikle dere giizergahlannin imar planlanma biitiineiil olarak ve
sureklilifinin saflanarak islenmesi, daha sonra da imar uygulamalan agamasinda sorunsuz olarak dere
1slah hatlarmin terklerinin yapilmasi 6nem arz etmektedir. Dolayistyla, Idaremizce 1slahls Manda ve Arap
Dereleri ile mevcut durumda kapal kesitteki Universite Deresinin biitiinciil olarak giincel tagkm
debilenne uygun olarak 1slah projelerinin hazirlanmasma miiteakip planlara iglenmek tizere tarafiniza
gonderilmesinin uygun olacagl, bu siiregte de, sdz konusu derelerin mevcut imar planmdaki geniglik ve
gizergahlan ile servis yollanmin korunmasi kaydiyla Kazmdirik, Karacaoflan ve Yesilova
Mahallesi'nde yer alan yaklagtk 25 hektar biyiiklogiindeki planlama alanma iligkin ¢alismalann

yuritilmesinde sakinca bulunmadig: degerlendirilmigtir.
Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
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izn_lirgaz Izmir Dogalgaz Dagitim A.S.
“Evrak Tarihi ve Sayisi: 15/06/2022-2022GDN10344

.3 JTWIRAmD

Referans No :  iZM12/DY-2022GDN10344
Konu ¢ Kurum Goriigii

T.C.

izmir
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGI
Fevzi Cakmak Caddesi No:38
Bornova / iZMIR
Tel: 0(232) 999 29 29

ilgi ¢ 09.06.2022 tarihli ve E-22320024-045.01-85811 sayili yaziniz.

lIgili yazimizda dzetle izmir ili, Bornova llgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahallesinde yer alan, sinirlari Ek'li dosyada
belirtilen yaklagik 25 hektarlik alana iligkin hazirlanacak imar Plani galigmalarina altlik veri teskil etmesi amaciyla kurum
gorusumuz istenmistir.

Yazinizda belirtilen ve ekli paftalarda sinirlari isaretli alana iliskin sirketimize ait altyapi tesisi bulunmamakta olup altyapi hatt
ve tasarim projesi verileri Ek'te bulunmaktadir. Teknik Emniyet Sartnameleri geregi yeni imar dizenlemesinde de imar yollari
icinde kalmas: gereken dogalgaz boru hatlar igin yapi yaklagma sinirlari 6zel yapi izinleri harig genel yapi geri gekme mesafesi
kadar olmalidir.

Sehrin genislemeleri ve ihtiyaglarina bagh olarak gelistirilmekte olan dogalgaz altyapi projesinin altyapisint olusturan imar
degisikliklerinden Kurumumuzun bilgilendirilmesi hususunda geregini arz ederiz.
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Yaklagim Mesafeleri Tablosu
2- Gahsma Alanina Ait Uydu Goéruntiisi
3- CD (1 Adet)
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GDZ Elektrik Dagitim A.S.,

MR
o
Gdz<

Sayi
Konu  :Bomova ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yesilova Mahalleleri,
Sirket Gériigii Hk.

BORNOVA BELEDIiYE BASKANLIGI'NA
Kazim Dirik Mah. Fevzi Cakmak Cad. No: 38
Bomova / IZMIR

ilgi : 09.06.2022 tarihli 85811 sayih yazimz

ligi yazimz ilc izmir [li, Bornova ilgesi, Kazimdirik, Karacaoglan ve Yecsilova Mahallclerinde, sinirlari
tarafinizca belirlenmis alan igin yapilacak imar plani ¢alismalarina esas, sirket goriigiimiiz talep cdilmektedir.

Bahse konu alanlara isabet eden tiim trafolar NetCAD olarak CD'ye aktarilmis olup yazi ekindedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

ek e

Yyt K525 _ Hhmot oY A

Pude s Kgintae oty Hasa Kiprtgratatos Yoptmt:

Ekler :NCZ formatinda sayisal veri

Geregi : Bilgi :

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGI'NA YATIRIM PLANLAMA MUDURLUGU 3
BORNOVA / iZMIR iZMIR METROPOL BOLGE MUDURLUGU
Tirkiyc

Evraki Dogrulamak igin E y i s ;
https://dogrula gdzelektrik.com.tr/enVision Sorgula/BelgeDogrulama aspx?eD-BSN3ALA7USB Bk InKoduz 92213
Gdz Elektrik Dagitim — Universite Cad., No.57, 35042, Borova-lzmir — Tarkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@qgdzelektrik.com. tr

www.gdzelektrik.com.tr
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7. PLANLAMA KARARLARI
7.1. PLAN REVIZYONUNUN AMACI, GEREKCE VE YASAL DEGERLENDIRME

* Calisma alam icinde oOzellikle Kazim Dirik Mahallesi, 1 ada 64,65, 66, 67, 68 ve
Karacaoglan 22703 ada 9 parsel (34943 ada 1 parsel) ile ilgili yukarida bahsedilen Mahkeme Karari
uyarinca 1/1000 6lgekli imar plani, 1/5000 6lgekli nazim imar plani olmadigindan bahisle iptal
edilerek plansiz duruma gelmesi,

= Karacaoglan Mahallesi 22703 ada 2 no.lu parsel ile ilgili kamulastirmasiz el atma davasinin
devam ediyor olmasi,

= 34911, 34912 adalarin imar planinda 25 m genisligindeki Yol iizerinde kalan parsellerin
bedelsiz sekilde kamu eline gecemeyecek durumda olmasi

» Imar uygulama islemleri tamamlanmamus parsellerde hukuksal ve uygulama sorunlarinin
¢oziilebilmesi,

* Bolgede nazim imar plani onama siireci incelendiginde onamasi olmayan alanlarin tespit
edilmis olmasi ve hukuki agidan sorun olusturmasi,

Mahkeme karar1 ve siiregleri ile uygulama sorunlari olusan parseller ve nazim imar plam
olmayan bélge ile birlikte degerlendirilmis olup; 2018 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 tarafindan onaylanan “Kazim Dirik Mahallesi, Izmir Metro Hatti, Cevre Yolu, 364/1
Sokak, DSI Bolge Miidiirligii ile Tarim [ Miidiirligii Arasinda Kalan Yaklasik 53 ha’lik Alana
Iliskin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan: Revizyonu” ile biitiinliik saglayacak sekilde 1/5000 nazim
imar plam kararlari belirlenmemis bolge calisma alam olarak ele alinmigtir. Boélge icinde
uygulamasi ve yapilagsma siireci tamamlanan alanlarla birlikte ¢aligma alan1 3194 sayili Imar
Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Eki Gosterimler dogrultusunda kullanim karari
belirlenmesine yonelik ¢alismalar yiiriitiilmiistiir.

7.2. IMAR PLANI REVIiZYONU KARARLARI

Imar adalarinin genelinde imar uygulamalarin tamamlandig: dikkate alinarak, Manda Cayi
kuzeyinde 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda Konut Disi Kentsel Calisma Alanmi olarak
belirlenmis ancak 1979 yilinda onaylanan ve bagka onamasi bulunmayan 1/5000 nazim imar plan
kararlar1 ile uyumsuz olan imar adalarinda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ve eki detay
kataloglarinda yer alan gosterimler kapsaminda, b6lgenin kuzeyinde 2018 yilinda onaylanan 1/5000
nazim imar plani kararlari ile biitiinlik saglamasi adina “Ticaret Alani” gosterimi kullamlarak
Ticaret Alani olacak sekilde degistirilmistir.

Mahkeme Karar ile imar plani iptal edilen ve siireci devam eden kamulastirmasiz el atma
davasina konu parseller etaplama simri ile imar uygulamasina iliskin diizenlemeye tabi olacak
sekilde “Gelisme Konut Alani (Orta Yogunluk 121-250 kisi/ha)” olarak belirlenmistir. Gelisme
Konut Alani i¢in hesaplanan yap1 ingaat alan1 10466.06 m2°dir. Birlikte hareket edilecek alan olarak
tanimlanan etaplama sir iginde zayiat orami yaklasik % 44,46 olarak hesaplanmistir. Imar
uygulamasi ile gerek imar plani iptal olan, gerekse kamulagtirmasiz el atma davasi agilan kisimda
kamulastirma yapilmadan veya tazminat hiikmii verilmeden plan ile belirlenmis kamuya terk
edilmesi gerekli alanlarin bedelsiz olarak kamu eline gegmemesi amaglanmastir.

Manda Cay1 giineyinde mevcut konut alanlari “Sagliklastirma Alan Simir1” igine alinarak
yenilenmesi 6ngoriilmiis olup 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Bitisik Nizam 2 kat olarak
belirlenmis alanlar “Mevcut Konut Alan1 (Orta Yogunluk 151-300 kisi/ha)” Ayrik Nizam 2 kat
olarak belirlenmis alanlar “Mevcut Konut Alam (Diisiik Yogunluk 51-150 kisi/ha)” olacak sekilde
plan karar1 belirlenmistir.

Kurum goriisleri kapsaminda yapilan incelemeler sonucunda imar planina aktarilmasi gereken
hususlara dikkat edilmis, imar plam karar1 olarak Teknik Altyapr Alani belirlenmis olup, mevcut
arazi kullanimda yer alan cami alanlar1 Ibadet Alanlari olarak belirlenmistir.
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Yol giizergaht ve genislikleri ytrtirliikteki 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda imar
adalar1 ve uygulamalar: dikkate alinarak diizenlenmis olup yesil alan ve otopark alani miktari

arttirilmagtir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii (2. Bolge Miidiirliigii), Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii (2.
Bolge Miidiirlugii), Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii (3.Bolge Miidiirliigii
(Izmir)), IZSU Genel Miidiirliigii, izmirgaz Izmir Dogalgaz Dagitim A.S., GDZ Elektrik Dagitim
A.S. kurumlarindan talep edilen goriisler ¢ergevesinde ¢alisma alami igerisinde imar plam
paftalarinda 6zel bir diizenleme yapilmasi yoniinde bir husus bulunmamakta olup plan notu ilave
edilmesi yoniinde diizenlemeler yapilmistir.

ALAN DAGILIMI - ONERI

Alan Adi Oran |Miktar (m2)
KONUT MEVCUT (orta) 17.86| 42561.86
KONUT MEVCUT (disiik) 5.32| 12668.04
TICARET 22.52| 53667.44
IBADET ALANI 1.02 2419.42
PARK 9.43| 22482.94
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.63 1490.77
PASIF YESIL ALAN 0.30 713.96
TEKNIK ALTYAPI 0.06 145.51
OTOPARK 1.60 3814.32
SU YUZEYi (dere) 4.14 9866.39
YOL 37.14| 88508.35
TOPLAM 100 238339

Tablo 10: Oneri Nazim imar Plan1 Alan Dagilim Tablosu
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Hérﬁa 22-6-: Orrleri. 1‘/5000 6lceﬁi 'T\.I-a21m imar Plan1
7.3. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plamn ydriitiiciisii, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'dir.

1.2. Bu plan, plan uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

1.3. Bu plan iizerinden 6l¢ii alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu plana aykir1 ve alt 6lgekli imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttiric nitelikte 1/1000
olgekli uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

1.5. Bu plana uygun olmayan 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Planlarnin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari bu plana uygun olarak revize edilmeden, bu
plana aykir1 olan boliimlerde imar uygulamasi ve yap1 yapilamaz.

1.6. 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami, degisikligi veya revizyonu yapilmadan &nce alanin
ozelligine gore ilgili kurum ve kurulus goriiglerinin alinmas: gerekmektedir.

1.7. Bu planda 6lgegdi geregi gosterilemeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donati alami ve teknik altyapi
alanlar1 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis alt Olcekli
planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyap: alanlarini azaltici plan degisikligi
yapilamaz. Ancak alt 6lgekli imar planinda bu alanlari arttirici yonde ve/veya yer degisikligine
iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.

1.8. Bu planda egitim tesisi, resmi tesis, kiiltiirel tesis, dini tesis vb. kullamimlarin yer almasi
amaciyla ayrilan sosyal alt yap: alanlarinin ilgili kamu kurum ve kuruluglar tarafindan plandaki
amacina uygun olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlar amaci diginda kullanilamaz. Kamuya ait
alanlar (otopark, park, saglik tesisi, sosyal tesis, belediye hizmet alani, kamu hizmet alan1 vb.) kamu
eline gegmeden yapi ruhsati verilemez.
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1.9. Plan genelinde; alt olgekli planda ilave ulasim baglantilar1 belirlenebilir ve ulasim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu Planda &lgegi geregi gosterilemeyen tasit yollari ile yaya
yolu baglantilar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIN OZEL HUKUMLER:

2.1. MEVCUT KONUT ALANI (ORTA ve DUSUK YOGUNLUK): Yapilasmasi tamamlanmis
konut alanlaridir. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik
altyap: tesisleri yer alabilir. 1/100 &lgekli uygulama imar plani revizyonu yapilmasi durumunda
meri 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda belirlenmis yapilanma kosullari ile uyumlu olacak
sekilde yapilanma kosulu tanimi yapilmasi zorunludur.

2.2. TICARET ALANI: Yalmzca ticaret tiirlerinin yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; giinliik
ticaret kullanimlar1 ve turizme yonelik ticaret tiirleri yer alabilir. Yapilagsma kosullar1 1/1000 6lg¢ekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.3. IBADET ALANI: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandig1 , dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise
ait; lojman, kiitiiphane, asevi , dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasil hane, sadirvan ve hela
gibi mistemilatlarin , agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
Yapilagma kosullar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.4. BELEDIYE HIZMET ALANI: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindajs
hizmetlerinin goriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari,
asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iiretim tesisi, pazar yeri, idari,
sosyal ve kiiltlirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak {izere kurulan
tesisler ile sermayesisnin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlaridir. Yapilasma kosullart 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.5. PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan park, oyun alani, ¢ocuk
bahgesi vb. kullanimlar1 igeren acik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda baska bir amagla
kullanilamaz.

2.6. TEKNIK ALTYAPI: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik
isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarinin yer alacagi alanlardir. Bu alanlardaki kullanim
tiirii ve yapilasma kosullar1 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.7. GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bolgesel agik veya katli ve yeralti otoparki olarak diizenlenen alanlardir. Yapilagsma
kosullar1 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.8. SAGLIKLASTIRMA ALANI SINIRI: Bu alanlar; bolgenin yeniden diizenlenerek
sagliklastirilmasi amaciyla, bu planin genel kararlarina uygun olmak kaydiyla, b6lgenin 6zellikleri
dikkate alinarak miilkiyet dokusu, niifus yapisi, sosyal ve kiiltiirel yapisi gibi ayrintili analizler
yapilarak, mevcut imar plani kararlar1 da gozetilmek suretiyle, sosyal ve teknik altyapi alanlarim
arttiricr nitelikte mekansal diizenlemeler igeren, alan biitiiniinde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plani
revizyonu yapilmasi 6ngoriilen alanlardir. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
Revizyonunun genel ilke kararlarina uygun olmak kaydiyla 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu etaplar halinde yapilabilir.

3. ETAPLAMA SINIRI iCERISINDE KALAN ALANLARA ILiSKIN OZEL HUKUMLER
3.1. Kamu kullanimina ayrilan alanlar (yol, genel otopark, park, cami, teknik altyapi alanlar1 vs.)
kamuya bedelsiz terk edilmeden etaplama sinir1 igerisinde yap1 ingaati ruhsati diizenlenemez.

susa | )
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4. DIGER HUKUMLER:

4.1. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel Miidiirliigii'niin 28.09.2011 tarih ve
102732 sayili genelgesi geregince; Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 09.02.2016 tarihinde
onaylanan 1/5.000 Olgekli nazim imar plam ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planina esas jeolojik-
Jjeoteknik etiit raporunda belirtilen hiikiimlere gore uygulama yapilacaktir.

4.2. Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtilmeyen veya agiklanmayan durumlarda; ilgili tiim
yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.

Ozgiir H. BAL Deniz AVSAR
Y. Sehir Plancisi Sehir Plancisi
12.12.2025 3 Bagkan Yardimcisi
12.12.2025 12.12.2025
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