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1. AMAC VE KAPSAM

1.1. Amac

Hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Uygulama imar Plani Revizyonu; 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi
sinirlart icinde  bulunan Doganbey Mahallesinin onayli imar planlarinda muhtelif
diizenlemelerin yapilmasini amaglamaktadir.

1.2. Kapsam

1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Uygulama imar Plani Revizyonu; 2634 sayil Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezinin
yaklasik 11.1 ha’lik kismini kapsamaktadir.

1.3. Yasal Dayanak

Planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen izmir Seferihisar
Doganbey Termal Turizm Merkezi icerisinde yer almaktadir. Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgelerinde her 6lgekteki imar plani onama yetkisi Kiltlir ve Turizm Bakanligina ait
bulunmaktadir.

S6z konusu 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Uygulama imar Plani Revizyonunun plan
onama islemleri 2634 Sayih Turizmi Tegvik Kanunu ile “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iligkin Yonetmelik”
hiikiimleri dahilinde sonuglandirilacaktr.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Yeri

Seferihisar, 26°45'00" dogu; 27°01'30" dogu boylamlariile 38°17'00" kuzey ve 38°02'00" kuzey
enlemleri arasinda kalmaktadir. Doganbey cografi konum olarak ise; enlem: 38.029 ve boylam:
26.865 koordinatlarindadir.

Planlama alani, Ege Bélgesindeki izmir ilinin Seferihisar ilce sinirlari icerisinde, Seferihisar
kent merkezine yaklasik olarak 15 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alaninin yaklasik olarak
500 m batisindan Kusadasi- Seferihisar Karayolu gecmektedir.

2.2. Yénetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

izmir ili merkez ilge dahil 30 ilgeden olugsmaktadir. ilin en gelismis ilceleri niifus agisindan
degerlendirildiginde Buca, Karabaglar, Konak, Bornova ve Karsiyaka olarak siralanmaktadir.

Planlama alani, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda izmir Biyiiksehir
Belediye sinirlari iginde olmakla birlikte Seferihisar Belediyesi yetki sinirlari igerisinde
bulunmaktadir.

Ancak planlama alani 28.05.2009 tarih ve 27241 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak sinir
degisikligi yapilan izmir-Seferihisar-Doganbey Termal Turizm Merkezi sinirlari igerisinde bulunmasi
nedeniyle 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca imar plani onama yetkisi Kiltir ve Turizm
Bakanligina ait bulunmaktadir.

Seferihisar ilgesinin izmir il merkezine uzakhg 45 km’dir. izmir ilinin kuzeyinde Balikesir,
dogusunda Manisa, giineyinde Aydin, batisinda ise Ege Denizi yer almaktadir. Seferihisar kuzeyde
Urla ve Giizelbahge, Doguda Menderes ilgeleri ile gevrilidir.

Seferihisar, kuzey-gliney yoniinde uzanan Kizildaglar’in (1.080m) batisinda, denize inen
yamacglar ve Kocagay vadisinin dizliikleri Gizerine kurulmustur. Doganbey yerlesim alani icerisinde
yer alan inceleme alaniise, batida Doganbey Burnu ile doguda Urkmez arasinda kalan kiyi diizliikleri
tzerinde yer almaktadir. Planlama alani Seferihisar ilcesine yaklasik olarak 15 km. uzaklikta
bulunmaktadir.
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3. PLAN HIYERARSISi VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI

3.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Geligimi

Planlama alaninda yapilacak imar uygulamasi, ruhsatlandirma, yapilagma vb. islemler igin s0z
konusu 1/5.000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonunun hazirlanmasi
gerekliligi ortaya cikmigtir. S6z konusu alana yonelik mahkeme karari bulunmamaktadir.

3.2. Ust Olgek Plan Kararlari

3.2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani 23/06/2014 tarih ve
9948 sayil Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. S6z konusu planda planlama alani Kentsel Yerlesik Alan
ve Tarim Arazisi olarak planh bulunmakta olup ilgili hiikiimler asagida yer almaktadir.

«g 1.1.2. Bu Planda Kentsel Yerlesme Alani Olarak Gésterilmis Olsun Ya Da Olmasin, Bagl
Bulunduklar Kentsel Yerlesme Merkezlerinden Kopuk Bicimde Konumlanan, Belediye Sinirlari icine
Alinarak Mahalleye Déniismiis/Déniisecek Kirsal Yerlesme Alanlarinda Yapilacak Alt Olgekli
Planlarda; Cevre Diizeni planinda Onerilmis Gelisme Alani varsa Bu Alan Sinirlari Da Dikkate
Alinarak, Gelisme Alani Belirlenmemis Yerlesim Birimlerinde ise Varsa Gegmiste Belirlenmis Koy
Yerlesik Alani Ve Civarina iliskin Sinirlar Da Dikkate Alinarak, Yerlesmenin Kendi Gereksinimi Kadar
Alanin Alt Olgekli Planlari Hazirlanacaktr. Alt Olgekli Planlarda, Yerlesmenin Sahip Oldugu
Geleneksel Doku Ve Yapilasma Gzellikleri ile Cevresindeki Alanin Dogal Ozelliklerinin Planlama
Asamasinda Dikkate Alinmasi Ve Koruma Kararlarina Déniistdriilmesi zorunludur.

8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, Konut Alanlari ile Egitim Tesisleri, Sadglik Tesisleri, Kamu
Kurum Alanlari, Trafo Vb. Gibi Sosyal Ve Teknik Alt Yapi Alanlari ile Ticaret Alanlari, Kiiciik Sanayi
sitesi Alanlari, Turistik Tesis Alanlari, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Acik Ve Kapali Spor
Alanlari, Yesil Alanlar V.B. Yer Alabilir.”

Sekil 4 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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3.3. Meri imar Planlar

3.3.1. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planlari

izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Doganbey Mahallesi 1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan 07.08.2015 tarihinde onaylanmistir. Plan
revizyonuna konu alan; onayl 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planinin dogu kesimini kapsamakta olup
konut alani, sosyal tesis alani, ibadet alani, teknik altyapr alani, park ve mezarlik olarak planh
bulunmaktadir.

Sekil 5 Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

— LS ~ =
\\ \\4‘( \\ \&-\——‘K:_ Jl

) ‘)L'f'\\‘bﬁ\uwu’ \l\i\‘

i
~—
.

\

AZOK PLANLAMA IMAR MUHENDISLIK LTD.STI. 9



iZMiR ILi SEFERIHISAR ILGESI
DOGANBEY TERMAL TURIZM MERKEZi - DOGANBEY MAHALLESI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU

3.3.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari

izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Doganbey Mahallesi 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 07.08.2015 tarihinde onaylanmigtir. Plan
revizyonuna konu alan onayl 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planinin dogu kesimini kapsamakta olup
konut alani, sosyal tesis alani, cami, teknik altyapi alani, park ve mezarlik olarak planli
bulunmaktadir.

Sekil 6 Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
4.1. Fiziksel Yapi

4.1.1. Jeolojik Durum

Izmir ili Seferihisar ilgesi Doganbey Yerlesim Alaninin 1/5.000 Olcekli Nazim imar ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 18.04.2014 tarihinde izmir
Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi) tarafindan onaylanmistr.

S6z konusu etiit raporuna goére planlama alani “Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” igerisinde kalmakta olup degerlendirmeler asagida
6zetlenmektedir.

“Zeminlerin miihendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla 18.12.2013 tarihinde 3 adet sondaj
calismasi yapilmistir. 3 noktada yapilan sondaj ¢alismalarinda kesilen birimin kayag¢ olmasindan
dolayi her kuyu alti metre derinlikte sonlandiriimistir. Jeofizik calismalar kapsaminda, enine dalga
(S) ve boyuna dalga (P) hizlari, dinamik zemin parametreleri belirlenmesi amaciyla 5 noktada sismik
kirilma, 1 noktada DES Analizi calismalari yapilmustir.

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Calisma alanindan elde edilen jeoteknik parametreler sonucunda laboratuvar deneylerine
gore tasima giicl, sisme ve oturma analizleri yapilmistir. Calisma alaninin Jeoloji Haritasi, Egim
Haritasi, Yerel Zemin Siniflari Haritasi, Kayma Dalga Hizi Haritasi, Zemin Biiyiitme Haritasi, Zemin
Hakim Titresim Periyot Haritasi, Yerlesime Uygunluk Haritasi hazirlanmigtir. inceleme alani Ust
kretase yasli Filis biriminden meydana geldigi icin Onlemli Alan 2.1. (GA-2.1): Gnlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

ONLEMLI ALAN 2.1. (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

e inceleme alaninin jeolojisini iist kretase yash filis biriminden olusan kaya ortamlari
olusturmaktadir. Yamaglarda edim yer yer % 10-20-30-40 arasina ulasmaktadir. Calisma sahasinda
mevcut durum itibari ile heyelan, kaya diismesi gibi kiitle hareketleri bulunmamaktadir. Ancak egim
nedeniyle kazi esnasinda stabilite sorunlari olabilir,

e Egimin yiiksek oldugu alanlarda kazi sevlerinin uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
korunmas, yiizey sularinin ortamdan uzaklastirimasina yénelik uygun drenaj 6nlemlerinin alinmasi
yapi yiiklerinin tasittinlmasi gereken kumtasi-sev ardalanmasindan olusan filislerin miihendislik
parametreleri projeye esas zemin etiit calismalarinda ayrintili arastirilmasi gerekmektedir.

® Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas (st yapinin niteligine gére inceleme
alanindaki tiim sevlerin stabilite analizleri yapilarak, giivenli sev yiiksekligi ve agisinin belirlenerek
sevin traslanmasi, sevin kademelendirilmesi, sev acisinin diisiiriilmesi vb. yontemlerle stabilite
sorunu yaratacak olan sevlere gerekli Gnlemlerin alinmasi gerekmektedir.
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e Sevler olusacak stabilite problemlerine karsi agikta birakilmadan teknige uygun istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Uygulama éncesinde inceleme alaninin jeomorfolojik yapisinin diizenlenmesi,

o Dik ve cukur gibi zit morfolojik yapilarin inceleme alaninin egim diizenlemesi sirasinda
tiraslanarak edimi azaltilan sevlerden ¢ikan dolgu malzemesi yapitemellerinde blokaj malzemesi
olarak kullanilmamalidir.

e Dolgu zemine yapi insa edilmemeli, tabii zemin lizerinde yapi insa edilmelidir.

inceleme alani 1.Derecede Tehlikeli Deprem Bélgesinde yer almakta olup bélgede yapilacak
tiim yapilarda hem deprem bélgelerinde yapilacak binalar hakkinda yénetmelik hem de afet
bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yénetmelik ve diger ilgili yénetmelik ve genelge
hiiktiimlerine uyulmalidir.

Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesine gére
1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani ve 1/5000 élgekli Nazim imar Plani yapiminda planlamaya
yénelik hazirlanmis olup; zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili
yénetmelik ve genelge hiikiimlerine gdre ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel
bazinda zemin etiidii istenmelidir.”

4.1.2. Jeomorfolojik Durum

Seferihisar 26°45'00" dogu; 27°01'30" dogu boylamlar ile 38°17'00" kuzey ve 38°02'00"
kuzey enlemleri arasinda kalmaktadir. Doganbey cografi konum olarak ise; enlem: 38.029 ve
boylam: 26.865 koordinatlarindadir.

Seferihisar, kuzey-giiney y6niinde uzanan Kizildaglar’in (1.080m) batisinda, denize inen
yamaglar ve Kocacay vadisinin diizliikleri Gizerine kurulmustur. Doganbey yerlesim alani icerisinde
yer alan inceleme alani ise, batida Doganbey Burnu ile doguda Urkmez arasinda kalan kiyi diizliikleri
Uzerinde yer almaktadir.

4.1.3. Akarsular ve Taskin Alanlar

Planlama alani icerisinde herhangi bir akarsu, dere, dere yatag veya tagkin alan
bulunmamaktadir.

4.1.4. Ci1g ve Heyelan Alanlari

Planlama alani icerisinde afete maruz bélge veya ¢ig-heyelan tehlikesi bulunmamaktadir.

OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD.STi. 12
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4.1.5. Deprem Durumu

Calisma alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen ve 18.03.2018 tarihli ve
30364 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiirirliige giren Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasina gore bélgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0,4 g'dir. Yerlesmede, Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanhginin “Tiirkiyve Bina Deprem Yonetmeligi” esaslarina titizlikle uyulmasi
gerekmektedir.

4.1.6. Egim

inceleme alaninda % 00-10; % 10-20, % 20-30 ve % 30-40 olmak iizere 4 farkl egime sahip
alan bulunmaktadir. Agirlikli olarak % 00-10 ve % 10-20 egim grubu yer alan bélgede yer yer %30’un
lizerinde egime sahip alanlar da mevcuttur.

4.1.7. iklim

Seferihisar ilgesinde tipik Akdeniz iklimi hakimdir. Yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yagisli
gecmektedir. Yazin sicaklik ortalamasi 27,5 C. Civarinda, kisi ise 9,6 C. civarina diismektedir. Nisbi
nem orani yazin % 43,8, kisin ise % 73,5. oraninda olusmaktadir. Daglarin denize dik uzanmasi ve
ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina
olanak vermektedir.

Bagil nem orani sicakligin yiiksek, bulutlulugun az oldugu yaz aylarinda diistiktiir. Buna karsilik
nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin soguk déneminde artig gériilmektedir. Yil icinde Mart
ayindan itibaren azalmaya baslayan degerler en diisiik oranina Temmuz ayinda ulagsmaktadr.

4.1.8. Orman ve Mera Durumu

Planlama alanini icerisinde mera vasifli tasinmazlar yer almakta ancak orman alani
bulunmamaktadir.

4.2. Ulasim Durumu

Planlama alanina ulagim Seferihisar-Kusadasi karayoluna baglanan asfalt nitelikte yol ile
saglanmaktadir. izmir kent merkezine ve izmir ilinde bulunan énemli ilce merkezlerine yakin
mesafelerde bulunmasi turizm agisindan avantaj yaratmaktadir.

4.3. Ekonomik Yapi

iige ekonomisinin &nemli bir béliimii tarima dayali olmakla birlikte sanayi ve turizm de 6nemli
bir yer tutmaktadir. ilce ekonomisinin temelini értii alti ve acik alanda sebzecilik, iiziim, narenciye
(6zellikle mandalina), hububat, tiitiin, zeytincilik olusturmaktadir. Bugday, misir, Gziim, zeytin ve
ortu alt yetistiriciligi de yogun olarak yapilan faaliyet alanlaridir. Ortiialt yetistiriciligi ile sebzeler
ve kesme cicek, acik alanlarda sebzeler, basta mandalina olmak iizere degisik meyve cesitleri,
ilcemizde bol miktarda yetistirilmektedir.

OZOK PLANLAMA iIMAR MUHENDISLIK LTD.STi. 13
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4.4. Teknik Altyapi

Planlama alani ulasim acisindan elverisli bir konuma sahip olup enerji, icme suyu,
kanalizasyon ve kati atik hizmetlerinden faydalanabilir durumdadir.

4.5. Arazi Kullanimi

Planlama alani igerisinde konut yapilari birlikte ticaret alani, cami, park ve mezarlk
bulunmaktadir.

4.6. Yapi Yasakh Alanlar

Planlama alani igerisinde yapi yasakli alan bulunmamaktadir.

4.7. Ozel Kanuna Tabi Alanlar

Planlama alani 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen izmir Seferihisar
Doganbey Termal Turizm Merkezi igerisinde bulunmaktadir.

4.8. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama alani igerisinde koruma statiisii bulunan alan bulunmamaktadir.

4.9. Yerlesme ve Yapilasma ile ilgili Ozellikler

Planlama alaninin bir kismi yapilagmis durumdadir. Alani igerisinde yer alan konutlar 1-2 katli
orta kalitede yapilar olup yiiksek kath yapilagsmalar bulunmamaktadir.

4.10. Miilkiyet Yapisi

Planlama alani igerisinde 6zel miilkiyet haricinde Seferihisar belediyesi, koy tiizel kisiligi
maliye hazinesi ve kamu ortak mali miilkiyetinde tasinmazlar yer almaktadir. S6z konusu
tasinmazlardan 5636 ada 7, 9 ve 58 nolu parseller mera niteliginde; 5636 ada 41 nolu tagsinmaz ise
mezarlk niteliginde bulunmaktadir.

OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD.STi. ~-14
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4.11. Fotograf Analizi

Plan aciklama raporunun bu bélimiinde planlama alaninda yerinde yapilan goriintiilemeler

sunulmaktadir.

Fotograf 1

Fotograf 2

OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD.STi. 16
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Fotograf 3
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4.12. Halihazir Harita

Planlama alani izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlg tarafindan ITRF koordinat sisteminde
hazirlanan 28.12.2010 tarihinde onaylanan 1/5.000 6lcekli L17C18A nolu halihazir harita igerisinde
ver almaktadir.

1/1000 Glgekli L17C18A2C, L17C18A2D, L17C18A3A ve L17C18A3B nolu halihazir haritalar ise
ED50 3 Derece koordinat sisteminde hazirlanmis olup iller Bankasi A.S. tarafindan 27.02.2001
tarihinde onaylanmistir.

4.13. Sentez

Plan agiklama raporunun bu béliimiinde planlama calismasini yénlendirecek ve etkileyecek
bitiin veriler dikkate alinarak sentez ¢alismasi hazirlanmistir.

Planlama sinirlari icinde bulunan alana iliskin olarak yapilan topografik egim analizine gore
egimi % 30’un Uzerinde olan alanlar yerlesim planh bulunmamaktadir.

Calisma alani ile ilgili dnceden karari alinmis 7269 sayili yasa kapsaminda kalan herhangi bir
yasakli alan ve afete maruz bélge karari bulunmamaktadir. inceleme alaninda ¢ig vb. dogal afet riski
bulunmamaktadir. inceleme alaninda meydana gelebilecek baska bir dogal afet riski bulunmayip,
herhangi bir mihendislik problemiyle karsilasiimamistr. 7269 Sayil Yasa kapsaminda
degerlendirildiginde heyelan kaya diismesi vb. afet riski bulunmamaktadir.

Planlama alanina iliskin olarak hazirlanan imar Plani Yapimina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna gore yerlesime kisitli alan bulunmamaktadir.

Planlama ¢alismasi agisindan, esik sentezine yansiyacak sekilde herhangi bir kamu kurum ve
kurulusun yapilagmay! kisitlayacak ve engelleyecek nitelikte bir goriis veya degerlendirmesi
bulunmamaktadir.

OZOK PLANLAMA IMAR MUHENDISLIK LTD.STi. 18
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5. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

5.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu

Hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu; 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu
uyarinca ilan edilen izmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi sinirlari iginde bulunan
Doganbey Mahallesinin onayl imar planinda kadastro yenilemesi sonrasi olusan uyumsuzluklarin
giderilmesi ile birlikte yapilagsma durumu, tahsis durumu ve arsa vasiflarina gore kullanim kararlarinin
diizenlenmesini amaglamaktadir.

Hazirlanan plan revizyonu ile birlikte; mera niteliginde bulunan 5636 ada 7, 9 ve 58 nolu
parseller Mera Alani olarak donistiirtilmistir. Mera vasifli taginmazlarin bir biitiin olarak
planlanmasindan dolayi parsel icerisinden gecen imar yollari yapilasma durumu ve giincel kadastral
sinirlar dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Toplam 111,844 m? yiizdlciimlii alanda hazirlanan 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani Revizyonu
sonrasinda planlama alanina ait alan biiyiikliik ve oranlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu Alan Dagilimi

Alan Kullanimi Yiizolciimii (m?) Oran (%)
Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani 28,061 25.09
Diigiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani 36,196 32.36
Egitim Alani 855 0.76
Sosyal Tesis Alani 923.02 0.83
ibadet Alani 4,092 3.66
Park 9,269 8.29
Mezarlk 1,772 1.58
Mera Alani 18,983 16.97
Teknik Altyapi Alani 1,496 1.34
Yollar 10,197 9.12
Toplam 111,844 100.00
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5.2. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu

1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu; 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani kararlarina
uygun olarak, kadastro yenilemesi sonrasi olusan milkiyet durumu ile birlikte yapilasma durumu,
tahsis durumu ve arsa vasiflari dikkate alinarak hazirlanmistir.

Hazirlanan plan revizyonunda mera nitelig§inde bulunan 5636 ada 7, 9 ve 58 nolu parseller
Mera Alani olarak donusttiiriimistiir. Mera vasifli tasinmazlarin bir biitlin olarak planlanmasindan
dolayi parsel icerisinden gegen imar yollari yapilasma durumu ve giincel kadastro sinirlari dikkate
alinarak yeniden diizenlenmistir.

Alan butlininde yapilasma durumu, tahsis durumu ve yenileme sonrasi kadastral sinirlar
dikkate alinarak yollarda ve alan kullanimlarinda muhtelif diizenlemeler yapilmis ancak yapilagsma
kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilememistir.

Toplam 111,844 m? yiizélgimlii alanda hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu sonrasinda planlama alanina ait mevcut — 6neri alan biiylklik ve oranlari asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 2 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Alan Dagilimi

Alan Kullanimlan Ll i Fark (m?)
Yiizolgiimii (m?) Oran Yiizolciimii (m?2) Oran
Mevcut Konut Alani 29,232 26.14 25,776 23.05 -3,455
Gelisme Konut Alani 36,032 32.22 31,596 28.25 -4,436
Sosyal Tesis Alani 919 0.82 926 0.83 7
ilkokul Alani 0 0.00 855 0.76 855
Cami 4,095 3.66 4,092 3.66 -3
Teknik Altyapi Alani 1,488 1.33 1,496 1.34 8
Trafo Alan 0 0.00 356 0.32 356
Park 9,849 8.81 6,200 5.54 -3,650
Pasif Yesil Alan 2,505 2.24 3,021 2.70 515
Mezarhk 1,789 1.60 1,772 1.58 -17
Mera 0 0.00 18,983 16.97 18,983
Yollar 25,935 23.19 16,771 15.00 -9,164
Toplam 111,844 100.00 111,844 100.00 0

Plan revizyonu sonrasinda alandaki yesil alanlarin azalmanin gerekgesi mevcut imar planinda
yer alan park alanlarinin mera vasifli alanlara denk gelmesi ile birlikte revizyon sonrasinda konut
alanlarinin ve niifusun azalmasidir. Ayrica plan revizyonu sonrasi alanda 6ngériilen niifus 318 kisi
ctkmakta olup bu niifusa gére donat alanlarinin yuzélgtimleri 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi
Gazete yayimlanan Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 listesinde belirtilen asgari
standartlarin tizerinde gikmaktadir.
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5.3. Niifus Hesabi

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yapilasma kosullari; Mevcut Konut Alanlarinda Ayrik
Nizam 2 Kat, Gelisme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam 2 Kat TAKS: 0.15 KAKS:0.30 olarak belirlenmistir.

Yapilan niifus hesabinda; ortalama parsel biiyiikligii mevcut konut alanlarinda 400 m?, gelisme
konut alanlarinda 500 m? olarak kabul edilmistir. Hane biiyiikliigii TUIK verilerine uygun nitelikte 2.49
kisi (mevcut plan icin hane biyikligli onama yili TUIK verisine gore belirlenmistir) olarak
kullanilmigtir. Her parselde ortalama 1 hane yasayacagi kabulilyle yapilan hesaplamalarda planlama
alanindaki revizyon sonrasi niifus 318 kisi ctkmaktadir.

Tablo 3 Mevcut — Oneri Niifus Hesabi

Mevcut Niifus
. | Ort. Parsel Parselde
Konut Alanlan Kat.Adedl Bilyiikliigii Rarsel Ort. Hane Oft'_Hau'E Konutz Karnut Niifus (Kisi)
(Nizam) . Sayisi Biiyiikliigii [ Alani(m?) | Alami (ha)
(m?) Sayisi
Meskun Konut Alani 2 (Ayrik) 400 73 1 2.83 29,232 2.8 207
Gelisme Konut Alani 2(Ayrik) 500 72 1 2.83 36,032 3.6 204
Toplam 145 65,263 6.5 411
Oneri Niifus
. | Ort. Parsel Parselde
Konut Alanlari Kat.AdEdl Biiyiikliigii Rarsel Ort. Hane 0r t'..Ha:e.. Konutz Konut Niifus (Kisi)
(Nizam) 3 Sayisi Biiyiikliigii | Alani(m?) | Alani(ha)
(m?) Sayisi
Meskun Konut Alani 2 (Ayrik) 400 64 1 2.49 25,776 2.6 160
Geligme Konut Alani 2(Ayrik) 500 63 1 2.49 31,596 3.2 157
Toplam 128 57,372 5.7 318
Konut Alani Niifus
Azaligi Farki
7,891 m? -93
Tablo 4 Mevcut — Oneri Niifus Durumu
Mevcut Niifus Oneri Niifus
411 318

5.4. Mevcut ve Teklif Plan Karsilastirmasi

Hazirlanan plan revizyonlar ile birlikte; mevcut éneri plan kararlar asagidaki gorsellerde
sunulmustur.

OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD.STI. 21
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EEE TVMMOB
B B Sehir Plancilart Odasi
I

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI]

Tarih : 17.03.2025
Say1 : 06.25.677

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; OZOK PLANLAMA iMAR
MUHENDISLIK LTD. STI. , Odamiz Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki
Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri
yapmaya yetkilidi. OZOK PLANLAMA IMAR MUHENDISLIK LTD. S$Ti. 2025 yili
tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini siirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu iizerine ve  IZMIiR SEFERIHISAR DOGANBEY
TERMAL TURIZM MERKEZi (DOGANBEY MAHALLESI) 1/5.000 OLCEKLI
NAZIM VE 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI icin verilmistir. Baska
bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik
siresi 1 (BIR)AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

ADCM2VTN
Sexbest Sehircilik : OZOK PLANLAMA iMAR MUHENDISLIK LTD. STi.
Biirosu Unvani
Tescil No - 0641984 fIk Tescil Tarihi : 22.02.2018
Yetkili Serbest Sehirci : g(Z)OKIKL \N SULEYMAN Tescil Yenrl:a?:ﬁ . 13.02.2025
Kayith Oldugu Oda  :SPO Sicil No : 490

Diploma Unvam

(Lisans)
Bitirdigi Universite

: SEHIR PLANCISI Diploma No/Yili : 17304/1983

_ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI/MIMARLIK
" FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

.1314. CADDE NO:17/4 ASAGI OVEGLER MAHALLESI

Biiro Adresi "CANKAYA / ANKARA

https://spobis.spo.org.triuye/sirket/sirket_belge_yaz.php?tescilno=19848&bkod=162367&belgetipi=SSBTB 112
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T.C.
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI %

ANKARA e
09.05.2019
MEZUN BELGESI
T.C. Kimlik No : 14395429254
Ad1 Soyadi : GOKHAN SULEYMAN OZOK
Baba Ad1 : MUSTAFA KEMAL
Anne Adi : SUHEYLA
Dogum Tarihi 1 16.06.1959
Program : ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESYMIMARLIK FAKULTESVSEHIR VE BOLGE
PLANLAMA (INGILIZCE)
Diploma No s null
Diploma Notu :211/4
Mezuniyet Tarihi : 14.07.1983
Durum : MEZUNIYET
ILGILI MAKAMA

Orta Dogu Teknik Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Gokhan Siileyman Ozok yukarida belirtilen
programdan mezun olmustur.

* Yukandaki yazih bilgilere iligkin tereddiit yasanmasi halinde ilgili yiiksekdgretim kurumunun &grenci islerinden sorumlu
birimine basvurulmasi gerekmektedir.

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile hitps/www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama
adresinden, mobil cihazlanmza yikleyeceginiz e-Devlet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama
veya YOK Mobil uygulamas1 vasitasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 14395429254

Adi Soyadi : GOKHAN SULEYMAN OZOK
Belge Grubu A

Sektor : Ozel

Gegerlilik Tarihi :23.11.2026

Yukarida bilgileri verilen 14395429254 T.C. Kimlik No’lu GOKHAN SULEYMAN OZOK 07.01.2006 tarih ve
26046 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimin Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmugtir.
* Plan maellifine ait kisithlik ve yasaklilik durumunun plan onayin: gergeklestirecek idare tarafindan gtincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.




