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[ZMIR LI, GUZELBAHCE ILCESI, YAKA MAHALLESI 2028 ADA 15 PARSEL VE
CEVRESINE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
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1-ONERININ KONUSU:

[limiz, Giizelbahge Ilgesi, Yaka Mahallesinde yer alan, 2028 ada, 15 parselin kullanim
kararinin Ozel Saglik Tesis Alani olarak belirlenmesine ve 2028 ada 11, 12, 16 ve 17 parsellerde
belirlenmis olan IBB Saghk Tesis Alam (Hastane) kullanim kararinin kaldirilmasina yonelik
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi onerisi ile bu kapsamda hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi nerisi

2-ONERININ GEREKCESI:

Emlak Yo6netimi Dairesi Bagkanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanliimizca kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi
amaciyla giincel ihtiyaglar gozetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedari oldugu
sirketlerin Sosyal Glivenlik Kurumu Baskanligina ve Vergi Dairelerine olan borg¢larina karsilik,
Miilkiyeti Belediye Bagkanlhigimiza ait tasinmazin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikrasi geregince teminat olarak gosterilmesi veya 5510 sayili
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satis sureti ile devrinin yapilabilmesi amaciyla
yiriirliikteki uygulama imar planinda “IBB Saglk Tesis Alani (Hastane)” kullamiminda kalan parsel
“Ozel Saglik Tesis Alani” olarak belirlenmistir.

3-PLANLAMA ALANI ve MULKIYET BILGISI:
Plan degisikligine konu alan yaklasik 44.400 m2 olup, 2028 ada 15 parselin miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyemize, diger alanlar ise sahis miilkiyetine aittir.

4- YURURLUKTEKI IMAR PLANLARINDAKI KONUMU:
Plan degisikligine konu olan alanin i¢inde yer aldigi bolgeyi kapsayan farkli 6l¢eklerdeki kararlar
asagida agiklanmaktadir.

4.1- 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planu:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun gériilerek
onanan ve 08.05.2018 tarihli degisiklik ile son halini alan 1/25.000 6l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plani'nda; “Saglik Tesis Alanlari, Tarim Alanlari, Dereler” kullamm kararinda
kalmaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinda:

Saglik Tesisleri: Saglik hizmetine ayrilmis bolgesel, ulusal, uluslararas: dlgekte hizmet verecek
hastaneler, tip fakiilteleri arastirma gelistirme birimleri ve hastane disi saglik hizmetleri veren
tesislerin yer aldigi biiyiik alanlardir. Bu alanlarda alt 6lgekli imar planlari onaylanmadan uygulama
yapilamaz. Saghk Tesislerine iliskin Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik te belirtilen asgari
buiytikliikler saglanacaktir

Bu planda kentsel kullanim karar getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olup;
bu plan {izerinden 6l¢li alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanin tamaminin
yerlesime agilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri ile dogal,
vapay ve yasal esikler dogrultusunda alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Bu planda kentsel kullanim
karari getirilmis alanlarda, 1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na uygun alt
Olgekli imar planlart yapilmadan uygulamaya ge¢ilemez. Hiikiimlerinin bulundugu tespit edilmistir.




Yiiriirliikte Yer Alan 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Imar Plani

4.2- 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan:

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 16.04.1999 tarih ve 05.84 sayili karari ile kabul edilip
Bagkanlik makaminca 07.07.1993 tarihinde onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda
tasinmazin bir kisminin “IBSB Saglik Tesis Alani (Hastane) Alam ve Korunacak Tarim Alani ve
Gelistirilecek Alanlar” kullanim kararinda kaldig: tespit edilmistir.

Yiirtirlikte Yer Alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar plani




4.3- 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani:

Glizelbahge Belediye Meclisinin 07.03.2005 tarih ve 17 sayili karari ile kabul edilip Biiyiiksehir

Belediye Meclisinin 13.10.2006 tarih ve 02.769 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda alanin bir kisminin ile “Emsal=1.50 yapilasma kosullu IBSB Saglik Tesis Alani
(Hastane) ™ olarak belirlendigi,
Giizelbahge Belediye Meclisinin 14.02.2001 tarih ve 05 sayili karari ile kabul edilip Biiyiiksehir
Belediyemiz Bagkanlik makaminca 25.09.2001 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda alani bir kisminin Kuduz, Alibey, Kahraman, Yag¢ay, Camlicay, Yarende ve Fidan
derelerinin imar planina islenmesi kapsaminda “Su Yiizeyi” alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Yiiriirlikte Yer Alan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

6-ONERI PLAN DEGISIKLIGI VE YASAL DAYANAKLARI:

Emlak Yo6netimi Dairesi Bagkanliginin 10.07.2025 tarih, 2600798 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda; Belediyemiz miilkiyetinde bulunan ekteki listede yer alan tasinmazlarin,
daha etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla sz konusu taginmazlara yonelik gerekli plan
degisikliklerinin tarafinizca degerlendirilmesi talep edilmektedir.
Bu kapsamda Ilimiz, Giizelbahge ilgesi, Yaka mahallesi 2028 ada 15 parsel ve gevresine iliskin
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize sunulmaktadir.




3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili mevzuat ve yonetmelikler kapsaminda incelendiginde,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 “Farklh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapl Alanlarina ligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu™nun 8. Maddesinde:

“Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, Ilkégretim,
Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plam degisikligi yapilmak
suretiyle bu kullammlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel altyapt oranlar ilgili
yatirimer Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda behmlen*kra&.cbaslna
asgarl standart degerinin i¢inde yer alir.”” tanimi yer almakta olup, 2028 ada 15 pagsc;fuﬂ' Eqﬁ}q}m
karari giincel mevzuata uygun olacak sekilde 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degl§lkllgl 1le B2l
Saglik Alani™ ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde Emsalv—Z OG Yénq:g‘& Kat
yapilagma kosullu Ozel Saglik Tesis Alani™ olarak belirlenmistir. b

2028 ada 11, 12, 16, 17, 18, 19 parsellerde yiiriirliikte yer alan 1/1000 olc;ekh q@ufqma 1mar
planinda “IBSB Saglik Tesis Alam (Hastane) Tevsii Alani” kullanim karari kaldlrllarak tasmmazlar
¢evresi ile bir biitiin olarak degerlendirilmis ve plansiz hale getirilmistir. St

2028 ada 15 parselin bati cephesinde bulunan dere alan1 mekansal planlar yapim yonetmeligi
kapsaminda “Su Yiizeyi” olarak belirlenmis ve 2028 ada 15 parselin bati cephesinde yapt yaklagma
mesafesi 20 metre diger cephelerinde 10 metre olarak belirlenmistir.

Soz konusu plan degisikliginin  Biiyiiksehir Belediye Meclisimizce bu kapsamda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi

PLAN HUKUMLERI :
1-) PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARTILMIS OLAN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2-) PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BiLGiSi YORURLUKTE
BULUNAN IMAR PLANLARINDAN BILGI AMACLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA
SURETIYLE PAFTALARA ISLENILEN IMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIiR
[SLEM YAPILAMAZ.




