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PLANLAMA EKiBi

Plan Muellifi

Ugur BAYRAK — Sehir Plancisi (DEU — 2005)

A Grubu Plan Muellifi

Fatima ELLEZ — Sehir Plancisi (DEU — 1985)

Teknik Personel

ilkem BASBUGA — Sehir Plancisi (IYTE — 2022)
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Calisma alani Ege Bolgesi'nin batisinda yer alan izmir iline bagh olan Tire ilgesinde yer

almaktadir. Tire, izmir Kenti'nin 80 km giineydogusunda yer alan bir ilcedir. Tire Yerlesiminin
kuzeyinde Bayindir, batisinda Torbali ve Selcuk, dogusunda Odemis ilceleri, giineyinde ise
Aydin ili bulunmaktadir.

MANISA

AYDIN

Sekil 1: Tire ilcesinin izmir ili icerisindeki Konumu

Plan degisikligine konu izmir ili, Tire ilgesi, Cumhuriyet Mahalle sinirlari igcinde yer alan
1701 ada 1 numarali parselin ylzolgimi 3170 m2'dir.

2. PLAN HiYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELISiM SURECI
2.1.0UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI

2.1.1. iZMIiR — MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLiI CEVRE DUZENI PLANI

izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 30.12.2014
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Mudirligi tarafindan
onaylanmistir. Aski slireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
dizenleme yapilarak izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikminde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.
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Plan konusu izmir ili, Tire ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi 1701 ada 1 numarah parsel,
izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani L19 Numarali Plan
Paftasinda yer almaktadir. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planina iliskin plan degisiklikleri onaylanmis olup L19 Plan Paftasina iliskin en son plan
degisikligi 29.01.2024 tarihinde onaylanmistir.

Planlama konusu alan; izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Planinda L19 numarali paftada yer almakta olup, “Kentsel Gelisme Alani” plan

kararina sahiptir.

1ZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI
1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

@]

GOSTERIM

[ Parsel Alan:

[ kentsel Gelisme Alani

Sekil 2: Planlama Alani- 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda konumu

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alanlari;
“Bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine gére bu planla

kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.” Seklinde
tanimlanmistir.
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2.1.2 izMiR DOGU BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

izmir Dogu Bolgesi 1/25000 olcekli Nazim imar Plani izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.04.2017 tarih ve 05.354 sayih karari ile 20.07.2017 tarihinde onaylanmistir.
28.07.2017-28.08.2017 tarihlerinde arasinda aski slireci tamamlanmistir. Sonrasinda plana
aski strecinde yapilan itirazlar kapsaminda plan degisiklikleri yapilmis olup izmir Dogu
Bolgesi 1/25000 olcekli Nazim imar Plani Degisikligi izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2018 tarih ve 05.320 sayili karari ile uygun gorilmis olup 23.05.2018 tarihinde
onaylanmistir.

Plan degisikligine konu Tire ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi 1701 ada 1 numarali parsel
L19D3 numarali plan paftasinda yer almakta olup, “Gelisme Konut Alani (Orta Yogunlukta)”

plan kararina sahiptir.

1ZmIR DOGU BOLGESI 1/25000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI S
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[ Gelisme Konut Alani Orta (121-250 Ki/ha) | o

Sekil 3: Planlama Alani- 1/25.000 Ol¢cekli Nazim imar Planinda konumu
1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda Kentsel Gelisme Alanlari;

“Bliyiiksehir Belediye sinirlari icinde var olan hentiz yapilasmamis ve bu planla
yapilasmasi énerilen alanlardir.” Seklinde tanimlanmistir.
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2.1.3 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Plan degisikligine konu 1701 ada 1 numarali parsel 31L numarah plan oaftasinda yer
almaktadir. 31L plan paftasindaki son degisiklik 10.02.22 tarihinde onaylanmis olup s6z
konusu parsel 1/5000 dlcekli Nazim imar Planinda “Ticaret Alani” plan kararina sahiptir.
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Sekil 4:1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.1.3 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligine konu 1701 ada 1 numarah parsel 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar
Planinda 31L4A ve 31L4D numaral plan paftalarinda yer almaktadir. S6z konusu parsel
“Ticaret Alani” plan kararina sahiptir. Yapilasma kosullari 29.11.2023 tarihli imar durumu
belgesinde “Maximum TAKS:0.60, KAKS:1.20, AYRIK NiZAM- 4 KAT VE HMAX:17.50 M” olarak
belirtilmistir. Yapi yaklasma mesafesi 6n bahgceden 10 metre, yan bahgeden 5 metre olarak
belirtilmistir.

Sekil 5:1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
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3. ARASTIRMA ve ANALIZ CALISMALARI
3.1.  ULASIM

Tire ilgesi izmir iline 70 km, Tire ilce merkezine 2 km uzaklikta bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu Cumhuriyet Mahallesi 1701 ada 1 numarali parsele ulasim istasyon
Caddesine baglanan Ulus Caddesi Gizerinden saglanmaktadir.

Sekil 6: Ulasim Analizi

3.2.MEVCUT DURUM
Planlama alaninin bulundugu Cumhuriyet Mahallesi 1701 ada 1 parselin ylzolgtimi

3170 m2’dir. 1701 ada 1 numarali “arsa” niteligindeki tasinmazda mevcut durumda
yapilasma bulunmamaktadir.

e ——
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Sekil 8:Uydu Gériintiisii

Sekil 7:Sokak Gériintiisii

3.3.MULKIYET BIiLGisi
Cumhuriyet Mahallesi 1701 ada 1 numarali arsa vasifli tasinmaz Sabriye ERDURAN ve
Sabahattin ERDURAN adina kayitlidir.
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4. PLANLAMA KARARLARI
4.1. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi AMACI VE GEREKGESI

Plan degisikligine konu Tire ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1701 ada 1 numaral parsel
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.0000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme
Alani”, izmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Planinda “Gelisme Konut Alani” plan
kararina sahiptir. S6z konusu parsele iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar ve 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Planlari da bulunmakta olup 1701 ada 1 numarali parselin kullanim karari
“Ticaret Alan1” olarak belirlenmistir. Parselde fiili durumda yapilasma bulunmamaktadir. Plan
degisikligine konu alan Tire ilce merkezine oranla daha yeni yapilasmaya baslamis bir alandir.
Parselin kuzeyinde bir adet fen lisesi bulunmaktadir. Yakin c¢evresindeki yapilasma
incelendiginde site seklinde yapilagsmalar, alt katlar ticaret Gst katlar konut kullanimina sahip
ticaret konut alanlari oldugu tespit edilmistir. '

1701 ada 1 numaralh parsel imar planlarinda Ticaret Alani kullanim kararina sahiptir,
3170 m2 yuzolgimine sahip olup 1.2 emsal degeri lzerinden yaklasik olarak 3800 m2’lik
ingaat alani onerilmistir. Fakat bolge yapisi incelendiginde s6z konusu 3800 m2’lik ticaret
alanini kaldirabilecek herhangi bir ticari merkez islevi barindirmamaktadir. Bu nedenle s6z
konusu parselin plan kararinin gevresindeki yapilasmalara uygun olarak zemin katlarda
ticaret Ust katlarda ise konut kullanimi olabilecek sekilde yeniden dizenlenmesi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda 1701 ada 1 numaral parsele iliskin
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

4.2. ONERI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
arida belirtilen gerekceler dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine

Uygun OlaraR\L/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Oneri im imar
Plani Degisikligi ka inda 3170 m2 yizolglime sahip parselin 2010 m2’likKismi “Ticaret-
Konut Alani” olarak o6ne istir. Parselin gineyindeki 1160 m2’lik algr ise “Park ve Yesil

Alan” ve “Yaya Yolu” olarak plantsgmistir.
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7 5

Sekil 9:Oneri 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligi

5. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. iZMIR iLi, TIRE ILGESI, CUMHURIYET MAHALLESi 1701 ADA 1 NUMARALI PARSELE iLiSKIN
1/5000 OLGEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE KATLAR ALANI TOPLAMI (K.A.T);
1701 ADA 1 PARSELDE AYRILAN KAMUYA AIT ALANLARIN TERKi YAPILDIKTAN SONRA,
TERKTEN ONCEKi IMAR ADASI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

3. KAMUYA AYRILAN ALANLAR BEDELSiZ OLARAK TERK EDILMEDEN iNSAAT RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

4. TICARET — KONUT ALANINDA; ZEMIN KATLAR TiCARET, UST KATLAR KONUT OLARAK
KULLANILACAKTIR.

5. PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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6. EKLER:

EK-1: Miellif Belgeleri

EK-2: Tapu

EK-3: imar Durumu Belgesi

EK-4: Aplikasyon Krokisi

EK-5: Mevcut-Oneri 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Bilgi Paftasi
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EK-1: Miiellif Belgeleri

e (Fatima ELLEZ)

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGiI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

I.C. Kimlik No 1 23587213304
Adi Soyadi FATIMA ELLEZ
Belge Grubu A

Sektir Ozel

Calistigi Kurum

Gegerlilik Tarihi 1 25.03.2028

Yukanda bilgileri verilen 23587213304 T.C. Kimlik No'lu FATIMA ELLEZ 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimm Yilkiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaYonetmelik'in 5.Maddesinde

belirtilen A grubundaki planlar yapmaya yetkilidir.
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e (Ugur BAYRAK)

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

I.C. Kimlik No 1 14611636312
Adi Soyadi UGUR BAYRAK
Belge Grubu &l

Sektar : Ozel

Cahstign Kurum

Gecerlilik Tarihi :25.03.2028

Yukanda bilgileri verilen 14611636312 T.C. Kimlik No'lu UGUR BAYRAK 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanan Plan Yapimmu Yilkiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY6netmelik’in 5.Maddesinde

belirtilen F grubundaki planlart yapmaya yetkilidir.

E-Plan Olamasyon Sistemi‘nden alinmists
n plan onaym geryek lestinecek idure tarafindan gincel olarak sorgulanmast gerekmektedic
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e (ilkem BASBUGA)

T T

M
T 17.04.2023
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI

T.C. Kimlik No + 11258582552

Adi Soyadi : ILKEM BASBUGA

Baba Adh : JADAN

Anne Adh : AYSEN

Dogum Tarihi 1 25.01.199

Program : IZMIR YUKSEK TEKNOLOJI ENSTITUSUMIMARLIK FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE
PLANLAMA (INGILIZCE)

Diploma No : 5668

Diploma Notu :13.13/4

Mezuniyet Tarihi : 16.06.2022

Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

lzmir Yuksek Teknoloji Enstitisu tarafindan kimlik ve mezun bilgilen bildirilen [lkem Bagbuga yukanda belirtilen programdan
mezun olmustur

* Yukandaki yazih bilgilere iligkin tereddat yasanmas: halinde ilgili yiksekogretim kurumunun ogrenci islerinden sorumlu
8 N b 8 ¥ 8!
birimine bagvurulmasi gerekmektedir

Bu belgenin  dogrulufunu barkod numarasi ile hups/www turkiye gov tr/belge-dogrulama
adresinden, mobil cihazlanmza yukleyecegimz e-Deviet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama
veya YOK Mobil uygulamas: vasitasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir
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EK-2: Tapu
i s w010 C h [ ]
liirkiye Cumhuriyeti
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Mahallesi
Fotograf
Koyu
Sokag!
Kl
Mevkii ) XAPU SENED'
> Parsel Yuzdicimi
Satig Bedeli Pafta No Ada No. No he e e
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Geldisi Y’;’:_‘y‘ g::/ ) S;’:'e i‘: Tarihi Gittist ~
CitNo € 1800 1{5 2436 | = Y3/ 2005 Cilt No
Sahife No - \ w’?qm Sahife No.
Sira No
Tarih
L L v " A '.
I ATILIM A.§. 2006 Doner Sermaye lgletmesi tarafindan bastunimigtir L ;,Lvai;.ni swkNo 129 |
- - . -
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EK-3: imar Durumu Belgesi

IMAR DURUMU

p o e AL % i ; S

TIRE BELEDIVESI  Sabahatin ERDURAN v Mgt Vekil Yavuz ASLAN

Imar ve Sohirellik MadaAuHG ADRES : o
sun: {40 08 4 1 fao_?; T Qighenize kgt

IMAR DURUMU NOTU :

':haucaynulmrmmnoﬂnnvnalﬂm

as 1 T ligit y yoliklors gocemidie. §iNe FER L ¥
:(MlEszmma':Ezhﬁkarhywm : : L ?USES} » o \ \1709
Bolodiye Moctis'nin 030872013 tarih 133 sayh s o
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%
[
=)
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1700
.
\

®
2
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TAKS | Max060 = 190242 KAKS 120 = 3.804,84

Imar durumu sorulan gayrimenkuliin ~ : Ingaat nizam Aynik

Mahalle Fatih Mahallesi Kat aded! 4 Kat

Cad ve Sk Molia Arap Mevkil Blna yUksekiigl Hmax = 17.50 m.

Tapunun Pafta Ada Parse! | Alan Bina derinfigl Taks ve Kaks ve Yén. hikimlerine g&re
Kadastro 31.LMa| 1701 LI ERTLRT R T—— Taks vo Kaks ve Yon hOkimierine gore
Imar 31L-IVA - 31L-IVD On bahge mesafesi 10.00
Balge Ticaret Alani Yan bahge mesafes! 5.00
Nt Biiyksehir Otopark Yénetmeligi SR i s e R 6
4708 sayil Yflpx Denetimi Hakkinda Kanun ;’mvg;?g' ;‘mm‘::z:‘m o m ghmarte \ut nmr:%:hwm
lle Deprem yonetmeligi uygulanacak. mmﬁm';' ;;’;‘cgﬁ;m);; %W&Mn "

Yukanda imar durumu cari mevzuata gbre tanzim ediimigtir, Bu imar durumu ile yalniz proje Mﬁé
ettiritebilir. Ingaat yapilamaz. Imarplaninda bir degisikik olursa hak iddia sdilemez. SYF 2023

Hazirlayan Kontrol Edgn
Sehir Plancis: Harita M sl

i

oz
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EK-4: Aplikasyon Krokisi
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