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GIRIS

Emlak Istimlak Midiirliigii'niin 06.10.2025 tarihli ve 334957 say1l1 yazis1 ile, miilkiyeti
Belediyemize ait Mustafa Kemal Mahallesi (tapuda Semikler Mahallesi), 25034 ada, 1 parsel
no.lu tasinmazin, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu'nun gegici 41.
maddesinde yer alan hiikiim uyarinca devlete ait olan borglarimiza karsilik Sosyal Giivenlik
Kurumu'na devredilmesi amaciyla, devir islemlerine esas olmak iizere imar planindaki "Sosyal

Tesis" kullanim kararmin miimkiin ise "Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan1" olarak degistirilmesi
talep edilmigtir.

Bu kapsamda, ilgemiz Mustafa Kemal Mahallesi sinirlar1 igerisinde, ytirtirliikteki 1/1000
olgekli uygulama imar plaminda "Sosyal Tesis" olarak belirlenmis olan miilkiyeti Belediyemize
ait 25034 ada, 1 parselin kullanim kararimn "Ozel Sosyal Tesis" olarak diizenlenmesine iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi ile es zamanli olarak 1/5000 &lgekli nazim imar
plani1 6nerisi hazirlanmistir.

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCERSINDEKI KONUMU

Izmir ili, Anadolu yarimadasimin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin dogusunda
38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzey’de Balikesir, Doguda Manisa,
Giiney’de Aydimn illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Baz1 Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi tizere Izmir il sinir1, Bityiiksehir Belediyesi
sinirlarini tanimlamaktadir. [zmir iline bagh Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kimk, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,
Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak iizere toplam 30 ilge bulunmaktadir.
Izmir ili 11.906 km?lik yiiz6l¢iimiine sahiptir. Niifusu, 2024 ADKS'ye goére 4.493.242 kisidir.
Izmir hem niifus biiyiikliigii hem de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il iginde tiglincii
sirada, yiiz6lgiimii olarak iilkenin yirmi {i¢lincli bilyiik ilidir.

Karsiyaka, Izmir il sinirlan igerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir.
Dogusunda Bayrakli ilgesi, batisinda Cigli ilgesi, giineyinde Izmir Korfezi ve kuzeyinde ise
Yamanlar Dag1 yer almaktadir. Yamanlar Dag: etegi ile deniz arasinda kalan kisim yerlegik
alandir. Yiizolgtimii 5462 ha olan ilgenin, denizden yiiksekligi 1-700 metre arasinda
degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmasi
ile Biiyiiksehir Belediyesine bagl il¢e belediyesi olmugtur.
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Sekil 1: Karsiyaka flcesinin Konumu

Karsiyaka ilgesi 2024 tarihli ADNKS sonuglarina gére 341.580 kisidir. Merkez ilge
konumunda olan Kargiyaka, kentsel 6lgekte 6nemli ticaret alanlari, konut alanlar1 ve kentsel
fonksiyonlar ile 6nem tasimaktadir. Karsiyaka ilgesi iilkesel Glgekte Onemli karayolu ve
demiryolu baglantilarina sahiptir. Kent 6l¢ceginde ise karayolu baglantilarinin yani sira otobiis,
[ZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi toplu ulagim akslarimn yogunlastig1 bir bélge olup ulasim
yoniinden gelismis durumdadir.

Planlama Alan, Karsiyaka ilge merkezine kus ugusu5 km uzaklikta, ilgenin kuzeyinde
yer alan Mustafa Kemal Mahallesi sinirlar igerisinde yer almaktadir. Giineyde 6755 Sokak,
kuzeyde 6756 Sokak, doguda 6755/7 Sokak ve batida 6755/5 Sokak ile sinirlanmaktadir.
Ulagim olanaklari incelendiginde, karayolu ulagim araglari ile ilge merkezine 7,6 km, Mavisehir
[ZBAN istasyonuna 4,6 km, [zmir Cevre Yolu Karsiyaka (Bat1) Kavsagna 2,2 km, Karsiyaka
Vapur Iskelesine 10,7 km, Bostanli Vapur Iskelesine ise 9,2 km uzaklikta oldugu
goriilmektedir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu

1.2. DOGAL YAPI

[zmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin dogusunda
38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Dogu-bati dogrultusunda uzanan
siradaglar arasinda yer alan ¢okiintii ovalari ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari ilin yeryiizii
sekillerinin ana hatlarini olugturmaktadir. 11 smirlar igerisinde Ege bolgesinin 6nemli
akarsularindan olan Gediz, Kii¢iik Menderes ve Bakirgay ile birlikte sel karakterli kiigiik
akarsular bulunmaktadir.

Orta enlem kusaginda, denizsel etkilere agik, i¢c deniz 6zelligi gosteren korfez yapisi ve
Ege kiyilarinin tektonik 6zelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Akdeniz ikliminin
“Kiy1 Ege” alt tipine 6zgii Mayis ay1 ortalarindan baglayip Eyliil ay1 sonuna kadar siiren yaz
mevsiminin sicak ve kurak, Mart-Aralik aylarinda yasanan kislarin 1lik ve yagish gectigi Izmir
ve genel olarak Izmir iklim ozelliklerini tasiyan Karsiyaka’da bahar aylan ise gecis 6zelligi
gostermektedir.

[zmir’in hakim riizgr yénii giiney-giineydogu, mevsimsel degisimlere baglh olarak
ikincil derece hakim riizgar yonii bati-kuzeybatidir. Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen
riizgér serinlik getirir. Kara ve denizin gece-giindiiz arasindaki 1sinma ve soguma farkindan
meydana gelen bu riizgr sadece [zmir'e aittir.
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1.3. JEOLOJIK YAPI

[zmir yarimadasi, Gediz ve Kiigiik Menderes vadileri arasinda kalan alanda
bulunmaktadir. Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulustugu noktada
bulunan Yamanlar Dag1 ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi aliivyonlarla olusan Menemen
ovast, Karstyaka’nin jeolojik yapisin etkileyen 6nemli etmendir.

Sekil 3: Karsiyaka ve Cevresi Jeomorfolojisi

g - Yamanlar Dags yamaglan
(Andezik lav Srtist))
(Filis ve gevsek veolkanik birikimler tizerinde)
- Yukan Karstyaka eski birikinti konisi
(a)benzer olusumlu alanlar
Asafp Karstyaka aliivyal dizloga
(Yeni birikinti konisi ve Kargtyaka deltast)
b) benzer olusumlu Gediz Deltast

Karsiyaka deltasi; Bat1 Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar Dagi’ndan
kaynagim alan dag derelerinin Korfezin kuzeyinde olusturdugu bir delta alanidir. Yamanlar
Dag1’m olusturan volkanik taglar iki gruba ayrlir. Ik grup alt katmanda bulunan aginmaya
dayamksiz, anglomera ve agik renkli gevsek dokulu andezitik taglardir. Bu taglarin
ayrismasindan olusan, kumlu yiizey ortiileri, Karsiyaka dereleri ile yikanarak asagilara
tagmnmustr. Ikincisi ise kabuk seklinde dagin giiney yiiziinii kaplayan, koyuca pembe renklerde,
sert ve asinmaya dayaniksiz andezitlerdir. Giiney yamaglardaki derelerle par¢alanmig yamag
boliimleri bu yap iizerinde sekillenir (Oner ve Kayan, 2006). Yamanlar dag grubunun giiney
yamaglarini i¢ine alan ilgede Izmir Korfezine 12 km. kiyis1 bulunmaktadir.

Karsiyaka ilgesinin tamami Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 sayili karar ile yiiriirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almaktadur.

Karsiyaka, 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almakta olup Simav Grabeni, Gediz
Grabeni ve Biiyiikk Menderes Grabeninin yakin olmasi dolayistyla {ilkemizin deprem agisindan
en aktif bolgelerinden biridir. Izmir Bolgesi’nde var olan diri faylar agagidaki haritada
gOsterilmistir.

Sayfa | 5



Sekil 4: izmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlari
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1.4. KENTSEL NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Oncesinde kiiciik bir kiy1 yerlesimi olan Karsiyaka, ozellikle 1975 sonrasi kirsal
kesimden aldig1 yogun go¢ nedeniyle biiyiik bir niifus artis1 yasamistir. Kisa siirede Izmir-
Canakkale yolu olarak bilinen ge¢is yolunun kuzeyinin neredeyse tamami go¢le olusmus yasam
alanlariyla 6riilmeye baslanmis, Ornekk6y ve Cumhuriyet Mahalleleri gibi gecekondu bolgeleri
olusmustur. Bu gelismelerin yaninda Karsiyaka, tist gelir gruplarinin yasam alani tercihlerine
de 6n plana ¢ikmaya baglamis; bat1 yoniinde Bostanli, Atakent ve Mavisehir gibi prestijli konut
bolgeleri olusmugtur. Dolayisiyla Karsiyaka’daki niifus degisimlerini gogler ve kent igerisinde
yiiksek biitceli konut alanlarina yonelen tercihler bigiminde izleyebilmek miimkiindiir

1950°1i yillarda 15.453 kisi olan Kargtyaka niifusunun 7.636’s1m1 kent niifusu, geri kalan
7.817’sini ise kirsal niifus olugturmaktadir. 1960°larda, Karsiyaka kent merkezi 64.194 kisiden,
koy niifusu ise 13.683 kisiden olugmaktadir. 1980°lere gelindiginde ise Karsiyaka’nin
niifusunun yaklasik 4 kat artarak 272.623 kisiye ulastig1 izlenmektedir. Karsiyaka’nin artan
niifusu icerisinde gézlenen 6nemli 6zellik, kirsal niifusta olan degisimdir. 1960°larda 13.683
olan kdy niifusu 1980’lerde 44.833’e ulagmis, izleyen donemlerde ise diisiis gostermistir. 2000
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yili niifus sayimina gore ilge merkez niifusu 438.430 olan Karsiyaka’da niifusun %0.1°i
koylerde yasamaktadir.

2007 yilinda 515.184 ulagan il¢e niifusu, 2008 yilinda Bayrakli bolgesinin ayrilmasi
ve ilce ilan edilmesinden sonra 295 binlere kadar gerilemistir. Ancak 2008 yilinda il¢e sinirinin
son halini almasi sonrasinda Karsiyaka niifusunun 2020 yilina kadar diizenli olarak arttig1, 30
Ekim 2020 tarihinde yasanan Izmir depremi ve Covid-19 Pandemisi sonrasinda ise azalmakta
oldugu goriilmektedir.

Tablo 1: Yillara Gore Karsiyaka Ilgesi ve Mustafa Kemal Mahallesi Niifuslar

Yillar Il¢ce Niifusu Yillar Mahalle Niifusu
2007 514.917 2010 7.709
2008 295.743 2011 8.086
2009 304.220 2012 8.444
2010 309.790 2013 8.805
2011 311.931 2014 8.961
2012 315.008 2015 9.318
2013 321.870 2016 9.817
2014 325.717 2017 10.044
2015 333.250 2018 10.113
2016 338.485 2019 10.376
2017 342.062 2020 10.487
2018 344.140 2021 10.584
2019 349.290 2022 10.585
2020 350.100 2023 10.485
2021 347.023 2024 10.433
2022 346.264
2023 341.857
2024 341.580

1.5. EKONOMIK YAPI

Karsiyaka ilgesi ylizolgiimiiniin %65°1 yerlesim alani, %19°u orman alam, geri kalani
ise mera alani, tarim alam, koy yerlesik alani, hazine arazileri, ¢alilik ve makilik seklindedir.
260 ha’lik tarim alaninin %901 zeytinlik alandir. Geri kalan %10’luk kisim sebze ve meyve
alanidir.

Ilge kurulusundan giiniimiize kadar Izmir kentine konut bolgesi olarak hizmet vermis
bir yerlesim olup giiniimiizde de ulasim kolaylig1, modern goériiniime sahip olmas: nedeniyle
ragbet gormektedir. Ilgede tiikketim ve hizmet birimleri yogunlagsmakta; Izmir kent merkezinde
ticaretin yogunlastig1 ¢argilardan biri olan Kargiyaka Carsi, kentin alisveris mekéanlan arasinda
onemli bir yer tutmaktadir. Ayrica Mavisehir bolgesinde konumlanan yeni aligveris merkezleri
¢ekim noktas1 olusturmaktadir.
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Yapilan aragtirmalarda Karsiyaka’yr 6n plana ¢ikaran ozelliklerinin spor, kiiltiir,
eglence ve Karsiyaka Carsi oldugu goriilmektedir. Kentte 12 ay boyunca kiiltiir sanat
etkinlikleri gerceklesmektedir. Ilgede 8 tane kiiltiir merkezi, agik ve kapali olmak iizere toplam
6 adet miize bulunmaktadir. Karsiyaka’da, Uluslararas: Universiteler Spor Federasyonu (FISU)
standartlarina uygun olarak yapilmis 5 bin seyirci kapasiteli toplam 11,650 m2’lik alana
kurulmus olimpik kapali spor kompleksi Karsiyaka Arena Spor Salonu bulunmaktadir.

Ayrica, Karsiyaka sinirlart i¢inde askeriyeye ait bir de tersane bulunmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELIiSiMi

2.1. ALANIN PLANLI GELIiSIMI

Izmir Kent Biitiiniine dair 1905, 1925 yillarina ait planlama ¢alismalar1 igerisinde yer
almadig1 goriilen Kargiyaka ilgesine yonelik ilk planlama ¢aligmalarinin 1950’lerde onanan
1/2000 Olgekli Izmir Sehri Planlar1 oldugu goriilmektedir.

Kentin mekansal yapilanmasinin sehircilik ilkelerine gore diizenlenmesini amaglayan
bir Cumhuriyet modernite projesi olarak baglayan Danger-Prost Plani’nda Karsiyaka’ya iliskin
bir karar yer almamaktadir. Izmir’de imar planlamaya iligkin ilk ¢aligma olan plamin uygulama
asamasinda ¢ikmaza girmis olmasi nedeniyle 1932°de Izmir’e davet edilen Mimar Henri
Jansen, Izmir igin apartman tiiriiniin en sakincali insaat tiiri oldugunu sdylemistir. Ayrica
Danger-Prost Plani’nin yol genisliklerini fazla bulmus, caddelerin normal bir diizeyde insasi ile
tasarruf saglanacagini belirtmigtir (Serce, Yilmaz ve Yetkin, 2003, s.64).

Izmir Belediye Baskan1 Behget Uz doneminde kentin imar1 konusunda Le Corbusier ile
goriisiilmiis, ancak Fransa’nin iggali gibi olumsuzluklardan dolay1 1949 yilinda teslim alinan
calismada “yesil kent” temas etrafinda gelistirilmis olan Izmir Nazim Plam &nerisi, kentin tiim
tarihsel dokusunun doniisiimiinii 6nerdigi gibi toprak miilkiyetini de tamamen yadsimasi
nedeniyle uygulanmamistir. Le Corbusier’in Izmir niifusunun 2000 yilina kadar 400.000 kisi
olacag1 ongoriisii iizerine olusturdugu Nazim Plan Onerisinde dikkati ¢eken en Onemli
noktalardan biri, “Yesil izmir” yaratma diisiincesi ile Karafatma, Poligon, Inciralt1, Karsiyaka,
Bayrakli ve Gaziler bolgelerinde yaklagik 1.000 hektarlik yesil alan 6nerisi olmustur. Planda,
Karsiyaka Menemen Karayolu’nun kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlesimi 6ngérmektedir.
(Serge, Yilmaz ve Yetkin, 2003, s.64).
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Sekil 5: Karsiyaka ve Cevresi Plan Gelisimi

-
——
- -
-

~ B 19.yiizy1l sonlar1
: 1940-1960
> [ 1960-1980
1 1980-1990
B [ 11990 sonras

1955 yillinda Izmir Belediyesi tarafindan agilan yarisma sonucu elde edilen Kemal
Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli Izmir Sehir Plani, Karsiyaka’ya
iliskin kararlarin iiretildigi ilk onayli plan olma &zelligini tasimaktadir. 1/2000 Olgekli Izmir
Sehir Plani; demir yolu giizergahi ile ana yol sebekesinin kurulmasi, merkezin Karsiyaka’ya
baglanmasi, Aydin yolunun Alsancak Limanina kadar uzatilmasi, liman istasyonu ile demir
yolu ayirma garinin en iyi sekilde yerlestirilmesi, planin genel itibariyle kolayca uygulanabilir
nitelikte olmasi, ticaret merkezi ile eski sehir i¢in getirilen yapici tekliflerin varligi, Karsiyaka
sirtlarindaki gelisme alanlarinin sehrin biinyesine uygun bulunmasi gibi 6zellikleri nedeniyle
secilmistir. (Igci, 2006, s.86). S6z konusu Plan ile Planlama Alam1 ve cevresinin yerlesime
agilmasi, arazi tahsisi bakimindan genel ortalamanin niifus bagina 100 m? olmas, ana yollarda
3-4 katli; Yali1 Caddesi boyunca 6-7 katli konut alanlarinin belirlenmesi, tren yolunun kuzeye
kaydirilarak yolun kuzeyinde diisiik yogunluklu gelisme alanlar1 olusturulmas: gibi kararlar
iiretilmistir (Bayraktar, 1973, s.118 naklen igci, 2006, s.89-90). Ayrica planda, gelisme sahasi
olarak agilan 270 hektarlik alanda 40.000 niifusun yerlesecegi Ongoriilmiis ve deniz
dolgularinin temeli atilarak Naldken’den Bostanli’ya uzanan bir sahil ve gezinti yolu
tasarlanmistir (23 Subat-3 Mart 1955 Yeni asir Gazetesi naklen Ozkan, 2006, 5.92).

Ayni donemde ilge statiisiine kavusan yerlesim sayfiye yeri olmaktan ¢ikip kentin iist
gelir grubu tarafindan iskan edilmeye baglamistir. 1950°lerin bagindaki 15.453 kisilik niifusun;
1960’larda Bayrakli ve Cigli il¢eleri dahil 77.877 kisiye ulastif1 goriilmektedir. Yerlesime ait
1962 halihazir haritalarinda ayrik nizam 2-3 katlh miistakil yapilar goériilmekte iken 1965
tarihinde ¢ikan Kat Miilkiyeti Kanunu ile mevcut yapilarin yikilarak yeni ¢ok katli yapilarin
insa edildigi bir siirece girmistir. 1972 yili halihazir haritalarinda Karsiyaka’nin sakin kent
dokusunun yerini bitisik nizamda apartmanlarin aldig1 dénem goriilmektedir.
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1959 yilinda Izmir’e Birlesmis Milletler 6rgiitii aracilig1 ile davet edilen Isvigreli uzman
Albert Bodmer, ilk kez Izmir Sehri Plani’m Biiyiikkent &l¢eginde ele almigtir. 1960 yilinda
tamamlanan Albert Bodmer Plam Imar ve Iskan Bakanligi’nca degerlendirilmigse
onaylanmamigtir. Dolayisiyla 1970’lerin bagma kadar kent, 1955 yilinda onaylanan ve sik sik
revize edilen planla gelisimini slirdiirmiistiir (Www.izmimod.org.tr).

2.2. YURURLUKTEKI PLANLAR

2.2.1 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

[zmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23.06.2014 tarih ve 9948
sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. Aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makam1 Olur’u ile onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aski siireci igerisindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 16.11.2015 tarihinde
onaylanmigtir. Planlama Alan1 s6z konusu planda, Kentsel Yerlesik Alan kullanimina isabet
etmektedir. Bu alanlara iligkin plan uygulama hiikiimlerinde “Konut alanlart ile egitim tesisleri,
saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlart, trafo v.b. gibi
sosyal ve teknik altyap: alanlar: ile ticaret alanlari, kii¢iik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlari, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlary v.b. gibi ¢alisma alanlari yer alabilir.” ibaresi
bulunmaktadir.

Sekil 6: izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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2.2.2 1/25.000 élcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Izmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayil1 karar ile onaylanmaigtir.
So6z konusu plana gore c¢alisma alaninin biiyiik ¢ogunlugu Kentsel Yerlesik (Mesk(in) Alan
icerisinde kalmaktadir.

Plan hiikiimlerinde Kentsel Yerlesik Alanlar, “Konut ve konut kullanima hizmet verecek,
sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap: tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tirleri, kiiciik
sanayi, konut dis1 kentsel ¢calisma alanlari, endiistriyel atik su iiretmeyen kiigiik 6l¢ekli tiretim
yerleri ve ticari depolama kullammlar: yer alabilir. Biiyiik olcekli sanayi, sanayi depolama
alanlar1 gibi kullamimlar bu alanlar icinde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan

sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.” seklinde
tanimlanmaigtir.
Bu kapsamda;

-Planlama asamasinda alanin 6zelligine gore ilgili kurum goriislerinin alinacagi,

-imar planlarinda var olan sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap: alanlarimn
azaltilamayacag1 hiikkiim altina alinmigtir.

Sekil 7: 1/25000 Ol¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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2.2.3 1/5000 Ol¢ekli Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plant

Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plani, [zmir 3. Idare Mahkemesi’nin 12.11.2013 tarih ve
2012/899 E.-2013/1810 K. sayih karar ile iptal edildikten sonra; Izmir Biiyiikgehir Belediye
Meclisi’nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayili karari ile uygun goriilerek, Baskanlik Makaminca
27.03.2019 tarihinde onanarak askiya ¢ikarilmigtir. Konu plana aski siireci igerisinde yapilan
itirazlar sonras1 degerlemeler sonucunda ise Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2019
tarih ve 05.561 sayili meclis karar1 ile onanmustir.

Planlama Alam, Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda Sosyal Tesis
Alani olarak belirlenmis; s6z konusu kullanim karar1 plan notlarinda “Sosyal yasamin niteligini
ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakim evi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek {iizere kamuya ait ayrlan alanlardir. Bu
alanlarda;1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilasma kosullar1 gegerlidir.”
seklinde tariflenmistir.

Sekil 8: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam
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2.2.4 Cumhuriyet Mahallesi (Korfezéy) Mevzi Imar Plan

Planlama Alam 21.12.1988 onayli Cumhuriyet Mahallesi (Ko6rfezdy) Mevzi Imar Plam
ile Sosyal Tesis olarak belirlenmis ve o tarihten giiniimiize kullanim karar1 ve yapilasma

kosullarinda bir degisiklige gidilmemistir.

Sekil 9: Cumhuriyet Mahallesi (Korfezkdy) Mevzi imar Plam

2.3.MEKANSAL ANALIZLER VE ARAZI KULLANIM

Planlama Alani, Mustafa Kemal Mahallesi sinirlar1 igerisinde, yiiriirliikteki 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda "Sosyal Tesis" olarak belirlenmis olan, miilkiyeti Belediyemize

ait 3838,33 m? yiizol¢iimlii bos imar parselidir.

Sekil 10: Tapu Kaydi

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBi yok)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 25034/1
Taginmaz Kimlik No: 14294621 AT Yiizolelim(m2): 383833
illige: IZMIR/KARSIYAKA Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Karsiyaka Bagimsiz B6lGm Briit
Mahalle/Koy Adi: SEMIKLER Mah. YGz0leimi:
N Bagimsiz Bolim Net
:’:A';;;: fa No 126/13615 Hz0K T
1] X
s — Blok/KaU/Girig/BENG:
2 - - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
71218608 (SN:2859102) KARSIYAKA BELEDIYESI 11 383833 3838.33 Badis
~ (IZMIR) VKN:5250020047 26-06-2008
11813
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Tasinmazin yakin ¢evresi yiiriirliikkteki uygulama imar plani yonii ile incelendiginde,
bolgede site tarzi1 yapilagmalara izin verecek nitelikte konut adalari ile genis yiizol¢limli yogun
yesil alanlar dikkat ¢ekmektedir. Konut alanlarinda kat adetleri 10 kat ve civari olacak sekilde
gerceklesmistir. Bolgenin planl gelismis olmasi sebebiyle teknik ve sosyal donati alanlarinin
dengeli dagildig1 gozlemlenmektedir.

Sekil 11: Planlama Alani ve Yakin Cevresinde Kentlesme ve imar Plani

2.4.IMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUTLER

fzmir ili Karsiyaka Ilgesi Yaklasik 1358 ha'lik Alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii’niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 Genelgesi dogrultusunda 30.09.2016
tarihinde onaylanmis olup Planlama Alam s6z konusu raporda yerlesime uygunluk agisindan
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)” olarak degerlendirilmisgtir.

S6z konusu raporda O.A.2.1 olarak belirlenen alanlara iliskin olarak, topografik egimin
% 5 - >60 arasinda oldugu; heyelan, kaya diigmesi vb. kiitle hareketleri gézlenmedigi; ancak,
topografik egime, reziidiiel zon kalinlifina, kayaglarin mekanik 6zelliklerine bagh olarak,
olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlar1 yasanabilecegi; muhtemel stabilite sorunlarinin
miihendislik 6nlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi degerlendirilmektedir.

Karsiyaka Ilcesi Yaklagik 1358 ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtildigi tizere O.A.2.1°de:

— Zemin etiitlerinde bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis yiikler
hesap edilerek yamag¢ boyuna stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

— Yap yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tagittirilmalidir.
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— Yap1 parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

— Kazi oncesi yol, altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

— Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap1 temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve
yeralt1 sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

— Yapilagmay1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik Onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gére uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

— Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ( tagima giicli, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

— Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilagmaya bagli zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

— Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

— Yiiriirlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidur.

3. PLAN DEGISIKLiIGI ONERIiSi

Planlama Alani, Mustafa Kemal Mahallesi sinirlar1 igerisinde, yiiriirliikteki 1/5000 ve
1/1000 6lgekli imar planlarinda "Sosyal Tesis" olarak belirlenmis, miilkiyeti Belediyemize ait
3838,33 m? yiiz6l¢iimlii bos imar parselidir.

Emlak Istimlak Miidiirliigii'niin 06.10.2025 tarihli ve 334957 sayil1 yazis ile, miilkiyeti
Belediyemize ait Mustafa Kemal Mabhallesi (tapuda Semikler Mahallesi), 25034 ada, 1 parsel
no.lu taginmazin, 5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu'nun gegici 41.
maddesinde yer alan hiikkiim uyarinca devlete ait olan borglarimiza karsilik Sosyal Giivenlik
Kurumu'na devredilmesi amaciyla, devir islemlerine esas olmak {izere imar planindaki "Sosyal
Tesis" kullanim kararmin miimkiin ise "Ozel Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan1" olarak degistirilmesi
talep edilmistir.

Bu kapsamda, ilgemiz Mustafa Kemal Mahallesi sinirlar1 igerisinde, yiirtirliikteki 1/5000
ve 1/1000 olgekli imar planlarinda "Sosyal Tesis" olarak belirlenmis olan miilkiyeti
Belediyemize ait 25034 ada, 1 parselin kullamim kararmin “Ozel Sosyal Tesis” olarak
diizenlenmesine iligkin 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar plan degisikligi 6nerileri hazirlanmistir.

Mekansal Planlar1 Yapim Yonetmeligi EK-2de, A¢iklamalar kisminda yer verilen “8.
Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, [lkdgretim,
Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltlirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plan1 degisikligi
yapilmak suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel altyap:
oranlan ilgili yatinme1 Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda
belirtilen kisi bagina asgari standart degerinin i¢inde yer alir.” Denilmektedir.
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Dolayisiyla, imar plami degisikliklerine iliskin, ilgili yatirime1 kamu kurulusu olan Izmir
Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii’ne kurum goriisti sorulmustur. S6z konusu taginmazin
“Ozel Sosyal Tesis Alan1” kullamlabilmesi amaciyla tarafimizca yapilacak imar plan tadilati
caligmalan ile ilgili I1 Miidiirliigiince yapilan degerlendirmelerde herhangi bir sakinca
bulunmadig bildirilmigtir.

Sekil 12: Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigii'niin Goriisii

T iy,

IZMIR VALILIGI { \ﬁy

Aile ve Sosyal Hizmetler Il Mudarlizi

2025 AILE YILL

Sayr  :E-91902037-754-18417234 28.10.2025

Konu : Kurum Goriglimiiz

KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
{Plan ve Proje Midiirlaga)

flgi  :16.10.2025 1arihli ve 338198 sayih yazimz.

llgi sayih yazimiz ile {limiz Karsiyaka ilgesi, Mustafa Kemal Mahallesi'nde yer alan ve tapuda
25034 Ada ile | Parsel 'de kayith bulunan, miilkiyeti Belediye Bagkanhfmza ait 3.838.33 m? tapu
yiizblgimli "arsa” nitelikli tasinmazin meveut 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planinda "Sosyal Tesis
Alani" olarak goriinen kullanim karannin, Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8. maddesi geregince
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklizgi énerisiyle "Ozel Sosyal Tesis Alam" olarak
degistirilmesine yonelik yaptirilmas: planlanan imar plan tadilan hakkindaki idari Kurum gériistimiiziin
tarafimiza bildirilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda; {limiz Karsiyaka [lgesi, Mustafa Kemal Mahallesinde yer alan tasinmaza iligkin ilgi
‘de kayith yazimz Eki'nde Idaremize sunmus oldugunuz bilgi ve belgeler dogrultusunda séz kenusu
Parselin "Ozel Sosyval Tesis Alam" olarak kutlanilabilmesi amaciyla tarafimzea yaptinlacak olan imar plan
tadilati calimalan ile ilgili {1 Midirligiimiizce yapilan degerlendirmeler gergevesinde herhangi bir
sakinca bulunmadi@1 miitalaa edilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Melih KELES
11 Miidiirii

Bu belge. guvenli slskrronik mza e mzaismmsnr
Dogrulama Kodu: 01(E5EFF-2206-4437-867F-60D6SDB250FS Dogruiams Adresi: hepsfmrvw.nurkdye. gov.m/ashb-sbys
Isreer Kapean Mahallesi Gazl Bulvan No:87 Cankaya Konak /IZMIR Bilgi icincZekn 3
KEP Adresi: ashbdths0l kep.w
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Sekil 13: Yiiriirlikteki 1/5000 Olgekli NiP
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Sonug¢ olarak Mustafa Kemal Mahallesi 25034 ada 1 parsele iligkin Oneri plan
degisiklikleri, 5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu’nun Gegici 41.
maddesinde yer alan hiikiim uyarinca devlete ait borglara karsilik Sosyal Giivenlik Kurumu’na
devredilmesi amaciyla hazirlanmistir. Oneri plan degisikligi, donat: azaltic1 ya da niifus ve yap1
yogunlugunu artirici nitelik tagimamasi nedeniyle kentsel altyapi lizerinde olumsuz bir etki
yaratmayacag1 degerlendirilmektedir.
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