1. ONERININ KONUSU VE GEREKCESI:
Emlak ve [stimlak Dairesi Baskanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayili yazist ile tarafimiza

iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi
amactyla giincel ihtiyag¢lar gozetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedari oldugu
sirketlerin Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanhgina ve Vergi Dairelerine olan bor¢larma karsilik,
Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait tasinmazin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikrasi geregince teminat olarak gosterilmesi veya 5510 sayili
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satig sureti ile devrinin yapilabilmesi amaciyla
yirtirliikteki imar planinda bir kismi E:1.00 Yengok:3 Kat Yapilasma Kosullu Belediye Hizmet Alani
(Belediye Hizmetlerinin Gerektirdigi Tesis ve Faaliyetler Yer Alabilir.), bir kismu da E:1.00 Yenc¢ok:3
Kat Yapilagsma Kosullu Belediye Hizmet Alani (Terfi Merkezi) olarak belirlenen 269 ada 49 parselin
bahse konu alanlarin “Geligme Konut Alan1” olarak belirlenmesine iliskin tarafimizca 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plant Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
2. MULKIYET BILGISI:

Urla Ilgesi Bademler Mahallesi 262 ada 49 parselin biiyiikliigii 196185 m? olup, plan

degisikligine konu alan 30109 m’dir. Parselin miilkiyeti [zmir Biiyiiksehir Belediyesine aittir.

3. YI:'JRI"JRLI"JKTEKi IMAR PLANI KARARLARI:
3.1. Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani :

S6z konusu parsel; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani'nda, “Kentsel
Gelisme Alani ve Bolge Parki / Biiyiik Kentsel Yesil Alan” kullaniminda yer almaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinin 4.8. Maddesinde Kentsel Gelisme Alanlar1 “Bu planin hedef
yila iligkin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan

kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.” olarak tanimlanmustir.

Sekil 1:1zmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani




3.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani :

yer almaktadir.

S6z konusu parsel Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.06.2019 tarih ve 05.445 sayili karari
ile uygun goriilerek onaylanan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plani

Degisikligi’nde “Tercihli Kullanim Alanlari ve Bolge Parki/ Biiyiik Kentsel Yesil Alan” plan kararinda

S6z konusu planin plan notlarinda; “4.9.7. Tercihli Kullanim Alanlari: Turizm ve Konut
yapilagmalarinin bir arada yapilmasinin olanakli kilindigi kullanim alanlaridir.

7.3.3. Tercihli Kullanim Alanlari: Turizm ve konut yapilagmalarinin bir arada yapilmasinin
olanakli kilindigi tercihli kullanim alanlaridir. Bu bolgelerde 6lgek geregi gdsterilemeyen kentsel

kullanima doniik sosyal ve teknik donati alanlart yer alacaktir.

et

3.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan: :

kalmaktadir.
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Sekil 2:1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan; ilk olarak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 17.02.2017
tarih ve 05.204 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhiginca 13.03.2017
tarihinde onaylanan Urla Ilgesi Bademler Mahallesi (Camli — Ulamis Yerlesmeleri Arasi) 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda kalmakta olup, daha sonra Baskanlik Makaminca 19.11.2020 tarihinde

onaylanan plan degisikligi ile son halini alarak “Belediye Hizmet Alani’
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Sekil 3:Yiiriirliikteki 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plan
3.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 16.10.2020 tarih ve
05.893 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca 03.12.2020
tarihinde onaylanan Urla Ilgesi Bademler Mahallesi (Camli — Ulamis Yerlesmeleri Arasi) 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda “E:1.00 Yengok:3 Kat Yapilasma Kosullu Belediye Hizmet Alani
(Terfi Merkezi)” ve “E:1.00 Yencok:3 Kat Yapilasma Kosullu Belediye Hizmet Alant (Belediye

Hizmetlerinin Gerektirdigi Tesis ve Faaliyetler Yer Alabilir.)” kullanim kararinda kalmaktadir.

Sekil 4: Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan




4. 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI:

4.1. Plan Deéisiklhiéi Kapsami ve Yasal Dayanaklari :
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 say1li yazisi ile tarafimiza

iletilen talep dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda Urla Il¢esi Bademler Mahallesi 262
ada 49 parseldeki “Belediye Hizmet Alani” olarak belirlenen kismin “Gelisme Konut Alani” olarak
belirlenmesine iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Plani’nda bahse konu parseldeki “E:1.00 Yencok:3 Kat Yapilasma Kosullu Belediye Hizmet Alani
(Terfi Merkezi)” ve “E:1.00 Yen¢ok:3 Kat Yapilasma Kosullu Belediye Hizmet Alani (Belediye Hiz-
metlerinin Gerektirdigi Tesis ve Faaliyetler Yer Alabilir.)” olarak belirlenen kisimlarin “Gelisme Konut
Alan1” olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

KULLANIM KARARI ALAN ORAN

REKRASYON 73033 o7
GELISME KONUT 42256 22
YOL+ OTOPARK 29436 15
DERE 7396 4
BELEDIYE HIZMET ALANI 30109 15
PARK 13955 7

TOPLAM 196185 100

Tablo 1: 262 Ada 49 Parselin Yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Alan Hesabi

*Alansal hesaplamalar yaklasik olarak hesaplanmistir.

S6z konusu plan degisikliginde, parselin yasal zayiat orani dogrultusunda uygulama gorecegi
degerlendirildiginde imar adasi biiyiikliigiiniin 196.185 m? x 0,55 = 107.900 m? olacagi hesaplanmuistir.
Plan degisikligine konu alanin ¢evresindeki emsal degerleri incelendiginde ise 107.900 m? x 0,30 =
32.370 m? toplam ingaat alan1 olusacagi 6ngériilmektedir. Parselin meveut durumunda toplam 12.677
m? ingaat alan1 bulundugu dikkate alindiginda, 32.370 m? — 12.677 m? = 19.693 m? ilave insaat alani
belirlenebilecegi anlagilmaktadir. Bu kapsamda, s6z konusu ilave insaat alani plan degisikligine konu
alanlarin biiyiikliikleri oraninda dagitilarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde yapi-
lasma kosullar1 Katlar Alan1 Toplami (KAT) esas alinarak 2300 m? ve 17200 m? olacak sekilde plan-
lanmistir.

4.2. Plan Notlar:: .
S6z konusu 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi plan notlarina;

e  Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayalr olarak
ctkartilmis olan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir:

e  Plan onama suurt disindaki alanlarda imar plam bilgisi yiiriirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amacli olarak aktarilmistir. Aktarma suretiyle pafialara islenilen imar plant bilgisine gore
herhangi bir islem yapilamaz.

hiikiimleri getirilmistir.




Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’nde ise plan notlarina;

e Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayalr olarak
ctkartilmis olan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktr:

e Plan onama sinrt disindaki alanlarda imar plam bilgisi yiiriirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amagli olarak aktarilmistir. Aktarma suretiyle pafialara islenilen imar plan: bilgisine gore
herhangi bir islem yapilamaz.

hiikiimleri getirilmistir.

Sekil 6:1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Not: Resimler 6lceksiz olup, bilgi amachdir.




