1-ONERININ KONUSU:

Belediye Baskanligimizca, kamu kaynaklarinin verimli kullanilmast amaciyla giincel ihtiyaglar
gozetilerek, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayili yazisi ile talep
edilen; miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait olan, {limiz, Giizelbahge Ilgesi, Yelki Mahallesinde yer
alan, 2110 ada, 6 parselin kullamim kararinin Ozel Egitim Alani olarak belirlenmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi onerisi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi onerileri
2-ONERININ GEREKCESI:

Emlak Y&netimi Dairesi Bagkanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayili yazist ile taratimiza
iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca kamu kaynaklarinin verimli kullanilmast
amaciyla giincel ihtiyaglar gézetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedart oldugu
sirketlerin Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligina ve Vergi Dairelerine olan borglarma karsilik,
Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait tasinmazin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikrasi geregince teminat olarak gosterilmesi veya 5510 sayili
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satis sureti ile devrinin yapilabilmesi amactyla
yurtrliikteki uygulama imar planinda “BHA/Belediye Hizmet Alani(Egitim, Yurt, Saglik vb. Tesisler
Yer Alabilir” kullaniminda kalan parsel “Ozel Egitim Alani” olarak belirlenmistir.

3-PLANLAMA ALANI ve MULKIYET BILGISI:
Plan degisikligine konu alan yaklasik 13.200 m2 olup miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize

aittir.

4- YURURLUKTEKI IMAR PLANLARINDAKI KONUMU:
Plan degisikligine konu olan alanin i¢inde yer aldigi bolgeyi kapsayan farkli 6l¢eklerdeki kararlar
asagida aciklanmaktadir.

4.1- 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Biiytiksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun goriilerek
onanan ve 08.05.2018 tarihli degisiklik ile son halini alan 1/25.000 &l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plani'nda; “Tarim Alani™ kullanim kararinda kaldigi

S6z konusu planin plan notlarinda;

Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olup;
bu plan iizerinden 6l¢ti alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanin
tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu alanlarin siirlart, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt olgekli planlarda belirlenecektir. Bu
planda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda, 1/25000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinti Cevre
Diizeni Plani'na uygun alt dlgekli imar planlart yapilmadan uygulamaya ge¢ilemez. Hikiimlerinin
bulundugu tespit edilmistir.
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Yiirtirliikte Yer Alan 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Imar Plani

4.2- 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani:

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 08.02.2016 tarih ve 05.157 sayili karari ile kabul edilip
Bagkanlik makaminca 12.04.2016 tarihinde onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda
tasinmazin “BHA/Belediye Hizmet Alan1” kullanim kararinda kaldigi tespit edilmistir.

Yiiriirliikte Yer Alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar plant




4.3- 1/1000 Oleekli Uygulama imar Plan:

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2022 tarih ve 05.512 sayili karari ile kabul edilip
Bagkanlik makaminca 27.04.2022 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
ile taginmazin “Emsal: 3.00 yapilagma kosullu BHA/Belediye Hizmet Alani(Egitim, Yurt, Saglik vb
Tesisler Yer Alabilir)” kullanim kararinda kaldigi,

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarih ve 05.999, 05.1000, 05.1001 tarih ve
sayili karar ile kabul edilip Baskanlik makaminca 07.10.2022 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planinda kullanim kararinin korundugu yapilasma kosulunun ise “E:2.50 Yeng¢ok:4”
Kat” olarak onaylandig tespit edilmistir.
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Yiirtirliikte Yer Alan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

6-ONERI PLAN DEGISIKLIGi VE YASAL DAYANAKLARI:

Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayil1 yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda; Belediyemiz miilkiyetinde bulunan ekteki listede yer alan tasinmazlarin,
daha etkin ve verimli kullanilabilmesi amaciyla séz konusu tasinmazlara yonelik gerekli plan
degisikliklerinin tarafinizca degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda Ilimiz, Giizelbahge ilgesi, Yelki mahallesi 2110 ada 6 parsel ve ¢evresine iliskin
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize sunulmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili mevzuat ve yonetmelikler kapsaminda incelendiginde,
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin EK-2 “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu”nun 8. Maddesinde:




“Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, [Ikogretim,
Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plam degisikligi yapilmak
suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel altyap: oranlari ilgili
yatinmc1 Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina
asgari standart degerinin iginde yer alir.” tanimi yer almakta olup, 2110 ada 6 parselin kullanim karar1
giincel mevzuata uygun olacak sekilde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile “Ozel Egitim
Alan1” ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde “Emsal=2.50 Yencok=4 Kat yapilasma
kosullu Ozel Egitim Alani” olarak belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikliginin Biiyiiksehir Belediye Meclisimizce bu kapsamda
degerlendirilmesi gerekmektedir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi




Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

PLAN HUKUMLERI :
1-) PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARTILMIS OLAN YONETMELIK HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.

2-) PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI YORURLUKTE
BULUNAN IMAR PLANLARINDAN BILGI AMACLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA
SURETIYLE PAFTALARA ISLENILEN IMAR PLANI BILGISINE GORE HERHANGI BIR
[SLEM YAPILAMAZ.




