iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIiK DAIRE BASKANLIGI
|ZMIR IMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

BUCA ILCESi, KOCATEPE MAHALLESI, 50107 ADA 1 PARSELE ILiSKiN 1/5000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

“OCAK-2026"




1. ONERININ KONUSU VE GEREKCESI:
Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayil1 yazisi ile tarafimiza

iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi
amaciyla giincel ihtiyaclar gozetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedar1 oldugu
sirketlerin Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligina ve Vergi Dairelerine olan borg¢larina karsilik,
Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait tasinmazin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikras1 geregince teminat olarak gdsterilmesi veya 5510 sayili
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satis sureti ile devrinin yapilabilmesi amaciyla
yirtirliikteki imar planlarinda “Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak belirlenen 50107 ada, 1 parselin
kullanim kararmin “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak belirlenmesine iliskin tarafimizca 1/5000 6lgekli

Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

2. MULKIYET BiLGISI:
Plan degisikligine konu 50107 ada, 1 parsel 776 m? olup, parselin miilkiyeti Izmir Biiyiiksehir

Belediyesine aittir.

3. YURURLUKTEKIi iMAR PLANI KARARLARI:

3.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam :

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 l¢ekli Cevre Diizeni Plani'nda, “Kentsel Yerlesik
Alan” kullaniminda yer almaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinda; “8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlar ile
egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap1 alanlar ile
ticaret alanlari, kiiclik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel calisma alanlari,

acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.” hitkkmii bulunmaktadir.




1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

3.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam :

Planlama alani; Biiyliksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 giin ve 05.843 sayili karar ile
uygun goriilen 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” kullaniminda yer almaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinda; “4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiliksehir
Belediyesi sinirlart iginde var olan, i¢inde bos alanlar1 barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan
alanlardir.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, bu alanlar
icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1 ve
kiigiik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Mesklin alanlarin kesin sinirlar1 alt 6lgekli planlarda
netlestirilecektir.

7.1.4.1 Bu alanlarda yap1 stogunun durumuna, doku ve islevsel 6zelliklerine, alanin jeolojik
yapisina, donatr niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore;
koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiye amacli plan ve projeler yapilabilir.”” hiikiimleri

bulunmaktadir.




1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

3.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam :

Planlama alani; 1/25.000 6lgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plan1 kapsaminda Buca Ilgesi
mevcut yerlesim alani ve yakin gevresini kapsayan; doguda Dokuz Eyliil Universitesi Yerleskesi, batida
Yesillik Caddesi, kuzeyde Konak llgesi, giineyde Gaziemir Ilgesi ve Orman Alanlari ile sinirlandirilmig
alana iliskin hazirlanan, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.01.2011 giin, 05/90 sayil1 karar1
ile uygun goriilerek Belediye Baskanligimizca 09.03.2011 tarihinde onanan ve imar planina aski
siirecinde yapilan itirazlardan Belediye Meclisimizin 17.06.2011 tarih, 05.523 sayili, 11.07.2011 tarih,
05.590 sayil1, 11.07.2011 tarih, 05.591 sayili, 17.06.2011 tarih, 05.531 sayili, 17.06.2011 tarih, 05.532
sayili, 11.07.2011 tarih, 05.595 sayil1 ve 08.08.2011 tarih, 05.675 sayil1 kararlar1 ile uygun goriilen
hususlar kapsaminda diizenlenerek Belediye Bagkanligimizca 16.09.2011 tarihinde onanan, “1/5000

olgekli Buca Nazim Imar Plan1 Revizyonunda “Orta Yogunluklu Konut Alan1”nda kalmaktadir.
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09.03.2011 tarihinde onanan 1/5000 8l¢ekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu

3.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlama alani; Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 31.01.1989 giin, 6 sayili karar1 ile uygun
goriilerek Belediye Baskanligimizca onanan, “Buca 1.Bélge G.O.B Islah imar Plani”nda, “Sosyal-

Kiiltiirel Tesisler” kullaniminda kalmakta olup, planda herhangi bir yapilagma kosulu getirilmemistir.
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1/1000 &lcekli Buca G.O.B. Islah Imar Plam

4. 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI iLE UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI:

4.1. Plan Degisikligi Kapsami ve Yasal Dayanaklar :

Emlak Yo6netimi Dairesi Bagkanliginin 05.01.2026 tarih, 2826233 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda; izmir Ili, Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesinde, yiiriirliikteki 1/5000 6lcekli
Buca Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda “Orta Yogunluklu Konut Alan1” olarak belirlenmis olan 50107
ada 1 parselin kullanim kararinmn “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani’nda “Sosyal-Kiiltii-
rel Tesisler” olarak belirlenen parselin E=1.50, Yencok: 3 Kat yapilasma kosullu “Ozel Sosyal Tesis
Alan1” olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik
altyapi standartlarini diisiiven plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik

altyapt alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zo-




runluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: ) Imar planin-
daki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimci
Bakanlik veya kuruluslarmm goriisii alinir. b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt
alanlarmmin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani igcinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ézellikleri korunur...” hiiklimleri yer almaktadir. Bu
dogrultuda 09.01.2026 tarih, 2828460 sayili yazimiz ile 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi
ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine iliskin Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii ne
goriis sorulmus olup, 14.01.2026 tarih, 19500928 say1li yazisinda s6z konusu plan degisikliklerinin uy-

gun oldugu tarafimiza iletilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu ’nun 8. Maddesinde:
“Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, [lkogretim, Ortadgre-
tim, Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plan degisikligi yapiimak suretiyle bu
kullamimlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ézel altyapt oranlart ilgili yatirimer Bakanlik
veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari standart degeri-
nin i¢inde yer alir.” tanimi yer almakta olup, 50107 ada 1 parselin kullanim karar1 giincel mevzuata
uygun olacak sekilde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikliginde “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak belirlenmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 9. Maddesinde; ““1/10/2017 tarihinden énceki
mevcut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

a) Bina yiikseklikleri, 30 uncu maddede katin bulundugu konuma gore ayrt ayri belirtilmis

olan azami kat yiiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile ¢carpimi ile bulunan toplam

viiksekligi agsmamak tizere belirlenir:

Imar Planima gore Yol Genisligi (metre) | En Cok Kat Adedi (Bodrum Harig)

Yol Genisligi <7.00

7.00 < Yol G.<10.00
10.00 < Yol G.<12.00
12.00 < Yol G.<15.00
15.00 < Yol G.<20.00
20.00 < Yol G.<25.00
25.00 <Yol G.<35.00 10
35.00 < Yol G.<£50.00 14
50.00 < Yol Genisligi 18
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hiikmii dogrultusunda, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde 50107 ada 1 parselin kat
yiiksekligi bah¢e mesafeleri, Yengok=3 kat olarak belirlenmis olup bahge mesafeleri 6nden ve diger
cephelerden 3 metre olacak sekilde belirlenmistir. ihtiyaclar géz éniinde bulunduruldugunda tasinmazin

emsal degerinin E=1.50 olarak belirlenmesi uygun goriilmiistiir.

4.2. Plan Notlar:: .
S6z konusu 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi plan notlarina;

e Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayali olarak
ctkartilmis olan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

e Plan onama sumirt disindaki alanlarda imar plant bilgisi yiiriirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amach olarak aktarilmistir. Aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore
herhangi bir islem yapilamaz.

hiikiimleri getirilmistir.
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi




S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi’nde ise plan notlarina;

e Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayalr olarak
¢ctkartilmig olan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

e Plan onama simirt digindaki alanlarda imar plan: bilgisi yiiriirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amacgh olarak aktariimistir. Aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore
herhangi bir islem yapilamaz.

hiikiimleri getirilmistir.

\

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Not: Resimler 6lceksiz olup, bilgi amachdir.




