~ 1ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIiK DAIRE BASKANLIGI
IZMIR IMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

IZMIR ILI, TIRE ILCESI, IPEKCILER MAHALLESI,
1485 ADA 1 PARSELDE AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU ALANI VE
BELEDIYE HIZMET ALANI
BELIRLENMESINE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000
OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




1-PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU VE GEREKCESI: ;

Emlak Yonetimi Dairesi Baskanliginin 10.07.2025 tarih, 2600798 sayili yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca kamu kaynaklarimmin verimli kullanilmasi
amaciyla giincel ihtiyaglar gozetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedar1 oldugu
sirketlerin Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanligina ve Vergi Dairelerine olan borglarina karsilik,
Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait taginmazin 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usuli
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikrasi geregince teminat olarak gosterilmesi veya 5510 sayili
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satis sureti ile devrinin yapilabilmesi amaciyla
Tire Ilgesi, Ipek¢iler Mahallesinde yer alan miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait olan 1485 ada 1
parselde “Akaryakit Servis Istasyonu Alan1” ve “Belediye Hizmet Alani (Itfaiye vb. Beledive Hizmet
Tesisleri Yer Alabilir.)” olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistr.

2-MULKIYET DURUMU:
Plan degisikligine konu Tire ilgesi, Ipekgiler Mahallesi, 1485 ada 1 parselin miilkiyeti




3- YURURLUKTEKI IMAR PLANI KARARLARI;

3.1. 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani:

Planlama alani; Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlegik
(Meskun) Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu planin plan uygulama hiikiimlerinde; “8.7.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut
alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlar, kii¢iik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlart, konut disi kentsel ¢alisma
alanlari, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar v.b. yer alabilir.” hitkkmii bulunmaktadir.
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Sekil 2:1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani




3.2. 1/25.000 6l¢ekli Nazim imar Plan:

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih ve 05.354 sayili karar
ile uygun goriilerek onaylanan Izmir Dogu Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda “Mevcut
Konut Alan1 Orta (151-300 Ki/Ha)” kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu planin plan uygulama hiikiimlerinde; *“7.1.3. Mevcut Konut Alani: Bu alanlar mevcut
yapilasmuis alanlar olup, bu alanlar i¢erisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm,
sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1 ve 21 kiiciik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabiliv. Bu alanlarin
kesin simirlart alt olgekli planlarda netlestirilecektir.”

7.1.3.1 Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel ozelliklerine, alanin jeolojik
vapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore;
koruma/yenileme, saglklastirma veya tasfive amagl plan ve projeler yapilabilir.” hiikiimleri
bulunmaktadir.
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Sekil 3:Izmir Dogu Bélgesi 1/25.000 élgekli Nazim Imar Plani




3.3. 1/5.000 6l¢cekli Nazim imar Plani:

Tire Belediye Meclisi'nin 28.02.1997 tarih ve 09 sayih karar ile uygun gortilerek onaylanan
1/5.000 6lgekli Tire (Izmir) Revizyon ve flave Imar Planinda “Belediye Hizmet Alani” kullaniminda
kalmaktadir.
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Sekil 4:Yiiriirliikteki 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plant




3.4. 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Plani:

Tire Belediye Meclisi'nin 05.06.1997 tarih ve 24 sayili karar ile uygun goriilerek onaylanan
1/1.000 dlgekli Izmir - Tire Revizyon Uygulama Imar Planinda “Belediye Binasi Tesisleri Alan1”
kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 5:Yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan:

4- KURUM GORUSLERI:

Miilkiyeti Belediye Baskanligimiza ait olan, Tire Ilgesi, ipekgiler Mahallesi, 1485 ada 1 parselde,
Belediye kaynaklarinin verimli kullanilmasi amaciyla giincel ihtiyaglar gozetilerek Emlak Yonetimi
Dairesi Baskanliginin 10.07.2025 tarihli 2600798 sayili yazisi ile talep edilen, Akaryakit Servis
Istasyonu Alam belirlenmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plami degisikligi ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisikliklerine veri olusturmak iizere, ilgili kurumlar ile Belediye
Baskanligimizin birimlerinden gorisler talep edilmis olup,

4.1. Gediz Elektrik Dagitim A.S.’nin 11.12.2025 tarih ve 12353 sayili yazisi.

“Bahse konu parseli etkileven herhangi bir Elektrik Dagitim Sebekesi bulunmamakta olup, parselle
ile ilgili kisitlamamiz yoktur.” denmektedir.

4.2. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanh@’nin 11.12.2025 tarih ve 2792337 sayili
yazisi.

“Yapilan incelemede;

-Tire ilgesi, Ipek¢iler Mahallesi, 1485 ada, 1 parsel sayili tasinmazin cepheli oldugu 24.00 metre
genigligindeki Sehit Selahattin Cakir Caddesi 'nin tasit yolu niteliginde planlanmis oldugu,

-Sehit Selahattin Cakir Caddesi’'nin 08.08.2018 tarih ve 2018/596 No’'lu UKOME Genel Kurul
Karart ile onaylanarak yiiriirliige giren Izmir Ulagim Ana Plani UPI2030 kapsaminda “Kirsal Hat, 2.
Derece Aks "’ olarak yer aldigu,

-Planlama alaninin mevcut planlarda tek ada tek parsel olacak sekilde bir imar adast oldugu
tespit edilmistir.




Ayni zamanda, I=mir Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 25.10.2013 tarih 05/1291 sayili karart ile
yiiriirliige konulmus olan Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonlarimin Yer Segimi Ve Imar Planlarinda
Belirlenmesine Iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar uyarinca yapilan degerlendirmede,

-Tesisin tek yapt adasi olusturdugu,

-Tarafimiza iletilen 1/1000 ol¢ekli oneri uygulama imar plan degisikligi paftasinda parsel
cephesinin 46.9 metre ve parsel alanimin 1642 m’ oldugu,

-Ulasim Projeleri Sube Miidiirliigii'niin 11.12.2025 tarihli 2792754 sayili vazisi ile parselden
kavsak kirilim noktasina olan mesafenin 41.90 metre olarak tarafimiza iletildigi,

-1/5000 élgekli Nazim Imar Plam kararinda “Konut-Ticaret Alam” olarak goriilen alanin,
171000 élgekli Uygulama Imar Plami kararlarinda “Ticaret Alant” kullaminmundaki bitisik yapi adalar:
ile arasinda 10 mt. Genisliginde mesafe saglayacak bir bant bulunduruldugu,

-Otopark girisi yapilamavacagi belirtilen istisnai alanlardan olmadig tespit edilmistir.

Yapilan degerlendirmede; oneri imar plant degisikliginin Izmir Biiviiksehir Belediye Meclisinin
25.10.2013 tarih 05/1291 sayili karari ile yiirirliige giren "Akaryakit, LPG ve Servis Istasyonlarinin
Yer Secimi ve Imar Planlarinda Belirlenmesine Iliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar"mn ulasima iligkin
ilgili hitkiimlerine avkirt bir durum i¢ermedigi miitalaa edilmistir.” denmektedir.

4.3. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhigmm 10.12.2025
tarih ve 2790625 sayil yazisi.

“Ruhsat ve Denetim Ekibimizce 10.12.2025 tarihinde verinde yapilan denetimde parselin bog
oldugu
parselin ¢evresinde yakin mesafede okul, hastane, vb. herhangi bir yapimin yer almadig: tespit
edilmistir.

Akaryakit ve otogaz (LPG) satis istasyonlari; ruhsatlandirma siirecinde “Isyeri A¢ma ve
Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin " 5. maddesi (c) bendi kapsaminda “ozel yapt seklini gerektiven ve
faaliyet konusuna uygun Yapt Kullanma Izin Belgesi diizenlenmesi gereken” tesislerdendir. Ayrica Imar
ve Sehircilik Daire Baskanligi Imar Isleri Sube Miidiirliigii’ niin 31.08.2009 tarih ve 2397 say ile Daire
Baskanhigimiza iletmis oldugu akaryakit pompa ve/veva kanopisine iliskin yazisinda “3194 sayili Imar
Kanunun 5. maddesinde yer alan yapi tamimi dikkate alindiginda, kanopilerin yapi niteligi tasimasi
nedenivle, kanopi imalatini olusturan tasiyict kolonlarin imar planlart ile belirlenen yapi yaklasma
mesafeleri icerisinde yapilamayacagi’ belirtilmektedir.

Akaryakit ve/veya otogaz (LPG) satis istasvonlarinda araglara yakit ikmalinin gerceklestivildigi
akaryakit/LPG dispenserleri s6z konusu kanopi imalatinin altinda tesis edilmektedir. Ancak akaryakit
ve LPG dispenserlerinin yola olmasi gereken asgari emniyet mesafeleri ilgili mevzuat hiikiimlerinde
farklilik gostermektedir. (Karayollart Kenarinda Yap. ve Acil. Tesis. Hk. Yonetmelik' te 5 metre,
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik' te 6 metre, TS 12820 Standardinda 7,5 metre
korugan/duvar olmast sartiyla 4 metre, TS11939 Standardinda 5 metre) Bu nedenle; bilgi amagli oneri
Imar Plaminda 25 metre olarak belirtilen yapi ¢ekme mesafesi igerisinde kanopive ait; “parselin
karayolu cephesindeki kanopiler i¢in ¢ekme mesafesi, uygulama sonrasi terkler yapilarak yeni olusacak
parsel sinwrindan 10 (on) metrede bulunabilecegine” dair plan notunun eklenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmektedir.

Yapilmas: planlanan "Akaryvakit Istasvonu Alam” min  bulundugu parselin, avmi  yon
giizergahinda, 1000 (bin) metre oncesi ve 1000 (bin) metre sonrast mesafe igerisinde kurulu ve/veya
ruhsatli herhangi bir Akaryakit ve/veya Otogaz (LPG) Istasyonunun yer almadigi tespit edilmistir.”
denmektedir.

4.4. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, itfaiye Dairesi Baskanh@i’nin 10.12.2025 tarih ve 2790119 sayih
yazisi.

“Soz konusu parselin (Beledive Hizmet Alant) bir boliimiinde Itfuive Hizmetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla projelendirilmis olan Itfaiye Istasyonu ingast planlanmaktadur.

Bu durum goz oniinde bulundurularak, Itfaiye Istasyonu projesinin kapladigi alan ve giivenlik
mesafeleri korundugu takdirde, parselin kalan kismmnin Akaryakit/LPG/Servis Istasyonu Alani olarak




belirlenmesi, yuiriirliikteki ilgili mevzuat ¢er¢evesinde degerlendirilebilir ve uyvgun olacag
diistiniilmektedir.”’ denmektedir.

5-1/5000 (")LCEKLﬁ NAZIM iIMAR PLANI iLE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIKLERI:

5.1. Plan Degisikligi Onerisi

Emlak Y6netimi Dairesi Bagkanliginm 10.07.2025 tarih, 2600798 sayili yazisi ve Itfaiye Dairesi
Bagkanhi@inin 10.12.2025 tarih ve 2790119 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen talepler dogrultusunda,
Belediye Meclisimizin 25.10.2013 tarih ve 05.1291 sayili karar1 ile uygun goriilen "Akaryakit / Lpg
/Servis Istasvonlarinin Yer Se¢imi ve Imar Planlarinda Belirlenmesine lliskin Uyulacak Ilke ve Esaslar"
kapsaminda; [zmir ili, Tire Ilgesi, Ipekgiler Mahallesinde, yiiriirliikteki 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi’nde “Belediye Hizmet Alan1” olarak belirlenmis olan 1485 ada 1 parselin “Akaryakit Servis
Istasyonu Alan1” ve “Belediye Hizmet Alan1” olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plam Degisikligi ile yuriirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Belediye Binasi Tesisleri
Alanr” olarak belirlenen parselin, E=0.30, Yen¢ok: 6.50mt yapilagsma kosullu “Akaryakit Servis
Istasyonu Alan1” ve E=1.00 Yengok: 5 kat yapilasma kosullu “Belediye Hizmet Alam ([tfaive vb.
Belediye Hizmet Tesisleri yer alabilir)” olarak belirlenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi hazirlanmustir.




Sekil 6:1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

o

7
10%

B
E= .00

—
B!-lA:enc.ok=5 any |
o>

P

4% %

Sekil 7:1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi




6- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi, PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI:

1-)Belediye hizmet alaninda; taban alani, yap1 yiiksekligi, sacak ve kitle boyutlari, bahge tesfiyeleri, kot
alma noktast vb. Hususlar 6zel projesine gore belirlenecek olup, yapi yaklagsma mesafeleri igerisinde
istinat duvari, rampalar, merdivenler ve ¢evre diizenlemesine yonelik kullamimlar vb. Yer alabilir.

2-)Kanopiler i¢in ¢ekme mesafesi, tasit yolundan cephe alan ve uygulama sonrast terkleri yapilacak
yeni olusacak parsel sinirindan minimum 10 metredir.

3-)Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunun ilgili hitkiimleri gecerlidir.




