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Pekala [zmir [li Torbalr Tlgesi Karakuyu Mahallesi I1I. Derece Arkeolojik Sit Alan
Planlama 1/5000 Olgekli Koruma Amach Imar Plani- Plan A¢iklama Raporu

1. AMAC VE KAPSAM

1/5000 Olgekli Koruma Amagcli Uygulama Imar Plani yapilacak olan alan, Izmir 1li,
Torbali Ilgesi, Karakuyu Mahallesi idari sinirinda ve L18C3B numarali pafta igerisinde yer

almaktadir. Planlama alanmin biiyiikliigii yaklasik 500 m*’dir.

[zmir ili, Torbali Ilgesi, Karakuyu Mahallesi sinirlari igerisindeki alan igin yapilan
koruma amagli imar planinin amaci; arkeolojik sit alaninin tarihi ve kdltiirel degerlerini
koruyarak, siirdiiriilebilir bir sekilde alanin gelecekteki kullanimint sit derecelerine gore
planlamaktir. Arkeolojik mirasin korunmasi, gelecek nesillere aktarilmasi ve ¢evre ile uyumlu
gelisim saglanarak, alanin hem kiiltiirel hem de dogal yapisini bozmayacak sekilde koruma ve

kullanma dengesinin saglanmasi hedeflenmektedir.

Calisma alani, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Izmir 2 Numarali Kiiltir Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu’nun 03.03.2007 tarih ve 3151 sayili karari ve [zmir 1 Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 03.03.2017 tarih ve 5706 sayili karart ile 2. Derece
arkeolojik sit alani ilan edilmistir. Daha sonra [zmir 2. idare Mahkemesi’nin 08.07.2022 tarih
ve 2022/1401 Esas No.lu Dava karar1 geregince Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 22.08.2023 tarih ve 16368 sayili karari ile 6zel miilkiyete ait, tapunun 194
ada 5 parselin, Tiimiiliis alani ile kesisen kisimlarinin sit derecesi 3. Derece arkeolojik sit olarak
diizenlenmistir. Bu diizenleme sonrasi s6z konusu alan 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda plansiz kalmistir. Bu dogrultuda bu planlama calismasinin

kapsami; 521,244 m2’lik 3. Derece arkeolojik sit alant olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda biitiinciil bir planlama g¢alismasi saglayabilmek amaciyla 1/5000

oleekli ve 1/1000 dlgekli Koruma Amaglh Imar Plani dnerisi ile birlikte sunulmustur.

I
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2. MEVCUT DURUM ANALIZI
2.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Tiirkiye’nin Ege Bolgesi’nde yer alan, Izmir ilinin giineyinde yer alan

Torbali ilgesine bagli, 38° 14’ 27.6" kuzey ve 27° 23' 27.6" dogu koordinatli Karakuyu
Mabhallesi sinirt igerisinde 194 ada 5 parselde yer almakta olup yaklasik 500 m2’lik alani
kapsamaktadir.

Torbali ilgesi, kuzeyde Buca ve Kemalpasa, doguda Bayindir ve Tire, glineyde Selguk,
batida Menderes ilgeleri ile cevrilidir.

Planlama alani ise kuzeyinde Saipler, dogusunda
Korucuk, giineyinde Camlica ve batisinda Capak Mabhalleleri ile ¢evrilidir.

RSP i
A rt’ln}_ /‘}Sinop il < ¥ '\(SArdafi' '
ZongGrial Kastamonu [ . |\ g sy, B RS
d ek /A Samsun ~ A Ree /N )
B i 2@ Du é;;,r“((z"_'\"bf’p’ ~~ 45 \T”\”v/\ “x/"gr i “:G;I:Q;S'l']nl\Trabzon \ Y /
] : . ;_/ ;’ k| e s = o S Kars
> GRS Bolu ~_ Gankiri g v A Gymisharg >F' "\ R
— y < P N - ) Gorum ( J Tokat -\\ ( yburt” ';__//—.{ 1§dir
) | oF U S Ty T Ezuum < A8 A
s S Ankara rE 2 - 5l & Erzincan :_(4 2 ) g L
Eskisehir |, (& /- Yomgat ) sivas { = N SN S €
) AN / (7 Tunceli g o N 2t \
\ Kirgehir {5 A R S~Bingél ) Mus _— D)
o A LT , \
e~ wr ) o 1}"1,\\/_,, b PN ) '/ {
L ’J l[\ievgemr —_— / /,/ (/ 1 Y s E/‘T\ Bitls ¢ Van ?
i . g ayeen SN T e— (& o~ T {
[Aksazy e Maltya ™"y o rhake Vi, X ] T
\ { / X / / i / 2\ Siirt !
S \ / ‘ / KM 7 / i (3 Y
Isparta ~  Komva L —(pigde | ¢ 2y M N
oA ) NC L
b Burdur | 1
N
v Antalya

~\
- g 8 %
. Y
S ,/Kara n _\
\ 2

VoSN—
v 6
V' Mersin
\

‘]‘f

Sekil 1. Planlama Alanminin Ulke ve Bolge Tgerisindeki Yeri

pekQIQ Bahgelievler Mh. Anadolu Cd. No: 321 K:1 D:2 Karstyaka/lzmir
+90 (553) 470 36 39
Planlama

pekalaplanlama.com
bilgi@pekalaplanlama.com



- Pekala | izmir i Torbali ligesi Karakuyu Mahallesi I11. Derece Arkeolojik Sit Alant
Planlama | 1/5000 Olgekli Koruma Amagh imar Plam- Plan A¢iklama Raporu

Sekil 2. Planlama Alaninin Ilge ve Mahalle Igerisindeki Yeri
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Pekala izmir {li Torbals {igesi Karakuyu Mahallesi I11. Derece Arkeolojik Sit Alan
Planlama 1/5000 Ol¢ekli Koruma Amagh imar Plani- Plan A¢iklama Raporu

2.1.1. Yonetimsel Yapi, Idari Boliiniisteki Yeri

Torbali, izmir iline bagh bir ilge olup, uzun bir tarihsel gegmise sahiptir. Ilgenin tarihi
antik doneme kadar uzanmaktadir. Torbali Kaymakamligi’ndan alinan bilgilere gore, 19.
yiizyilin sonlarina kadar koy statiisiinde olan Torbali, Cumhuriyet déneminde &nemli bir
gelisme gostermis ve Ozellikle ilk tren seferlerinin [zmir-Torbali arasinda yapilmaya
baslamasiyla bolgenin stratejik onemi biiyiimiistiir. Bu gelismelerin sonucu olarak, Torbali
1926 yilinda ilge statiisii kazanmis ve 1927 yilinda ise belediyelik olmustur. Giiniimiizde il¢e

toplam 60 mahalleden olusmaktadir (Torbali Kaymakamligi, 2024).

Karakuyu Mahallesi ise, Tiirkiye'deki idari diizenlemeler sonucunda kdy statiistinden
mahalleye doniistiiriilmiistiir. Tiirkiye genelinde 2012 yilinda ¢ikarilan 6360 sayili Biiytiksehir
Yasasi ile birlikte biiyiiksehir statiistine sahip illerdeki koyler ve beldeler mahalleye
doniistiiriilmiistiir. Bu yasa kapsaminda, Karakuyu da kdy statiistinden ¢ikarilarak Torbali

ilcesine bagli mahalle statiisiine gecirilmistir.

Idari olarak, Karakuyu Mahallesi, [zmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Torbali Belediyesi
yonetim sinirlart igerisinde bulunmaktadir. Planlama c¢alismalari, bu iki belediye ile koordineli
bir sekilde yiiriitiilmektedir. Ayrica, ilgili arkeolojik sit alani nedeniyle Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Midirligii ile izmir 1 Numarali Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurullarinin kararlart dogrultusunda ¢alisma yapilmaktadir.

7
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Sekil 4. Karakuyu Mahallesinin Idari Siniri
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pekQIQ Izmir 1li Torbali Tlgesi Karakuyu Mahallesi I11. Derece Arkeolojik Sit Alani
Planlama 1/5000 Olgekli Koruma Amagh imar Plani- Plan Aciklama Raporu

2.1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Karavolu Ulasimi: Karakuyu Mahallesinin karayolu ulasimi, D550 (Izmir- Aydin

Karayolu) iizerinde yer alan Torbali ilgesi tizerinden saglanmaktadir. Torbali'dan Karakuyu’ya
dogru yerel yollar ile kolayca ulasilabilmektedir. Mahallenin D550 karayoluna uzakligi 10 km,
[zmir cevre yoluna uzakligi 25 km’dir. Planlama alani, Izmir sehir merkezine 60 km,
Menderes’e 40 km, Buca’ya 22 km, Tire’ye 50 km, Selguk’a 41 km, bagli oldugu Torbali ilge
merkezine ise 9 km uzakliktadir. Bélgedeki karayolu agi, 6zellikle izmir ve cevresindeki sanayi

ve tarim bolgeleriyle baglantiy1 saglayan 6nemli bir giizergah tizerinde bulunmaktadir.

Karakuyu Mahallesi'ne toplu tasima hizmeti, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ESHOT
Genel Miidiirliigii tarafindan saglanmaktadir. 721 numarali otobiis hatti, Karakuyu ile Torbali

arasinda diizenli seferler yapmaktadir.

KOPRUBASH
GOUMARIARA

Sekil 5. Izmir {li Karayolu Ulasim Ag1 (Karayollari 2. Bolge Midiirltigii,
2024)

i
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Denizyolu Ulasimi: Karakuyu Mabhallesi, denize kiyisi olmayan bir bolgede yer
aldigindan dogrudan deniz yolu ulasimi bulunmamaktadir. Ancak, izmir'in Alsancak ve Aliaga
limanlari, Karakuyu'ya en yakin biiylik limanlar olup, yaklasik 60-70 km mesafededir. Bu

limanlar, ulusal ve uluslararasi deniz tasimaciligi agisindan bdlgeye dolayli katks

saglamaktadir.

Demirvolu Ulasimi: Karakuyu Mahallesi'ne en yakin demiryolu hatti, izmir-Aydin

demiryolu hattidir. Bu hat {izerinde yer alan Torbali Tren [stasyonu, mahalleye yaklasik 10 km
mesafededir. Istasyon, TCDD Tasimacilik tarafindan isletilen bolgesel tren seferlerine hizmet
vermektedir. Torbali istasyonu ayni zamanda Aliaga’dan Selguk’a kadar uzanan giizergahta

bulunmasi nedeni ile sehir merkezine ulasim kolayligr agisindan da 6nem teskil etmektedir.

\______.,_,_._ D T T e ]

izmir Rayh Sistem Ag Haritas1 Izmir Rail Transit Network Map
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Sekil 6. Tzmir 1li Raylh Sistem Ulasim Ag1 (Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 2024)

Havavyolu Ulasimi: Karakuyu Mahallesi'ne en yakin havalimani, izmir Adnan Menderes

Havalimani'dir. Mahalle, havalimanina yaklasik 30 km uzaklikta yer almaktadir. Havalimanina
karayolu tizerinden D550 (izmir- Aydin Karayolu) ile kolayca ulasilabilir. Ayrica, IZBAN hattt

kullanilarak Torbali Istasyonu’ndan Adnan Menderes Havalimani’na dogrudan ulasim

>
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Pekala {zmir [1i Torbals lgesi Karakuyu Mahallesi II1. Derece Arkeolojik Sit Alan
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miimkiindiir. [zmir Adnan Menderes Havalimani hem i¢ hatlar hem de dis hatlar uguslariyla

bolgeye hava yolu baglantisi sunan 6nemli bir ulasim merkezidir.
2.2. TARIHI YAPISI

[zmir, tarihin en eski yerlesim bélgelerinden biridir ve M.O. 3000’lere kadar uzanan
koklii bir gegmise sahiptir. Antik donemde, Smyrna adiyla bilinen kent, énemli bir ticaret
merkezi ve liman kenti olarak dikkat ¢ekmistir. [zmir, [yonya Medeniyeti’nin dnemli bir pargasi
olmus, daha sonra Pers, Roma, Bizans ve Osmanli donemlerinde stratejik konumunu
korumustur. Izmir'in gelismesinde deniz ticareti ve ticaret yollarinin kavsak noktasinda olmasi
bityiik rol oynamistir. Osmanli [mparatorlugu déneminde izmir, biiyiik bir ticaret merkezi
olarak 6nem kazanmis ve farkli kiiltlirlerin bir arada yasadigi bir sehir haline gelmistir.
Cumbhuriyet Dénemi’nde izmir, Bati Anadolu’nun en biiyiik kenti olarak ekonomik ve kiiltiirel
anlamda gelismis, sanayi, ticaret ve turizm alanlarinda 6nemli bir merkez olmaya devam

etmistir (Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 2024).

[zmir’in giineyinde, Kiigiik Menderes Havzasi'nda, verimli topraklar {izerinde kurulan
Torbali, Ephessos (Selguk), Smyrna (Izmir), Kolophon (Degirmendere), Nation (Ahmetbeyli)
ve Nif (Kemalpasa) antik kentleri arasinda yer almaktadir. Torbali, tarihi Neolitik Cag’a kadar
uzanan bir yerlesimdir ve tarihin bilinen devirlerinden beri cesitli uygarliklarin merkezi
konumunda yer almistir. Torbali Belediyesi’nin resmi sitesinden alinan bilgilere gore,
bolgedeki ilk yerlesimin M.O. 3000 yillarinda basladigi, M.O. 2500°de Hititler déneminde
gelistigi ve ozellikle M.O. 7. yiizyilda Lydia dénemi boyunca en parlak zamanini yasadigi
bilinmektedir. Bu dénemin en 6nemli sehirlerinden birisi Metropolis (Ana Tanri¢a Kenti) Antik
Kentidir. Torbali isminin de “Metropolis”ten (Triyanna ya da Tripolis) geldigi rivayet
edilmektedir. Bugiinkii Torbali'nin yaklasik 5 km giineyinde yer alan ve hala kazi ¢alismalari
devam eden bu antik kent, bolgenin tarihi mirasini zenginlestiren unsurlardan biridir (Torbali

Belediyesi, 2024).

Torbali; Neolitik, Kalkolitik, Tun¢ Caglari ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans
donemlerini yasamis, ardindan 1071-1317 yillart arasinda Selguklular ve Aydimogullari’nin
egemenligi altina girmistir. Tiirk hakimiyetine gegisi ise 1390 yilinda Yildirim Bayezit’in

sehzadesi Ertugrul Bey'in Aydin Valiligi’ne atanmasiyla baslamistir. Bu dénemde Torbali,

7
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Pekala [zmir [li Torbals Tigesi Karakuyu Mahallesi II. Derece Arkeolojik Sit Alant
plinQmQ 1/5000 Olgekli Koruma Amagh imar Plani- Plan Aciklama Raporu

[zmir Sancagina bagli bir birim olarak kayitlara gegmistir. Osmanli Sultani Celebi Mehmet'in
1414'te Izmir’i fethiyle Torbali, tamamen Osmanli y6netimi altina girmistir. Ancak Birinci
Diinya Savasi'nin ardindan, 15 Mayis 1919'dan 7 Eyliil 1922'ye kadar yaklasik 40 ay boyunca
isgal altinda kalmistir. Kurtulus Savasi'nin kazanilmast ve Cumhuriyetin ilant ile birlikte
sancaklar kaldirilarak vilayet sistemi olusturulmus, bu siiregte Aydin Vilayeti pargalanmis ve
[zmir Vilayeti kurulmustur. Torbali, Izmir'e bagh bir nahiye olarak ydnetim birimi statiisii
kazanmistir. 26 Haziran 1926 tarihinde ¢ikarilan 387 sayili Teskilatt Miilkiye Kanunu ile

Torbaly, ilge statiisiine kavusmustur (Torbali Belediyesi, 2024).

Osmanli déneminde Torbali, kiiciik bir kasaba olarak varligini stirdiirmiis ve tarim ile
gecimini saglamistir. Cumbhuriyetin ilanindan sonra, 6zellikle 20. yiizyilin ikinci yarisindan
itibaren sanayinin gelismesi ile Torbali’nin ekonomik yapist bityiik bir degisim gostermistir.
Giiniimiizde Torbali, Izmir’in nemli bir sanayi bolgesi ve hizla biiyiiyen bir ilgesi haline

gelmistir.

Karakuyu Mahallesi ise Torbali ilgesinin bir pargasi olarak, ilgenin tarihsel gelisimine
ve zaman icinde yasadigi doniisiime taniklik eden bir yerlesimdir. Ozellikle, Kiigiik Menderes
Havzasi’nda bulunan bolge, antik kentler arasinda bir geg¢is noktasinda yer almis ve tarih
boyunca farkli uygarliklarin izlerini tasimigtir. Bu plana konu olan Tlimiiliis alant da bu izlere
bir drnek teskil etmekte olup bolgenin tarihsel 6nemini de arttiran bir unsurdur. Tlimiilisler,
genellikle 6nemli kisiler i¢in insa edilen anitsal mezarlar olup, bolgenin gegmisteki yerlesim ve
kiiltiirel zenginligine isaret etmektedir. Bu anitsal mezarlar, gegmis uygarliklarin gémii ve anma
ritiiellerini yansitmakta, o dénemin sosyal, dini ve kiiltiirel yapisina dair ipuglari sunmaktadir.
Tiimiiliisler hem kiiltiirel hem de bilimsel agidan incelenmesi gereken yapilar oldugundan, bu
alanlarin tahrip edilmemesi ve zarar gormemesi bilyiik 6nem tagimaktadir. Koruma ¢alismalari,
yalnizca bu yapilarin fiziksel varhgini siirdiirmeyi degil, ayni zamanda bdélgenin tarihi
dokusunu da koruyarak hem bilimsel hem de turistik agidan degerini artirmay1 hedeflemektedir.
Karakuyu'daki Tiimiiliis alaninin korunmasi, bélgenin kiiltiirel zenginliklerini gelecek

kusaklara aktarmak adina biiyiik bir sorumluluktur.

4
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2.3. DEMOGRAFIK YAPISI

[zmir, Tiirkiye'nin batisinda yer alan ve Ege Bolgesi'nin en biiyiik sehirlerinden biridir.
2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gére [zmir'in toplam niifusu 4.479.525
kisidir, ortalama hanehalki biiyiikliigii ise 2,79 kisidir. Torbali ilgesinin niifusu ise 2023 yili
verilerine gore 214.059 kisidir. Niifusun %50,32'si erkek, %49,68'i kadindir. Torbali, sanayi ve
tarim sektorlerindeki gelismelerle birlikte go¢ alan bir bolge olup, niifus yapisi da buna paralel
olarak gesitlenmektedir. Torbali'nin niifusu, Izmir ilinin toplam niifusunun yaklasik %4,78'ini
olusturmaktadir ve izmir'in toplam 30 ilgesi arasinda niifus yogunlugu agisindan 15. sirada yer
almaktadir. Torbali il¢esinin ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise 3,2 kisidir ve bu bakimdan

ortalamanin en fazla oldugu ikinci ilcedir (TUIK, 2024).

Torbal NUfus Grafigi
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Sekil 7. Torbali ilgesinin Niifusunun Yillara Gére Dagilim Grafigi (TUIK, 2024)

Torbali ilgesi, Izmir'in gelisen bdlgelerinden biri olarak, niifus artisi agisindan 6nemli
bir potansiyele sahiptir. izmir Kalkinma Ajansinin 2024 yilinda yayinladigi izmir Niifus
Projeksiyonlart Raporu’na gore resmi goclerin devam edecegi varsayimi ile Torbali ilgesinin
niifusunun yillar igerisinde artacagi ve 2050 yilina kadar 350.000°nin iizerine cikabilecegi

ongoriillmektedir (Izmir Kalkinma Ajansi, 2024).
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2021-2050 Torbah NUfus Projeksivont

Sekil 8. Torbalr Ilgesi Niifus Projeksiyonu (Izmir Kalkinma Ajans, 2024)
2023 yili verilerine gore Karakuyu Mahallesi'nin toplam niifusu 533 kisidir. Bu niifusun
280" erkek, 253" kadindir. Yillara gore niifus dagilimi incelendiginde, 2007 yilinda 562 olan
niifusun, 2023 yilinda 533'e diistiigii goriilmektedir. Bu durum, mahallenin niifusunun yillar
icinde hafif bir azalma egiliminde oldugunu gostermektedir. Karakuyu Mahallesi'nin niifusu,

Torbali ilgesinin toplam niifusunun yaklasik %0,25'ini olusturmaktadir.
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Sekil 9. Karakuyu Mahallesinin Niifusunun Yillara Gére Dagilim Grafigi
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2.4. SOSYO-EKONOMIK YAPISI

Torbali sanayi, tarim, ticaret gibi farkli ekonomik sektorlerde hizla gelisen bir ilgedir.
Torbali’da ekonomik biiyiime, sanayi ve tarim sektdrlerinin dengeli bir sekilde gelismesiyle
devam etmektedir. Bu ¢esitlilik, ilgenin ekonomik yapisinin saglam bir temele oturmasini
saglamaktadir. Torbali, Izmir’in 6nemli sanayi merkezlerinden biri haline gelmistir. llgede
faaliyet gOsteren fabrikalar arasinda otomotiv, gida, insaat malzemeleri, mobilya ve plastik
tiretimi gibi gesitli sektorler bulunmaktadir. Bu sanayi kuruluslart hem ilge hem de iilke
ekonomisine 6nemli katki saglamaktadir. Ozellikle biiyiik firmalarmn iiretim tesisleri, ilgeyi
cekim merkezi haline getirmistir. Ilcede sanayi kadar tarim sektorii de dnemlidir. Torbali,
verimli tarim arazilerine sahip olup, tarimsal iiretim ¢esitliligi oldukg¢a fazladir. Zeytin, {iziim,
pamuk, tiitiin ve domates gibi iiriinler yetistirilmekte, ayrica seracilik ve meyve {iretimi de
yapilmaktadir. Son yillarda tarim iiriinlerinin islenmesi ve paketlenmesi tizerine cesitli
yatirimlar gergeklesmistir. Ayrica ilgede, organize sanayi bolgeleri ve tarim sektoriiyle iliskili
olarak giiglii bir ticaret ag1 bulunmaktadir. Ozellikle tarimsal iiriinlerin islenmesi ve sanayi
tirtinlerinin yurt i¢i ve disina pazarlanmast Torbali’nin ticari faaliyetlerinde one ¢tkmaktadir.

Lojistik olanaklar, Torbali’nin ekonomik hareketliligini artiran bir diger etkendir.

Karakuyu Mahallesinin ise ekonomisi daha ¢ok tarim, hayvancilik ve kiigtik 6lgekli
ticari faaliyetlere dayanmaktadir. Torbali ilgesinin sanayi yogun bolgelerine goére daha
geleneksel bir ekonomik yapi izlemektedir. Karakuyu’nun temel ekonomik faaliyeti tarimdir.
Mabhalle sakinleri, zeytin, tiziim, incir gibi tiriinlerin yant sira, sebze ve meyve {iretimiyle de
gecimlerini saglamaktadir. Mahalledeki tarim faaliyetleri genellikle kiiglik aile isletmeleri
tarafindan yiiriitiilmekte olup, iiretim yerel pazarlarda ve cevre ilgelerde satisa sunulmaktadir.
Tarimin yani sira mahallede kiiciik capli hayvancilik da yapilmaktadir. Ozellikle kiigiikbas
hayvan yetistiriciligi yaygindir. Bu hayvancilik faaliyetleri mahalle ekonomisine ek bir gelir
kaynagi saglamaktadir. Karakuyu Mahallesi, Torbali ilgesinin sanayi acisindan da gelismekte
olan bolgelerinden biridir. Mahalle sinirlari igerisinde ¢esitli sanayi alanlari ve tesisler
bulunmaktadir. Ozellikle mermer sanayi alani, bélgenin ekonomik yapisinda énemli bir yer

tutmaktadir.

I
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2.5. DOGAL YAPISI VE CEVRESEL OZELLIiKLERi

2.5.1. Iklim, Bitki Ortiisii ve Orman Durumu

[zmir, Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Bu iklim tipine uygun olarak yazlar sicak ve
kurak, kislar ise 1lik ve yagish gecer. [zmir Valiligi’nin resmi web sitesinden alinan bilgiye gore
[zmir’de yillik ortalama sicaklik 16-17°C civarindadir. Bugiine kadar gdzlenmis en ug sicaklik
degerleri 54.1°C ile Torbali ilgesine, -13°C ile Odemis ilgesine aittir. Yillik ortalama yagis
miktart 700-1000 mm arasinda degisir. Yaz aylarinda bagil nem orani diisiik seyretmekte ve
temmuz ayinda %350-52 civarina kadar diismektedir. Kis mevsiminde ise bagil nem %70
seviyelerine ulasmaktadir. Torbali ilgesi ve Karakuyu Mahallesi de [zmir genelindeki bu iklim
ozelliklerini yansitir. izmir, Akdeniz ikliminin etkisiyle zengin bir bitki ortiisiine sahiptir.
Bolgede, asirt otlatma, yanginlar ve tarla agma gibi nedenlerle orman alanlarinin tahrip oldugu
yerlerde maki florast hakimdir. Makilik alanlar deniz seviyesinden 600 metre yiikseklige kadar
yayilmaktadir. Bu florada ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, ¢itlembik, sakiz,

akcakesme, tesbih ve katirtirnagi gibi kurakliga dayanikli agageiklar bulunmaktadir.

Torbali ilgesi ve Karakuyu Mahallesi iklim ve bitki ortiisii agisindan Izmir ilinin
ozelliklerini tasimaktadir. Adnan Menderes Havalimani Meteoroloji Istasyonu verilerine gére

Torbalr ilgesinin sicaklik degerleri 3°C ila 36°C arasinda degisiklik gosterir.

A
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Sekil 10. Torbali Ilgesinin Yillik Ortalama Sicaklik Degerleri (Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2024)

Torbali il¢esinde ortalama yagis miktart 0-103 mm arasinda degisir. En yagislt aylar

Aralik ve Ocak aylaridir. Yagisin en az goriildiigii donem ise Haziran ve Eyliil aylari arasindaki

donemdir.
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Sekil 11. Torbali Tlgesinin Ortalama Yagis Miktar1 (Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2024)

Torbali ilgesinde hakim riizgar yonii kuzey ve kuzeybatidir. Bolgedeki riizgarlar

genellikle serinletici bir etki yaratirken, yaz aylarinda kuzeybatidan esen imbat riizgari, sicak
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havay1 hafifletmekte ve bélge iklimini olumlu yonde etkilemektedir. Kis aylarinda ise kuzeyden

esen soguk riizgarlar belirgin hale gelir.

Torbali ilgesi, ormanlik alanlar bakimindan Izmir'in orta seviyede orman yogunluguna
sahip bolgelerinden biridir. Ormanlar genellikle kizilgam ve mese tiirlerinden olusmaktadir.
Karakuyu Mabhallesi ¢cevresinde ise daha gok tarimsal alanlarin yaygin oldugu gézlemlenirken,
mahalle sinirlarina yakin boélgelerde sinirli miktarda makilik ve kiigiik ormanlik alanlara
rastlanmaktadir. Bununla birlikte, bu dogal bitki ortiisii alant bolge icin ekolojik dengeyi

saglamada 6nemli bir rol oynar.

2.5.2. Jeolojik Durum ve Topografya

Torbali ilgesi, Ege Bolgesi’nin tipik jeolojik ve topografik 6zelliklerini tasimaktadir.
llge, genellikle diiz ve hafif engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Deniz seviyesinden ortalama
yiiksekligi 100-150 metre arasinda degismektedir. Tarim arazilerinin genis yer kapladigi ilgede,
verimli aliivyal topraklar bulunur. Tlgenin temelini olusturan Mesozoik yash sist ve mermerler,
bolgenin en eski kayag birimleridir. Yiiksek kesimler, Paleozoik yasli mermerler ve Neojen
kiregtaslar1 ile kaplanmis olup, bu kayaglarin kalinliklart gliney kesimlere dogru artis
gostermektedir. Bu durum, topografyanin dereceli olarak yiikselmesine neden olmaktadir.
Torbali Belediyesi’nin hazirladigr “2020- 2024 Stratejik Plan” raporundan alinan bilgiye gore;
Kiigiik Menderes Havzasi’nda 603 km?lik bir alani kaplayan ilge topraklarinin orta, batt ve
giiney kismi ovalik, kuzey ve kuzeydogu ile giineybati kisimlari ise orman ve makiliklerle kapl
daglik arazilerdir. Kii¢iilk Menderes Nehri, Torbali Ovasi’na hayat veren en onemli su
kaynagidir. Kiigiik Menderes’in suladigi verimli aliivyal topraklar, 6zellikle tarimsal faaliyetler
icin hayati 6nem tasimaktadir. Ilgenin giiney kismi, Kiigiik Menderes Nehri’nin tasidig
altivyonlarla sekillenmis genis tarim arazilerine sahip olan Torbalt Ovasi ile kaplidir. Bu ova,
ilcenin tarimsal {iretimi icin kritik 5Sneme sahiptir. Ozellikle zeytin, iiziim, domates gibi {iriinler
burada yetistirilir. Tlgenin kuzey ve bati kisimlarinda yer alan daglik alanlar (Bozdaglar ve
Aydin Daglari), arazinin daha engebeli oldugu bdlgelerdir. Bu bélgeler, tarim ve yerlesim igin
uygun degildir, ancak dogal bitki ortiisti ve orman varligi agisindan zengindir. Ayni zamanda

bu alanlar ilgenin dogal giizelliklerini olusturmaktadir (Torbali Belediyesi, 2020).
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Karakuyu Mahallesi, Torbali ilgesinin genel topografik ozelliklerini tagimaktadir.
Mabhallenin biiyiik bir kismi Torbali ovasinda yer almaktadir ve arazi yapist genel olarak diiz
ve hafif egimli bir yapiya sahiptir. Deniz seviyesinden yiiksekligi yaklasik 120-150 metre
civarindadir. Karakuyu, Menderes Masifinin etkisi altinda bulunan sist ve mermer kayaglarinin
uzandig1 bir bolgede yer alir. Ancak, mahallenin biiyiik kismi, bu kayaglarin ayrismasi ile
olusan aliivyon birimi tizerinde bulunmaktadir. Mermer ve kirectast birimleri, ozellikle
Torbali’nin giiney kesimlerinde kalinlassa da Karakuyu Mahallesi’nin temel jeolojik yapisinda
bu etkiler sinirlidir. Mahalle, daha ¢ok aliivyonlu, geng ve verimli topraklara sahiptir. Aliivyal
toprak yapisi, tarimsal tiretim igin elverisli olup, mahalle halkinin gecim kaynagi olan tarim
faaliyetlerine uygun bir ortam sunmaktadir. Karakuyu Mabhallesi’nin g¢evresinde, Kiiclik
Menderes Nehri’nin yan kollari ve kiiciik dereler bulunur. Bu dereler, sist ve mermer
birimlerinin zayiflik ylizeyleri boyunca akaglama sistemleri olusturmustur. Bolgedeki su
kaynaklart hem dogal drenaj sistemlerini besler hem de tarim arazilerinin sulanmasini saglar.
Mabhallenin ¢evresinde yer alan hafif engebeli alanlar, yerlesim igin elverisli olmamakla
birlikte, ormanlik alanlar ve dogal bitki ortiisii ile ¢evrilidir. Bu alanlar, mahalle sakinleri i¢in

tarim dis1 alanlar olarak degerlendirilmektedir.

2.5.3. Deprem Durumu

TMMOB Jeofizik Miihendisleri Odast izmir subesinin yaptig1 agiklamaya gére, [zmir
ilinde 13 ayri fay hatti bulunmaktadir ve bunlarin 6nemli bir ¢ogunlugu kent yerlesimi
alanindan ge¢mektedir. [zmir, Bati Anadolu'daki aktif sismik bdlgelerden biri olup, dogrultu

atimli ve egim atimli faylarla etkilesimde olan bir alandir.
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Sekil 12. Tzmir Ili Deprem Durumu

Torbali ilgesinin deprem durumu, izmir ilinin genel sismik yapisi ve aktif faylar goz
ontine alindiginda 6nemli bir risk tasimaktadir. Torbali, 6zellikle Dagkizilca Fay1 gibi aktif fay
hatlarinin yakininda yer almasi nedeniyle bu risklere dogrudan maruz kalmaktadir. Dagkizilca
Fayi, Torbali ile Kemalpasa arasindaki bolgede uzanan sag yonlii dogrultu atimli bir fay
hattidir. 1928'deki Torbali depremi, bu fayin bati yarisinda daha yogun hasara yol agmis ve
biiyiik can ve mal kaybina neden olmustur. izmir ilindeki biiyiik depremler, tarihsel ve modern
donemde bu aktif faylarla iliskilendirilmektedir ve Torbali, bu sismik yapilar nedeniyle sik stk

risk altindadir.
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Sekil 13. Izmir ve Yakin Cevresinin Deprem Aktivitesini Gosteren Diri Fay Haritast

MULKIYET DURUMU

[zmir ili, Torbali ilgesi, Karakuyu Mahallesi sinirlari igerisinde kalan planlama alaninda
194 ada 5 numarali parselin yaklasik %10'luk kismi planlama alani igerisinde ve 3. Derece

Arkeolojik Sit Alani'nda yer almaktadir. Parselin niteligi tarladir ve tizerinde herhangi bir yapi

bulunmamaktadir. Parsel 6zel miilkiyete aittir.
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Sekil 14. Planlama Alaninin Goriiniimii
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2.7. MEVCUT UST VE ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI
2.7.1. Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanan, L18 pafta
numarali Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda; Plan
Uygulama Hiiktimlerinin 4.8. maddesindeki “bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke
ve stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan kentsel kullanimlarin

gelistirilecegi alanlardir” tanimu ile “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenmistir.

| A )
TOR Y
A DT | BT e
k| A

Sekil 15. Planlama Alaninin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’ndaki Durumu
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2.7.2. Meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, izmir
Biiyiiksehir Biittinti 1/25.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda; “Arkeolojik Sit Alan1” olarak

belirlenmis alan sinirina girmektedir.
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Sekil 16. Planlama Alaninin {zmir ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki
Durumu
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2.7.3. Miilga 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alani, o donem yetkili olan Karakuyu Belediyesi tarafindan onaylanan
L18C3BIC pafta numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda; “Gelisme Konut Alani”
fonksiyonunda kalmaktadir. Fakat yiiriirliikte olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nin,
194 5 numarali parselin bir boliimi, 2863 Sayili Kanun kapsaminda sit alani ilant ile iptal

edilmis olup, alanin planlama siireci yeniden degerlendirilmistir.
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Sekil 17. Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki Durumu
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3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. PLANLAMA KARARINA ESiK VE ALTLIK TESKIL EDEN YASAL
CERCEVE

Planlama alani, arkeolojik sit statiisiine sahip olmasi ve tarihi degerler barindirmasi
nedeniyle, yalnizca teknik ve mekansal analizlerle degil, ayni zamanda koruma alanlarina zel
mevzuata uygun bir yaklasimla ele alinmalidir. Ozellikle kiiltiirel mirasin korunmasi, dogal
kaynaklarin stirdtirtilebilir  kullanimi ve bolgesel kalkinma hedeflerinin  dengelenmesi

acisindan, yasal diizenlemeler ve ilke kararlart yol gosterici olmaktadir.
Bu baglamda, ¢alismanin dayandigi hukuki temel su nedenlerle 5nem arz etmektedir:

Arkeolojik Sit Alanlariin Korunmasi: Planlama alaninda yer alan sit statiistindeki
alanlarin, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ile uyumlu sekilde
korunmasi gereklidir. Bu kanun, Tiirkiye'nin kiiltiirel ve dogal varliklarini koruma altina almak
icin cikartlmistir. Arkeolojik sit alanlari, kentsel sit alanlari, dogal sit alanlart ve korunmasi
gereken tasinmaz kiiltiir varliklarini kapsar. Bu alanlarin belirlenmesi, tescili, korunmasi ve

kullanimt ile ilgili esaslari diizenler.

Planlama Siirecinin Yasalara Uygunlugu: 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda, planlama siirecinin hukuka uygun yiiriitilmesi,
onay ve uygulama siire¢lerinin saglikli islemesi agisindan zorunludur. 3194 sayili imar Kanunu,
Tuirkiye'deki fiziksel planlama ve yapilasma siireclerini diizenleyen temel mevzuattir.
Kanunun temel amaci, planl kentlesme ve saglikli yasam alanlart olusturulmasini saglamak;
bu dogrultuda yapilasma faaliyetlerini kontrol altina almaktir. Imar planlari ile koruma amagli
imar planlarinin hazirlanmasini, uygulanmasini ve denetlenmesini kapsar. Kamusal alanlarin,

Ozel miilkiyetlerin ve altyapi alanlarinin diizenlenmesi gibi ¢esitli uygulama esaslarini igerir.

Koruma-Kullanma Dengesi: 2863 Sayili Kanun'un uygulanmasinda, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurullari tarafindan alinan 658 Sayili ilke Kararlar1 dogrultusunda, sit
alanlarinda yapilasma ve kullanim kararlarinin bélgenin tarihi, dogal ve bilimsel degerlerini

gozeterek alinmasi gereklidir.
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Bu kanun, yonetmelik ve ilke kararlari 6zellikle sit alanlarinda ve kiiltiirel miras
alanlarinda yapilacak planlama g¢alismalarinda hukuki cerceve olusturur. Koruma-kullanma
dengesi ve kamu yarari ilkelerine uygun hareket etmek, planlama siirecinin temelini olusturur.
Bu nedenle, planlama siirecinin tiim asamalarinda ilgili kanunlar, yonetmelikler ve ilke kararlari
esas alinmis; bolgenin siirdiirtilebilir korunmasi ve gelecekteki kullanimi i¢in yasal ¢ergeveye

uyumlu bir planlama yaklasimi benimsenmistir.

3.2. PLAN KARARLARI

Yapilan Koruma Amagh Imar Plani calismalari sonucunda;

e Planlama sinir1 Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu
tarafindan belirlenen “3. Derece Arkeolojik Sit Alan1” ile sinirlandirilmistir.

e 3. Derece Arkeolojik Sit sinirt; [zmir 2. Idare Mahkemesi’nin 08.07.2022 tarih
ve 2022/1401 Esas No.lu Dava karari geregince Izmir 1 Numarah Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 22.08.2023 tarih ve 16368 sayilt karari
ile 6zel miilkiyete ait, tapunun 194 ada 5 parselin, Tiimiiliis alani ile kesisen
kisimlarint kapsayacak sekilde diizenlenmistir.

e 658 Sayili ilke Karar’nda belirtilen hususlara uygun olacak sekilde ve
yiiriirliikte olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant ile biitiinltigii gozetilerek,
bu planin sit alant ilani ile iptal edilen kismini kapsayan miilga 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani kararlarinin korunarak 194 Ada 5 Parsel sinirindaki alan
yapt nizami “Ayrik Nizam”, 4 katli, 6n bahg¢e cekme mesafesi 5 metre, yan bahge
cekme mesafesi 3 metre olacak sekilde “Gelisme Konut Alani” olarak

belirlenmistir.
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Sekil 18. Hazirlanan 1/5000 Olcekli Koruma Amagli imar Plant

3.3. PLAN NOTLARI

1- PLAN SINIRI; iZMIR LI, TORBALI ILCESI, KARAKUYU MAHALLESINDE
YER ALAN 3. DERECE ARKEOLOIJIK SIT SINIRINI KAPSAYAN ALANDIR.

2- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR.

3- PLAN SINIRI ICERISINDE KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI 658
SAYILI ILKE KARARI HUKUMLERINCE VE KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE MUDURLUGUNUN izZNi ILE

BELIRLENECEKTIR.
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