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1.  PLANLAMA ALANI VE ÇEVRESİNE İLİŞKİN BİLGİLER 

1.1.PLANLAMA ALANI 

Planlama alanı Siteler Mahallesi sınırları içerisinde kalmakta olup,  775 sayılı Gecekondu 
Kanunu uyarınca 14.02.1973 tarihinde onaylanan Aliağa I Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi 
Sınırı içerisinde yer almaktadır. Aliağa I Nolu Gecekondu Önleme Bölgesi sınırı, 07.02.2025 

tarih ve 772737 sayılı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı Olur’u ile revize edilmiştir. Planlama 

alanı içerisinde; Siteler Mahallesi 901 ada 1 parsel, 902 ada 1 parsel, 903 ada 1 parsel, 904 ada 

1 parsel,  989 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller ve 1430 ada 17, 18, 19, 20,21 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 

29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 ve 40 parseller bulunmaktadır. 

 

 

Harita1. Planlama Alanı Ve Yakın Çevresine Ait Uydu Görüntüsü 

 

1.2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULAŞIM DURUMU 

Aliağa ilçesi İzmir kentinin kuzey aksında yer almaktadır. Planlama alanı rafineri 
tesisleri, gemi söküm ve dolum tesislerinin de İzmir-Çanakkale yolu ile bağlantısını sağlayan 
İnönü bulvarı üzerinde bulunmaktadır. Doğusunda Necmettin Giritlioğlu Bulvarı, batısında ve 
güneyinde ise 470/1 sokak bulunmaktadır. Alan Aliağa ile İzmir kent merkezinin bağlantısını 
sağlayan Aliağa-Menderes banliyö sistemi (İZBAN) Aliağa durağına ise kuşbakışı 900 metre 
uzaklıktadır. Planlama alanının kuzeyinde Hamdi Başaran Mesleki Teknik ve Anadolu Lisesi, 
doğusunda Toplu Konut idaresi başkanlığınca yapılan konut alanları, güneyinde ise yine konut 

alanları bulunmaktadır. 
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Harita2. Planlama Alanı Ulaşım Durumu 

 

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN ANALİZLER 

2.1.SINIRLAR 

Planlama alanı 1 Nolu Aliağa Gecekondu Önleme Bölgesi sınırı içerisinde kalmaktadır. 
Söz konusu sınır; 775 sayılı Gecekondu Kanunu uyarınca 14.02.1973 tarihinde onaylanmış 

olup, mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığınca 02.02.1995 tarihinde değişiklik yapılmıştır.  

28.03.2007 tarihinde 26476 sayılı resmi gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren 5609 

sayılı Gecekondu Kanununda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun uyarınca mülga Bayındırlık 
ve İskân Bakanlığı 1 Nolu Gecekondu Önleme Bölgesindeki hak, yetki ve görevlerini Toplu 
Konut İdaresi Başkanlığına devretmiştir. 

Toplu Konut İdaresi Başkanlığı, 1 Nolu Aliağa Gecekondu Önleme Bölgesi sınırında 
07.02.2025 tarih 772737 sayılı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı Olur’u ile tekrardan sınır 
revizesi yapılmıştır. Planlama alanı, revize edilen gecekondu önleme bölgesi sınırı içinde yer 
almaktadır.  
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Harita3. Planlama Alanı Sınırları 

2.2.MÜLKİYET DURUMU 

Planlanma alanı içerisinde yer alan taşınmazlara ait mülkiyet durumu analizi aşağıda yer 
almakta olup, çoğunlukla alanda Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ile Hazine mülkiyetli 
taşınmazlar yer almaktadır. 

 

Harita4. Mülkiyet Analizi 
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2.3.MEVCUT KULLANIMLAR VE ARAZİ KULLANIMI 

Planlama alanı içerisinde Aliağa Belediyesi ek hizmet binası ve otoparkı, Aliağa Atatürk 
Stadyumu ve otoparkı, Aliağa kamyon garajı, Aliağa Belediyesi park ve bahçeler müdürlüğü 
ve fidanlığı, iki adet trafo, dere yer almaktadır. Planlama alanı Aliağa şehir merkezi ve rafineri 
tesislerinin ortasında yer almaktadır. Ayrıca planlama alanı içerisinden BOTAŞ doğalgaz boru 
hattı, TEİAŞ enerji nakil hattı ve ayrıca SOCAR su irsale hattı geçmektedir. 

 

Harita5. Planlama Alanının Arazi Kullanım Durumu 

 

2.4. JEOLOJİK VE JEOTEKNİK DURUM 

Planlama alanı içerisindeki eğim durumu %0-%20 aralığında değişmektedir. Planlama 
Alanında, İller Bankası Anonim Şirketi, Yeraltı Etütleri Dairesi Başkanlığınca yapılan Çevre 
ve Şehircilik Bakanlığınca 11.12.2012 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik–
Jeoteknik Etüt Raporu bulunmaktadır. Planlama alanı;  Jeolojik-jeoteknik etüt raporunda alan 
5.1. Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Açıdan Sorunlu Alanlar kapsamında 
kalmaktadır. Söz konusu raporda; 5.1. Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Açıdan 
Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1) şu şekilde açıklanmaktadır; Çalışma alanında gözlenen Foça 
Tüfünün rezidüyel zonları (Mf) ve Alüvyondan (Qal) oluşan alanları kapsamaktadır. Önlemli 
alanlar 5.1 olarak değerlendirilmiş olan bu alanlar, 1/2.000 ölçekli yerleşime uygunluk 
paftalarında “ÖA-5.1“ simgesiyle gösterilmiştir. Bu alanlarda açılan bazı jeoteknik sondaj 
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kuyularındaki yeraltı su seviyesinin yüksek olması, SK-6 nolu kuyularımızın olduğu bölgede 
orta dereceli sıvılaşma potansiyeli, SK-7 ve SK-16 nolu sondajların olduğu alanlarda ise çok 
düşük dereceli sıvılaşma potansiyeli tespit edilmesi, kayma dalga hızı (Vs) değerlerinin düşük 
olması nedeniyle hesaplanan zemin büyütme değerlerinin risk sınırının üzerinde çıkması, ayrıca 
alanımızda görülen killerin ağırlıklı olarak montmorillonit sınıfında olması ve genellikle de orta 
şişme potansiyeline sahip olması nedeniyle bu alanlar “Önemli Alan-5.1“ olarak 
değerlendirilmiş ve ekli yerleşime uygunluk haritasında “ÖA-5.1“ simgesiyle gösterilmiştir. 

Parsel bazında yapılacak etütlerde; Yerleşime Uygunluk ve Mühendislik Jeolojisi Haritalarında 
ÖA-5.1 ile gösterilen bu alanlarda yapılaşma öncesinde her katlı bina için parsel bazında zemin 
etüdü yapılmalı, arazi ve laboratuvar deneylerinden elde edilen zeminin indeks ve esas 

özelliklerinden yararlanılarak şişme, oturma, çökme ve taşıma gücü gibi mühendislik 
parametrelerin tespitinden sonra yapı yüküne, bina önem katsayısına, herhangi yerel zemin 
sınıfında bulunduğuna ve zemin büyütme değerlerine göre uygun temel tipi ve derinliği 
seçilmelidir. Zemin hakim titreşim periyodları ve zemin büyütmeleri yapı durumuna göre 
ayrıntılı olarak hesaplanmalı, binada kaçınılması gereken yapı periyod aralıkları belirlenmeli 
ve yapı-yer uyumu sağlanması önerilir. 

Çalışma alanında zeminin %50 oranında ince taneli malzemeden meydana gelmesi ve kil 
oranının yüksek olması nedeniyle parsel bazında yapılacak etütlerde bu durumun göz önüne 
alınarak killi zeminin şişme miktarı, şişme yüzdesi ve basıncı ile aktif zon derinliği 
belirlendikten sonra zeminde meydana gelebilecek olası şişmeyi önleyebilecek nitelikte inşaata 
ve zemine dayalı gerekli tedbirler alınmalıdır. Depremden bağımsız ve deprem anında meydana 
gelebilecek zemin oturmalarını minimize etmek ve taşıma gücünü arttırmak için yapılacak olan 
temel ve zemin iyileştirme çalışmalarından sonra yapılaşmaya gidilmesi uygun olacaktır. 
Yapıların tasarımında ve inşasında meydana gelebilecek olan olası sıvılaşmadan 
kaynaklanabilecek zararların en aza indirilebilmesi için esas alınabilecek yöntemleri şöyle 
sıralayabiliriz; Sıvılaşabilir zeminin kazılması ve yeniden sıkıştırılması, arazideki malzemenin 
sıkıştırılması, binaların altındaki zeminlerin dayanımı zayıf ise kazıklarla sıkıştırılmalı, bina 
temelinin sıvılaşabilecek zeminin altındaki sağlam zemine oturulması, binanın altına ağır ve 
kalın bir bodrum yapılması, kayaların olduğu alanlarda ise, emniyetli taşıma gücü değeri, uygun 
temel tipi ve temel derinliği ile jeoteknik hesaplamalar ayrıntılı olarak verilmelidir. Farklı 
litolojilerden oluşan bu alanda bina temellerinin farklı davranış gösteren zeminler üzerinde 
oturtulması engellenmeli ve gerekli iyileştirme çalışmaları yapılmalıdır. 
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3. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI: 
3.1 1/100.000 ÖLÇEKLİ İZMİR MANİSA PLANLAMA BÖLGESİ 

ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

 

Harita6. 1/100.000 Ölçekli İzmir Manisa Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planı 

Planlama çalışmasına konu alan;  Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 16.11.2015 tarih ve 
18783 sayılı Makam Olur’u ile onaylanan 1/100 000 ölçekli İzmir Manisa Planlama Bölgesi 

Çevre Düzeni Planında Kentsel Gelişme Alanı olarak belirlenen bölgede yer almaktadır. 

Söz konusu planın planlama alanının içinde yer aldığı kullanım kararlarına ait plan notu 

şu şekildedir; 

“4.8. KENTSEL GELİŞME ALANLARI: Bu Planın Hedef Yıla İlişkin Nüfus Kabulleri 
İle İlke Ve Stratejilerine Göre Bu Planla Kentsel Yerleşime Uygun Bulunan Kentsel 
Kullanımların Geliştirileceği Alanlardır.” 
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3.2 1/25000 ÖLÇEKLİ İZMİR BÜYÜKŞEHİR BÜTÜNÜ ÇEVRE DÜZENİ 
PLANI 

 

Harita7. 1/25000 Ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planı 

 Plan çalışmasına konu alan; İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 
05.843 sayılı kararı ile uygun görülen ve Başkanlık Makamınca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 
1/25.000 ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planında Büyük Alan Kullanımı 
Gerektiren Kamu Kuruluş Alanı olarak planlı alanda kalmaktadır. 

Söz konusu planın planlama alanının içinde yer aldığı kullanım kararlarına ait plan notu 

şu şekildedir; 

“7.9.5. BÜYÜK ALAN KULLANIMI GEREKTİREN KAMU KURULUŞ ALANLARI: Bu 

Alanlarda Kamu Kurumları İle Belediyelerin Yasalarla Tanımlanmış Hizmetlerini Yerine 
Getirebilecekleri Tesisleri Yer Alabilir. Yapılaşma koşulları alt ölçekli imar planında 
belirlenecektir.” 
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4. PLAN GEREKÇESİ 

İlçemiz Aliağa, ağır sanayi alanlarıyla, limanlarıyla, organize sanayi bölgesiyle, gemi 
söküm bölgesiyle ve deniz kıyısı turizm potansiyeli ile hızlı gelişme gösteren ve sürekli göç 
alan bir ilçedir. Artan nüfusun ihtiyaçlarını karşılamak üzere İlçemizde imara açılacak alanlara 
gereksinim duyulmaktadır.  Aliağa merkez yerleşimi için 2035 yılı projeksiyon nüfusu 101.500 
kişi olarak öngörülmüştür. 2021 yılında onaylanan merkez yerleşimi uygulama imar planlarında 
ise plan nüfusu 81.704 olarak belirlenmiştir. 2021 yılında yapılan revizyonda yeni planlanan 

alanlara 2035 yılı projeksiyon nüfusuna yetmemektedir. 

Bu durum, ilçenin sürdürülebilir gelişimi için yeni kentsel gelişme alanlarının 

belirlenmesini zorunlu kılmıştır. Bu doğrultuda hazırlanan 1/25000 ölçekli nazım imar planı 
planlama alanının yer seçiminde; 

1)Sürdürülebilirliği, 

2)Mevcut altyapıya yakınlığı, 

3)Tarımsal niteliği ve eğimi uygun topografyaya sahip olması göz önünde 
bulundurulmuştur. 

Planlamaya konu olan mevcut alan, Aliağa'nın kentsel yerleşimleri içerisinde, tarımsal 
niteliği ve eğimi uygun topografyası ile altyapıya ve sosyal donatı alanlarına komşu bir 

konumda bulunuyor. Bu alanın üst ölçekli planlarla düzenlenmesiyle, artan nüfusun nitelikli bir 
şekilde yerleşebileceği ve yaşam kalitesinin yüksek olacağı yeni bir yaşam alanı 
oluşturulacaktır. Bu planlama, Aliağa'nın gelecekteki büyümesini sağlıklı ve düzenli bir şekilde 
yönlendirmek için büyük önem taşımaktadır. 

5. PLAN KARARLARI 

Planlama alanında İzmir Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayılı 
kararı ile uygun görülen ve Başkanlık Makamınca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/25.000 
ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni planı bulunmaktadır. Fakat İmar Kanunun 
Geçici 17. Maddesinde; “Yürürlükteki 1/25.000 ölçekli çevre düzeni planları, 5 yıl içinde üst 
ölçekli çevre düzeni planı veya nazım imar planına dönüştürülür. Bu süre içinde, bu planlarda 
revizyon yapılamaz, yapılacak plan değişikliklerinin usul ve esasları yönetmelikle belirlenir.” 
hükmü ile Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 4. Maddesi ve Geçici 2. Maddesinde 

belirtilen hükümler doğrultusunda; 1/25.000 ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni 
Planının mevzuat uyarınca plan onama yetkisine sahip idaresince nazım imar planına 
dönüştürülmesi gerektiğinden; bu işlem gerçekleştirilinceye kadar mevzuat hükümlerinde yeri 
olmayan 1/25.000 ölçekli İzmir Büyükşehir Bütünü Çevre Düzeni Planına ilişkin herhangi bir 
değişiklik yapılmamıştır. Bu kapsamda planlama alanında 1/25.000 ölçekli nazım imar planı 
hazırlanmıştır. 

Bu doğrultuda mevcutta bulunan Aliağa Atatürk Stadyumu ve Aliağa Belediyesi Ek Hizmet 
Binası korunarak Spor Alanı ve Belediye Hizmet Alanı olarak planlanmıştır. Ayrıca alt ölçekli 
meri imar planlarında planlı olan dini tesis alanı aynı alana hizmet etmek üzere yeri 
değiştirilerek yeniden planlanmıştır. Bununla birlikte alan; Ticaret-Konut Alanı, Ticaret-
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Turizm-Konut Alanı, Belediye Hizmet Alanı, Dere, Park ve Yol Alanı olarak planlanmıştır. 
Yapılaşmaya ilişkin koşullar alt ölçekli imar planında belirlenecektir. 

 

 

Harita8. Aliağa I Nolu GÖB 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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