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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MULKIYET BIiLGIiSI

Planlamaya konu 25034 ada 1 parsel, Balgova Ilgesi, Inciraltt Mahallesinde Dokuz Eyliil
Universitesi Giizel Sanatlar Fakiiltesi kampiisiiniin i¢inde yer almakta olup yaklasik 1 (bir) ha
buytikliigiindeki bolgeyi kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alanin miilkiyeti Izmir Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Egesehir

Yapi Planlama Misavirlik ve Teknoloji Anonim Sirketi ve Balgova Belediyesi’ne aittir.

Harita 1: Kent Icindeki Konumu

2. UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI
2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlamaya konu alan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’ nca 08.09.2023
tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda
biiyiik bir kismi “Teknoloji Gelistirme Bolgesi”, diger kisimlari ise “Universite Alani”,

“Otoyol-Ekspres Yol”, “Demiryolu-Rayli Sistem™ giizergahinda kalmaktadir.
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Harita 2: Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani-Yiiriirliikteki Plan

2.2.1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu 25034 ada 1 parsel, ilk olarak 01.02.1995 tarih ve 2205 Resmi
Gazete’de yayimlanarak ilan edilen, daha sonra smirlart diizenlenerek 30.06.2007 tarih ve
26568 sayili Gazete’de yayimlanan [zmir Inciralti Termal Turizm Merkezi Tevsii i¢erisinde yer
almaktaydi. Daha sonra, anmilan bolgeye iliskin simirlar  yeniden diizenlenerek
Cumbhurbaskanhiginin 29.01.2021 tarih ve 3456 sayili Olur’u ile kabul edilerek, 30.01.2021
tarih ve 31380 say1li Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Inciraltt Termal Turizm

Bolgesi sinirlart disinda kalmaktadir. Bu kapsamda anilan parsel, 2634 sayili Turizm Tegvik

2



Kanunu uyarinca turizm merkezlerinde yapilan sinir degisiklikleri sonucunda sinir disinda
kalan alanlarda Kiiltiir ve Turizm Merkezi Bakanliginin plan yapma ve onama yetkisi disinda
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu alan 1/25.000 olgekli imar planlart  kapsaminda
degerlendirildiginde; ilk olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel
Miidiirltigii tarafindan 12.10.2017 tarihinde onaylanan 1/25.000 6l¢ekli Izmir Ili Balgova ilgesi
Inciralti Turizm Merkezi Tevsii Bal¢ova Kaplicalar1 Kesimi Nazim Imar Plani’nda alanin
“Turizm Merkezi” smirlar1 igerisinde, bir kismi “Yiiksek Ogretim Alan1” kullanim kararinda,
bir kismi ise plan onama sinir1 disinda kalmaktadir. S6z konusu bélgeye iliskin, yine Bakanligin
09.04.2018 tarihinde onaylanan 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde plan

kararlarinin korundugu tespit edilmistir.
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Harita 3: Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam-Yiiriirliikteki Plan

3. KURUM GORUSLERI

Anilan Inciraltt Mahallesi, 25034 ada, 1 parselin hissedar1 olan Balgova Belediye
Baskanhigi'nin 01.09.2025 tarih ve E-38055558-310-78391 sayili yazisinda ““Hissedar:
oldugumuz séz konusu tagimmazin kullamim kararimin “Turizm Ticaret Alant” olarak

belirlenmesinde Belediyemizce bir sakinca bulunmamaktadir.” goriisii bulunmaktadir.

4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI
Egesehir Yapi Planlama Miisavirlik Ve Teknoloji A.S. Planlama ve Kentsel Doniigiim
Miidiirliigii’niin 30.07.2025 tarih ve E-12345611-000.99-850 sayili yazisinda *... Lzmir I,
Balcova ll¢esi, Inciraltt Mahallesi 25034 Ada 1 parselde kayitli toplam 8.856,06 m? yiizél¢iimlii
4



tasinmaz “Izmir Ili, Bal¢ova ligesi, Inciralti Mahallesi Beledive Hizmet Alani Amagli 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant "nda E: 1.50 Yen¢ok: 5 kat yapilasma kosullu *Beledive Hizmet
Alant” fonksiyonunda yer aldig tespit edilmistir.

Soz  konusu tasinmazin - kullanim  kararinin,  belirtilen imar adast  siurlart
degistirilmeden, “Turizm-Ticaret Alani” fonksivonu olarak belirlenmesi ve yapilasma
kosullarmmin E: 1.50, Yengok: 5 kat olarak revize edilmesi hususunda plan degisikligi

vapilmasi.. " talebi dogrultusunda plan degisikligi yapilmustir.

5. PLAN DEGISIKLIGI VE YASAL DAYANAKLAR

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi kanunun 7 maddesi C bendi kapsaminda
“Kanunlarla biiyiiksehir beledivesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim,
bakim ve onarim isleriyle ilgili her ol¢ekteki imar pldanlarini, parselasyon planlarini ve her
tiirlit imar uygulamasint yapmak ve ruhsatlandirmak.... " denilmektedir.

Bu dogrultuda, s6z konusu 25034 ada 1 parsel yonelik 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni

Plan1 Degisikligi hazirlanarak plan kullanim karart “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan™ olarak

belirlenmistir.
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Harita 4: 1/25.000 ol¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Onerisi

6. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE, 1/25.000 OLCEKLI
iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.




