BUCA BELEDIVESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

IZMIR IiLL BUCA ILCEST, KOCATEPE MAHALLESI, 7203 ADA 2
PARSELIN “BELEDIYE HIZMET ALANI " KULLANIMININ “OZFEL
SOSYAL TESIS ALANI” KULLANIMINA DONUSTURULMESI AMACLI
/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Temmue, 225




1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu olan Kocatepe Mahallesi, 7203 ada 2 parsel; Barig Mahallesi No: 13
adresinde yer almakta olup Istiklal Caddesi ile 152/4 sokak kesisiminde bulunmaktadur.

2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmaz; Izmir Ili, Buca llgesi, Kocatepe Mahallesi,7203 ada 2 parsel ,
194 m? yiizdlgiimiine sahip olup Buca Belediyesi miilkiyetinde yer almaktadir.

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
[TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 7203/2
Taginmaz Kimlik No: 17429243 AT Yiizélgim(m?2): 194.00
il/lige: IZMIR/BUCA Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Buca Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adr: KOCATEPE Mah. YuzOlglimi:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
Cl:;yfa No: 101/9963 bl e
e - re= Blok/Kat/Girig/BBNo:
rum:
Ty L - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 6 Katl Belediye Hizmet Binasi ve
Arsasi

ULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-

No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
40849033 (SN:2859095) BUCA BELEDIYESI - m 194.00 194.00 Imar (TSM)
VKN:1870027257 28-05-1993
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3. YURURLUKTEKI iMAR PLANLARINDAKI KONUMU

e 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plam
Planlama alani; [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer almaktadir.

e 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani; Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel
Yerlesik (Meskun) Alan™ kullaniminda yer almaktadir.




1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan
Planlama alani; yiiriirlikte bulunan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani’nda “Belediye Hizmet
Alan1” kullaniminda yer almaktadir.
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e 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Yiiriirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plan degisikligine konu taginmaz: Belediye
Hizmet Alani ile kismen Ayrik Nizam-4 kat (5/A-4/3) yapilagsma kosullu konut alani kullaniminda

yer almaktadir.
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4. PLANLAMA GECMISI

Plan degisikligine konu tasinmazin Blok Nizam-3 Kat yapilasma kosullu konut alan
kullanimindan Belediye Hizmet Alam kullanimina doniistiirtilmesine yonelik 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi; Buca Belediye Meclisi’nin 03.02.1992 tarih ve 1992/7
sayih karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 20.05.1992

tarithinde onanmustir.
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5.TASINMAZDA YER ALAN YAPIYA ILiSKIiN iLISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu tasinmaza iliskin Belediyemizce diizenlenen 12.11.2014 tarih ve 3649
sayili imar durum belgesine gore gevre yapilagmalar goz dniinde bulundurularak belediye hizmet
alani-4 kat yap1 yiiksekligi ise 12,80 m olacak gekilde diizenlenmistir. Taginmaza iligkin
16.02.2015 tarih ve 112 sayili tek bagimsiz boliimden olugan yol kotu alt1 kat sayis1 2 kat, yol kotu
iistii kat sayis1 4 kat olmak iizere toplam 460 m? i¢in diizenlenen yeni yapi ruhsat, tadilat projesine
gore 08.04.2015 tarihli TUS 2 onayh yapi yeri uygulama kot krokisine istinaden tadilatin uygun
goriiliip onaylanmasi nedeniyle toplam 532 m? alan i¢in diizenlenen tadilat yapi ruhsati ile 2.
Bodrum katta depo, 1. Bodrum katta ofis, zemin Katta kafeterya ve 1,2,3 katlarda derslikler i¢in
tanzim edilen toplam 532 m? alan igin diizenlenen 16.02.2016 tarih ve 8501 sayili yapt kullanma
izin belgesi bulunmaktadir.

6. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI:

Belediyemiz miilkiyetinde yer alan Kocatepe Mahallesi, 7203 ada 2 parsel numarah, 194 m?
yiizdl¢iimiine sahip yiiriirliikteki 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda Belediye Hizmet Alam
ile kismen konut alani kullanimindaki tasinmazin 5510 Sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortasi Kanununun Gegici 41. Maddesinde yer alan hiikiim uyarinca devlete ait olan borglara
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karsilik Sosyal Giivenlik Kurumuna devredilmesine yonelik is ve islemlerin yiiriitiilmesine dair |
Ozel Sosyal Tesis Alani kullanimina doniistiiriilmesi amaciyla hazirlanmigtir |

7. ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
3 TP Tt B2 ol on \NEHH

iZMIR iLI, BUCA ILCESI, KOCATEPE MAHALLESI
7203 ADA 2 PARSELIN “BELEDIYE HIZMET ALANI
KULLANIMINIY “OZEL SOSYAL TESIS ALANI”
KULLANIMINA DONUSTURULMESI AMACLI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
SINIRLAR

I > Plan Degisikligi Onama Smir1
} it}

*BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
HUSUSLARDA., YURURLUKTEKI IMAR MEVZUATINA
15000 OLCEKLI BUCA ILCEST NAZDM DMAR PLANI PLAN
HUKOMLERINE VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTR

Plan degisikligi, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu’nun Gegici 41.
maddesinde yer alan hiikiim uyarinca, devlete ait borglara karsilik Sosyal Giivenlik Kurumuna
devredilmesine istinaden hazirlanmistir. Hazirlanan uygulama imar plani degisikliginin niifus ve
yap1 yogunlugunu artirici nitelik tasimadigi ve kentsel ulagim sisteminin isleyisinde olumsuz bir
etki yaratmayacagi degerlendirilmektedir.

..../07/2025
Ayse KALAFAT
Plan ve Proje Mudiir V.
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