L LZMiR iLi, KIRAZ iLGESI, L20-D2 PAFTA, [ZMiR DOGU BOLGES]
1,/25000 BLCEXL MATIM IMAR PLANI DEGISIKLIEI

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

IZMIR iLI, KIRAZ ILCESI, L20-D2 PAFTA
iZMiR DOGU BOLGESI
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

KASIM 2025




l

L LI iZMIR iU, KiRAZ iLGESI, L20-D2 PAFTA, iZMiR DOGU BOLGESI
1/25000 OLGEXLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU oottt 1

1. KENTICINDEKITKONUMU .....ooooiiiiioeoeeeeeeeeeoeeeeeee I

1.2, ILCEICINDEKI KONUMU ... 2

1.3, IDARI YAPHCINDEKI KONUMU ..ooooooooooooeeoeeo 2

2. MEVCUT PLAN ANALIZI .....oouerereeencreennecncesacsssnssnssssnssnssssnsssssessssssssessasessassnsens. 2

2.1. USTOLCEKLIPLAN ANALIZI ... 3

2.1.1 [zmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ......... 3

2.1.2. Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani ..o -

22, ALT OLGEKLIPLAN ANALIZI c.oocovoomvveeeeeeeeeeee oo 4

2.2.1. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant..........o.oooovoooooooooo 4

2.2.2. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani............cocooooooooooooooooo R

3. JEOLOJIK ETUT RAPORU VE KURUM GORUSLERI c.o.eooeoeoeeeoooo 7

3.1. JEOLOJIK VEJEOTEKNIK ETUT RAPORU ......ooovioeeeoeoeoeoooo 7

320 KURUM GORUSLERI . c....o.ovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoeeoeo 9

4. PLAN KARARLARI ..ommmasmisisiosermsnissiensrnssisismiiessisisiviisissmssamsminisisossssi 10

4.1 PLAN DEGISIKLIGI GEREKGCESI ........coiiiiiiii oo, 10

4.2, PLANDEGISIKLIGI KARARLARI ...coooooooooeoeoeoeoeeoeeeeeeee 10

4.3, NUFUSHESAPLAMALARI ..oooooiiioiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 11

S. EKLER.....eiictiiiisssannsssnssescsssassssssssassssssssssssssssssossossssssnsasassssssassssssnsassesssns 13
TABLOLAR DIZiNIi

Tablo 1. Kiraz Ilgesinin Cevre Yerlesimlere ve Onemli Merkezlere Uzakli@l.ouveeeeiieeee 1

Tablo 2. [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli C.D.P. Niifus Hesaplamalari ...... §

Tablo 3. Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli N.1.P. Niifus Hesaplamalari .......................... [

Tablo 4. Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Ol¢ekli N.I.P. Degisikligi Niifus Hesaplamalari.......... 12
RESIMLER DiZiNi

Resim 1-Planlama Alaninin Kent Igindeki KONUMU .......oooooiiiooooooeooe 1

Resim 2-Planlama Alani ve Idari Mahalle SInirlart ..........ocooooooooooooooeee oo 2

Resim 3-Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Bilgi Paftasi 3

Resim 4-Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Bilgi Paftast ........................ 4
Resim 5-Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Bilgi Paftasi.......cccoeevveennennnn. 5
Resim 6-1999 Yili Onanli 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani Bilgi Paftasi ................ 6
Resim 7-2013 Y1l Onanh 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani Bilgi Paftasi ................ 7

Resim 8-Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi.



713 izmiR iU, KIRAZ iLGESI, L20-D2 PAFTA, izMiR DOGU BOLGESI

BUYUKSEHIR

BELEDIVES! 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT iCINDEKi KONUMU

Planlama alaninin igerisinde yer aldig1 Kiraz ilgesi, [zmir'in dogusunda yer almakta olup,
[I merkezine uzakhg 142 km'dir. Kuzeyinde Manisa ilinin Salihli ilgesi; yine kuzeyinde ve
dogusunda Manisa [linin Alagehir ilgesi; batisinda Odemis Ilgesi; giineyinde Beydag Ilgesi ve
Aydin Ilinin Nazilli ilgesi yer almaktadir. Kiraz il¢esinin yaklasik yiizélgiimii ise 586 km?dir.

Yerlesim Alanlari Uzakhk
izmir Kent Merkezi (Konak) 142 km
[zmir Adnan Menderes Havalimani 121 km
Beydag Ilgesi 25 km
Odemis Ilgesi 30 km
Bayindir Ilgesi 65 km
Torbali Ilgesi 96 km
Aydin li, Nazilli Ilgesi 65 km
Manisa ili, Alasehir Ilgesi 70 km
Manisa Ili. Salihli Ilgesi 80 km

Tablo 1. Kiraz Ilgesinin Cevre Yerlesimlere ve Onemli Merkezlere Uzaklig:

PLANLAMA ALANI

Resim 1-Planlama Alaninin Kent i¢indeki Konumu
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1.2. ILCE ICINDEKiI KONUMU

Planlama alani, Kiraz ilgesi merkez yerlesimi sinirlari igerisinde yer alan Cumhuriyet ve
Istiklal Mahalleleri sinirlari igerisinde bulunmakta olup; Cumhuriyet Mahallesinde 6 hektar,
Istiklal Mahallesinde 10 hektar olmak {izere toplam 16 hektarlik alani kapsamaktadir.
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e Planlama Alan Sinir smhuriyet Mahall

Resim 2-Planlama Alani ve Idari Mahalle Sinirlari

1.3. IDARI YAPI iCINDEKI KONUMU

Planlama alani, idari olarak Kiraz Kaymakamligi ve Kiraz Belediye Bagkanligi yetki alani
sinirlar iginde kalmakta olup, ayrica Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alani igerisindedir.

2. MEVCUT PLAN ANALIZi

Planlama alani iist 6lgekli planlar kapsaminda incelendiginde; izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100000 slgekli Cevre Diizeni Plani ve 1zmir Dogu Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim
imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

Planlama alaninda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani bulunmamakta olup; Cumbhuriyet
Mahallesinde yer alan yaklasik 6 hektarlik alana yonelik Kiraz Belediye Meclisinin 14.10.1999
tarih ve 2/1 sayih karar, istiklal Mahallesinde yer alan yaklasik 11 hektarlik alana yonelik ise
Kiraz Belediye Meclisinin 01.10.2013 tarih ve 54 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli
ilave Uygulama imar Planlari bulunmaktadir.

o
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Ayrica, Kiraz Belediye Meclisinin 01.10.2013 tarih ve 54 sayili karari ile onaylanan
1/1000 6lgekli [lave Uygulama imar Planini kapsayan yaklasik 11 hektarlik alanin bir kismu,
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme
Alani”, [zmir Dogu Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda ise “Gelisme Konut Alani
Orta (121-250 ki/ha)” kullaniminda kaldigindan; bahse konu alana isabet eden kisim planlama
alani diginda brrakilmistr.

2.1. UST OLCEKLI PLAN ANALIZi
2.1.1.izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
plan 6lgegi geregi sematik olmak ve 6l¢ii alinmamakla birlikte “Tarim Arazisi” kullaniminda
ve kismen “Birinci Derece Yol” gévdesinde kalmaktadir. (Resim-3)
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Resim 3-1zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli (,evrc Diizeni Plani Bilgi Paftasi
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2.1.2.izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani, Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda plan &lgegi
geredi sematik olmak ve 6l¢ii alinmamakla birlikte “Tarim Alani” kullaniminda ve kismen
“Birinci Derece Yol govdesinde kalmaktadir. (Resim-4)
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Resim 4-Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Bilgi Paftasi

2.2. ALT OLCEKLI PLAN ANALIZi
2.2.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alanma yo6nelik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani bulunmamakta olup; Kiraz
[Igesi, Merkez Yerlesimi 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ¢aligmalari bu plan ile es zamanh
olarak yiirttiilmektedir.

2.2.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Kiraz llgesi. merkez yerlesiminde biitiinciil nitelikte 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
¢aligmalarinin 1966 yilinda bagladigi, devaminda 1985, 1991, 1993 ve 1995 yillarinda biitiinciil
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonlarinin onaylandigi, 1999 ve 2013 yillarinda
onaylanan Ilave 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlari ile de son halini aldigi ve vyiiriirliikte
bulunan planda 6360 sayili Kanun 6ncesinde parsel bazli birgok plan degisikligi yapildig tespit
edilmistir.
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Kiraz Belediye Meclisinin 29.08.1995 tarih ve 6/1 sayili karari ile onaylanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu kararlari uyarinca; Kiraz Belediye Meclisinin
01.10.2013 tarih ve 54 sayili karari ile onaylanan Ilave 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planini
kapsayan yaklagik 11 hektarlik alanin bir kismi bahse konu plan igerisinde kalmakta olup;
“Konut Alani (Ayrik Nizam 2 Kat TAKS:0.50 KAKS:1.00), Park Alani, Tasit Yolu ve Yaya
Yolu™ olarak planlanmuistir.

Ayrica, yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yaklasik 334 hektarlik alani
kapsamakla birlikte plan kapasite niifusu 41.193 kisi olarak hesaplanmustir.
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Resim 5-Yiriirliikteki 1/1000 Olg¢ekli Uygulama Imar Plani Bilgi Paftasi

Planlama alanina konu Cumhuriyet Mahallesinde yer alan yaklasik 6 hektarlik alana
yonelik Kiraz Belediye Meclisinin 14.10.1999 tarih ve 2/1 sayili karari ile onaylanan ilave
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant mevcuttur.

Planlama alani, s6z konusu planda “Konut Alani (Ayrik Nizam 2 Kat TAKS:0.50
KAKS:1.00, Ayrik Nizam 3 Kat TAKS:0.50 KAKS:1.50, Emsal:0.70), Park Alani, Genel
Otopark Alani, Tagit Yolu ve Yaya Yolu™ olarak planlanmis olup; plan kapasite niifusu yaklasik
600 kisidir. (Resim-6)
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Resim 6-1999 Yili Onanh 1/1000 Olgekli llave Uygulama imar Plani Bilgi Paftas

Planlama alanina konu Istiklal Mahallesinde yer alan yaklasik 11 hektarlik alana yonelik
Kiraz Belediye Meclisinin 01.10.2013 tarih ve 54 sayili karari ile onaylanan Ilave 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani mevcuttur.

Planlama alani, s6z konusu planda “Konut Alani (Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS:0.50,
KAKS:1.00), Belediye Hizmet Alani, Agaclandirilacak Alan (Mezarlik), Park Alani, Genel
Otopark Alani, Tasit Yolu ve Yaya Yolu™ olarak planlanmis olup; plan kapasite niifusu yaklagik
1.120 kisidir. (Resim-7)
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Resim 7-2013 Yilt Onanli 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama imar Plani Bilgi Paftas

3. JEOLOJIK ETUT RAPORU VE KURUM GORUSLERI
3.1. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanini da kapsayan “izmir idari Sinirinda Kalan 1054800 hektarlik alana ait
125000 &lgekli Arazi Kullanima Esas Jeolojik Raporu™ Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca 26.02.2024 tarihinde onaylanmis olup; planlama
alani “Yerlesilebilirlik Agisindan IV. Oncelikli Alan” sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Bununla birlikte: “Izmir ili, Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi, 1/1000 lgekli 23 adet,
1/5000 6lgekli 4 adet paftada sinirlari belirtilen yaklagik 413 hektarlik alana ait 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu™ Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii'niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Bakanlik Makaminca
31.05.2023 tarihinde onaylanmis olup; planlama alani “Onlemli Alan-5.1 (O.A-5.1): Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alan™ sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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S6z konusu "imar planlarina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu" dogrultusunda
planlama alaninin “Yerlesime Uygunluk Durumu™ su sekilde tespit edilmistir.

Onlemli Alan-5.1 (0.A-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda jeolojisini Menderes Masifi Rezidiiel zemin birimleri ile aliivyona ait
birimlerin olusturdugu ve egimin %0-10 arasinda oldugu alanlardir.

Rezidiiel zeminler ve aliivyon birimleri "¢ok yumusak-yumusak-siki-kat1" kivamli ve orta
sikigabilir - 6zellikte seviyeler igerdigi belirlenmistir. Yapilari tasima giicii ve oturma
hesaplarinda oturma miktarinin kabul edilebilir sinirlar igerisinde oldugu ve tasima glicii
problemleriyle karsilasilabilecegi belirlenmistir. Ayrica heterojen 6zellikteki birimlerde ani ve
farkli oturma sorunlari gelisebilecegi hesap edilmelidir. Muhtemel zemin sorunlarinin
alinabilecek miihendislik &nlemlerle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda,

e Belirlenen sisme, tasima giicii vb. sorunlarina yonelik miihendislik problemlerinin
zemin etiitlerinde ayrintili olarak ayrintili olarak ayristirilmasi ve gerekli durumlarda
yapilmasi gerekli zemin iyilestirme yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

* Aliivyon ve rezidiiel zeminleri heterojen 6zellikte birimler oldugundan bu zeminler
yanal ve diisey litolojik ve jeoteknik ydnde degisim gosterdiginden, bu alanlarda
yapilacak yapilarin farkli oturmalari hesap edilerek alinmasi gerekli Snlemler
belirlenmelidir.

* Her tiirlti derinlikteki kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

* Yiizey sulari ve atik sularin yapi temellerine ulasmamasi igin engelleyici drenaj sistemi
mutlaka uygulanmahdir.

* Aliivyon ve rezidiiel zeminlerin biiyiik bir kismi orta-yiiksek plastik "CL" killerinden
olustugundan, Likit Limit ve Platisite Indisine gére sisme derecesi de genellikle "orta-
yiiksek" oldugundan, yapilacak yapilarda sismeye karsi alinacak nlemler
belirlenmelidir.

e Her tirlii kazi 6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa miihendislik yapilari (yol.
koprii vb.) gerekli 6nlemler alinmalidir.

o inceleme alanindaki aliivyon birimleri genellikle yiiksek plastisiteli  killerden
olustugundan sivilasma problemi beklenmemekle birlikte, bu zeminlerin diisey ve yanal
yonde heterojen ozellikte olmasi nedeniyle, yeralti suyunun bulundugu kumlu
seviyelerde  sivilasma  problemi gelisebileceginden, zemin-temel etiitlerinde
arastirtlmalidir.
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e Aliivyon birimlerde yeralti suyu mevcut oldugundan, zemin-temel etiitlerinde yeralti
suyunun derinligi belirlenerek, yeralti suyunun temele olan olumsuz etkisini bertaraf
etmek i¢in gerekli drenaj 6nlemleri mutlaka alinmalidir.

¢ Planlama &ncesinde bu alanlar i¢inde bulunan tim dereler ile ilgili tagkin ve yiizey
sellenmesi yoniinden DSI ve 1ZSU'dan giincel goriis alinarak planlamalarin bu gériis
dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

* Yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, tagima giicii, periyot. biiyiitme hesaplari) ile temel tipi ve derinligi parsel
bazli zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenerek gerekmesi halinde alinabilecek
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

3.2. KURUM GORUSLERI

Planlama ¢ahgmalarina veri teskil etmek iizere alinan kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda;

e izmir Valiligi, Il Tarim Orman Miidiirliigii'niin 08.01.2024 tarihli ve 11666792
sayili goriis yazisinda; 19.07.2005 tarihinden daha 6nce onaylanmis bulunan 1966,
1985, 1991, 1993, 1999 yillarina ait planh alanlar igerisine alinmis olan parsellerden
tarimsal niteligi korunacak alanlar haricindeki parsellerin imar plani diizenlemesi igin
uygun goriildiigii, 11.09.2012 tarihli bagvurudaki 7 ada 7, 8, 9, 10, 29, 30, 31, 34, 66,
67. 75 nolu parseller igin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak goriis verildigi ve 2013
yilinda ilave imar plani olarak onaylandigi tespit edildigi, bu sebeple 1966, 1985.
1991, 1993, 1999 ve 2013 yillarinda onaylanmis olan planlarla ilgili olarak tarimsal
niteligi korunacak alanlar haricindeki parsellerin imar plani diizenlemesi igin uygun
goriildiigii bildirilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin (Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii) 31.10.2025 tarihli ve 13671488 sayih goriis yazisinda; 1999 onay
tarihli ilave imar planinin bulundugu yaklasik 6 hektarlik alanin, yiiriirliikteki izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Slgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) "tarim
arazisi", 2013 onay tarihli ilave imar planinin bulundugu 11 hektarlik alanin ise "tarim
arazisi", "kentsel yerlesik alan" ve "kentsel gelisme alani" olarak tanimlanan bélge
igerisinde yer aldigi, CDP'nin onayindan 6nce onaylanan imar planlari ile ilgili olarak
"7.13. Bu planin onama tarihinden once mevzuata uygun olarak onaylanmis imar
planlart gegerlidir. Onayli imar planlarinda, bu planin ilkeleri, niifus kabulleri ve 7.6
maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.” hikkmiiniin yer aldigi, Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme
alanlarinda yer alacak kullanimlarla ilgili olarak CDP'nin 8.1.1. Kentsel Yerlesme
Alanlari baghg altinda; "8.7.1.3. Kentsel verlesme alanlarinda, konut alanlari ile
egitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt
vapt alanlari ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlart, turistik tesis alanlari,
konut dist kentsel ¢alisma alanlari, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer
alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri,
serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin agik
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Ya da kapalr olarak depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var
olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.
Kentsel yerlesmeler i¢indeki yogunluk dagilimi imar planlarinda vapilacaktir. Imar
plamnda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz." hikmiiniin bulundugu, bununla birlikte kentsel yerlesme alanlarinin
siirlarinin belirlenmesine iliskin CDP'nin 7. Genel Hiikiimleri basligi altinda, "7.2.
Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel
yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu
alanlarin siwrlart, alt olgekli planlama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
goriigleriile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri
ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.”
hiikkmii, alt Slgekli planlar yapilirken uyulacak hususlarla ilgili olarak ise "7.77. Alt
olgekli planlarin hazirlanmasi asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarin gortiglerinin
alinmasi ve plan olgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik etiitlerinin
yapilmasi zorunludur.” hitkmiiniin yer aldig1 belirtilerek 1999 ve 2013 yillarinda ilave
imar planlari onaylanan ve imar uygulamasi tamamlanan alanlar ile Kiraz ilgesi,
Merkez Yerlesiminde yiiriitiilecek planlama ¢alismalarinin, CDP'nin 7.2, 7.13 ve 7.17
genel hiikiimleri ile 8.1.1.3 uygulama hiikmiinde belirtilen esaslar ve CDP kararlarina
uygun olarak ¢evre diizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin ilgili kurum ve
kuruluglarin goriisleri dogrultusunda yiiriitiilebilecegi bildirilmistir.

4. PLAN KARARLARI

4.1. PLAN DEGIiSIKLiGi GEREKCESI

Planlama alaninda; Kiraz Belediye Meclisinin 14.10.1999 tarih ve 2/1 sayili karari ve
01.10.2013 tarih ve 54 sayili kararlariyla onaylanan 1/1000 &lgekli ilave Uygulama Imar
Planlarinin meveut oldugu, bahse konu plan Kararlari dogrultusunda kismi olarak imar
uygulamast iglemlerinin tamamlandigi. ruhsatli yapilarin meveut oldugu ve planlarda belirlenen
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yerlesim biitiiniine hizmet verecek nitelikte oldugu tespit
edilmis olmakla birlikte: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginin (Mekénsal
Planlama Genel Miidiirliigii) 31.10.2025 tarihli ve 13671488 sayili goriis yazisinda, 1999 ve
2013 yillarinda ilave imar planlari onaylanan ve imar uygulamasi tamamlanan alanlardaki
planlama galismalarmin gevre diizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin yiriitiillebilecegi
bildirildiginden; Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda degisiklige
gidilmesi 6ngoriilmiistiir.

4.2. PLAN DEGISIKLIGIi KARARLARI

Yukarida belirtilen agiklamalar dogrultusunda; 1/1000 &lgekli Ilave Uygulama imar
Planlarinda kismi olarak imar uygulamalari tamamlanan ve ruhsatli yapilarin bulundugu
planlama alaninda, iist 6l¢ekli planlara ait mekansal kararlar ve niifus projeksiyonlari, alt 5lgekli
planlarda belirlenen kullanim kararlari ve mevcut durum dikkate alinarak 1/25000 Glgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Bu kapsamda;

e Cumbhuriyet Mabhallesi sinirlari igerisinde kalan yaklasik 6 hektarhk alanin: Keles
Caywna bitisik konumda yer alan 0.8 hektarlik kismi “Park ve Yesil Alanlar”, 5.2
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hektarlik kismi ise alt lgekli plan ile getirilen yapilasma kosullari géz oniinde
bulundurularak “Gelisme Konut Alani Orta (121-250 ki/ha)” olarak planlanmustir.

e Istiklal Mahallesi sinirlari igerisinde kalan yaklasik 10 hektarlik alanin; 1.8 hektarlik
kismi alt 6lgekli plan kararlari ve fiili kullanim durumu g6z éniinde bulundurularak
“Mezarhk Alani™, 8.2 hektarlik kismu ise alt §l¢ekli plan ile getirilen yapilagsma kosullari
goz Oniinde bulundurularak “Gelisme Konut Alani Orta (121-250 ki/ha)” olarak
planlanmistir.

* 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi kapsaminda; “Belirtilmeyen hususlarda
Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plami Plan Uyvgulama Hiikiimleri
gegerlidir.” seklinde plan uygulama hiikmii eklenmistir.

4.3. NUFUS HESAPLAMALARI

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2024 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore: Kiraz ilgesinin 2024 yili toplam niifusunun 43.401 kisi oldugu, merkez
verlesimini olusturan Istiklal, Cumhuriyet, Yeni ve Kirkdy Mahallelerinde ise 2024 yili toplam
niifusunun 9.915 kisi oldugu tespit edilmistir.

Izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Plan A¢iklama
Raporuna gore; Kiraz ilge merkezinde diizenli bir niifus artisinin dikkat ¢ektigi ve Odemis
Organize Sanayi Bolgesi ve Beydag Baraji'nin olumlu etkilerinin gelecekte yerlesme disina
yogun go¢ olusumunu 6nleyecegi varsayimiyla Kiraz Ilgesi igin 2025 hedef yilinda 60.000
kigilik kabul niifusu belirlenmistir.

ilge 2017 Niifus 2025 Niifus
Kiraz 43.859 60.000

Tablo 2. izmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100000 Olgekli C.D.P. Niifus Hesaplamalari

[zmir Dogu Bolgesi 1/25000 5lgekli Nazim Imar Plani Plan Agiklama Raporuna gére;
Kiraz llgesinin, Odemis Organize Sanayi Bélgesine, bu planla énerilen Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alanina ve Beydag Barajina yakin konumda olmasi. bunlarin ilgenin gelismesine olumlu
etkilerinin olacagi, niifus projeksiyonu sonuglari, meveut uygulama imar planlarinda yapi
adalarinda belirlenen yapilasma kosullarinin getirdigi niifus yogunluklari degerlendirilerek,
2015 yilinda yapilan genel niifus sayimi sonuglarina gére toplam niifus biiyiikliigii 43615 kisi
olan Kiraz Ilgesinin, 2030 hedef yili i¢in ise 73.517 kigi olacagi 6ngoriilmiistiir.

2015 | Mevcut | Gelisme Karma Toplam llave |Kapasite Kapasite | Toplam

. Niifusu | Konut | Konut | Kullanim Alani | Yerlesme | Niifus Niifus Niifus Plan

lige (kisi) | Alanlari| Alanlan (ha) Alanlan | (Gelisme) [ (Mevcut)| (Karma | Niifusu
(ha) (ha) |[(Ticaret+Konut) (ha) Kullanim)

Kiraz|43.615| 828.4 115.7 15.1 959.2 22.099 7.123 680 73.517

Tablo 3. Izmir Dogu Blgesi 1/25000 Olgekli N.I.P. Niifus Hesaplamalari
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Kiraz ilgesi biitiinii iist 6lgekli planlar kapsaminda incelendiginde; merkez yerlesimi
disinda (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca onanli Arkactlar TOKI hari¢) kalan
alanlarda “Kentsel Gelisme Alani / Gelisme Konut Alani™ planlanmadig tespit edilmistir.

Bu kapsamda, [zmir Dogu Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani kararlari ile Kiraz
ilgesi, merkez yerlesiminde “Gelisme Konut Alani™ olarak planlanan 115.7 hektarlik alanda
22.099 kisinin yasayacaginin 6ngoriildiigii ancak Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2024
yili verilerine gére merkez yerlesiminin niifusunun 9.915 oldugu ve “Gelisme Konut Alani”
olarak belirlenen alanlarin biiyiik bir kisminda imar uygulamasi islemlerinin tamamlanmadig;
dikkate alindiginda; 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile “Gelisme Konut Alani”
olarak 6nerilen 13.4 hektarlik alanda yasayacagi 5ngoriilen yaklasik 1.720 kisilik niifus (7/7000
olgekli llave Uygulama Imar Planlarinin kapasite niifusu baz alinmustir.), bu plan ile es zamanh
viriitiilen Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani biitiiniindeki
“Geligme Konut Alanlar1™ igerisinden karsilanacaktir.

2015 | Mevcut | Gelisme Karma Toplam Ilave Kapasite | Kapasite | Toplam

. Niifusu| Konut | Konut | Kullanim Alam | Yerlesme Niifus Niifus Niifus Plan

lige (kisi) | Alanlari| Alanlan (ha) Alanlar | (Gelisme)|(Mevcut)| (Karma | Niifusu
(ha) (ha) |(Ticaret+Konut) (ha) Kullanim)

Kiraz|43.615| 828.4 129.1 15.1 959.2 22.099 7.123 680 43.517

Tablo 4. Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli N.I.P. Degisikligi Niifus Hesaplamalari

Sonug olarak; yapilan 1/25000 Slgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 13.4 hektarlik
alan “Gelisme Konut Alani” belirlenmis olmakla birlikte Kiraz ilgesi biitiiniinde ilave niifus
onerilmemis olup, alt 6lgekli plan ¢alismalarinda s6z konusu niifus kabullerine uyulacaktir.
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TC
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miudiirliigii

Say1 E-65842636-305.02-13671488 31.10.2025
Konu : Izmir Ili, Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesimi

1/5000 olgekh Nazim Imar Plam

Calismalan Hk

[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanhg)

Igi :02.09.2025 tanhli ve E-91587970-115.01.02-2658119 say1h yazimz.

Ilg1 yazida Izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam kararlan dogrultusunda izmir
I, Kiraz Ilgesi Merkez Yerlesimi 1/5.000 olgekli nazim imar plani galismalarina baslandig, Kiraz
Belediye Meclisinin 14.10.1999 tarih ve 2/1 ve 01.10.2013 tarih ve 54 sayih kararlariyla onaylanan
1/1.000 olgekli ilave imar planlannm bulundugu kisimlann imar uygulamalarimin tamamlandigi, bu
alanlarda ruhsatli yapilarin bulundugu ve planlarda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlannin yerlesme
biitiiniine hizmet verecek nitelikte oldugu, bu dogrultuda s6z konusu alanlarn Kiraz Ilgesi, Merkez
yerlesimi planlama ¢ahismalanna dahil edilmesine iliskin Genel Midiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Ilgi yazida belirtilen 1999 onay tarihli ilave imar planmn bulundugu yaklasik 6 hektarhik alan,
yiriirliikteki [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda (CDP) "tarim
arazist”, 2013 onay tarihh ilave mmar planinin bulundugu 11 hektarlik alan ise "tarun arazisi”, "kentsel
yerlesik alan" ve "kentsel gelisme alan1” olarak tammlanan bolge igerisinde yer almakta olup CDP'nin
onaymndan dnce onaylanan imar planlar ile 1lgili olarak "7.13. Bu planin onama tarihinden énce mev-uata
uvgun olarak onaylanmis imar planlart gegerlidir. Onayvli imar planlarinda, bu plamn ilkeleri, niifus
kabulleri ve 7.6 maddesi dogrultusunda uygulama yapilacaknr." hitkkmii yer almaktadir

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme
alanlarmda yer alacak kullanimlarla ilgili olarak CDP'nin 8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlani bashig altinda;
"8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu kurum
alanlan, trafo vb. gibi sosval ve teknik alt vapi alanlari ile ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari,
turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢aligma alanlar, agik ve kapali spor alanlan, vesil alanlar v.b
ver alabilir. Kentsel verlesme alanlarinda organize sanavi bolgeleri, endiistri balgeleri, serbest bolgeler,
sanayi tesisleri ile endiistrivel hammadde ve mamul iiriinlerinin a¢ik va da kapal olarak depolanacag:
tesisler ver alamaz. Kentsel verlesik alanlarda var olan sanavi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda
sanayi alanlarina tagmacakur. Kentsel yerlesmeler icindeki vogunluk dagilimi imar planlarinda
vapilacaknr. Imar plaminda ver alacak niifus, o verlesme igin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii
asamaz." hikkmii bulunmaktadir

Bununla birlikte kentsel yerlesme alanlarim simurlarim belirlenmesine iliskin CDP'nin 7. Genel
Hikiimlen bashg altinda, "7.2. Bu plandan él¢ii alinarak uvgulamava gegileme=. Bu plan ile belirlenen

1za ile unzalammiy

Bu belge ny
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kentsel verlesme alanlari, bu alanlarin tamamnn verlesime agilacagini gosterme=. Bu alanlarin simirlart,
alt 6lgekli planlama ¢aligmalarinda ilgili kurum ve kuruluslarm goriisleri ile dogal, vapay ve vasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde ver alan tabloda belirlenen hedef niifus dikkate
almarak kesinlestirilir." hitkmii ve alt 6lgekli planlar yapilirken uyulacak hususlarla ilgili olarak "7.17. Alt
olcekli planlarin hazirlanmas: asamasinda, ilgili kurum ve kuruluglarin goriislerinin alinmast ve plan
olceginin gerektirdigi detavda mevz=uata. uvgun jeolojik etiitlerinin vapilmast zorunludur." hiikkiimleri yer

almaktadir

Bu kapsamda 1lgi yaziya konu olan 1999 ve 2013 yillarinda ilave imar planlan onaylanan ve imar
uygulamasi tamamlanan alanlar ile Kiraz Ilgesi, Merkez Yerlesiminde yiuritilecek planlama
¢ahismalarinin, CDP'nin 7.2, 7.13 ve 7.17 genel hiikiimleri ile 8.1.1.3 uygulama hiikmiinde belirtilen
esaslar ve CDP kararlarina uygun olarak gevre diizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin ilgili kurum
ve kuruluglarin goriigler: dogrultusunda yiinitiilebilecegi hususunda bilgilernizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a
Mekansal Planlama Genel Miidiini
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Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 08.01.2024-1741476
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e % s [ZMIR VALILIGI -

Il Tannm ve Orman Miidiirliigi

Say1 E-67970180-230.99-11666792

Konu :Kiraz Imar Plam Revizyonu
DAGITIM YERLERINE

Mg 06.09.2023 tarihli ve 63203465-6042 sayih yazimz

Ihmiz Kiraz Ilgesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda revizyon vapilacagi ve meveut 1/1000
olgekli Uygulama imar Planimin bulundugu alanda, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan yapilacagindan
Kurum gornistimiiz talep edilmektedir

llgi' de kayith yazmiz ekindeki dosya tarafinuzea incelenmis ve 19.07.2005 tarihinden daha énce
onaylanmis bulunan 1966, 1985, 1991, 1993, 1999 yillarina ait planh alanlar icerisine ahnmus
olan parsellerden tanmsal niteligi korunacak alanlar haricindeki parseller imar plam diizenlemesi icin
uygun gorilmistiir. 11.09.2012 tanhli bagvurudak: 7 Ada 7,8,9,10,29,30,31,34,66.67.75 nolu parseller
1gin Miidiirligimiizece Kuru Marjinal Tarum arazisi olarak goriis verilmis ve 2013 yilinda ilave imar
plani olarak onaylandigi tespit edilmistir. Bu sebeple 1966, 1985, 1991, 1993, 1999 ve 2013 yillarinda
onaylanmis olan planlarla ilgili olarak tarimsal niteligi korunacak alanlar haricindeki parsellerin imar
plani diizenlemesi 1¢in uygun gorildiigii hususunu;

Bilgilerinize rica edernim

Hulusi DOGAN
Vali a

Vali Yardiuncisi

Dagitim

Kiraz Belediye Baskanligina
(Imar ve S$ehircilik Mudurligi)
[zmir Bitytiksehir Belediye Bagkanligma
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{zmir {l Tarim ve Orman Miidirliigi Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi icin:Emre GULER
35100 Bomova / [ZMIR Mithendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93

E-Posta: 1zmir @ tarin
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T.C
KIRAZ iLCES|
BELEDIYE BASKANLIG

Meclis Kararinin

Tarihi Nosu
14.10.1999 2/1
MECLIisS KARAR|

Belediye Meclisimiz Olaganusty Meclis Toplantisinda gunceminde bulunan
maddeleri gorismek ve karara baglamak wzere, 14 10.1999 Pergsembe gund Saat
14.00'de Meclis Bagkan; M Yasar Sari'nin baskaniiginda, uyelerden Al Gurgen,
Suleyman Girgin, Havva Orhan, Suleyman Guler, Mehmet Sevg, Sezai Kepcen

GUNDEMIN BIRINC| MADDES|
IMAR PLAN TADILATI

1-licemiz Yenimahallede Imar Planinin 30 M IV Paftasinda yatay 28700 ve
28900 ile disey 29900 ve 30100 koordinatlar arasinda tapunun 187 ada, 29 jle 32
parsellerin mulkiyeti Belediyemize ait olup, soz konusu parselleri kapsayan imar
adalarinin orta kisminda bulunan imar adasindan Resmi tesis yer; ayriimasina ve
bununia ilgili imar plan tadilat) yapilmasina, yapilan imar plan tadilatinin 3194 Sayili
Kanunun 8/b maddesi geregince Onayina oy birligiyle karar verildi
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Wi ¥asar AR Havva ORHAN Ali GURGEN
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