L 1ZMIR
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

iZMIR iLi, BAYINDIR iLCESi, L19-D2 PAFTA
1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

KASIM 2025




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ....ucoivvtiniueisiinseinseensieineeinieimmesmiesisiesssesmsessssssansssses 1

1.1. KENTi(;iNDEKi JCONUNMU e svanssmsnnsnsmnnsnsssasosssnssons sossossns ssssnse ssss s vasssssbos sissndins 658855 5ea0u8 G iais iR s iar s s e ar s avissas 1
1.2. PLANLAMA ALANININ KONUIMU . ..ottt ettt et et et e ta e e e e e e e st e e e e e e e e e e s e e enneeenes 1
2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ....ovovititeietsieteteistetesesssssesssesesesesssssssassesssesssesssessssssnes 2
2.1.0sT GLCEKLi PLAN KARA R LA R .ottt ettt ettt ettt e e ettt e et e et e e e e e ea e e et s e e e e e e et e eeateeeananns 2
2.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Glgekli Cevre DUzeni PIANI............ccoveveerrrieraisisisisnisnieieeeenens 2
2.1.2. 1/25.000 6lcekli [zmir Biiyiiksehir BUtini Cevre DUZeni PIGNI............cccecveveeeovveeiirisisrieieisiesineenieieeesiae 2

2.2. ALT OLCEKLI TMAR PLAR PLANLARI ... oot oottt ettt sttt sttt ettt ettt eees 3
2.2.1. 1/1000 lgekli UyGuIam@ IMGE PIONI.........c.coeeueeeieeeeeteieeeest ettt ettt 3

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU ......cceevereererrrerererennens 4
O e 20 e D U 4 N S ———————— 4
5.PLAN DEGISIKLININ GEREKCESI......cceveverrrterersrnesesssssssssssssssssssssssssssssssasesssssssessssssssssses 8
6. NUFUS HESAPLAMALARI ..ottt ettt et e ettt et e e et e et e e e et et e et een e e eateant e e eas it e eatesersesetseensseaaaessaeaanaeen 10

7. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI c..ovoviirirecctercsesesesessssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 13

h & S

Sekil 1-Kent [eindeki KONUMIIL. ........................ oo 1
Sekil 2-Planlama Alaninin Konumu/Hava FOIOGFASi...................ociiiii i )
Sekil 3-Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevie Diizeni PIANL....................cc..cccoooviiiiiiiiiieieiee 2
Sekil 4-1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant Degigikligi..................c..cccccooi oo 3
Sekil 5-1/1000 6lgekli Uygulama IMar PIANL....... ..o 4
SEkil G-DST GOFUSTI EKi ...\ oo e 7
Sekil 7-2015 yilt onaylt 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plan Bilgi Paftasi....................c.cccoiiiii 8
Sekil 8-2018 yiuli onayli 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plan Bilgi Pafiast. ..o 10
Sekil 9-1/25000 olcekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant DeGisikligi ... 12
Tablolar

Tablo [-Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli C.D.P. Niifus Hesaplamalart ..., 11
Tablo 2-1/25000 élgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan ve Izmir Dogu Bélgesi 1/25.000 élgekli Nazim
Imiar: PLant NiifuS FTESODIIIAIAT...........o.oowv s s onss 55 5in 55s 850 5504755858 88608068 S8 S o 11



BAYINDIR MERKEZ YERLESIM

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT ICINDEKI KONUMU
Plan degisikligine konu alan, Izmir’in glineydogusunda yer alan Tire, Torbali, Kemalpasa
ve Odemis Ilgelerine komsu olan Bayindir Ilgesi sinirlari iginde yer almaktadir. (Sekil-1)
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Sekil 1-Kent Icindeki Konumu

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Baymndir Ilgesi, Sadikpasa Mabhallesi sinirlart igerisinde,
Bayindir merkez yerlesiminin giiney kesiminde yer alan Celal Bayar Bulvarinin kuzeyinde
kalmakta ve yaklasik 18 ha. bityiikliigiindeki bolgeyi kapsamaktadir. (Sekil-2)




2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

2.1.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu yaklagik 18 ha. biiyiikliigiindeki alan, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi'nca 16.11.2015 tarihinde onaylanan ve 10.10.2018 tarihli degisiklik ile
nihai halini alan [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda
“Kentsel Yerlesik Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen kentsel kullanim
alanlarinda kalmakta olup, “Sulama Alant” olarak belirlenen alan siniri igerisinde yer
almaktadir. Ayrica, alanin kuzey kesiminde “Ugiincii Derece Yol”, giiney kesiminde ise “Ikinci

Derece Yol” ve “Demiryolu-Rayli Sistem” giizergaht yer almaktadir. (Sekil-3)
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Sekil 3-Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

2.1.2. 1/25.000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam:
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Plan degisikligine konu yaklasik 18 ha. biiyiikliigiindeki alan, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili ile uygun bulunarak onanan 1/25000 6lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda, “Tarim Alanlar1” olarak belirlenen bolgede
kalmakta olup, alanin kuzeyinde “Ikinci Derece Yollar”, giineyinde ise “Birinci Derece Yollar”

ile “Devlet Demiryolu” giizergahi bulunmaktadir. (Sekil-4)
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Sekil 4-1/25.000 Olgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant Degisikligi

2.2. ALT OLCEKLI IMAR PLAR PLANLARI

Planlama _alammi_kapsayan _viriirliikte _herhangi  1/5000 élcekli Nazim Imar Plam
bulunmamaktadir.

2.2.1. 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam

5216 sayili yasa kapsaminda Biiyiiksehir Belediyemiz yetkisi dahiline giren ilgelerden talep
edilen bilgi ve belgeler kapsaminda yapilan incelemede, Bayindir Belediyesi’nin 27.08.2004
tarih ve 1/A-255 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen, Bayindir 1/1000 &lgekli Imar Plani'nda, plan
degisikligine konu yaklasik 18 ha. biiyiikliigtindeki alanin buiyiik bir boliimii s6z konusu
Baymndir Imar Plan’nin plan onama siniri disinda kalmakla birlikte ¢ok ufak bir béliimiiniin
“Tekel Deposu” olarak belirlenen kullanim kararina isabet ettigi tespit edilmistir. (Sekil-5)



Sekil 5-1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plant
3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

[zmir Ili, Bayindir Ilge merkezi ile ilgeye bagli olan Haskdy, Canli ve Cirpt Mahallelerini
kapsayan Imar Planina esas 1/1000 6lgekli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 19.04.2013 tarihinde

[ller Bankas! tarafindan onaylanmustir.

Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alaninin yerlesime uygunluk
acisindan degerlendirildiginde alanin biiyiik bir bélimiiniin “Onlemli Alan 5.1. (O.A. 5.1)
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar”
olarak belirlendigi, kiigiik bir béliimiiniin ise “Onlemli Alan 2.1. (0.A.2.1) Onlem
Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlendigi anlastimistir.

4. KURUM GORUSLERI
T.C. Izmir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 27.06.2025 tarih ve 19828967 sayili
yazsinda;

[zmir ili, Bayindir ilgesi merkez yerlesimine ait Bayindir Belediye Meclisi'nin 07.10.1998
tarih ve 10 sayili karari ile onaylanan yaklasik 282 hektarlik alani kapsayan ytirirlikteki 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani'nin kentin ihtiyaglarina cevap vermemesi ve uygulama
problemleri dogurmasi nedeniyle revizyon imar plani caligmalarina esas kurum goriisiiniin talep
edildiginden bahisle, “Yapilan incelemede 5oz konusu planlarin 5403 sayitli Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunun yiiriirliige girdigi tarih olan 19.07.2005 tarihinden énce onaylandigt
anlasilmis olup 2023-6 sayili Bakanlik Genelgesinin 13. Maddesinin 2. fikrasinda yer alan
"19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis ve halen yiiriirliikte olan 1/5000 veya 1/1000 olgekli
imar planlart izinli kabul edilecektir.” hitkmii kapsaminda 07.10.1998 tarih ve 10 sayilt
Baywindwr Belediye Meclisi karart ile onaylandigi belirtilen ve yaziniz ekindeki haritada sinirlar
belirtilen planlama sahast icerisinde Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Mera Alant var ise
bunlarm korunmast ve 07.10.1998 tarihinde onaylanan planlama sahasimn disina ¢ikmamak




sartiyla 5403 sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu kapsaminda yapilacak is ve
islem bulunmamaktadir.” yoniinde konu hakkindaki goriisiinii bildirmistir.

T.C. Izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirligii_08.10.2024 tarih ve E-67970180-
230.04.02-16083053 sayui yazisinda;

Bayindir ilgesi, Sadikpasa Mahallesi hudutlar iginde yer alan 29 adet parselden olusan ekte
belirtilen yaklasik 17 ha. yiizolglimlii alanda "Revize Ilave Imar Plani Caligmasi" yapilmak
talebine iliskin,

“Yapilmak istenen ilave imar plant ¢alismast tarim disi amagli oldugundan Ilimiz Toprak
Koruma Kurulunun 14.04.2022 tarihinde yapilan toplantisinda goriisiilerek 2022/37 sayili
karari ile kamu yarar: karart alinmast sartiyla oygoklugu ile uygun goriilmiistiir.” ifadesi ile
yazi ekinde yer alan Bakanlik Makamindan alinan 29.02.2024 tarih ve E.13279052 sayili Olur
Kararinda da “Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Izmir ili Baywnduwr ilcesi Sadikpasa
Mabhallesi sinrlart icerisinde kalan ve Ek'te belirtilen parsellerde kayitli 17 hektar alanda
Baymdur Belediye Baskanliginin ilave imar plani talebine yonelik 5403 sayili Kanunun 13 iincii
maddesi (d) bendi kapsaminda talep edilen amag¢ dogrultusunda kullaniimak iizere Bakanlik
izninin verilmesi” ifadesi yer almaktadir.

T.C. Tarum ve Orman Bakanlig, Deviet Su Isleri 2. Bilge Miidiirliigii 08.05.2025 tarih ve
5839045 sayilr yazisinda;

“...Konu, Bélge Miidiirliigiimiizce incelendiginde;

1- Bélge Miidiirliigiimiiziin 04.01.2012 tarihli ve 5003 sayili yazisi ile Bayindir Iice
Merkezinde imara agilmast uygun goriilmiis olan ve imara agilan bazi alanlarin "Izmir
Bayindwr Ergenli Baraji Sulamast" na ait sulama alani icerisinde kaldigi belirlenmis, ayrica
mevcut imar planinin niifus artislart karsisinda yetersiz  kalmasi ve gelecekte yeni yerlesim
alanlarina ihtiyag duyulacak olmast nedeniyle mevcut imar plami ile de bir biitiinliik teskil
edecek olan 175 hektarlik alamin sulama alanindan ¢ikarilarak imara agilmasi, sulamadan
¢tkarilan alan yerine yeni 175 hektarlik alan belirlenmesi Bolge Miidiirliigtimiiziin  yazimiz
ekinde yer alan 13.09.2015 tarihli ve 606887 sayili Olur'u_ile uygun goriilmiistiir.

2- Konu, tagkin ve dere yataklar: yonii ile incelenmigstir. Buna gore;

a) Plan c¢alismasi yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan 1/25.000 olgekli
haritada isaretlenen dere yatagi giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derenin dogal
yatagidir. Dere yatak genisligi soz konusu edilen dogal giizergah esas alinarak tespit edilmistir.

Kiiresel isinmadan kaynalkly iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan
diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin,
taskina neden olmayacagi konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir.,

Goriis istenilen alanin, yazimiz ekindeki 1/25.000 él¢ekli haritada mavi renkle gosterilen 1
nolu dere ile irtibatlt oldugu gériilmiistiir.

I nolu dere icin; 14,00 metre dere yatagi ve derenin her iki tarafinda 6'sar metre olmak
izere 12,00 metre yol seridi olarak toplamda 26,00 metrelik seritvari saha ayrilmall, bu
seritvari alanlar planda "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Dere yatag
ve yol seridi icin ayrilan sahalarda yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu hususlar ayrica plan
notlart icerisinde de belirtilmelidir.

Derenin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve servis yolu
genigliklerinden fazla olmast durumunda kadastral yatagin tamami kullanilacak sekilde
geniglik verilmeli ve planlara islenmelidir.

Bahse konu alamin taskinlardan etkilenme ihtimali oldugundan taskindan korunma
tedbirleri (¢cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagl olarak
ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar-ziyan bedeli




talebinde bulunulmayacag: hususu ilgili Belediyece kabul edilmelidir. Taskindan korunma
ve taskin kontrol tedbirleri alimmadan yapdasmaya gidilmemelidir.

Dere yataklart iizerinde yol gegisi (képrii, menfez vb.) yapilmasi sirasinda Idaremizden
goriis alinmall, hidrolik kesit acisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar
lizerinde yapilacak gecis yapilarvun akis  kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmasi
saglanmalidir. Dere yataklar: iizerine yapilmas: planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari,
konu ile ilgili  kanun,  gemelge  ve teknik  kriterlere uygun  olacak  sekilde
yvapilmal/yenilenmelidir.  Mevcut — dere  yataklart ve menfezler belirli  araliklarla
tfemizlenerek, derelere ¢op, moloz vs. atilmasi ilgili Belediyesince onlenmelidir.

Dere yataklarimn iizeri kapatilmamalidr. Dere yataklar: ilgili Belediye tarafindan
gerceklestirilen plan ¢alismast neticesinde imarl saha igerisinde kalacagindan, ilerleyen
zaman igerisinde yasanabilecek olumsuzluklarin (dere yatagi icerisine diisme, bogulma, trafik
kazast vb.) onlenmesi amaciyla gerekli tiim giivenlik énlemleri (korkuluk, uyart levhalart vb.)
ilgili Belediyesince alinmalichr. Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmas: halinde
Idaremiz ve Idaremiz ~¢alisanlarimn  sorumlu  tutulmayacagt ve sorumlulugun ilgili
Belediyesinde olacagr hususu kabul edilmelidir.

Derenin 1slaht yapilincaya kadar, séz konusu alan simrindan gegen dere yataginin
kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun
serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidwr. Islah giizergahlariin kadastral
yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek miilkiyet sorunlarmin Idaremiz disinda
¢oziimlenmesi gerekmektedir.

b) Soz konusu alandaki dere yataguun islahi, yagmur sularimin drenaji vb. konulardaki
tim ¢alismalar 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ve 1ZSU Genel Miidiirligii tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle;
dere yataklarimn ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan
islah giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, su basman kotu, taskin alanlart vb.
tiim hususlarin [ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit edilmesi ve degerlendirilmesi
gerekmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Beledivesi Kanunu kapsaminda, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi ve 1ZSU Genel Miidiirligii tarafindan, plan calismast yapilan alan icerisindeki
mevcut tiim dere yataklar: veya dogal vasfint kaybetmis dere yataklart tespit edilmeli, plan
calismasinda dere yataklarimn mansap sartim da saglayacak sekilde yeterli genislik
ayrimalidir.

Ilerleyen zaman icerisinde yasanmast muhtemel taskin zararlarim azaltabilmek icin de
ilgili Beledive Baskanligi ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan dere yataklarinda taskin
kontrol maksatli kalici 1slah tedbirleri alinmali, ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel
sularin drenaji saglanmali ve tiim dere yataklarinn islah gergeklestivilmeden yapilasmaya izin
verilmemelidir.

3- Goriis istenilen alan, 05.05.2018 tarih ve 30412 sayii Resmi Gazete ile Ilam yapilan

"Kiiciikmenderes Havzasi Kiigiikmenderes Nehri Alt Havzasi Isletme Sahast” icerisinde
kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda yeralti suyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeraltt suyu
kuyusu agilmast yasaklanmistir. Imar Plam yapilacak alan icerisinde ve yakin ¢evresinde DSI
ve sahis kuyulart mevcut olup, bu yeralt: suyu kuyularimin tahrip edilmemesi igin gereken tiim
onlemler almmalidir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayuli Yeraltt Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri
ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeraltt Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun
hareket edilmelidir. Bu ¢ercevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarm gegirimsizIligi
saglanmis  ortamlarda  depolanarak ilgili mevzuat ¢er¢evesinde bertaraf edilmesi
saglanmalidwr. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarvun fiziksel ve kimyasal yonden etkilenmesi
onlenmelidir.
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LL BAYINDIR (L4 050, MERKEZ YERLESIMI 1/2500

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihlive 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayui Cevre Kanunu, Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi, Diizenli Attk Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi,  2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidur.

Yukarwda belirtilen hususlara uyulmast kaydiyla Izmir ili, Bayindir ilcesi Merkez yerlesim
verinde 1/1000 élcekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plam ¢alismas: yapilmasinda,
Kurumumuz  gorev ve sorumluluk alaminda yer alan hususlar cergevesinde sakinca
bulunmamaktadir.

Idaremiz gorisi, ilgi yazi ekindeki haritada gisterilen simira gove verilmis olup, yazimiz
ekindeki 1/25.000 olcekli haritada goriis belirttigimiz alamn degismesi, kaymast halinde
Idaremiz goriisii gecerli degildir. Soz konusu alan ile ilgili Idaremiz gorislerini iceren bilgiler
teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullanilmas: yéniinde,
plan karart alma yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kwrulusunun karart oncesi
degerlendirmeler i¢in veri olusturmayi amaglamaktadur.” ifadeleri yer almaktadir.

DSi 2. E MUDURL
{Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidirligi)
GOSTERIM

iZMIR iLi, BAYINDIR {LGESIi, MERKEZ YERLESIM YERINDE
APILACAK 1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
MEVCUT PLAN SINIRI (YURURLUKTE OLAN)
MEVCUT PLAN SINIRINA ILAVE EDILECEK YENI IMARA AGILACAK ALAN SINIRI
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI SINIR!
- Kuru Dere
- Sulu Dere
YAS TAHSISE KAPALI ALANLAR
ERGENLI BARAJI SULAMAS!
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5.PLAN DEGISIKLININ GEREKCESI

Plan degisikligine konu yaklagik 18 ha. biiyiikliigiindeki alan, Cevre, Sehircilik ve 1klim
Degisikligi Bakanligi'nca 16.11.2015 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani'nda kismen “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda ve
kismen “Tarim Arazisi” olarak belirlenen bslgede yer almaktadir. (Sekil-7)
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Sekil 7-2015 yilt onayli 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam Bilgi Pafiast

2017 yilina gelindiginde, Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 15.09.2017 tarih ve 05.1139
sayili karari ile; Bayindir Ilge Merkezi'nde Bayindir Belediye Baskanliginca vyiiriitiilen alt
olgekli imar plani ¢aligsmalari, bu ¢alismalara esas alinan ilgili kurum ve kurulug gorisleri ve
[zmir Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligii'niin 22.11.2012 tarih ve 55653 sayili yazisi ve
eki dikkate alinarak 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisiklik
hazirlanmis ve soz konusu taslaginin uygun bulunarak, dncelikle 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Planinda belirlenen kentsel gelisme alanlarinda ilgili kurum ve kurulug gorisleri
dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmasi i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na iletilmesi
gerektigi degerlendirilmistir. .

Bayindir lige Merkezi'ne iliskin plan kararlarmin plan hiyerarsisi geregi oncelikle [zmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani'nda degerlendirilmesi gerektigi
hususu, 03.11.2017 tarih ve 287232 sayili yazimiz ve ekinde yer alan 1/25000 6lgekli Izmir
Biiytiksehir Biittinii Cevre Diizeni Plani Degisikligi ve Plan Agiklama Raporu ile birlikte Cevre
ve Sehircilik Bakanligina iletilmistir.



Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Gene Mudiirligii’niin 29.12.2017 tarihli
ve £.20879 sayili yazist ile; Cevre Diizeni Plani Degisikligine konu alanin yaklagik 18 hektarlik
kisminin, CDP’de halihazirda “Kentsel Gelisme Alani” ve “Kentsel Yerlesik Alan” olarak
tanimlandigindan, CDP’nin 7.2 ve 8.1.1.3 uygulama hiiktimleri uyarmnca 6ncelikle bu alanlara
yonelik alt 6l¢ekli planlarin yapilmasi gerektiginden, ¢evre diizeni planinda yeni bir diizenleme
yapilmasina ihtiya¢ bulunmadigt hususu tarafimiza bildirilmistir.

1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’'nin 7. 2. maddesinde “7.2. Bu plandan ol¢ii alinarak
uygulamaya gegilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin
tamamimin yerlesime acgilacagim gostermez. Bu alanlarin sinwrlary, alt olgekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda, bu planda ve plan hiikiimleri ekinde yer alan tabloda belirlenen hedef niifus
dikkate alinarak kesinlestirilir.” ifadesi yer almakta olup, Bakanligin yazisi dogrultusunda
degerlendirildiginde 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasina gerek
olmadigr anlasilmistir.

Diger taraftan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 16.11.2015
tarihinde onaylanan, kamu kurum ve kuruluslarinca talep edilen plan degisikliklerinden uygun
goriilenlerin diizenlenmesi, plana altlik teskil eden ve ilgili kurumlardan elde edilen veriler ile
kamu kurum ve kurulus isimlerinin gincellenmesi, yerlesmelerin kabul niifuslarinim 6360 sayili
Kanun hiikiimleri uyarinca mahalle olarak bulunduklari il¢eler itibariyle yeniden diizenlenmesi,
aski itirazlarinin degerlendirilmesi sonucunda uygun goriilen itirazlarla ilgili gerekli
diizenlemelerin yapilmasi ve digerlerinin reddedilmesine iliskin ekteki dosyada yer alan
degisikleri kapsaminda Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi 10.10.2018 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmistir.

2015 yilinda onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda s6z konusu planlama
alant kismen “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda ve kismen “Tarim Arazisi” olarak
belirlenen bolgede kalmakta olup (Sekil-7); 2018 yilinda cevre diizeni planinda yapilan
degisiklik ile plandaki tarim arazisinin bir kisminin “Kentsel Gelisme Alant” olarak yeniden
diizenlendigi, plan kapsamindaki 18 ha. biiytkliigiindeki alanin da s6z konusu degisiklik ile
kismen “Kentsel Yerlesik Alan” kismen “Kentsel Gelisme Alani” kullanimlarinda kaldig:
tespit edilmistir. (Sekil-8)
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Sekil 8-2018 yilt onayls 17100.000 dleekli Cevre Diizent Plan: Bilgi Pafiast

Bu kapsamda, Bayindir Merkez Yerlesimi imar planlarina iliskin yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planmin biitiinliigiinii olumsuz etkileyen, yiiriirliikteki planin planlama
asamasinda yapilan teknik hatalar sonucu olusan ve Bayindir ilge merkezinin mevcut plan
kararlar dogrultusunda mekénsal doniisiimii ve gelisimi lizerine olumsuz etkileri olan
durumlarin ¢6ziime kavusturulmasi, bolge sakinlerinin refah ve yasanabilir bir ¢evre edinmesini
saglamak yoniindeki hedefler dogrultusunda detayl etiit ve analizler ile birlikte kurum ve
kurulus goriislerinin  yenilenmesi/glincellenmesi ve bu kapsamda, Bayidir Merkez
Yerlesimine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 slcekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Planina ¢alismalarina baslanmas: gerekmistir.

Hem Biiyliksehir Belediye Meclisimizin 15.09.2017 tarih ve 05.1139 sayili kararinin
geregini yerine getirmek hem de Bayindir merkez yerlesimine iliskin alt 6lgekli imar planlama
¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi amaciyla 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plan’’nda T.C. Izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 08.10.2024 tarih ve
E-67970180-230.04.02-1608305 sayili yazist ile ilettigi goriisii de dikkate alinarak, yaklasik 18
ha. biiytikligiinde alan “Kentsel Gelisme Alan1” olarak belirlenmistir.

6. NUFUS HESAPLAMALARI

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2024 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore; Bayindir ilgesinin 2024 yili toplam niifusunun 40.054 kisi oldugu, merkez
yerlesimini olusturan Sadikpasa, Hatay, Yeni, Haci Ibrahim, Cami, Orta, Kurt, Haci Besir,
Buyiklar, Mithatpasa, Fatih ve Demircilik Mahallelerinde ise 2024 yili toplam niifusunun 15565
kisi oldugu tespit edilmistir.
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[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Plani Plan Ac¢iklama
Raporuna gére; Baymdir ilge merkezi ve 5747 sayili Yasa ile Bayindir’in mahallesi durumuna
gelen Canli ve Cirp1 yerlesmelerinde, gegmisten giiniimiize uzanan kirsal nitelikli olagan
gelisme ¢izgisinin planlama déneminde de siirecegi tahmin edilmektedir. Bayindir llgesi igin
2025 yilr i¢in 65.000 kisi niifus kabulii ile Bayindir ilgesi igin 2025 hedef yilinda 65.000 kisilik
kabul niifusu belirlenmistir.

Tablo 1-Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli C.D.P. Niifus Hesaplamalar:

flge 2017 Niifus 2025 Niifus
Bayindir 40258 kisi 65000 kisi

1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Plan Ag¢iklama Raporuna
gdre; Bayindir Ilgesinde Bayindir Organize Sanayi Bélgesi, Ergenli Termal Turizm Merkezi
Alani ve Bayindir Ovacik Yaban Hayati Sahasinin yer almasi, bolgenin potansiyelleri ve
ihtiyaglart kapsaminda degerlendirilerek bunlarin ilgenin gelismesine olumlu etkilerinin
olacagi, niifus projeksiyonu sonuglari, meveut uygulama imar planlarinda yapi adalarinda
belirlenen yapilasma kosullarmin getirdigi niifus yogunluklar: degerlendirilmistir.

Bu degerlendirmede; Bayindir ilgesinin 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda
kalan kisminda 2011 yilinda yapilan genel niifus sayimi sonuglarina gore toplam niifus
biytikliigliniin 31558 kisi, 2030 hedef yilt i¢in projeksiyon niifus biiyiikliigiiniin ise 76735 kisi
olacagi, Izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plant kapsaminda kalan kisminda
2015 yilinda yapilan genel niifus sayimi sonuglarina gore toplam niifus biiyiikliigiiniin 8832
kisi, 2030 hedef yil1 i¢in projeksiyon niifus biiyiikliigiiniin ise 10494 kisi olacagi 6ngoriilmiistiir.

Tablo 2-1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve Izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 élgekli
Nazim Imar Plam Niifus Hesaplamalart

2011 Meskun Gelisme Toplam . . Kapasite Plan
. . Ilave Niifus " .
Ilge Niifusu Alanlar Alanlan Yerlesme (Gelismé) Niifus Niifusu
(kisi) (ha) (ha) Alanlarn (ha) (Mevcut) | (2030 yily)
Baymdir
(Kismi 31558 732.3 248.5 980.8 26037 19140 76735
GCDP)
. 2“015 Meskun Gelisme Toplam ilave Niifus Ka[zasite lilan
Iige Niifusu Alanlar Alanlan Yerlesme (Qelisme) Niifus Niifusu
(kisi) (ha) (ha) Alanlari (ha) (Mevcut)
Bayindir
(Kismi 8832 228.1 29.5 257.6 1351 311 10494
NiP)
Ilave
Ker‘ltsel i i 18 i i ) i
Gelisme
Alant
Toplam 296 87229
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1/25000 dlgekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve Izmir Dogu Bolgesi
1/25.000 Slgekli Nazim imar Plant plan kararlari ile Baymdir ilgesi, merkez yerlesiminde
“Gelisme Konut Alani™ olarak planlanan 278 hektarlik alanda 27388 kisinin yasayacaginin
ongoriildiigii ancak Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2024 yili verilerine gore toplam ilge
niifusunun 40045 kisi oldugu, merkez yerlesiminin niifusunun ise 15565 kisi oldugu ayrica,
“Gelisme Konut Alani” olarak belirlenen alanlarin biiyiik bir kisminda imar uygulamasi
islemlerinin tamamlanmadigi dikkate alindiginda; 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi ile “Gelisme Konut Alan1” olarak nerilen yaklasik 18 hektarlik alanda yasayacagi
dngoriilen yaklasik 2400 kisilik niifusun (1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli
Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planlarimn kapasite niifusu baz alimmigstir.), bu plan ile es
zamanlt yiiriitilen Bayimndir Ilgesi, Merkez Yerlesimi 1/5000 6Slcekli Nazim Imar Plani
biitiiniindeki “Gelisme Konut Alanlar’” igerisinden karsilanarak ilgenin 2030 yili
projeksiyonunda belirlenen 87229 kisilik toplam niifusun asilmayacagi 6ngoriilmiistiir.

Sonug olarak; yapilan 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ile yaklasik 18
hektarlik alan “Gelisme Konut Alani” belirlenmis olmakla birlikte Bayindir ilgesi biitiiniinde
ilave niifus onerilmemis olup, alt 6lgekli plan ¢alismalarinda s6z konusu niifus kabullerine
uyulacaktir.

i L L B Y

Sekil 9-1/25000 élgekli zmir Biiyiiksehir Biitiini Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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7.PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE, 1/25000 OLCEKLI izZMIR
BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI PLAN UYGULAMA HOUKUMLERI
GECERLIDIR.
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IZMIR VALILIGI
Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

2025 AILE YILI

Sayr  :E-67970180-230.04.02-19828967

Konu :Revizyon Imar Plam1 Kurum Gériisii hk.

BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi :a)27.05.2025 tarihli ve E-15481264-115.01.06-49241 sayili yaziniz.
b) Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii (Tarimsal Altyap: ve Arazi Degerlendirme Sube
Miidiirligii)niin 04.06.2025 tarihli ve E-67970180-230.04.02-19585123 say1l1 yazisi.

¢) 11.06.2025 tarihli ve E-15481264-115.01.06-49662 sayili yaziniz.

Iigi (a) yaz1 ile Izmir ili, Baymndir ilgesi merkez yerlesimine ait Bayindir Belediye Meclisi'nin
07.10.1998 tarih ve 10 sayili karari ile onaylanan yaklagik 282 hektarlik alani kapsayan yiiriirliikteki 1
/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nin kentin ihtiyaglarina cevap vermemesi ve uygulama problemleri
dogurmasi nedeniyle revizyon imar plani ¢caligmalarina esas Kurum gortisiimiiz talep edilmektedir.

[lgi (b) yazimiz ile Revizyon imar plani yapilacak olan alanin tamaminin planli olup olmadigi,
tamaminin planli olmasi halinde planlama c¢alismasi sirasinda Kurum goriisiimiiziin olup olmadiginin
bildirilmesi, ayrica revizyon yapilacak alanin, imar planinin iizerine isaretlenerek mevcut planlarin
onayli birer Orneginin revizyon yapilacak alanimm imar planin izerine isaretlenerek tarafimiza
gonderilmesi istenmis olup, ilgi (c) yaziniz ile Baymdir 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'na iliskin
kurum goriisiimiiziin bulunmadigi, revizyon imar plani yapilacak alana iligkin yiiriirliikteki imar plani
6rneginin ve meclis kararinin yazi ekinde gonderildigi belirtilmistir.

Yapilan incelemede s6z konusu planlarin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunun yiiriirlige girdigi tarih olan 19.07.2005 tarihinden 6nce onaylandigi anlasilmis olup 2023-6
sayili Bakanlik Genelgesinin 13. Maddesinin 2. fikrasinda yer alan "79/7/2005 tarihinden once
onaylanmig ve halen yiiriirliikte olan 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlart izinli kabul edilecektir.”
hitkmii kapsaminda 07.10.1998 tarih ve 10 sayili Bayindir Belediye Meclisi karari ile onaylandigt
belirtilen ve yaziniz ekindeki haritada sinirlart belirtilen planlama sahasi igerisinde Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan ve Mera Alani var ise bunlarin korunmasi ve 07.10.1998 tarihinnde onaylanan planlama
sahasinin digina gikmamak sartiyla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Gokay OZKAN
Vali a.
Vali Yardiumcisi

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 00616262-4AFB-4A5D-A672-F800EE39CDES Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
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IZMIR VALILIGI 4
H Tanm ve Orman Mudurlugu TURKIYE CUMHURIYETINiN YOZONCE YiLt

Sayr  :E-67970180-230.04.02-16083053

Konu :Baymdir Sadikpasa Mah. Imar Plami
Talebi hk

BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

llgi :a)21.02.2022 tarihli ve 15481264-115.02.01-12449 sayili yaziniz.

b) Tarim Arazileri Degerlendirme Daire Bagkanliginin 20.01.2023 tarihli ve E-58125898-
230.04.02-8624570 sayil1 yazisi.

¢) 19.10.2023 tarihli ve 15481264-754-29384 sayili Belediye Baskanig1 yazisi.

¢) Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii (Tarimsal Altyap1 ve Arazi Degerlendirme Sube
Miidiirliigii)'niin 22.11.2023 tarihli ve E-67970180-230.04.02-12074663 sayili yazist.

d) Tarim Reformu Genel Mudiirligii (Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire
Baskanligi)'ntin 01.03.2024 tarihli ve E-58125898-230.04.02-13464820 say1l1 yazisi.

Bayindir Belediye Baskanhiginin ilgi (a) yazisi ile Baymdir ilgesi, Sadikpasa Mahallesi
hudutlar1 i¢inde yer alan 29 adet parselden olusan ekte belirtilen yaklasik 17 ha yiizolgtimlii alanda
"Revize lave imar Plami Calismasi” yapilma talebini yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir.

Yapilmak istenen ilave imar plani ¢aligmast tarim dist amagh oldugundan Ilimiz Toprak Koruma
Kurulunun 14.04.2022 tarihinde yapilan toplantisinda goriisiilerek 2022/37 sayili karari ile kamu yarari
karar1 alinmasi sartiyla oygoklugu ile uygun goriilmiistiir.

Soz konusu talebe yonelik Bakanlik Makamindan alinan 29.02.2024 tarih ve E.13279052 sayili
Olur yazisi ekte gonderilmektedir

Bilgilerinizi rica ederim.

Mustafa SAHIN
[l Miidiirti
Ek: Bakanlik Oluru (2 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: E4946716-619B-4E88-A78E-3616E9A80968 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
[zmir 1l Tarim ve Orman Midiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Zehra ABAN [Elfya2-4[a]

35100 Bornova /IZMIR ERDOGAN 3
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E-Posta: izmir@tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr I3
KEP Adresi tarimveormanbakanligi@hs0T kep.tr




T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Tarim Reformu Genel Miidiirliigi

TURKIYE CUMHURIYETTNIN YUZUNCD YiLI

Sayr  :E-58125898-020-13279052 29.02.2024

Konu :TD Izmir Bayindir Sadikpasa Bayindir
Belediye Baskanhgi [lave Imar Plani 17 ha
(13.Mad)

BAKANLIK MAKAMINA

[zmir ili Bayindir ilgesi Sadikpasa Mahallesi sinirlari icerisinde kalan ve Ek'te belirtilen
parsellerde kayitli 17 hektar alanda Baymdir Belediye Baskanliginin ilave imar plani talebine yonelik
[zmir Valiligi (Il Tarim ve Orman Miidiirltigii) tarafindan 17 hektar alanin 14 hektarlik kismi kuru ozel
trtin ve 3 hektarlik kismi dikili tarim arazisi olarak siniflandirilmis, alternatif lanin olmadig: ve tarimsal
buttnlik igerisinde kalmadigi tespit edilmis, Izmir 1l Toprak Koruma Kurulunun 14.04.2022 tarihli
kararinda oy coklugu ile uygun goriilmiis, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 24.09.2022
tarihli kamu yarari karart bulunmaktadir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, {zmir ili Bayindir ilgesi Sadikpasa Mahallesi sinirlari
igerisinde kalan ve Ek'te belirtilen parsellerde kayitli 17 hektar alanda Bayindir Belediye Baskanliginin
ilave imar plani talebine yonelik 5403 sayili Kanunun 13 tncii maddesi (d) bendi kapsaminda talep
edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmak tizere Bakanlik iznnin verilmesi hususunu:

Uygun goriisle takdir ve tensiplerinize arz ederim.

Dr. Osman YILDIZ
Genel Midiir V.

Uygun gortisle arz ederim.

Ebubekir GIZLIGIDER
Bakan Yardimcisi

Uygun gorisle arz ederim.

Prof. Dr. Ahmet GUMEN
Bakan Yardimcist

Uygun goriisle arz ederim.

Dr. Ahmet BAGCI
Bakan Yardimcisi

OLUR
[brahim YUMAKLI
Bakan

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalannustir.

Dogrulama Kodu: 464626BD-AC46-4E09-9191-6BBSCF077F59 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Toprak Koruma ve Arazi Degerlendirme Daire Baskanlig: Bilgi i¢in:Selda TEL [El5Clm
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Ek-1

Ek:

| - Bilgi Notu

2 - Talep Alani (kml)

3 - Uydu Goriintiist

4 - Talep Yazisi (2 Sayfa)

5 - DSI Goriisii (3 Sayfa)

6 - [ZSU Gortisii (4 Sayfa)

7 - Arazi Etut Raporu (4 Sayfa)

8 - Il Toprak Koruma Kurulu Karari (6 Sayfa)
9 - Kamu Yarari Karari (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 464626BD-AC46-4E09-9191-6BBSCF077F59 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
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\ W i /) TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
QEE:::;?’?/ Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii -
2. Bolge Mudul.lugu 2025 AILE YILI

Sayr 1 E-54495999-754-5839045

Konu :Izmir ili, Bayndir Ilgesi, Merkez Yerlesim
Yeri Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Planina Esas Kurum Gortisi

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Bayindir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 11.04.2025 tarihli ve
E-15481264 -115.01.06-47934 sayil yazisi.

llgi yazi ile; Izmir ili, Baymdir ilgesi Merkez yerlesim yerinde 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani ¢aligmasi yapilmasi planlandig: belirtilerek, bu kapsamda Baymndir Merkez
yerlesim yerinde ytriirliikteki imar plani sinri ile revizyon imar plani yapilacak alan sinirmin yazilari
ekindeki halihazir haritaya islenmis oldugundan bahisle planlama calismalarina esas olmak lizere
11.08.2020 tarihli ve 459715 sayili Kurum gériisiimiizde belirtilen hususlara iliskin giincel veya ilave
Kurumumuz gortistiniin halihazir harita iizerine iglenmesi ve varsa sayisal ortamda, Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 8§ inci maddesi uyarinca gerekli degerlendirmenin yapilarak Belediye
Bagkanliklarina gonderilmesi istenilmektedir.

Konu, Bélge Midiirliigiimiizce incelendiginde;

1- Bolge Mudiirliigiimiiziin 04.01.2012 tarihli ve 5003 sayili yazisi ile Bayindir Ilge Merkezinde
imara agilmasi uygun goriilmiis olan ve imara agilan bazi alanlarin "izmir Baymdir Ergenli Baraji
Sulamasi' na ait sulama alani igerisinde kaldig1 belirlenmis, ayrica mevecut imar planinin niifus artiglar
karsisinda yetersiz kalmasi ve gelecekte yeni yerlesim alanlarina ihtiyag duyulacak olmasi nedeniyle
mevcut imar plant ile de bir biitinliik teskil edecek olan 175 hektarlik alanin sulama alanindan
cikarilarak imara ag¢ilmasi, sulamadan ¢ikarilan alan yerine yeni 175 hektarlik alan belirlenmesi Bolge
Midiirligiimiiziin yazimiz ekinde yer alan 13.09.2015 tarihli ve 606887 sayili Olur'u ile uygun
gorilmistiir.

2- Konu, taskin ve dere yataklar1 yonii ile incelenmistir. Buna gore;

a) Plan calismas1 yapilacak sahadan gegen ve yazimiz ekinde yer alan 1/25.000 6lgekli haritada
isaretlenen dere yatagi giizergahi, arazinin dogal topografyasi geregi derenin dogal yatagidir. Dere yatak
genisligi s6z konusu edilen dogal giizergah esas alinarak tespit edilmistir.

Kiiresel 1sinmadan kaynakli iklim degisiklikleri nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan
diizensizlikler, mevzi ve etkili yagislar meydana getirmektedir. Bu nedenle herhangi bir derenin, tagkina
neden olmayacagi konusunda kesin bir hiikiim verilmesi imkani bulunmamaktadir.

Gorts istenilen alanin, yazimiz ekindeki 1/25.000 6l¢ekli haritada mavi renkle gosterilen 1 nolu
dere ile irtibatli oldugu gortilmiistir.

1 nolu dere icin; 14,00 metre dere yatagi ve derenin her iki tarafinda 6'sar metre olmak ilizere
12,00 metre yol seridi olarak toplamda 26,00 metrelik seritvari saha ayrilmali, bu seritvari alanlar planda
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"DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Dere yatagi ve yol seridi i¢in ayrilan
sahalarda yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu hususlar ayrica plan notlari igerisinde de belirtilmelidir.

Derenin kadastral yatak genisliginin, tarafimizca bildirilen yatak ve servis yolu genisliklerinden
fazla olmasi durumunda kadastral yatagimn tamamu kullanilacak sekilde genislik verilmeli ve planlara
islenmelidir.

Bahse konu alanin tagkinlardan etkilenme ihtimali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri
(¢cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmali ve iklimsel kosullara bagli olarak ilerleyen zamanda
meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremizden zarar-ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag:
hususu ilgili Belediyece kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve tagkin kontrol tedbirleri alinmadan
yapilasmaya gidilmemelidir.

Dere yataklari iizerinde yol gegisi (koprii, menfez vb.) yapilmasi sirasinda Idaremizden goriis
almmali, hidrolik kesit acisindan daha kiiglik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari tizerinde yapilacak
gecis yapilarinin akis kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmast saglanmalidir. Dere yataklari {izerine
yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere
uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir. Mevcut dere yataklar1 ve menfezler belirli araliklarla
temizlenerek, derelere ¢6p, moloz vs. atilmasi ilgili Belediyesince 6nlenmelidir.

Dere yataklarinin tizeri kapatilmamalidir. Dere yataklari ilgili Belediye tarafindan gergeklestirilen
plan calismasi neticesinde imarli saha igerisinde kalacagindan, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi i¢erisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla gerekli tim
giivenlik onlemleri (korkuluk, uyari levhalar vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi
bir olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz ¢alisanlarmm sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir.

Derenin 1slah1 yapilincaya kadar, séz konusu alan sinirindan gecen dere yatagmin kadastral
plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde
ortaya ¢ikabilecek miilkiyet sorunlarmin Idaremiz disinda ¢dziimlenmesi gerekmektedir.

b) S6z konusu alandaki dere yataginin islahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim
caligmalar 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
ve 1ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle; dere yataklarmin ve yagmur
suyu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan islah giizergahlari, olmasi gereken hidrolik
genislikleri, su basman kotu, taskin alanlar1 vb. tiim hususlarin IZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tespit
edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve
[ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan, plan calismasi yapilan alan icerisindeki mevcut tiim dere yataklari
veya dogal vasfin1 kaybetmis dere yataklar1 tespit edilmeli, plan calismasinda dere yataklarinin mansap
sartini da saglayacak sekilde yeterli genislik ayrilmalidir.

[lerleyen zaman icerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin de ilgili
Belediye Baskanlig1 ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan dere yataklarinda tagkin kontrol maksatli
kalict 1slah tedbirleri alinmali, ayrica dere yatag vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve
tim dere yataklarinin 1slahi ger¢eklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

3- Goriis istenilen alan, 05.05.2018 tarih ve 30412 sayili Resmi Gazete ile Ilani yapilan
"Kiiciikmenderes Havzasi Kiicikmenderes Nehri Alt Havzas1 Isletme Sahasi" icerisinde
kalmaktadir. Bahsi gecen bu alanda yeraltisuyu tahsisi yapilmamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu
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agilmasi yasaklanmistir. Imar Plant yapilacak alan icerisinde ve yakin ¢evresinde DSI ve sahis kuyulari
mevcut olup; bu yeraltisuyu kuyularinin tahrip edilmemesi igin gereken tiim 6nlemler alinmalidir.

Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltt Sulart Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karst Korunmast Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu
cergevede sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin geg¢irimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat ¢ercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yertstii su kaynaklarmmn fiziksel
ve kimyasal yonden etkilenmesi 6nlenmelidir.

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tagkin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayilt Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, 2006/27 ve
2010/5 sayil1 Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikkiimlerine uyulmast saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla Izmir ili, Bayindir ilgesi Merkez yerlesim yerinde
1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani ¢alismasi yapilmasinda, Kurumumuz gorev ve
sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢ergevesinde sakinca bulunmamaktadir.

Idaremiz goriisii, ilgi yaz1 ekindeki haritada gosterilen smira gére verilmis olup, yazimiz ekindeki
1/25.000 dlgekli haritada goriis belirttigimiz alanm degismesi, kaymast halinde Idaremiz goriisii gegerli
degildir. S6z konusu alan ile ilgili Idaremiz gériislerini iceren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal
mevzuat uyarinca; istenilen amacla kullanilmast yoniinde, plan karari alma yetkisine sahip, ilgili kamu
kurum veya kurulusunun karari 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1 amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hiiseyin Koray BILGI
Bolge Midiiri
Ek:
1 -1/25.000 o6lgekli harita (1 Sayfa)
2 -13.09.2015 tarihli ve 606887 say1lt Olur ve eki
3 - Dereleri gosterir harita ‘
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA (imar PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
ve Sehircilik Midiirligii) SULAMA SUBE MUDURLUGUNE

TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGUNE
YERALTISULARI SUBE MUDURLUGUNE
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DSi 2. BOLGE MUDURLUGU

(Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii)
GOSTERIM
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iZMIR iLi, BAYINDIR ILGESI, MERKEZ YERLESIM YERINDE
'YAPILACAK 1/1000 OLGEKLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI
MEVCUT PLAN SINIRI (YURURLUKTE OLAN) ‘
MEVCUT PLAN SINIRINA ILAVE EDILECEK YENI IMARA ACILACAK ALAN SINIRI
KORUMA AMAGLI IMAR PLANI SINIRI
~~~~~~~ —  Kuru Dere
Sulu Dere
YAS TAHSISE KAPALI ALANLAR
= ERGENLI BARAJI SULAMASI
BORULU SULAMA KANALI e e e ]
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