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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu alan Egemenlik Mahallesinde, Kemalpasa Caddesinin giineyinde

cimento fabrikasinin bulundugu yaklagik 67 ha buiytikligiindeki bolgeyi kapsamaktadir.

Harita 1: Kent Icindeki Konumu

2. UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI
2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlamaya konu alan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 8l¢ekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel
Yerlesik Alan" olarak belirlenen bélgede yer almaktadir. 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan
Plan Uygulama Hikiimlerinin 8.1.1.3. maddesinde "Kentsel yerlesme alanlarinda organize
sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde
ve mamul tiriinlerinin agik ya da kapalr olarak depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel
yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina

tasmacaktir." hiikmii yer almaktadir.
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Harita 2: Planlama Alan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
2.2.1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile

uygun bulunarak onanan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda,
s0z konusu alan “Sanayi Bolgesi” olarak belirlenmistir.

Harita 3: 2012 Yili Onayl Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant



67 ha biiytikliigiindeki alana iliskin, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.09.2023
tarih ve 05.970 sayili karari ile uygun bulunarak onanan 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan
Degisikligi bulunmakta olup, plan degisikligine konu alan; “2. ve 3. Derece Merkezler” olarak
belirlenmigtir. S6z konusu planin iptaline iliskin acilan davada, Izmir 4. Idare Mahkemesi'nin
12.02.2025 tarih ve 2025/282 sayili karar ile dava konusu planin iptaline karar verilmis olup,
soz konusu alan plansiz kalmistir.

Harita 4: 2023 Yili Onayli izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi

2.3. ALT OLCEKLI IMAR PLANI KARARLARI

S6z konusu alan; ilk olarak miilga Imar ve Iskan Bakanligi’nca hazirlanan 1/5000
olgekli Bornova, Isikkent Nazim Imar Plani 01.06.1983 tarihinde onaylanmistir. Anilan planda
“Sanayi ve Depolama Alanlari, Belediye Tesis ve Hizmet Alanlari, Oto terminali — garaj —

benzin” olarak belirlenmistir.



Hurita 5:Bornova, Istkkent 1/5~000 Ol¢ekli Nazim imar Plan‘t — Yiiriirliikteki Plan

Yaklasik 67 ha buiyiikligtindeki alan; ilk olarak miilga Imar ve Iskan Bakanligi’nca
01.06.1983 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Bornova, Isikkent Uygulama Imar Plani’nda
“Sanayi ve Depolama Alanlari, Belediye Tesis ve Hizmet Alanlari, benzin bakim istasyonu”

olarak belirlenmistir.




3. PLAN VE PLAN NOTU DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE MAHKEME KARARI

[zmir Ili, Bornova ilgesi, Isiklar Mahallesinde yer alan tapunun 11061 ada, 1, 2 ve 3
sayili parselinde kayitli tasinmazlari kapsayan alanda hazirlanarak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 15.09.2023 tarih ve 05/970 sayili karar ile onaylanan 1/25.000 6lgekli Izmir
Biiytiksehir Biitiinti Cevre Diizeni Plani Degisikligi’nin iptaline iliskin acilan davada, [zmir 4.
Idare Mahkemesi'nin 12.02.2025 tarih ve 2025/282 sayili karari ile dava konusu planin iptaline
karar verilmistir.

Anilan Mahkeme kararinda 6zetle;

“davaya konu olan 1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir  Biitiinii Cevre Diizeni Plam
Degisikliginde ongoriilmiis olan 2. ve 3. Derece Merkezler™ kullanim kararlarimmn, *“Kentsel
Yerlesme Alanlari” altinda tamimlanan arazi kullamim kararlarindan birisi olmasi nedeni ile
list Olgekli [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani'nda
ongoriilen arazi kullamm kararima aykirt olmadigi, zaman igerisinde yerlesim alant sinirlart
igerisinde kalan sanayi alanlarimin bu alanlardan tasinmasuun kamu yararina uygun oldugu,
dava konusu planda belirlenen “2. Ve 3. Derece Merkezler” kullamm kararimn bu olgekte
Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi'nin 26. maddesi hiikiimlerine aykirilik tasimadigi, bu
yonleriyle 1/25000 ol¢ekli [zmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Degisikligi sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina, planin ana hedef ve ilkelerine, imar mevzuatina ve kamu
yararma uygun ise de, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plan
ile alana iliskin olarak belirlenmis olan *“Kentsel Yerlesik Alanlar™ kullanim kararina iliskin
olarak plan notlarimn 8.1.1.3 maddesindeki “Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi
bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve
mamul iiriinlerin agik ya da kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émri doldugunda sanayi alanlarina
tasiacaktr.” seklindeki plan notunun (hiikmiiniin) yapilan 1/25.000 él¢ekli plan degisikliginde
dikkate alimmadigi, bu kapsamda plan notlarinin 8. 1.1.3 maddesindeki plan notunun alt 6lgekli
1/25.000 olgekli plan degisikliginde plan notlarina aktarilmamas, iist él¢ekli plandaki notlara
gore diizenleme yapilmamasi yoniiyle davaya konu olan 1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plant Degisikliginin ve plana yapilan itirazin reddine dair islemin
planlarin kademeli birlikteligi ilkesine aykirt oldugundan, davaci parsellerine iliskin kisminda
bu yoniiyle hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna varilmistu. " denilmektedir.

4. PLAN VE PLAN NOTU KARARLARI

Bu kapsamda mahkeme karari dikkate alinarak, s6z konusu alanda 1/25.000 &lgekli Cevre
Diizeni Plani ve Plan Notu Degisikligi hazirlanmistir. Plana konu alandaki plan kullanim
kararlar1 "2. ve 3. Derece Merkezler" olarak belirlenmis olup, Plan Notlarmm 7.4.2. 2. ve 3.
Derece Merkezler maddesine; “Bu planda 2. ve 3. Derece Merkezler olarak belirlenen
alanlarda yer alan mevcut sanayi tesislerinin, ekonomik émiirlerini tamamladiklarinda bu
planda Sanayi Alant olarak belirlenen alanlara tasinmasi esastir. Bu alanlarda yer alan mevcut
sanayi lesislerinde, faaliyet konusunu degistirmemek ve iiretim kapasitesini artirmamak
kaydiyla, tesisin tiretim siireci ve teknolojik ihtiyaglarina yonelik olarak ve cevresel etkilerin
iyilestirilmesi amaciyla mevcut tesisin yapt ruhsatina dayanak olusturan uygulama imar
planina uygun yatirimlar yapilabilir. " seklinde plan notu eklenmistir.
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Harita 7:1/25.000 él¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant Onerisi

7.4. Galigma Alanlan:

7.4.1. Merkezi is Alanlari (MiA): izmir Kenti ve etkilesim alanina hitap eden uzmanlasmis hizmet ve ticaret
fonksiyonlarinin yogun bir sekilde yer secimi yaptigi calisma, yénetim ve finans kuruluslari acisindan cazibe
merkezi niteliginde olmasi beklenen alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda ¢arsi, biro, is hani, sosyal ve idari
tesisler, 6zel yada kamusal saglik, egitim, spor ve kiltirel tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslar arasi
konferans-kongre-seminer, fuar, toplanti ve cok amacl salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri ile bu
kullanimlarin gerektigi diger fonksiyonlar her tr ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, cok katli tasit parki,
yonetim binalari, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari ve konut kullanimi yer alabilir.

7.4.1.1. Bu alanlarda yanici, parlayici, patlayict etkisi olan depolamalar, cevre saghgi acisindan tehlike
olusturan, gorantd, gurdlti ve hava kirliligi olusturan imalathaneler yer alamaz.

7.4.1.2. Hazirlanacak nazim ve uygulama imar planlarinda merkezi is alani olarak tanimlanmus alan icinde
var olan geleneksel kent merkezlerinin sahip oldugu doku &zelliklerinin korunmasini sadlayacak kararlarin
gelistiriimesi zorunludur.

7.4.1.3. Bu alanlardaki yapilasma kosullari nazim ve uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

7.4.2. 2. ve 3. Derece Merkezler: Yerlesmelerin kendi etkilesim alani icinde yerlesik niifusa hizmet verecek
nitelikte 6zellesmis, ihtisaslasmis, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlari ile IMIA ile iliskileri gticli olan daha
kiictik firma ve buro binalari ile konut kullanimlarinin yer aldigt merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara

ekonomik 6mdrlerini tamamladiklarinda bu planda Sanayi Alani olarak belirlenen alanlara tasinmasi esastir.;
| Bu alanlarda yer alan mevcut sanayi tesislerinde, faaliyet konusunu degistirmemek ve Gretim kapasitesini!
. artirmamak kayduyla, tesisin Uretim sireci ve teknolojik ihtiyaclarina yoénelik olarak ve cevresel etkilerinl
| iyilestiriimesi amaciyla mevcut tesisin yapi ruhsatina dayanak olusturan uygulama imar planina uygun-
—yatwmlacyapilabili. . . .
7.4.3. Tarimsal Ticaret Alani: Bu alanlarda tarimsal drunlerin teshir, sergileme, satis ve pazarlamasina
yonelik tesisler ile gunibirlik tesisler yapilabilir. Bu alanlarda alt 6lgekli imar plani yapiimadan uygulamaya
gecilemez. Yapilasma kosullari Emax:0.10, Hmax:2 kat olacaktir.

Harita 8:1/25.000 él¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Notu Degisikligi Onerisi




