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1. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKGESI

Planlama alani Izmir Ili, Buca ilcesi, Kocatepe Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 50001

ada 2,3 numarali parseller ile 50029 ada 1 sayili parseli kapsamaktadir.

S6z konusu parseller Toplu Konut Idaresi Baskanligi (Kentsel Yenileme Dairesi
Baskanligi)'nin 05.08.2022 tarihli ve 272486 sayili karari ile “Buca Gecekondu Onleme

Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planin amaci ise; bolgede kamulastirmadan kaynakli yasanan sorunlarin giderilmesi
adina 50001 ada 2 ve 3 sayili parselin bir kismi konut alani bir kisminin da belediye
hizmet alani (1.B.S.B. Egitim, Sosyal, Kulturel Idari Tesis Alani) olacak sekilde planlanarak,
Buca Belediyesi mdulkiyetindeki alanin kamulastirma kapsaminda hak sahiplerine

verilmesini saglamaktadir.

1967 yili GOB ilanindan sonra séz konusu alanda 775 sayili Gecekondu Kanunu ve
Uygulama Yoénetmeligi hukUmlerine goére kamulastirma calismalari  baslatiimis,
tebligatlar Noter kanaliyla ve ilanen usuliine uygun olarak yapilmis, kamulagtirma
bedelleri malikleri adina (hisseleri oraninda) T. Emlak Kredi Bankasi A.O. Izmir Subesinde
bloke edilmis ve ayrica kamulastirma kapsamindaki diger islemler de usuliine uygun
olarak tamamlanarak séz konusu tasinmazlarin Miilga Imar ve Iskan Bakanligi'nca
kamulastiriimasi sonuclandirnimis ancak tescilleri saglanmamis olup, bu tasinmazlar

halen tapu kutuklerinde eski malikleri adina kayith kalmistir.

Buca Belediye Reisligi’'nin 09.01.G.298 sayili yazisi ile séz konusu GOB alani ile ilgili 775
sayili kanun uyarinca uygulamanin kendilerine devredilmesi talep edilmis ve bdlge
icerisinde bulunan evveliyati Maliye, Hazinesine ait 84 adet tasinmaz bedelsiz olarak ve
kamulastirma islemleri sonuglanan 69 adet tasinmazlar ise bedeli karsiliginda ve
bolgede 775 sayili Kanun.uyarinca Imar ve Iskan Bakanligina ait bulunan uygulama

yetkisi ile birlikte Buca-Belediyesine devredilmistir.
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Buca Belediyesi, imar uygulamasi yapmadan pafta lGzerinde olusturdugu tasinmazlari
kendi mdulkiyetine aldiklari tasinmazlar ile birlikte kamulastirmasi cesitli sebeplerle
tamamlanmayan ve sahislar adina tapuda kayitli bulunan tim tasinmazlar, 775 sayili
Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hikimlerine gore sahislara tahsis ederek
tahsis sahiplerine "Arsa Tahsis Belgesi" vermis ve s6z konusu tasinmazlarin “Yapi
Ruhsati” ve tahsis sahiplerince konut insaatlarinin tamamlanmasi Gzerine “Yapi
Kullanma Izin Belgesi” vermistir. Arsa tahsis bedelleri 775 sayili Gecekondu Kanununun
12. Maddesi uyarinca Buca Belediyesi adina T. Emlak Bankasi Buca Subesinde acilan fon

hesabina tahsis sahiplerince 6denmistir.

Daha sonra, Izmir Biyiiksehir Belediyesince Bélgenin Islah Imar Plani yapilarak soz
konusu planin uygulamasi sonucunda kamulastirmasi tamamlanmayan ve Buca
Belediyesince tahsis edilen tasinmazlar dnceki malikleri adina tapuda tescil gérmus ve
Buca Belediyesince tahsis edilen ve konutlarini insa ederek halen ikamet etmekte olan

vatandaslar isgalci konumuna dismuslerdir.

Izmir Blyuksehir Belediyesi; Bolgede bulunan 610 ada, 5 ve 13 parseller, 608 ada, 3
parsel ile 214 ada 36 parsel sayili tasinmazlarin kamulastirimasina karar verildigi
belirtilerek Imar ve Iskan Bakanliginca konulan kamulastirma serhinden vazgecilmesini

istemis olup bu istem Bakanlik¢a uygun gorualmustar.

Izmir B.B. talebi tzerine 24.07.1989 tarih ve 3937 yevmiye ile kamulastirma serhi
konulmus olup, bilahare tasinmazlarin kamulastirimasindan vazgecilerek tapu

katagune konulan kamulastirma serhleri terkin edilmistir.

Ancak daha sonra arsa tahsis edilen vatandaslar aleyhine mulk sahiplerince acilan Meni
Midahale davalarinin aleyhlerine sonuclanmasini muteakiben magdur duruma

dusmuslerdir.
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S6z konusu magduriyetin giderilmesi adina GOB sinirlari icerisinde ve miilkiyet Buca
Belediyesi'ne ait 50001 ada 2 ve 3 sayil parselin bir kismi magdur vatandaslara verilmek

tzere konut alani olarak planlanmistir.

ilave 6nerilen konut alanlarina hizmet vermesi igin gerekli sosyal donati alanlari yine
parsel icerisinden ve mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 50029 ada 1 sayili parselin tamami

da sosyal tesis alani olarak dnerilmistir.
2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

2.1. PLANLAMA ALANININ iL iCINDEKI KONUMU

Planlama alani; Izmir lili, Buca ilcesi, Kocatepe Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
50029 ada 1 sayili parsel, 50001 ada 1 ve 2 sayil parseller, bu parsellerin kuzeyinde

bulunan yaklasik 1800 m? blytkligundeki tescil harici alani kapsamaktadir.

Ege Bolgesinde yer alan izmir, Anadolu Yarimadasi’'nin batisindaki Izmir Korfezi
etrafinda yerlesimi olan, batida Ege Denizi, kuzeyde Balikesir, doguda Manisa ve
giineyde Aydin llleri ile gevrili, 37°45" ve 39°15’ kuzey enlemleri ile 26°15' ve 28°20°
dogu boylamlari arasinda, rakimi 2 m. (6,56 ft) olan bir liman kentidir. Il genelinde 30

ilce, 1295 mahalle bulunmaktadir.

Ilin Kuzey-Gulney uzunlugu yaklasik 200,00 km, Dogu-Bati genigligi 180,00 km'dir. Kiy
seridi uzunlugu 629 km'dir. izmir 11.922,207 km?*lik ytizélgiimu ile Ege Bolgesinde 8 il

arasinda 3. sirada, Turkiye'de 81 il arasinda 23. sirada yer almaktadir.

izmir, ekonomik, tarihi ve sosyo-kultirel agidan, Turkiye'nin 6nde gelen sehirlerinden
biri olup da nifus yogunlugu (kilometrekareye disen kisi sayisi) 366 kisi/km*dir ve
nifus bakimindan Ege Bélgesinde 1. sirada, Turkiye'de 3. sirada yer almaktadir. Nifusu

2024 itibariyla 4.493.242 kisidir.
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Izmir, uzun ve dar bir kérfezin basinda yer almaktadir. Izmir Limani, Tirkiye'nin en
buyiik yedinci limanidir. Izmir'in batisinda denizi, plajlari ve termal merkezleriyle Urla
Yarimadasi uzanir. Sehir, her yil Izmir Enternasyonal Fuari'ni dizenleyen énemli bir fuar

merkezidir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Icerisindeki Yeri

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balcova

(5) Narhdere
(6) Guzelbahge

2.2 ILCE ICINDEKI DURUMU

Buca, Anakent sinirlari icerisinde yer alir. Kuzeyinde Bornova; dogusunda Kemalpasa;
batisinda Konak ve Gaziemir; gtineyinde Menderes ve Torbali ilceleri ile cevrelenir.
Buca'da 1923 yilinda belediye kurulmus, 4 Temmuz 1987 tarihinde ylrirlGge giren
3392 sayili Kanun ile de ilce statlistine kavusmustur. Izmir'in en eski yerlesim yerlerinden

biri olup Buca Belediye sinirlari icindeki mahalle sayisi 47 'dir.

HK PLANLAMA MUHENDISLIK 4
DANISMANLIK INSAAT BILISIM
[ VE TICARET ANONIM SIRKETI






[zmir'in 9 kilometre glineydogusunda kurulmus olan Buca, Nif Dagi'nin glney
eteklerine yerlesmistir. YUzolcima 221 kilometrekare, denizden yuksekligi 38 metre
olup kuzeyinde Yenisehir, kuzeydogusunda Torbali, batisinda Karabaglar
bulunmaktadir. Yayvan goriintslu arazi ile cevrelenmis olup, cevredeki tepeler, vadiler
ve bitki ortist bakimindan oldukga zengindir. Buca diz ve verimli topraklara sahiptir.
Tingirtepe, Zeytintepe, Kosutepesi ve Karacaagag gibi tepeleri de vardir. Nif Dagi'ndan

dogan Melez Cayi, Sirinyer'den gecer ve Halkapinar'da denize dékuldr.

Buca, Akdeniz ikliminin tipik 6zelligini tasir. Kislari bol yagis alir, yaz aylari ise sicak
gecer. Yillik sicakhk ortalamasi 26-27 derecedir. Buca ilcesinin uzun yillar yagis

ortalamasi 684,6 kg/m? 'dir.

Sekil 2 Planlama Alan llce deki Yeri
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2.3. IKLIM DURUMU

Akdeniz iklim kusaginda kalan Izmir'de yazlar sicak ve kurak kiglar ilik ve yagish

gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin ic Bati Anadolu esigine kadar
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sokulmasi denizsel etkilerin i¢ kesimler kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, il
batintnde yukseklik, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis,
sicaklik ve glines acisindan 6nemli sayilabilecek iklim farklihklarina da yol agmaktadir.
Temmuz-Agustos aylari en sicak ve Ocak-Subat en soguk aylardir. Kar yagisi yok
denecek kadar azdir Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen rlizgar serinlik getirir. Kara
ve denizin gece-glindiiz arasindaki isinma ve soguma farkindan meydana gelen bu

riizgar sadece Izmir'e aittir. Kavurucu yaz giinlerinde izmir'e tath bir serinlik getirir.

Planlamaya konu Buca ilgesi ise, izmir ili benzer iklim 6zelliklerine sahiptir. Akdeniz
ikliminin tipik 6zelligini tasir. Kislar bol yagis alir, yaz aylari ise sicak gecer. Yillik sicaklik

ortalamasi 28-29 derecedir.
2.4. NUFUS DURUMU

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi'nin 2022 verilerine gére 4.462.056 kisilik ntfusuyla
izmir, Tirkiye'nin en kalabalik Gciinct ilidir. Ilin en fazla nifusa sahip ilcesi 522.404
kisiyle Buca olup ardindan 479.338 kisi ile Karabaglar ve 454.470 kisi ile Bornova
gelmektedir. En az nifusa sahip ilcesi ise 12.030 kisilik ntufusu ile Beydag'dir. Nifus
yogunlugunun en fazla oldugu ilce 13.844,8 kisi ile Konak'tir. Ntfusu en ¢ok artan ilce
%4,6 ile Seferihisar iken niifusu en cok azalan ilce ise -%1,3 ile Beydag'dir. Ilin net niifus
artisi 36.267 kisi seviyesindedir. Yillik ntfus artis hizi %0,8 ile Turkiye ortalamasinin
tzerindedir. Nifus yogunlugu km? basina 375,2 kisidir. Il nGfusunun 2.246.340'ini

kadinlar, 2.215.716'sin1 erkekler olusturmaktadir.

Buca, buguin nufus artisi yoninden Turkiye'nin en hizli gelisen ilgeleri arasinda yer
almaktadir. Son nifus sayimina gére 1990 yilinda 1980 yilina gore %97'lik artis orani ile
metropol diizeyde en hizli gelisen ilce olmustur. liceye gé¢ giinimuzde de stirmektedir.
1950'li yillarda dogudan batiya dogru baslayan gdégler, Buca'yr da etkisi altina almistir.

Ayrica ilcede Evka 1, Izkent, Ege-Koop, Buca Koop konutlarinin bulunmasi ve bircok
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fakultenin kurulmasi ilceye gocl son yillarda daha da hizlandirmistir. 1990 yilinda
203.383, 1997 yili itibaryla 285.250 olan nifus 2014 yilinda 461.761 kisiye, 2022 yilinda

ise 522.404 kisiye ulagmistir.

Tablo 1 llce Nifusunun Cinsiyete Gére Dagilimi

yil Buca Niifusu Sehir Niifus Kir Niifusu
1990 203.383 199.130 4.253
2000 315.186 308.661 6.475
2007 400.930 393.934 6.996
2008 407.526 404.472 3.054
2009 415.967 412.639 3.328
2010 423.082 419.693 3.389
2011 436.989 433.541 3.448
2012 446.491 443.091 3.400
2013 454112 454.112 veri yok
2014 461.761 461.761 veri yok
2015 470.768 470.768 veri yok
2016 482.337 482.337 veri yok
2017 492.252 492.252 veri yok
2018 499.325 499.325 veri yok
2019 510.695 510.695 veri yok
2020 507.773 507.773 veri yok
2021 517.963 517.963 veri yok
2022 522.404 522.404 veri yok
2023 523.487 523.487 veri yok
2024 2243185 523193 veri yok

Kaynak: TUIK, 2024
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3. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUMU
3.1. ARAZI KULLANIMI

Plan onerisine konu olan 50001 Ada 2 ve 3 numarall parseller ile 50029 ada 1 sayili
parsel; Buca llcesi, Sirinkapi Mahallesi'nde (tapuda Kocatepe Mahallesi) yer almaktadir.
S6z konusu 50001 Ada 2 ve 3 numarali parseller, Dokuz Eylil Universitesi Ogrenci
Yurdu’'na oldukca yakin konumdadir. Arazi lzerinde sadece tescil harici parsel Gzerinde
bir tane yapi (huzurevi) bulunmaktadir. 50029 ada 1 sayil parsel tzerinde ise herhangi

bir yapilasma bulunmamaktadir.

Sekil 3 Planlama Alani Arazi Durumu

S6z konusu planlama alaninda bulunan; 50001 ada 2 ve 3 parseller Buca Belediyesi
miilkiyetinde, 50134 ada 1 parsel Izmir Buyuksehir Belediyesi, 50029 ada 1 sayil parsel

ise Maliye Hazinesi mulkiyetinde olup tescil harici de bir alan bulunmaktadir.
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Ada/Parsel Parsel | Alan Biiyiikligii (m?) | Miilkiyeti Niteligi
50001 2 4.557,49 Belediye Arsa
50001 3 2.092,51 Belediye Arsa
50029 1 7.012,00 Maliye Arsa
Hazinesi
TOPLAM 13.662

4. MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN KARARLARI
4.1. UST OLCEKLI PLANLARDAKI DURUM

zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014 tarih
ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. S6z konusu planlama alani, “L18"

paftasinda yer almaktadir.

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda

Kentsel Yerlesik Alan kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 4 Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Yeri
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4.2. MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

1/5000 &lcekli imar plani ile ilgili olarak, T.C. Izmir Blylksehir Belediye Baskanligi Imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi'nin 17.10.2019 Tarih ve E.249369 Sayili yazisinda;

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Tarafindan, 1/5000 Olcekli Buca Nazim Imar Plan
Revizyonunun yuratmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan dava sonucunda
[zmir 3. Idare Mahkemesinin 19.03.2018 Tarih, 2017/1888 Esas, 2018/344 Karar Sayil

Israr Kararli ile “hara alan1” disindaki kisimlar iptal edilmistir.

izmir 3.1dare Mahkemesi'nin 19.03.2018 Tarih, 2017/1888 Esas, 2018/344 Karari ile dava
konusu planin iptaline iliskin Israr Karari Izmir Biylksehir Belediyesi'nce temyiz edilmis
olup, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu'nun 02.05.2019 Tarih, 2018/3328 Esas,
2019/2069 Karariyla 1/5000 Olcekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonunun iptaline iliskin

kararin bozuldugu bildirilmistir.
Planlama alani iptal edilen 1/5000 &lcekli meri nazim imar planina gore;

» 50001 ada 1 ve 2 numaral parseller; “Belediye Hizmet Alani”, ve “Otopark Alani
kullaniminda kalmaktadir.
» 50029 ada 1 numarali parsel “BHA (Belediye Hizmet Alani)” kullanim kararinda

kalmaktadir.

1/5000 6lcekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu Plan Hikumlerinin 1.4. maddesinde,
“Bu planda 6lgegi geregi gosterilmeyen her tirll sosyal, kiltirel donati alani ve teknik
altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak alt 6lcekli planda
belirlenecektir. Bu planda gosterilmis olsun ya da olmasin alt 6lcekli planlarda var olan
sosyal kultirel donati ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz.”

hukmu bulunmaktadir.
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Planlama alanina iliskin daha 6nce onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan
Degisiklikleri ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri, Izmir Blytksehir

Belediyesi tarafindan acilan davalar neticesinde Izmir 7. idare Mahkemesi tarafindan

iptal edilmistir.

Mahkeme kararlarinda;

e« 50001 ada 2 ve 3 numaral parsellerde 6nerilen konut alani dizenlemesinin,
planlanan ilave nufusun ihtiya¢ duyacagi teknik ve sosyal altyapi alanlarini

karsilamadigi,

« Bu ihtiyacin, miilkiyeti Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresine ait olup lzerinde su
deposu ve pompa istasyonu bulunan 50134 ada 1 numarali parselin “Park
Alani"na donustirtlmesi suretiyle karsilanmaya calisildigl, ancak s6z konusu
tasinmazin ilcenin su ihtiyacinin karsilanmasi acgisindan stratejik 6neme sahip

oldugu ve kamu hizmeti i¢in gerekli oldugu,

« Daha 6nceki planlarda “I.B.S.B Egitim Tesis Alani (Rehabilitasyon Merkezi +
Meslek Edindirme Tesisi)” olarak ayrilmis alanlarin  konut alanina
donustaraldugu, fakat buna karsilik belediye kullanimina ayrilan esdeger bir

egitim tesis alaninin gosterilmedigi,

« Plan degisiklikleriyle belediye hizmet alanlarinin ve sosyal donati alanlarinin
kaldinldigr veya kugultuldugul, esdeger alan ayrilmadigi, bu yoniyle Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin altyapi standartlarina ve planlama ilkelerine

aykinhk teskil ettigi,
tespit edilerek planlarin hukuka uygun olmadigina hikmedilmistir.

Ayrica, 2023/1620 esas sayill dava dosyasinda yiritmenin durdurulmasina karar

verilmis, akabinde esasa iliskin olarak 2024/1665 sayili karar ile dava konusu imar
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planlari iptal edilmistir. Yine ayni alana iliskin 2024/1599 esas sayili dava dosyasinda da

benzer gerekgelerle planlarin iptali yoninde hikim tesis edilmistir.

Sekil 5 Planlama Alanimin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki (iptal) Yeri

4.3. G.0.B. (GECEKONDU ONLEME BOLGESI) II ISLAH IMAR PLANI

31.01.1989 tasdik tarihli G.O.B (Gecekondu Onleme Bélgesi) II Islah Imar Plani'na gére
s6z konusu planlama alani; “Izmir Buylksehir Belediyesi Egitim Tesis Alani
(Rehabilitasyon Merkezi + Meslek Edindirme Tesisi) ve Belediye Hizmet Alani” kullanim

kararinda kalmaktadir.

S6z konusu alana iliskin mahkeme karari ile imar planlarinin iptalinden sonra
05.08.2022 tarih ve 272486 sayili Baskanlik Makami Olur'u Buca Gecekondu

Onleme Bolgesi olarak ilan edilmistir.
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Sekil 6 Gecekondu

[ZMIR iLI BUCA ILCESI BUCA GECEKONDU ONLEME BOLGESI
E MAHALLESI 50001 ADA 2, 3 ve 50029 ADA 1 SAYILI PARSELLERE AIT 1/5.000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Onleme Bélgesi Siniri

Simir No: 01
Olgek: 1/12500

057082022

TOPLU KONUT ID

+ + + G.OB SINIRI

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI tarafindan
Diizenlenen Izmir fli Buca llgesi Gecekondu Onleme Bélgesi
Sinir onamas: incelenmis olup, uygun goriilerek 775 sayili
Gecekondu Kanunun 5., 7. ve 19. madd k egici 9. maddesi
ve Ek-6. Maddesi uyarinca onandi. @ Y

T.C .
GEVRE, SEHIRCIEIK

[ZMIR ILI BUCA ILCESI
BUCA GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI

M DEGISIKLIGI ANLIGI
SKANLIGI

UTHM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID) SISTEMINDE
2005 EPOGUNDA DILIM NO-27
Alan = 3887 877 46 m* (368 Ha)
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4.4. MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
S6z konusu planlama alani, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, Belediye Hizmet

Alani, Otopark Alani ve Egitim Tesis Alani kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 7 Planlama Alaninin Miilga 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Planinda Yeri

Ancak bu plan da Izmir Biyuksehir Belediyesi tarafindan agilan dava neticesinde bu
raporun 4.2. bashg altinda bahsedilen gerekcelerden dolayr Izmir 7. Idare
Mahkemesi'nin 2024/1599 Esas ve 2024/1666 sayih karan ile 2023/1620 Esas,
2024/1665 sayil kararlart ile iptal edilmistir.

5. IMAR PLANINA ESAS KURUM GORUSLERI
Séz konusu alana iliskin daha énce yapilan imar ¢alismasi esnasinda alinan kurum

goruslerine ilave olarak;
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- Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 03.10.2025 tarihli ve 2699959 sayili
goérusiinde; 7/gi yaziniz ekinde iletilen taslak imar plarnin dst 6lcekli cevre diizeni
plani kararlarina uygun olarak, mdilkiyet durumu ve bolgedeki ihtiyaclar géz
ondnde bulundurularak kamusal fayda saglamak lzere hazirlandigr anlasiimakia
birlikte, Buca Belediye Baskanligr gordsiindn alinmasi, soz konusu "Buca
Huzurevi Yasl Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi"nin éneri imar planinda 50029
ada 1 parselde belirlenen Sosyal Tesis Alaninda yapiimak tzere 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planinda alt aciliminin yapilmasi, plan notlarinin ve plan aciklama
raporunun bu kapsamda didzenlenmesi gerektigi  degerlendiriimistir.””
Denilmekte olup bu dogrultuda plan lzerinde ve plan notlarinda gerekli
dizenlemeler yapilmustir.

- Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhgi'nin 21.09.2025 tarihli ve 17814286 sayili
gorisiinde; “Izmir 1li, Buca Ilcesi, Kocatepe Mahallesi, 50029 ada ve 1 parsel
Buca Gecekondu Onleme Bélgesi igerisinde yer almakta olup, 2025 yili yatirnm
programiniz kapsaminda "Buca Huzurevi Yasli Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi"
hizmet binasinin yapilmasi icin uygun degerlendirilmistir.” ifadeleri ile plan teklifi
uygun bulunmustur.

- Buca Belediyesi'nin 09.10.2025 tarihli ve 121156 sayili gériigiinde “//g/ yaz
ekinde sunulan uyqulama imar plan: taslagina iliskin Idarenizce yiiritdilecek ve plan
hiyerarsisi kapsaminda hazirlanacak olan 1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 olcekli
uyqulama imar plani ¢alismalarr kurumumuzca uygun degerlendirilmektedir.”

denilmistir.
6. PLAN KARARLARI

S6z konusu Imar Plani ile; ilce sinirlari icerisinde bulunan 1965-1970°li yillarda
Gecekondu Onleme Bélgesi dahilinde bulunan tasinmazlardan 775 sayili kapsaminda

degerlendirilip tapular verilmeyen tasinmazlarin durumu ile ilgili olarak; Maliye
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Hazinesi mulkiyetinde bulunan ve imar planinda “Belediye Hizmet Alani” olarak ayrilan
tasinmazin yaklasik 2.850 m? lik kisminin “Konut Alani” olarak ayrilarak séz konusu

sorunun giderilmesine iliskin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani hazirlanmustir.

Bunun yani sira halihazirda 50001 ada 3 numarali parselin disina yapilmis olan ve

metruk durumdaki rehabilitasyon merkezinin parsel ile uyusmazlhgi da giderilmistir.

Planin amaci, bélgede gecmiste yiritilen kamulastirma islemleri neticesinde tapularini
alamayan ve miulkiyet sorunlari yasayan hak sahiplerinin  magduriyetlerinin

giderilmesidir. Bu dogrultuda hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile;

» Buca Belediyesi mulkiyetinde bulunan 50001 ada 2 ve 3 numarali parsellerin bir
kismi hak sahiplerine verilmek tzere "Konut Alani”, bir kismi ise “Belediye Hizmet
Alani (1.B.S.B. Belediye Hizmet Alani (Egitim, Sosyal, Kiiltiirel ve Idari Tesis Alani))”
olarak planlanmistir. Otopark alani ise korunmustur.

» Ilave konut alanlarinin ihtiya¢ duyacagdi sosyal donati alanlarinin karsilanabilmesi
icin mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 50029 ada 1 numarali parsel, “Sosyal Tesis
Alani” olarak dizenlenmistir.

» Planli Alanlar Imar Yénetmeligi geregi getirilen ntfusa karsilik ayrilmasi gereken
her bir donati alaninin mdstakil olarak ayrilmasi mimkin olmadigindan
yonetmelik geregi ayriimasi gereken toplam kisi basi 22,50 m? olan donati alani
bolgenin ihtiyaci olan sosyal tesis alani olarak ayrilmistir.

» Bunun yani sira iptal edilen planda egitim tesisi olarak gosterilen alan her ne
kadar bir 6nceki planda da egitim tesisi olarak goriinse de aslinda rehabilitasyon
merkezi olarak kullanilmakta olup alan igerisinde bu kullanima ait yapi
bulunmaktadir. Milga plan Gzerindeki gosterimde agiklamada da bu duruma yer
verilmistir.

» 50001 ada 2 ve 3 sayili parselin yaklasik 2.850 m?lik kisminin konut alani olarak,

bir kisminin da park ve belediye hizmet alani (egitim, sosyal ve idari tesis alani)
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olarak ayrilmasi ile hem hak sahiplerinin magduriyetlerinin giderilmesi hem de
yeni olusacak konut alanlarinin gereksinim duyacagi sosyal altyapi alanlarinin
karsilanmasi hedeflenmistir.

~ Gelisme Konut Alani olarak énerilen alanda boélgesel yapilasma kosullari dikkate
alinarak cevresi ile uyumlu olacak sekilde yiksek yogunluklu konut alani (301-

600 kisi/ha) olarak belirlenmistir.

Tablo 3 Meri (Iptal) ve Oneri Plan Karsilastirma Tablosu

KULLANIMLAR AI.-AN BGYUKLUGP

Meri Plan (m?) (Iptal) Oneri Plan (m?)
Konut Alani 2.892,23 2.892,23
Sosyal Tesis Alani 2.364,13 8.637,80
Belediye Hizmet Alani - 4.184,66
Teknik Ogretim Alani 10.475,26 -
Park Alani 2.347,20 2.364,13
Otopark Alani 1.178.96 1.305,56
Yol 1.751,97 1.625,37
TOPLAM 21.009,75 21.009,75
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6.1. PLAN NOTLARI

1.

2.

hu.

Planda belirtilmeyen hususlarda ise 3194 sayili imar Kanunu, Yénetmelikleri ve
ilgili diger mevzuat hiikimlerine uyulacaktir.

1/1000 6lcekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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IZMIR iLi BUCA ILCESI BUCA GECEKONDU ONLEME

BOLGESI KOCATEPE MAHALLESI
50001 ADA 2, 3 ve 50029 ADA 1 SAYILI PARSELLERE AiT
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Mustafa TURKER tzmir ili Buca llgesi Buca Gecekondu Onleme Bolgesi
J Kocatepe Mahallesi 50001 Ada 2,3 ve 50029 Ada 1 Sayili
Parsellere Ait 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani

EKIDIR
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -19- sayfadir.

Ahmet Fa EN CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGiSIKLIGI BAKANLIGI

Kents€l Yenileme Toplu Konut Idaresi Bagkanhg:
Dafresi Baskani
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