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GIRIS

Bornova Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarihli ve 363 sayili Karari ile uygun goriilerek
Bornova Belediye Baskanliginin 18.11.2024 tarihli ve 402825 sayili yaziyla Belediye
Baskanligimiza iletilen Kemalpasa ve Glirpinar Mahalleleri 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesi ile giincel kurum goriisleri kapsaminda yeniden diizenlenerek
hazirlanan, Izmir ili, Bornova ilgesi, Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonu ve Plan Aciklama Raporu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2025 tarih ve 04.156 sayili karari ile uygun goriilerek Baskanlik Makaminca 27.03.2025
tarihinde onaylanmistir.

Bornova Belediye Baskanliginca hazirlanan, Bakanligim UIP-351072269 plan islem
numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve Ilavesine aski siiresi icerisinde
yapilan itirazlar dogrultusunda Bornova Belediye Baskanliginca uygun bulunarak, Bornova
Belediye Baskanliginin 07.07.2025 tarih, 470961 ve 470963 sayil1 yazilari ile tarafimiza iletilen
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisiklikleri kapsaminda Izmir ili, Bornova ilcesi,
Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani1 Revizyonu Degisiklikleri
ve Plan A¢iklama Raporu hazirlanmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT ICINDEKI KONUMU

Planlama alaninn igerisinde yer aldigi Bornova Ilgesi, Izmir kérfezinin kuzey dogu
kesiminde yer almakta olup, Ilgcenin kuzeyinde Menemen ilcesi ile Manisa Ili. batisinda
Karsiyaka, Bayrakli ve Konak ilgeleri, giineyinde Buca ilgesi ile dogusunda Kemalpasa ilcesi
bulunmaktadir. Bornova Ilgesi yaklasik 222 km? yiiz 6lciimiine sahiptir.

[zmir Kent Merkezi (Konak) 9 km
Buca Ilgesi 10 km
Karsiyaka Ilcesi 10 km
Bayrakli ilgesi 4 km
Kemalpasa Ilcesi 15 km
[zmir Adnan Menderes Havalimani 20 km

Tablo 1. Bornova Ilgesini Cevre Yerlesimlere ve Onemli Merkezlere Uzakhgi

Planlama alani, [zmir kentinin 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni

Plani’nda “Merkez Kent” olarak tariflenen bélgede yer almaktadir.

Girazeres

Resim 1. Planlama Alaninin Kent i¢indeki Konumu
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1.2. ILCE ICINDEKI KONUMU

Planlama alani, Bornova Ilge Belediyesi sinirlari iginde kalmakta olup; Bornova Ilcesi,
Giirpinar ve Kemalpasa Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir.

Resim 2. Planlama Alani ve Mahalleleri Uydu Gériintiisii (kaynak: google earth)
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2. PLANLAMA SURECI

2.1. IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi
PLANI
Planlama alani, [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nda

“Kentsel Yerlesik Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen kullanim kararlari
icerisinde kalmaktadir.

Resim 3. Mevcut izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plam

2.2. 1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda,
“Kentsel Gelisime Alani1™ ve “Turizm Tesis Alan1” kullanimlarini barindirmaktadir.
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Resim 4. Mevcut Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
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2.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI REVIiZYONU

Bornova Belediye Meclisinin 01.11.2024 tarihli ve 363 sayili Karar1 ile uygun goriilerek
Bornova Belediye Baskanligiin 18.11.2024 tarihli ve 402825 sayili yaziyla Belediye
Bagkanligimiza iletilen Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1. Etap 1/1000 sl¢ekli Uygulama
Imar Plani Revizyonu ve lavesi ile giincel kurum gériisleri kapsaminda yeniden diizenlenerek
hazirlanan, Izmir ili, Bornova ilgesi, Kemalpasa ve Giirpinar Mahalleleri 1/5000 6leekli Nazim
[mar Plani1 Revizyonu ve Plan Ac¢iklama Raporu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
10.02.2025 tarih ve 04.156 sayili karari ile uygun gériilerek Baskanlik Makaminca 27.03.2025
tarihinde onaylanmuistir.

Resim 5. Mevcut 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam

3. PLAN DEGISIKLiIGi GEREKCESI

Izmir ili, Bornova ilgesi, Kemalpasa ve Giirpiar Mahalleleri 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonu ve Plan A¢iklama Raporu, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.02.2025
tarih ve 04.156 sayili karar ile uygun goriilerek Baskanlik Makaminca 27.03.2025 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu plana yonelik aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisince degerlendirilmis ve tamami reddedilmistir. Devam eden
stiregte Bornova ilgesi, Kemalpasa ve Giirpinar Mahallelerinde, Mutlak Koruma Alan:t ve 1.
Derece Koruma Alani disinda kalan, 6108/1 Sokak’in 7004 Sokak kesisimi ile Piar Caddesi
arasinda yer alan 189 hektarlik alana yénelik UIP-351072269 plan islem numarali 1/1000
6l¢ekli Uygulama Imar Plant Revizyonu ve Ilavesine aski siiresi icerisinde yapilan itirazlardan
kabul edilen hususlara iliskin hazirlanarak, Bornova Belediye Baskanliginin 07.07.2025 tarih,
470961 ve 470963 sayil1 yazilari ile tarafimiza iletilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
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Degisiklikleri dogrultusunda Izmir ili, Bornova ilgesi, Kemalpasa ve Glirpinar Mahalleleri
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan Revizyonu kapsaminda da diizenle yapilmasi ihtiyact dogmus.
bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Degisiklikleri hazirlanmustir.

4. PLAN DEGISIKLiGI KARARLARI

Plan degisikligine konu alan igerisinde: 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda
belirlenen Diizenleme Sahalari dogrultusunda Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari tekrar
diizenlenmis, alanin kuzeyinde yer alan “Yesil Alan ve Park™ kullaniminin bir kismi yerine
“Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1” kullanimi getirilmis, alanin giineyinde yer alan Konut Dist
Kentsel Caligma Alanlarinin bir kismu “Yesil Alan ve Park™ ve “Genel Otopark™ kullanimi
olarak yeniden diizenlenmistir. Bu diizenlemeler kapsaminda ulasim giizergahlarinda herhangi

bir degisiklik yapilmamustir.
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Resim 6. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Revizyonu Degisiklikleri

Tablo 2. Konut Disi1 Kentsel Calisma Alanina iliskin Degisiklige Ait Arazi Kullanim Tablosu

DEGISIKLIGE KONU ARAZI | MEVCUT | ONERI ALAN
KULLANIM KARARLARI ALAN (m?) (m?)
Konut Dis1 Kentsel Caligma 45.676.695 45.515.944
Park ve Yesil Alanlar 10.426.832 7.801.754
Genel Otopark 0 2657.746
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Plan degisikligine konu alan igerisinde yer alan “Yesil Alan ve Park” kullanimlar: yeniden
diizenlenerek agirlikli olarak ana ulagim aksi tizerinde konumlandirilmis, plan degisikligine
konu alanin bitisinde yer alan “Ibadet Alan1” kullanim kararimin yaratmis oldugu yogunluk gz
ontinde bulundurularak alanmin bir kismi “Genel Otopark™ kullanim karar1 olarak yeniden

diizenlenmistir. Bu diizenlemeler kapsaminda ulagim giizergahlarinda herhangi bir degisiklik

yapilmamistir.
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Resim 7. 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu Degisiklikleri
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Tablo 3. Ticaret Turizm Alanma iliskin Degisiklige Ait Arazi Kullanim Tablosu

DEGISIKLIGE KONU ARAZI | MEVCUT | ONERI ALAN
KULLANIM KARARLARI ALAN (m?) (m?)
Ticaret Turizm 13.874.000 14.060.683
Park ve Yesil Alanlar 4,935.692 3357.081
Genel Otopark 0 1.438.981




