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{ZMIR iLi, BUCA ILCESi, KOCATEPE MAHALLESI, 50233 ADA 1 PARSELDE 1/5000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, izmir ili, Buca flgesi, Kocatepe Mahallesi, 22N pafta simirlan icerisinde, 50233 ada 1
parselde 584,99 m?lik alam kapsamaktadir. Planlama alaninin bulundugu Kocatepe Mahallesi,
Buca ilgesinin kuzey batisinda, izmir kent merkezinin giineyinde konumlanmaktadir. Planlama

alaninin ¢evresinde konut kullanimi yogunlagsmaktadir.
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Planlama alaninin yakin gevresinde konut kullanimi yogunlassa da, gevresinde egitim tesisi
alanlari, yesil alanlar, ticaret alanlar, {iniversite alanlar1 da yer almaktadir. Konut digi

kullanimlardan en yogun olan egitim tesisleridir.

Harita 3: Planlama Alam Ulasim Baglantilar1

Planlama alani izmir kent merkezinin yaklasik 6 km giineyinde, Buca ilce merkezinin
yaklasik 1 km kuzeyindedir.

Ana ulasim aglarina bakildiginda; planlama alaninin glineyinde bulunan Menderes Caddesi
ve Mehmet Akif Caddesi, batisinda bulunan Fevzi Cakmak Caddesi, Homeros Bulvari, Aydin
Hatboyu Caddesi ve Yesildere Caddesi kent i¢i 6nemli ulasim aglarindandir.

Planlama alaninin yakin ¢evresindeki baglantilarina bakildiginda ise; planlama alani |
glineyinde Yavuz Sultan Selim Caddesi, giineydogusunda Sehit Er Mehmet Cadirci Caddesi,
dogusunda 1058 /13 sokak, batisinda 1058/11 sokaklardan servis almaktadir.

1.1 YONETIM YAPIS], iDARiI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlamaya konu tagsinmaz Buca Ilgesi, Kocatepe Mahallesi, 50233 ada 1 Parselde 584,99
m?lik alan1 kapsamaktadir. S6z konusu parsel imar parseli niteliginde olup fiili halde

kullanilan yap1 bulunmaktadir.

2. PLAN HIYERARSISI VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI
2.1. UST OLCEK PLAN KARARLARI VE PLAN NOTLARI

2.1.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
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Planlama alami izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planina

gore calisma alan1 “Kentsel Yerlesme Alanlan” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

S6z konusu planin tanimlar boliimiinde;

“4.6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE
KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA BUTUNLESEN DIGER KENTSEL KULLANIM
ALANLARINDIR.” olarak tanimlanmigtir.

Ayni planin plan hiikiimlerinde ise;

“8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI OLARAK
GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL YERLESME ALANLARI KAPSAMINDAKI
KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARINA ILISKIN ALT OLCEKLI
PLANLARDA NUFUS KABULLERI 9. BOLUMDE YER ALAN TABLOLARA GORE BELIRLENCEKTIR.
8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA DA OLMASIN,
BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN KOPUK BICIMDE KONUMLANAN,
BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME
ALANLARINDA YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA ONERILMIS
GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK, GELISME ALANI
BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE ISE VARSA GECMISTE BELIRLENMIS KOY YERLESIK
ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE ALINARAK, YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI
KADAR ALANIN ALT OLCEKLI PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA,
YERLESMENIN SAHIP OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE CEVRESINDEKI
ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI VE KORUMA
KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.
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8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI, SAGLIK
TESISLERI, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE
TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI
KENTSEL CALISMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR V.B. YER ALABILIR.
KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI BOLGELERI,
SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERI ILE ENDUSTRIYEL HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ
ACIK YA DA KAPALI OLARAK DEPOLANACAGI TESISLER YER ALAMAZ KENTSEL YERLESIK
ALANLARDA VAR OLAN SANAYI TESISLERI, EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA
TASINACAKTIR. KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI YOGUNLUK DAGILIMI iMAR PLANLARINDA
YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN
TOPLAM NUFUS KABULUNU ASAMAZ.” Seklindedir.

2.1.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

izmir Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan 1/25.000 6lcekli Izmir Kent Biitiinii Cevre
Diizeni Planina gore planlama alam “Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanlar” kullaniminda

yer almaktadir.

Harita 5: 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

“4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde var olan, iginde

bos alanlar: barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.” Olarak tanimlanmistir.

Yine ayni planin plan hiikiimlerinde ise;
“6.7. Kentsel yerlesik alan icinde onayh alt élgekli imar planlarinin éngdérdiigii yogunluk ve niifus
degerleri asilamaz. Yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla énerilmis niifus degerlerine

uyulacaktr.
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6.8. Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda
alt élgekli imar planlari parsel élgeginde yapilmayip ilgili kurum ve kurulus gériisleri alinarak ve
tist olcekli plan kararlarina uygun olarak plan biitiiniinde veya bir program dahilinde etaplar

halinde hazirlamr ve ilgili idaresince etaplar halinde onanir.

6.9. Bu planin onayindan énce hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmis olan ve bu planin
genel hiikiimleri, arazi kullanim tirleri, biiytkliiklerine, plan notlarina uygun nazim ve/veya
uygulama imar plani bulunan alanlarda uygulama, bu imar planlar dogrultusunda
stirdtirtilecektir. Alt élgekli imar planlarinda bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine,
strateji ve Plan kararlarina ve genel hiikiimlerine aykir alt élgekli imar planlari, ve bu planlara

iliskin ilave, degisiklik ve revizyon yapilamaz.

6.10. Bu planin onayindan énce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmis ancak bu planla
kentsel kullanim karari getirilen alan disinda kalan nazim ve/veya uygulama imar planlarinin bu
plan dogrultusunda iptal edilerek, revizyonunun yapilmas! zorunludur. Bu tiir alanlarda revizyon

¢alismalar: tamamlanincaya kadar imar uygulamasi ve yeni yapi yapilamaz.

6.11. Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik
olup; bu plan iizerinden él¢ti alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanin
tamamin yerlesime agilacagim gdstermez. Bu alanlarin simirlary, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt élcekli planlarda belirlenecektir. Bu
planda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda, 1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre

Diizeni Plani’na uygun alt élgekli imar planlari yapiimadan uygulamaya gecilemez.

6.12. Bu plan kararlart cergevesinde hazirlanacak olan alt élgekli imar plani/revizyonu

asamasinda; alanin ézelligine gére ilgili kurum ve kurulus gériisleri ahinmas zorunludur.

6.13. Her tiirlii sosyal, kiiltiirel donati alant ve teknik altyapt mevzuatla belirlenmis standartlara
uygun olarak alt élgekli planlarda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis olsun ya da olmasin alt
élgekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyap: alanlarini azaltict plan
degisikligi yapilamaz. Ancak bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt lgekli imar
planlarinda sosyal kiiltiirel donat1 ve teknik altyapr alanlarim artirict ve/veya yer degisikligine

iliskin plan degisiklikleri yapilabilir.” Denilmektedir.

2.2. MEVCUT PLAN KARARLARI
2.2.1. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Soz konusu parsel 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanr’

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
2.2.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Yiiriirliikte olan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam”

kullaniminda kalmaktadir. Yap: Yaklasma Mesafeleri ise kuzey ve giiney cephelerinden 3’er

metre , dogu ve bati cephelerinden ise 5’er metredir.

Harita 7: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alaninda kalmaktadir. Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise “Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alam” kullaniminda kalmaktadir. Plan Degisikligi ile iist olgekli plan
kararlarina ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Gosterim Tekniklerine uygun olarak
“Ozel Sosyal Tesis Alam” plan karar getirilmistir. Yapilasmaya iliskin hususlar 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginde belirlenecektir.
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3.1. PLAN TEKLIiFiNIN AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

Plan degisikligine konu alan 1/5000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Sosyal ve Kiilttirel
Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.

Plan degisikliginin amaci Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerinde yer
almayan “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” plan kararinin yonetmelik gosterim tekniklerine
ve fist olgekli plan Kararlarina uygun olarak “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak
belirlenmesidir.

imar plani degisikligi planlama ilkeleri ile 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekéansal Planlar

Yapim Yonetmeligi kapsaminda hazirlanmistir.

3.2. PLAN TEKLIFINiN GETiRDiGi KARARLAR

Planlamaya konu 50233 ada 1 parselde fiili halde kullanilan yap1 bulunmaktadir. S6z
konusu parsel imar uygulamasi gormiistiir.

Yapilan imar plani degisikligi ile;

e Soz konusu parsel Ozel Sosyal Tesis Alani olarak belirlenmistir.

3.3. MEVCUT PLAN VE ONERI PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Yiiriirliikte olan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planina gére “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”
kullaniminda kalmaktadir. Oneri imar planinda ise alan “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak

yeniden diizenlenmistir.

Harita 8: Mevcut Plan-Oneri Plan Karsilastirmasi
3.4. PLAN TEKLIFINE iLISKIN ARAZI KULLANIM TABLOSU

S6z konusu plan degisikligine iliskin arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir;

Tablo 1:Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM TURU ALAN (m2) | DAGILIM (%)
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 584,99 100
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3.5. KARSILASTIRMALI ARAZI KULLANIM TABLOSU

Tablo 2:Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM TURU ALAN (m2) MEVCUT | ALAN (m2) ONERI
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 584,99 -
Ozel Sosyal Tesis Alani - 584,99

3.6. NUFUS HESABI

Plan degisikligi Ozel Sosyal Tesis Alan’na yonelik bir calismadir, niifus hesabina konu imar

plani degisiklik olmadigindan niifus hesabi bilgisi bulunmamaktadir.

3.7. DONATIALANLARI TABLOSU

Tablo 3: Mevcut Plan Oneri Plan Donati Alanlarn Tablosu

MEVCUT-ONERI PLAN DONATI ALANLARI TABLOSU

KULLANIM TURU MEVCUT PLAN (ALAN M2)

ONERI PLAN (ALAN M2)

Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 584,99

Ozel Sosyal Tesis Alani -

584,99

Mekansal planlar yapim yonetmeliginin 26. maddesi uyarinca plan degisikligi 6ncesindeki

donati alanlari ile plan degisikligi ile azalan donati olmamis

3.8. MEVCUT VE ONERI ZAYIAT HESABI

aynen korunmustur.

So6z konusu parsel imar parseli olup, niteligi arsadir. imar Plani degisikligi fonksiyon

degisikligi ile sadece “6zel” ibaresi eklenmesine iliskin bir calisma oldugundan parselden

herhangi bir zayiat alinmamistir.

4. PLAN HUKUMLERI

Plan degisikligi icin diizenlenen plan hiikiimleri séyledir:

1- 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUN
OLUP, UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA

BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2- BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MERI NAZIM iMAR
PLANI PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DIGER ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERI ILE GECERLIDIR.
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