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iZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1 ALAN TANIMI

Urla Ilgesi, Izmir il merkezinin batisinda, Urla ilgesinin yam sira Karaburun ve Cesme
ilgelerinin de ig¢inde konumlandigi, kendi adimi tagiyan Yarimada’nmin merkezinde yer
almaktadir. Urla Ilgesinin kuzey ve giiney siirlarim Ege Denizi olustururken, batida Cesme,
kuzeyde Karaburun, doguda Giizelbahge ve Seferihisar ilgeleri ile komsudur. Ilgenin
yiizolgiimii yaklagik 704 km?’dir.

Planlama ¢aligmasina konu alanlar; igmeler Mahallesi kiy1 kesiminde ( Sekil 1 — 1. Bélge) yer
alan Igmeler Caddesi ile Nuri Ozbek Caddesi arasinda, Cakal Deresi’ nin batisinda kalan
alanda yer alan I¢gmeler Mahallesi 2684, 2685, 2687, 2688, 2690, 2691, 2693, 2694, 2695,
2697, 2698, 2748 ve 2749 adalarin bulundugu alan ile Sekil 1 — 2. Bolgede yer alan Igmeler
Mabhallesi 2653 ada 4 parsel, 2724 ada 8 ve 15 parseller, 2790 ada 8, 9 ve 10 parseller ile 3702
ada 3 ve 4 parsellerin bulundugu, Sekil 1 — 3. Bolgede yer alan Altintas Mahallesi 3490 ada 6
parselin bulundugu, Sekil 1 — 4. Bolgede yer alan “Yapilagmasini Tamamlamig Olan™ 1/1000
Olgekli Mevzi Imar Plam bulunan Yenikent Mahallesi 3271 ada 6 parselin bulundugu
alanlardir.
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Sekil 1 Planlama Degisikligine Konu Alanlarin Konumu

2  PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Yiiriirliikteki 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar ile onanmig Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1® nda planl olan alanlar ile 1/5000 6lgekli Urla Nazim
Imar Plan1 Revizyonu 1.Etap ile kademeli planlar arasinda uyumsuzluklar bulunmasi,
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planlarin uygulanmasi agamasinda sorunlar yasanmasi amaciyla Urla Belediye Meclisi’nin
20.04.1998 tarih ve 167 sayili karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Urla Merkez Revizyon
Imar Plam ile Urla Belediye Meclisi’nin 20.12.2000 tarih ve 293 sayili karari ile onaylanan
1/1000 Olgekli Igmeler Revizyon imar Plani ve “Yapilasmasini Tamamlamis Olan™ 1/1000
Olgekli Mevzi Imar Plam Planlar1 bulunan konut alam olarak halihazirda yapilasmis olan
ancak 1/25.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve
“Agaclandirilacak Alan™ olarak planl olan alanlar ile Urla Belediye Meclisi® nin 20.12.2000
tarih ve 293 sayili Meclis Karari ile onayli olan 1/1000 &lgekli igmeler Revizyon Imar Plan’
nda “Giiniibirlik Tesis Alan1” ve “Turizm Alan1” olarak planli olan 1/25.000 6lgekli Cevre
Diizeni Planinda “Turizm Tesis Alan1” olarak planl bulunan, Belediyemiz tarafindan 6neri
1/5000 Olgekli Urla 1. Etap Nazim Imar Plam teklifi 22.05.2025 tarih ve 187578 sayili
yazimiz ile degerlendirilmek iizere Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'ne iletilen, 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plam ve Revizyonu (1.Etap) teklifi 12.06.2025 tarih ve 189889 sayili yazimiz
ile [zmir Biiyiiksehir Belediyesi’ ne iletilen ve 6neri tekliflerimizde “Giiniibirlik Tesis Alam”
ve “Ticaret-Turizm-Konut Alami™ olarak onerilmekte olan plan degisiklikleri ile uyumlu
olarak Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’ nda yapilmasi gereken
plan degisikliklerini igermektedir.

3 MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1  1/25.000 bl¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Plani

Planlama alani igerisinde plan degisikligini igeren bolgeler, 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili
karar ile onanmig [zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan onama
sinirlari igerisinde kaldig: belirlenmigtir. S6z konusu plan degisikligine konu alanlar .17 — A3
ve L17 — B4 paftalarim igermekte olup, bu alanlarin meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani igerisindeki plan fonksiyonlari;

1. Igmeler Mahallesi kiyr alan1 “Turizm Tesis Alan1” planli olup, bu alanlarda gegerli
plan notlari,
7.3. Turizm Alanlari:

7.3.2. Turizm Tesis Alanlari: Turizm kullanimi amag¢h planlamas: énerilen alanlardir.
Bu alanda turizme yonelik tesisler ile tamamlayict unsurlar: yer alabilir.

7.3.2.1. Bu alanlarda otel, tatil koyii ve 4957/2634 Sayili “Turizmi Tesvik Kanunu”
uyarinca yiriirlikte bulunan “Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine Iiskin
Yonetmelikde yer alan diger turistik tesisler (turizm kompleksi, saghk ve termal
turizm tesisi, otel ve kiir merkezi) yapilabilir.

7.3.2.3. Turizm Tesis Alan olarak planlanan alanlarda yapilacak tesislerin “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik”e uyulmasi
zorunludur.

7.3.2.4. Turizm Tesis Alam olarak planlanmis alanlarda yapilan turizm tesis ve
vapilar: baska amag i¢in kullamilamaz. Tapu kiitiigiiniin  beyanlar hanesine
toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisi” oldugu yazilacak ayrica tescil
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islemi yapilmadan insaat ruhsati verilmeyecektir. Bu alanlarda yapilan tesisler kat
miilkiyetine konu edilemez.

7.3.2.6. Bu alanlarda yer alacak giiniibirlik ve kamping kullanim tesisleri igin
Griniibirlik Kullanim Alanlar: ve Kamping Kullamim Alanlar: kogsullar: gegerlidir.
7.3.2.7. Turizm Tesis Alanlart icerisinde;

Otel, motel, pansiyon, tatil koyii, termal turizm tesisi, spor turizm tesis gibi turizm
amacgh planlanmasi énerilen alanlardir. Bu alanlarda turizme yonelik tesisler ile
tamamlayict unsurlar yer alabilir. Yapilanma kosullar: alt ol¢ekli imar planlarinda
belirlenecektir.

Igmeler Mahallesi ve Yenikent Mahallesi’ nde “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan”
olarak planl olup “Yapilasmasin1 Tamamlamis Olan” 1/1000 Olgekli Mevzi imar
Planlar1 bulunan ve Altintas Mahallesi’ nde bulunan “Agag¢landirilacak Alan™ olarak
planli olup “Yapilasmasim1 Tamamlamis Olan™ 1/1000 Olgekli Mevzi imar Planlari
bulunan alanlarda gegerli plan notlari;

“6.18. Bu planin onay tarihinden once mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar
planlar: yiiriirliiktedir. Bu plamin onayindan once arsa ve arazi diizenlemesi
tamamlanmis olanlarin uygulamasi séz konusu planlar dogrultusunda siirdiiriiliir.
Plan onay tarihinde arsa ve arazi diizenlemesi yapilmamis mevzii imar planlarinda
ise;, imar uygulamasi oncesinde, mevzuat geregi plan onayi éncesinde alinmasi
gereken ilgili  kurumlarin  olumlu  goriislerinin  bulundugunun  uygulamay:
gergeklestirecek idare tarafindan kontrol edilmesi zorunludur. Mevzuat geregi
alinmasi ve uyulmasi gereken kurum goriisleri eksik ya da olumsuz olan mevzii imar
planlarinin uygulamas: yapilamaz, bu planlar uyarinca yapilasmaya gegilemez. ..."
6.19. Bu plan éncesi Urla 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda
onaylanmis  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari ile Mevzi Imar Planlar:
gecerlidir. 5216 sayili yasa éncesinde onayl olan 1/5000 Olgekli Urla Nazim Imar
Planmi sinirlar: iginde, kentsel kullamm karar: getirilmemis alanlarda, Urla Nazim
Imar Plam Hiikiimlerine gore uygulama sirdiiriilecektir. Ayrica, Urla, Zeytinalan
Bolgesi’nde hazirlanacak olan alt oélgekli planlarda, Urla Belediye Meclisi'nin
02.03.1999 tarih ve 164 sayili karariyla uygun goriilen 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam kararlar: esas alinacaknir.” denilmektedir.
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Sekil 2 izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — i¢gmeler Mahallesi Kiyr Kesimi
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Sekil 3 izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani — i¢meler Mahallesi Konut Kesimi
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Sekil 4 izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — Altintas Mahallesi Konut Kesimi
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Sekil 5 izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani — Yenikent Mahallesi Konut Kesimi
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3.2 1/5.000 6l¢ekli Nazim imar Plam Meveut Durumlar:

Halen yiiriirliikte bulunan 26.12.2001 tarih ve 200 sayili Urla Belediye Meclis karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Urla 1. Etap Nazim Imar Plam’nda plan degisiklikleri igeren
bolgeler agagida yer almaktadir.
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Sekil 7 1/5000 dlgekli Urla 1.Etap Nazim imar Plami — igmeler Mahallesi Konut Kesimi
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Sekil 7 1/5000 slgekli Urla 1.Etap Nazim imar Plani

Altintas Mahallesi Konut Kesimi

Yenikent Mahallesi Konut Kesimi

Sekil 7 1/5000 6l¢ekli Urla 1.Etap Nazam imar Plani —
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3.3 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam Mevcut ve Oneri Durumlar:

S6z konusu plan ¢aligmasi1 kapsaminda Urla Belediye Meclisi’nin 20.12.2000 tarih ve
293 sayili karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli igmeler Revizyon Imar Plani1 ve “Yapilasmasini
Tamamlamig Olan” 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plani Planlar1 bulunan konut alam olarak
halihazirda yapilasmig alanlar bulunmaktadir. Bu alanlar igerisinde 1/1000 &lgekli i¢gmeler
Revizyon Imar Plam’ nda Giiniibirlik Tesis ve Turizm Alani olarak planh alanlar planlama
kapsaminda bulunmaktadir. igmeler Mahallesi’ nde yer alan 2653 ada 4 parsel, 3702 ada 3 ve
4 parsel, 2724 ada 8 ve 15 parseller, 2790 ada 8, 9 ve 10 parsellere yonelik 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 ve Revizyonu (1.Etap) teklifi 12.06.2025 tarih ve 189889 sayili yazimiz
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi’ ne sunulmustur.
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Sekil 8 1/1000 lgekli igmeler Revizyon imar Plani — igmeler Mahallesi Kiyi Kesimi Mevcut Durumu
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Sekil 9 1/1000 dlgekli igmeler Revizyon imar Plani — igmeler Mahallesi Kiyi Kesimi Oneri Durumu
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Sekil 10 1/1000 6lgekli igmeler Revizyon imar Plani — igmeler Mahallesi Konut Kesimi Oneri Durumu

Urla Belediye Meclisi’nin 20.04.1998 tarih ve 167 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli
Urla Merkez Revizyon Imar Plam’ nda planh olan ve 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Planlari
bulunan konut alami olarak halihazirda yapilasmis olan alanlar da planlama g¢aligmasi

kapsaminda yer almaktadir.
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Sekil 11 1/1000 slgekli Urla Merkez Revizyon imar Planmi — Altintas Mahallesi Konut Kesimi Mevcut Durumu



\J)

Urin

4 ONERI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIiGi

L17A3 paftasinda yer alan igmeler Mahallesi kiy1 kesiminde bulunan 2684, 2685, 2687, 2688,
2690, 2691, 2693, 2694, 2695, 2697, 2698, 2748 ve 2749 adalarin bulundugu Tercihli
Kullanim Alani olarak plan degisikligi ile igmeler Mahallesi 2653 ada 4 parsel, 2724 ada 8 ve
15 parseller, 2790 ada 8, 9 ve 10 parseller ile 3702 ada 3 ve 4 parsellerin bulundugu alan ve
Altintag Mabhallesi 3490 ada 6 parselin bulundugu alan Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar
olarak plan degisikligi 6nerilmektedir.

1/25000 OLGEKLI IZMIR BUYUKSEMIR
| 80TONU cEVRE DUZENI PLAM DEGISIKLIGH
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Sekil 12 1/25.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi L17B4 Paftasi Oneri Durumu

L17B3 paftasinda yer alan Yenikent Mahallesi 3271 ada 6 parselin bulundugu alan
“Yapilasmasin1 Tamamlamis Olan” 1/1000 Olgekli Mevzi imar Planlari bulunan alanda yer
almasi sebebiyle Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar olarak plan degisikligi 6nerilmektedir.
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