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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BiLGILER
1.1. Planlama Alaninin Konumu

Urla Ilgesi, Izmir il merkezinin batisinda, Urla ilgesinin yani sira Karaburun ve
Cesme ilgelerinin de i¢inde konumlandigi, kendi adim tasiyan Yarimada’nin merkezinde
yer almaktadir. Urla Ilgesinin kuzey ve giiney sinirlarini Ege Denizi olustururken, batida
Cesme, kuzeyde Karaburun, doguda Giizelbahge ve Seferihisar ilgeleri ile komsudur.
ligenin yiizolgtimii yaklasik 704 km*dir. Planlama ¢alismasina konu alan Urla Ilge
Merkezi, I¢gmeler Mahallesi ile Izmir-Cesme otoyolunun kuzeyinde, Izmir-Cesme
karayolunun giineyinde, iki ana ulagim aksi arasinda Zeytinler Mahallesi kuzeydogusunda
konumlanmustir.
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Sekil 1: Planlama Alanimin Konumu (Kaynak: Google Earth)
1.2. Planlama Alaninin Amaci ve Kapsami

Planlama g¢alismasina konu alan Urla Merkez-igmeler olarak tanimlanan alanlarin
yer aldig1 26.12.2001 tarih ve 200 sayili Meclis Karari ile onaylanan 29547 PIN’ 11 1/5.000
Olgekli Urla Nazim Imar Plani 1.Etap (Urla Merkez-igmeler) sinirlarinin bulundugu alan
vaklagik 1896 hektar alam1 kapsamakta olup sit simirlari da bilgi amagli planda
gosterilmektedir.

Urla kentinin sahip oldugu mevcut nazim imar planlarinin Iller Bankasi Genel
Miidiirliigii tarafindan yaptirilan 1999 ve 2000 yllarinda onaylanan halihazir haritalar
lizerine yapilmig olmasi nedeniyle yasanan sorunlarin giderilmesi amaciyla yenilenen
halihazirlar althk olacak sekilde analizler yapilarak planlama yaklagimi gelistirilmistir.
[zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylanan 1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1’®
na ve hedeflerine uygun olarak kentteki niifus artigl, go¢ ve kentlesmenin getirdigi
sorunlarin ¢6ziilmesi, sosyo-ekonomik ve mekéansal hedeflerin yeniden tanimlanmasi,
yatirim ve gelisme egilimlerinin planh olarak yénlendirilmesi, altyapr gelismesi ve hizmet
sunumunda rasyonalite saglanmasi, planlama ortak dilinin olusturulmas: ve planh
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gelismenin  siirdiiriilmesi amaci ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
hazirlanmistir. Urla Nazim Imar Plan1 Revizyonu 1.Etap simrlari, biitiinliikli 1/1.000
lgekli uygulama imar plam bulunan, Altintag, Camiatik, Haciisa, Igmeler, Naipli, Riistem,
Sira, Yaka, Yelalt: Yeni, Yenice, Yenikent Mahalleleri’ nden olugmaktadir.

Urla kenti belediye sinirlar1 iginde onayli nazim imar planlari bulunmakta olup,
tiimiiyle planli olan bu alanlarin biiyiikliigii ve gerekse kentin birbirinden farklilagan
parcal1 yapisi nedeniyle Urla Nazim Imar Plam Revizyonu 4 etap halinde yapilacaktir. Urla
Nazim imar Plani, ana ulasim akslarindan ve dogal sinirlayicilardan gegen bir boliimleme
ile 4 parcaya ayrilmigtir. Bu ayrim sonucunda Urla Merkez ve Igmeler bolgesi 1.etap,
Kalabak ve Zeytinalam boliimii 2.etap, iskele ve Torasan boliimii iglincii etap, Cesmealt:
boliimii ise 4.etap olarak belirlenmisgtir.

1.3. Planlamanin Yontemi

Urla Nazim Imar Plani Revizyonu ¢alismasina kent merkezinden baglanmigtir. ik
etabin sinirlarini batida otoyolun Urla baglantisi olusturmaktadir. Caligmanin kuzeydeki
siirini {zmir-Cesme karayolu olusturmaktadir. ilk etap planlama siri batida Igmeler
Mahallesi’ ni i¢ine alarak, Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii siirlarina kadar devam
etmektedir. Giiney sinir1 ise izmir-Cesme otoyolu olugturmaktadir.

Bu kapsamda, nazim imar plani revizyonu ¢aliymasina konu olan Urla merkez ve
igmeler boliimii, Urla ilge merkezini olusturan yapilagmis kentsel alanlar ile bu alanlarin
cevresindeki simirh diizeydeki gelisme alanlarindan olugmaktadir. Urla flgesinde merkez
mabhalleler; Altintas, Camiatik, Haciisa, Naipli, Riistem, Sira, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice
ve Yenikent Mahalleleri olup merkez mahallelere ilaveten Igmeler Mahallesi de dahil
edilerek Nazim Imar Plan1 Revizyonu 1.Etap sinir1 belirlenmistir..

2. ANALIZ CALISMALARI
2.1. idari Yapr

Planlama ¢alismasina konu olan Urla Ilgesi, idari agidan [zmir Iline bagh 30 ilge
arasinda yer almaktadir. Belediye hizmetleri agisindan ilge simirlari iginde kalan alanlarin
tamami Urla Belediyesi ve izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari i¢inde kalmaktadir.

Urla ilgesi 1867 yilinda izmir ili’ ne bagh ilge statiisiine kavugmus olup ilge
merkezinde ilk Belediye Teskilati 1890 yilinda kurulmustur. Bir merkez belediyesi,
merkez belediyesine bagl 37 mahalle idari yapiyr olusturmaktadir Ilgedeki mahalleler;
Altintas, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi, Camiatik, Camligay, Demircili,
Denizli, Giilbahge, Giivendik, Haciisa, Igmeler, iskele, Kadiovacik, Kalabak, Kuscular,
M.Fevzi Cakmak, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem, Sira, Sirinkent, Torasan,
Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani, Zeytineli,
Zeytinler’ dir.

2004 yili dncesinde Belediye sinirlart Nazim Imar Plam sinirlan ile ¢akisan ve
Biiyiiksehir Belediyesi simrlart diginda olan Urla ilgesi, 23.07.2004 tarihinde Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5216 sayili Kanun ile [zmir Biiyiiksehir Belediyesi
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sinirlarinin 50 km. yarigaph alan iginde bilyiitiilmesi sonrasinda Biiyiiksehir Ilge Belediyesi
haline gelmistir. ilge sinirlart iginde kalan alanlarin biiyiik boliimii bu diizenleme ile
belediye sinirlari igine katilmigtir.

6 Aralik 2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili Kanun ile de Urla
Belediyesi'nin sinirlari bir kez daha genisletilmis, belediye sinirlan ilge miilki sinirlarini
kapsayacak hale gelmistir. Boylelikle ilge sinirlari iginde kalan kdylerin tiizel kisilikleri 30
Mart 2014 Yerel Yonetim Se¢imleri sonrasinda sona ererek bu yerlesmelerin tamami da
mahalle statiisiine gegmistir.

2.2. Ulasim Baglantilar:

Planlama alaninda temel ulagim bigimi karayolu ulasimidir. Kent merkezinin
giineyinden; giineybati-kuzeydogu dogrultusunda izmir-Cesme otoyolu, kuzeyinden ise
[zmir-Cesme karayolu olarak da amlan D-300 karayolu ge¢mektedir. Urla ilge merkezine,
[zmir-Cesme otoyolundan Urla ¢ikisi olarak bilinen baglanti iizerinden ve Urla Cesme
karayolundan giris saglayan baglantilarla erisim saglanmaktadir. Otoyoldan girisi saglayan
aks Otoyol ile D-300 karayolunu birbirine kontrollii kavsaklarla baglayan gii¢lii bir aks
niteligine de sahiptir. Izmir il merkezine yaklasik 35 km uzaklikta konumlanan
yerlesmeye, [zmir kent merkezinden toplu tasima araglar ile ulasilabilmektedir.

Urla ilge merkezinin kuzeyinde bulunan iskele Mahallesi’nden Izmir Konak
iskelesine IZDENIZ tarafindan yaz aylarinda hafta sonlar1 tarifeli feribot seferleri
gergeklestirilirken, bu  seferler diginda denizyolundan toplu ulagim olanag
bulunmamaktadir.

Urla kentinin demiryoluna erigimi bulunmayip, en yakin demiryolu baglantisina
Konak ilgesinde bulunan Basmane ve Alsancak Garlari iizerinden erisilmektedir. Urla
yerlesmesine havayolu ile erisimi saglayan en yakin havaliman da izmir Adnan Menderes
Havaliman olup, yerlesmeye yaklasik 60 km mesafede bulunmaktadir.

Sekil2. Planlama Sinirt Mevcut Plan Ulasim Aks d
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Kiy1 aksinda yer alan Igmeler Caddesi, Cesme Urla Asfalti Caddesi ile Cesme Yolu
Caddesi arasinda baglanti saglamaktadir. Cesme Urla Izmir Asfalti Caddesi ile [zmir
Cesme Otoyolu Baglantis1 Urla kent merkezini ¢evrelemektedir. Igmeler Mahallesi’ nde
yer alan Nuri Ozbek Caddesi’ nden de izmir Cesme Otoyoluna baglanti saglanmaktadur.
Urla’min ulagim aksinda yillar igindeki degisimi ile beraber [zmir kenti ile iligkisi
Yarimada’daki diger ilgelere gore daha kuvvetli olmus ve kesintisiz bir yerlesim aksi
saglamistir.

2.3.  iklim Ozellikleri

Planlama ¢alismasina konu olan Urla kentinde, Akdeniz iklimi hiikiim stirmekte
olup yaz aylar sicak ve kurak, kis aylari ise 1lik ve yagish gegmektedir.

Aylik ortalama sicakligin 18°C oldugu yerlesmede, en diisiik aylik ortalama
sicaklik 8.6°C ile Ocak ayinda, en yiiksek sicaklik ise aylik ortalama 27.6°C ile Temmuz
ayinda olmaktadir. Ortalama yiiksek sicaklik yillik 22.4°C iken, en yiiksek sicaklik 32.9°C
ile Agustos ayinda gergeklesmektedir. Ortalama diisiik sicaklik ise yillik 13°C iken, en
diisiik sicaklik 5.6°C ile Ocak ayinda gergeklesmektedir.

Urla ve gevresinde uzun yillar Meteoroloji verilerine gore yillik ortalama yagis
miktar1 700.2 mm olurken, Aralik ay1 167.5 mm ile en fazla, Temmuz ay1 1.0 mm ile en az
yagis alan aylar olmaktadir.

Urla ilge merkezinde aylik ortalama riizgar kuvveti 3.5 m/sec olup, en kuvvetli esen
riizgar yonii giineydogu, kuvveti ise 41,2 m/sec’dur.

Meteoroloji verilerine gore yerlesmedeki hakim riizgar yonii kuzeydogudur.

2.4. Dogal Yap

izmir 1li Anadolu Yarimadasimin batisinda ve kiyr seridinde, Ege Denizi’ nin
dogusunda 38-39 Enlem, 26-27 Boylamlar arasinda bulunmaktadir. Deniz seviyesinden 65
metre yiikseklikteki Ilgede hakim bitki ortiisii; delice, zeytin, koca yemis, defne, mersin ve
makilerdir. Arazi yapisi1 daglik ve tepeliktir. Daglar bozuk baltalik ormanlarla kaphdir.
Urla ilge merkezi cevresindeki yiikseltiler Kocadag (495 m), Veli Dagi (301 m),
Camibogazi Tepe (377 m), Kiran Dagi (712 m), Koraka Dag1 (408 m), Torasan Dag1 (443
m), Yagcilar Dagn (581 m), Demircili Tepe (205 m)’dir. Kocadag, planlama alaninin
giineydogusunda, Yagcilar Dagi ise giineybatisinda konumlanmaktadir.

Bolgenin makilik alamimi  kermes mesesi, akge kesme, menengia, laden,
abdestbozan, adagay, kekik, kocayemis, sandal, yabani sakiz, kegi6ldiiren, yabani zeytin,
altingicegi, kegiboynuzu, sigirkuyrugu, peygamber ¢igegi, sumak, pirnal mesesi gibi
bitkiler olugturmaktadir.

Urla gevresinde var olan ve tarimsal amaglarla kullamlan alanlara bakildiginda
zeytinlik alanlar 6ne ¢ikmaktadir. Bu alanlarin yam sira bag alanlar1 da son yillarda artig
gostermektedir. Tarla tarimi yapilan alanlar i¢inde yoreye 6zgii enginar vb. sebze {iretimi
ve tahil ekimi yapilan alanlara da rastlanir.
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2.5. Jeolojik Yap: ve Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Planlama alani igerisinde yer alan alana ait jeoljik yapiy1 ve yerlesime uygunlugu
gosteren etiit raporlart 2 kisimdan olugmakta olup, “Izmir ili, Urla Ilge Merkezini
Kapsayan 733 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” ile
¢alismasi 27.08.2013 yilinda onaylanmig, Igmeler Bélgesinin de yer aldigi “Bademler,
Balikliova, Barbaros, Cesmealti, Demircili, Igmeler, Iskele, Kusgular, Ovacik, Torasan,
Yagcilar, Zeytinalani Mahalleleri’ ne ait Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu™ ise 16.03.2017 tarihinde onaylanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Iller Bankast Anonim Sirketi Mekansal Planlama
Daire Bagkanlif: tarafindan onayli “izmir Ili, Urla Ilge Merkezini Kapsayan 733 Hektarlik
Alamin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” nda planlama alanma iliskin
sonug ve Oneriler boliimiindeki asagidaki bilgilere yer verilmistir.

Sonug ve Oneriler

1. Caligmanin amaci; {zmir ili, Urla Ilge merkezini kapsayan yaklasik 733 ha’lik alanin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi, bu veriler 15131nda
yerlesime uygunluk degerlendirmesinin yapilmas: ve imar plani g¢alismasina girdi
olusturacak parametrelerin {iretilmesidir.

2. Inceleme alaninda, arazi incelemelerinde, derinligi 5.00-15.00 m araliginda degisen 30
adet sondaj, 55 m agilimli 15 adet yiizey dalgasi, 95 m a¢ilimli 6 adet sismik kirilma
ve 10 adet mikrotremor 6l¢iim ¢aligmalar: yapilmistir.

3. Inceleme almnin daha énceden onaylanmis 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar planlar
bulunmaktadir. Hazirlanan bu rapor, inceleme alaninin revize imar planina esas olmak
tizere hazirlanmistir. Inceleme alani dahilinde genelde merkezde 1-3 karli siteler,
oteller, okullar, sahil kesimlerde ise ¢ok katli konutlar bulunmaktadir. Inceleme
alaninda daha &nceden hazirlanmig imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
bulunmamaktadir. Ayrica, inceleme alaninda, 7269 sayili yasa kapsaminda alinmig
Afete Maruz Bolge Karari bulunmamaktadir.

4. Inceleme alani egim degeri diisiik ancak ondiiasyonlu bir yapi gostermektedir.
Inceleme alaninda aliivyonal birimlerin gozlendigi alanlarda egim degeri %0-10 iken
neojen Kiregtaglarinin mostra verdigi kiigiik ve yayvan tepelerde egim degeri genellikle
%10-30 olup sevlerde ve dere yamaglarinda olmak iizere lokal alanlarda ise egim
degeri %40’a kadar yiikselmektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir galismalarina gore alanin jeolojisini,
Neojen yash kiregtaslar ile Kuaterner yash aliivyonlar olusturmaktadir.

6. Sondaj kuyusundan alinan numuneler iizerinde, zeminlerin index 6zelliklerini
belirlemeye yonelik 19 adet dogal su igerigi, 19 adet elek analizi, 19 adet Atterberg
Limitleri Deneyi ile 19 adet zemin simfi; zeminlerin mekanik &zelliklerini belirlemeye
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yonelik olarak 10 adet ii¢ eksenli basing deneyi ve 2 adet Nokta Yiikleme deneyi
yaptirilmigtir.

7. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢aligmalarinda kayma modiilii (Gmax) degerleri
Aliivyon birimde (Qal) 1654-1674 km/cm’ aralifinda olup zemin “orta saglam
zeminler”, Neojen Kiregtasinda (Nk) kayma modiilii degerleri 5967-12301 kg/cm?
araliginda olup zemin “Saglam zeminler/Cok saglam zeminler” olarak
degerlendirilmistir. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢aligmalarinda elastsiste modiilii
(Ed) degerleri Aliivyon birimlerde (Qal) 2626-3620 kg/cm2 aralifinda olup zemin
“Orta saglam zeminler”, Neojen kiregtaginda (Nk) elastsiste modiilii degerleri 16893-
33423 kg/cm2 aralifinda olup zemin “Saglam zeminler/Cok saglam zeminler” olarak
degerlendirilmisgtir.

8. Inceleme alaninda gozlenen Neojen kiregtas1 “siireksizlik diizlemleri bulunan ayrigmis
¢imentolu tortul kayaglar” olarak aliivyon birim ve ayrigma zonu ise “Kati kil ve siltli
kil” olarak tammlanmistir. Dolayisiyla inceleme alamindaki birimlerin Vs30 hiz
(NEHRP) degerlerine ve jeolojik yapilarina gére zemin grubu ve yerel zemin sinifi
belirlenmistir. Bu verilere gére Aliivyon birim ve ayrigma zonunun, zemin grubu  C,
yerel zemin smifi Z3; killi kiregtaglarinin zemin grubu B, yerel zemin simifi Z2’dir.

9. Inceleme alaninda aliivyon birimde agilan sondaj kuyularinda -3.00/-6.50 m araliginda
yer alt1 suyu gozlenmistir. Inceleme alaninda siirekli akis gosteren dere bulunmamakta
olup mevsimsel akis gosteren birgok dere bulunmaktadir.

10. Inceleme alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar1
ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére 1. derece deprem
bolgesinde yer almakta olup. ” Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (2007)" hiikiimlerine uyulmalidir.

11. Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde
edilen veriler 1s131inda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilarak rapora konu alan " Onlemli Alan" kategorisinde degerlendirilmistir. Elde
edilen veriler ve tehlike faktorleri géz Oniine alindiginda inceleme alami 2 alt
kategoriye ayrilmigtir:

—  Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)
—  Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlar (OA-5.1)

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Bu alanlar jeolojisini, Neojen yash killi kiregtaglarinin
olusturdugu ve topografik egimin genel olarak %10' dan fazla oldugu alanlardir. Bu
alanlarda mevcut durum itibariyle heyelan, yiizey akmasi gibi stabilite problemi
beklenmemektedir. Ancak, bu alanlardaki iistteki ayrigmig/altere malzeme kalinhig ve
alttaki kaya birimlerin mekanik ozelliklerine bagl olarak olusturulacak kazi sevlerinde
stabilite problemleri ile karsilasilacagi diisiiniilmekte olup bu alanlar yerlesime
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uygunluk haritalarinda 6nlem alinabilecek stabilite sorunlu alanlar olarak
aywrtlanmistir. Ekli haritalarda da OA4-2. 7 simgesiyle gosterilmistir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis
dayanma yapilan ile korunmali, yiizey ve atik sulan drenaj yontemiyle yiizeyden
uzaklastirilmalidir.

e Yap: temelleri tistteki ayrigmis zon hafredilerek alttaki saglam zemine oturtulmalidir.
Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri parsel bina
bazi etiitlerinde irdelenmelidir.

e Yapilagsmalardan Once hazirlanacak olan parsel’bina bazindaki zemin etiit
caligmalarda. sev istiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile
sev kenarmna olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak
sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak,  jeoteknik
problemin niteligine gore gerekli Onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi
gerekir.

e Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler i¢in istinat duvari, zemin
1islah1 vb. 6nlemler alinmalidir.

e Temellerin ayni birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkh
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

e Bu alanlarda dogal drenaji korunmali; tiim dere yataklari ig¢in taskin riski
agisindan planlama éncesinde DS1'den goriis alinmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap: i¢in zemin etiit galigmalar1 yapilarak temel
tipi, temel derinligi ve yapi statigine yonelik veriler zemin etiit ¢alismalarinda
detayli olarak irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Inceleme alaninda jeolojisini, aliivyon ve Kkilli
kirectaglarinin tamamen bozusmus ve zemin niteligi tasiyan seviyelerinin olusturdugu
ve egim degerinin <%]10 oldugu alanlarda sisme problemi "diisiik-orta-yiiksek-¢ok
yliksek derecede" beklenmekle beraber oturma ve tasima giicii problemi
beklenmemektedir. Aliivyon birimlerin gézlendigi alanlarda agilan kuyularda 3.0-6.50
m derinliginde yer alti su seviyesi gozlenmistir. Dolayisiyla inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan-5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime
uygunluk haritalarinda OA4-5. 1 simgesiyle gosterilmistir.

e Bu alanlarda gézlenen killerin gisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek olarak
bulunmustur. Bu alanda yer alti suyunun gézlenmesi, yiizey sularina bagh olarak
killerde meydana gelmesi muhtemel sisme - biiziilme olayr sonucu agikta
birakilan temellerde gdgme ve temellerde kabarma tiirii risklere karsi 6nlemler
alinmahdir.
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e Yapilagsmalarda ¢ok iyi bir ¢evre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti
ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastiritlmalidir. Ayrica foseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol
kazis1 yapilmadan ©nce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

e Tiim birimler igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapr gosterebileceginden
yap1 temellerinin aym karakterdeki jeolojik seviye i¢inde kalmasi saglanmali; yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri
yok edecek, yapidaki olas1 oturmalar: uniform olacak sekilde diizenleyecek temel
sistemi belirlenmelidir.

e Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kanis1 ve yapi
temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinmalidir.

e Ayrica, inceleme alaninda dogal drenaj korunmali planlama 6ncesi, bu alan ig¢inde
akis gosteren dereler ile ilgili DSI goriisii mutlaka alinmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap: i¢in hazirlanacak zemin etiit raporunda.
temel derinligi ve temel tipi belirlenmeli, yap: etki derinligi boyunca zeminin
oturma, sigsme, tasima giicii, biiyilitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

12. Inceleme alaminda yapilacak her tiirlii yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikkiimlerine uyulmalidir.

13. Bu g¢alismanin amaci; “/zmir Ili, Urla lige Merkezini Kapsayan 733 Ha'lik Alanin
Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit ¢alismasi” olup zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilasma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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Sekil 3. Yerlesime Uygunluk Durumu

[zmir i Urla Ilgesi igmeler Mahallesi’ ni de kapsayan “Izmir ili, Urla ilgesi Bademler,
Balikliova, Barbaros, Cesmealti, Demircili, igmeler, Iskele, Kuscular, Ovacik, Torasan,
Yagcilar, Zeytinalanin1 Mahallelerini Kapsayan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” galigmasi 16.03.2017 yilinda onaylanmigtir.

i¢meler Bilgesinin yer aldigi Cevre ve Sehircilik Bakanlig: iller Bankast Anonim
Sirketi Mekansal Planlama Daire Baskanh@ tarafindan 16.03.2017 tarihinde onayl Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™ nda ise agagidaki bilgilere yer verilmistir.

i¢meler Bolgesi igin; inceleme alaninda yapilan mikrotremér ¢alismalarinda elde edilen
TO degeri 0,20-0,97 sn arasinda, Masw ¢alismasindan elde edilen Zemin Biiyiitmesi Ak
degeri 1,29-2,12 arasinda gozlemlenmistir. Spektral biiyiitmelere goére tehlike diizeyi
A(diisiik) olarak gozlemlenmigtir. Mikrobdlgeleme olgiitlerine gore tehlike diizeyi dort
farkli formasyondan dolayr A(digiik), B(orta), C(yiiksek) ve D(gok yiiksek) olarak
gozlemlenmistir. Yerel Zemin Siniflamasina gore dort farkli formasyondan dolay1 Z1, 72,
Z3 ve 74 sifi inceleme alaninda gézlemlenmigtir. Etkin yer ivme Katsayisi1 (A0) (Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, T.C. Bayindirlhik ve Iskan
Bakanligi, 1999)’ na goére izmir ili 1.derece deprem bolgesi sayilmaktadir.

Kiitle Hareketleri (Sev duyarsizh@); Inceleme alaninda heyelan, kaya diismesi vb. kiitle
hareketleri gézlenmemistir. Ancak egimin %10’ dan biiyiik oldugu gézlendigi alanlarda
yapilacak kontrolsiiz ve derin kazilarda stabilite problemleri gelisebilir.
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Su Baskim; Inceleme alaninda su baskim tehlikesi yaratacak dere ve mevsimsel akis
gosteren kuru dereler vardir. Planlama o6ncesi 1ZSU ve DSI’ den goriis alinarak
planlamanin IZSU ve DSI gériisii dogrultusunda yapilmas: gerekmektedir.

Diger Dogal Afet Tehlikeleri (Cikme-Tasman,-Karstlasma-Tsunami-Tibbi Jeoloji
vb.) ve Miihendislik Problemlerinin Degerlendirilmesi; Inceleme alaminda ¢okme,
tasman, karstlagsma vb. miihendislik problemleri beklenmemektedir.

i¢meler Mahallesi’ nin Yerlesime Uygunluk Acisindan degerlendirilmesi sonucu;
yerlesime uygunluk %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 araligindadur.

Orta Triyas-Kretase (t2k); Igmeler Mahallesi’ nde agilan Sk-1, Sk-3 ve Sk-32
sondajlarinda ve Zeytinalani Mahallesi’ nde agilan Sk-7 ve Sk-8 Orta Triyas-Kretase
kiregtaslar1 gbzlenmistir.

Alt-Orta Miyosen (Ust Seri); igmeler Mahallesi’ nde agilan Sk-7, Sk-8, Sk-10, Sk-11, Sk-
12, Sk-13, Sk-14, Sk-15, Sk-16, Sk-17, Sk-18, Sk-19, Sk-20, Sk-21, Sk-22, Sk-23, Sk-24,
Sk-25, Sk-26, Sk-27, Sk-28, Sk-29, Sk-30, Sk-31, Sk-32, Sk-33, Sk-34, Sk-35, Sk-36, Sk-
37, Sk-38, Sk-39, Sk-40 sondajlarinda Urla kiregtas1 gozlenmistir.

Kuvaterner (Q); I¢meler Mahallesi’ nde agilan Sk-2, Sk-4, Sk-5, Sk-6, Sk-9 ve Sk-41
sondajlarinda Kuvaterner Aliivyon gozlenmistir.

icmeler Mahallesi’ nde; Kuvaterner Aliivyon igindeki killi birimler Likit Limit ve Plastisite
Indisine gore genel olarak “diisiik-orta-yiiksek™ sisme derecesine sahiptir.

Bu alanda faylara yonelik hendek galigmalari yapilmis ve Yagcilar fay: lizerinde gegmiste
meydana gelen depremler de goz oniine alindiginda; Yagcilar fayina eslik eden sintetik
bilesenler iizerinde, yiizey faylanmasinin gelismeyecegi diisiiniilerek , Igmeler Mahallesi
icinden gegen Yagcilar fayr boyunca, yerlesime uygunluk agisindan Yiizey Faylanma
Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bilge) olusturulmasina gereksinme duyulmamstir.

Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik galigmalar 1s131nda;

icmeler Mahallesi’ nde aliivyon, Orta triya-Kretase ve Urla kiregtasinin yer aldig
diizliikler Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar, egimin %10’ dan fazla oldugu alanlar Onlemli Alan 2.1 (O.A-
2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak ve sondaj ve jeofizik
calismalar igin girilemeyen alanlarda yerbilimsel veri eksikligi sebebiyle jeoteknik
degerlendirme yapilamamistir. Bu alanlar Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar
(AJE) olarak degerlendirilmigtir.

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda igmeler Mahallesi’ nde egimin %10’ dan fazla oldugu alanlar, Onlemli
Alan 2.1(0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Onlemli Alan (O.A-2.1) simgesi ile belirtilmistir.
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e Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi
kaymalara karg1 gerekli giivenlik 6nlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak
dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Alanda yagislarla olusabilecek yeriistii sularina kargi uygun drenaj sistemleri
olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin sular1 ortamdan
uzaklastirilmalidir.

e Yapilacak yapilar homojen zemin iizerine oturtulmalidir.

e Inceleme alaninda her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, kazi &ncesi komsu
parsel, bina miihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenlii saglanmadan kaz
yapilmamalidir.

e Yapi yiiklerinin tagittirillacagn seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya
diigmesi/blok kaymas: gibi yamag¢ duraylhiligi problemleri ayrintili olarak
arastirilmalidir.

e Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
Ozellikleri g6z dniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintil
incelenerek belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Ag¢isindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda sisme oturma problemleri ile rezidiiel zon ve aliivyonun yanal ve
diisey yonde degisimi nedeniyle sisme, oturma, tasima giicii sorunlari bulunmasindan
Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

* Bu alanlarda yapilasma ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sisme,
oturma, tagima giici ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli
goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmalidir.

e Inceleme alaninda her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, kaz1 oncesi komsu
parsel, bina miihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kazi
yapilmamalidir.

e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
kars1 yapilar homojen zeminlere oturtulmalhdir.

e Inceleme alaninda ingaat kazis1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.
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e inceleme alaninda yapilmas: diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
Ozellikleri gbz Oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, sisme, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili
incelenerek belirlenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin temele ulagsmasim engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

Sonug ve Oneriler kisminda;

1. T.C. Izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Midiirliigii 23.01.2017 tarih
18898925-952.01.04.04/11821 sayih yazisinda I¢gmeler Mahallesi’ nde inceleme
alaniyla ilgili olarak yapilan incelemede 7269 sayili yasaya gore “Afete Maruz
Bolge” karar1 bulunmadig: belirtilmistir.

2. Igmeler Mahallesi’ nde egim, %0-10, %10-20, %20-30, %30-40 araligindadir.

3. Inceleme alaninda Orta Triyas-Kretase, Igmeler Mahallesi’ nin batisinda,
Zeytinalan1 Mabhallesi® nin giineydogusunda kiigiik bir alanda yayilim
sunmaktadir. Igmeler Mahallesi’ nde agilan Sk-1, Sk-3 ve Sk-32 sondajlarinda
Orta Triyas-Kretase kiregtaslar1 gézlenmistir.

4. Sondaj loglar1 ve laboratuvar deney bulgular1 ve sismik dalga hiz1 vs. dikkate
alindiginda inceleme alaninin, aliivyon i¢in; zemin grubu C, yerel zemin sinifi
73-74, Ayrilmamis Volkanitler, Urla Kiregtas: i¢in zemin grubu B, yerel zemin
sinifi ise Z2, Ayrilmamis Volkanitler Ayrisma Zonu ve Urla Kiregtas: Rezidiieli
i¢cin; zemin grubu C, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak belirlenmistir.

5. I¢meler Bolgesi’ nde 17 adet sismik kirllma ve masw caligmasi yapilmistir.
Yapilan degerlendirmeler sonucu iki farkli elastik ortam goriilmiigtiir. Birinci
tabakanin ortam kalinligi 2-10 m arasinda degismektedir. Birinci tabakada Vp
hizi 411-1088 m/sn arasinda, Vs hizi ise 169-734 m/sn arasinda
g6zlemlenmistir. ikinci tabakada Vp hiz1 1195-2446 m/sn arasinda, Vs hizi ise
351-698 m/sn olarak hesaplanmistir. Inceleme alaninda Zemin Hakim Titresim
Periyodu (Tp) 0.29-0.60 sn arasinda, Midorikawa ya gore hesaplanan Zemin
Biiyiitme degerleri ise 1.33-2.13 arasinda gozlemlenmistir.

6. I¢meler Bolgesi’ nde yapilan MT-55, MT-56, MT-57, MT-58, MT-59, MT-60,
MT-61, MT-62, MT-63, MT-64, MT-65 nolu ¢aligmalarda TO degeri 0,20-0,97
arasinda, H/V orani ise 0.93-2.25 arasinda gézlemlenmistir. MT-59, MT-64 ve
MT-65 noktalar1 inceleme alani igerisinde kiregtast formasyonunu, diger
noktasal dlgiiler ise kuvarterner aliivyon formasyonunu tanimlamaktadir.

7. Ig¢meler Mahallesi’ nde; Aliivyonda 0,30-4,00 araliginda, Urla Kiregtaginda
2,00-7,00 araliginda yeraltisuyuna rastlanmistir.

8. Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hitkiimlerine uyulmalidir.
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9. Igmeler Mahallesi igerisinden gegen Yagcilar fayr boyunca, yerlesime uygunluk
agisindan  Yiizey Faylanma Tehlike Zonunun (Fay Tampon Bilge)
olusturulmasina gereksinme duyulmamistir.

10. Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) : Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar,
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem Bilgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmahdir.

Igmeler Bolgesi’ nin de yer aldign g¢alisma; Cevre ve Sehircilik Bakanhg: iller Bankasi
Anonim Sirketi Mekansal Planlama Daire Bagkanligi tarafindan hazirlanan 16.03.2017
tarihinde onayl “Izmir Ili, Urla Belediyesi Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
¢alismast” olup zemin etiit raporu yerine kullamlamaz. Yapilagsma oncesi ilgili yonetmelik
ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii
istenmelidir.

2.6. Demografik Yap:

Niifusun Gelisimi: Urla Belediyesi simirlar i¢inde kalan alanda 2024 yili toplam niifusu
79.610 kisidir. Bu niifusun yaklasgik % 49,3’liik boliimiinii olusturan erkek niifusu,
%50.7°lik boliimiinii olusturan kadin niifusudur.

iZMIR URLA NUFUSU YILLARA VE CINSIYETE GORE DAGILIM GRAFIKLERI

Yillara Gore Nufus Grafigi
80,000
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Sekil 4. Urla ligesi Niifusu Yillara ve Cinsiyete Gore Dagilim Grafikleri

Niifusun yillar igindeki degisimine bakildiginda, 2007 yilindan bu yana il¢e niifusunun
diizenli bigimde artigta oldugu goriilmektedir. Planlama alanini olusturan mahallelerde
yasayan niifusun da 2007 yilindan bu yana diizenli artig egiliminde oldugu gériilse de, bu
bolgede artis oraninin Urla ilge genelinde var olan artis oramindan daha diisiik oldugu
goriilmektedir. 2007 yilinda Urla ilgesi iginde yasayan niifusun yaklagik % 41°i planlama
alamm olusturan mahallelerde yasamaktayken, 2024 yilina gelindiginde bu oraninin
vaklagik % 33’e geriledigi goriilmektedir. Bu niifusun bir béliimiiniin de planlama alanini
olusturan mabhallelerin plan revizyonuna konu olan alan sirlari diginda kalan, parsel
Olgeginde yapilagsmalardan olusan site benzeri yerlesmelerde yasadigi dikkate alindiginda,
merkezin toplam igindeki oraninin daha da diisiik oranlara geriledigi goriilmektedir.
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Diger yandan, Urla il¢e niifusunun Izmir il niifusu i¢indeki pay1 da gecen yillarda diizenli
olarak artmaktadir. Bu durum, Urla’min Izmir geneline gore daha yiiksek oranda gog
aldigim gostermektedir. Izmir’den ya da baska kentlerden Urla’ya yo6nelen niifustan
kaynakli artisginin biiylik boliimiiniin Urla Merkez disinda kalan alanlarda yerlestigi
goriilmektedir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda, diger bolgelerde olusan site tiirii yapilasma
alanlarinin ¢oklugunun etkili olmasinin yam sira Urla Merkez boliimiinde yapilasmaya
uygun gelisme alanlarinin olduk¢a siirh diizeyde olmasi da etkili olmaktadir. TUIK
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’nden elde edilen niifus verileri asagidaki tabloda
diizenlenmistir. Bu verilere dayanilarak 2007-2024 tarihleri arasinda Urla Il¢e niifusunun
[zmir il igerisindeki oraninin giderek arttig1 gozlemlenmektedir.
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Tablo.1 Izmir Ili ve Urla ilgesi Niifus Gelisimi

- izr\likil,Ni?Flrsrn l‘RL.\il,(‘liNl"iFl'Sln iL i(‘iM)l-‘.()R.-\Nu'%_ _
2007 3739353 48058 1.29
2008 3795978 49774 1.31
2009 3868308 50609 1.31
2010 3948848 52500 1.33
2011 3965232 53417 1.35
2012 4005459 54556 1.36
2013 4061074 56751 1.4
2014 4113072 59166 1.44
2015 4168415 60750 1.46
2016 4223545 62439 1.48
2017 4279677 64895 1.52
2018 4320519 66360 1.54
2019 4367251 67339 1.54
2020 4394694 69550 1.58
2017 4279677 64895 1.52
2018 4320519 66360 1.54
2019 4367251 67339 1.54
2020 4394694 69550 1.58
2021 4425789 o 1.64
2022 - - 1.68
i 4479525 77599 e
LS 4493242 79610 ekl

Kaynak: TUIK ADNKS
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Urla Nifus Artig Hizi

%8.00 - Hiz

%4.00

%3.00

%2.00

%1.00

%0.00
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 5. Urla Ilgesi Niifus Artis Hizi Geligimi (Kaynak: TUIK ADNKS)

Niifusun Demografik Nitelikleri: Urla ilgesinde niifusun cinsiyetlere goére dagilimina
bakildiginda dengeli bir dagilim goriilmektedir. Toplam niifusun yaklasik %49.3"{inii erkekler
olustururken %50.7’sini kadinlar olusturmaktadir. Urla ilgesinde ortalama hane halk:
biiyiikliigii 2,62 olup, bu deger 2,77 olan Izmir il geneli ortalamasindan ve 3,14 olan Tiirkiye
ortalamasindan daha diistiktiir.

Urla merkez ilgede gevreyolunun ve iniversitenin yapilmasiyla kir-kent iligkisi
farklilasan ve bugiine kadar bir sayfiye yeri olarak kabul edilen Urla’nin merkez ve kiy
alanlarindaki demografik degisimi tablodaki gibidir. Onceleri yazlik bir yer olarak kabul
goren ve ¢ogunlukla ikincil konutlarin insa edildigi Urla’min zamanla rekreasyon ve egitim
gibi yeni islevlerin eklenmesiyle, kent ve kir iligkisinde degisimler meydana gelmistir. Onceki
yillarda gordiigiimiiz sadece yaz donemi gergeklesen gogten farkli olarak metropol kent
merkezinde belli bir sermaye birikimi saglanmasi planlama alanina daha yiiksek kalitede bir
yasam standardi getirmistir. izmir-Cesme Karayolu merkezin lokal 6lgekte segilebilirligini
arttirmigtir.

Tablo.2 Urla Nazim Plan Revizyon Alanm 2020 yil1 Niifusu

2020 yili Niifusu (TUIK)

(\“YELELS
Altintas Mahallesi 3412
Camia‘tik Mahalle;i 893
HacisaMahallesi | 1583
Naipli Mahallesi 312
Rustem Mahallesi | 154
Sira Mvahallle"sir 4 2998
Yaka Mahallesi T
Yelalti Mahallesi 1656
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Yenice Mahallesi 2566
Yenikent Mahallesi 3225
Yeni Mahalle 675

icmeler 3033
2020 26325

Tablo.3 Urla Nazim Plan Revizyon Alani Niifusu

2024 yih Niifusu (TUIK)

Mahalle

Altintag Mahallesi 3445
Camiatik Mahallesi 816

Haciisa Mahallesi 1648
Naipli Mahallesi 357

Ristem Mahallesi 1371
Sira Mahallesi 3200
Yaka Mahallesi 4946
Yelalti Mahallesi 3287
Yenice Mahallesi 1306
Yenikent Mahallesi 3121
Yeni Mahalle 620

icmeler 3436
2024 27553

Projeksivon Niifusu: Planlama alammni da igine alan st 6lgekli planlama
¢aligmalarindan olan, Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan hazirlanarak onaylanmisg
1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Plani’nda Urla Ilgesi geneline yonelik, 2025 yili hedefli
olarak belirlenmis olan niifus projeksiyonu 112.000 kisidir.

2020 yih igin TUIK verilerine gére Urla Merkez mabhalleleri(Altintag, Camiatik,
Haciisa, Naipli, Riistem, Sira, Yaka, Yelalti, Yenice, Yenikent, Yeni, Igmeler) niifusu 26.325
Kisi olarak belirtilmistir. 1/5000 &lgekli Urla Nazim Imar Plami plan agiklama raporunda
belirtilen 2020 yil igin 6ngoriilen kent niifusu 76.000 kisi olacagi tahmin edilmektedir. S6z
konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 4 etapta olusmaktadir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani revizyonuna konu alan, igmeler ve Merkez mahallelerini kapsayan 1/5000 Olgekli
Urla(1.etap) Nazim Imar plani sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Minimum Parsel Baglinsu Gelen
Parsel Savisi Boliim Niifus
Biiyiikliikleri Y Sayisi
E:0.15 - Yencok 2 ¥
KAT 1000 m 6 12 31
A-2 -E:0.30 500 m? 71 143 371
2024 Yih
. Merkez
A-2 - Prtl:{gsi Niifusuna
TAKS:0.25/KAKS | 290 m? 423 846 | 2199 | n’una Y gire
:0.50 Gire Fark Prolfkmyon
Niifusu
Farka
TOPLAM 500 1001 2602 -

Urla Merkez Nazim Imar Plam niifus projeksiyonu TUIK verilerine gore 2020 yilinda
25.122 kisi olarak belirlenmistir. Planlama alani sinirlar igerisinde toplam gelen niifus ve
2024 TUIK niifusu toplami 26,719 Kisi olarak planlanmaktadir. Buna gore 2024 yili merkez
niifusuna gore projeksiyon niifusu farki 1597 kisi olarak belirlenmigtir.

1/5000 olgekli nazim imar plam revizyonuna konu alan, Igmeler ve Merkez
mahallelerini kapsayan 1/5000 6lgekli Urla(1.etap) Nazim Imar Plan1 Revizyonu’ nda, 2030
yili hedef yil olarak belirlenmis olup 6neri konut alanlar1 Yenikent ve Yenice Mabhalleleri’
nde gelistirilmistir.

2.7. Sosyo-Ekonomik Yapi

Urla kentinde merkezi olusturan mahalleler ile sahil kesimlerinde yer alan
mabhallelerin sosyal yapisi farklilik gdstermektedir. ikinci konut kullaniminin yogunlasti
cevre/kiyr mahallelerde Izmir ve gevresinde oturan orta iist ve iist gelir gruplarindan ailelerin
yazhik ve hafta sonu kullanimlar1 s6z konusu iken, merkezi olusturan mahallelerde ise daha
karma bir niifus yapisinin varlifindan s6z etmek olasidir. Urla belediye sinirlar iginde gegmis
yillarda daha g¢ok sahil kesimlerine yonelen yazlik niifus ve ikinci konut yapilagmasi, son
yillarda ¢esitlenme gostermis, bu bolgelerde artan yogunlagsmamin da etkisi ile tarim
alanlarinda, zeytinlik alanlarda ve orman alanlarinin yakin gevresinde, daha seyrek bir
dagilimla, diisiik yogunluklu ikinci konut yapilagmalari baglamigtir.

[zmir Urla arasinda karayolu ulagiminda siireyi kisaltan otoyolun da etkisi ile Urla
[zmir kentinde yasayan iist gelir grubunun banliyd alternatifi haline gelmigtir. Bu tercih
Urla’da ikinci konut olarak baslamis konut yapilasmalarimin bir bdliimiinii siirekli kullanilan
konutlar haline getirirken, olumlu olarak nitelenebilecek bu degisim, dogal ¢evrede daha izl
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bir yapilasmay1 da beraberinde getirdigi igin bir olumsuzluga da dontigmiistiir. Son yillardaki
benzer ¢iftlik yapilagmalar1 nedeniyle, sahil kesimlerde gegmiste yapilmis yazlik konutlar orta
- iist gelir grubunun kullanim alanlan olarak kalirken, iist gelir grubu, denizden igerde, diisiik
yogunluklu bir yapilasmay: tercih eder hale gelmistir. Bu yapilagsma tiirii ve kullanici
tercihleri sonrasinda Urla genelinde {i¢ farkli sosyal yap1 ve bunun yansimasi fiziksel ¢evre
olusmaya baslamistir.

Urla ilge genelinde tarimsal iiretimin bir agirh@ s6z konusu ise de, Izmir’e yakin bir
alt-merkez ve ilge merkezi olmasi nedeniyle ¢alisanlarin is kollarina dagiliminda gesitlilik
gozlenmektedir. Diger yandan, ekonomik eylemlerin mevsimlere gore degisimi tarim ve
turizm (hizmet) sektorlerinde mevsimlik galisanlar kesimini dogurmaktadir. izmir ile ulasim
gereksinimindeki artiga paralel olarak ulagim sektoriinde ¢alisan sayisi da artmaktadir. Urla
i¢inde ¢alisan niifusun sektérel dagilimi agisindan en alt siralarda turizm ve kiigiik sanatlar yer
almaktadir.

2.8. Genel Tarihi Olaylar ve Kentin Mekansal Gelisimi

Tarih bakimindan gok zengin olan Urla'da Iskele ve Liman Tepe civarinda yapilan
kazilarda biiyiik sur duvarlari ortaya ¢ikarilmigtir. Surlarin kuvvetli olusumu buranin merkez
durumunda ve g¢agdas bir kiiltiir sehri oldugunu ortaya koymaktadir. Yunanistan'dan gelen
Aka ve Dor gogmenleri ile Urla'nin halki, diinyanin hayran kaldigi iyon sehirlerinden biri olan
Klazomenai'yi kurmuslardir. Ayrica bulunan kalintilar burada Hititlerin de yasadigini
gostermektedir. Oniki fon kenti arasinda anilan Klazomenai kentinin kalintilar1 denize komsu
tarlalarda ve kiyiya yakin Karantina Adasi {izerinde bulunmaktadir.

Sekil 6. Klazomenai keni ve kurulusu (Milioris, 2002).

Liman Tepe yerleskesindeki Klazomenai antik kenti, antik dénemden bu yana Urla’
nin bir liman kenti olarak kullanilmis olduguna isaret ederken, ilgenin tarih turizmine yénelik
onemli bir degerdir. Klazomenai’ nin hemen kargisinda 5000 yillik tarihi boyunca pek ¢ok
medeniyete ev sahipligi yapmis Cumhuriyet doneminde agaglandirmas: gergeklestirilen
Karantina Adas1 bulunmaktadir. Ada, basta Urla olmak {izere genel olarak bati kesimindeki
diger sayfiye yerlesimlerine hizmet veren bir saghk merkezi konumunda olmustur.
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Klazomenai Antik Kenti’ nin yani bagsinda yer alan Klazomen (Urla) Tahaffuzhanesi 1865
yilinda Fransizlar tarafindan yaptirilmstir.

Bolge tarih boyunca Pers, Yunan, Roma ve Bizans dénemlerinde merkez gehir olma
ozelligini korumustur. Urla, etrafindaki yesillikler ve sahip oldugu giizelliklerinden dolay:
Bizans imparatorlari tarafindan ele gegirilmistir. Daha sonra Hagl Seferlerinde Haglilarin
eline ge¢misse de 1403 yilinda alinarak Aydinogullari’ na verilmigstir. 16.yy’ da Urla,
Tiirklerin yerlesim merkezi olmus daha sonra Osmanlilar hiikiim stirmiistiir. 1919-1922 yillan
arasinda Yunanhlar tarafindan isgal edilen ilge 12 Eylil 1922’ de diisman iggalinden
kurtarilmistir.

Cumhuriyet’in kurulusundan sonra Izmir’e bagli bir ilge merkezi olan Urla’da
belediyenin ilk kurulusu 1866 yilina tarihlenmektedir. 1879 tarihli Aydin Vilayet
Salnamesi’nden Urla Belediyesi’nin faaliyette oldugu anlagilmaktadir.

Kent makroformunu olusturan tarihi olaylar maddelenecek olursa;
e Antik dénemde halk kiyida yasamistir.
e Tiirk dosneminde kiyilardan gelen saldirilar sonucu halk ana karaya taginmigtir.

e Tiirklerin bolgeye yerlesmesiyle Urla merkezdeki yerlesim geligmistir

2.9. Genel Cevre Ozellikleri ve Cevresel Elemanlar

Urla Belediyesi sinirlari iginde farkli derecelerde belirlemesi yapilmig ¢ok sayida
Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir. Arkeolojik Sit Alanlanmin disinda Urla merkez
bolgesinde yer alan gok sayida tescilli Amitsal Kiiltir Varh@ ve Sivil Mimarlik Ornegi
bulunmaktadir. Urla’nin eski kent dokusunu iginde, 6zellikle merkezde var olan ¢ok sayida
tescilli sivil mimarlik &rneginin yogunlastigi bolge Kentsel Sit Alani olarak belirlenmis
durumdadir. Klazomenai kentinin kazilar sirasinda bulunan gok sayida Arkeolojik buluntu ve
kent iginde yer alan Amtsal Kiiltiir Varliklar1 Urla kentinde tarihsel gevrenin en 6nemli
Ogeleridir.

Urla’nin  Iskele bolgesindeki Klazomenai’nin bulundugu Arkeolojik Sit Alan
sinirlarina iligkin degisik tarihlerde yeni kararlar alinmugtir. Iskele bolgesindeki 1. ve 3.
Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarimin belirlenmesine iliskin 05.07.1996 tarihli karar
sonrasinda 23.03.2000 tarihinde alinan 8415 sayili Koruma Kurulu Karan ile 3. Derece
Arkeolojik Sit Alam smirlar1 genigletilmigtir. Bu alanlara iligkin Koruma Amagh Imar
Planlar1 yapilmistir.

Kentin igmeler ve Torasan bolgelerinde yer alan Arkeolojik Sit Alanlarinin sinirlarinin
belirlenmesine iligkin kararlar da 06.10.1995 ve 17.10.1996 tarihlerinde alinmistir. Bu
bolgelerde Koruma Amagh Imar Plam g¢aligmalar heniiz tamamlanmamugtir. Urla kent
merkezinin bulundugu bolgede yer alan Kentsel Sit Alam simrlari da 08.04.1993 tarihinde
alinan Kurul Karar ile belirlenmistir. Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagh Imar Plan
hazirlanmis, Koruma Kurulu’nca uygun goriilerek onaylanmis ve uygulamas stirmektedir.
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Urla belediye simirlan iginde siirlari belirlenmis, arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin
disinda, kentin ve otoyolun giineyindeki alanlar dogal sit alanlar olarak koruma altina
alinmigtir. Kurulun 06.10.1995 tarihinde aldig: kararla bir béliimii 1. Derece ve bir boliimii de
3. Derece sit alani olarak belirlenmis olan bdlgeye iligkin zaman iginde olusan yarg: kararlari
sonrasinda, 01.02.2001 tarihinde alinan Koruma Kurulu karariyla otoyol giineyinde kalan
alanlarda 1. Derece dogal sit alan1 olan alanlar, 3. Derece dogal sit alanina dontstirtilmiistiir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan "Dogal Sit Alanlar1 Koruma
ve Kullanma Kosullar ilke Karar1 (No:113)" ile sit statiisiiniin yeniden degerlendirilmesi
kapsaminda 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu ve 19.07.2012 tarih ve
28358 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina
lliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik" gergevesinde, kesin korunacak hassas alanlar,
nitelikli dogal koruma alanlar ve siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alanlari olarak
tescil edilen dogal sit alanlari igin koruma ve kullanma kosullari belirlenmis olup, 16.10.2019
tarihli ve 109 sayili "Dogal Sit Alanlari Koruma ve Kullamm Kosullar1 ilke Karan"
yiiriirliikten kaldirilmastir.

Yiriirliige giren yeni yonetmelikle dogal sitler 3 kategoride belirlenecektir. Bunlar:
-Kesin Korunacak Hassas Alanlar

-Nitelikli Dogal Koruma Alanlar

-Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlari olarak belirlenmistir.

Urla belediye sinirlari iginde yer alan adalar, sahil bolgeleri, ormanlik alanlar ve
zeytinlik alanlar kentin 6nemli dogal verileri durumundadir. Urla merkez ile iskele bdlgesini
birbirine baglayan agagli yol basta olmak {iizere, kent estetigini olusturan her biri birer deger
olan ¢ok sayida veriye sahiptir.

Planlama ¢aligmasina konu olan Urla merkez bélgesinin gevresindeki alanlar ile
otoyolun giineyinde kalan Kusgular Mahallesi g¢evresindeki alanlarda son yillarda artan
tarimsal faaliyetler 6zellikle zeytincilik ve bagcilik konularinda yogunlagmis olup, her iki
tarimsal gelisme de turizm etkinliklerini arttiran unsurlara déniismiistiir. Urla ilgesinin sahil
kesimleri, izmir merkez kente yakin konumu ve kolay erisilebilir olmasi nedeniyle 6zellikle
hafta sonlarinda yogunlasan giinliik turizm hareketlerinden etkilenmektedir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plam

Planlama ¢alismasina konu olan Urla kenti ve ¢evresindeki alanlari etkileyen {ist
Olgekli planlama ¢aligmalarindan ilki Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan bélgesel
Olgekte hazirlanan 1/100.000 6lgekli “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
(Cevre Diizeni Planr”dr.

S6z konusu plan, Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan ilk olarak 23 Haziran 2014
tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmis ve aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda 30 Aralik 2014 tarih ve 21137 sayil1 Bakanlik Makami Olur’u
ile onaylanmistir. Aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
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diizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (J-
17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644
sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16 Kasim 2015 tarihinde onaylanmustir.

Sekil 12: [zmir- Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plam

Planlama alanimi olusturan Urla Nazim imar Plam Revizyonu 1.Etap, Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ nda, kentsel yerlesik alan ve kentsel
gelisme alam, tarim alani, orman alani, turizm tesis alani, tercihli kullanim alan: kullanimlar
tanimlanmistir. Planlama alaninin gevresindeki alanlar s6z konusu g¢evre diizeni planinda
tarim arazisi olarak tamimlanirken; planlama alaninin kuzeyi ve giineybati kesimlerinde orman
alan1 kararlar1 mevcuttur. Ayrica ¢evre diizeni plani ile planlama alaninin kuzeyinde, mevcut
karayolu baglantilarinin yani sira kuzeydogu-giineybati dogrultusunda planlanan, [zmir
merkez kent ile Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii arasinda rayl toplu tagimayr amaglayan
rayl sistem karar1 bulunmaktadir.

3.2. lIzmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Urla kentini kapsayan bir diger iist 6lgekli plan ise Izmir Biiyiiksehir Belediyesince
Biiyiiksehir Belediyesi kanunu ve 644 sayih KHK da tammlanan yetki kullanilarak
hazirlanmig olan “1/25000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani”dir. S6z
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konusu plan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karar

ile uygun goriilerek Bagkanlik makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmustir. |

Sekil 8. Izmir Biiyiikgehir Biitiinii 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan:

Planin amaci; Izmir kenti ve gevresinde yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin,
par¢acil ve sektdrel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesme ve
sanayilesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi,
ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi, 2030 yili hedef alinarak kiiltiirel ve
dogal degerlerin korunmasim saglayacak bigimde gelismenin yo6nlendirilmesi olarak
belirlenmistir.

Planlama alammin yer aldigi, Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda
kentsel yerlesik (meskun) alanlar ile kentsel gelisme alanlar:, tarim alani, orman alani, turizm
alani seklinde alan kullammlar tanimlanmugtir. Urla kent merkezinin yakin g¢evresini
olugturan alanlar ise genel olarak tarimsal niteligi korunacak alanlar olarak tanimlanmustir.
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Sekil 9. Planlama Alanimin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam I¢indeki Konumu

3.3. Nazim ve Uygulama imar Planlan
3.3.1. Urla Nazim imar Plam

Urla kent biitiinii igin ilk olarak 1984 yilinda onaylanan Nazim Imar Plani, kentin
sinirlar1 igine 1987 yilinda bu planlara ilavelerin yapilmigtir. Zamanla yasanan degisiklikler
ile kent planlar1 1995 yilinda revize edilmistir. 1995 yili sonrasinda belirlenen sit alam
siirlari ile mevcut sinirlarda degisiklikler yasanmis ve koruma amagl planlarin yapilmasi
zorunlu hale gelmistir. Urla Belediyesi sinirlar1 i¢inde kalan tiim alanin mevcut nazim imar
plani, 1999 ve 2000 yillarinda yenilenen halihazir haritalar ile kentin birbirinden farklilagan
alanlar1 ve tescil edilen yeni sit alanlar1 dikkate alinarak revize edilmis olup etaplar halinde
hazirlanmis ve onaylanmstir.

Urla Nazim Imar Plam1 Revizyonu ¢alismasinin birinci etabinda “Urla Merkez” ve
“I¢gmeler” bolgeleri yer alirken bu etap Urla Belediye Meclisi’nin 26.12.2001 tarih ve 200
sayill karariyla onaylanmistir. Nazim imar planinin ikinci etabinda “Kalabak™ ve
“Zeytinalan1” boliimleri yer almis ve bu etap Urla Belediye Meclisi’nin 06.08.2003 tarih ve
81 sayili karariyla onaylanmistir. Calismanin iigiincii etabinda “Iskele” ve “Torasan” boliimii
ile dordiincii etabinda “Cesmealt” boliimii planlanmig, bu iki etap ise Urla Belediye
Meclisi’nin 25.12.2003 tarih ve 202 sayili karariyla onaylanmigtir. Birbiri ile biitiinlesen
etaplar halinde revize edilmis olan Urla Nazim Imar Planm1 onaylandig: tarihten giiniimiize
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yaklagik 20 yildir yiiriirliiktedir. Urla Nazim Imar Plani’nda hedef yil 2020 olarak belirlenmis
olup, giiniimiizde planin hedef yili agilmistir. Nazim Imar Planinda hedef yila iliskin Urla
kenti projeksiyon niifusu 76.000 kisi olarak kabul edilmistir.

S6z konusu planda mevcut ve gelisme konut alanlari ti¢ farkli yogunluk grubunda
degerlendirilmistir. Mevcut nazim imar planinda yerlesik konut alanlarindan; maksimum
KAKS degeri 0.40’dan az olan alanlar diigiik yogunluklu, KAKS degeri 0.40-0.80 arasinda
olan alanlar orta yogunluklu ve KAKS degeri 0.80-1.20 olan alanlar yiiksek yogunluklu konut
alanlan olarak tanimlanmistir. Gelisme konut alanlari ise; maksimum KAKS degeri 0.15’den
az olan alanlar distik yogunluklu, KAKS degeri 0.20-0.50 arasinda olan alanlar orta
yogunluklu ve KAKS degeri maksimum 0.50 ve 0.50’den fazla olan alanlar yiiksek
yogunluklu konut alanlar1 olarak tanimlanmustir.

Mevcut nazim imar planinda, tanim alanlari ig¢in minimum ifraz 5000 m? olarak
belirlenirken, iginde konuta ayrilan KAKS 0.05°i agmamak kosulu ile her tiirlii tarimsal yapi
kullanimi i¢in azami KAKS 0.20 ve tek kati agsmayan yap1 yapilmasi kosulu getirilmistir.
Tarim alanlari; 1.derece tarimsal niteligi korunacak alanlar, 2.derece tarimsal niteligi
korunacak alanlar, tarimsal niteligi korunacak 6zel mahsul alanlar1 ve tarimsal konut alanlar
olmak iizere dort farkli kategoride degerlendirilmistir.

S6z konusu planla turizm yerlesme alanlar: olarak tammlanan giiniibirlik turizm
alanlar: igin maksimum KAKS 0.10, tercihli turizm alanlar: igin maksimum KAKS 0.30 ve
kaplica alanlar: igin maksimum KAKS 0.30 olarak belirlenmistir. Maksimum kat
yiikseklikleri giiniibirlik turizm alanlar i¢in 1, tercihli turizm alanlar1 ve kaplica alanlari igin 2
kat olarak belirlenmigtir. Revizyon Imar Plam onama simin iginde turizm alami plan
kapsaminda yoktur.

Onayli 1/5.000 o6lgekli 1. Etap Urla Revizyon Nazim Imar Plaminin, planlama
¢aligmasina konu olan Urla ilge merkezini i¢eren béliimii asagida verilmistir.
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Sekil 10. Mevcut Urla Nazim Imar Plani - Kent Merkezi Boliimii

4 etaptan olusan Nazim imar Plani Revizyonu yanmi sira nazim imar plani sinirlari
i¢inde parsel Slgeginde ya da pargalar halinde, yerlesik alanlardan kopuk bigimde onaylanmig
uygulama imar planli alanlar da bulunmaktadir. 1/5.000 élgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’
nun onaylanmasi sonrasinda, uygulama imar planlar yargi kararyla iptal edilmis olan
Zeytinalan1 bélgesi planlari da yeniden hazirlanarak onaylanmig, diger boliimlerde biitiinliikli

revizyon ¢aligmalar ise gergeklestirilmigtir.

Ayrica 26.12.2001 yili onayh Urla Nazim imar Plani haricinde Urla Ilgesi Ozbek
Mahallesi Akkum Mevkiinde 14.05.2012 tarihli Ozbek Mahallesi Akkum Mevkii 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam, 23.09.2016 tarihli ise 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
onaylanmugir.

Bademler Mahallesinde 17.02.2017 tarihli Bademler Mahallesi(Camli-Ulamis
Yerlesmeleri Aras1) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, 16.10.2020 tarihli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani onaylanmigir.

Giilbahge Mahallesinde ise Giilbahge Mahallesi ve Karapinar Mevkiinde 08.02.2016
tarihli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 15.11.2019 tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam onaylanmusir.
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3.3.2. Urla Uygulama imar Plam

Biiyiiksehir Belediyesi uygulamasi 6ncesinde var olan Urla Belediyesi sinirlar i¢inde,
tarnm ve orman alanlar1 dahil, tiim alanlar1 kapsayan 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
bulunsa da, biitiinciil bir uygulama imar plan1 bulunmamaktadir. Uygulama imar planlar1 Urla
Merkez, Zeytinalani, iskele, Cesmealt: ve igmeler bélgeleri igin pargalar halinde hazirlanmus,
planlarin onaylanmasi sonrasinda bu bolgeler arasinda kalan alanlarda ¢ok sayida mevzii
nitelikte uygulama imar planlar1 hazirlanmis ve onaylanmistir.

Revizyon imar plam ¢aligmasina konu olan Urla kentine ait uygulama imar planlari,
nazim imar planinin biitiinciil olarak hazirlandigi 1980°1i yillarda ele alinip hazirlanmis, her
iki planda 1995 yilinda revize edilmigtir. Uygulama imar plam ile birlikte hazirlanmis olan
Nazim Imar Plani’nda planin hedef yili olarak 2010 yili kabul edilmistir.

Revizyonu yapilan Urla Belediye meclisinin 20.04.1998 tarih ve 167 sayili meclis
karari ile onayli 1/1000 &lgekli Urla Merkez Revizyon Imar plani plan notlari, ayn1 dsnemde
yapilmis olan 1/1000 6lgekli Cesmealti Revizyon Imar Plani, Zeytinalan1 Kiyr Béliimii
Revizyon Imar Plam, Zeytinalan1 Kiy1 Arkasi Revizyon Imar Plami, Iskele Revizyon imar
Plani, igmeler Mahallesi Revizyon imar Plan1 ve Torasan Mahallesi imar Plani ile birlikte
plan notlarinda yapilan degisikliklerde s6z konusu imar planlari kararlar1 da gézetilmistir. Bu
kapsamda Merkez Revizyon Imar Planinda planlanmasa dahi plan notlarinda yapilasma
kosullar1 daha genis kapsamda ele alinmigir.

Urla Belediye Meclisi’ nin 20.12.2000 tarih ve 293 sayili meclis karar1 ile onayh
1/1000 6lgekli Igmeler Mahallesi Revizyon Imar Plani plan notlari bulunmakta olup bu
notlarda yer almayan konularda “Urla imar Plan1 Lejant ve Yapilasma Kosullari gegerlidir”
ibaresi yer almaktadir. Urla Merkez Revizyon Imar Plami, Urla Belediye Meclisi’ nin
20.04.1998 tarih ve 167 sayili Meclis Karari ile onaylidir.

Planlama alam igerisinde, Igmeler Revizyon Uygulama imar Plani yam sira Igmeler
plani 6ncesi ve sonrasinda onaylanmis mevzi planlar bulunmakta olup Nazim Imar Plam
Revizyonu 1.Etap ¢alismamiz siirlan iginde yer almaktadir.
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Sekil 11. Mevcut Urla (Merkez) Uygulama Imar Plam

.

i
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1
i

Sekil 12. Mevcut Igmeler Revizyon Uygulama Imar Plam
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4. KURUM GORUSLERI

TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU, 3.Bolge
Miidiirliigii, insaat ve Emlak Miidiirliigii;

E-49752846-0.30.04.02-3109318 sayili kurum gériisiine gore;

Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu plan sinirlar itizerine
Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 154 KV URLA TM, 154 KV URLA-KORES-MAZI-
ALACATI (YENILEME) EIH, 154 KV ALACATI-URLA-TAHTALI EIH, 154 KV
(UZUNDERE-URLA) BRSN URLA II EiH (CIFT DEVRE), 154 KV UZUNDERE-URLA
YENILEME Enerji lletim Hatti'mn isabet ettigi tespit edilmistir. Tesekkiiliimiiz
sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gecgen trafo merkezi ve enerji iletim hatlarina ait
miilkiyet alani, direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar planlarina
islenmesi ve imar plami g¢aligmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi
geregince belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmas: i¢in "EKAT Yonetmeligi'nin 44. ve
46.maddelerinde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hattinin  gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama
yapilmayacaktir." ve ‘‘E.l.Hatlarimizin bulundugu alanlardaki yapilasmalarda ruhsat
asamasinda TEIAS goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir" seklindeki ifadelerin imar plam
notlarina eklenmesi gerekmektigi yoniinde goriis bildirilmistir.

GEDIiZ ELEKTRIK DAGITIM
Evrak Kodu-38423 nolu kurum goriisiine gore;

Bahse konu alani etkileyen, Elektrik sebekelerimizin korunmasi kaydi ile yapilmasi
planlanan, imar plan1 ¢aligmalan ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir. Alana isabet
eden elektrik sebekeleri £10 m hassasiyetinde iletilmistir.

IZMIR VALILIGI, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii;
E-18898925-952.01.04.04-1348267 sayili kurum goriisiine gore;

[zmir Ili, Urla ilgesinde bulunan ve yaz ekinde uydu goriintiisii ile koordinatlar1 verilen alanla
ilgili olarak arsivde yapilan incelemede;"Afete Maruz Bolge" kararina rastlanmadii goriist
bildirilmisgtir.

iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, iZMIiR SU VE KANALIZASYON iDARESI

GENEL MUDURLUGU, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg, Harita ve Yeralti
Tesisleri Sube Miidiirliigii;

E-29167681-045.01-1479226 sayili kurum goriisiine gore;

Kocadere, Sungurlu ve Tabaklar Dereleri i¢in idaremiz 26.08.2024 tarihli yaz ile planlara
islenmek iizere dere genislik ve giizergahlarinin bildirildigi, goriistiniin soruldugu alanin Izmir
Biiytiksehir Biitiinii 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planina gore verilmis Tarim Alanlari,
Orman Alanlari, Agaglandirilacak Alanlar ile Dogal ve Agaglik Karakteri Korunacak Alanlar
kullanimlarinin yer aldig1 ve yerlesim yeri disinda kalan bu kesimde bir¢ok dere yataginin
bulundugu tespit edilmistir.
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Yerlesim alam i¢i ve diginda kalan derelerde yapilacak uygulamalara iligkin DSI ve
[daremizin gorev ve sorumluluklarnin belirtildigi DSI 2.Bslge Miidiirliigii’ niin 12.03.2018
tarih ve 177607 sayili yazisi ve 2/6/2024 tarih ve 32564 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak
yiiriirliige giren Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi’ nin 14.Maddesi dogrultusunda
bahse konu dere yataklari ile ilgili plan notlarina aktarilmasi gereken hususlar belirtilmistir.

Planlama kararlarinda “suyun” planlama verisi olarak ele alinmasi, bélgeye diizenli ve saghkl
icme/kullanma suyu temin edilmesine olanak saglamak igin niifus arttirict ve su kullanimim
arttiric1 plan kararlarimin olusturulmamasi, planlama alaminda bulunan irtifak hakki tesisi,
miilkiyet, tahsis islemi ve tahsis talebi iglemi bulunan belirtilen parsellerin yapilacak
¢alismalarda dikkate alinmas: belirtilmigtir.

iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi, Mekansal
Planlama Sube Miidiirliigii;

E-91587970-115.01.02-2507816 sayil1 kurum goriisiine gore;

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca belediyemiz sinirlari iginde nazim imar
plam yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi Izmir Biyiiksehir Belediyesine ait olup,
yiiriirlikteki Izmir Biiyiiksehir Belediyesine ait olup, yiiriirliikteki 1/25000 dlgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam kararlari dogrultusunda, s6z konusu bélgeye iliskin
kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi ve analiz sentez g¢aligmalarinin hazirlanmasi
asamalarinin tarafinizca yiiriitiilebilecegi ve imar plam galismalarinin Belediye Bagkanhigimiz
ile koordineli bir sekilde yiiriitiilerek bolgenin onayli jeolojik etiitleri ile birlikte taslak plan
seklinde tarafimiza iletilebilecegi goriisii bildirilmistir.

iZMIR VALILIGI, il Saghk Miidiirliigii;
E-47499656-754-276222159 sayili kurum goriisiine gore;

S6z konusu plan onama smiri igerisinde yer alan saghk tesisi alanlarimin &ncelikli olarak
korunma ihtiyaci bulunmaktadir. Bununla birlikte plan onama simirmin genigligi dikkate
alindiginda  bolgedeki yapilasma kosullarimin  degismesi durumunda Mekansal Planlar
Yonetmeligi® nin ‘Yiirime Mesafeleri’ baslikli 12.Maddesi’ nin 2.Fikrasinda “Imar
planlarinda; ...aile saglik merkezi... fonksiyonlar takriben 500 metre mesafe dikkate alinarak
yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.” Maddesine uyulmasi
gerekliligi olusacaktir. S6z konusu alandaki gelisim egrileri de dikkate alindiginda , birinci
basamak saghk hizmetinin sunulacagi ASM ihtiyaci bulunabilecegi degerlendirilmekte, s6z
konusu 1.basamak saglik tesis alanlari planlanirken miimkiin oldugunca kamusal alanlar
icerisinde degerlendirilmesi goriisii bildirilmistir.

CUMHURBASKANLIGI, Diyanet isleri Baskanh@, Yonetim Hizmetleri Genel
Miidiirliigii;
E-16225293-754-6316535 sayili kurum goriigline gore;

Bolgenin niifus yogunluguna gére, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Yiiriime
Mesafeleri’ baghkli 12.maddesinin 3 nolu bendinde belirtilen, “Ayrica imar planlarinda; dini
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tesislerden kii¢iik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe
dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler
ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir”
hiikkmiine gore planlama yapilmasi, yapilagsmaya uygun olarak alan biiyiikltigiiniin Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeliginde belirtilen asgari alan biiyiikliikleri tablosuna gore belirlenmesi
belirtilmistir. Yeni olusturulacak cami alanlarimin, Imar Kanunu geregi diizenleme ortaklik
payindan (DOP) olusturulmasi, kible agisinin dikkate alinmasi, yap1 yaklasma mesafelerinin 5
m’ den fazla birakilmamasi, Plan notlarina Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ nin ‘Tanimlar’
baslikli 4. maddesinin 1.Fikrasinin (gg) bendinde belirtilen Ibadet Yeri tanimina uygun olarak
plan notu eklenmesine yonelik goriis bildirilmistir.

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigi, TCDD 3.Bolge Miidiirliigii, Emlak
Servis Miidiirliigii;

E-48661910-754-1259349 sayili kurum gortiisiine gore;

Urla ilgesi, Denizli Mahallesi 3744 Ada 6 Parselde kayith Tegekkiiliimiiz miilkiyetinde
bulunan kamp sahasinin 1/5000 &lgekli nazim imar planda "TCDD Ulusal ve Uluslararasi
Acil-Afet Egitim ve Simiilasyon Alam" olarak ayrilmasi gerekmektedir. Seklinde goriis
bildirmistir.

iZMIiR VALILIiGI, i1 Jandarma Komutanhg;
E-46372335-000-38947462 sayili kurum goriisiine gore;

Tapunun 4205 ada 13 parsel numarali 722 m’ yiizolgiimli Urla Belediye Bagkanligi
miilkiyetindeki taginmazin imar planinda “Askeri Alan” olarak gosterilmesi ile Urla Ilgesi
Riistem Mahallesi’ nde bulunan miilkiyeti Hazineye ait “Igisleri Bakanlhigina (J.Gn.K.ligina)
tahsisli 4205 ada 10-11-12-14-15 numaral parseller i¢in talepte bulunuldugunu ve Nazim
Imar Plan1 Revizyonu ¢alismalar kapsaminda degerlendirilmesi goriisii bildirilmistir.

IZMIiR VALILIiGI, il Emniyet Miidiirliigii;
E-2025051414350250721 sayili kurum goriisiine gére;

Urla llgesi’ nde kurumumuza tahsisli tasinmazlarin bilgisi ve meri imar durumlarindaki
kullanimlar1 liste halinde gonderilmis, taginmazlarin imar planindaki kullanimlarinin
korunmasi, yapilacak olan revizyon g¢aligmalarinda tasginmazlarla ilgili hisselendirme ve
kamulagtirmaya konu olabilecek sekilde herhangi bir iglem tesis edilmemesi, ilge merkezinde
va da merkeze yakin mahallelerde miilkiyeti Hazineye veya Belediyenize ait kamulastirma
gerektirmeyen, hisselendirme yapilmamis, 1500 m?3000 m’ ylizlglimii arast bos bir
taginmazin 1/5000 6lgekli planda veya ilge genelinde Resmi Kurum Alani olarak ayrilmasi,
Urla Ilgesi’ ne gorevlendirilen personelimizin barinma ihtiyaglarim kargilamaya yonelik
yaklasik 6000 m’ insaat alanina sahip “Vardiya Yatakhanesi” projesinin uygulanabilecegi
miilkiyeti Hazineye ve Belediyenize ait kamulagtirma gerektirmeyen, hisselendirme
yapilmamis mevcut 1/5000 planlama ¢aligmasi igerisinde Resmi Kurum Alanmi ayrilmasi
goriisii bildirilmistir.
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IZMIR VALILIiGI, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi;
E-88352391-000-302257 sayili kurum goriisiine gore;

Miilkiyeti Bagkanhigimiza ait igmeler Mahallesi’ nde bulunan 2635 ada 1 ve 2 parsel nolu
tasinmazlar ile Yaka Mabhallesi’ nde bulunan 474 ada 3 parsel nolu taginmazin imar plan
caligma sinir1 igerisinde kaldigi anlagilmig olup anmilan taginmazlarin mevcut imar planinda
ayrildign amaglar ile revizyon sonrasinda ayrilmasi diigiiniilen amaglarin Baskanhgimiza ile
tilmesi goriisii bildirilmistir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii;
E-21924027- 309.99[005]-6727842 sayil1 kurum goriigiine gore;

Plan revizyonuna konu alan, 2634 sayili Turizm Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
herhangi bir Turizm Merkezi veya Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari igerisinde
kalmamakta olup amlan alanda Genel Miudirligiimiizce yiiriitiilen bir ¢aligma
bulunmamaktadir. Bununla birlikte plan revizyon ¢alismalari kapsaminda Turizm Tesis Alani
(Otel, Tatil Koyii, Butik Otel vb.) plan kararlari olusturulmas: durumunda plan hiikiimlerine,
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile bu Kanuna dayanilarak ¢ikarilan “Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yo6netmelik” uyarinca Bakanligimizdan turizm isletmesi belgesinin
alinmasinin zorunlu olduguna ve alanin turizm amaci disinda kullanilmamasina yonelik plan
hiikiimlerinin eklenmesi gerektigi goriisii bildirilmistir.

IZMIRGAZ;
E-1ZM12/DY-2025GDN8920 sayili kurum gériisiine gore;

Sirketimize ait altyap: tesisi, altyap:r hatti ve tasarim projesi verilen ek yer almakta, bununla
birlikte “Teknik Emniyet Sartnameleri” geregi yeni imar diizenlemelerinde imar yollar i¢inde
kalmas: gereken dogal gaz boru hatlar igin yapi yaklagma sinirlari, 6zel yapi izinleri harig¢
genel yapr geri ¢ekme mesafesi kadar oldugu dogalgaz altyap: projelerinin altyapisini
olusturan imar degisikliklerinin Kurumumuza bildirilmesi goriisii iletilmigtir.

IZMIiR VALILIGI, Genglik ve Spor il Miidiirliigii;
E-65710529-754-10953182 sayili kurum goriisiine gore;

Yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Revizyonu alan sinirlan iginde kalan
Idaremize ait ya da Idaremiz tasarrufunda bulunan spor alanlarinin “Spor Alam”, yurt
alanlarinin “Sosyal Tesis Alan1” olan plan kararlarinin korunmasi, yeni olugturulacak “Spor
Alanlar1” ile yurt alanlarinin yapilacagi “Sosyal Tesis Alanlart” nin ise kamulagtirma
taleplerine sebebiyet verilmemesi i¢in Hazine ya da Belediyelere ait taginmazlardan
olusturulmasi goriisii iletilmigtir.
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5. PLANLAMA KARARLARI
5.1 Revizyon Gerekgeleri

Urla ilge merkezine iligkin mevecut nazim imar planlarinin Iller Bankasi Genel
Miidiirliigli tarafindan yaptirilan 1999 ve 2000 yillarinda hazirlanmis halihazir haritalar
lizerinde bulunmasi, planlarin biitiinciil olarak 2001 yilinda ve hedef yili 2020 yili olacak
bigimde hazirlanmig olmasi, planin hedeflenen yilinin asilmis olmasi ve planin onayindan
gliniimiize plam etkileyecek mevzuatta degisimler yasanmig olmasi ve asagida yer verilen
diger gerekgelerle Urla Merkez ve I¢gmeler boliimiinde imar planlarinin revize edilmesi
zorunlu hale gelmistir.

Urla kenti imar planlarinin althgini olugturan halihazir haritalarin yenilenmis olmasi,
sayisal ortamda, giincellenmis halihazir haritalarin elde edilmis olmasi.

Halihazir haritalarin onay1 sonrasinda Urla Nazim Imar Plani’min, yapildig: tarihte
giincel olan halihazir haritalar tizerinde etaplar halinde ele alinarak revize edilmis olmasi.

Revizyon Nazim Imar Plani kararlari ile planin hedef yilinin 2020 yili, hedef yil
niifusunun (yazlik niifus dahil edilmeksizin) 76.000 kisi olarak revize edilmis olmasi.

Planda var olan yazlik niifus oraninin (% 35) sabit kaldig1 varsayildiginda hedef yil
yaz niifusunun 117.000 kisiye yiikselmesiyle, onayli planlarda bulunan konut alanlarinin
niifus kapasitesinin yetersiz hale gelmesi.

1999 depremi sonrasinda degigsen mevzuat uyarinca Urla kent merkezine yénelik imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiitlerin hazirlanmis ve onaylanmis olmas:.

Plan smirlar iginde, sit sinirlarinin giincellenmis olmasi, kent merkezinde genis bir
alanin kentsel sit alam ilan edilmis olmasi ve bu alana yonelik koruma amagl imar planlarinin
hazirlanmig olmasi.

Onay tarihinden bugiine, nazim imar plani iginde kalan alanlarda ¢ok sayida imar plani
degisikligi ile mevzi planlarin bulunmas.

Urla’yr da kapsayan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nin Bakanlik tarafindan,
1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’min izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmisg
olmasi.

Planin hazirlandigi doénemlerde yalmzca ilgenin kiyr kesimlerinde izmir kaynaklh
ikinci konut yapilagmalari ve tarimsal alanlarda simirh diizeyde ‘giftlik evleri® yapilasmalari
bulunurken, gegen siire iginde Urla’nin tiim béliimlerinde (merkez, kiyilar ve tarimsal, kirsal
alanlar) konut amagh yapilagma taleplerinin artmasi, yapilasmalarin gergeklesmesi.

Planlarin hazirlanmasina iligkin mevzuatta degisiklik gergeklesmis olmasi ve planlara
iligkin gosterimlerin, standartlarin, tanimlarin yenilenmis olmasi.

Urla Merkez ve Igmeler boliimiiniin yam sira diger mevzi imar plani bulunan alanlar
igin de kullanilan Plan Notlan ile yiiriirlikteki mevzuat iginde zaman iginde celiskilerin
ortaya ¢ikmig olmasi, plan notlarinin mevzuat dikkate alinarak degistirilmesinin zorunlu hale
gelmesi.
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Orman Bolge Miidiirliigi’ nden alinan kesinlesmis orman smirlarimin, dere
giizergahlarinin ve genisliklerinin ele alinarak taskin riskine yonelik afetlerden arindirilmig
saglikli ve giivenli bir yasam alani olusturulmasi, mevcut ulagim sistemi ile topografyanin
yeniden irdelenmesi, planlama alanmimin ulagim baglantilarimin  giiglendirilmesi, erisimin
kolaylasmasi, bolge i¢i ulasim sisteminin iyilestirilmesi, akilci bir yol kademelenmesinin
olusturulmasi amaglanmistir.

Imar plani yapimina esas kurum ve kuruluglardan alinan goriisler dogrultusunda,
mekansal planlar yapim yonetmeligi usul ve esaslarina uygun, gelisme potansiyeli, yapilagma
ve doniisiim egilimleri ile dogal yapilarin korunmasi esas alinarak planlama Kkararlari
gelistirilmesi plan yapim gerekgelerini olugturmaktadir.

5.2. Genel Kararlar

Plan Smrlarmmm Tammlanmasi: Mevcut nazim imar planinin uygulanmasina
tereddiitlere neden olan simr belirsizligini ortadan kaldirmak iizere, revize edilen planh
alanlarin sinir1 tanmiml hale getirilmistir. Plan sinirlar, biitiinlesik kentsel yerlesik alanlar esas
alinarak diizenlenmis, yer yer yol baglantilar1 ile merkezle biitiinlesen, mevzii nitelikte
planlanmis alanlar da plan simirlar igine dahil edilmigtir. Kadastral yollar biitiinliigiin ve
genisligin saglanmasi amaciyla plana dahil edilmigtir. Plan simirlar igine alinan boliimlerde
revizyon imar plani kararlarinin, sinir diginda kalan alanlarda ise mevcut imar plani
kararlarinin gegerli olmas1 benimsenmistir.

ilave Gelisme Alanlari: Mevcut imar planinda gelisme konut alanlari olarak
diizenlenmis alanlarin tamamina yakini uygulama gormiis, biiyiik boliimii yapilagmis ve
yerlesik alana doniigmiistiir. Bu nedenle planda bu alanlar mevcut konut alanlar olarak
tammlanmistir. Revizyon imar plam g¢alismasi sinirlan igine ilave gelisme alanlari dahil
edilmis, Revizyon Nazim Imar Plani’nda diizenlenmistir.

Kentsel Sit Alani: Mevcut imar plam sinirlan iginde bulunsa da, kentsel sit alam ve
bu alana yonelik koruma amagli imar planinin onaylanmig olmasi da dikkate alinarak kentsel
sit alan1 ve etkileme gegis alani plan simirlan diginda birakilmig, simir bolgesinde iki planin
uyumlandirilmasi saglanmistir.

Arkeolojik Sit Alam: Mevcut imar plam smrlan iginde bulunsa da, bu alanlara
yonelik herhangi bir planlama karar gelistirilmemistir.

Plan Degisiklikleri: Mevcut nazim imar planinda zaman iginde yapilmis olan imar
plam1 degisiklikleri planin bazi bolgelerinde biitiinliigiin yitirilmesine neden olmusgtur.
Revizyon ¢alismasinda, plan degisikliklerine uygun diizenlemelerin yam sira, nazim imar
plan degisikligi yapilmig béliimlerde bu karara uygun planlama kararlari gelistirilmigtir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit: imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit kararlar1 plan
iizerine aktarilmis, 6nlemli alan kararlarinin sinirlan tiirlerine gore plan iizerinde tanimlanmus,
bu konuda plan notu diizenlemeleri de yapilmigtir. Bu kapsamda; planlama alam
yerlesilebilirlik agisindan; “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-
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2.1)” ve “Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar (OA-5.1)" olmak iizere iki
grupta ele alinmigtir.

Yapilasma Kararlari: Planlama alaninin tamamina yakinin yerlesik konut alan
niteliginde olmas1 ve yapilagmalarin genel olarak plan Kkararlari dogrultusunda
gerceklesmis olmasi1 da dikkate alinarak plan genelinde yapilasma yogunluklarinin
korunmasi, yapilasma kosullarinda kismi degisiklige gidilmesine yonelik kararlar
gelistirilmistir.

Hatlarin Giincellenmesi: Halihazir harita ve sayisal kadastro verileri dikkate alinarak
planda bulunan hatlar, ada kenarlari, ada ayrim ve bdliinme ¢izgilerinde gerekli degisiklikler
yapilarak, plan genelinde diizenleme yapilmistir.

Plan Notlari: Urla Nazim imar Plani sinirlari iginde bulunan imar planlari, birbirinden
kopuk pargalar halinde hazirlanmig ve onaylanmis olsa da tiimiinde kullanilan Plan Notlar,
mevcut plan kararlari, jeolojik-jeoteknik etiit sonuglari ve mevzuatta yasanmis degisiklikler
gozetilerek biitiinciil olarak ele alinmig ve yenilenmistir.

5.3. Kullanim Kararlarn

Revizyon imar plani ¢aligmasinda mevcut imar planinda bulunan kullanim kararlari
genel olarak korunmugtur. Zaman iginde nazim ve uygulama imar planinda yapilan
degisikliklerden kaynakli kullanim degisiklikleri de planlamaya dahil edilmistir.

Nazim imar planinda konut gelisme alami olarak tamimli olan, ancak uygulama imar
plani bulunmayan bélgeler i¢in uygulama imar planlari hazirlanmig, bu alanlardan kuzeyde
Binkonutlar bolgesinde var olan alanda emsal 0.30 ile simirh tutulurken, giiney bélgesi, nazim
imar plani kararlar1 dogrultusunda 0.50 emsalli konut alani olarak planlanmistir. Kuzeyde yer
alan bolgede mevzi planlarin da bulundugu belirtilerek yerlesik konut alanlar1 olarak emsal
0.7 olan alanlarda minimum parsel biiyiikliigii 2500 m2, emsal 0.30 olan alanlarda minimum
parsel biiyiikliigii 500 m2 olarak planlanmistir. Mevcutta iizerinde yap1 bulunan konut adalar
1/1000 6lgekli mevzi imar ile yapilagtigindan ve ruhsath yapilarin bulunmasindan dolay:
yapilar meskun (yerlesik) konut alanina girmektedir. Kuzeyde gelisme konut alanlar1 olarak
planlanan bdlgede konut alanlari ile birlikte bolgenin ve kentin ihtiyaglari g6z Oniinde
bulundurularak, otopark alani, belediye hizmet alani, lise ve ilkégretim alam olarak
tanimlanan alanlar planlanmistir. Giineyde ise emsal 0.50 olarak planlanan gelisme konut
alanlari, mevcut planda yer alan ve Nazim Imar Plam kararlar1 dogrultusunda donati alanlari
olusturulmug, Belediye Hizmet Alam, Pazar Alami, Saglhik Tesis Alani, Otopark Alan
planlanmig, topografya sartlar1 dikkate alinarak yol baglantilari biitiinciil olarak
geligtirilmigtir. 20.04.1998 tarihli 167 sayili meclis karar1 ile onaylanan Urla Merkez
Revizyon Imar Planinin plan onama s i¢inde kalan mevcut konut alanlari i¢in yol
giizergahlar1 ve donati alanlari dahil edilmis olup var olan iki kat yap: yiiksekligi karar1 plan
genelinde korunmustur.

Igmeler igin 6nerilen gelisme konut alani olarak tanimli alanlarda emsal 0,15 ile sinirh
tutulmustur. Gelisme konut alam olarak planlanan bolgede mevcut konut alanlarinin da yer
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almasi sebebiyle Belediye Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alani, Saglik Tesis Alan1 ve Resmi
Kurum Alani planlanmigtir.

Mevzuatta ve gosterimlerde yasanan degisiklikler dogrultusunda merkez mahallelerde
zemin Kkat ticaret kullammlarinin yayginlastig1 bolgeler planda ticaret-konut karma kullanim
alam olarak korunurken, plan genelinde konut alanlarinda ve ticaret alanlarinda yapilasma
yogunluklar1 ve kat yiiksekliklerinin korunmasi saglanmis, konut alanlarinda niifus artigina
neden olacak diizenleme yapilmamustir.

Ticaret-konut karma kullanim Ongoriilen alanlarda zemin katlarin tiimiiyle ticaret
kullanominda olmas:1 ongoriiliirken, st katlarin konut ya da ticaret alam olarak
kullanilabilecegi bigimde diizenleme yapilmistir. Bu kapsamda, ticaret-konut karma
kullanimli alanlarda konut oraninin iki katli bolgelerde % 50, ii¢ kath bolgelerde % 70 olmasi
benimsenmistir. Ancak, her kosulda zemin katlarin ticaret kullaniminda olmasi zorunlu
kilinmistir.

Ticaret ve Turizm karma kullaniminin oldugu alanlarda iki kat yap: yiiksekligine sahip
kullanim alaninda, iki kullanimin birlikte yer almasi halinde Ticaret kullanimi %20° yi
gecemeyecegine yonelik kullanim kararlari gelistirilmistir.

Ticaret, Turizm ve Konut karma kullanim alanlarinda karma kullanimin yer almasi
halinde, konut kullanim oran1 %50’ yi gegmemesine yonelik kullanim karar1 gelistirilmistir.

Revizyon o6ncesi plan sinirlari iginde bulunan ve kentsel sit alani ilaniyla plansiz hale
gelen ve koruma amagh imar planlar1 hazirlanarak onaylanmis béliime yonelik plan karar
gelistirilmemistir.

Kent merkezinde bulunan ve Urla Merkez Revizyon Imar Plani’nda yapilan
degisiklikle Kentsel Tasarim Ozel Proje Alani olarak tammlanmis olan alanda, nazim imar
plani karariyla uyumlu bigimde Ozel Proje Alan1 tanimlamasina gidilmistir.

Mevcut uygulama imar planinda ve Nazim Imar Planinda tanimlanmis olan kiigiik
sanayi kullanimindaki alanlar da bulundugu alanda korunmustur.

Urla Riistem, Yelalti, Naipli ve Haciisa Mabhalleleri’ nin bulundugu alanda da
21.09.2017 tarih ve 243190 onay sayili ve 15567,2 PIN numarali 1/5000 Nazim imar Plani
degisikligi onaylanmistir. Nazim Imar Plan1 Revizyonu 1.Etap Plani notlar ile Urla genelinde
mevcut siliiet korunarak farkli kullanim kararlar1 ve yapi tipolojisinin 6niine gegilmistir.

5.3.1. Acik ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda yerlesim agisindan risk olugsturabilecek alanlarin varligi alan
igerisindeki yesil alan kurgusunu yonlendiren dogal etmenlerden olmustur. Bu dogrultuda
Nazim Imar Plam Revizyonunda toplam 411.121 m?*’lik alan Park Alani, 34.595 m?¥’lik alan
Rekreasyon Alani ve 13.523 m?’lik alan ise Rekreatif Alan olarak ayrilmigtir.

36




URLA NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ACIK VE YESIL ALANLAR
35 Sk
2\ S Pt A"
AGIK VE YESIL ALANLAR = _? e £\ k'\
I Panx ve vesiiaan ”.,- & i \E":‘\' é
2 ="'
=asxnus:o~u.m ) 3 "" .‘(.__o‘ . .
= L BT
i >
U 2
—’\1’" .// « N
SO S,
(Y iR
A - -
= == = \
=

Sekil 13. A¢ik ve Yegil Alanlar

5.3.2. Konut Alanlan

Uygulama Imar Plam Revizyonunda kendi i¢inde donatilari olan alt mahalle birimleri
seklinde komgsuluk fiiniteleri olusturulmaya ¢aligilmig, bu dogrultuda konut alanlar
planlanmigtir. Konut alanlari planlanirken 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina uygun olacak
sekilde yogunluk degerleri korunmugtur. Alanda “Degisen ¢evre kosullar1 ve iklime duyarli
saghkli yasam alanlar1 olusturmak, yogunlugun az oldugu, hava kalitesi yiiksek, agik ve
giivenli alanlar olusturmak™ hedefleriyle baglantili olarak saglikli, agik ve yogunlugun seyrek
oldugu komsuluk gruplar: olusturulmustur.
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YERLESIM ALANLARI - MESKUN KONUT ALANI
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Sekil 14. Meskun Konut Alani

Planlama alam ve ¢evresindeki ihtiyaglar dogrultusunda toplam Gelisme Konut Alan1 m? (%)
olarak planlanmustir.
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YERLESIM ALANLARI - GELISME KONUT ALANI
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Sekil 15. Gelisme Konut Alan
5.3.3. Kentsel Caliyma Alanlan
5.3.3.1. Ticaret + Konut Alam

Planlama alaninda kuzey yonlii ilerleyen Konut + Ticaret Alami planlanmistir. Planda
belirlenen Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda binalarin zemin katlar ticaret iist katlar konut
olarak kullanilabilir. Bu alanlarda mahallenin giinliik ihtiyaglarina yonelik, zemin kat ticaret
iist katlar konut olacak sekilde veya konumu ve biyiikliigii plan ve plan notlarinda
belirlenmek {izere, c¢arsi, lokanta, restoran, eczane, bakkal, manav, kasap, terzi gibi
kullanimlara yonelik ticaret ve hizmetlere yonelik bagimsiz yapr olarak ticaret birimleri
yapilabilir.
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YERLESIM ALANLARI — TICARET KONUT ALANLARI
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Sekil 16. Ticaret + Konut Alani
5.3.3.2 Ticaret + Turizm + Konut Alani

Planlama alaninda kuzey ve kuzeybati yonlii Ticaret + Turizm + Konut Alam
planlanmigtir. Tek basina konut olarak kullanilmamak sartiyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig
alanlardir. Bu alanlarda karma kullanimin yer almasi halinde, karma kullanim oraninda konut
kullanim oran1 %50° yi gegemez.

Planda belirlenen Ticaret + Turizm + Konut (TICTK) alanlarinda, mahallenin giinliik
ihtiyaglarina yonelik, zemin kat ticaret iist katlar konut olacak sekilde veya konumu ve
biiyiikliigii plan ve plan notlarinda belirlenmek iizere, ¢arsi, lokanta, restoran, eczane, bakkal,
manav, kasap, terzi gibi kullammlara yonelik ticaret ve hizmetlere yonelik bagimsiz yapi
olarak ticaret birimleri yapilabilir. Bu alanda plandaki kullanim kararina baglh olarak turizm
tesisi yapilmasi halinde cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullaniminda olmasi ve turizm tesisi i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi
sart1 aranir. Bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. ¢evre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar yer almayacaktir. Turizm Tesis Alani olarak tanimlanan alanlarda yapilacak
tesislerin yiiriirliikteki turizm tesislerinin niteliklerine iligkin yo6netmelik hiikiimlerine
uygunlugu zorunludur. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg’ndan “Turizm Yatinm Belgesi”
alinmadan insaat ruhsat1 verilemez.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - TICTK ALANLARI
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Sekil 17. Ticaret + Turizm + Konut Alani

5.3.3.3 Ticaret Alam

Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi,
¢ok katli magazalar, firin, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi
ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

Bu alanlarda tiim katlarda yalnizca ticaret kullanimlar1 yer alabilir. Ticaret alanlarinda
konut kullanimi yer alamaz. Ticaret alanlarinda parselin yol cephesine bahge duvari yapilmasi
halinde 50 cm’yi gegemez. Planlama alaninda Ticaret Alani kullanim 100.086 m” (%0.49)
olarak planlanmugtir.
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Sekil 18.Ticaret Alanlar
5.3.3.4 Belediye Hizmet Alam

Belediye hizmet alani, belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin gétiiriilebilmesi igin gerekli yerel yonetimlerce belediye hizmet binasi, belediye
hizmet birimlerinin yer aldigi yapilar, itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik
transfer istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, zabita birimleri, semt pazar,
ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kkiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlas
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda
gevre yapilasma kosullar1 ve plan notlari dikkate alinarak, ilgili belediyesince onaylanacak
projeye gore uygulama yapilacaktir.

Nazim Imar Plan1 Revizyonunda planlanan toplam Belediye Hizmet Alan1 106.316 m?
(%0,52) olarak planlanmistir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - BELEDIYE HIiZMET ALANI
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Sekil 19. Belediye Hizmet Alanlari
5.3.3.5 Kamu Hizmet Alam

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il Ozel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin

yapildig: alanlardir.

Nazim imar Plan1 Revizyonunda planlanan toplam Kamu Hizmet Alam 44.467 m?

(%0,22) olarak planlanmistir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - KAMU HIZMET ALANI
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Sekil 20.Kamu Hizmet Alanlar:
5.3.3.6 Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam

Konut Disi Kentsel Calisma Alam, gevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu

gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonlarinin yapilabilecegi kentsel caliyma alanlarim
olusturmaktadir.

Nazim imar Plam Revizyonunda planlanan toplam Konut Disi Kentsel Caligma Alan
22.217 m? (%0,11) olarak planlanmigtir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
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Sekil 21. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, i1 Ozel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildig: alanlardir.

5.3.3.7 Kiig¢iik Sanayi Alam

Kii¢iik Sanayi Alam, bakim, tamir, servis ve kiigiik dlgekli imalat ihtiyaglarinin
kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen ve gevre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yapilabildigi alanlardir. Yapilasma
kosullar1 Uygulama Imar Plani ve Revizyonunda belirlenecektir. Birden fazla isletmenin yer
alacagi bigimde yapilacak Kiigiik Sanayi Sitesi uygulamalarinda, alan geneline yonelik
hazirlanacak ve Belediye tarafindan uygun bulunacak Kentsel Tasarim Projesi dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

Nazim Imar Plan1 Revizyonunda planlanan toplam Kiigiik Sanayi Alam 62.674 m?
(%0,38) olarak planlanmistir.
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KENTSEL CALISMA ALANLARI - KUCUK SANAYi ALANI

¥
P

Sekil 22. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar

5.3.3.8 Pazar Alam
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak

satildig1 alanlardir. Degisen hava kosullarina karg1 6nlem alinabilmesi amaciyla planda farkli
bir karar getirilmemisse ¢ekme mesafelerinin iginde kalmak sartiyla ortii yapilabilir. Planlama
alani igerisinde planli olan yaklasik 9545 m’ biiyiikliigiinde 2 adet Pazar Alani yer almaktadir.
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Sekil 23. Pazar Alan
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5.3.4.Turizm Alanlar:
5.3.4.1 Turizm Alam

Bu alanlarda otel, motel, hotel vb. turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve
niteliklerine iliskin yonetmelikte tanimlanan turizm tesisleri yapilabilir. Tanimlanan alanlarda
yapilacak tesislerin yiiriirlikteki turizm tesislerinin niteliklerine iligkin y&netmelik
hiikiimlerine uygunlugu zorunludur. Kiiltir ve Turizm Bakanhg’ndan “Turizm Yatirim
Belgesi” alinmadan insaat ruhsati verilemez. Turizm tesisi yapilmasi istenildiginde imar
uygulamasi sonucunda olusacak parsellerde minimum parsel biiyiikliigii 1000 m? olacaktir.

TURIZM ALANLARI — TURIZM ALANI

Sekil 24. Turizm Alan
5.3.4.2 Giiniibirlik Tesis Alam

Kamu yaran ilkesi dogrultusunda iizerinde toplumun yararlanmasina agik tesislerin
yer alabilecegi alanlar oldugundan; kamping ve konaklama {initelerini igermeyen, dus,
golgelik, soyunma kabini, we, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, agik spor alanlari, spor
tesisleri, mini golf alanlari, agik gosteri eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari parki ve
Ozellik tasiyan el sanatlari iiriinlerinin 20 m”yi gegmeyen sergi ve satig {initelerini igeren
yapi ve tesisleri igeren alanlardir. Minimum parsel biiyiikligii 1000 m” dir.
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Sekil 25. Giniibirlik Tesis Alant

5.3.5. Sosyal Altyap: Alanlar

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Dérdiincii Boliim, Yiirlime Mesafeleri
baghg: 12. Maddesi dogrultusunda planlama alaninin gevresinde bulunan donat: alanlarinin
erigim mesafeleri analiz edilmistir.

5.3.5.1 Egitim Alani

Egitim tesisleri alanlari, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen
erigilebilirlik mesafeleri ve standartlar1 agisindan kurgulanmig ve ihtiyag duyulan yerlerde
planlanmigtir. Alan sinirlar igerisinde Anaokulu Alami, Ilkokul Alam ve Ortaokul Alam
olmak fiizere toplam 47,607.59 m* (%1,27), Lise alani toplam 35,721.27 m? (%1,00) alan
biiyiikliigiinde planlanmistir. Planlama alaninda egitim tesis alanlar1 ¢evrede bulunan egitim
tesisleri ile entegre olacak sekilde kurgulanmigtir.

Planlama alani i¢in 2419.78 m* biiyiikliigiinde 1 adet anaokulu planlanli olup, bu
alanda ihtiya¢ dahilinde ilgili kurum goriisleri alinarak kres de yapilabilir.

Planlama alanm i¢in 17,813.52 m? biiyiikliigiinde 4 adet ilkokulu ve 5231.3 m?
biiyiikliigiinde 1 adet 6zel ilkokulu olarak toplam 23,044.82 m? ilkokul alani planlanmis olup,
bu alanda ihtiya¢ dahilinde ilgili kurum goriisleri alinarak ilkokul tesisleri de yapilabilecegi
gibi ilkokul ve ortaokul tesisleri bir arada da yapilabilir.

Planlama alani igin 26,695.19 m?* biiyiikliigiinde 3 adet ortaokul alam planlanli olup,
bu alanda ihtiya¢ dahilinde ilgili kurum goriisleri alinarak ilkokul tesisleri de yapilabilecegi
gibi ilkokul ve ortaokul tesisleri bir arada da yapilabilir
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Planlama alani igin 24,713.92 m? biyiikliiglinde 1 adet lise ve 11,007.35 m?
bilyiikliigiinde 1 adet 6zel lise olarak toplam 35,721.27 m? lise alan1 planlanmigtir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI - EGITIM ALANI
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Sekil 26. Egitim Alani
5.3.5.2 Saghk Alam

Planlama alaninda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirlenen standartlar
dogrultusunda diizenlemeler yapilmis olup, alan igerisinde yasamasi &ngoriilen niifusun
ihtiyaglarim karsilayabilecek 1 adet “Saglik Tesisi” alani eklenmistir. Planlama alaninda
saglik tesis alan1 gevrede bulunan saglik tesisleri ile birlikte kurgulanmigtir. Bu alanda ihtiyag
dahilinde ilgili kurum goriisleri alinarak “Aile sagligi merkezi, hastane, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis sagh@ merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampiisii” gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait veya 6zel gosterimi ile &zel
saglik tesisi oldugu ifade edilen tiizel kisilerin yer aldig1 alanlar yer alabilir.

Bu alanlarda bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun olarak, saglik
bakanhiginin uygun goriisii dogrultusunda ilgili belediyesince onaylanacak projeye gore
uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine
gore fiziksel mekan biitiinltigii dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel
icinde ¢oziimlenecektir. Planlama alani i¢in 3,028.79 m? biiyiikliigiinde 1 adet saghk tesisi
planlanmustir.
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI - SAGLIK ALANI
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Sekil 27.Saghk Alam
5.3.5.3 Sosyal Tesis Alanlar:

Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya
6zel miilkiyetteki alanlardir.

5.3.5.4 Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu ve 6zel miilkiyetteki alanlardr.
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI -SOSYAL TESIS ALANI-KULTUREL TESIS
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Sekil 28.Sosyal Tesis Alami-Kiiltiirel Tesis Alani
5.3.5.5 Spor Alam

Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plam karari
ile kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI -SPOR ALANI
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Sekil 29.Spor Alani
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5.3.5.6 ibadet Alanlan

Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla, alana 6zel hazirlanacak mimari
projesine uygun sekilde planlanan alanlardir. imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami
takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir. Planlama alaninda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirlenen standartlar dogrultusunda plan siniri igerisinde
ithtiya¢ duyulan alanlarda toplam cami alan1 planlanmigtir.

5.3.6 Teknik Altyap: Alanlan

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari,
icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer istii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

5.3.6.1 Teknik Altyap: Alam

Bu alanlarda trafo alanlar1 teknik altyap: alanlarimi artirici kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlara ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil
etmez. Planlama alaninda toplamda 63345 m? biyiikliigiinde teknik altyapr alam
bulunmaktadir.

5.3.6.2 Otopark Alanlar

Bolgenin ihtiyacina yonelik otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi gibi
sosyal ve teknik altyapr alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez. Planlama alaninda yol
kenar1 otopark alani ve diger agik otopark alanlar1 planlanmustir.

5.3.6.3 Terminal Alam

Bélgenin ihtiyacim karsilamak {izere sehirlerarasi galisan otobiislerin yolcularin
aldiklar ve indirdikleri alanda mevcut planda oldugu sekliyle planhdir.

5.3.6.4 Su Yiizeyi (Dere/Kanal)

Bu alanlar, imar plan igerisinde bulunan dere ve yan kollarinin gosterildigi alanlar ile
derelerin ilgili kurum tarafindan projelendirilmis olan kanallardir. Dere ve kanallarin {istii
higbir sart altinda kapatilmayacaktir. Tagkina maruz alanlarda taskin risk haritalan g6z
Ontinde bulundurulacaktir.
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Tablo 3. Planlama Alani - Alan Kullanimlar:

ALAN ADI ORAN DURUM (m?)
IBADET ALANI %0.03 42337 m*
PARK ALANI %2.52 411.121 m?
REKREASYON ALANI %0.21 34.595 m’
REKREATIF ALANI %0.08 13.523 m’
KAMU HIZMET ALANI %0.27 44.467 m*
SAGLIK TESIS ALANI %0.11 18.020 m”
SOSYAL TESIS ALANI %0.20 32.983 m’
PAZAR ALANI %0.05 9565 m’
EGITIM ALANI %0.65 105.276 m*
MEVCUT KONUT SEYREK %10.43 1.699.095 m’
MEVCUT KONUT DUSUK %2.7 439.231 m?
MEVCUT KONUT ORTA %7.36 1.199.333 m’
MEVCUT KONUT YUKSEK %0.03 4182 m’
GELISME KONUT DUSUK %0.38 62.445 m’
GELISME KONUT ORTA %0.73 118.495 m’
BELEDIYE HiZMET ALANI %0.47 76.528 m’
OZEL EGITIM ALANI %0.12 20.295 m’
KULTUREL TESIS ALANI %0.03 5381 m’
SPOR ALANI %0.26 42.603 m*
OTOGAR %0.06 10.229 m*
TICARET ALANI %0.61 99.991 m’
TICARET-TURIZM ALANI %0.06 9634 m’
TiICARET-TURIZM-KONUT %0.56 97.194 m’
ALANI

DEPOLAMA ALANI %0.02 4438 m’
KUCUK SANAYi ALANI %0.38 62.674 m’
GUNUBIRLIK TESIS ALANI %0.39 68.688 m’
TURIZM ALANI %0.01 2353 m’
TARIM ALANI %47.52 8.267.488 m’
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DOGAL KARAKTERI %2.61 453.502 m’
KORUNACAK ALAN

AGACLANDIRILACAK ALAN %]1.43 232.782 m?
SU YUZEYI %0.47 82.217 m’
DOGAL KARAKTERI %6.04 983.476 m’
KORUNACAK ALAN

TEKNIK ALTYAPI %0.29 46.524 m’
TRAFO ALANI %0.01 1092 m’
ATIKSU TESISI %0 308 m’
PASIF YESIL %0.27 47.435 m’

5.4  Plan Notlan

Urla Nazim Imar Plani sinirlart iginde bulunan tiim uygulama imar plam bulunan alanlarda
uygulanmakta olan “Urla imar ve Yapilanma Kosullari”, Urla imar Plam ile birlikte, plan
notlar1 olarak hazirlanmig olan bu notlardan bir bsliimii zaman iginde mevzuat ile celisir
duruma gelmis, biitiinligiinii yitirmis, biitiinciil bir yaklasimla revize edilmemistir. Urla Imar
Planinin Merkez béliimiiniin revizyonuna yonelik ¢alisma kapsaminda “Urla Imar ve
Yapilanma Kogullar” da ele alinarak kapsamli bigimde revize edilmis, “Urla Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Plan Notlar1” olarak plan paftalan iizerine aktarilmis ve bu bdliimde

ayrica yer verilmistir.
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URLA 1. ETAP NAZIM iIMAR PLANI REVIZYONU PLAN NOTLARI

Plan Notlari ve Yapilasma Kosullar:
1. Genel Hiikiimler

1.1.Bu plan; plan paftalari, uygulama hiikiimleri ve agiklama raporu ile bir
biitiindiir.

1.2. Bu plan {izerinden 6lgii alinarak imar uygulamasi yapilamaz.

1.3. Bu plana aykin ve alt 6l¢ekli imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttirici nitelikte
1/1000 &lgekli uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

1.4. Bu plana uygun olmayan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinin revizesi
zorunludur. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar1 bu plana uygun olarak revize
edilmeden, bu plana aykir1 olan béliimlerde imar uygulamasi ve yap1 yapilamaz.

1.5. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam, degisikligi veya revizyonu yapilmadan 6nce
alanin 6zelligine gore ilgili kurum ve kurulug goriiglerinin alinmasi gerekmektedir.

1.6. Bu planda &lgegi geregi gosterilmeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donati alami ve
teknik altyap: alanlar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir. Bu
planda gosterilmis olsun ya da olmasin alt dlgekli planlarda var olan sosyal kiiltiirel
donat1 ve teknik altyap: alanlarini azaltici plan ve plan degisikligi yapilamaz.

1.7. Plan genelinde; alt 6lgekli planda ilave ulagim baglantilari belirlenebilir ve ulasim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu planda 6lgegi geregi gosterilmeyen tasit
yolu ile yaya yolu baglantilari 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda
belirlenecektir.

1.8. Planlama alaminin TURKIYE Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Derecede deprem
bolgesinde yer almasi sebebiyle “Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi deprem bélgelerinde
yapilacak binalar hakkinda yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

1.9. Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler hakkinda yonetmelik ve ilgili
yonetmelikte yapilan degisiklik hiikiimlerine uyulacaktir.

1.10. Plan genelinde, kamusal kullanima ayrilmis alanlarda; ilgili kurumlarca uygun
goriis verilmesi halinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani’nda yeralt1 otoparki belirlenebilir.

1.11. Dere yataklarimin 1ZSU Genel Miidiirliigii ve DSI Bolge Miidiirliigii’'nden goriis
alinmadan {izeri kapatilmamali, yol olarak kullanilmamali ve mansap sarti
saglanmahdir. Ayrica DSI Boélge Miidiirliigii'niin = ve/veya 1ZSU  Genel
Miidiirltigii’nce uygun gériilen dere 1slah projeleri arazide uygulanana kadar mevcut
dere yataklar1 aynen korunacaktir.

1.12. EKAT Yonetmeligi'nin 44. ve 46. Maddelerinde belirtilen mesafelere gore
uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru
boyunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

2. Tammlar ve Yapilasmaya fliskin Ozel Hiikiimler:
2.1. Konut Alanlan
2.1.1. Mevcut Konut Alani: 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plan1 bulunan ve uygulama
imar planinda konut amaciyla plan karar1 getirilmis alanlardir. Yapilagsma kosullar
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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Planda Meskun Konut Alanlarinda Seyrek, Diisiik, Orta, Yiiksek
Yogunluklu olmak tizere 4 ayn yogunluk degeri bulunmaktadir. S6z konusu
yogunluklar;

Seyrek Yogunluk: Emsal=0.05-0.15

Diisiik Yogunluk: Emsal=0.15-0.40

Orta Yogunluk: Emsal=0.40-0.80

Yiiksek  Yogunluk: Emsal=0.80 ve isti olarak belirlenmistir.

1/5000 6lgekli 1.Etap Nazim Imar Plam Revizyonu’ nda Mevcut Konut Alam
(Seyrek) olarak planli olan ve 1/1000 6lgekli Urla Merkez Uygulama imar Plam
Revizyonu plan notunda parsel numaralari ve plan onama tarihleri belirtilen
parsellerin uygulama imar plani revizyonu iizerinde yer alan yapilasma hiikiimleri
gegerlidir. Agiklanmayan hiikiimlerde ise 1/1000 6lgekli Urla Merkez Uygulama Imar
Plan1 Revizyonu plan hiikiimlerine uyulacaktir.

Gelisme Konut Alani: Yapilagmasini heniiz tamamlamamis konut alanlaridir.
Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Planda Gelisme Konut Alanlarinda Seyrek, Diisiik, Orta Yogunluklu olmak iizere 2
ayr yogunluk degeri bulunmaktadir. Emsal araliklari;

Diisiik Yogunluk: Emsal=0.15-0.40

Orta Yogunluk: Emsal=0.40-0.80 olarak belirlenmistir.

Yap1 nizamlar1 E=0.05 ve E=0.07 olarak belirlenmis yap1 adalarinda; 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Planinda, gelisme konut alaninda ve/veya meskun konut alaninda kalan
onama sinir1 dahilinde kalan s6z konusu alanlar; yapilagsma kosulu olan E=0.15"1
alabilmesi i¢in, yasal DOP oraninin altina diigsmemek kaydiyla gerekli sosyal, teknik
altyapr alanlarin1 ayirmak suretiyle 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planm1 Degisikligi
yapilmaksizin 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilabilir.

Kentsel Calisma Alanlar

Ticaret Alam: Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath magazalar, kamu veya 6zel
kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, lokanta,
restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ydnetim binalari,
kath otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik
tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.
Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglk tesisi yapilabilmesi
icin bu planda amaca yonelik degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilagsma
kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldig alanlardir.
Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak katl
otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in, bu planda amaca
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yonelik degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilagsma kosullari 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Turizm Alami: Bu alanlarda otel, motel, hotel vb. turizm tesislerinin
belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelikte tanimlanan turizm tesisleri
yapilabilir.

Tanimlanan alanlarda yapilacak tesislerin yiiriirliikkteki turizm tesislerinin
niteliklerine iligkin yonetmelik hiikiimlerine uygunlugu zorunludur. 2634 sayil
Turizmi Tegvik Kanunu ile bu Kanuna dayanilarak ¢ikarilan “Turizm Tesislerinin
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik” uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi’ndan
“Turizm Isletmesi Belgesi” alinmadan ingaat ruhsati verilemez. Yapilagsma kogullari
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Turizm+Ticaret+Konut (TICTK) Alanlarinda: Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok
katli magazalar, aligveris merkezleri ve turizm tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu
gibi eglenceye yonelik birimler, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane gibi
ticaret fonksiyonlar ile konut ve yiiksek nitelikli konut (rezidans) yapilabilir. Konut,
ticaret ve/veya turizmin aynmi yapida yer almasi halinde yoldan cephe alan zemin
veya bodrum katlarin ticaret kullaniminda olmasi ve konut ve turizm i¢in ayr1 bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Yapilagsma kosullar1 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Belediye Hizmet Alamm (BHA): Belediyelerin goérev ve sorumluluklar
kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi igin mahalli miisterek nitelikteki
ihtiyaglar1 karsilamak {izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu
alanlarda planda belirtilmedigi siirece itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima
yonelik transfer istasyonu, arag¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal, kiiltiirel tesisler yer alabilir.
Kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Kamu Hizmet Alani: Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli
idarelerle, 11 Ozel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
fazlasi1 karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir. Yapilasma kosullar
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

Konut Disi1 Kentsel Calisma Alani: Cevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayicit ve yanici maddeler igermeyen depolarin, toptan
ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hal
saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel
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2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

23.

23.1.

2.3.2.

2.33.

caligma alanlarini kapsayan alanlardir. Yapilagma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda belirlenecektir.

Kiigiik Sanayi Alani: Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik
Olgekli ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen ve gevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulagilabilir yerlerinde yapilabildigi
alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
belirlenecektir.

Pazar Alanmi: Bolge halkinin ihtiyaglarina yonelik, yapilanma kosullar alt 6lgekli
planlarda belirlenecek olan alanlaridir. Yapilasma kosullar: 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda belirlenecektir.

Giiniibirlik Tesis Alami: Kamu yarar ilkesi dogrultusunda {izerinde toplumun
yararlanmasina agik tesislerin yer alabilecegi alanlar oldugundan; kamping ve
konaklama {initelerini igermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, we, kafe-bar,
pastane, lokanta, ¢ayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri
eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari parki ve 6zellik tasiyan el sanatlari
tirtinlerinin 20 m2'yi gegmeyen sergi ve satis tinitelerini i¢eren yap1 ve tesisleri igeren
alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda
belirlenecektir.

Sosyal Altyap: Alanlar

Egitim Alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek
lizere kamuya veya gergek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler igin imar planlarinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu
belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii alinmasi
zorunludur. Yapilasma kosullari  1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

Saghk Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saghik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya
kamuya ait tesisler i¢in imar planlarinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saghk Bakanlifinin tasra teskilatinin uygun goriisii almlr Yapilasma
kosullar1 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda bellrlenecektlr

Sosyal Tesis Alam:: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
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fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.
Yapilagsma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.3.4. Kiiltiirel Tesis Alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {izere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya
ozel miilkiyetteki alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda belirlenecektir.

2.3.5. Spor Alanm:: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar
plam1 karari ile kent, bolge veya semt oGlgeginde ayrilan agik ve kapali tesis
alanlaridir.  Yapilasma kosullari  1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.3.6. ibadet Alam: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla, alana 6zel
hazirlanacak mimari projesine uygun sekilde planlanan alanlardir. Cami olarak
tamimlanan alanlarda, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandig1 tesisler ile bu tesislerin kiilliyesi, dini tesisin mimarisiyle
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu,
taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlar, agik
veya zemin altinda kapali otopark yapilabilir. Yapilagsma kosullar1 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.4. Ac¢kve Yesil Alanlar

2.4.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmas: i¢in ayrilan park, oyun alani, gocuk
bahgesi vb. kullanimlar igeren agik alanlardir. Bu alanlar amaci diginda bagka bir
amagla kullanilamaz.

2.4.2. Pasif Yesil Alan: Pasif yesil alan kentlinin dogrudan kullanimina agik olmayan,
daha ¢ok koruma, g¢evre saghgi, estetik amaclh alanlardir.

2.4.3. Rekreasyon Alam: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci1 basta olmak iizere, eglence,
dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent i¢inde ve gevresinde giiniibirlik
kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir. Bu alanlarda, alan genelinde tek yap1 yapilmak kosuluyla, kir kahvesi, ¢ay

bahgesi, lokanta, bufe vb. tesisler yapilabilir. Bu-alanierde-melestmunr—tmsaborif:.
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2.4.5.

2.4.6.

Aga¢landirilacak Alan: Bu alanlarda yer alan kamu miilklerine yap1 yapilamaz.
Ozel miilklerde ifraz yapilamaz, alanda agaglandirma yapmak kosuluyla maksimum
KAKS:0,05 olacak sekilde konut yapilabilir. Parselde birden fazla yapi yapilamaz.
Konut biiyiikliikleri, miistemilatlar dahil 250 m?’yi gegemez.

Mezarhk: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin iglemlerinin yiirtitiildiigii
idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, tuvalet gibi kullanimlar ile otoparkin yer
alabildigi alanlardir. Yapilasma kosullar1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.5. Bugiinkii Arazi Kullanimimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar

.1,

2.5.2.

253.

Dogal karakteri Korunacak Alan: Plan {izerinde belirtilmedigi miiddetge bu alanlar
dogal yapisi, ekolojik dengesi korunacak alanlar olup alanda herhangi bir dogal yapiy
bozacak miidahaleye izin verilemez. Yiiriirliikteki 1/25000 6lgekli plan hiikiimleri
dogrultusunda uygulamalar siirdiiriilecektir.

Orman Alam: 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak alanlardir.
Bu alanlarda 6831 sayil1 Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.

Tarim Alanlar:: Tarim arazisi, toprak, topografya ve iklimsel
ozellikleri tarimsal {iretim i¢in uygun olup, hélihazirda tarimsal iiretim yapilan veya
yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal {iretim yapilmaya uygun
hale doniistiiriilebilen arazileri ifade eder. Bu alanlarda tarim alanlarinin korunmasi ve
stirdiiriilebilirligin saglanmasi esastir. Kadastral yollar ihdasa konu edilmeyecektir.
Yiirtirlikteki  1/25000  6lgekli  plan  hiikiimleri  dogrultusunda uygulamalar
stirdiirtilecektir.

2.6. Ozel Proje Alam

Planda “Ozel Proje Alan1” olarak belirlenen alanda Pazar Alani, Ticaret Alani,
A¢ik Otopark ve Yeralti Otoparki yer alabilecektir. Hazirlanacak Kentsel Tasarim
Projesi dogrultusunda uygulama yapilacak olup, projesi Urla Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii tarafindan onaylanacaktir.

2.7. Teknik Altyap: Alanlan

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, igme ve kullanma suyu
ile yer alt1 ve yer stii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her
tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesislerin yer
alacagr alanlardir. Bu alanlar amaci diginda bagka bir amagla kullanilamaz.
Yapilagsma kosullar1 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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2.7.1. Genel Otopark: Kamu kullamimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bolgesel agik veya katli ve yeralti otoparki olarak diizenlenen
alanlardir. Yapilasma kogsullar1  1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

2.7.2. Terminal(Otogar): Boélgenin ihtiyacim Kkarsillamak iizere schirlerarasi ¢alisan
otobiislerin yolcularini aldiklar ve indirdikleri alanlarda konumlanir.

2.7.3. Su Yiizeyi (Dere/Kanal):_Bu alanlar, imar plan igerisinde bulunan dere ve yan
kollarinin gosterildigi alanlar ile derelerin ilgili kurum tarafindan projelendirilmis olan
kanallardir. Dere ve kanallarin {istii higbir sart altinda kapatilmayacaktir. Dere
yataklarinin — kanallarin 1slahi sirasinda memba yatag: ile mansap yatagi baglantisi
mutlaka saglanacaktir. Dere ve kanal tizerinden gegen yollarin gegisleri i¢in menfez,
koprii ve benzeri sanat yapilari yapilacaktir.

2.7.3.1. Su kanallar1 koruma kusagi(dere isletme bandi) ile imar smrimin cakistig
durumlarda, tereddiit olusan yerlerde, imar sinir1 su kanallar1 esas alinarak belirlenir.

2.7.3.2. Su kanallar1 koruma kusa@: icerisinde kalan alanda higbir sekilde derenin akigini
bozacak herhangi bir yapilasma yapilamaz ve agik dere mecralarinin {izeri
kapatilamaz.

2.7.3.3. Tagkina maruz alanlarda tagkin risk haritalar1 g6z 6niinde bulundurulacaktir.

2.8. Afet ve Tehlikeli Alanlar

2.8.1. Yapr Yasakh Alan: Arazi kullanim planlamasi kararlar1 arasinda yer alan “deprem
nedeniyle yasakli alan” kavrami 6ziinde aktif fay hatlarina, zemin ozelliklerinden
bagimsiz kirikk mekanizmasina bagh olarak, birakilan tampon alanlan ifade
etmektedir. Bu alanlar ikamet agisindan her kosulda sakincah yapilasma acisindan
ise belirli kisitlar ¢ercevesinde kullanilabilecek (bina tiirii yapilasmaya ve kimyasal
vb ¢evre igin zararli olmayan maddelerin depolanma tesislerine tiimiiyle yasaklanirken
genel amagli depolara izin verilebilmektedir) alanlar olarak degerlendirilmektedir.

2.8.2. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlarda;

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis
dayanma yapilan ile korunmali, yiizey ve atik sular1 drenaj yontemiyle yiizeyden
uzaklastiriimalhidir.

e Yapr temelleri {istteki ayrismus zon hafredilerek alttaki saglam zemine
oturtulmalidir. Yap: yiiklerinin tagittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri
parsel/bina bazli zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

e Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
caligmalarda, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik
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problemin niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya birkagimin alinmasi
gerekir.

e Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler i¢in istinat duvari, zemin
1slah1, vb. dnlemler alinmalidir.

e Temeller aym birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

2.8.3. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Miihendislik problemleri agisindan énlemli alanlarda;

e Bu alanlarda gozlenen Kkillerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-¢ok yiiksek
olarak bulunmustur. Bu alanlarda yeralti suyunun gozlenmesi, yiizey sularina
bagl olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olayr sonucu
acikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tiirii risklere Kargi

onlemler alinmalidir.

e Yapilasmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer
alti ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklagtirilmalidir. Ayrica fosseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirii temel
ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

e Tiim birimler igerisinde yanal ve diisey heterojen bir yap1 gosterebileceginden
yap1 temellerinin aym karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali;
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim geligtirilerek farkli oturma vb.
riskleri yol edecek, yapidaki olasi oturmalar1 uniform olacak sekilde diizenleyecek
temel sistemi belirlenmelidir.

e Mevsimsel kosullara bagh olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kanisi ve yapi
temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon 6nlemleri alinmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap: i¢in hazirlanacak zemin etiit raporunda,
temel derinligi ve temel tipi belirlenmeli, yap: etki derinligi boyunca zeminin
oturma, sisme, tasima giici, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
zemin parametreleri ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlemelidir.

2.8.4. Ozel Onlemler

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, yapilacak yapinin net taban basinci, temel
genisligi ve temel uzunluguna gore oturma agisindan problem beklenen, suya doygun
aliivyonun yayihm gosterdigi bazi bolgeler “Sivilasma Tehlikesi Agisindan
Onlemli Alan (OA-1.1)” olarak belirlenmistir. Bu alanlarda;
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e Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde sivilagma analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli zemin iyilestirmesi yoluyla yanal
yayilma ve sivilasma olasiligi ortadan kaldirilmadan yapilagmaya gidilmemelidir.

e Bu alanlarda yapilasma o©ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli, yanal yayilma vb) ve
sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli
Onlemler alinmalidir.

e Yapilmas: diigiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri g6z
oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima giicii-emniyetli
zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu
degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek
belirlenmelidir.

e Alanda yeralti ve yiizey sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun
drenaj onlemlerinin alinmasi, yapi yiiklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinin
sisme, oturma, tagima giicii, sivilasma tehlikeleri projeye esas zemin etiit
¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Insaat kazis1 oncesi yol, altyap1 sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimilmali, kazi Oncesi komsu parsel, bina
miihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz
yapilmamalidir.

e Yapr yiikleri alanda bulunan birimlerin miihendislik problemleri olmayan
kesimlerine tasittirilmalidir.

2.8.5. i¢meler, Torasan, Cesmealty, iskele, Zeytinalam Bolgelerine Ozel Onlemler

Urla Nazim Imar Plam smirlani iginde, Uygulama imar Plani bulunan diger
alanlarda (Igmeler, Torasan, Cesmealti, iskele, Zeytinalan1 boliimleri ile mevzii olarak
onaylanmis uygulama imar plani bulunan alanlar) Cevre ve $ehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirltigii tarafindan 16.03.2017 tarihinde onaylanan “Urla (izmir)
Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda belirlenen &nlemlere
uyulmasi zorunludur.

Igmeler, Torasan, Cesmealt, Iskele, Zeytinalam boliimleri ile mevzii olarak
onaylanmis uygulama imar plani bulunan alanlarda, imar durumu verilmesi agamasinda
mevcut plan kogullarinin yam sira parselin jeolojik-jeoteknik etiit igindeki konumuna
bakilarak bu béliimde yer verilen ilgili hiikiimler imar durumunda belirtilecektir.

2.8.6. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, topografik egimin %10’un iizerinde oldugu,
bazi bélgeler “Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)”
olarak belirlenmistir. Bu alanlarda;
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e Yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi kaymalara
karg1 gerekli giivenlik 6nlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler
kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Alanda ya@islarla olusabilecek yeriistii sularina kargi uygun drenaj sistemleri
olugturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin sular1 ortamdan
uzaklastirilmahdir.

e Yapilacak yapilar homojen zemine oturtulmalidir.

e Her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagimlmali, kazi oncesi komsu parsel, bina
miihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz
yapilmamalidir.

e Yapi yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya
diigmesi/blok kaymasi gibi yamag¢ durayhigi problemleri ayrintili olarak
arastirilmalidir.

2.8.7. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, sisme oturma problemleri ile rezidiiel zon ve
altivyonun yanal ve diisey yonde degisimi nedeniyle sisme, oturma, tagima giicii
sorunlari bulunan alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, oturma Ac¢isindan
Sorunlu Alanlar (OA-5.1)” olarak belirlenmistir. Bu alanlarda;

e Bu alanlarda yapilagsma 6ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sisme,
oturma, tagima giicii ve sivilagsma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli
goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmalidir.

e Her tiirli kontrolsiiz kazidan kagimlmali, kazi Oncesi komsu parsel, bina
miihendislik yapis1 ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz
yapilmamalidir.

e Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
kars1 yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir.

e Insaat kazisi 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.

e Yap: yiiklerinin tasittirllacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel
derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

e Yiizey ve atik sularin temele ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmahdir.

e Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yiiklerinin tagittinlacag seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintih olarak
irdelenmelidir.

Cesmealt, Igmeler, Iskele ve Zeytinalam bolgelerinde yiiksek egim sebebiyle
sondaj ve jeofizik ¢alismalar i¢in girilemeyen alanlarda yer bilimsel veri eksikligi
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sebebiyle jeoteknik degerlendirme yapilamamigtir. Bu alanlar Ayrintih Jeoteknik
Etiit Gerektiren Alanlar (AJE) olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda yapilagsma
Oncesinde ayrintili jeoteknik etiit ¢alismalar1 yapilarak belirlenen énlemlere uyulmasi
zorunludur.

jor V

& A
Kentsel asanm N

i Bu paftada yapilan degisik-
Belediye ardimetst likler igin: g gy sayida
Muhiyr bas tg"-*_

fzmir I‘uyf‘)wh 1 3.4 &-f‘ryc Baskam
™. [J‘ [“\<\,’,:/

\‘\u_ (:

t" J}( gamn[ |r||kte yer aldig alanlardir. Bu alanlarda ayrica plan karari
L\ggrn dgp rcek ve tlzel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari
t v) ,Fﬁthb‘f’opy’ sosyal ve kiltlrel tesisler yapilabilir. Yapilasma kosullari ve oranlari
\ ey, ,plt,g{gékh. nlarda belirlenecektir.

e

Atlksu Tesisleri Alani (Aritma-Terfi Merkezi): Bu planin bitini icinde her tirli sivi

atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlari saglayacak sekilde aritilmasi ve/veya

bertaraf edilmesi zorunludur. izmir Kérfezinin korunmasi ve gelecek nesillere

aktarilmasi amaciyla koruma kullanma dengesi icerisinde bu planda belirlenen

aritma tesis alanlarinda onayli alt 6lgekli imar planlari gegerlidir. Yeni aritma gesis ;

alani ihtiyaci olmasi durumunda bu alanlarin yer segimve uygulamasi bu i it Y
ilkeleri gergevesinde ilgili kurum ve kuruluglarin gérisleri alinarak’ bg‘ledl\ldet,‘ T Q\
kurum ve kuruluglar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan yapllabll}r _J ’(( {1
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