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BORNOVA ILCES]I, ERGENE MAHALLESI, 14296 ADA 2 PARSELIN OZEL SOSYAL

TESIS ALANT OLARAK BELIRLENMESINE [LISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGHE ILE 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLANLAMA EKIBI




1. ONERININ KONUSU VE GEREKCESI:

Emlak Yonetimi Dairesi Baskanliginin 10.07.2025 tarih, 2600798 sayili yazist ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda, Belediye Baskanligimizca kamu kaynaklarinin verimli kullanilmasi
amactyla giincel ihtiyaglar gozetilerek Belediyemizin dogrudan ya da dolayli olarak hissedart oldugu
sirketlerin Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligina ve Vergi Dairelerine olan borglarina karsilik,
Miilkiyeti Belediye Bagkanligimiza ait tasinmazin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun’un 10. Maddesinin 5. Fikrasi geregince teminat olarak gosterilmesi veya 5510 say1li
Kanunun Gegici 41. Maddesi geregince ilgili kuruma satis sureti ile devrinin yapilabilmesi amaciyla
yirtirliikteki imar planlarinda “Sosyal Tesis Alani” olarak belirlenen 14296 ada, 2 parselin kullanim
kararmin “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak belirlenmesine iliskin tarafimizca 1/5000 &lgekli Nazim
[mar Plani Degisikligi ile 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlannustir.

2. MULKIYET BILGISI: ‘
Plan degisikligine konu 14296 ada, 2 parsel 1813 m2 olup, parselin miilkiyeti Izmir
Biiytiksehir Belediyesine aittir.

3. YURURLUKTEKI IMAR PLANI KARARLARI:

3.1. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca 16.11.2015 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda, “Kentsel
Yerlesik Alan” kullaniminda yer almaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinda; “8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlart ile
egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap1 alanlari
ile ticaret alanlari, kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel c¢alisma
alanlar1, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir.” hiikmi bulunmaktadir.
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Sekil 1: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani




3.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam:

Planlama alani; Biiytiksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 giin ve 05.843 sayili karar ile
uygun goriilen 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlegik
Alan” kullaniminda yer almaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinda; “4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyliksehir
Belediyesi sinirlari i¢inde var olan, i¢inde bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan
alanlardir.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar meveut yapilagsmis alanlar olup, bu alanlar
icerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiltiirel, teknik alt yap:
ve kiiclik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Mesk{in alanlarin kesin sinirlari alt 6lgekli
planlarda netlestirilecektir.

7.1.4.1 Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel ozelliklerine, alanin jeolojik
yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore;

29

koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiye amagli plan ve projeler yapilabilir.”” hiikiimleri

bulunmaktadir.
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Sekil 2: 1/25.000 6l¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani




3.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani:

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 15.04.2016 giin, 05.418 sayili karari
ile uygun goriilerek Belediye Baskanligimizeca 20.05.2016 tarihinde onanan; Bornova ilgesi, Ergene
Mabhallesi 3345 ada 1 parselin Pazar Alani, 3427 ada 1 parselin (yeni 14296 ada 2 parselin) ise Sosyal
Tesis Alani, (yeni 14296 ada 1 parselin) Belediye Hizmet Alani (Kres Alani) ve (yeni 14295 ada 1
parselin) Carst Alani olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikliginde
“Sosyal Tesis Alant” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 3: 1/5000 6l§ekli NaZIm Imar Plam Degisikligi

3.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan

Planlama alani; Bornova Belediye Meclisi’nin 05.01.2016 tarih ve 303 sayili karari ile kabul
edilen, Baskanlik Makaminca 20.05.2016 tarihinde onaylanan; Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesi,
3345 ada 1 parselin Pazar Alani, 3427 ada 1 parselin (yeni 14296 ada 2 parselin) ise Sosyal Tesis
Alani, (yeni 14296 ada 1 parselin) Belediye Hizmet Alani (Kres Alant) ve (yeni 14295 ada 1 parselin)
Cars1 Alani olarak belirlenmesine iliskin UIP-9195,2 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginde Ayrik Nizam- 2 Katl (A-2), Taks:0.50, Kaks:1.00 yapilasma kosullu
“Sosyal Tesis Alan1” kullaniminda kalmaktadir.




$ek|l 4 1/1 000 olg:ekll Uygulama Imar Plam Deglslkhgl

4.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI:

4.1. Plan Degisikligi Kapsami ve Yasal Dayanaklari:

Emlak Yonetimi Dairesi Baskanliginin 10.07.2025 tarih, 2600798 sayil1 yazisi ile tarafimiza
iletilen talep dogrultusunda; Izmir ili, Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesinde, yiiriirliikteki 1/5000
olcekli Nazim Imar Planm Degisikligi’'nde “Sosyal Tesis Alani” olarak belirlenmis olan 14296 ada 2
parselin kullanim kararinin “Ozel Sosyal Tesis Alan1” olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile yiiriirliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’nda Ayrik Nizam-
2 Kath (A-2), Taks:0.50, Kaks:1.00 yapilasma kosullu “Sosyal Tesis Alani” olarak belirlenen
parselin, E=1.50, Yencok: 3 Kat yapilasma kosullu “Ozel Sosyal Tesis Alam” olarak belirlenmesine
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde; “(1) Imar plam degisikligi; plan
ana kararlarmm, sirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekcelere dayanmilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve
teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve
teknik altyapt standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapt alanlarinin kaldwilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:
a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gerceklestirecek
ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alimr. b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve
teknik altyapt alanlarvun ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya
kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan i¢cinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum ozellikleri korunur...”
hiikiimleri yer almaktadir. Bu dogrultuda 22.07.2025 tarih, 2611306 sayilt yazimiz ile 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin Aile ve
Sosyal Hizmetler [ Miidiirliigii’'ne goriis sorulmus olup, 28.07.2025 tarih, 17077272 sayili yazisinda
s6z konusu plan degisikliklerinin uygun oldugu tarafimiza iletilmistir.




Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapr Alanlarina lliskin - Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu nun 8.
Maddesinde: “Imar planlarmda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres+Anaokulu,
llkogretim, Ortacgretim, Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari, imar plant degisikligi
yapimak suretiyle bu kullamimlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ézel altyapt oranlart
ilgili yatirimct Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi
basina asgari standart degerinin icinde yer alwr.” tanimi yer almakta olup, 14296 ada 2 parselin
kullanim karar1 giincel mevzuata uygun olacak sekilde 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak
belirlenmistir.

4.2. Plan Notlar::
S6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi plan notlarina;

1) Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayali olarak
cikartilmis olan y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Plan onama sinir1 digindaki alanlarda imar plani bilgisi yiirtirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amagli olarak aktarilmistir. Aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gére
herhangi bir iglem yapilamaz.

hiikiimleri getirilmistir.
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Ecsoy Caddes 7

Sekil 5: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi

S6éz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde ise plan notlarina;

1) Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanuna dayali olarak
cikartilmis olan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Plan onama sinir1 disindaki alanlarda imar plant bilgisi yurtirliikte bulunan imar planlarindan
bilgi amacli olarak aktarilmistir. Aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore
herhangi bir islem yapilamaz.

hiiktimleri getirilmistir.




Sekil 6: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plant Degisikligi




