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IZMIR iLI, BORNOVA iLCESi, ERZENE MAHALLESI, 14028 ADA 3
PARSELDE OZEL EGITiM ALANI BELIRLENMESINE YONELIK 1/5000
OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alany; Izmir ili, Bornova ilgesi, Erzene Mahallesi, 14028 ada 3 parseli
kapsamaktadir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda L18-A-10-B ve L18-A-05-C
paftalarinda yer alip ” Egitim Tesis Alam1” kullanimdadir.

Planlamaya konu alan; Bornova merkeze yaklasik 2 km izmir kent merkezine yaklasik 10
km mesafededir. Alan; Erzene Mahallesi'nin giineyinde, Mevlana mahallesinin batisinda,
Kazim Dirlik Mahallesi'nin dogusunda ve Mevlana ve doganlar mahallesinin batisinda yer

almaktadir. Dogusunda konut bolgesi

Alan egitim sitesi i¢inde yer almakta; kuzeyinde Ege tiniversitesi, dogusunda konut bolgesi,
batisinda Anadolu Lisesi, Sagir-Dilsizler Okulu, Kérler Okulu, Meslek Lisesi gibi egitim

tesisleri ve giineyinde 6zel egitim tesisi yer almaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Yakin Uydu Gériintiisii
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Planlama alanina ana ulasim, Ord. Prof. Dr. Muhiddin Erel Cad. ve Bornova Caddesinden
hizmet alan 1776 Sok. ve 1771/1 Sokaklarindan saglanmaktadir. Bunun disinda planlama

alani ¢evresinde 6nemli ulasim akslar1 bulunmaktadir.

Harita 2: Planlama Alani Cevresi Ana Ulasim Baglantisi

1.1. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alaninmn yer aldigi {zmir ili, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer almaktadir. izmir
ilinin ylizél¢timi 11.891 km?dir. Niifusu 2023 yil sonu itibariyle 4.479.525 kisidir. Ulkenin
niifus bakimindan en kalabalik tigtincii ilidir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel acidan en

onde gelen illerden biridir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri ve Ege Denizi ile cevrilidir.

Planlama alani, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda izmir Biiyiiksehir
Belediyesi siirlan icinde olmakla birlikte, Bornova Belediyesi yetki sinirlan icerisinde
bulunmaktadir. Bornova ilgesi izmir'in 30 ilcesinden biridir. Bornova ilgesinin izmir il
merkezine uzakhgi yaklagik 9 km’dir. flgenin kuzeyinde Menemen ve Manisa, dogusunda
Kemalpasa, batisinda Bayrakli ve Konak ilgeleri, Giineyinde Buca bulunmaktadir. ilce
merkezinin denize kiyist bulunmamaktadir. flgenin yiizélciimii yaklasik 205

km?'civarindadir.
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Harita 3: izmir ili idari Béliiniisii
2. PLAN HIYERARSIiSi VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI iLE UYGULAMA
DURUMU
2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELisiMi

[zmir'in énemli ilgelerinden biri olan Bornova, {zmir'in kuzeydogusunda yer alir. Ege
Denizi'ne kiy1s1 bulunmayan bir ilgedir ve dogal giizellikleriyle dikkat ceker. Bornova, tarihi
boyunca farkh kiltirlerin etkisi altinda kalmistir. Antik dénemden bu yana bolge, Antik
Yunan, Roma ve Bizans gibi cesitli medeniyetlerin kontrolii altina girmistir. ik yerlesim
alanlar1 alanin gliney batisindaki Bornova Anadolu Lisesi icindeki hoyiik ile Form
Bornova’nin giineyindeki Yassitepe ve otogar batisindaki Yesilova hoyiiklerinin bulundugu
alanlardir. Cumhuriyet déneminde Bornova Izmir’in hizla gelisen bir ilgesi haline gelmistir.
Universitenin ve Sanayi tesislerinin kurulmasi ile birlikte Bornova, Egitim ve Sanayi
acisindan 6nemli bir merkez olmustur. Ege Universitesinin 1955’de bu ilgede kurulmasi ile,
Bornova’nin sosyal ve ekonomik yapisini biiyiik olglide etkilemistir. Glintimiizde bir egitim,
saglik ve ticaret merkezi olan Bornova, Modern altyapisi, Alisveris Merkezleri, Kiiltiirel ve
sosyal etkinlikleri ve genis yesil alanlar1 ile hem yerel halk hem 6grenciler igin cazip bir

yasam alamdir.

Erzene Mahallesi hem tarihsel dokusu hem de modern yasam olanaklari ile Bornova'nin

o6nemli yasanilabilir bolgelerinden biridir.
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2.2. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102, maddesi uyarinca onaylanan
izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda L18 paftasinda
“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 4: Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

Soz konusu planin plan notlarinda:

“4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR
OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.”

Denilmektedir.
2.3. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan ve izmir
Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan, daha sonra cesitli
tarihlerde degisiklikleri olan 1/25.000 &lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni

Planinda L18-2A numarali paftasinda yer almaktadir. S6z konusu planda alan “Kentsel

Yerlesik (Meskun) Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 5: Planlama Alanimin 1/25.000 Olgekli Gevre Diizeni Planindaki Konumu

S6z konusu alanin plan notunda;

“4.6.1. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR: BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI
ICINDE VAROLAN, iCINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS
OLAN ALANLARDIR.” Denilmektedir.

2.4. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Sube Midiirliigii tarafindan 16.12.2010
tarih ve 01.1324 meclis karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Bornova Nazim imar Plan1 ve

Revizyonu (1. ETAP) L18-A-10-B ve 18-A-05-C numarah paftada “Egitim Tesisleri Alam”

kullaniminda yer almaktadir.
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Harita 6: Planlama Alanimin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu

S6z konusu alanin plan notunda;
“5.2.15. EGITIM TESISLERI ALANI:

Kamu tarafindan ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak; ilkégretim tesisleri alanlar (temel
egitim), Orta 6gretim tesisleri alanlari, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alanlari gibi egditime

yénelik kullantmlarin yer alabilecegi alanlardir.” Denilmektedir.

2.5. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Soz konusu alan, 18.03.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda
30K2B paftasinda “Egitim Sitesi (Anadolu Lisesi, Kérler okulu, Sagirlar Dilsizler okulu
vb.gelebilir) “kullaniminda yer almaktadir. Cekme mesafesi disinda planla belirlenmis
yapilasma kosulu bulunmamaktadir. Egitim sitesi alami biitiinlinde Kaks=0.60 iken

giineyinde yer alan mevcut 6zel egitim tesisi alaninda E=1.00 belirlemesi bulunmaktadir.




Harita 7: Planlama Alanminin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Konumu

2.6. PLANLAMA ALANININ UYGULAMA SURECI

Plan degisikligine konu olan Bornova ilgesi Erzene Mahallesi 14028 ada 3 parsel imar
uygulamaél gormiis imar parselidir. S6z konusu parselin 3194 sayili imar Kanununun 16.
maddesine gore gerceklesen 198 ada, 5 ve 6 parsellerin tevhidi ile olusan 198 ada, 72
parselin ikiye ifrazi ve yola terki ile tasinmazda 0.42 oraninda terk verilerek 14028 ada, 3

parsel ve 14140 ada, 1 parsel haline gelmistir.
Bornova belediye enciimeninin 16.07.2007 tarih 54-1089 sayili karari;

“Erzene mahallesinde, tapunun 46(30K-Ild) pafta, 198 ada 72 parsel numarasinda
11925.50m2 olarak kayith tasinmazin malikinin muvafakati ile A (Egitim Sitesi) parsel
numarasinda 4454.99m2 ve B parsel numarasinda 7470.51m2 olarak ikiye ifraz
edilmesine, ifrazen olusan parsellerden B parselinin onayl imar durumuna gore yola isabet
eden 5027.06m2'lik kisminin parsel sahibinin muvafakati ile tapudan bedelsiz olarak
terkine 3194 sayili Imar Kanununun 16. maddesi geregince oybirligi ile karar verildi.”

Seklindedir. Bu karar ile 14028 ada 3 parsel olusmustur.




Harita 8: Parseldeki Uygulama islemine Ait Kroki

3. PLANLAMA KARARLARI

3.1 PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

Plan teklifinin amaci izmir i, Bornova ilgesi sinirlari igerisindeki Erzene Mahallesi 14028
ada 3 parselin kapsadigi Alanin Ozel Egitim Alani olarak belirlenmesidir.

«

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin EK 2 madde 8 yazisinda ' Imar planlarinda
ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tastyan Kres + Anaokulu, llkégretim, Ortadgretim, Saghk
Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlary; imar plant degisikligi yapilmak suretiyle bu
kullanimlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ézel altyapi oranlart ilgili yatirimci
Bakanhk veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina
asgari standart degerinin icinde yer alir. © denilmekle imar planinda sosyal altyap1 alani
olarak ayrilan alanlarin devlet eliyle yapilanlari ile 6zel olarak yapilanlari arasindaki fark

kaldirilmis ve ayni sekilde degerlendirmeye alinmistir.

3194 sayili imar kanununda yapilan son degisiklik ile de; 13. Maddede yer alan “Diizenleme

ortaklik payina konu kullanimlardan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ¢ocuk bahgeleri
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hari¢ olmak {izere yap1 yapilabilecek diger alanlarda; alanlarin kamuya gecisi saglanincaya
kadar maliklerinin talebi halinde ilgili kamu kurulusunun uygun goriisii alinarak plandaki
kullanim amacina uygun 6zel tesis yapilabilir.” Hiikmii eklenmistir.

Bu mevzuat hiikiimlerine dayal olarak 14028 ada 3 parsel numarali parselde 6zel egitim
yapilabilmesi i¢in Milli Egitim Bakanligi'ndan goriis talep edilmistir. Konuyla ilgili yapilan
degerlendirmeler sonucunda, Milli Egitim Bakanhginin 06.03.2024 tarih E-38473911-20-
98291380 sayili Bakan olurunda;

“llgi (a) dilekce ekinde bulunan Bornova Belediye Baskanlgi Etiit Proje Miidiirligiiniin
24.08.2023 tarihli ve 125331 sayil yazi ve ekleri incelendiginde; s6z konusu tasinmazin 3194
sayil Imar Kanunun 16.maddesine gére gerceklesen 198 ada 5 ve 6 parsellerin tevhidi ile
olusan 198 ada 72 parselin ikiye ifrazi ve yola terki sonucu olusan parsellerden biri oldugu,
yapilan bu imar uygulamast ile bu tasinmazda % 42 oraninda kesinti yapildigr
anlasiimaktadir.

llgi (b) yazi ekinde bulunan 06.11.2023 tarihli ve 663.05/81 sayill inceleme raporunda;
bolgede her kademeden egitim kurumlarimin bulundugu, tasinmazin bulundugu bélgesin
Bornova ilcesinin gelismekte olan bélgesi olmasi nedeniyle niifusun devamh olarak artis
gosterecegi buna bagh olarak egitim ihtiyacinin da artacagi ifade edilmis olup tasinmazin
plan fonksiyonunun egitim ihtiyaci, niifus, sosyal gelisme ve mevcut kapasiteye gore "Ozel
Egitim Alan1" olarak planlanmasinin uygun olacagi yoniinde kanaat belirtilmektedir.

Bu kapsamda imar planinda "Egitim Sitesi" fonksiyonunda kalan 14028 ada 3 parsel
numarali tasinmazin egitim égretim amaci disinda baska bir amagla kullanilmamasi kaydiyla
imar planinda "Ozel Egitim Alant" fonksiyonuna déniistiiriilmesi hususunu, Makamlarimzca
da uygun gériilmesi halinde olurlariniza arz ederim.”

denilmektedir.

Milli Egitim Bakanligi'nin 07.03.2024 tarih ve 98326701 sayil yazisinda; “imar planinda
"Egitim Sitesi (Anadolu Lisesi Korler Okulu, Sagr Dilsizler Okulu vb.)" fonksiyonundaki
14028 ada 3 parsel numarali tasinmazin egitim 6gretim amaci disinda baska bir amacla
kullanilmamas1  kaydiyla imar planinda “Ozel Egitim Alam" fonksiyonuna
dontstiirilmesine yonelik Makam Oluru ile goris bildirmistir. Milli Egitim Bakanhiginca

alanda 6zel egitim tesisi kullanimi uygun goriilmiistiir.

Plan teklifinin gerekgesi egitim tesisi alaninin 6zel egitim tesisi alami olarak imar planina
islenmesi ve “6zel egitim alan1” olarak plan kararlarinin olusturulmasidir. Bu kapsamda

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi meclisinin 16.12.2010 tarih ve 01.1324 sayih Karar1 ile uygun

o e e e e o e P e T Sy e e e oo
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3.2 MEVCUT PLAN VE ONERI PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Yapilan plan degisikligi calismasiyla mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda kullanim

tirti Egitim Tesis Alani olan parsel icin éneri planda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam

degisikligi ile “6zel” ibaresi getirilerek “Ozel Egitim Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.
3.3 PLAN TEKLIFINE ILISKiN ARAZi KULLANIM TABLOSU

Plan teklifine konu alan 6zel egitim tesisi alanini kapsamaktadir.

ONERI KULLANIM TORU ALAN (M2)
OZEL EGITIM TESIS ALANI 4454.99

3.4 KARSILASTIRMALI ARAZI KULLANIM TABLOSU

Planlama alani igerisinde mevcut plandaki egitim alaninin sinir ve yapilanma kosullari

degistirilmeden ozel ibaresi eklenmistir.

MEVCUT PLAN ONERI PLAN KARSILASTIRMA TABLOSU
KULLANIM TORU MEVCUT ALAN (M2) | ONERI ALAN (M2)
EGITIM TESIS ALANI 445499 -
OZEL EGITIM TESIS ALANI - 445499

3.5 NUFUS HESABI

Yapilan plan ¢alismas1 Ozel Egitim Tesis Alam olup niifusa konu bir karar iiretilmemistir.
Belirlenen kullanim tiirii Planla belirlenmis olan niifusa hizmet sunan alt yapi alam
niteligindedir. Cevre yapilasma sartlann dikkate alinarak ve mekénsal planlar yapim
yonetmeli Ek2 8 madde uyarinca standartlari degismeden “Egitim Tesis Alanmi “Ozel

kullanim karar getirilerek “Ozel Egitim Tesis Alan1” olarak diizenlenmistir.

3.6 DONATI ALANLARI TABLOSU

Plan degisikligine konu alan igerisinde Ozel Egitim Tesisi bulunmakta; baska bir donati

alan1 yer almamaktadir.

3.7 MEVCUT VE ONERI ZAYIiAT HESABI

Plan c¢aligmasi fonksiyon degisikligine konu bir ¢alisma olup mekéansal planlar yapim
yonetmeligi geregi alan biiyiikligli ayni1 kalmasi gereken sosyal alt yapi alani oldugundan
zaiyat alinabilecek bir kullanim karar1 degildir. Bu nedenle zayiat hesabina konu degildir.

e e e e e e e e e s e e e e ey
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4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

Plan calismasi i¢in olusturulan plan notlari séyledir:

1. 1 /5000 OLCEKLI IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUN
OLUP, UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MERI NAZIM
iIMAR PLANI PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE DIiGER iLGiILi
YONETMELIK HUKUMLERI GE(;ERI:iﬁ_mT*";\\.

'%ﬂ'ﬂ? NIN ICERISINDE KALMAK
NMASI ICIN GEREKLI OLAN

3. 1771/1 SOKAK YONUNDEKI YAPI Y,
KOSULUYLA SERVIS ARACLARININ GIRZSZTIKY.

OTOPARK ALANIN AYRILMASI ZORUNL LLRQ' : A‘E ] )
4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR P l' N} AN ,g' QNA?YLI VAZIYET PLANI ILE
BIRLIKTE TRAFIK ETKI DEGERLENDIRMERA®RO! FANACAKTIR.
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