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1. GIRIS

AMAC KAPSAM

[zmir ili, Urla ilgesi, Giilbah¢e Mahallesi sinirlari kapsaminda bulunan 330 ada 1 ve 2 numarali
parseller hazine miilkiyetinde olup toplam 32.209,12 m? yiizolglimiinde bir alan
kapsamaktadirlar.

S6z konusu parseller iizerinde Giiven Egitim ve Saglik Vakfi imar planinda ayrildigi amag¢/imar
planiyla getirilecek kullanim kararlarina uygun saglik tesisleri, saglik turizmi tesisleri, yash
bakim merkezi, fizik tedavi ve spor merkezi yapilmasi amaciyla 30 yil stireli irtifak hakki tesisi
talep etmistir.

Imar planinda ayrildigi amag/imar planiyla getirilecek kullanim kararlarina uygun saglik
tesisleri, saglik turizmi tesisleri, yasli bakim merkezi, fizik tedavi ve spor merkezi yapilmasi
amaciyla fiili kullanim olmaksizin 6ncelikle taginmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi ve/veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin
hazirlattirilmasi ve onaylatilmasi amaciyla Giiven Egitim ve Saglik Vakfina 6n izin verilmistir.
S6z konusu alanin yukarida belirtilen amagla kullanilmasi amaciyla ilgili kurulusun talebi

tizerine 1/5.000 Olgekli nazim imar plani ¢alismalarina baslanilmistr.



2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
Planlama alanm Ege Bolgesi; Ege Boliimii, Izmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi

sinirlari i¢inde yer almaktadir. [zmir ilinin; kuzeyinde Balikesir, giineyinde Aydin, dogusunda
Manisa ili, batisinda Ege Denizi yer almaktadir. Urla ilgesi; kuzeyinde Karaburun ilgesi ve Ege
Denizi, giineyinde Seferihisar Il¢esi ve Ege Denizi, dogusunda Giizelbahge ilgesi, batisinda
Cesme ilgesi ile ¢evrilidir.

Urla Ilgesinde 6nemli ii¢ karayolu ana ulasim aksi yer almaktadir. Bu akslar O-32
Otoyolu (Izmir-Cesme Otoyolu), D-300 ve D-505 karayoludur. Planlama alan1 D-505
Karayoluna kusbakist uzakligi 100 metre, O-32 Otoyoluna (Izmir-Cesme Otoyolu) yaklasik 11
km mesafede yer almaktadir. Urla ilgesine hizmet veren halihazirda herhangi bir Rayli Sistem
bulunmamaktadir.

Planlama alanina konu olan 330 ada 1 ve 2 numaral parseller Urla ilge merkezinin
kuzeydogusunda Giilbahge Mahallesi sinirlart igerisinde yer almaktadir. 330 ada 1 ve 2
numarali parsellerin; kuzeyinde Ege Denizi, giineyinde Giilbahge Caddesi, batisinda Karapinar

yerlesmesi bulunmaktadir. Parsellere ulasilabilirligin son derece kolay oldugu sdylenebilir.

Harita 1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Goriintiisii




Harita 2: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Yakin Uydu Goriiniimii

Planlama alaninin deniz seviyesinden yiiksekligi 3 ile 16 m arasinda degismektedir. S6z konusu
alanin egimi %0-10 egim araligindadir.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde 2023 yili TUIK ADNKS verilerine gére
4.479.525 kisi, Urla ilgesinde ise 77.599 kisi yasamaktadir. Planlamaya konu parsellerin
bulundugu Giilbahge Mahallesinin 2023 niifusu ise 6291 kisidir. Urla ilgesinin niifusu her gegen

yil artmakta olup buna bagli olarak gelisip biiytimektedir.

Urla ilgesine ulasim, ilge sinirlari iginden gegen izmir-Cesme Otoyolu (O-32), Urla’y1
diger ilgelere baglayan D-300 ve D-505 karayollar1 ve bu yollara baglanan ara yollar ile
saglanmaktadir. Il¢eye ulasim minibiis, otobiis ve taksi gibi toplu tasima araglariyla erigim
saglanabilmektedir. Planlama alanina konu olan 330 ada 1 ve 2 numarali parsellere ulagim D-

505 Karayoluna baglanan Giilbahge Caddesinden saglanmaktadir.

Urla Ilgesinde dnemli ii¢ karayolu ana ulasim aksi yer almaktadir. Bu akslar O-32
Otoyolu (Izmir-Cesme Otoyolu), D-300 ve D-505 karayoludur. Planlama alanm D-505
Karayoluna kusbakis1 uzakligi 100 metre, O-32 Otoyoluna (Izmir-Cesme Otoyolu) yaklagik 11
km mesafede yer almaktadir. Urla ilgesine hizmet veren halihazirda herhangi bir Rayli Sistem

bulunmamaktadir.



Harita 3: Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri

iZMIR YUKSEK
TEKNOLOJI
ENSTITUSU

Auswr

Kaynak: Ofis Caligmalari
Ulkenin énemli hava limanlarindan olan yurt i¢i ve yurt dist ugus hizmeti veren Adnan
Menderes Havalimani il sinirlart igerisinde yer almaktadir. Planlama Alaninin  Adnan

Menderes Havalimanina uzakhgi yaklasik 65 km’dir.

Planlama alani sinirlari icerisinde 6zel kanunlara tabi orman alanu, sit alani, milli park,
sulak alan, 6zel cevre koruma bolgesi vb. bir alan bulunmamaktadir. Ancak imar Planina konu
parsellerin giiney kesiminde s6z konusu parsellere yaklagik 110 metre mesafede Dogal Sit Alani
(Siirdiiriilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullamim Alani) bulunmaktadir. S6z konusu alan ile
parseller arasinda Giilbahge Caddesi, Yapilasmis alanlar ve D505 Karayolu yer almaktadir.

Dolayisiyla planlama alanini dogrudan ya da dolayl olarak etkilememektedir.



Harita 4: Planlama Alami Yakin Cevresindeki Koruma Alanlar

Kaynak: http://www.says.gov.tr
Urla ilgesi, Giilbahge Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 330 ada 1 ve 2 numarali parsellerin
miilkiyeti hazineye aittir. S6z konusu parseller iizerinde imar planinda ayrildigi amag/imar
plantyla getirilecek kullanim kararlarina uygun saghk tesisleri, saghk turizmi tesisleri, yash
bakim merkezi, fizik tedavi ve spor merkezi yapilmasi amaciyla fiili kullamm olmaksizin
oncelikle tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi ve/veya imar
planinin yaptirilmasi, degistirilmesi, uygulama projelerinin hazirlattirilmasi ve onaylatiimasi
amaciyla Giiven Egitim ve Saghk Vakfina on izin verilmistir. 330 adal numarali parsel

18.787.47 m? , 330 ada 2 numarah parsel ise 13.421,65 m? yiiz6l¢lime sahiptir.




3. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 OLCEKLI iZMiR- MANISA PLANLAMA BOLGESi CEVRE DUZENI
PLANI

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23/06/2014 tarih
ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir.

S6z konusu planin aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014
tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmigtir.

30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlar Makami tarafindan onaylanan planin aski
siireci ierisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan [zmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (J-17, J-18, K-17, K-18, K-
20, L- 16, L-17, L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7. maddesi
uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

imar Planina konu parseller, 1/100.000 &lgekli gevre diizeni planinda "[zmir L17"
paftasinda " Tarim Arazisi " sinirlart kapsaminda yer almaktadir.

1/100.000 Slgekli ¢evre diizeni planinda planlamaya konu parsellerin batisi Kentsel Yerlesik

Alan giineyi ise Kentsel Yerlesik Alan ve Universite Alani olarak planlanmistir.

Bu plana gore "Tarim Arazisi" lejant: ile kullanimi belirlenen alanda kalan parsellerde
izmir-Manisa planlama bolgesi 1/100.000 &lgekli ¢evre diizeni planinin uygulama
hiikiimlerinin 8.7.4. maddesi asagidaki gibidir.

8.7.4. TARIM ARAZILERININ AMAC DISI KULLANIMI TALEPLERINDE, 5403
SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE T.C. TARIM VE
ORMAN BAKANLIGININ iZNi CERCEVESINDE BU PLAN KARAR VE
HUKUMLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.

Ayrica 1/100.000 &lgekli gevre diizeni planimin Genel hikiimlerinin 7.26. maddesi
asagidaki gibidir.

7.26. BU PLAN ILE BELIRLENEN ALANLARDA IHTIYAGC OLMASI HALINDE
GUVENLIK. SAGLIK, EGITIM V.B. SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK KENTSEL
YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE YONELIK HER TURLU
ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI KAZANIM TESISLERI,
ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNiK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI,
MEZBAHA, AMACLI IMAR PLANLARL CED YONETMELIGI KAPSAMINDA
KALANLAR ICIN “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARININ
BULUNMASI, CED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR ICIN ISE ILGILI
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU OLMASI KAYDI ILE BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN, KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE
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UYULARAK ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN
PLANLAR SAYISAL ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA
GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS ALANLARI AMACI DISINDA
KULLANILAMAZLAR.

Yukarida ifade edilen hiikiimler dogrultusunda Urla ilgesi, Giilbah¢e Mahallesi 330 Ada
1 ve 2 numarali parsellerde yapilacak olan Ozel Sosyal Tesis Alan1 (Ozel Yash Bakimevi Alani)
kullanimina y&nelik Imar Plani ¢alismalari s6z konusu gevre Diizeni Planina aykirilik tegkil
etmemektedir.

Harita 5: Planlama Alaminin izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’ndaki Durumu
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3.2. iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir

Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karar ile uygun goriilerek Baskanlik

Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alani 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda 330
ada 1 parsel "Agaglandirilacak Alan", 330 ada 2 parsel "Makilik-Fundalik Alan" fonksiyonunda

yer almaktadir.

1/25.000 &lgekli gevre diizeni planinda planlamaya konu parsellerin batis1 Kentsel
Yerlesik (Meskun) Alanlar giineyi ise Makilik Fundalik Alan, Universite Alan1 ve Kentsel

Yerlesik Alan olarak planlanmuigtir.

Planlama alaninda belirlenmis olan Makilik ve Fundalik Alan fonksiyonu 1/25.000

Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda;

7.16. Makilik ve Fundahk Alanlar: Bu alanlar sahip olduklar1 flora ve fauna 6zellikleri
ile topografik 6zellikleri nedeniyle biitlinciil olarak dogal karakterinin korunmasi 6ngdriilen
alanlardir. Dogal karakterini yansitan arazi kullanimmm (makilik, fundalik, ¢alilik)
stirdiiriilmesi hedeflenen bu alanlarda, alan iginde bozulmaya neden olacak miidahalelerde

bulunulamaz, yap: yapilamaz. Agaglandirma amagl kiraya verilemez.

7.16.1. Planda “makilik ve fundalik alan™ olarak gosterilmis olan bolgelerde yer alan,
iizerinde maki bitki ortiisii bulunmayan ve tarimsal amaglarla kullanilmakta olan ozel
miilkiyetteki arazilerden, 7.12.10 maddesindeki hiikiimler gegerlidir. Parselden terk sureti ile

yol olusturulamaz. Gegis yolu izin belgesi ile insaat izni verilemez. Denilmektedir.
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Harita 6: Planlama Alanimin izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planindaki Durumu

4. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BIiLGIiSi VE ARAZI
KULLANIMI

4.1.NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI
Urla Ilgesi Giilbahge Mahallesi 330 ada 1 ve 2 numaral parselleri kapsayan alanda

herhangi bir 6l¢ekte onaylanmis nazim ve uygulama imar plam bulunmamaktadir. Planlama
alaninin yaklasik 200 metre batisinda onayli “Izmir li Urla ilgesi Giilbahge Mahallesi Ve
Karapinar Mevkii 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani” bulunmaktadir. S6z konusu planda
Konut Alani, Giiniibirlik Tesis Alani, Ticaret Alani ve Sosyal Teknik Altyapr Alani

kullanimlarinin bulundugu tespit edilmistir.
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4.2. ARAZI KULLANIMI
Urla Ilgesi Giilbahge Mahallesi 330 ada 1 ve 2 numarali parsel iizerinde halihazirda

herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. S6z konusu parseller ¢allik, tashk ve kayaliklardan
olusmaktadir. Parsellerin batisinda konut alanlar1 kuzeyinde Ege Denizi, Giineyinde Giilbahge

Caddesi, Ticari ve konut kullanimlar1 yer almaktadir.

5. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN RAPORLAR

5.1. JEOLOJIK YAPI

Planlamaya konu parselleri de kapsayan “Izmir ili, Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi
Yaklasik 7.4 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobglgeleme Etiit Raporu™ Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince
20.09.2022 tarihinde 1. Nolu Cumhurbaskanhg: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig:
Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendine dayanarak 28.09.2011 giin ve
102732 sayili genelge geregince onanmuistir.

S6z konusu alanin sinirlari icerisinde 7269 sayili yasa geregi, afete maruz bolge karari

ve yapilasma yoniinden alinmis herhangi bir yasakli alan karar1 bulunmamaktadir.

12



Sekil 1: imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu onay sayfasi




5.1.1 DEPREM DURUMU

Planlamaya konu parseller AFAD in 2018 yilinda hazirladigi Tiirkiye Deprem Haritasi’na gore
0.4 g ile 0.5 g yer ivmesi arasinda bulunmaktadir. S6z konusu haritanin en yiiksek tehlike
seviyesi 0.5 iizeri , en diisiik tehlike seviyesi 0.0 oldugu i¢in tehlike seviyesi “orta-yiiksek™
olarak nitelendirilebilir. Planlama alam Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109
sayili karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.derece deprem
bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 2: Planlama Alanmin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasindaki Yeri

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @"’
1 FiyeE «0

AFET VE AGL WMVONE'MWMLAGI

Unrversitsiar Mah. Durmiuomes e No: 180
(Eskagenic Yok 3 Kmj Cankayo/Ankara- TURKIYE

|| Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskaniigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
| kapsaminda destaxienen UDAP-G-13-06 kod na'u Tarkiye Sismik Tehike Hartasinin GUncellenmesi” bagliki AclKLAMALAR K
projenin sonugtan ullanilarak hazirtanmestr.
N BUVOK YER VMESI (g}
Bu harita, zemin kogulu (Vahe =760 mis asas alinarak Yerol zomin neden DOSUK EEEEEEEE—— "
sivilagma blyltme. farkii oturma gibi teniikelen icermemektedi. TEHUKE TEHUKE
00 ot 02 03 04 05
Kaynak Gdsterme; Bu haritamin kullansimasinda "AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” jeklinde kaynak S0 YDA ASILMA OLASILGI %10
belirtilmesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYOOU 475 YIL)
2018@ Haritann telif uﬁmba:hlkklAFADBnqklﬂhﬁihaﬂﬁAFAD in yazih izni alinmadan elektronik, optik, 0 J 200
mekanik veya diger yollarta basimas: gerexii hukula yo#ara ooy B . — 20
bagvurulacaktir.

5.1.2 INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Mikrobolgeleme etiit ¢alismasina konu olan "[zmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi
yaklasik 7.4 hektarhik alan" teknik sartnameye uygun olarak sondaj galigmalari (SK),
Paleosismolojik ¢alismalar, Jeofizik ¢alismalar (MASW, SISY, MT) ve sondaj ¢alismalarindan
alinan numuneler iizerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. Tiim bu ¢alismalar neticesinde
caligilan alanin;

e Jeolojik,

e Morfolojik,

e Litolojik,
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e Miihendislik

e Jeoteknik,

e Hidrojeolojik,

e Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskini Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmigtir.
inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda; Yapilan arazi ve literatiir
calismalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yasliya dogru;

1. Kuvaterner yaslt Aliivyon,

2. Alt Miyosen yash Kocadag volkanitleri bulunmaktadir. Kocadag volkanitlerine ait
rezidiiel birim ¢ok az bulundugundan jeoteknik parametre hesaplari yapilmamigtir.

Inceleme alaninda topografik egim % 0-10, %30-40 ve %40-50 olarak degismektedir.
Aliivyonun gozlendigi alanlarda derinligi 20.00 m olan SK-1 sondaj kuyusunda iist
seviyelerde gozlenmistir. Koyu gri renkli, siltli kum, killi ¢akil goriilmektedir.
Aliivyon; %50'si iyi derecelenmis siltli kum (SW-SM), %50'si killi ¢akil (GC)'den
olusmaktadir.
Aliivyon Holtz ve Gibbs, 1956'ya gore Diisiik, Chen, 1975'e gore "Orta", O'neil ve
Poormoayed, 1980'e gére "Diisiik" sisme potansiyeli 6zelligindedir. Oturma miktari kabul
edilebilir sinirlar igerisindedir.
Relatif sikilik degerlendirmesi ¢ok siki olarak yapilmistir. Plastisite derecesinin
plastisite indisine gore degerlendirmesi " Plastik degil-Az plastik" kuru dayanimi "¢ok
distik-diistik™ tiir.
Kocadag Volkanitleri (Tmk)
Inceleme alaninda genis alan kaplayan Kocadag volkanitlerinde 8 ayr1 noktada toplam
100.00 m sondaj ¢alismasi yapilmistir. Koyu kahverengi renkli, yer yer killesme ve
limonitlesme i¢eren andezit bulunmaktadir. RQD degerlerine gore "gok kotii-kotii-gok
iyi kaya" sinifinda, tek eksenli basing dayanimi deneyine gore "zayif-orta derecede
saglam kaya (R2-R3)", nokta yiikleme deneyine gére "zayif-orta derecede saglam kaya
(R2-R3)", ayrisma derecesine gore "tamamen bozunmus-artik zemin (W4-W5)"dir.
Arazi gozlemleri, sondaj c¢alismalari, jeofizik 6lgiimler ve laboratuvar verileriyle
yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu "Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit"
¢alismas1 kapsaminda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan

— Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu

Alanlar,
— Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar,
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— Onlemli Alanlar 2.2 (0.A.-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar,
olmak iizere 3 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirlar1 1/5000 ve

1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda verilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0-10 olup, diisiik sisme
degerine sahip oldugu goriilmektedir. Aliivyon birimlerde beklenebilecek sisme, oturma,
sivilagma, tasima giicii, yanal yayilma vb. miihendislik problemleri sebebi ile yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1) olarak degerlendirilmistir ve 1/1000 -
1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gosterilmistir. Bu

alanlarda;

— Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

— Yiizey sulari ve atik sulari ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

— Aliivyon (Qal) birimde si1g derinlikte goriilen birimlerin sismeye yonelik sig
temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap: unsurlari igin sisme potansiyeli
goz oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri
kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

—  Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

— Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve Aliivyonda sivilasma detayli olarak
irdelenmeli, alinacak miihendislik o©nlemleri belirlenmeli ve mutlaka
uygulanmalidir.

— inceleme alaninda bina temelleri ayni jeolojik, litolojik birimlerin ayn1 jeoteknik
ozellikteki seviyeleri iizerine oturtulmalidir. Miimkiin olmadigi durumlarda
farkli oturmaya yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri mutlaka alinmalidir.

— Bualanlarda yapilacak olan her tiirlii kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi
ve komsu parseller ile gevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine karsi gerekli énlemler mutlaka alinmalidir. Ayrica inceleme alani
denize sinir oldugundan stabilite degerlendirmelerinde deniz suyu etkilesimine

dikkat edilmelidir.
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— Inceleme alani igerisinden gegen akar ve kuru dereler i¢in, taskin ve sellenme
yoniinden giincel DSI goriisii dogrultusundan planlama yapilmalidir.
— Her tiirli yapilasmada "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet

Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik" esaslarina uyulmahdir.

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan ¢aligmalar sonucunda andezit
birimlerin %20-50 araliginda egim degeri degismektedir. Bu alanlarda beklenebilecek
inceleme alaninin bu kesimlerinin egimli olmasi, bozusmus zeminin yer yer fazla
olmasi, egimli alanlarin fazlaligi, yiizey ve g¢evre suyu etkisi ile rezidiiel zonda
kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlar1 gelisebileceginden dolayr bu kesimler dnlemli
alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsamina alinmig ve 1/1000 - 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

— Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve
komsu parseller ile gevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine karsi gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir. Zemin ve temel etiit
calismalarinda, yapilacak kazilari planlanacak yapi ytikleri ve dis yiiklerde hesap
edilerek yamag boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit denge, vb) analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miithendislik dnlemleri belirlenmeli, belirlenen
onlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin verilmelidir.

— Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin niine gegilmesi agisindan teraslama,
egim diisiirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi Onerilir.

— Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey
sular1, sizinti sular1, kaynak sular1 ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri ve
benzeri yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklasmali, temel kazilarinda yer alt
suyuna rastlanan kesimlerde drenajinin saglanmasi gereklidir.

— Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilar1 ve
benzeri dnlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

—  Temellerin ayni birimlerin {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturmasi gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

— Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularinin yamag
stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gegilmelidir.

— Kaz sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb)
tedbirler ile desteklenmelidir. Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle

derin kazilarda. kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki yollarin giivenligini
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saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli onlemler mutlaka
alinmalidir.

— Yapilasma 6ncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerde temel tipi, temel derinligi ve
temelin tasittirtlacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
tasima giicii vb.) ile sev duyarliligina yo6nelik uygun analizler yapilarak,
sonug¢larin yapilasma oncesinde degerlendirilip gerekmesi halinde alinacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

— Her tiirli yapilasmada Afet Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

— Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Onlemli Alanlar 2.2 (0OA-2.2): Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan ¢alismalar sonucunda denize
bakan kesimlerde egim degerinin % 40-50 oldugu alanlardir. Hem egimin yiiksek olmasi
hem de andezit birimler kirikli-g¢atlakli olmasi sebebiyle egim asagi yonde kaya
bloklarinin diisme problemi olmasi beklenebilir. Bu alanlarda kaya diismesi
olabileceginden onlemli alanlar 2.2 (OA-2.2) kapsamina alinmig ve 1/1000 - 1/5000
olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

— Inceleme alaninda meskun alan i¢indeki ve disindaki tepelerin yamaglarinda
andezit kaya birimlerinin yer yer askida, yuvarlanmis ve diisebilecek halde kaya
bloklar1 bulunmakta olup, yapilasma Oncesi olusabilecek muhtemel kaya
diismesi problemini onlemek i¢in bu kaya bloklarinin yerinde kirilarak imha
edilmesi, enjeksiyon, kontrollii olarak hendege devirme vb. 6nlem yontemleri ile
kaya diisme riskinin ortadan kaldirilmasi gerekmektedir. Ayrica kayalarin
kirintili ve pargali olarak bulundugu yiiksek egimli alanlarda yuvarlanma, diisme
ve devrilme riskine karsi stabil halinin korunmasi ig¢in gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

— Bu alanlarda bolge bazinda gerekli kaya diigmesi koruma Onlemlerinin
biitiinsellik icinde alinmasi gereklidir. Yapilacak kinematik analiz sonucunda
onlem projeleri gelistirilirken sadece parsel bazinda degil tiim yamag¢ boyunca
ve yapilarin stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde biitiinliiklii bir yaklagim

olusturulmalidir.
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— Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda, yapilacak kazilari planlanacak yap1 yiikleri
ve dis yiiklerde hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit
denge, vb.) analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmeli, belirlenen onlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin
verilmelidir. Andezit birimlerden olusan bu alanlarda ilgili idarenin kontroliinde
gerekli 1slah ¢alismalar1 yapildiktan ve kaya dismesi bertaraf edildikten sonra
plan uygulamasina ge¢ilmelidir.

— Bu alanlarda temel a¢ma, yol yapim kazilar1 vs. islerinde stabilite problemi
yasanabilecegi, hususta gerekli miithendislik tedbirlerinin alinmasi,

— Temel alani, kaz1 sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak
sekilde ag¢ik birakilmamali, sevler istinat duvarlari ile desteklenmeli, insaat
asamasina ¢abuk gec¢ilmelidir.

— Yapilasma esnasinda her bir yap1 i¢in; ylizey ve atik sularin temele ulagmasini
engelleyecek drenaj sistemleri yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak olan
kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki
yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

— Zemin yaygin olarak kaya birimden olustugundan, tstteki rezidiiel ayrigmis
kisim kaldirilarak bina temelleri ayrismamis kaya seviyelerine tasittirilmalidir.

— Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 énlemek i¢in bina temelleri
ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki seviyelere tasittirilmali, miimkiin
olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya karsi gerekli alinacak dnlemler zemin
temel etiitlerinde belirlenmelidir.

— Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; yap: temellerini tasiyacak seviyelere ait
miihendislik parametreleri ile temel tipi ve sekli hakkinda Oneri getirilecek
etiitler ayrica yapilmalidir.

— Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmal1 veya tasittirilmalidir.
Rapor igerisinde ABYYH (AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR

HAKKINDA YONETMELIK) ve TBDY ( TOURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI) kisaltmalar1 kullanilmistir.
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SONUCLAR VE ONERILER

1. Bucalisma; "Izmir Ili, Urla ilgesi, Giilbahge Mahallesi, L17-A-13-B, L17-A-13-C no'lu
2 adet 1/5000 6l¢ekli ve L17-A-13-B-3-D, L17-A-13-C-2-A no'lu 2 adet 1/1000 6lgekli
harita paftalarinda yaklasik 7.4 hektarlik alanin imar planina esas mikrobolgeleme etiit
raporu” isi olup, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Midiirliigii ile Akademi Etiit Proje Miih. Miis. Ltd. S$ti. arasinda imzalanan
sozlesme cercevesinde tamamlanmustir. Hazirlanan IPEJJE raporunda yerlesime
uygunluk belirlenerek rapor tamamlanmugtir.

2. Inceleme alani, 2 adet 1/5000 6lgekli ve 2 adet 1/1000 6lgekli halihazir haritalarda
belirlenmis sinirlardan olusmaktadir. Inceleme alan1 7.4 hektardir.

3. Inceleme alaninda jeoteknik etiit amagli, zeminlerin miihendislik 6zelliklerini
belirlemek amaciyla 10,00 m ve 20,00 m derinlikte toplam 100,00 m derinliginde 8 adet
sondaj kuyusu ag¢ilmistir. Inceleme alaninda agilan jeoteknik kuyulardan alinan
Orselenmis zemin numunelerin 3 adedi, karot numunelerinden 48 adedi tizerinde deney
yapilmistir. Sondaj ¢alismalarindan alinan orselenmis (SPT) ve karot numuneleri
sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya Laboratuvari’na sevk edilmis ve sartnamede
belirtilen say1 ve tiirdeki deneyler yapilmistir. Tiim deneylerde TS EN ISO 17892
standardi uygulanip, ornekler birlestirilmis zemin smniflamasina (USCS) gore
siniflandirilmustir. inceleme alami igerisinde taskin sahalari, sit alani ve koruma
bolgeleri kararlar1 hakkinda gerekli olan goriisler planlanma asamasinda alinmalidir.

4. Inceleme alani ¢cevresinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16.11.2015 tarihine
onaylanan Planlama alanin izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100 000 ve 1/25 000
Olgekli Cevre Diizeni Plani, dl¢ekli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani bulunmaktadir. inceleme alani kentsel yerlesik alan, kentsel
gelisme alani ve tarim arazisi igerisinde yer almaktadir.

5. Inceleme alaninin da Izmir i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 09.09.2022 tarihli ve
375396 sayili yazisinda alinmig bir "Afete Maruz Bolge" karari bulunmamaktadir .
Inceleme alaninda egim degerleri % 0-10, %30-40 ve %40-50'dir.

Yapilan arazi ve literatiir ¢alismalarina gore inceleme alaninin jeolojisi,

e (1) Kuvaterner yash Aliivyon,

e (2) Alt Miyosen yasli Kocadag volkanitleri
olmak tizere 2 farkli birimden olugmaktadir.

8. Inceleme alaninda lokal alanda si13 derinlikte goriilen sadece SK-1 kuyusunda
Aliivyona rastlanmistir. Koyu gri renkli, siltli kum, killi ¢akil olarak goriilmektedir. SK-

1 kuyusu 20.00 m olup, ilk 3.50 m'sinde goriilmektedir.
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9.

10.

1L

12.

13,

14.

5.

Inceleme alaninda genis alan kaplayan Kocadag volkanitinde 7 ayri noktada toplam
80.00 m sondaj ¢alismasi yapilmistir. Koyu kahverengi renkli, yer yer killesme ve
limonitlesme igeren andezit bulunmaktadir.

Inceleme alaninda agilan jeoteknik kuyulardan alinan 6rselenmis zemin numunelerin 3
adedi, karot numunelerinden 48 adedi iizerinde deney yapilmistir. Tiim bu deneylerin
toplu sonuglari ve deney foyleri rapora ek olarak konulmustur

Inceleme alani igerisindeki Aliivyonda; %50'si iyi derecelenmis siltli kum (SW-SM),
%350'si killi ¢cakil (GC)'den olusmaktadir. inceleme alanindaki sondajlardan alinan 2
adet zemin numunesinin laboratuvar analiz sonuglarina gore, inceleme alanindaki
zeminlerin 2 adeti (% 100) iri danelidir. Plastisite derecesinin plastisite indisine gore
degerlendirmesi " Plastik degil-Az plastik" kuru dayanimi "¢ok diisiik-diistik "tiir.
Inceleme alaninda karstlasmaya neden olabilecek kiregtaglart bulunmadigindan
karstlasma riski beklenmemektedir.

Inceleme alaninda agilan jeoteknik sondaj kuyularinda SK-1 kuyusunda 1.80 m'de ve
SK- 7 kuyusunda 1.50 m'de yeralt1 suyuna rastlanmistir. Inceleme alaninda egim %0-
10,%30-40, % 40-50 arasinda degismekte olup, arazide heyelan, su baskini, akma tiirii
hareketler gézlenmemistir. Ancak deniz kiyisina yakin olan sevlerde kaya diigsmesi
problemi beklenmektedir. Inceleme alaninin topografik egimi %20-50 arasinda olan
kesimlerde derin kazilarda stabilite problemleri goriilebilir. Birimlerin miihendislik
ozellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin- kontrolsiiz kazi, temel agma
¢alismalarinda zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duraysizlik olusabileceginden dolay1
stabilite problemleri yasanabilecektir. Inceleme alaninda MTA'nin heyelan envanter
haritasina gére heyelanl alanlar bulunmamaktadir.

Inceleme alanindaki mevsimsel akig/siirekli akis gosteren dereler i¢in ve kuru dereler
icin taskin ve sellenme tehlikesi yoniinden planlama &ncesi DSI'den giincel goriis
alinmali ve bu giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

[zmir 9 Eyliil Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Jeoloji Miihendisligi Béliimii Genel
Jeoloji Anabilim Dalindan Prof. Dr. Hasan SOZBILIR ve Ogr.Gor.Dr. Ozkan Cevdet
OZDAG tarafindan yapilan "Arazi gdzlemleri sonucunda, jeolojik ve jeomorfolojik
veriler ile jeofizik ve paleosismolojik tabanli hendek verileri, Giilbah¢e Fay Zonuna ait
kollarin inceleme alani iginden gegmedigini gostermektedir. Bu bulgulara gore, ¢aligma
alani i¢inde 'Yiizey Faylanma Tehlike Kusag: (Fay tampon bolge)' olusturmaya gerek

olmadig1" ifadesi kullaniimigtir.

16. Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi;
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Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0-10 olup, diisiik sisme
degerine sahip oldugu goriilmektedir. Aliivyon birimlerde beklenebilecek sisme, oturma,
stvilasma, tasima giicii, yanal yayilma vb. miihendislik problemleri sebebi ile yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak degerlendirilmistir ve 1/1000 -
1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir. Bu
alanlarda;

— Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

— Yiizey sularnn ve atik sulari ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

— Aliivyon (Qal) birimde si1g derinlikte goriilen birimlerin sismeye yonelik si1g
temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar: i¢in sisme potansiyeli
g6z oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme ydntemleri
kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttirilmalidir.

—  Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

— Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve Alivyonda sivilasma detayli olarak
irdelenmeli, alinacak miihendislik ©nlemleri belirlenmeli ve mutlaka
uygulanmalidir.

— Inceleme alaninda bina temelleri ayn1 jeolojik, litolojik birimlerin ayn1 jeoteknik
ozellikteki seviyeleri {izerine oturtulmalidir. Miimkiin olmadigi durumlarda
farkli oturmaya yonelik gerekli miithendislik 6nlemleri mutlaka alinmalidir.

— Bualanlarda yapilacak olan her tiirlii kazilarda ve zellikle derin kazilarda, kendi
ve komsu parseller ile gevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine karsi gerekli 6nlemler mutlaka alinmalidir. Ayrica inceleme alani
denize sinir oldugundan stabilite degerlendirmelerinde deniz suyu etkilesimine
dikkat edilmelidir.

— Inceleme alani igerisinden gegen akar ve kuru dereler igin, taskin ve sellenme
yoniinden giincel DSI gériisii dogrultusundan planlama yapilmalidir.

— Her tiirli yapilasmada "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet

Bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik" esaslarina uyulmahdir.
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Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

inceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan ¢alismalar sonucunda andezit
birimlerin %20-50 araliginda egim degeri degismektedir. Bu alanlarda beklenebilecek
inceleme alaninin bu kesimlerinin egimli olmasi, bozusmus zeminin yer yer fazla
olmasi, egimli alanlarin fazlahigi, yiizey ve ¢evre suyu etkisi ile rezidiiel zonda
kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlari gelisebileceginden dolay1 bu kesimler 6nlemli
alanlar 2.1 (OA-2.1) kapsamina alinmis ve 1/1000 - 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk

haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

— Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve
komsu parseller ile ¢evredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite
problemlerine kars1 gerekli dnlemler mutlaka alinmalidir. Zemin ve temel etiit
calismalarinda, yapilacak kazilari planlanacak yapi yiikleri ve dis yiiklerde hesap
edilerek yamag boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit denge, vb) analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli, belirlenen
onlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin verilmelidir.

— Bu alanlarda olas1 stabilite problemlerinin 6niine geg¢ilmesi ag¢isindan teraslama,
egim diisiirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi 6nerilir. Bu
alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari,
sizint1 sular1, kaynak sular1 ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri
yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklasmali, temel kazilarinda yer alti suyuna
rastlanan kesimlerde drenajinin saglanmasi gereklidir.

— Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilari ve
benzeri 6nlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

—  Temellerin ayn1 birimlerin {izerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

— Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yilizey sularinin yamag
stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine geg¢ilmelidir.

— Kaz sevleri, tebligine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb)
tedbirler ile desteklenmelidir. Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle
derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile gevredeki yollarin giivenligini
saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli 6nlemler mutlaka

alinmalidir.
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—  Yapilasma 6ncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerde temel tipi, temel derinligi ve
temelin tasittirilacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giici vb.) ile sev duyarliligina yoénelik uygun analizler yapilarak,
sonuglarin yapilasma oncesinde degerlendirilip gerekmesi halinde alinacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

— Her tiirli yapilasmada Afet Boélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelik esaslarina uyulmalidir.

— Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Onlemli Alanlar 2.2 (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar

[nceleme alaninda olan Kocadag volkanitlerinde yapilan g¢aligmalar sonucunda denize
bakan kesimlerde egim degerinin % 40-50 oldugu alanlardir. Hem egimin yiiksek olmasi
hem de andezit birimler kirikli-¢atlakli olmasi sebebiyle egim asagi yonde kaya
bloklarinin diisme problemi olmasi beklenebilir. Bu alanlarda kaya diismesi
olabileceginden 6nlemli alanlar 2.2 (OA-2.2) kapsamina alinmig ve 1/1000 - 1/5000

olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

— Inceleme alaninda meskun alan i¢indeki ve digindaki tepelerin yamaglarinda
andezit kaya birimlerinin yer yer askida, yuvarlanmis ve diisebilecek halde kaya
bloklar1 bulunmakta olup, yapilasma Oncesi olusabilecek muhtemel kaya
diismesi problemini 6nlemek i¢in bu kaya bloklarinin yerinde kirilarak imha
edilmesi, enjeksiyon, kontrollii olarak hendege devirme vb 6nlem yontemleri ile
kaya diisme riskinin ortadan kaldirilmas: gerekmektedir. Ayrica kayalarin
kirintil1 ve pargali olarak bulundugu yiiksek egimli alanlarda yuvarlanma, diisme
ve devrilme riskine karsi stabil halinin korunmasi i¢in gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

— Bu alanlarda bolge bazinda gerekli kaya diismesi koruma Onlemlerinin
biitiinsellik i¢inde alinmasi gereklidir. Yapilacak kinematik analiz sonucunda
onlem projeleri gelistirilirken sadece parsel bazinda degil tiim yamag boyunca
ve yapilarin stabilite giivenligi de gozetilecek sekilde biitiinliiklii bir yaklagim
olusturulmalidir.

— Zemin ve temel etiit calismalarinda, yapilacak kazilari planlanacak yap: yiikleri

ve dis yiiklerde hesap edilerek yamag boyunca stabilite yonelik (kinematik, limit
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17.

18.

denge, vb) analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmeli, belirlenen onlemler alindiktan sonra plan uygulamasina izin
verilmelidir.

Andezit birimlerden olusan bu alanlarda ilgili idarenin kontroliinde gerekli 1slah
calismalar1 yapildiktan ve kaya dismesi bertaraf edildikten sonra plan
uygulamasina gecilmelidir.

Bu alanlarda temel agma, yol yapim kazilari vs. islerinde stabilite problemi
yasanabilecegi, hususta gerekli miithendislik tedbirlerinin alinmasi,

Temel alani, kaz1 sevleri vs. atmosferik kosullara uzun siire maruz kalacak
sekilde a¢ik birakilmamali, sevler istinat duvarlari ile desteklenmeli, insaat
asamasina ¢abuk geg¢ilmelidir.

Yapilagsma esnasinda her bir yapi i¢in; ylizey ve atik sularin temele ulagmasini
engelleyecek drenaj sistemleri yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak olan
kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki
yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
O6nlemler mutlaka alinmalidir.

Zemin yaygin olarak kaya birimden olustugundan, istteki rezidiiel ayrigsmis
kisim kaldirilarak bina temelleri ayrismamis kaya seviyelerine tasittirilmalidir.
Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlari 6nlemek i¢in bina temelleri
ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki seviyelere tasittirilmali, miimkiin
olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya kars1 gerekli alinacak onlemler zemin
temel etiitlerinde belirlenmelidir.

Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; yap: temellerini tasiyacak seviyelere ait
miihendislik parametreleri ile temel tipi ve sekli hakkinda oOneri getirilecek
etiitler ayrica yapilmalidir.

Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen kesimlerine

oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar i¢in "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet
Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

Hazirlanan bu rapor izmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahge mahallesi, L17-A-13-B, L17A-13-
C no'lu 2 adet 1/5000 slgekli ve L17-A-13-B-3-D, L17-A-13-C-2-A no'lu 2 adet 1/1000
olgekli harita paftalarinda sinirlan belirtilen yaklasik 7.4 hektarlik alanin imar planina
esas mikrobdlgeleme etiit raporu olarak hazirlanmisg olup, zemin etiit raporu yerine

kullanilamaz.
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6. KURUM GORUSLERI
[zmir Ili, Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi, 330 ada 1 ve 2 numarali parseller i¢in alinan

imar planina esas kurum ve kurulus goriislerine asagida yer verilmistir.

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhg

Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanligi, Destek Hizmetleri Daire Baskanlhig1, Insaat Hizmetleri
Sube Miidiirliigii’'niin  13.03.2025 tarih ve E-99549475-755.99-15350561 sayili kurum
goriisiinde; s6z konusu tasinmaza iliskin Bakanligin mevcut yatirim/ kamulagtirma programi
dahilinde bir tasarrufunun bulunmadig1 goriilmiis olup yapilacak tesisisin izmir Aile ve Sosyal
Hizmetler 11 Midiirliigiinde gorevli ilgili personel tarafindan da incelenmesi hususu
bildirilmistir.

izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirligii

[zmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Mudiirltigiiniin;

e 02.07.2024 tarih ve 9824536 sayili kurum gorisiinde; Plan Teklifi dosyasinin
incelendigi, s6z konusu teklife iliskin I Miidiirliigiince (Imar ve Planlama Sube
Miidiirliigii) Teknik Inceleme Raporunun hazirlandig ifade edilmistir. Teknik Inceleme
raporunda sonu¢ olarak plan tekliflerinin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca degerlendirilmesi hususu bildirilmistir.

e 30.07.2024 tarih ve 10088572 sayili kurum gériisiinde; S6z konusu talebe konu [zmir
ili, Urla Ilgesi, Giilbah¢e Mahallesi, 330 ada 1 ve 2 no.lu parsellerde herhangi bir dogal
sit alan1, Ozel Cevre Koruma Bolgesinde kalmadigi, alanda herhangi bir tabiat varlig:
bulunmadig ifade edilmistir.

e 02.07.2024 tarih ve 9850279 sayili kurum goriisiinde; s6z konusu alanda planlanan
faaliyetler kapsaminda, saghk turizmi tesisleri 29.07.2022 tarih ve 31907 sayil1 Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeliginin Ek-1 (Cevresel Etki
Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) "Madde 40- 250 oda ve lizeri oteller,
tatil koyleri, turizm kompleksleri vb." ve Ek-2 (Cevresel Etkileri On Inceleme ve
Degerlendirmeye Tabi Projeler) Listesi " Madde 29-50 oda ve tizeri oteller, tatil kdyleri,
turizm kompleksleri vb." hiikiimleri geregi, kapasitesi itibariyla degerlendirilmesi
gereken faaliyetler igerisinde bulunmakta olup, kapasitenin Y&netmelik esik degerinden
yiiksek planlanmasi halinde "CED Gerekli Degildir" ya da "CED Olumlu" karari
alinmadan faaliyete baslanmamasi gerektigi, ayrica planlanan faaliyetler arasinda yine
ayni Yonetmeligin Ek-2 Listesi "Madde 32-Temali parklar (10.000 m? ve iizeri alanda;
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bilim, kiiltiir, doga veya spor gibi herhangi bir temay:1 esas alarak izleme, eglenme ve
bilgilenme hizmetleri sunan alanlar)," hikkmiinde yer alan hususlar da yer alacaksa s6z
konusu madde g6z oniine alinarak faaliyetlere baslanmadan Bakanliga basvurulmasi
gerektigi, Yukarida anilan faaliyetler disinda Yonetmelige tabi herhangi bir faaliyet
gergeklestirilecekse yine faaliyetlere baglanmadan Bakanliga basvurulmas: gerektigi,
diger yandan s6z konusu imar plani ¢aligmalar ile ilgili 29.07.2022 tarih ve 31907 say1li
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren CED Yonetmeligi Madde 6-(3) (Bu
Yonetmelige tabi projeler igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar1 veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 alinmadikga bu projelerle ilgili
tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve
ihale edilemez. Ancak bu durum s6z konusu tesvik, onay, izin ve ruhsat siireglerine
basvurulmasina engel teskil etmez.") hitkkmii dogrultusunda islemlerin ydritiilmesi

gerektigi hususlar1 bildirilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii

Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 05.06.2024 tarih ve 9676795 sayili goriisiinde;
tasinmazlarin bulundugu alan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda (CDP) genel arazi kullanim kararlari itibariyle "tarim arazisi" ve "dogal sit alan1”
olarak tamimlanan bélge igerisinde yer aldigi tespit edilmekle birlikte Sit Alanlar1 Yonetim
Sistemi (SAYYS) iizerinden yapilan incelemede bahse konu tasinmazlarin bulundugu alanin sit
statiilii alanlarin disinda yer aldig: tespit edilmistir. CDP'de igerisinde huzurevi, yash bakimevi
vb.. kullanimlarin da yer aldig1 sosyal altyapi alanlarina iliskin Izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "7.26. Bu plan ile belirlenen alanlarda ihtiyag olmasi
halinde giivenlik, saglik, egitim vb.. sosyal donati alanlari, biiylik kentsel yesil alanlar, kent
veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri
kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alani, mezbaha,
amagli imar planlari; CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar igin "gevresel etki
degerlendirmesi olumlu" veya "gevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir" kararinin
bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun goriisii olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluglarin
goriislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veri tabanina islenmek iizere bakanhga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci

disinda kullanilamazlar." Genel hitkkmiiniin diizenlendigi,
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Plan teklifine iliskin a¢iklama raporunun 29. sayfasinda giiniibirlik tesis alanlar1 "Bu alanlarda
Kiy1 Kanunu uyarinca Kamping ve konaklama {initelerini igermeyen, dus, gélgelik, soyunma
kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, agik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari,
agik gosteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlart parki ve 6zellik tasiyan el sanatlar
tiriinlerinin 20 m2'yi ge¢meyen sergi ve satis iinitelerini igeren yapi ve tesisler yer alabilir. "
seklinde tanimlanmigstir. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda ise giiniibirlik kullanimlarla ilgili olarak "8.4.6.1. Bu alanlarda kamping ve konaklama
iinitelerini igermeyen, dus, gélgelik, soyunma kabini, WC gibi altyap: tesislerinin yan1 sira
yeme-igme, eglence ve spor tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el sanatlari tirtinlerinin sergi ve
satis {initelerini igeren yapi ve tesisleri yer alabilir." hiikkmiiniin diizenlendigi dolayisiyla plan
teklifine iliskin a¢iklama raporunun giiniibirlik tesis alanlarma iligskin kisminin [zmir-Manisa

Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan giiniibirlik tesis alanlari

ile 8.4.6.1 plan hiikmii dikkate alinarak revize edilmesi gerektigi

Bu kapsamda soz konusu alanda "saglik tesisi alani" ve "giiniibirlik tesis alan1" amagl alt
olgekli planlama g¢alismalarinin, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinin 7.26 ve 8.4.6.1 plan hiikiimlerinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde basta Il Tarim
ve Orman Miidiirliigii olmak {izere ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda Daire

Bagskanliginca yiiriitiilebilecegi hususlari bildirilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigiiniin 4654213 sayili kurum goriigiinde

Konunun Bolge Miidiirliigiince incelendigi ve ilgi yazi ekinde 1/25.000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifinin , Idarenin gorev ve sorumluluk alaninda bulunan hususlar

¢ergevesinde uygun bulundugu ifade edilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miudiirliigiiniin 29.05.2024 tarih ve 1540368 sayili
kurum goriisinde S6z konusu alanin sorumluluk agi igerisindeki (Izmir-Cesme) Ayr.-
Karaburun Devlet Yoluna yaklasik 90 m mesafede yer aldiginin anlasildigi, hazirlanan Imar

Plani teklifinde Idare agisindan herhangi bir sakinca tespit edilmedigi ifade edilmistir.
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T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigii

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bolge Midiirliigiiniin 12179398 sayili kurum
goriisiinde Bolge Miidiirliigiince de uygun bulunan inceleme Raporuna gére; izmir ili, Urla
Ilgesi, Giilbah¢e Mahallesi sinirlar igerisinde kalan 330 ada 1 ve 2 parsel numarali

tasinmazlarin; kesinlesmis orman sinirlari disinda kaldiginin tespit edildigi ifade edilmigtir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.

Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve Proje Daire Baskanligi’nin 21.02.2025 tarih ve
26106802-045-E.3074441 sayili kurum gériisiinde; izmir ili Urla ilgesi Giilbah¢e Mahallesi 330

ada 1, 2 parsellerde, Kurulusa ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadig:

belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 3.Bolge Miidiirliigii (Izmir) Insaat
Ve Emlak Miidiirliigii’'ntin 21.02.2025 tarih ve E-49752846-752.99-2960192 sayili kurum
goriisiinde; Bolge Miidiirliigiince yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu tasinmazlar
tizerinde Tesekkiile ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadiginin tespit edildigi, Ulusal
Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergdh se¢imi yapilmayan
projelerle ilgili olarak giizergdh ve yer se¢imi isleri tamamlandiginda, planlama sahasi igine
isabet eden tesisler i¢in hazirlanacak plan ve imar plani tadilatlarina yonelik miiracaatlarin ilgili

idarelere yapilacagi hususlar: belirtilmistir.

Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi

Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 31.05.2024 tarih ve 121208 sayili sayili kurum
goriisiinde; bahse konu parselleri etkileyen herhangi bir Elektrik Dagitim Sebekesi
bulunmamakta olup, yapilmasi planlanan imar plan caligmalan ile ilgili kisitlamalarinin

bulunmadig ifade edilmistir.

T.C. izmir Valiligi, il Saghk Miidiirligii

T.C. Izmir Valiligi, 11 Saghk Midiirliigiiniin 31.07.2024 tarih ve 249870275 sayili kurum
goriisiinde; kurumun biinyesinde goriislerin toplandig1 ve soz konusu plan degisikligi talebinin

teknik agidan incelendigi, biiyiikliigii yaklasik 32.000 m? olan hazine tasinmazlarinin saghk
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hizmet sunumuna konu bir alanda yer almadig1 ve taginmazlar iizerinde yakin veya orta vadede
herhangi bir saglik tesis planlamasinin olmadiginin anlasildigi, bahse konu plan degisikliginin

uygun miitalaa edildigi hususlar1 bildirilmigtir.

Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, izmir 1 Numarah Kiiltir Varhiklarim
Koruma Bolge Kurulu

[zmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 5328803 sayili kurum
goriisiinde; tasinmazlarin; 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi bir
kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alaninda kalmadigi ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir
varlig1 tescili ve korunma alani kaydi bulunmadig, yerinde yapilan incelemede taginmazlarda
bu yonde bir nitelie de rastlanmadigi; ancak, anilan tasinmazlar kapsaminda yapilacak
uygulamalarda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde 2863 say1li Kanunun Haber
verme zorunlugu baslikli "Tasinir ve tasinmaz kiiltlir ve tabiat varliklarini bulanlar, malik
olduklar1 veya kullandiklar arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler veya
yeni haberdar olan malik ve zilyetler, bunu en geg ti¢ giin iginde, en yakin miize miidiirliigiine
veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar. Bu
gibi varliklar, askeri garnizonlar ve yasak bolgeler iginde bulunursa, usuliine uygun olarak st
komutanliklara bildirilir. Béyle bir ihbar1 alan muhtar, miilki amir veya bu gibi varliklardan
dogrudan dogruya haberdar olan ilgili makamlar, bunlarin muhafaza ve giivenlikleri igin gerekli
tedbirleri alirlar. Muhtar, ayni giin alinan tedbirlerle birlikte durumu en yakin miilki amire;
miilki amir ve diger makamlar ise on giin iginde, yazi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanligina ve en
yakin miize miidiirliigiine bildirir. [hbar alan Bakanlik ve miize miidiirii bu Kanun hiikiimlerine
gore, en kisa zamanda gerekli islemleri yapar." seklindeki 4.maddesi dogrultusunda
uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare Amirligi veya Miize Miidiirliigiine

haber verilmesinin zorunlu oldugu hususlari bildirilmistir.

izmir Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigii

[zmir Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigiiniin 06.06.2024 tarih ve 1106891 sayili kurum
goriisiinde Konu ile ilgili olarak 1/25000 o&lgekli standart topografik harita ve uydu
goriintiilerinde, taskin riski ve dere yataklar1 agisindan yapilan incelemede; goriis sorulan alanin
herhangi bir dere ile irtibatinin bulunmadigi goriilmekte olup iklim degisikligi etkisi ile
meydana gelebilecek ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gormemesi i¢in gerekli dnlemlerin
alinmasi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, subasman kriterlerine ve Su Kirliligi Kontroli

Yéonetmeligi ile Taskin ve Riisubat Kontrolii Yénetmeligi'nin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
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gerektigi ifade edilmis, 330 ada, 1 ve 2 numarali parsellere cephesi olan Karapinar caddesinde
Idareye ait mevcut igme suyu sebeke hatti ve kanalizasyon hattinin bulundugu bilgi olarak

verilmistir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligina(Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii)

Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 5394328 sayili goriistinde; 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu'nun 8 inci maddesinin (F) fikrasina eklenen(1) numarali bent ile, "Kiiltiir ve
turizm koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merkezleri disinda kalan ve imar planlart ile
turizm amacgh kullanima ayrilan;

a) Kamu hizmetlerinde kullanilanlar ile iizerinde irtifak hakk: tesis edilenler harig,
Hazinenin ozel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar, tapuya tescili miimkiin olan Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki tescil harici yerleri,

b) Jeotermal suyun kullanmimuna yonelik turizm amach kullantma konu edilebilecek
Hazinenin ézel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunan yerleri, konaklama tesisleri yapilmak amaciyla yatirnmcilara tahsis etmeye
miinhasiran Bakanlik yetkilidir.” hikkmii yiiriirliige konulmustur. Buna gore, s6z konusu plan
teklifleri incelenmis olup, teklif planlarda "6zel saglik tesisi" alani kullanim karar
bulundugundan ve bu kullanim igerisinde "saglik turizm tesisi" kullaniminin da yer alabilecegi
belirtildiginden bahse konu planlarin plan hiikiimlerine, 2634 say1li Turizmi Tesvik Kanunu ile
Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, Bakanhgimizdan
"Turizm Isletmesi Belgesi" alinmasinin zorunlu oldugu ve tasinmazlarin turizm amaci diginda
kullanilmamasina yonelik plan hiikiimlerinin de eklenmesinin gerektigi, sonug olarak, bahse
konu planlarin yukarida belirtilen hususlari kapsayacak sekilde onaylanmasinda herhangi bir

sakinca bulunmadigi hususu bildirilmistir.

Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04.09.2024 tarih ve 5626210 sayili goriistinde;
Sonug olarak, Bakanlik Makaminin 3/9/2024 tarihli ve 5601686 sayili Oluru geregince, plan
tekliflerinde yer alan "Ozel Saghk Tesisi Alanlari"na yonelik 1 no.lu Plan Notunun; Planh
Alanlar imar Yonetmeliginin "Tamimlar" baslikli 4 tincii maddesi hiikiimlerine uyumlu olacak
sekilde "Ozel Saglik Tesisi Alanlarinda; Hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi dogumevi,
dispanser ve poliklinik, ag1z ve dis saghig1 merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere ait tesislere ayrilan alanlardir." seklinde

diizenlenmesi sartiyla imar plani teklifleri Bakanlikga (Genel Miidiirlikkge) uygun goriilmekte
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olup, anilan tasinmazlarin Bakanhga tahsis edilmesi (tasarruf hakkinin Bakanliga verilmesi)

taleplerinden vazgegildigi bildirilmistir.

izmir Dogalgaz Dagitim A.S.

[zmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 21.05.2024 tarih ve 2024GDN9821 say1l1 kurum goriisiinde
alana iliskin sirkete ait altyap: tesisi ve altyapi hatti bulunmamakta olup tasarim projesi
verilerinin Ek'te yer aldig1 bununla birlikte "Teknik Emniyet Sartnameleri" geregi yeni imar
diizenlemelerinde imar yollari i¢ginde kalmas1 gereken dogal gaz boru hatlar1 i¢in yap1 yaklagma
sinirlari, 6zel yapr izinleri hari¢ genel yapi geri ¢ekme mesafesi kadar olmalidir. Hususu

bildirilmistir.

T.C. izmir Valiligi il Tarim Ve Orman Miidiirliigii

T.C. Izmir Valiligi i1 Tarim Ve Orman Midiirliigiiniin 21.11.2024 tarih ve E-67970180-
230.04.02-16703937 sayili kurum goriisiinde;

e Talep ile ilgili olarak, Urla Ilgesi Giilbahge Mahallesi sinirlari igerisinde "Ozel Yash
Bakimevi" yapilabilecek alan bulunmadig: belirtildiginden, 330 ada 1 ve 2 numaral
parsellerin Miidiirliik teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi sonucu hazirlanan
tarimsal etiit raporu degerlendirilmistir. Yapilan degerlendirme sonucunda, Urla Ilgesi
Giilbah¢e Mahallesi'nde bulunan 330 ada 1 ve 2 numarali parsellerde kayitl toplam
3,2208 hektar tasinmazin kuru marjinal tarim arazisi (KTA) niteliginde oldugu tespit
edildigi, 5403 say1l "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu"'nun 13. maddesinin
2. fikras1 dogrultusunda, ekte gonderilen krokide belirtilen 3,2208 hektarlik marjinal
tarim arazisinde "Ozel Yasli Bakimevi" yapilmasi uygun goriilmiistiir.

e Talep konusu, tarim digi bir bagvuru olup, 5403 sayili Kanun'un 13. maddesi ve
09.05.2023 tarihli E-9637520 sayili Bakanlik Genelgesi'nin (2023-6) 9. maddesi, 10.
fikrasi uyarinca, arazi kullanimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden itibaren iki
yil i¢inde tarim dig1 amagli kullanimlarda planlarin onaylanmamasi durumunda gegersiz
sayilacagi belirtilmistir.

e 09.05.2023 tarihli ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Bakanlik Olur'u ile
yiiriirliige giren "Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair
Genelge"nin 12. maddesinin 7. bendi uyarinca, verilen izinler amaci disinda
kullanilamayacagi, amaci disinda kullanim tespit edilmesi durumunda, Kanun'un 20 ve

21. maddelerine gore islem yapilacagi, bu nedenle, yazi tarihinden itibaren iki yil iginde
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tarim dist kullanima esas planin onaylanmasi gerektigi, siire i¢inde planin
onaylanmamasi halinde goriigiin gegerliligini yitirecegi; belirtilen siirenin bitiminden
sonra planin onaylanmasi istenirse Midiirliik goriisiiniin yeniden alinmas: gerekecegi

e Bakanlik Makami'nin 09.05.2023 tarihli ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayilh
Olur'u ile yiiriirlige giren "Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve
Planlanmasina Dair Genelge"nin 9. Maddesinin 15. bendi uyarinca, verilen iznin
ruhsata baglandig: tarihten itibaren idarece bir ay iginde Il Miidiirliigiine bildirilmesi
gerektigi

e 5403 sayili Kanun'un 13. maddesinde yer alan istisnalar dogrultusunda verilen izinlerin,
yalnizca talep edilen amagla sinirli kalinarak kullanilmasi zorunlu oldugu, bu izinlerin
farkli bir amag i¢in kullanilmak istenmesi halinde, Kanun gergevesinde yeniden izin

alinmasi gerektigi hususlari bildirilmistir.

7.ESIK ANALIZI

Planlama alanina konu olan parseller ¢evresinde yer alan en 6nemli dogal esik Ege
Denizi’dir. Kiy1 Kenar ¢izgisi parsellerin kuzey kesiminden ge¢mektedir. Kiy1 Kenar Cizgisi
parsellere isabet ettiginden yapilacak planlarda 3621 say1li1 Kiy1 Kanunu hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Planlama alani sinirlan igerisinde 6zel kanunlara tabi orman alani, sit alani, milli park,
sulak alan, 6zel ¢evre koruma bolgesi vb. bir alan bulunmamaktadir. Imar Planina konu
parsellerin giiney kesiminde s6z konusu parsellere yaklasgtk 110 metre mesafede

Dogal Sit Alani (Siirdiiriilebilir Koruma Ve Kontrollii Kullanim Alanit) bulunmaktadir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan analiz
ve hesaplamalar sonucu "Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit" ¢alismasi kapsaminda
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan

— Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1): Onlem Alinabilecek Sigsme, oturma vb. Sorunlu

Alanlar,
— Onlemli Alanlar 2.1 (O.A.-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar,
—  Onlemli Alanlar 2.2 (0.A.-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar, olmak iizere 3 kategoride degerlendirilmistir. Yapilagmalarda Cevre
Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince 20.09.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Mikro

Bolgeleme Etiit Raporuna uyulmas: gerekmektedir.
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Prof. Dr. Hasan SOZBILIR ve Ogr.Gor.Dr. Ozkan Cevdet OZDAG tarafindan yapilan arazi
gozlemleri sonucunda, jeolojik ve jeomorfolojik veriler ile jeofizik ve paleosismolojik tabanli
hendek verileri, Giilbahge Fay Zonuna ait kollarin inceleme alani i¢inden ge¢medigini
gostermektedir. Bu bulgulara gore, ¢alisma alani i¢inde "Yiizey Faylanma Tehlike Kusag: (Fay

tampon bolge)" olusturmaya gerek olmadigi degerlendirilmistir.

Planlamaya konu parseller AFAD’in 2018 yilinda hazirladig: Tiirkiye Deprem Haritasi’na gore
0.4 g ile 0.5 g yer ivmesi arasinda bulunmaktadir. Bu nedenle Her tiirlii yapilasmada
“18.03.2018 tarih 30364 sayili Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi

gerekmektedir.

[zmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin kurum goriisiinde alana iligkin sirkete ait altyap: tesisi ve
altyapt hatti bulunmamakta olup tasarim proje verilerinin gonderildigi Teknik Emniyet

Sartnamelerine uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

[zmir Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigiiniin goriisiinde 1/25000 6lgekli standart topografik
harita ve uydu goriintiilerinde, taskin riski ve dere yataklari agisindan yapilan incelemede; goriis
sorulan alanin herhangi bir dere ile irtibatinin bulunmadig: goriilmekte olup iklim degisikligi
etkisi ile meydana gelebilecek ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gormemesi i¢in gerekli
onlemlerin alinmasi, yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi, subasman kriterlerine ve Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ile Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'nin ilgili
hiikiimlerine uyulmas: gerektigi ifade edilmis, 330 ada, 1 ve 2 numarali parsellere cephesi olan
Karapinar caddesinde Idareye ait mevcut igme suyu sebeke hatti ve kanalizasyon hattinin

bulundugu bilgi olarak verilmistir.
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8. PLAN KARARLARI

Parsellerin stratejik 5nem ve konumu nedeni ile bu alanda Ozel Sosyal Tesis Alan1 (Ozel Yash
Bakimevi Alani) ve bu alan igerisinde yer alacak kullamimlara yonelik olarak planlama
yapilmasi ve sonrasinda bu karar dogrultusunda hayata gegirilecek projenin bolgesel, {ilkesel
ve uluslararasi kullanilabilirliginin iilke ekonomisine katkisinin olacag: asikardir. S6z konusu
parsellerde yer alacak kullanimlarin bolgenin Sosyal ve Teknik Altyap: ihtiyacina da olumlu

anlamda katki sunmasi amaglanmustir.

ULASIM KARARLARI

Planlama alanina ulasim D-505 Devlet Karayoluna (Urla-Karaburun) karayoluna baglanan
Imar Planlarinda 15 m. genisliginde 6ngoriilen Giilbahge Caddesi iizerinden saglanmaktadir.

Bu nedenle plan kapsaminda da bu yol ana ulagim baglantisi olarak belirlenmis, bu yola
baglanan ve planda 6ngériilen Ozel Sosyal Tesis Alani disindaki kullanimlara da ulasabilen bir

yaya aksi planlanmigstir.

KULLANIM VE YOGUNLUK KARARLARI

Yukarida ifade edilen 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri dogrultusunda Urla
ilgesi, Giilbah¢e Mahallesi 330 Ada 1 ve 2 numarali parsellerde yapilacak olan tesise iligkin

Imar Plani ¢alismalari séz konusu ¢evre Diizeni Planina aykirilik teskil etmemektedir.

Kiy1 Kenar ¢izgisi parsellerin kuzey kesiminden gegmektedir. Kiy1 Kenar Cizgisi parsellere
isabet ettiginden 3621 sayili Kiy1 Kanunu hiikiimleri uyarinca kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafi
planlama sinirlar1 diginda tutulmustur.

Kiy1 kanunu uyarinca Sahil Seridinin ilk 50 metresi Rekreaktif Alan, Park ve Yesil Alan,
Ikinci 50 metresi ise Giiniibirlik Tesis Alan1 olarak, parsellerin Sahil Seridi disinda kalan kism1

ise Ozel Sosyal Tesis Alani olarak planlanmistir.

Ozel Sosyal Tesis Alani:

Bu alanda; Yash Bakimevi, Evde Bakim Merkezi, Palyatif Bakim Merkezi, Tip Merkezi,
Saglikli Yasam Merkezi, Spor Merkezi gibi kullanimlarin birlikte ve ayr1 ayr yer alabilecegi

Ongortlmustiir.

Ozel Sosyal Tesis Alanina iliskin yapilasma kosullar1 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda

detaylandirilacaktir.
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Giiniibirlik Tesis Alanlar:

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda yer alan 8.4.6.1
numarali plan hilkkmii geregi Bu alanlarda kamping ve konaklama tinitelerini igermeyen, dus,
golgelik, soyunma kabini, WC gibi altyapi tesislerinin yani sira yeme-igme, eglence ve spor
tesisleri ile yerel 6zellik tasiyan el sanatlar tirlinlerinin sergi ve satis linitelerini i¢eren yap1 ve
tesisleri yer alabilir. Sahil seridinin ikinci boliimiinde yapilacak Giiniibirlik Tesis Alani i¢in
yapilanma kosullar1 kiy1r Kanunu uyarinca E= 0.20' Yengok= 1 Kati (4.50 m.) asma katl

yapilmasi halinde 5.50 metreyi ge¢cemez.

Rekreaktif Alan:

“Rekreatif Alan” kullanimi Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tanimlanan

kullanim1 kapsamaktadir.

Rekreatif Alan; Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik olarak
diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, ¢cesmeler, agik havuzlar, oyun ve
acik spor alanlari, agik gosteri alanlari, yesil bitki ortiisti ve kiy1 yapisinin elverdigi yerlerde
denize inis rampalar1 bulunan kamu ya da 6zel alanlardir. Rekreaktif Alan Sahil Seridinin ilk

50 metrelik boliimiinde planlanmistir.

Tablo 1: Nazim imar Plam Alan Kullamim Tablosu

ALAN KULLANIMLARI ALAN m? | YUZDE (%)
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 7188.46 25.26
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 8958.58 31.48
REKREAKTIF ALAN 3206.02 11.26
PARK VE YESIL ALAN 6250.45 21.96
YOL 2856.87 10.04
TOPLAM 28460.38 100
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9. PLAN NOTLARI

1.

BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIR
BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI

YAPILAMAZ.
BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

iZMiR-MANiSA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE
iLGILI YONETMELIKLERI

1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGILIi YONETMELIKLERI

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLER

YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER iLE ILGILI MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

HER TURLU YAPIYA iLiSKIN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

CEVRE SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 20.09.2022 TARIHINDE ONAYLANAN
iMAR PLANINA ESAS MiKRO BOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

IKLiM DEGISIKLiGI ETKIiSi iLE MEYDANA GELEBILECEK ANi YAGISLAR
SONRASINDA BOLGENIN ZARAR GORMEMESI iCIN GEREKLi ONLEMLERIN
ALINMASI, YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAGLANMASI, SUBASMAN
KRITERLERINE VE SU KiRLILIGi KONTROLU YONETMELIGI ILE TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI'NIN ILGiLi HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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