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1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu olan alan; Karabaglar Ilgesi, Bozyaka Mahallesinde, 3095
sokak, 5714/1 sokak, 3094 sokak ve 4552 sokaklar arasinda yer almakta olup, 2392 ada, 1
parseli kapsamaktadir. (Harita 1)
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Harita I1- Plan Degisikligine Konu Alan, Yakin Cevresi
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2. KARABAGLAR ILCE SINIRLARI iCERISINDEKI PLANLAMA ETAPLARI VE
PLAN DEGIiSIKLIGINE KONU ALAN iLE ILISKISI

Yiiriirliikte bulunan imar planlarinin revizyon ¢aligmalari kapsaminda ilgemiz
biitiiniinde yapilan etaplamada, plan degisikligine konu alan, 1/1000 Olgekli 4. Etap
Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Imar Plani’nda kalmaktadir. (Harita 2)

REVIZYON IMAR PLANI ETAPLAMA SINIRLARI

Harita 2- Imar Plani Etaplan
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3. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN YORURLUKTEKIi IMAR PLANI BiLGILERI

3.1. 1/25000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar ile
uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikte
olan, 1/25000 o6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda; plan degisikligine
konu alan "Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan"da kalmaktadir. (Harita 3)

Harita 3: 1/25.000 Ol¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant
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3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2023 tarih ve 05/1335 sayili karar ile
degisiklikle uygun goriillerek onaylanan 1/5000 olgekli 4. Etap Karabaglar Giinaltay
Mabhalleleri ve Civar1 Nazim Imar Plami'nda ¢ok yiiksek yogunlukta “Konut Alani”nda,
kismen “Sosyal Tesis Alani”nda, kismen “Egitim Alani1”nda, kismen de "Dere" ve 12 metrelik

"Tasit Yolu”nda kalmaktadir. (Harita 4)
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Harita 4: 1/5000 olgekli 4. Etap Karabaglar Giinaltay Mahalleleri ve Civart Nazim Imar
Plani
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3.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan; 27.09.1989 onayli 1/1000 o6lgekli Bozyaka ve Civari
Revizyon Imar Plam’dakismen KAKS:0.80 yapilasma kosullu "Kres Alam",
kismenKAKS:1.00 yapilasma kosullu "Egitim Tesisi Alan1", kismenon bahge mesafesi:5 m,
BL-4 yapilasma kosullu " Yerlesik Konut Alan1", kismen de 12.00 m.lik tasit yolu ve 7.00
m.lik yaya yoluolarak belirlenmis olup (Harita 5), s6z konusu imar plan1 2392 ada 1 parsel
yoniinden izmir 3. idare Mahkemesi’nin 25.04.2012 tarih 2011/165 E sayili karar ile iptal

edilmigtir.
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Harita 5- Parsel bazinda iptal edilen 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan
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Daha sonra 2392 ada, 1 parsel yiiriirliikkteki 1/5000 olgekli nazim imar plani
dogrultusunda; izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginca 22.10.2020 tarihinde onaylanan ve
halen yiiriirliikte olan,1/1000 6lgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mabhalleleri ve Civar
Revizyon Imar Plani’dakismen E:1.00 ve Yengok:2 kat yapilasma kosullu "Kres Alani",
kismen TAKS:0.50 Yengok:4 kat yapilasma kosullu "Ortaokul Alam", kismen E:2.20,
Yencgok: 15 kat yapilagma kosullu " Yerlesik Konut Alani", kismen "Park Alani' ve "Dere
Alant", kismen de 12.00 m.lik tasit yolu ve 7.00 m.lik yaya yoluolarak belirlenmistir. Ancak
soz konusu plan, Izmir 4. idare Mahkemesinin 2021/672 esasina kayden agilan davada

mahkemenin 05.10.2022 giinlii ve 2022/1664 sayili karart ile iptal edilmistir.(Harita 6)
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Harita 6-Iptal edilen 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civar: Revizyon Imar
Plam
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Devam eden siirecte, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2023 tarih ve
05.1353 sayili karan ile degisiklikle uygun goriilerek onaylanan 1/1000 6lg¢ekli 4. Etap
Karabaglar Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 Uygulama Imar Plani'nda “Uygulama Alan Sinir1”
icerisinde kismen E:1.00 ve Yengok:2 kat yapilagma kosullu "Sosyal TesisAlani"nda, kismen
TAKS:0.50 Yengok:4 kat yapilasma kosullu "Ortaokul Alani"nda, kismen E:2.20, Yengok:10
kat yapilasma kosullu " Yerlesik Konut Alani"nda, kismen "Park Alan1' ve "Dere Alam'nda,
kismen de 12.00 m.lik “Tasit Yolu” ve 7.00 m.lik “Yaya Yolu” olarak belirlenmistir.(Harita
7)
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Harita 7-Yiiriirliiktekid. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Imar Plan
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Plan degisikligine konu alandaki 2392 ada, 1 parselin miilkiyeti 6zel sahislara

aittir.Belediye Bagkanhigimiza ilk olarak 28.01.2025 tarihli dilekge ile bu dilekceye ilgi

tutulan 19.02.2025 tarihli dilekge ve ekleri incelendiginde ise; 2392 ada, 1 parsel maliklerine

adina vekaleten yapilan bagvuruda, soz konusu parsele iliskin plan degisikligi yapilmasi

yoniinde 24 malikin muvafakat edildigine dair belgeleri bulundugu belirlenmistir. (Evrak I)

ACIKLAMALAR

EK-2: Vekaletnamaler

TALEP EDENLER :

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

1- Birsen Ozkan,

2- Mukaddes Akmercanoglu.

3- Miinire Demirciefe,

4- Nevin Kavur,

5- Servet Akmercanoglu.
6- Cem Kavur,

7- Siiliin Akmercanoglu,
8- Levent Akmercanoglu,
9- Cigdem Giiler,

10- Nilgiil Kavur,

1 1- Mukaddes Celik.

12- Mahinur Kavur,

13- Nuri Kavur,

14- Fatma Akmercanoglu.
15- Jale Sehbagei,

16- Sefik Kavur,

17- Kemal Akmercanoglu,

18- Behget Akmercanoglu
19- Yasemin Kavur,

20- Lara Kavur (Velisi Yasemin Kavur)
21- A. Behget Tungok MIRASCILARI ;

22- Aylin Tungok
23- Tung Tungok,
24- Ozge Tungok

VEKILI : Av. Mustafa Kemal TURAN

EK-1 bdliimiinde sunulan diger maliklerin dilekgeleri 28.01.2025 tarih, 240208 kurum
sayili ilgi dilekge ile sunulan talebe iliskin 2392 ada 1 parsel malikler/miivekkillerimiz
muvafakat etmektedirler. Muvafakat ettiklerine yonelik dilekgemiz ile EK-2 bdliimiinde
sunulan vekaletnamelerin kayda giris saglanmas arz ve talep olunur. 19.02.2025

EK-1: 28.01.2025 tarih, 240208 kurum sayili ilgi dilekge

TALEP EDENLER
VEKILI

AV. MUSTAFA KEMAL TURAN

Evrak I1- 2392 ada, 1 parsel maliklerince verilen dilekce
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5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bozyaka Mahallesi, 2392 ada, 1 parsel malikleri tarafindan 28.01.2025 tarihli ve
19.0.2025 tarihlidilekgeleri ile;uygulama imar planindaki zaiyat orani ile parsellerindeki fiili
el atmalardan kaynakli magduriyetlerinin giderilmesi ve gerekli diizenlemelerin

yapilmasi yoniinde talepleri Belediyemize iletilmigtir.

S6z konusu talep kapsaminda yapilan incelemelerde; yiirtirlikkteki 1/1000 6lgekli imar
planinda, 2392 ada, 1 no.lu kadastral parselden alinacak “diizenleme ortakhik paymin” ilgili
kanundaki yasal siirin {izerinde kaldigi, 6te yandan bu plandan once yiriirliikteki planda
hesaplanan zaiyatin da iizerinde diizenlendigi, gegen siiregte 2392 ada, 1 no.lu kadastral
parselin herhangi bir imar uygulamasina konu edilmeksizin, etrafindan gegen yollardan
kaynakli fiili el atmalar da nedeniyle zaten kisith durumda oldugu, fiili el atmalardan kaynakl
parsel maliklerince Karabaglar Belediyesi ile birlikte [ZSU Genel Midiirliigii ve Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine agilan Izmir 2.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2009/494 E. ilk
davasindan bu yana goriilen Izmir 10.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2022/421 E. sayili son
davasina esas Bilirkisi Heyeti Raporunda yiiksek kamulagtirma bedellerinin bulundugu tespit

edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar kapsaminda yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli imar plaminda
2392 ada, 1 parsele isabet eden, egitim, sosyal tesis ve park alam ile dere ve yollardan
kaynakli zaiyat oraninin yasal sinira diigiiriilebilmesi i¢in, fiilen kullamlan alanlarin diginda
kalan “Sosyal Tesis Alani”ninézel miilkiyette birakilarak zaiyat oraninin diigiiriilmesi
amaciyla “6zel” kullamma donistiriilebilecegi ongoriilerek, Aile ve Sosyal Hizmetler
Bakanligi'ndan goriis istenmis, Bakanhk 23.03.2022 tarih, E.3053618 sayili goriisiinde
ozetle, “kres alammn kamulastirma isleminin yapilmasimn Bakanlik¢a miimkiin olmadigi, bu
alamn ne amagla kullamlacagimn ise Belediyeniz uhdesinde alinmig bir  karar

olacag” yoniinde goriis belirtmistir.(Evrak 2)
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T.C.
AILE VE SOSYAL HIZMETLER BAKANLIGI
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhig

Say1 :E-10646188-755.01-3053618 23.03.2022

Konu :Karabaglar Ilgesi, Bozyaka Mahallesi, 2392
ada, 1 parsel (Kres Alani)

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 16.03.2022 tarihli ve 96299 sayili yazimz.

ilgi yazimizda, Izmir ili, Karabaglar ilgesi, Bozyaka Mahallesinde bulunan, tapuda 2392 ada 1
parselde kayitli 39379 ada 1 nolu parselde kayitli, "Kres alam" olarak belirlenen alanin Kurumumuzca
kamulastirma programina alinip alinmadig1, kamulastirma y6niinde bir tasarrufta bulunulmayacak ise s6z
konusu "Kres alani”min imar plam degisikligi kapsaminda "Ozel Sosyal Tesis Alanina" doniistiiriilmesi
hakkinda gériisiimiiz talep edilmektedir.

Tasinmazla ilgili imar durumumun Kreg Alani olmasi, taginmazin maliklerinin iddia ettigi lizere
Miilkiyet haklarina kisitlama getirmemekle birlikte Kres Hizmetlerinin Ozel girisimciler tarafindan
yapilan bir hizmet oldugu asikardir. Kres hizmetlerinde Bakanhgimizin rolii, sadece hizmet veren
kreslerin standartlara uygunlugunun Tagra teskilatimiz tarafindan denetimini yapmakla sinirli olup,
Bakanhgimizin fiili olarak hizmet vermedigi bir alan i¢in Kamulastirma islemi yapmasi miimkiin
goriilmemektedir.

ilgi yazimza istinaden ve Bakanhgimiz kayitlarindaki yapilan inceleme sonucunda s6z konusu
tasinmazin tahsisi Bakanhgimiza ait olmamakla birlikte Bakanligimiz tarafindan Kres ve Giindiiz Bakim
Hizmeti verilmemektedir. Bilindigi iizere imar galigmalari kentsel diizenleme galiymalari kapsamina
girdiginden ilgili belediyenin kentsel planlamalan dahilinde imar yapilmak iizere diizenenlenen alanlarin
ne amagla kullanilacagi Belediye uhdesinde alinmis bir karar olup Bakanhgimizin taraf olmasi miimkiin
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ali Murat DUMAN
Bakan a.
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkani V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtr.
Dogrulama Kodu: FE8C7B0E-20CE-4CC5-90EC-3513C551EBO7 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ashb-ebys
Eskigehir Yolu Sogiitozii Mahallesi 2177. Sokak No: 10/ A 2.Kat Pk: 06510 Cankaya / Bilgi igin:Merve CELIK mgy
ANKARA Miihendis
Tel: (0312) 705 50 51 - Faks: (0312) 705 51 17 Telefon No:(312) 705 51 54

E-posta : dhdb@ailevecalisma.gov.tr

Evrak 2- Kurum goriisii
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Bunun yaninda donati alanlarinin 6zel donati alanlarina donistiiriilmesine iligkin
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirlagi
15.12.2014 tarih ve 2010 sayilh yazisinda “diizenleme ortaklik payindan elde edilmeyen
egitim, saghk, sosyal ve kiiltiirel alanlarin ilgili yatinimc1 Bakanlik veya kamu kurulusunca
belirlenen kamu ve ozel alt yapr oranlarina uyulmak ve imar plan kararina baglamak
kaydila ozel egitim, ézel saghk, ozel kres gibi kullammlara doniistiiriilmesi halinde
standartlara aykirilik olusturmayacaktir”  seklinde goriis belirtmistir. Bunun yaminda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu Agiklamalari kapsamindaki 8 no.lu
maddesinde 6zel kentsel sosyal altyapi alanlarinin da kisi bas1 asgari standart degerlerinin

icinde yer aldig1 belirtilmektedir.

Talebin, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. maddesinde yer alan “(1) Imar
plant degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir...” hiikmii ile “(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin
kaldirilmas:, kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar
plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi gerceklestirecek
ilgili yatirimcr Bakanlik veya kuruluglarin gériigii alimr.” hikkmii kapsaminda st 6lgekli
kararlara, kurum goriislerine, kamu yararina uygun oldugu belirlendiginden, parsele iligkin

magduriyetin giderilmesi amaglanmigtir.

6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli 4. Etap Karabaglar Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 Nazim
imar Plani'nda parselin “Sosyal Tesis Alam”nda kalan kismina plan notlarindaki “Sosyal
Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun faydalanacag
kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu

veya ozel miilkivetteki_alanlardir. Bu alanlarda, 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Planminda

belirlenen yapilasma kogsullar: gegerlidir.” hilkmiine gore “Ozel (O)” sembolojisinin
eklenmesi ve “Plan degisikligi simir1 2392 Ada 1 Parsel simiridir.” plan notu eklenmesine

iliskin plan degisikligi hazirlanmigstir.(Harita 8)
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1=
Harita 8- 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

I 1| || MEVCUT KONUT ALANI
|| (COK YUKSEK YOGUNLUK)

: OZEL SOSYAL TESIS ALANI
S

- EGITIM TESISI ALANI
- PARK ALANI

B SU YUZEYI

E IKINCI DERECE YOL

PLAN NOTU:

- Plan degisikligi sinin 2392 Ada 1 Parsel siminidir.

Harita 09- 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Gésterim
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