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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI
1.1. Kent igindeki Yeri

Planlama alaninin icinde yer aldigi izmir ili, kuzeyde Madra Daglari, giineyde Kusadasi
Kérfezi, batida Cesme Yarimadasi'nin Tekne Burnu, doguda ise Aydin, Manisa il sinirlari ile
cevrilmistir. il sinir, 37° 45'- 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlari
arasinda konumlanmaktadir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200
km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yuzdlgimi yaklasik 11891 km? olan
izmir ili, yuzélgumi agisindan Turkiye topraklarinin %1.6’sini olusturmaktadir. Ege Bélgesi'nin
izmir Alt Bolgesi'nde yer alan il, bolge yuzélgimunun ise %13.3'ini kaplamaktadir.

Cesme ilgesi, izmir'in 94 km. batisinda, kendi adini tagiyan yarimadanin en ucunda
kurulmustur. Yuzolgimi 285 km2'dir. Dogu'dan Urla ilgesi, glineyden ve batidan Ege Denizi,
kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsu olan Cesme'nin; Yunanistan'a bagl Sakiz Adasina
uzaklig1 8 mil dir. Sakarya Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan planlama alani, Cesme ilge
merkezine giiney dogusunda, yaklasik olarak 1 km uzaklikta, izmir Adnan Menderes
Havalimanina 85 km, Balgova Sehir Merkezine 72 km, Konak Sehir Merkezine ise 82 km

mesafede yer almaktadir.

Alan; Cesme Belediyesi ile izmir Blylksehir Belediyesi'nin yetki alani sinirlari igerisinde

kalmaktadir. S6z konusu alan, Cesme Uygulama imar plani sinirlari icerisinde kalmaktadir.

Harita 1: Planlama Alani ve Cevresine ait Uydu Goriintiisii




1.2. Ulasim Agindaki Yeri

Planlamaya konu alanin bulundugu Cesme ilgesi, Ege Bélgesinde, izmir iline bagl bir ilge
olup, izmir'den 77 Km'lik asfalt sahil yolundan Urla'ya kadar deniz manzaral bir yolculukla veya
80 Km'lik otoyol baglantisi ile Cesme'ye ulasilabilir. izmir'e hava alani ile gelen yolcular, izmir
Adnan Menderes Hava Limani'ndan Turk Hava Yollar'nin servisleriyle Ugkuyular otobus garina
geldikten sonra, buradan Cesme otobuslerine aktarma yaparak Cesme'ye ulasabilir.

Cesme ilge merkezi, otobus ve minibuslerin son duragidir. Ciftlik, Dalyan, Alagati,
Reisdere, Ovacik ve diger plajlara minibus ve belediye otobusleri ¢caligmaktadir.

izmir il merkezine ise 77.6 km uzakhktadir.

Harita 2: Planlama Alaninin Bélge Ulagsim Agindaki Yeri

2.Bélge Midiirliigii - iZMIR

KOTAsa O e
)

red
KARABURUN OCA %
Koyun Ad E d
(inussa) 50 ME
w Uzun Ad 24
Morsod 2 3482
Kara Ad 0
, GUZELBAHG
':, CESMEQ A um‘};,{::_ lJRLAz .,-./- ¢
- ) Gy
M " 0 o
Aacak, o\ as g
Havsimars U SEFERIMISAR MEN
——

EGARE TLER

e e o

°0

A CTUTLER SORES MODORLOGY 320

Kaynak: Karayollari Genel Mudurlagi, 2021




il (km) ilce (km) ilce (km)
Ankara 680 Aliaga 164 Karsiyaka 115
istanbul 660 Balcova 73 Kemalpasa 123
izmir 94 Bayindir 148 Kinik 228
Bursa 425 Bayrakli 110 Kiraz 211
Antalya 544 Bergama 211 Konak 90
Adana 1003 Beydag 210 Menderes 119
Samsun 1100 Bornova 108 Menemen 138
Konya 650 Buca 88 Narldere 68
Aydin 204 Cigli 120 Odemis 182
Kitahya 430 Dikili 224 Seferihisar 78
Trabzon 1422 Focga 170 Selguk 152
Sivas 1130 Gaziemir 84 Tire 161
Erzurum 1565 Guzelbahge 59 Torbali 123
Edirne 653 Karabaglar 88 Urla 46
Kayseri 947 Karaburun 88 Merkez 94

Kaynak: Karayollari Genel Miidtirliigti, 2021

Harita 1: Onemli Merkezlere Uzakhik
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Kaynak: Karayollari Genel Midiirliigi, Ofis Calismalari, 2022




1.3. Jeolojik Yapi ve Depremsellik

izmir ve yakin cevresinde Prekambriyen’den gunimuze kadar olusmus cesitli yas ve
turdeki kaya topluluklari yuzeyler. Bélgedeki kaya topluluklari paleotektonik dénem temel kayalari
ile bunlar tizerinde o6rta birimlerini olusturan Neojen ve Kuvatemer birimleri olmak tizere iki grupta
incelenmistir. izmir ve cevresinin genel jeolojisini tanimlamaya yonelik asagidaki bilgiler 6nceki
calismalardan 6zetlenmigtir.
inceleme alani ve gcevresinde tortul ve volkanik kayaglar yayilim sunmaktadir. incelenen bolgede
gozlenmeyen ancak inceleme alaninin kuzey dogusunda ildir Koyl civarinda yuzlek veren
grovaklar bolgede en yash kayacglan olustururlar. Kalafat¢ioglu (1961) ve Gumus (1971)
tarafindan grovaklar Devoniyen yash olarak kabul edilmislerdir. Bu kayaglar lizerine, inceleme
alaninda Cesme’nin gliney ve kuzeyi ile Alagat’'nin batisinda yayihm gdsteren Mesozoyik (Triyas)
yash kirectaslan uyumsuz olarak otururlar. Mesozoyik yash kirectaslan Uzerine Senozoyik
(Neojen) yash kayalar uyumsuz olarak gelirler. Cakiltasi ile baslayan Neojen yasl karasal
olusuklar kil, kum, kiregtasl, mam ardalanmasi ile devam eder ve ust seviyelerinde ardalanmali
olarak tuf, tufit, aglomera ve andezit turi volkanik kayaclara geger. Bu birimlerin degisik
boyutlardaki pargalanndan olusan Kuvatemer yash aliivyon/yamag molozu, tim birimleri uyumsuz
olarak &rtmektedir (Sekil 5.4.). inceleme alaninda yer alan bu kayaglar énceki gahsmalannda
1Isiginda Mesozoyik ve Senozoyik yash kayaclar olmak Uzere iki ana grupta ele alinarak

incelenmistir.

inceleme alaninda yurutilen jeolojik ve jeoteknik calismalar isiginda Yerlesime Uygunluk
Acisindan; alanda sivilagina, tasima gicl, oturma ve sisme problemi beklenmemektedir ve
alanin tamaminda egimin %0-10 araliginda olmasi ve alanin kaya ortamdan olugsmasindan dolayi
bu alanlar “Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar” olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk
haritasinda; (UA-2) simgesiyle sinirlan islenmistir. Planlama asamasinda alinan DSI/iZSU gérusi

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.




Harita 2: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

| PLANLAMA ALANI | X +

Kaynak: AFAD, 2018, Ttirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Cesme ligesi, Deprem Yer Hareketi Duzeylerine gore, Deprem Yer Hareketi Dlzeyi-2
(DD-2) olup Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina goére 1. Derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir. Planlama alani gevresinde depremsellie neden olan en 6nemli yapisal unsurlar;

Gulbahce Fayi ve doguda Seferihisar Fayi'dir.

Gilbahce Fayi; izmir kérfezi ile Karaburun yarimadasini yapisal ve morfolojik olarak
ayiran énemli bir hattir. Fayin karadaki bolumu ayni adli kérfez ile glineydeki Sigacik korfezi
arasinda 15 km uzunlugundadir. Sualti bélumleriyle birlikte degerlendirildiginde fayin toplam

uzunlugu 70 km’yi bulmaktadir.

Seferihisar Fayi; izmirin guneybatisinda Seferihisar yoresindeki Sigacik korfezi ile
Glzelbahge arasinda uzanir. Sualti verileri fayin gtineye dogru Ege Denizi tabaninda devamlilik
sunduguna isaret eder. Seferihisar fayinin Sigacik koérfezi ile Gulbahge arasinda karadaki
uzunlugu 23 km olup, sualti bélumiuyle birlikte fayin toplam 30 km’lik bir uzunluga ulastigr tahmin

edilmektedir.

Bolgedeki depremlerin dagihmi incelendiginde, genel olarak faylar gcevresinde ve 6zellikle

Ege denizi kiyi ve i¢ kesimlerinde yogunlasma oldugu gézlenmektedir.




2. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU
2.1. Kadastral Durum ve Miilkiyet Sahipligi
Planlama alani izmir ili Cesme llgesi Sakarya Mahallesi sinirlari igerisinde kamuya terkli

alanda kalmakta olup yaklasik 2093 m2 buyuklugindedir.

3. MEVCUT IMAR DURUMU
3.1. 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani

Yirurlukteki izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Duzeni Plani,
07.07.2020 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmistir. Planlama galismasina konu olan, alana

yonelik kararlara bakildiginda “ Tercihli Kullanim Alani’ olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Harita 5: Planlama Alaninin 1/100.000 o6lgekli Cevre Dlzeni Planindaki Yeri

Kaynak: izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli




3.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 06.11.2018 tarihinde onaylanan izmir Bati
Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planr'nda Tercihli Kullanim Alani olarak planlanan alanda

kalmaktadir.

3.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

S6z konusu tasinmaz Cesme Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Harita6: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Yeri
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4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESiI VE PLANLAMA KARARLARI

Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Bolgenin Turizm bolgesi olmasi, yazlik ve kiglik nifus arasindaki degisimleri 6zellikle yaz
déneminde kullanicilarin agirlikh olarak kiyi kesimine kullanim alanlarina yénelmektedir. Bu

bolgelerde ciddi bir nifus hareketliliginin ve baskisinin oldugu aciktir.

Bu dogrultuda bu baskinin hafifletilebilmesi, bir Turizm Kenti olan Cesme’de turizme
yénelik nitelikli hizmetlerin verilebilmesi Cesme Belediyesi'nin dncelikli misyonlari arasinda yer
almaktadir. Bu durum, kent ekonomisine katma degerin sadlanmasi, ilgenin marka degerinin
arttirilmasi baglaminda gok énemli rol oynamaktadir.

Yirurlukteki imar planinda meskun ve gelisme alanlarina bu bélgedeki yerlesik nifusa
hizmet verebilecek nitelikte park ve oyun alanlari mahalle 6lgeginde planli durumdadir. Ancak
plan degisikligine konu alanin konumu agisindan; bélgenin turizm altyapisina hizmet verebilecek
nitelikte oldugu tespit edilmistir.

Onayl plan kararinda Park/Oyun Alani olarak kullaniimasi durumunda alanin %3’'t kapal
alan icin ayrilabilecek fakat bu yapilar 15 m?yi gegmeyeceginden bdélgenin turizm altyapisina
hizmet verebilecek nitelikte agik/yesil alan diizenlemesi imkani saglamamaktadir.

Bu tip alanlar bélgede yerlesik nifusa hitap edebilecek diizeyde oldugundan, yaz dénemi nufusu
géz onune alindiginda, turizmin gelistiriimesine yénelik nitelikli alternatif alanlara ihtiyag
duyulmaktadir.

Park/Oyun alani olarak ayrilmis; ancak herhangi bir yatirrm yapilamamis bu alanda

Rekreatif faaliyetlere yonelik bir dizenlemenin yapilmasinin uygun oldugu sonucuna variimistir.

Rekreasyon Alani olmasi durumunda; bélgenin sosyal ihtiyaclarini giderebilecek, turizme
hizmet verecek tesislerin 6nii agilacaktir. Ayrica Rekreasyon Alanlarinda, Park alani fonksiyonlari

da yer alabildigi icin mevcut plan kararini da iginde barindirabilecektir.

11




4.2. Plan Kararlari
1. CESME UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

2. 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI GECERLIDIR.
3. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLER| GEGERLIDIR.
4. REKREASYON ALANLARI:

‘PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN UYGULAMALAR YER ALABILIR.

‘E:0.05, h =4.50 m

Harita 7: Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

A OLGEK:1/1000
fia"—é:':‘:‘r«»ﬁ‘mi ¥ . B 0 R |

GOSTERIM
El PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SiRY

REKREASYON ALANI

PLAN NOTLARI
1 CESME UYGULAMA MAR PLAN PLAN NOTLAR: GECERLDR
2 3192 SAVIL BMRR KANUNU HUKIMLER] GECERLIOR
3 3 PLANU ALANLAR IMAR YONETMELIGH HUKIRL SRI GECERLIDR

]« remeasvon LRt

* PLANU ALANLAR AR YONETMELIGINDE SEURTILEN UVGULAMALAR YER
ALBLR
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Harita 8: Onerilen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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