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GiRiS
Kentler; insanlarin yasamlarini, geleneklerini, kiiltiirlerini, sosyal iliskilerini, ekonomik

faaliyetlerini, sahip olduklar1 teknik ve teknolojik gelismelerini maddi iretim iliskileri
tizerinden en iyi sekilde yansitan mekanlardir.

Izmir Kenti, iilkemizin niifus ve kentsel alaninin hizla biiyiidiigii énemli Metropoliten
merkezlerinden biridir. Izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan 1/25.000 6lgekli izmir
Biiytiksehir Biitlinii Cevre Diizeni Plani, amag, hedef ve stratejilerine uygun olarak, kentteki
niifus artigi, go¢ ve kentlesmenin getirdigi sorunlarin ¢dziilmesi, sosyo-eckonomik ve mekansal
hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirrm ve gelisme egilimlerinin planli  olarak
yonlendirilmesi, altyap1 gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmast, ilgeler bazinda
planlama ortak dilinin olusturulmasi ve bdylece planli gelismenin siirdiiriilmesi amaci ile
1/5000 olgekli nazim imar plan ¢alismalart baslatilmistir.

Kent biitiiniinde siirdiiriilen 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani ¢alismalar: etaplar halinde
yiiriitiilmekte; planlama alanlari, idari, mekansal ve yapisal dzelliklerine gore belirlenmektedir.

Bu ¢alismalar kapsaminda Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 15.06.1993 tarih ve 38 sayili
karar1 ile onaylanan Kemalpasa Ilcesi Belediye Miicavir Alan1 Kuzey ve Bat1 Kesimi 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani’nin, 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
kararlart dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi uyarinca ilgili kurum ve kurulus
goriisleri, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, detayli analiz ve sentez caligmalar1 sonucunda
biitlinciil planlama yaklasimui ile revize edilmesi gerekliligi dogmustur.

Bu dogrultuda, Kemalpasa ilgesi, Cinar ve Kiziliiziim Mahallelerine Iliskin 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plan1 Revizyonu hazirlanmistir.

Planlama alani; Kemalpasa Ilgesi, Cinar ve Kiziliiziim Mahalleleri sinirlar1 igerisinde olup,
kuzeyinde Ciarkoy Caddesi, kuzeybatisinda Izmir Caddesi, giineydogusunda Cinar yetlesimi,
batisinda ve dogusunda orman alanlar ile gevrelenmektedir.

Plan Ac¢iklama Raporunda; calismanin amaci, kapsami ve yontemi ile planlama alaninin
konumu, dogal ve kiiltiirel 6zellikleri, demografik ve sosyo-ekonomik yapisi, mekansal
analizleri, planlama amag ve hedefleri, plan kararlar1 ile plan hiikiimleri (plan notlari) boliimler
halinde tanimlanmustur.
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1. AMAGC, KAPSAM, DAYANAK VE YONTEM
1.1. AMAC

Bu c¢aligmanin amaci; 5216 sayilit Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile Biiyiiksehir
Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklarinin belirlendigi 3. boliimiin 7. maddesinin (b)
bendinde de belirtilen “Biiyiiksehir Beledive ve miicavir alan simirlar: icinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her olgcekte nazim imar planimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak” ile 1ilgili ylikiimliligin Belediyemizce yerine getirilmesi, {ist 6lgekli planlara
uygun, sehircilik ilkeleri ile planlama esaslart kapsaminda alt 6l¢ekli planlarin yapilmasi olup;

+¢ Planlama alanindaki mevcut arazi kullanimlarinda, 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plant
kararlarindan baslayarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina kadar mekansal
stirekliligin ve planlama hiyerarsisinin saglanmasi,

< 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin gerekliliklerini
yerine getirmis yasal bir planin olusturulmasi,

% 1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda bélgeye iliskin plan
ana kararlarimm 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planima aktarilmast,

% 1/25.000 olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda, bolgeye yonelik
olarak belirlenen ana kararlarin detaylandirilarak uygulamaya yoOnelik olarak
kurgulanmast,

¢ Alanin ihtiyag duyacagi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmast,

hedeflenmistir.
1.2. KAPSAM

Planlama alani; Kemalpasa Ilgesi, Cinar ve Kiziliiziim Mabhalleleri smurlar igerisinde yer
alan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda “Tercihli Kullanim
Alam”, “Kentsel Gelisme Alan1”, Kirsal Yerlesme Alan1”, “Kii¢iik Sanayi Alanlar1” ve “Tarim
Alanlar1” olarak tanimlanan bolgeyi kapsamaktadir.

Planlama g¢aligmalarina esas veriler, 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani1 ve Kemalpasa Ilcesi Belediye Miicavir Alan1 Kuzey ve Bat1 Kesimi 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani’nda belirlenen kentsel kullanim kararlar1 dogrultusunda belirlenen yaklagik
72,5 hektarlik plan onama sinirlar1 kapsaminda toplanmis olup, plan ¢alismasina aktarilmistir.

Planlama alani1 kapsamina, yiiriirliikkte alt 6l¢ekli imar plam1 bulunan planh alanlar yer
almakta olup plan ¢alismalari bu alanlarla birlikte degerlendirilmistir.

1.3. YASAL DAYANAK

Kemalpasa Ilgesi, Cinar ve Kiziliiziim Mahallelerine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1
Revizyonu'nun hazirlanmasi gerekliligi 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b
maddesine dayanmaktadir.

1.4. YONTEM

Planlama ¢aligsmalarinda kullanilan, haritalar ile kurumlardan alinan dokiimanlar ve bilgiler,
Kemalpasa Belediyesi ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Mekansal Planlama Sube Miidiirliigii
tarafindan saglanmis ve degerlendirilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca 28.12.2010 tarihinde onanan 1/5000 &lgekli
Halihazir Haritalar, analiz-sentez calismalart ile birlikte 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ¢aligmasi igin altlik harita olarak kullanilmistir.
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Planlama alanina iliskin, ilgili kurum ve kuruluslardan elde edilen goriisler ve bilgi paftalari
ile Belediye Baskanligimiz arsivi, arastirma ve saha calismalar1 kapsaminda; cografi, dogal,
jeolojik ve kiiltiirel ozellikler, demografik ve sosyo-ekonomik yapi ile yiriirliikteki imar
planlari, mevcut arazi kullanim ve fiziki durumu, yasal ve kurumsal esikleri, ¢cevresel faktorler
ve diger plan girdileri sayisal ortama aktarilarak analiz ¢alismalar1 yapilmistir.

Hazirlanan imar plani calismasinda; 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Tercihli
Kullanim Alanlari icin belirlenen yapilasma sartlart ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
kararlar1 gdzetilmis, bu planin onayindan 6nce vyiiriirliikte olan 1/1000 dlgekli Mevzii Imar
Planlar1 dikkate alinmistir. Miilkiyet Sahipligi Analizi, Parsel Biiytikliigii Analizi, Egim Analizi
Yerlesilebilirlik Analizi Cevresel Ulagim Baglantilar1 Analizi ve Cevresel Plan Iliskisi Analizi
gibi caligmalar yapilarak yer secimleri ve yapilagsma kosullart belirlenmigtir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE OZELLIKLERI
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.1.Kent icindeki Konumu

Planlama alaninin igerisinde yer aldig1 Kemalpasa Ilgesi, Izmir [li’nin dogu kesiminde yer
almakta olup, ilgenin kuzeyinde ve dogusunda Manisa ili, batisinda Bornova ve Buca Ilgeleri
ile giineyinde Torbali ve Bayindir lgeleri bulunmaktadir. Kemalpasa ilgesi yaklagik 655 km?
yiizol¢iimiine sahiptir.

Tablo 1. Kemalpasa flgesinin Cevre Yerlesimlere ve Onemli Merkezlere Uzakligi

[zmir Kent Merkezi (Konak) 24 km
Buca Ilgesi 22 km
Bornova Ilgesi 16 km
Bayindr flgesi 31 km
Torbali Tlgesi 32 km
[zmir Adnan Menderes Havalimani 28 km

Sekil 1-Planlama Alaninin Kent Igindeki Konumu
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2.1.2.1lce icindeki Konumu

Planlama alan1; Kemalpasa Ilcesi, Cinar, Kiziliiziim ve Sekiz Eyliil Mahalleleri olmak iizere
toplam 3 adet mahalle s igerisinde, Kemalpasa ilgesi merkez yerlesiminin batisinda,
Kemalpaga Organize Sanayi Bolgesinin giineyinde yer almaktadir. Alanin kuzey kesiminde
[zmir-Istanbul Otoyolu ve Izmir- Ankara Caddesi gibi énemli bir ulagim baglantis1 ve Ankara
Caddesine baglantis1 olan Kemalpasa Asfalt1 yer almaktadir.

KIZILOZUM

47 SEKiz EYLOL

brd

CINARKOY (w-;—-J«.L,

ATATURK

GOSTERIM

E=——JPLANLAMAALANI SINIRI
T3] CINAR YERLESIK ALANI

E=——maHALLE SINIRLARI

Sekil 2-Planlama Alani ve Mahalleleri Uydu Goriintiisii

2.1.3.1dari Yap: icindeki Konumu

Planlama alani, idari olarak Kemalpasa Kaymakamligi ve Kemalpasa Belediye Baskanligi
yetki alami smirlan icinde kalmakta olup, ayrica izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alam
icerisindedir.

2.1.4.Ulasim Ag1 Icindeki Konumu

Alanin kuzeyinde, Cinarkdy Caddesi yer almaktadir. Cinarkdy Caddesi; gerek Izmir’in ig
bolgelerle baglantisinin saglamasinda etkili olan Ankara Caddesi lizerinden Kemalpasa merkez
yerlesimine baglanan Kemalpasa Asfaltinin devami niteliginde olup, devaminda Kirazl
Caddesi ve Izmir Caddesi ile Kemalpasa Merkeze erisim saglayan &nemli bir ulasim
baglantisidir.
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GOSTERIM
==JrLanLAMA SINIRI

Sekil 3-Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

2.2. PLANLAMA ALANININ DOGAL OZELLIKLERIi
2.2.1. Topografya ve Jeomorfolojik Yap1

Izmir ilinin yiizey sekilleri olduk¢a parcali ve gesitli bir yap1 gostermektedir. Ege
Bolgesi’nin dogu-bat1 dogrultulu ve genis tabanli ovalari ile onlar1 birbirinden ayiran ayni
dogrultudaki dag siralar1 bulunmaktadir. Gediz Ovasi Izmir il sinirlarina girmeden 6nce Spil
(Manisa) Dag1 engeliyle karsilasarak ikiye ayrilir. Bir kol korfezi andirir bigimde Spil Daginin
giineyine gidip Nif (Kemalpasa) Ovasini olusturur. Bu ova 260 m. Yiiksekligindeki Belkahve
esigi ile Izmir Korfezi kiyisindaki yer alan ovadan ayrilir. Ovanin 6teki kolu ise Spil Dag1’nin
kuzey yamacim izleyerek il topraklarina girer ve Dumanlidag ile giineyindeki Yamanlar Dag1
arasinda sikisarak Menemen Bogazini olusturur. Bu bogazin batisinda da genis bir kiy1 ovasi
olan Menemen Ovasi yer alir.

Topografik 6zelligi diizensiz duyarli olmayan bir ¢anakla ¢okelmistir. Formasyonun bol
metamorfik kirmtili kum taglari, metamorfik kaynak alanini belirler. Bunlarin i¢inde az da olsa
komiirlesmis bitki kalintilarinin beslenmesinin karadan oldugunu belirler. Cizgisel sinirla
seylerin iizerine gelen ¢akil taslarinin oygu-dolgu yapilart kuvvetli akintilarinin oldugunu
gosterir. Filis istifi icinde tiirbidit siralanimlar: oldukca yaygindir. Bunlar alt seviyelerde bol
biyoherm dokiintiilii kire¢ tast mercekleri, daha iistte farominifer kalintilar1 kapsar. Oturma ve
kayma yapilart gozlenebilir. Olsstosrromolfasiyesler igerdikleri degisik bloklar ve
geometrileri ile derin deniz kanyonlarindaki kanal dolgularina benzerlerse de bunlarin bir¢cok
kesimindeki yi1Zismalar ve tiitbitilere gecisli oluslar tasinmasa da bulant1 akintilarinin etkili
oldugunu diistindiirdr.

Planlama alaninda egim %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50, %50-60 arasinda
degismektedir.
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[ ] Holosen aliivyon
_ | Holosen fan/delta gokelleri

- Pleyistosen ¢okelleri
I Kula Volkanitleri
4| [ ] Neojen gokelleri
[ Neojen volkanitler
I Erken Miyo. granitoyidleri
__| Paleojen gikelleri
i Bornova Filis Zonu |
I Likya Naplar
| I Afyon Zonu

| I Sakarya Zonu

" | [ Kikladik Zon
\ || [ Menderes Masifi

Sekil 4- izmir Geneli ve Inceleme Alaninin Jeoloji Haritas:

2.2.2.iKklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alani genel olarak izmir kentinin iklim &zelliklerine yakindir. Akdeniz iklim
kusaginda kalan izmir'de, yazlari sicak ve kurak kiglari 1lik ve yagishi gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin ic
kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, il biitiiniinde yiikseklik, bat1 ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan énemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir. flgeye de bu iliman Akdeniz iklimi
hakimdir. Kislar genellikle yagmurlu gegerken, yaz mevsimleri kuraktir.

Ancak Ilgenin iklimi hakim riizgar yoniiniin Giineydogu olmasi nedeniyle izmir merkeze
gbre daha serttir. Caligma sahasinda yer alan Yigitler Deresi DMI verilerine gore yillik ortalama
ortalama yagis 613 mm ve ortalama sicaklik 17.2 °C olarak belirtilmistir. Akdeniz iklimi tipik
bitki ortlisii olan makilik alanlarin yani sira ilge ylizol¢iimiiniin yaklasik % 60’1 ormanlarla
kaplhdir. Orman agag¢larin1 mese, kizilgam ve karagam agaglari olusturmaktadir

2.2.3.Jeolojik Yap1 ve Depremsellik

Kemalpasa'nin giineyinde, izmir-Ankara zonunun Bornova bdliimiinii olusturan filis
fasiyesinde bir matriks ile boylari 20.00 km.ye erisen platform tiirii kirectas1 bloklar1 igeren
karmagik bir birimdir. Bornova ovasi aliivyonlarindan olusmus bir ovadir. Bu aliivyonlar
genelde killi, siltli kumlu ve yersel olarak ¢akilli seviyeler icermektedir. Bornova ovsai bir
tektonik depresyon goriiniimiindedir. Ege denizinin ¢okelmesine yasit olan bu depresyon
sonraki asamada aliivyaonel malzemeler ile doldurulmus ve boylece aliivyonel bir ova halini
almistir. Nitekim ovanin denize yakin olan kisimlart bataklik ve sig goller ile kapli olmasi
dolgunun bu kisimlarinda heniiz tamamlanmamis oldugunu gosterir. Akarsularin tagidiklari
malzeme, asinma artiklar1 ve kiymin dolmasi ile olusan aliivyonlar Bornova Ovasi, Balgova ve
Karsiyaka diizliklerinde genis alanlar kaplamaktadir.

Havza temel kayalari Menderes Masifi, Bornova Karmasigi, Kemalpasa Grubu; havza
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cokelleri ise Kizilca Formasyonu, Siit¢iiler Formasyonu ve Aliivyon olmak iizere 3 ana gruba
ayrilarak incelenmektedir. Buna gore, calisma alaninda jeoloji haritasinda yer alan kaya
birimlerinin genellestirilmis stratigrafi kesiti asagida verilmistir.

Pliyo-Kuvatemer
) karasal-denizel cokeller
T Miyosen
covv e volkanik birimler
77 Miyosen
! tortul binmier
“: Miyosen dncesi
I teme! kayalan

Z i K

20 km

J

[

Sekil 5- izmir Kérfezi ve Cevresinin Basitlestirilmis Jeoloji Haritast

Planlama alanmi kapsayan Izmir ili, Kemalpasa ilgesi; "Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'na
ait ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil karar ile yiirlirliige girmis olan
“Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi”nda “I. Derece Deprem Bolgesi”nde yer almaktadir.
Planlama alaninin kuzey kesiminden Kemalpasa Fay1 gegcmektedir.

2.3. PLANLAMA ALANININ NUFUS VE SOSYO-EKONOMIK OZELLIKLERI

2.3.1.Niifus Yapisi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) 2024 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore, Tiirkiye'nin 2024 yil1 toplam niifusunun 85.372.377 kisi, Izmir Ilinin 2024
yili toplam niifusunun 4.496.323 kisi, Kemalpasa Ilgesiin 2024 yil1 toplam niifusunun 117.926
kisi, Cinar Mabhallesi niifusunun ise 1178 kisi oldugu tespit edilmistir.

1970’11 yillara kadar tarim kasabasi niteliginde olan Kemalpasa ilgesi, 1974-1975 yillarinda
baslayan sanayilesme siireci ile birlikte bu kimliginden uzaklasarak ilgenin limana yakinligi,
Izmir-Ankara karayolu baglantisi ile i¢ bdlgelere ulasgimin kolay olmasi, genislemeye firsat
taniyan alan varligl ve zengin yer alt1 suyu potansiyeli gibi etkiler ile ilgede sanayi alanlari
olusmustur. Kemalpasa ilgesi icerisinde bulunan Kemalpasa Organize Sanayi ve Bagyurdu
Organize Sanayi bdlgesi ile 2 adet organize sanayi bolgesiyle bir¢ok kisiye istthdam saglayan
bir bolgeye doniismiistiir.

2.3.2. Tarihsel Gelisimi
Kemalpasa Ilgesinin tarihteki adi, Yunanca’da gelin anlamina gelen “Nif” olmustur. Smryna

7
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(izmir) Kenti ile ilydia (Sardes) arasinda bir gegis noktasi olmasi nedeniyle antik ¢aglarda
bir¢ok yerlesime sahne olmus, 6zellikle Bizans ve Osmanli donemlerinde dikkate deger boyutta
iskan gormiistiir.

Kemalpasa ve ¢evresi, Saruhan Baba Sultan Kutbeit zamaninda, Hact Emet Bey tarafindan
fethedilerck Saruhanli Beyligine katilmistir. Daha sonra I. Murat zamaninda Osmanlilar
tarafindan fethedilmistir.

Nif yerlesimi, Saruhanli Sancagma bagl bir bucak iken 1900 yilinda Izmir iline baglanmus,
1901 yilinda kaza olmustur.

16 May1s 1922 tarithinde Yunan isgaline ugrayan “Nif” sehri daha sonra 8 Eyliil 1922 sabahi
Savandag Mevkiinde yapilan kiigiik bir carpismayr miiteakip Tiirk askerleri tarafindan
kurtarilmistir.

Mustafa Kemal ATATURK 8 Eyliil 1922 giinii Kemalpasaya gelmis, o giine kadar “Nif” olan
ilgenin adi, Ulu Onder Mustafa Kemal ATATURK’iin ilgede konaklamasi nedeniyle
Cumbhuriyetin ilanindan sonra “Kemalpasa” olarak degistirilmistir.

3. MEKANSALANALIZ
3.1. iZMiR KENTINIiN PLANLAMA TARIHI

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki 6nemli konumu nedeni
ile Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasima karsin, Izmir ve yakin ¢evresinin
Cumbhuriyet donemine kadar kapsamli bir planlama ¢alismasina konu oldugu sdylenemez. 1925
yilina gelindiginde, Izmir’in ilk planlarmmn Fransiz Rene ve Raymond Danger kardesler
tarafindan hazirlandig1 goriilmektedir. Yine bir yabanci olan Fransiz planci Prost’un katkilariyla
yapilmis olan plan ise benzer bicimde yangin alanlar ve yakin ¢evresiyle sinirli kalmistir. Her
iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis caddeler ve diizenlemenin merkezini
toplayan biiyiik park alanidir.

Daha sonralar1 Fransiz Mimar Le Corbusier Izmir’in planlama ¢aligmas: i¢in Bakanlik
tarafindan 1939 yilinda gorevlendirilmistir. Ikinci diinya savas: siirecinde, 1931-1945 yillar:
arasinda Izmir’de imar ve insaat faaliyetleri énemli dl¢iide durmustur. Le Corbusier 1948
yilinda Izmir icin bir plan eskizi (taslag1) hazirlamissa da bu eskiz hicbir zaman uygulama
asamasina getirilememistir.

1950 yilinda kent niifusu 230.000 kisi iken, 2000 yilinda 400.000 kisiye ulagsacagi hesabi ile
Uluslararasi izmir Sehir imar Plani yarismasi diizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru,
Mimar Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandig1 yarisma sonunda
hazirlanan imar planlar1 1955 yilinda onanmstir. Aslinda heniiz biitlinlesmis bir plana sahip
olan Izmir, 1950’lerin sonlarinda hizlanan gog¢, gdge dayali niifus artis1 ve gecekondulasma
karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon c¢aligmalaria ihtiya¢ duymaya
baglamistir. 2000 yil1 i¢in Ongoriilen 400.000 kisilik niifus, 1960’11 yillarin ilk yarisinda
asilmustir.

1960’11 yillarin Planli Kalkinma Politikalar1 sonucunda Devlet Planlama Teskilat1 kurulmus,
iilke genelinde gelismeyi ve ana yatirim kararlarint mekana yansitacak planlama eylemi i¢in
Imar ve Planlama Genel Miidiirliigii ve Metropoliten Alan Nazim Imar Plani Biirolan

8
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kurulmustur. Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plan1 Biirosu da bu Genel Miidiirliige bagh
olarak 1965 yilinda kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla yapilan ¢alismalar sonunda bu biironun
hazirladigi 1/25.000 6l¢ekli Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani ve Raporu 1973 yilinda
Imar ve Iskan Bakanliginca onanmustir.

1/25.000 &lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmus
cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gecerliligini fiilen yitirmis oldugu gerekcesiyle, 3194
sayill Imar Kanunu’nun 9.maddesi geregi Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca 2003 tarihinde
iptal edilmistir.

1/25.000 6lgekli Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani’nin ana kararlarini degistiren ve
yukarida tanimlanan yatirim kararlart ve uygulamalar nedeniyle ¢esitli 6l¢eklerdeki giincel
planlar esas almarak 1989 tarihinde 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan
Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da 2002 yilinda, Biiyliksehir Belediyelerinin 1/25.000
Olcekli plan yapma yetkisinin bulunmadigi gerekgesi ile gegersiz kilinmistir.

2004 yilinda yiirtrliige giren 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca,
Biiyiiksehir Belediyesi yetki alaninin biitiinsel bir yaklasimla ele alinarak, mekansal gelisme
biitiinliigiiniin planli olarak siirdiiriilmesinin saglanmasi amaciyla, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam1 hazirlanmistir. Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 5216 sayili Kanun kapsamindaki yetki alanini kapsayan ve bugiin halen
yiiriirliikte olan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayil1 karari ile onaylanmustir.

3.2. MEVCUT DURUM ANALIiZi

Planlama alan iist 6l¢ekli planlar yoniinden incelendiginde, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planmi ve 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani kapsaminda yer almaktadir. Planlama alaninda, Kemalpasa Belediye Meclisi’nin
15.06.1993 tarih ve 38 sayili karari ile onaylanan Kemalpasa ilgesi Belediye Miicavir Alani
Kuzey ve Bat1 Kesimi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve ¢esitli tarihlerde onanmis 1/1000
dlcekli Mevzii Imar Planlar1 bulunmaktadir.

3.2.1.Ust Olgekli Plan Analizi

3.2.1.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planlama alani, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
16.11.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nda, “Tercihli Kullanim
Alan1”, “Kentsel Gelisme Alan1” ve “Kirsal Yerlesme Alani” olarak belirlenen bélgede yer
almakta olup, igerisinden dere hatt1 gegmektdir.
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Sekil 6-izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Bilgi Paftast

3.2.1.2. 1/25.000 Ol¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Planlama alani; izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayil
karart ile uygun goriilerek onaylanan 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani’nda, “Tercihli Kullanim Alanlar™”, “Kirsal Yerlesme Alanlar”, “Kentsel Gelisme
Alanlart”, “Kiiciik Sanayi Alanlar1” ve “Tarim Alanlar1” olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.

E PLANLAMA SINIR!

Sekil 7- 1/25.000 &lgekli fzmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Bilgi Paftas:
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3.2.2. Alt Olcekli Plan Analizi
3.2.2.1. 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam

¢ Arsivimizde yapilan incelemede, Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 15.06.1993 tarih ve 38
sayili karari ile onaylanan Kemalpasa Ilgesi Belediye Miicavir Alani Kuzey ve Bati Kesimi
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda s6z konusu planlama alanmin “Diisiik Yogunluklu IL.
Konut ve Turizm Alanlart (Y= 40-60 ki/ha.)”, “Meskun Konut Alanlar1 (Yerlesik Alan) (200-
250 ki/ha.)”, “Kiiciik Sanayi”, “Ticaret Alan1”, “Ilkdgretim Tesis Alan1”, “Ortadgretim Tesis
Alan1”, “Kiiltiirel Tesisler Alan1”, “Saglik Tesisleri Alan1” ve “Park ve Dinlenme Alanlar1”
olarak belirlenen alan1 kapsadig tespit edilmistir.

[ S

Sekil 8-Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Bilgi Paftas

Planlama alaninin yakin cevresinde ver alan mevcut nazim imar planlari incelendiginde;

o Planlama alaninin dogusunda 3 farkli plan yer almaktadir. Bunlardan;

- Kemalpasa Merkez Yerlesimi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinm, Izmir
Biiytliksehir Belediye Belediye Meclisi’nin 13.07.2012 tarihli ve 05.698 sayil1 karari
ile uygun bulunarak Baskanlik Makaminca 16.11.2012 tarihinde onaylanmaistir.

- Kemalpasa Kuzey Kentsel Gelisme Alan1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami
Revizyonu ve Ilavesi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.12.2016 tarihli ve
05.1305 sayilt karart ile uygun bulunarak 13.02.2017 tarihinde onaylanmustir.

- Kemalpasa ilgesi Atatiirk ve Sogukpinar Mahalleleri sinirlar1 icerisinde yer alan

Riskli Alan ve Rezerv Yap1 Alanma iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani, Cevre,

11
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Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 09.01.2023 tarihinde onaylanmistir.

Ek olarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2013 tarih ve 05.867 sayili karar1
ile uygun bulunarak Bagkanlik Makaminca 01.08.2013 tarihinde onanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi ile s6z konusu Kemalpasa Ilgesi Belediye Miicavir Alant Kuzey ve Bati
Kesimi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nin kuzey kesiminde yer alan “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar” a iligkin plan karar iptal edilmis ve bahse konu tarim alanlarinda 1/25.000
olgekli Cevre Diizeni Plani kararlar1 gegerli hale getirilmistir.

Thsrn
" -
I |
Gl A H m
KEMALPASA ILCES| BELEDIYE MUCAVIR ALANI KUZEY VE BATI KESiMi ||
1/5000 BLGEKLI NiP iPTALI VE PLAN DEGISIKLIGI

IBSB MK: 14.06.2013/05.867

OMAMA TARIHI:02.08.2013
T

I T | i i S
L I i T

i
KEMALPASA MERKEZ YERLESIMI
1/5000 OLCEKLI NiP
1 IBS$B MK: 13.07.2012/05.698
ONAMA TARIHI:16.11.2012

8§ KEMALPASA KUZEY KENTSEL GELISME ALANI
1/5000 OLCEKLI NiP REVIZYONU VE ILAVESI
1BSB MK: 16.12.2016/05.1305

ONAMA TARIHI:13.02.2017

~

KEMALPASA ILCES| BELEDIYE MOCAVIR ALANI KUZEY VE BATI KESIMI
1/5000 BLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
KEMALPASA BELD. MK: 15.06,1993/ 38 SAYI

KEMALPASA ATATURK VE SOGUKPINAR MAH.
RISKLI ALANA ILISKIN 1/5000 NiP
BAKANLIK ONAMA TARIHI: 10.01.2024

GOSTERIM

E PLANLAMA SINIRI

Sekil 9- Cevresel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlar: Bilgi Paftas:

3.2.2.2. 1/1000 élcekli Mevzii imar Planlar

Planlama alani igerisinde farkli tarihlerde onaylanmis ve zaman igerisinde degisikliklere de
ugrayarak giiniimiizdeki halini alan birden fazla 1/1000 &l¢ekli Mevzii Imar Plan1 yer almakta
olup, alanin biitiinciil 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir. S6z konusu
mevzii imar planlar1 8 adet plandan olugsmakta olup her bir plana dair elde edilen bilgiye asagida

yer verilmistir.
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18.02.1599 tarihli ve 13 sayili |
Meclis Karan ile onayl plan

12.04.1991 tarihli ve 15 sayil
Meclis Karari ile onayl plan

29.12.2003 tarihli ve 55 sayih |
Meclis Karan ile onayli plan

E .

1| 04.10.2002 tarihli ve 43 sayili | Yév
Meclis Karan ile onayh plan | CINARKG! >
YERLESIK | .
/= ALANI /-

GOSTERIM Kemalpasa Belediye Meclisinin 14.06.1986 tarihli ve | _

6 sayili karan ile belirlenen *Cinarkéy Yerlesik Alan”
EPLANLAMA SINIRI

Sekil 10-1/1000 dlcekli Mevzii mar Planlari Bilgi Paftasi

Planlama alami icerisinde cesitli tarihlerde onaylanmis olan Mevzii imar Planlar
sunlardir;
+* 1 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 04.10.2002 tarih ve 43 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 6lgekli Mevzii Imar Plani’nin, Kiziliiziim Kdyii, Carikdere Mevkii 176 ve
335 no.lu parsellerde “Konut Alan1” olusturma amagli yapilmis ve konut alaninin yapilasma
kosulunun “TAKS=0.10, KAKS=0.20" olarak belirlendigi tespit edilmistir.

+» 2 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi’'nin 18.06.1997 tarih ve 31 sayili karar1 ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 Slcekli Mevzii Imar Plani’nin, 233 no.lu parselde “Konut Alani” olusturma
amacli yapilmis ve konut alaninin yapilasma kosulunun “Ayrik Nizam, 2 Katli, TAKS=0.10,
KAKS=0.20" olarak belirlendigi tespit edilmistir.

+* 3 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 23.10.2000 tarih ve 45 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 6lgekli Mevzii Imar Plani’nin, 234 no.lu parselde “Konut Alan1” olusturma
amagh yapilmis ve konut alaninin yapilasma kosulunun “Ayrik Nizam, 2 Katli, TAKS=0.10,
KAKS=0.20" olarak belirlendigi tespit edilmistir.

¢ 4 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 07.02.1996 tarih ve 10 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 6lgekli Mevzii imar Plani’nin, S.S. Bécek Konut Yap: Koop. 262, 265 ve 294
no.lu parsellerde “Konut Alani” olusturma amacli yapilmis ve konut alaninin yapilagma
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kosulunun “Ayrik Nizam, 2 Kath, TAKS=0.10, KAKS=0.20" olarak belirlendigi tespit
edilmistir.

+* 5 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 29.12.2003 tarih ve 55 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 6lgekli Mevzii Imar Plani’nin, 413 no.lu parselde “Kiigiik Sanayi Sitesi”
olusturma amach yapilmis ve s6z konusu alanin yapilasma kosulunun “Bitisik Nizam, 2 Kat”
olarak belirlendigi tespit edilmistir.

+* 6 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 12.04.1991 tarih ve 15 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 dlgekli Mevzii imar Plani’nin, 414 no.lu parselde “Kiigiik Sanayi Alan1”
olusturma amagli yapilmis ve s6z konusu alanin yapilagma kosulunun “Bitisik Nizam, 2 Kat,
H=7.50 m.” olarak belirlendigi tespit edilmistir.

+» 7 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi'nin 18.02.1999 tarih ve 13 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 blgekli Mevzii imar Plani’nin, 415 no.lu parselde “Kiigiik Sanayi Alan1”
olusturma amagli yapilmis ve s6z konusu alanin yapilasma kosulunun “Bitigik Nizam, 2 Kat,
H=7.50 m.” olarak belirlendigi tespit edilmistir.

+» 8 Numaral;

Kemalpasa Belediye Meclisi'nin 29.12.2003 tarih ve 56 sayili karari ile uygun bulunarak
onaylanan 1/1000 6l¢ekli Mevzii Imar Plani’nin, 418, 419, 420 ve 421 no.lu parsellerde “Kiigiik
Sanayi Alan1” olusturma amacl yapilmis ve s6z konusu alanin yapilasma kosulunun “Bitisik
Nizam, 2 Kat, H=7.50 m.” olarak belirlendigi tespit edilmistir.

3.2.3.Cmarkoy Yerlesik Alam

Planlama alaninin giineydogu kesiminde yer alan Cimnar yerlesimine iliskin, Kemalpasa
Belediye Meclisi’nin 14.06.1986 tarih ve 6 sayili karan ile Cinarkdy olarak adlandirilan
bolgede “Yerlesik Alan” belirlendigi, s6z konusu sinir ile Cinar yerlesiminin “Meskun Mahal”
ve “Yerlesik Alan Sinir1” olarak alan sinirlarinin meclis karari ile tanimlandig tespit edilmis

olup, bahse konu alanda uygulamalarm ilce Belediyesince yiiriitiildiigii bilinmektedir.
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Sekil 11- Kemalpaga Belediye Meclisi’nin 14.06.1986 Tarih ve 6 Sayili Karar1 Eki
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Sekil 12-Cinarkdy Yerlesik Alani

S6z konusu belirlenen Cinarkoyi Yerlesik Alan Sinir incelendiginde 424 no.lu parselin bir

kisminin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.07.2012 tarih ve 05.698 sayil1 karar1 ile

uygun bulunarak 16.11.2012 tarihinde Baskanlik Makaminca onaylanan Kemalpasa Merkez

Yerlesimi 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani kapsaminda plan onama smir1 i¢ine alindigi ve bu

plan kapsaminda plan karari iiretilerek “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alan1 (240-480

ki/ha.)” olarak belirlendigi anlagilmistir.

Parselin kalan kisminin da bu plan ¢alismasi kapsaminda plan onama smirina dahil edilerek

planlanmas1 6ngoriilmiistir.
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Sekil 13-Cinarkdy Yerlesik Alani Icerisinde Yer Alan 424 No.lu Parselin 1/5000 6lcekli Nazim imar
Planindaki Konumu

Planlama alanimin _ yakin _cevresinde ver alan mevcut uygulama imar planlari

incelendiginde;

o Oncelikle Kemalpasa lgesi Belediye Miicavir Alam1 Kuzey ve Bati Kesimi 1/5000
lgekli Nazim imar Plani’nin yaklasik 727 hektarlik alam kapsadigi, revizyon plan
caligmasina konu alanin kuzey bolimiiniin mevcut planda  “Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar”, giiney kesiminin ise “Orman Alanlar1” olarak belirlendigi
anlasildigindan s6z konusu planda kentsel kullanim alanlarina denk gelen kisimda
planlama ¢alismasi yiiriitiilmiistiir.

o Planlama alaninin dogusunda 3 farkli plan yer almaktadir. Bunlardan;

- Kemalpasa 1/1000 dlgekli ilave Revizyon Imar Planinin, Kemalpasa Belediye
Meclisi’nin 28.10.1988 tarihli ve 18 sayil1 karar1 ile onaylanmuigtir.

- Kemalpasa Kuzey Kentsel Gelisme Alan1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu, Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 02.01.2017 tarihli ve 05/6 sayil1 karar1
ile kabul edilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2017 tarihli ve
05.420 sayil1 karari ile uygun bulunarak 25.05.2017 tarihinde onaylanmaistir.

- Kemalpasa llgesi Atatiirk ve Sogukpinar Mahalleleri sinirlari igerisinde yer alan

Riskli Alan ve Rezerv Yapr Alanina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan,
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca 09.01.2023 tarihinde

onaylanmistir.

KEMALPASA BLD. MECLISININ 02.01.2017 TARIH VE 05/6 SAVILI MK. iLE KANUL EDILEN |

iZMIR BSB MECLISI'NIN 14.04.2017 TARIH VE 05.420 SAYILI KARARI ILE UYGUN BULUNAN |
25.05.2017 TARIHINDE ONAYLANAN

KEMALPASA KUZEY KENTSEL GELISME ALANI 1/1000 OLGEKLI UIP REVIZYONU
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1/1000 OLCEKLI MEVZii iMAR PLANLARI YERLESIK ALAN SINIRI

13.01.2023 TARIHLI BAKANLIKCA ONAYLI
RISKLI ALANA iLISKIN UYGULAMA IMAR PLANI

KEMALPASA BLD. MECLISININ

£ \ E
28.10.1988 TARIH VE 18 SAYILI MK. "'-._—‘
ILE ONAYLANAN KEMALPASA
111000 LGEKLI ILAVE REVIZYON IMAR PLANI
GOSTERIM
E PLANLAMA SINIRI

Sekil 14- Cevresel 1/1000 dlcekli imar Planlar1 Analizi

3.2.4. Miilkiyet Sahipligi Analizi
Planlama alaninin, yaklasik %90°1 miilkiyetli alandan olusmaktadir. Bu miilkiyetli alanin,
biiylik bolimi sahis milkiyetinden olusmaktadir.

Bu kapsamda, miilkiyete konu alanlarin agirlikli olarak, %92'lik oran ile sahislara, %7,3’1
Maliye Hazinesine, kalan 9%0,7’si ise Kemalpasa Belediyesine ait oldugu belirlenmistir.

Tablo 2. Miilkiyet Analizi Sonug Verileri

MULKIYET SAHIPLiGi ADET (‘?/';ET ALAN (m?)
()

SAHIS MULKIYETI 340 92,0% 631160,94

MALIYE HAZINESI 16 7,3% 49884,34

KEMALPASA BELEDIYESI 3 0,7% 4863,72

TOPLAM 359 100% 685909,00
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GOSTERIM

=—JPLaNLAMA SINIRI

[T KEMALPASA BELEDIYES| MULKIYETI
[ HAZINE MOLKIVETI

] sAHIS MULKIVETI

Sekil 15-Miilkiyet Analizi

3.2.5. Parsel Biiyiikliigii Analizi

Planlama alan1 smirlar1 kapsaminda yer alan parseller “Parsel Biiyiikliigii Analizi” ile
biiytikliiklerine gore kategorilestirilmistir. Alandaki parsel buyiikliiklerini siraladigimizda
karsimiza asagidaki gibi bir oran ¢ikmaktadir. Alanin %33’ 10001m? ve iizeri biiyiikliikteki
parsellerden olusurken, %3’liik kismi ise 501 m? - 1000m m? biiyiikliigiindeki parsellerden
olusmaktadir.

Tablo 3. Parsel Biiyiikliigii Analizi Sonug Verileri

M2 ARALIK ALAN ORAN
0-500 36085 5%
501-1000 21767 3%
1001-2000 87912 13%
2001-3000 80133 12%
3001-4000 56496 8%
4001-5000 62918 9%
5001-10.000 111604 16%
10.001 UZERI 228994 33%
TOPLAM 685909 100%
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GOSTERIM

ErLaniamasinri
I 0 M2-500 M2
501 M2-1000 M2
[ 1001 M2-2000 M2
[—]2001 M2-3000 M2
3001 m2-4000 b2
[_]4001 m2-5000 M2

[__Js001 M2-10.000 M2

[J10.001 M2 0zERI

Mevcut 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda kentsel kullanim kararlari iiretilen boliime
iliskin mevcut planin 6ngordiigii arazi kullanim kararlar1 analiz edildiginde s6z konusu alanda
2. Konut ve Turizm Alanlari, Meskun Konut Alani, Gelisme Konut Alani, 2 adet Egitim Alani,
1 adet Kiiltiirel Tesis Alani, 1 adet Saglik Alani, Mezarlik Alan1 ve Kiigiik Sanayi Alant

Sekil 16-Parsel Biiyiikliigii Analizi

3.2.6.Mevcut Arazi Kullanim Durumu Analizi

belirlendigi anlasilmistir.

Mevcut 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani’na iliskin “Arazi Kullanim Tablosu” asagida yer

almaktadir.

Tablo 4. Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Arazi Kullanim Tablosu

ARAZi KULLANIM DAGILIMI BUYUKLUK YUZDE
KULTUREL TESIiS ALANI 1057.00 0.13%
SAGLIK TESiSi ALANLARI 1040.00 0.13%
EGITiM ALANLARI 8146.00 1.03%
ACIK YESIL ALANLAR 67824.00 8.60%
MEZARLIK ALANI 6866.00 0.87%
YOL VE OTOPARK 87543.00 11.11%
GELISME KONUT ALANLARI 3813.00 0.48%
2. KONUT VE TURIZM ALANLARI 503631.00 63.87%
MESKUN KONUT ALANLARI 71272.00 9.04%
TICARET ALANLARI 1735.00 0.22%
KOCUK SANAYi ALANI 35654.00 4.52%
TOPLAM 788581.00 100.00%
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Sekil 17-Meveut 1/5000 dlgekli NiP Arazi Kullanimi Analizi

4. ESIKLER, CEVRESEL FAKTORLER VE DiGER UNSURLAR

Planlama alaninda; ¢alisma stratejisi, tasarim teknigi, amag, sorun ve kabuller ile plan
kararlari, plan notlar1 ve ilkelerinin tespitine yonelik unsurlar, bununla baglantili olarak da plan
onama sinirlarinin belirlenmesine yonelik esikler ve gevresel faktorler sdyle siralanabilir:

4.1. JEOLOJIK VEJEOTEKNIK ETUT ANALIZI

Bu boliimde 25.03.2022 tarihinde onaylanan, Izmir Ili, Kemalpasa Ilgesi, Cinar Mahallesi
i¢in hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas
hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik etiit raporunun “Sonug ve Oneriler” kisimlarma yer verilmis olup
planlama alaninin yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmesi;

“17. Inceleme alaminda yapilan sondaj, sismik, miktoremér ve MASW calismalar

neticesinde inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 2 grupta incelenmigtir.

Onlemli Alan 5.1. (0A-5.1): (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar):

Inceleme alaninda egimin %0-10 arasinda degistigi, Aliivyon (Kuvaterner Yash) (Q-21-
k) birimlerin olusturdugu alanlardir. Aliivyon birimlerin heterojen bir 6zellik géstermesi
sonucu sisme, oturma ve tasima giicti problemlerinin olusabilecegi ancak bu problemlerin
miihendislik 6nlemleri ile énlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar "Onlemli Alan
5.1. (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle gésterilmistir. Bu
alanlarda:

e Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler
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zemin ve temel etiit calismalarinda belivlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi tasarlanmalidiv. Zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel giivenligi
agisindan gerekli onlemler ve zemin etiit raporlarina bagl olarak gerekmesi halinde
zemin iyilestirmeler uygulanmalidur.

o Aliivyon kendi icerisinde yanal ve diigsev yonde heterojen bir vapi gosterebileceginden
vapt temellerini farkli oturma risklerine karsi uygun temel tipi belirlenmelidir.

o Statik projeye esas zemin-temel etiitlerinde birimlerin kalinlig1, yayilimi ile temel tipi,
temel derinligi, temelin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme,
oturma, tasima giicii vb.) irdelenerek, gerekmesi halinde alinacak onlemler
belirlenmelidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler a¢ikta birakmamall, uygun projelendirilmis istinat
yapulariyla desteklenmelidir.

o  Yapi temelleri, jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittirtimalidir.

o VYiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasimi saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir. Cevre drenaji (atik sular, yeralti suyu veya yeriistii sularin agisindan)
mutlaka saglanmalidur.

e Yol alt yapi, komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapimamalidr.

e Yapilan sondaj ¢alismalari neticesinde; yapilasmaya agik olan alanlarda oturmalari
onlemek igin, bina temelleri ayni birimlere oturtulmalidir.

e Parsel bazli zemin etiitlerinde swvilasma analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tirlii yapi icin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” ve "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi"” esaslarina uyulmalidtr.

Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda egimin %10-60 arasinda degistigi Kuvaterner Yagh Aliivyon Birimleri
Ust Kretase Paleosen Yash Bornova Karmasigina (Bornova Filis Zonu) ait birimlerden olusan
alanlardir. Bu alanlarda heyelan, kaya dtismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemis olmakla
birlikte, egimin fazla oldugu bu alanlarda yapilacak derin kontrolsiiz kazi, temel agma
calismalarinda, birimlerin ayrisma zonlarinda, ayrisma zonunun kalinligi ve yayilimina
bagl olarak stabilite sorunlar: gelisebilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik
énlemlerle kaldirilabilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar "Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmis yerlesime uygunluk
haritalarinda “0A-2.1" simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Parsel bazinda zemin etiitlerinde stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olast
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kaymalara kars1 gerekli giivenlik onlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusabilecek
dik sevler kesinlikle a¢ikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

e Alanda yeralti sularima ve yagislarla (kar, yagmur v.b.) olusabilecek yeriistii sularina
karsit uygun drenaj sistemleri olusturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin
sulari ortamdan uzaklastiriimalidrr.

o Yap1 temelleri, jeolojik birimlerin miihendislik ve stabilite problemleri olmayan
kesimlerine oturtulmall veya tasittirilmalidir.

o Yapuasmaya gidilirken her parsel icin parsel bazinda zemin etiit raporu
diizenlenmelidir. Hazirlanacak parsel bazinda zemin etiit raporlarinda tasima giicii ve
sev stabilite analizleri yapilarak bu raporlarda belirtilen onlemlerin ve gerekli
tedbirlerin alinmasindan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden
stabiliteye yonelik gerekli analizler yapilmali, insaat kazisi éncesi yol, altyapi sistemleri
ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

o  Mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendivilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e VYiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidtr.

e Parsel bazi zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek temelin
oturacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli ve
stabiliteye yonelik miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

e Inceleme alaminda insa edilecek yapilarin temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin
tasittirilacagr seviyelerin miihendislik ozellikleri ile olast stabilite analizleri ayrintili
olarak irdelenmeli, alinacak miihendislik 6nlemleri zemin ve temel etiit raporlarinda
belirlenmelidir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yap: icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” esaslarina titizlikle
uyulmalidir.

1. Planlama asamasinda kurum goviisleri alimip bu goriislere uyulmalidir.

2. "Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi" ve "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Haklkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidur.

3. Bu rapor, 1/5000 Olcekli Imar Plamina Esas ve 1/1000 Ol¢ekli Imar Planina Esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz.” seklinde
ifade edilmistir.
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4.2. YERLESIME UYGUNLUK ANALIiZi

Izmir 1li, Kemalpasa flgesi, Cinar Mahallesinde planlama ¢alismasina konu alan smnir
igerisinde 25.03.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’ndan elde edilen yerlesime uygunluk degerlendirmeleri dogrultusunda Sekil-19’da yer
alan “Yerlesime Uygunluk Analizi” hazirlanmistir.

Planlama alan s icerisinde; “Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” ve “Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olmak iizere” 2 adet alan tanimlanmistir. Bu tanimlanan alanlara iliskin dikkat
edilmesi gereken hususlara 4.1. baslig altinda yer alan “Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Analizi”
sonug ve oneriler boliimiinde yer verilmistir.

GOSTERIM
E PLANLAMA SINIRI

I:l 5.1 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME,
""" OTURMAAGISINDAN SORUNLU ALANLAR

E 82,1 ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME
*1” OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR

Sekil 19-Yerlesime Uygunluk Analizi
4.3. EGIM ANALIZI
Planlama alani halihazir verileri baz alinarak planlama alanina iligkin hazirlanan Egim

Analizi asagidaki sekilde yer almaktadir. Yapilan analiz calismasinda alanin egim degerleri
iizerinden 6 kategoride renklendirme yapilmistir.

Planlama alaninda rastlanan e8im oranlart %0- ile %60 arasi oranlarda olmakla birlikte,
genellikle kuzey kesimlerinin egimi %0-10, %10-20 ve %20-30 egimleri arasinda degismekte,
alanin giineydogu kesiminde yer alan bazi bolgelerin %40-60 oraninda egimi bulunmaktadir.

Plan tasariminda mevcut topografik yapiya iligkin egim degerleri géz dniinde tutulmustur.
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GOSTERIM

E=JrLaNLAMA SINIRI
[_]%0-%10EGIM
[_J%10-%20 EGIM
[ %20-%30 EGIM
[ %30-%40 EGIM
[ %40-%50 EGIM
[ 9:50-%60 EGIM

Sekil 20-Egim Analizi

4.4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Kemalpasa lgesi, Cinar ve Kiziliizim Mahalleleri sinirlan igerisinde yiiriitiilen 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani Revizyonu calismasina yonelik kurum ve kuruluslardan alinan
gorlisler kapsaminda; planin Olcegi geregi mekansal olarak gosterilecek hususlar plana
aktarilmis, goriislerde belirtilen uygulamaya yonelik hususlar ise plan uygulama hiikiimlerine
eklenmis olup plana esas kurum goriislerine rapor ekinde yer verilmistir.

Izmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 22.06.2020 tarih ve 2020GDN9343 sayili yazisinda;

¢ Sirketlerine ait altyap1 tesisi, altyapt hatti ve tasarim projesi verilerinin yazi ekinde yer
aldig1 belirtilerek, Teknik Emniyet Sartnameleri geregi yeni imar diizenlemesinde de imar
yollart iginde kalmast gereken dogalgaz boru hatlari i¢in yapt yaklagsma sinirlarinin 6zel
yapt izinleri hari¢ genel yap1 geri gekme mesafesi kadar olmasi gerektigi,

¢ Sehrin genislemeleri ve ihtiyaglarma bagh olarak gelistirilmekte olan dogalgaz altyapi
projesinin altyapisini olusturan imar degisikliklerinden kurumlarinin bilgilendirilmesi
gerektigi,

belirtilmistir.

26



ZwiA IZMIR ILI, KEMALPASA ILGESI, CINAR VE KIZILUZOM MAHALLES| YERLESIMI

BUYUKSEHIR

BELEDIVES| 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

3 2 ? g Fr s o N e NN . LT 4 3
1LCEST CINARKOY MAHALLESE DOSOK YOSUNLUKLU II. KONUT ve TURIZM ALANI DURUM HARITASI

Sekil 21- Izmir Dogalgaz Dagitim A.S. Gériisii Eki

T.C. Karayollart Genel Miidiirliigii, 2. Bélge Midiirliigii’niin 07.09.2020 tarih ve

E.16803100-754/201047 sayili yazisinda;

7
*%*

Imar Plani yapilacak alanin Bolge Miidiirliigii sorumluluk aginda bulunan 35-25 Kontrol
Kesim Numarali Kemalpasa-Turgutlu il yoluna cephe teskil ettigi, ilgili kesimde imar
planlar1 hazirlanirken; “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik’te belirtilen yaklasma mesafesi sartlari ile ilgili diger hiikiimlere uyulmasi,
planda yerel trafik i¢in karayolu smir ¢izgisinin disinda ve karayoluna paralel imar yolu
planlanmasi, miimkiin olmamas1 durumunda olusturulacak kullanimlarin karayolu
disindaki diger yollardan servis alacak sekilde planlanmasi, plan notlarina “Karayolu
Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.”
seklinde hiikiim konulmasi gerektigi,

belirtilmistir.
BOTAS, Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S., Izmir Sube Miidiirliigii’niin 22.06.2020

tarih ve 43940819-405.02.99-E.2243471/17751 sayil yazisinda;

7/
L4

7
0‘0

S6z konusu ¢alisma alaninin St 8 Kemalpasa Akenerji RMA Yiiksek Basingli Dogal Gaz
Ana [letim Hattina en yakin mesafesinin yaklasik 2 km. oldugunun tespit edildigi,

04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazetene yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve
Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeligi’nin 7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlar ve
tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlari ve
altyap1 geg¢islerinden (yol gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su ve kanalizasyon
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3

*

hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢aligmasi vb.) dnce Kuruluslarindan goriis alinarak,
caligmalarin Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet ve yap1 yaklasim mesafelerine uygun
olarak yiiriitiilmesi gerektigi,

Kurulug goriisii ve izni alinmadan sahada yapilan ¢alismalar sirasinda, dogal gaz iletim
boru hatt1 ve tesislerimizde olugan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim-
onarim giderleri. gaz akisi durmasindan dolayr olusabilecek giderler vb.) ile g¢evreye
verilecek can ve mal kaybinin tiim sorumlulugunun, ¢alisma yapan idareye ait olacagi,

belirtilmistir.

GDZ Elektrik Dagiim A.S. Genel Miidiirliigii’niin 18.06.2020 tarih ve 34576 sayili

yazisinda;

2
0‘0

Plan g¢aligmasi yapilacak alan igerisinde mevcut bulunan sirketlerine ait tiim elektrik
tesislerinin (Trafo Binalari, ENH, AG, AG+OG ve Yeralt: Kablolar1) korunmasi, Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmenliginde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi ve bolgede
ileride artacak enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile 300 metre araliklarla yola cepheli
(8x5) ebadinda asgari 40 m? trafo yerleri ayrilmast gerektigi belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Izmir

2 Numarall Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Miidiirliigii’niin 09.09.2020 tarih ve
65258934-165.02.02.[35.09/610]-E.667892 sayili yazisinda;

7
L %4

Goriis istenilen alanin 2863 sayili Kanun kapsaminda bugiine kadar tespit ve tescili
tamamlanmis, Kurumlar yetki ¢ergevesinde kalan herhangi bir sit veya korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varligi korunma alaninda kalmadiginin tespit edildigi belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Izmir Orman Bolge Miidiirliigii’niin 04.03.2021 tarih ve

E-76086698-754]754]-516065 sayili yazisinda;

7
L 4

Alanin 6831 sayilt Orman Kanununa gore orman sinirlar1 disinda kaldigr ayn1 Kanunun
2/B maddesine gore orman sinirlart digina ¢ikarilan yerlerden olmadigi anlagilmis olup;
Cmar Mahallesinde bulunan 115 ada 12 parsel no.lu taginmazin Kurumumuzca Tahsis
islemi baglatilacagindan dolay1, s6z konusu hazirlanacak olan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plam1 ve 1/1000 ol¢ekli Uygulama imar Plami calismasi sinirinin bu parseli disinda
birakacak sekilde yapilmas: halinde Imar Plan1 hakkinda kurumlarinca sakinca olmadig
belirtilmistir.

T.C. Izmir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 10.05.2021 tarih ve E-67970180-

230.04.02-1382712 sayili yazisinda;

7/
L4

Alanin Kemalpasa Belediye Meclisi’nin 15.06.1993 tarih ve 38 sayili karar ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Diisiik Yogunluklu II. Konut ve Turizm Alanlar
kapsaminda kaldigi, imar plani igcerisinde bulunan araziler tarimsal niteligi korunacak
yerler hari¢ 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsami disinda
oldugu, bu nedenle tarim dis1 kullanim izni talep edilen alan hakkinda Miidiirliiklerince
yapilacak herhangi bir islem bulunmadig: belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik Tletim A.S. Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi

Baskanhgi, Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii’niin 07.07.2020 tarih ve 92914634-754-
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E.229324 sayili yazisinda;

+ S0z konusu bolgeye isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisin
bulunmadiginin tespit edildigi belirtilmistir.

T.C. Izmir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 25.06.2020 tarih ve 18898925-
952.01.04.04-E.84678 sayu yazisinda;

¢ Alan ile ilgili olarak arsivde yapilan incelemede “Afete Maruz Bolge” kararina
rastlanmadig belirtilmistir.

T.C. Izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik It Miidiirliigii’niin 29.07.2020 tarih ve 58802856-
305.99-E.54330 sayu yazisinda;

“Soz konusu teklif;

CED Yénetmeligi kapsaminda degerlendirildiginde; Imar plam calismalar: ile ilgili CED
Yonetmeligi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar
planina" 2872 Sayili Cevre Kanunu ve buna bagl olarak yiiriirliikte olan CED Yonetmeligi ve
diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir" plan notunun islenmesi, imar
planlamast asamasindan sonra, belirtilen alanda yapilmas: planlanan faalivetlere iliskin
olarak,  faalivetlere baslanmadan once CED Yiénetmeligi ¢ergevesinde degerlendirme
vapilmasi gerekmekte olup, bu kapsamda tekrar Miidiirliigiimiize bagvurulmast gerekmektedir.

Tabiat Varliklar: kapsaminda degerlendirildiginde; Imar plani calismasi yapilmak istenilen
alamn 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda dogal sit alani
olarak belirlenen alanlar icinde kalmadigi anlasilmis olmakla beraber alan icerisinde Izmir I
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Kurulunun 11.10.2000 tarih ve 8836
no.lu karari ile tabiat varligi olarak tescil edilen agacin bulundugu anlasiimaktadir.

S6z konusu alamin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip
kalmadig hakkinda bilgi ve goriisiin Tarim ve Orman Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Miidiirliigiinden alinmasi; bahsi gegen korunan alanlarda kalmasi halinde, plan
teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
"Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hiikiimleri ile 03.01.2017 tarih ve
2017/1 sayili  "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair
Genelge"  dogrultusunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii)
sunulmasi gerekmektedir.

Ayrica planlama alani igerisinde yer alan, tabiat varligi olarak tescil edilen agacin oncelikle
koruma alaminin belirlenmesi gerekmekte olup, konunun ilgili Tabiat Varliklarint Koruma
Bélge Komisyonu tarafindan degerlendirilmesine miiteakip alinacak komisyon karari ile
birlikte plana esas goriigiimiiz tarafiniza iletilebilecektir.

1/100.000 élgekli  Izmir-Manisa Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani kapsaminda
degerlendirildiginde; planlama alammn yaklasik olarak, "Kentsel Gelisme Alam”, "Tercihli
Kullanim Alani1”, "Olman Alani”, "Tarim Arazisi” ve "Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda
kaldig1 goriilmektedir.

Ayrica; 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani ¢alismast yapilacak
alana yonelik yapilasma saftlart ve kullanim kararlari ilgi yazi ekinde belirtilmediginden imar
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plamna esas [l Miidiirliigii  goriigiimiiz olusturulamamis olup séz konusu imar plan
calismalarimin, yukarida belirtilen hususlar ile, 1/100.000 élcekli Izmir-Manisa Planlama
Boélgesi Cevre Diizeni Plam, 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi
ve llgili diger mevzuat hiikiimleri ile kurum/kurulus goriisleri kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigi” belirtilmistir.

T.C. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii,
Projeler Dairesi Baskanligi, Kanal Proje Sube Miidiirliigii’niin 07.08.2019 tarih ve
42518709-314.99/58047 sayili yazisinda;

7

< Idarelerince hazirlatilan, Kemalpasa ilgesi, Cinarkdy Mahallesinden gegen Cinarkdy
Deresi 1slah projesinin yazi ekinde gonderildigi belirtilerek derenin islah imalatlarinin
gerceklestirilebilmesi igin dere glizergahlarinin imar planlarina islenerek her iki kenarindan
en az 5 metre genisliginde imar yollarinin ayrilmasi ve imar uygulamalarinin yapilarak
miilkiyet sorunlarinin ¢oziimlenmesi gerektigi belirtilmistir.

iZSU CINARKOY DERESI DERE ISLAH PROJESI

1/5000

GINARKOY DERESI

GOSTERIM

E=PLANLAMA SINIRI
[E=—JDERE IsLAH HATTI

Sekil 22- 1ZSU Goériisii Ekinde Yer Alan Dere Islah Projesine Tliskin Bilgi Paftas

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii’niin
13.07.2020 tarih ve 29167681-045.01/36388 sayili yazisinda;

“Konuya iliskin 1/25000 o6lgekli haritalarda yapilan incelemede; goriis sorulan alanin
icerisinden 1slah projesi bulunan Cinarkoy Deresi ve van kollari ile baska dere yataklarinin
gectigi goriilmiis olup, bu kapsamda;

1. Cmnarkéy Deresi ve yan kollarina iliskin dere islah projesi Idarelerince hazirlandig ve
07.08.2019 tarih ve 58047 sayuli yazi ekinde de Belediyesine génderilerek dere islah
hatlarmmin imar planina islenmesi gerektiginin belirtilmistir.
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07.08.2019 tarih ve 58047 sayili yazi gegerliligini korumakta olup, projede belirlenen
islah hatlarmin giizergah ve genisliklerinin dikkate alinarak imar planina iglenmesi,
derelerin bakim ve temizligi icin dere islah seridinin her iki tarafinda en az 5 metre
genisliginde olmak iizere imar yollarinin ayrilmasi,

2. Derelerin sev iist ¢izgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak belirlenmesi
ve imar planlarina iglenmesi; derelerin bakim ve temizligi icin dere sev iist ¢izgilerinden
itibaren sinirdan gegen derelerde parsel tarafinda, parsel icinden gecen derelerde ise her
iki tarafinda en az 5 metre genisliginde olmak iizere imar yollarunin ayrilmast,

3. Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi igin, gerekli onlemlerin alinmast,
viizeysel sularin drenajimin saglanmasi, derelerde kamu giivenligine iliskin olarak tiim
emniyet tedbirlerinin alinmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ne
uyulmast,

4. Imar plani onayr ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
stwrasinda ve sonrasinda;

Dere yataklarimin korunmasi ve hidrolik akisinmin engellenmemesi, yiizeysel sularin
drenajimin saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akist olmast durumunda ise
derenin derhal temizlenmesi,

Dere yataklarinin hafrivat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahast olarak
kullaniimamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tirlii miidahaleden
kaginilmasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona karst gerekli her tiirlii
tedbirin alinmasi,

5. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili
Basbakanlik Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayilt Resmi Gazetede yayimlanan
2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi
Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayili Yeralti Sulari Kanunu,
2872 sayilr Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili
hiikiimlerine uyulmasinin saglanmas,

6. Imar plamndaki dere yataklarinin genislik ve giizergahlarimn nihai olarak
degerlendirilebilmesi amacwla Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi'min ilgili
hiikiimleri geregi DSI 2. Bélge Miidiirliigii’ niin goviisiiniin alinmast,

7. 8oz konusu alanda atik sularin toplanarak aritilmasi ve yagmursularinin toplanarak
uzaklastirilmasina yonelik Idaremizce halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhangi bir
proje ¢calismamiz bulunmadiginin bilinmesi,

8. Planlama calismas: yapilacak bélgede Idaremizce icme suyuna yonelik ¢alismalart
devam eden ve/veya planlanan herhangi bir tesis ve iletim hatti projesi bulunmamakta
olup, bolgeye diizenli, saghkli su temini ve dagitiminin yapilabilmesi i¢in, planlama
calismalart siirecinde Idaremiz ile koordineli calisilmasi,

9. Planlama alam icerisinde kalan ve yazimiz ekinde gonderilen mevcut iist yapi ve
altyapt tesis ve hatlarimizin yapilacak planlama ¢alismalarinda dikkate alinarak
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korunmasi, gerekmektedir.” ifadeleri yer almaktadir.

Kurum Gériisii igmesuyu Lejant)

lzsu TARIH | 14/07/2020 g::ﬁ::::'wm
EMLAK VE ISTIMLAK pal.BsKk, P—+————+ | | ===ee= Iptal Ediimig
CBS SUBE MUDURLUGU OLCEK | 1:10000 Fatih GUL Gzgiir SENIM Resimhane verisinin kot bilgisi yoktur. Koordinatlan yaklagiktir.
izsu Bilgisayar Teknikeri CBS $ube Midirl Galigmalarda goziemci bulundurulmasi zorunludur.

Sekil 23- 1ZSU i¢me Suyu Hatlar1 Bilgi Paftasi

Kurum Goérist Atiksu/Yagmursuyu Bilgileri Lejant

_ TARIH 1440712020 Kanal (Harita Ve_;isi) Yagmursuyu
’.‘ | |Z‘SU ; Kanal (Usta Bilgisi) Dereler
EMLAK VE ISTIMLAK DALBSK. Kanal {Iptal Edilmig)
] CBS SUBE MUDURLL’IGL’IS oLcek | 1:10000 Fatih GUL Ozgiir SENIM Usta bilgisi olarak kayith verilerde kot bilgisi yoktur. Koordinatian yaklagiktir.
125U ¢ i Bilgisayar Teknkerl | CBS Suba Mudard | Gatsmalarda gozlemci bulunduruimast zonunlucur.

Sekil 24- 1ZSU Atik Su/Yagmur Suyu Hatlar1 Bilgi Paftasi
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Kanalizasyon Dairesi Baskanligi, Merkez Dereler Sube Miidiirliigii’niin 01.03.2024 tarih
ve E-88101071-010.99-1007048 sayili yazisinda;

% Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii (DSI) ile hem yazili hem de sifai goriismeler neticesinde,
5216 sayili Kanun kapsaminda Idareleri ile yapilan mutabakat geregince konunun [ZSU
yetkisinde oldugu ancak bahse konu alanda dere islahinin ivedi oldugu hususunun
taraflarina bildirilerek, koy yerlesik alanina iliskin ve uygulamasi biten kismin dere 1slah
projesinin gerceklestirilmesinin talep edildigi,

% Ilgili derenin 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Planina gére yerlesim alani olarak belirlenen
ve imar planlar1 onaylanan kesiminin dere 1slah galigmalarmin Idareleri tarafindan biitce
olanaklari dahilinde programa alindig:

/7
*

belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhig, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bolge
Miidiirliigii’niin 16.09.2020 tarih ve E-54495999-622.02[622.02]-E.552305 sayili yazisinda;

“Konunun Bolge Miidiirliiklerince incelendigi ve buna gére;

1. Goriis istenen ve yazimiz ekindeki 1/25.000 ve 10.000 élgekli haritalar tizerinde sinrlart
siyah renkle gosterilen Imar Plani hazirlanacak alanlarim bulundugu sahada Idaremize
ait mevcut ve planlanan sulama tesisimiz bulunmamaktadir. Cinarkoy caddesi giineyinde
kalan alan planlama durumundaki "Yigitler Baraji Isale Hatti" ile kesismektedir. Séz
konusu projenin planlama safhasinda olmasi ve uygulama projelerinin dolayt iletim
hattina ait nihai giizergah ve kamulastirma serit geniglikleri kesinlesmemistir.

2. Gortis sorulan alanlarin igerisinden yazimiz ekindeki haritada mavi renkle temsil edilen
dere yataklar: ge¢mektedir.

Imar planlarinda I No.lu Cinar Dere icin 11.00 metre dere yatag: ve her iki sahilde
6.00 metre yol seridi; 2 No.lu Maden Dere i¢in 10.00 metre dere yatagi ve her iki
sahilinde 6.00 metre yol seridi; 3 No.lu Dere igin 8.00 metre dere yatagi ve bir sahilinde
6.00 metre yol seridi; 4.No.lu Dere icin 17.00 metre dere yatagi ve her iki sahilinde 6.00
metre yol seridi ayrilmali ve bu seritvari alanlar imar plaminda "DERE YATAGI" ve
"YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Bu hususlar plan notlari icerisinde de belirtilmelidir.
Taskindan korunma ve taskin kontrol tedbirleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

Goriig isten alanin s6z konusu derelerin taskinlarindan etkilenme ihtimali oldugundan
taskindan korunma tedbirleri (¢cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmali iklimsel
kosullara bagl olarak ilerleyen zamanda meydana gelebilecek herhangi bir taskin
Idaremizden zarar ziyan bedeli talebinde bulunulmayacag: hususu kabul edilmelidir.

3. Yol ile kesigen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik kesit
agisindan daha kiiciik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar: iizerinde yapila is
vapilarmin akis kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina
islenmelidir.

4. Dere yataklarimin iizeri kapatilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) onlenmesi
amacuyla gerekli tiim giivenlik onlemleri (korkuluk, uyan levhalan vb.) ilgili Belediyesince
alinmalidur.
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Bu hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde Idaremiz ve Idaremiz
calisanlarinin sorumlu tutulmayacagr ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacag
hususu kabul edilmelidir.

5. Dere yataklart iizerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile ilgili
kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

6. Derelerin islahi yapilincaya kadar, soz konusu alan igerisinden gegen dere yataklarinin
kadastral plandaki ve mevcuttaki genigliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun
serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir.

7. Islah giizergahlarimin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya c¢ikabilecek
miilkiyet sorunlarimn Idaremiz disinda ¢éziimlenmesi gerekmektedir.

8. Mevcut dere yataklar: ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op, moloz
vs. atilmast onlenmelidir.

9. Bu parseller ile ilgili 5216 sayili Planli Alanlar Tip Yonetmeligi gereSi zmir Biiyiiksehir
Belediyesi ve IZSU Genel Miidiirliigii'niin goriisii ayrica alinmalidir.

10. Ilerleyen zaman icerisinde yasanmast muhtemel taskin zararlarini azaltabilmek icin ilgili
Idare tarafindan dere yataklarinda taskin kontrol maksatl kalic islah tedbirleri alinmali,
dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin
islahi  dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularmm drenaji  gergeklesmeden
vapilasmaya izin verilmemelidir.

11. Goriis istenen alanda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulart Kanunu,
Tiiziik ve Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
"Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmast Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu ¢ergevede st fazda olusacak atiklarin
aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin
ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ergevesinde bertaraf
edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kavnaklarimin fiziksel ve kimyasal yonden
etkilenmemesi igin tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

12. Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Taskin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Icme-Kullanma Suyu Havzalarimn Korunmasina Dair
Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik
Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.” denilmektedir.

T.C. Tarum ve Orman Bakanligi, Devilet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2. Bélge
Miidiirliigii’niin 11.01.2024 tarih ve E-54495999-754-4194138 sayili yazisinda;

+» Daha 6nce konuya iliskin verilen goriise ek olarak s6z konusu 1slah projesinin yerlesim
alam ve imarli yerde kalmasi sebebi ile 5216 sayili Kanun ile idareleri ve 1ZSU Genel
Miidiirliigii arasinda yapilan mutabakat geregince konunun IZSU Genel Miidiirliigiince
degerlendirilmesi gerektiginin miitalaa edildigi belirtilmistir.
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5. KEMALPASA ILCESi, CINAR VE KIZILUZUM MAHALLESiI YERLESIiMI
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

5.1. PROBLEM TANIMI

Raporun Ust bagliklarinda agik¢a tanimlanan mevcut durum, arazi kullanim, idari sinirlar,
onayli planlar, planlama siirecleri, mekansal analiz ve diger tiim gevresel faktorler kapsaminda
planlama alani i¢in ortaya ¢ikan problem ve sorunlar s6yle tanimlanabilir:

o Ust dlgekli planlarda kentsel kullanim kararlarina denk gelen bdlgenin konumu
geregi Kemalpasa merkez yerlesimine bitigik konumda bulunmast,

o Boélgenin mevcut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinin 1993 yili onayli olmasi ve
gosterim dili ve planlama bakis agist bakimindan giliniimiiz kosullarma ve
mevzuatina uygun olmamasi,

o Bolgede baz1 yerlerde pargact 1/1000 6lgekli Mevzii Imar Planlarin bulunmasi ancak
biitiinciil 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamast,

o Giincel Kurum-kurulus goriislerinin plana aktarilmasi gerekliligi,

o Revizyon ¢alismasi kapsaminda bolgenin ihtiyaci olan ve Onerilen niifusa hizmet
edecek sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi gerekliligi,

olarak ozetlenebilir.

5.2. NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Izmir Biiyiiksehir Belediyemizce onaylanan 1/25.000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plani'na ve bu planin hedeflerine uygun olarak, sosyo-ekonomik ve mekansal
hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirm ve gelisme egilimlerinin planli olarak
yonlendirilmesi, altyapt gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmasi, ilgeler bazinda
planlama ortak dilinin olugturulmasi ve bdylece planl gelismenin siirdiiriilmesi amaci 1/25.000
dlgekli Cevre Diizeni Plam kararlar1 dogrultusunda Kemalpasa Ilgesi, Cmar ve Kiziliiziim
Mahallelerinde yer alan yerlesim alanina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu
hazirlanmastir.

Nazim Imar Plam Revizyonuna iliskin plan kararlari; genel plan kararlar, niifus hesabi, arazi
kullanim kararlari, ulagim kararlar1 basliklar altinda, bu raporda agiklanmaktadhir.

5.2.1.Genel Plan Kararlan

Ust 6lgekli plan kararlar1 ve plan uygulama hiikiimleri ile birlikte, mevcut plan kararlari,
kurum ve kurulus goriisleri, bélgenin potansiyelleri, ulasim baglantilari, dogal ve fiziki esikler
de goz oniinde bulundurularak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Revizyonu'nun planlama
stratejileri olusturulmustur.
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Sekil 25- 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam1 Revizyonu Onerisi

Hazirlanan Revizyon Nazim Imar Planinda, 1993 yilinda onaylanmus olan yiiriirliikteki imar
planinda yapilan par¢act mevzii imar planlari ile uygulamasini tamamlamis ve yapilagsmis olan
alanlarin genel yapilasma kararlar1 korunmustur. Nazim imar Plan1 Revizyonu kapsaminda ele
aliman mevcut planda; sosyal donati alanlarinin yetersiz oldugu tespit edilmis, yapilan revizyon
calismasi ile s6z konusu alanlarin yeterli ve dengeli bir sekilde konumlanmasi saglanmistir.
Ayrica, ulasim semasi yeniden irdelenerek planda belirlenen donati alanlarina erisim
giiclendirilmistir.

Revizyon nazim imar plani ¢alismasi sonucunda, mevcut planda yer alan kentsel kullanim
kararlar1 ile revizyon planda onerilen kentsel kullanim kararlar1 kargilastirmali olarak asagidaki
tabloda sunulmaktadir.
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Tablo 5. Mevcut ve Oneri NiP Karsilagtirmali Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT NiP ONERI NiP
ARAZi KULLANIM DAGILIMI | BUYUKLUK | YUzZDE |BUYUKLUK | YUZDE
SOSYAL TESIS ALANI 1057.00| 0.15% 3897.00| 0.54%
SAGLIK TESiSi ALANLARI 1040.00| 0.15% 6043.00| 0.83%
iBADET ALANLARI 0.00| 0.00% 1839.00| 0.25%
EGITiM ALANLARI 8146.00| 1.14%| 25996.00| 3.58%
ACIK YESIL ALANLAR 67824.00| 9.51%| 60005.00| 8.27%
BHA 0.00| 0.00% 6514.00| 0.90%
PASIF YESIL ALANLAR 0.00| 0.00% 578.00| 0.08%
MEZARLIK ALANI 6866.00| 0.96% 7298.00| 1.01%
ORMAN ALANI 0.00 0.00% 243.00 0.03%
TEKNIK ALTYAPI 0.00 0.00% 4742.00 0.65%
YOL VE OTOPARK 78620.00| 11.03% | 146333.00| 20.16%
SU YUZEYi 0.00 0.00% 7329.00 1.01%
GELISME KONUT ALANLARI 3813.00| 0.53%| 285533.00| 39.34%
2. KONUT VE TURIZM ALANLARI 503631.00| 70.65% 0.00| 0.00%
TICARET+KONUT ALANLARI 0.00 0.00% 7776.00 1.07%
MESKUN KONUT ALANLARI 4500.00| 0.63%| 113589.00| 15.65%
TICARET ALANLARI 1735.00| 0.24% 9013.00| 1.24%
KUCUK SANAYi ALANI 35654.00 5.00% | 39091.00 5.39%
TOPLAM 712886.00 | 100.00% | 725819.00 | 100.00%

Plan onama siniri, plana esas alinan kurum ve kurulus goriisleri, yapilan analiz calismalari,
dogal ve yasal esikler neticesinde irdelenmis ve revizyon kapsaminda yeniden belirlenmistir.

5.2.2.Planlama Alan1 Yogunluk Kararlar1 ve Niifus Hesabi

Bolgenin list dlgekli plant olan, 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani kararlari dikkate
alinarak, onayli bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, bazi kesimlerde yer alan 1/1000
Ol¢ekli mevzii imar plani ile halihazir durumdaki yogunluk ve niifus dengesi gozetilerek,
saglikli, yasanabilir ve uygulanabilir bir kentsel mekan yapisinin olusturulmasi
hedeflenmektedir. Bu amagla, 6neri planda yapilanma kosullarmin tariflenmesi ve olusacak
planlama standartlarinin saglanmast amaglanmaktadir.

Agirlikli olarak konut islevini barindiran planlama alaninda, mevcut plan kararlarindan
gelen imar hatlarinin ve yapilasma kosularinin korundugu mevcut konut alanlarinin yogunluk
karar1 “Seyrek Yogunluklu”, bolgedeki yetersiz donati alanlarinin saglanmasi amaciyla zayiat
almarak tiim niifusa hizmet verecek donati alanlarinin da olusturulmasina olanak saglayan
gelisme konut alanlarinin yogunluk karart ise “Diisiik Yogunluklu” olarak tanimlanmaigtir.

Planlama alaninda plan kararlari dogrultusunda 2 kathi yapilar, alanin dogusunda yer alan
Kemalpasa Yerlesimi ile bitisik konumdaki alanlarda ise 4-5 katli yapilagmalarin bulundugu
tespit edilmistir. Bu dogrultuda Kemalpasa merkez yerlesimi ile Cinar yerlesiminin benzer
nitelikte olmadig1 da g6z onilinde bulundurularak bu iki plan alaninin ¢akistigi kisimda konut
alanlar1 belirlenirken bu alanda bolgeye de hizmet verebilmesi acisindan “Ticaret-Konut
Alanlar1” belirlenmistir.
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Bu kapsamda planlama alani niifusu; Ticaret-Konut Alanlarinda zemin katlarin ticaret olarak
kullanilmasi ongoriilerek, diger konut alanlarinda ise yogunluk kararlar1 dogrultusunda ayri
ayr1 hesaplanmistir.

Kemalpasa Kent merkezi ile biitiinlesen ve bitisiginde zemin kat ticaret, tist katlarda ise
konut kullanimlarinin oldugu, planlama alaninin en dogu kisminda 2 adet Ticaret-Konut Alani
belirlenmis ve bu alanlarda yasayabilecek muhtemel niifus da yukaridaki tablodaki toplam
niifusa ilave edilmistir. Bu alanlarda zemin oturumlar dikkate alinarak konut alani orani i¢in
%65 sinirlamasi getirilmistir.

1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, mevecut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ve mevcut
1/1000 6lgekli Mevzi imar Planlar1 dikkate alinarak hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
Revizyonunda; Kemalpasa Ilgesine iliskin TUIK giincel verilerine gére ortalama hane halki
biiyiikliigii 3.10, ortalama konut biiyiikliigii 120 m? kabulii ile mevcut konut alanlarinda 563
kisi, gelisme konut alanlarinin niifusu 2109 kisi, Ticaret-Konut alanlar1 niifusu 213 kigi olmak
iizere planlama alan1 niifusunun yaklasik toplam 2900 kisi olacag1 6ngoriilmiis, planlama alani
ortalama briit yogunluk degeri 72 kisi/ha. olarak belirlenmistir.

Tablo 6. Nifus Hesab:

KULLANIM KARARI A(I;?)N A(I}Jl‘:)N A(I;/‘?)N 85@%&?}?{2 N(gil;gs

Mevcut Konut Alan1 Seyrek Yogunlukta 113588,38 11,4 100% 49 kigi/ha. 563
Geligme Konut Alani Diisiik Yogunlukta 285533,19 28,5 100% 72 kigi/ha. 2054
TICK Alanlar1 (Konut Alani) 7776,10 0,8 100% - 213
Toplam 406897,67 40,7 100% - 2900

Yapilan hesaplamalar dogrultusunda mevcut konut alanlarina iliskin seyrek yogunluklu
konut alanlari, gelisme konut alanlarinda ise diisiik yogunluklu konut alanlari kararlart
belirlenmistir.

Yukaridaki tabloda planlama alaninda yer alan hem mevcut konut alanlart hem de gelisme
konut alanlarinda yasayacak kapasite niifus hesabi1 yapilmistir. Mevcut konut alanlarindaki
niifus 578 kisi iken gelisme konut alanlar ile birlikte planlama alaninda yasayacak olan yeni
niifus 2900 kisidir.

5.2.3. Arazi Kullanim Kararlan
5.2.3.1. Oneri Mevcut Konut Alanlari

Mevzi imar planlarinda konut alani olarak belirlenmis alanlarin sinirlart ve yapilasma
kosullar1 korunarak, mevcut niifus yogunlugu hesaplar1 yapilmis olup, bu planda “Mevcut

Konut Alant (Briit Yogunluguna Goére Seyrek (50 Kisi/Ha Altinda)” olarak belirlenmistir.
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Sekil 26- Oneri Mevcut Konut Alanlari Bilgi Paftasi

5.2.3.2. Oneri Gelisme Konut Alanlar:

Planlama alani icerisinde mevcut 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda “Diisiik Yogunluklu
II. Konut ve Turizm Alanlar1 (Y= 40-60 ki/ha.)” olarak belirlenmis ve bu zamana kadar
herhangi bir imar uygulamasi gérmemis veya herhangi bir mevzii imar planina konu edilmemis
alanlar plan ¢aligmasi kapsaminda konu edilmesi ve alanin tamaminda yeni donati alanlarinin

belirlenebilmesine olanak saglanmasi sebebiyle “Gelisme Konut Alani (Briit Yogunluguna

Gore Diisiik (51-120 Kisi/Ha))” olarak belirlenmistir.
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Sekil 27- Oneri Gelisme Konut Alanlari Bilgi Paftasi

5.2.3.3. Oneri Ticaret-Konut Alanlar

Planlama alaniin dogusunda 2 adet imar adasinda Kemalpasa Merkez Yerlesimi 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ile de biitiinlesmesinin saglanabilmesi amaciyla “Ticaret-Konut
Alan1” belirlenmis olup, bu alanlarda toplam insaat alaninin %65’inin konut kullanimina
ayrilmasi ongoriilmistiir.

Sekil 28- Oneri Ticaret-Konut (TICK) Alanlan1 Bilgi Paftas:
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5.2.3.4. Oneri Ticaret Alanlar

Planlama alaninda 06zellikle kamusal kullanimlarin da yogunlastigi bolgelerde alan
biitiiniinde erisilebilirlik ilkesi gdz Oniinde bulundurularak 4 adet ticari alt merkez
olusturulmustur. Ticaret alanlari, plan biitiiniinde toplam yaklagitk 9000 m?’lik alani

kapsamaktadir.

Ticaret
Alanlan

Sekil 29- Oneri Ticaret Alanlar1 Bilgi Paftasi
5.2.3.5. Oneri Kiiciik Sanayi Alanlan
Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda belirlenen ve biiyiik boliimiinde degisik
tarihlerde onaylanan 1/1000 &lgekli Mevzii Imar Plan1 bulunan bdlge 1/5000 6lgekli Nazim

Imar Plan1 ¢alismas1 kapsaminda Kii¢iik Sanayi Alani olarak belirlenmistir.

S6z konusu alanda 1/1000 6lgekli plan1 bulunmayan 103 ada 6 parsele iliskin parselin bir
boliimiiniin kamuya terk edilerek park alani belirlenmesi saglanmis ve kalan kisminda Kiiciik

Sanayi Alani olusturulmasi dngoriilmiistiir.
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Sekil 30- Oneri Kiigiik Sanayi Alanlar1 Bilgi Paftas:

5.2.3.6. Oneri Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar

Planlama alanina iligkin hazirlanan 6neri plan kararlar1 dogrultusunda hazirlanan “Sosyal ve
Teknik Altyapt Alanlar1 Analizi” Sekil-31°de yer almaktadir. Bu analiz kapsaminda Egitim
Alanlar1, Sosyal Tesis Alanlar;, Saghk Alanlari, ibadet Alam ve Belediye Hizmet Alan

gosterilmistir.

NS
Ibadet
Alam

Belediye

Hizmet
Alam

Sekil 31-Oneri Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlar1 Bilgi Paftas:
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Plan kapsaminda; yesil alanlarin sosyal altyap: alanlar ile biitiinlesmesi, devamliliginin
saglanmas1 ve yesil koridorlarin olusturulmasi hedeflenmistir. Planlama alaninda yer alan
sosyal ve teknik altyapi alanlari, alan biitiinlinde erisilebilirlik ilkesi goz 6nlinde bulundurularak
dagitilmistir.

Tablo 7. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar1 Arazi Kullanim Verileri

SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI PLAN

725819 m?
KULLANIM ALAN (m?)
EGITIM ALANLARI 25996
SAGLIK ALANLARI 6043
SOSYAL TESIS ALANLARI 3897
ACIK VE YESIL ALANLAR 60005
PASIF YESIL ALANLAR 578
IBADET ALANI 1839

Egitim Alam: Alanin ihtiyaclar1 dogrultusunda plan igerisinde 4 adet egitim alani
belirlenmistir.

Saghk Alani: Alanin ihtiyaclar1 dogrultusunda plan igerisinde kurgulanmis olup, 2 adet
saglik alani belirlenmistir.

Sosyal Tesis Alan1: Alan icerisindeki kullanicilara yonelik olarak erisilebilirlik kriteri goz
ontinde bulundurulmus ve 1 adet sosyal tesis alani belirlenmistir.

Ibadet Alanlar: Alan icerisindeki kullanicilara yénelik olarak erisilebilirlik kriteri goz
oniinde bulundurulmus ve 1 adet ibadet alani belirlenmistir.

Park: Acik ve yesil alan kullanimlari, sosyal altyapi alanlari ile iliskilenecek sekilde
kurgulanmis, bu alanlar dere hatlar1 boyunca yesil siirekliligi saglanarak planda yesil koridorlar
olusturulmustur.

Pasif Yesil Alanlar: Bitki Ortlisiiniin yogunlagmasi ongoriilen, pasif kullanimli, tampon
gorevi de saglayan alanlardir.

Mezarhk Alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
yiirlitiildiigh idari tesis binalari, glivenlik odast, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Planlama alant
igerisinde mevcutta da yer alan 1 adet mezarlik alan1 bulunmaktadar.
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Mezarhk
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Sekil 32- Oneri Agik ve Yesil Alanlari Bilgi Paftasi

5.2.3.7. Oneri Teknik Altyap: Alanlar

Teknik Altyapi Alanlari: Planlama alaninda 5 adet “Teknik Altyap1 Alan1” belirlenmistir.

| Teknik Altyapi
Alanlan

¢!

.-

Sekil 33- Oneri Teknik Altyap: Alanlar1 Bilgi Paftast
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5.2.3.8. Diger Alanlar

Dere/ Su Yiizeyi: Planlama alani igerisinde yer alan mevcut dere yataklar ve dere 1slah
projesi, DSI ve 1ZSU'nun goriisleri ve yiiriitiilen ¢alismalar kapsaminda nazim imar plania

aktarilmistir.

Tablo 8. Arazi Kullanim Dagilim1 Tablosu (Kent Karakter Tablosu)

ARAZi KULLANIM DAGILIMI | BUYUKLUK | YUZDE |STANDART |NUFUS | GEREKLi ALAN |FARK
SOSYAL TESIS ALANI 3897 | 0.54% 1 2900 2900 997
SAGLIK ALANLARI 6043 0.83% 1.5 2900 4350| 1693
iBADET ALANLARI 1839 | 0.25% 0.5 2900 1450| 389
EGiTiM ALANLARI 25996 3.58% 6.5 2900 18850 | 7146
ACIK YESIL ALANLAR 60005 8.27% 10 2900 29000 | 31005
BELEDIYE HiZMET ALANLARI 6514 | 0.90%

PASIF YESIL ALANLAR 578 | 0.08%

MEZARLIK ALANI 7298 1.01%

ORMAN ALANI 243 0.03%

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 4742 0.65% 1.25 2900 3625 | 1117
YOL VE OTOPARK 146333 | 20.16%

SU YUZEYi 7329 1.01%

GELISME KONUT ALANLARI 285533 | 39.34%

TICARET+KONUT ALANLARI 7776 1.07%

MESKUN KONUT ALANLARI 113589 | 15.65%

TICARET ALANLARI 9013 1.24%

KUCUK SANAYi ALANLARI 39091 5.39%

TOPLAM 725819 | 100.00%

5.2.4.Ulasim Kararlari

S6z konusu bdlgenin ulagim baglantilarina bakildiginda;

1.Derece Tasit Yolu: Planlama alaninin kuzey kesiminde yer alan ve 25 metre genisligindeki
Ulucak-Kemalpasa Caddesi bolgeye erisimin temelini olusturmaktadir.

2. Derece Tasit Yolu: Planlama alani igerisinde belirlenen 1. derece yol aksina baglanti
saglayacak bicimde bolge igerisinde bdlgenin tamamina erigilebilirligini saglayacak sekilde
kurgulanmis 15 metre genisligindeki yollardir.

3. ve 4. Derece Tasit Yollari: 3. ve 4. derece tasit yollar1 ana baglant1 yollarina gore tasit
yogunlugunun daha diistik olmasi beklenen toplayici yollar olup, 12 ve 10 metre genisligindeki
yollardan olusmaktadir. Genel itibariyle planda belirlenen konut alanlarina ve donati alanlarina
servis vermesi amaciyla belirlenmis yollardir.

Izmir li, Kemalpasa Ilcesi, Cinar ve Kiziliiziim Mahallelerine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonu bélgenin ulasim giizergahlari; kendi icerisinde bir kademe olusturacak
sekilde, Nazim Imar Plam1 kapsaminda belirlenen stratejiler kapsaminda bolgelere servis
verilebilmesi ve siirekliligin saglanmasi amaciyla kurgulanmistir.

Planlama alan1 kuzeyinde yer alan Ulucak-Kemalpasa Caddesi ile birlikte plan i¢erisinde yer
alan mevcut ulasim gilizergahlar1 bolgedeki erisilebilirligi saglayacak bigimde gelistirilerek
plana aktarilmistir.
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GOSTERIM

EI 1.Derece Yol
E 2.Derece Yol
D 3.Derece Yol
D 4.Derece Yol

Sekil 34- Oneri Ulasim Kararlar1 Bilgi Paftas:

6. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1.GENEL HUKUMLER:

1.1.BU PLANIN YURUTUCUSU, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KANUNU GEREGI iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI'DIR.

1.2.BU PLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

1.3.BU PLANA AYKIRI VE ALT OLCEKLi IMAR PLANLARININ MEVCUT
YOGUNLUGUNU ARTTIRICI NITELIKTE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI, DEGISIKLIGI VE REVIZYONU YAPILAMAZ.

1.4. PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI
YURURLUKTE BULUNAN IMAR PLANLARINDAN BILGI AMACLI OLARAK
AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA ISLENEN IMAR PLANI
BILGISINE GORE HERHANGI BiR ISLEM YAPILAMAZ.

1.5.BU PLANDA OLCEGIi GEREGI GOSTERILEMEYEN HER TURLU SOSYAL,
KULTUREL DONATI ALANI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA GOSTERILMIS
ALT OLCEKLI PLANLARDA VAR OLAN SOSYAL KULTUREL DONATI VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINI AZALTICI PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. ANCAK ALT
OLCEKLI IMAR PLANINDA BU ALANLARI ARTTIRICI YONDE VE/VEYA YER
DEGISIKLIGINE ILISKIN PLAN DEGIiSIKLIKLERI YAPILABILIR.

1.6.BU PLANDA EGITIM TESISI, RESMI TESIS, KULTUREL TESIS, DINI TESIS VB.
KULLANIMLARIN YER ALMASI AMACIYLA AYRILAN SOSYAL ALTYAPI
ALANLARININ ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARI TARAFINDAN
PLANDAKI AMACINA UYGUN OLARAK KULLANILMASI ZORUNLUDUR. BU
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ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. KAMUYA AIT ALANLAR
(OTOPARK, PARK, SAGLIK TESIiSI, SOSYAL TESIS, BELEDIYE HIZMET ALANI VB.)
KAMU ELINE GECMEDEN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

1.7.PLAN GENELINDE; ALT OLCEKLI PLANDA ILAVE ULASIM BAGLANTILARI
BELIRLENEBILIR VE ULASIM BAGLANTILARINDA GENISLEME YAPILABILIR. BU
PLANDA OLCEGI GEREGI GOSTERILEMEYEN TASIT YOLLARI iLE YAYA YOLU
BAGLANTILARI 1/1000  OLCEKLI UYGULAMA  IMAR  PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILiSKIN OZEL HUKUMLER

2.1.KONUT ALANLARI

2.1.1. MEVCUT KONUT ALANI:

YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS KONUT ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HiZMET VERECEK SOSYAL,
KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.1.2. GELISME KONUT ALANI: YAPILASMASINI HENUZ TAMAMLAMAMIS
KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA
HiZMET VERECEK SOSYAL, KULTUREL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER
ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET-KONUT ALANI:

TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA; PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL KISILERE
VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI
OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESIiSI YAPILABILMESI ICIN BU
PLANDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

TEK BASINA KONUTUN YER ALAMAYACAGI BU ALANLARDA KONUT
KULLANIMI EMSALE KONUT ALANIN %65’ INI GECEMEZ.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.2. TICARET ALANI:

ICERISINDE IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE
DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI,
KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL
EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE
ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI

47



[ZMIR [ZMIR ILl, KEMALPASA ILCESI, CINAR VE KIZILOZOM MAHALLES] YERLESIMI

BUYUKSEHIR

BELEDIVES| 1/5000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU

OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI IiCIN BU
PLANDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.3. KUCUK SANAYI ALANI:

SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK
OLCEKLI IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN
YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE
YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.2.4. BELEDIYE HiZMET ALANI:

BELEDIYELERIN GOREV VE  SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE
DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ
GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI [HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1. SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE
AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. OZEL SOSYAL TESIS
ALANI BELIRLENEBILMESI ICIN ILGILI YATIRIMCI BAKANLIGIN UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI VE BU PLANDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3.2. EGITiM ALANLARI

OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HIZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AiT; EGITIM
KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBi
TESISLER ICIN BU PLANDA OZEL VEYA KAMU TESIS ALANI OLDUGU
BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. OZEL EGITIM TESISI
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YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MILLi EGITIM BAKANLIGININ UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3.3. IBADET ALANI

IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINi TESiS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AiIT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVIiI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGIi ALANLARDIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3.4. SAGLIK TESiSi ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER
VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZiKk TEDAVI VE
REHABILITASYON  MERKEZi, @ ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU  GiBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN, KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT TESISLER ICIN BU PLANDA OZEL VEYA KAMU TESIS ALANI
OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. OZEL SAGLIK
TESISI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.4.ACIK VE YESIL ALANLAR:

2.4.1.PARK VE YESIL ALAN: TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN
PARK, OYUN ALANI, COCUK BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK
ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI DISINDA BASKA BIR AMACLA
KULLANILAMAZ.

2.4.2.PASIF YESIL ALAN: BiTKI ORTUSUNUN YOGUNLASMASI ONGORULEN,
PASIF KULLANIMLI, TAMPON GOREVI DE SAGLAYAN ALANLARDIR.

2.43. MEZARLIK ALANI: CENAZELERIN DEFNEDILDiIGi MEZAR YERLERI,
DEFIN iZNi VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI TESIiS BINALARI,
GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIiZMET VEREN ZIYARETCi BEKLEME, MORG,
GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK DA
YAPILABILEN ALANLARDIR.

2.5.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

2.5.1.0RMAN ALANI:

6831 SAYILI ORMAN KANUNU UYARINCA SAPTANMIS/SAPTANACAK
ALANLARDIR. BU ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

2.6.KARAYOLLARI:
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2.6.1.TASIT YOLU: PLANLAMA ALANI ICERISINDE 15.00, 12.00 VE 10.00 METRE
GENISLIGINDE GOSTERILEN YOLLARDIR.

2.6.2.GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL
OTOPARK THTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE BOLGESEL ACIK VEYA KATLI
VE YERALTI OTOPARKI OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR.

YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.7. TEKNIK ALTYAPI ALANI

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI iICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER
USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK iSLEME TESISLERI, TRAFO,
HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINT ICIN
YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARININ YER
ALACAGI ALANLARDIR.

YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

3.DiGER HUKUMLER

3.1.CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAR GENEL
MUDURLUGUNUN 28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGESI GEREGINCE;
CEVRE VE SEHIRCILIK L MUDURLUGU TARAFINDAN 25.03.2022 TARIHINDE
ONAYLANAN, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS ALINMIS OLAN KURUM VE
KURULUS GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.3. PLANDA VEYA YUKARIDAKI PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN VEYA
ACIKLANMAYAN DURUMLARDA; ILGILI TUM YASA VE YONETMELIKLERE
UYULACAKTIR.
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