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1. AMAC VE KAPSAM

Izmir ili, Gizelbahce ilcesi, 1/5.000 dicekli Yelki ve Mustafa Kemal Pasa Mahalleleri ve
Civart Nazim imar Plani sinirlar dahilinde hazirlanan Nazim imar Plani Degisikligi
cahsmalar, Camli Mahallesi idari sinirlan icerisinde kalan ve tapuya 2599 ada 1
numaralh parsel olarak kayith tagsinmazi kapsamaktadir. Hazirlanan nazim imar plani
degisikligi ile izmir-Kusadasi Karayolu Uzerinde plan kararlari ile tesekkil eden karma
kullanimin  (ticaret-konut), planlamanin esitlikgi ilkesi gozetilerek surekliliginin
saglanmasi ve bu sayede uygulamaya dénik sorunlarin ¢ézime kavusturularak hak

sahiplerinin magduriyetinin giderilmesi amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Konum, Cografi ve Fiziki Ozellikler:

Plan degisikligine konu alan, Gizelbahce ilce Merkezi'nin yaklasik 5 km gineyinde,
Seferihisar iice Merkezi'nin yaklasik 13 km kuzeyinde yer almakta olup izmir-Kusadasi

Karayolu’na cepheli bir konumdadir.

NARLIDERE

-- Plan Degisikligi Sahasinin Bélgedeki Konumu —

BN G IE BN I BN I EE IS I I BE S IS I BE EE B B o =

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/IZMiR
iletigim: (0532) 692 22 90
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PLAN DEGISIKLIGI

SAHASI

-- Plan Degisikligi Sahasi ve Yakin Cevresinin Konumu —

Plan degisikligine konu tasinmaz; izmir-Cesme Otoyolu - Seferihisar Kavsagi’'ndan
baslayan izmir-Kusadasi Karayolu'nun yaklasik 5. kilometresine dogrudan cepheli
konumdadir. Kuzeyi ve batisi yapilar ile, gineyi ve dogusu ise buyUk olcide agaclk
alanlar ile gevrili olan tasinmaz Uzerinde tamami atil durumda olan villa tipi yapilar
bulunmaktadir. Egim seviyesi ise plan degisikligi sininnin en batisinda %15 civarindan

baslayarak dogusunda yaklasik %35 seviyesine ¢cikmaktadir.

- D SN EE N N D S GE N N SR EE SR AN SE BN e S ae ..

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMIR
iletigim: (0532) 692 22 90
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Ozellikle COVID-19 Pandemi sirecinde kentlerin merkezi yerlesik alanlarina nispeten
vzak, az kath ve bahceli konutlarin birincil konut olarak kullanilmaya baslanmasi ile
birlikte yilin dért mevsimi ikamet edilen bir bélge haline gelen Camli Mahallesi'nde,
atil durumda bir alanin bulunmasi; givenlik zafiyeti olusmasi ve yerlesim dokusunun

bozulmasi gibi pek ¢ok olumsuzluga sebebiyet vermektedir.

ES

AGAGLIK
ALAN

AGACLIK
ALAN

IZMIR-KUSADASI KARAYOLU

) W

-- Plan Degisikligi Sahasimin Yakin Konumu -

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMIR
iletigim: (0532) 692 22 90
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2.2. Tapu ve Mulkiyet Durumu:

Plan degisikligine konu 2599 ada 1 parsel, Sinirl Sorumlu Bademler Teras Evleri Konut

Yapi Kooperatifi ve 5 adet sahsin gesitli oranlarda hisseli oldugu 70.068,12 m?

yUz6lgUmUne sahip imar uygulamasi gérmus arsa vasifli bir parseldir.

Plan Degisikligi Sinin

L V]

dj R} s

Sakin Ken ,

Kooperg

(RN

3

/X/f/

-- Plan Degisikligi Sahasinin Mulkiyet Bilgisi (Halihazir) —

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMIR
iletigim: (0532) 692 22 90
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Tapu Hisse Hisse Hisse
Ada Parsel . . " _ Hissedar = o
Yizolcimi (Pay/Payda) (Oran) (Yizélgiim)
Meral Ozturan 98/599 16.36% 11,464 m?
Mehmet Eksicioglu 98/599 16.36% 11,464 m?
Sezgin Eksicioglu 98/599 16.36% 11,464 m?
2599 1 70,068 m? Menderes Boyaci 38189/1784606 2.14% 1,499 m?
Seniha Kémirkoyan 38189/1784607 2.14% 1,499 m?
Sinirli Sorumlu
Bademler Teras Evleri 226401993/1068978994 21.18% 14,840 m?
Konut Yapi Kooperatifi
Sinirl Sorumlu
Bademler Teras Evleri 305/1198 25.46% 17,839 m?
Konut Yapi Kooperatifi

-- Milkiyet Tablosu -

Plan degisikligine konu parselin kék (kadastral) parseline yonelik yapilan incelemede,
2599 ada 1 parselin bugine dek yapilmig olan imar uygulamalarn sonucu yaklasik
olarak %13 oraninda zayiat vererek olustugu tespit edilmistir. Bu durumda séz konusu

parselin kék parsel yuzdlgimo yaklasik olarak 80.985 m?'ye denk gelmektedir.

Tapu ilk Terk Kok Parsel
Yizolcimi Oram Yizolcomi

iice Mahalle Ada Parsel Nitelik

izmir | Guzelbahce Camli 2599 1 Arsa 70,068 m? 13.48% 80,985 m?

- Kok Parsele lliskin Mulkivet Tablosu -

Plan degisikligi sahasinda yer alan 2599 ada 1 parsele iliskin tapu kaydi ve aplikasyon

krokisi asagida verilmektedir.

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMIR
iletigim: (0532) 692 22 90
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/ BU BELGE TOPLAM 16 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGUDIR.
|

Tarth: 26-4-2028-13:34
Qpu

weblopu . &
Kaydi Olugtura

n: OSMAN TURKKAN MUTLU ( SINIRLI SORUMLU BADEMLER TERAS EVLERI KONUT YAP|
KOOPERATIF|

Tapu Kayds (Aktif Malikler igin Detayli - $8| var)

TAPU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2599/1
Taginmaz Kimilk No: | 108070423 AT Ylizblgim(may. 70068.12
Ii/hige: IZMIRIBOZELamcE Bagims:z B510m Nhelik: :

Kurum Adt; Glzelbahge Bagimsz Bslim Bri

Mahalle/Kby Adr CAMLI Kéyg YU20lgtimg:

MevKkii: " Badimsa B810m Net

Citt/Sayfa No: 15/1455 .mo”“ —

Kayrt Durum: Aktif A:qu o L s

| Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER|

= ==

ORMANDA KALAN IGSIMAYRILMKTANSONMW OLARAK
SERHLERIN KALDIRILMAS! ILE [LG]L| 1ZMIR 8.A8. HUK.MAH.NIN
27/06/2007 7. 2005/388 SA.YAZISI DOSYAS|

INDADIR.( Sablon: Diger)
Diger (Konusu: 1456,1457 ve 1459 sahifelerde ortak yeri

L I varmr.'lto&l”m\'xu)hdf&;;/)osnm&y: YEV:544( Sablon: [‘ ,

Beyan mmunmmwm&wmm

. SEFER) .
NO:1 13/33,113/34,115/43,1 13/48,113/47,1 13/44,113/1,113/21 13/29,11
3/30.113/31,113/32113/49 ve Ulusal adres veri tabany
koduiu73180.32473144.324

7328&.32473502.32473436,32‘732”.324

17194,324721 70,32473076.3247308432473102.324731 18,32473522 )

$ablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskii Yap: B, yani)

Beyan Diger (Konusu: Cubn"unlh.zmwundupummnwm
kad, 18 gdre bir k kesinlesmig orman ke sinirl
Wllndoblduﬁ tesbit ediimig ve konuya flegkin 2170172019 tarihli

Inceleme rapory ve Orman Kadastro Harftas: d

0zenlendid, bu evraklar
geredince stz konusy parsele “bir kismi orman sinirlannda hr*
serhi konulmas talep edilmigtic. ) Yarlh: 18/02/201

902

9 Sayi: 2019/890 ve

( $ablon: Diger) e

n 1ZMIR 2. ASLIVE HUKUK MAHKEMES! nin 14/02/2015 tarth 2016/148
S I ESAS sayii Mahkeme Mizekk Numaral dosyasinda davald

( Sablon: Davaicr Belirtmess) " .
La.m Diger (Konusu: Ezmir Tapy ve Kadastro 3. Boige MOdUrG3NGn
26.06.2018 tarih E.18299: T

2383
3.BOLGE
MODORLOGO
VKN:
Beyan 1456,1457 VE 1459 SAHIFELERDE ORTAK YERI VARDIR.( Sablon: Ortak Glzelbahge -
yerlerin belirtlimes) 11-05-1999 00:00 -
544

MOLKIYET BILGILER|
—— Y ———— e ——— e ——
(Hisse) Sistem EIBirlig [ Hisse Pay/ | Metrekare
No No

Payda

Edinme Terkin Sebebi-
Sebebi-Tarlh- Tiﬂh-Yevmlyo

2/16

- 2599 Ada 1 Parsele Hiskin Tapu Kayay (Syf-1,2) -

-

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMiR
iletisim: (N5%2\ £09 22 an
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| [ BATIZAN

507355972 (SN:4471 9669) MERAL 0,
CENGIZ Kizs

(SN:162042550) MEHMET
ESKICloBLY : cenglz Oflu

(SN:44719671) SEZGIN ESKICIOBLU
CENGIZ opiu

(SN:933671 49) MENDERES
TEVFIK Oflu

SN:921 91887) SENIHA
K&A(W(OYAN: FETHI Kizy

(SN:8150826) SINIRL] SORUMLU
BADENLER TERAS EVLER] KONUT

YAPI KOOPERATIF| v

(SN:8150826) SINIRL] SORUMLU
BADENLER TERAS EV(ER| KONUT
YAPI KOOPERATIF] v

Malik bizzat geimeden tasarrufi iglem
yapilamaz. (Elektronik sistem Uzerinden
karida belirttigim hisselerim Uzerine tapc
midirugine bizzat gitmeden

tasarrufu iglem yapiimamasina ynelik
belirtmenin tesis edlimesini, by belirtme

kaldinimadan hissem (zerinde higbir
sekilde vekal s

lem yapa Gim,
bu belirtmenin mahkemeler, jorm
maddridkler! ile diger kamy kurumlanndan
gelen taleplerin kargilanmasina engel tegkil

- 2599 Ada 1 Parsele /7/',9k/'/7 Tapu Kaya) (Syt-3, 4) -

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMiR
iletisim: (0532 409 72 on
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ini ve by belirtmenin kalg nimas
Mlgm bizzet talebimin o!mu: "
gerektiini bildigimi, belirtmenin tiim

sonuglanni kabyl ettigimi kabul ve
ederim.)

leral Haciz ;
16/02/2023 tarih 20231

lzmir 8. lcra Dairest nin

064 sayili Haclz
Yazisi sayil yazian fle 23417 7442 TL
ile s Mihend|

taahh(t

leral Haciz ;

14/10/2019 tarih 2019/7885 sayih

Haciz
Yazisi sayih yazilar lie 421,07 TL bedel
lle Alacak) : Vodafone T

Anonim Sirketi lehine h

Glzelba
1247

lcral Haclz ™ Konya 12. lcra Dairesi nin

14/02/2022 tarh 201 9/7885 sayil Haciz
Yazis1 sayil yezilan ile 451833 TL
bedel lle Alacakli : (Iflas Nedeniyle)
Tasfiye Halinde Asya Katilim Bankas:

Anonim Sirketi lehine haclz Iglenmigtir,

lorei Haclz ; Kargiyaka 2. Icra Dairesi nin
21/09/2022 tarih 201

Yazsi sayil yazian lle 45548 TL bedel
lle Alacak] ; Vodafone Tollkomﬁmhtyon
Anonim Sirket] lehine haciz Iglenmigtir,

6/3023 sayil Haciz | KOMORKOYA
N

GUzelbahge -

lizelbahge -
21-09-2022 17:08 -
47mn

ol HoclzKonye 12 for Darest i L S T

13-10-2020 16:36 -
4428

Glzelbahge -
19-112020 16:51 -
4993

hoe -
15-03-2021 16:44 -

18082021 14:19 -
3805

5/16

~ 2599 Ada 1 Parsele fliskin Tapu Kayd (Syt-5, &) -

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMiRr
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26/12/2022 tarh 2019/7885
Yazis: sayih yazilar, ije 5272.40
bedel lle Alacakli - (ifias Nedeniyle)
Anonl lehine

im haciz Iglenmistir,
Kamu Haczi:  Akgehir Beledlye
Bagkanlii nin 2771 2/2022 tarih 1524 say

iz Ve lle, 3
92132 T (lacak gt e

zerine Borg:
160315.05 TL. (Alacaki:: Yusuf Zeki
BURAK )

Intiyati Haciz $Ikligi/Yenilemes
Yapilmugty. IZMIDR.?O.bRA MO
nin 19/12/2014

| ;
25224526 TL . (Alacakis: HESNA BENL/
YAVUZ )

Mirasgilar ve 3.
Haciz: BODRUM 1.
16/09/2014 tarih 2013/5260 ESAS

sayli

Glzelbahge -
19-09-2014 15:53 -
2967

7/16

Haciz Yazis) yazilan ile recal
ukldoo'm;’d‘:: qu EVLER{M
edecek hisse hisses iizerine KONUT Y,
279511.67 TL. (Alacakls: hesna benli | KOOPERATIF|
yavuz ) VKN

601-[ Haciz: ANTALYA 8.CRA

25052015 13:17-

lcral Haciz: BODRUM 2.ICRA SINIRLI
MODORLOG( nin 24/06/2015 tarih SORUMLU
2015/4695 ESAS sayih Haciz Yazis) saylll | BADEMLER
yazilan lle 36100320 TL bedel lle TERAS
Alacakli : hesna benl| (borglu:imit EVLERI
eskiciogiu hissesi) lehine haciz Iglenmigtir. | KONUT YAP|

IZMIR 16.ICRA DAIRES] nin 11/12/2015
tarlh 2013/7305 ESAS saylli lera Dairesinin
Yazisi yazig) lle satigina gidiimigtir.

lcrai Haciz: BODRUM 7. iCRA
MODORLOGO nin 24/12/201 5 tarih
2015/12317 ESAS sayih Haciz Yazis, sayil
yazilan fle 25950107 TL bedel ile
Alacekli : Semsettin

-- 2599 Ada 7 Parsele Hiskin Tapu Kayad) (Syrf-7, 8) -

-

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMiR

ileticim: /NEZ2\ 26 An An
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BENLI(TC:23323323168) lehine haciz | KONUT YAP|
Islenmigtir, KOOPERATIF|

leral Haclz : BODRUM 1.ICRA
nin 08/03/2016 tarih
SAS sayil Haciz Yazis, sayil
yazlan jle 273030,39 TL
gemsettin benli lehine haciz
Islenmisgtir,
lcral Haciz : ANTALYA 8.ICRA
MODORLOBU nin 02/05/2016 tarih
2015/4144 ESAS sayih Haciz Yazig sayili
yaziarifle 726285 T bedel ile Alacaki :
2zehra tekell lehine haciz Iglenmigtir.
KONUT YAP|
KOOPERATIF|,
VKN
lcral Haclz ; M.ANYD:"/1 A 2. ICRA
nin 0/2016 tarih
2015/4809 ESAS sayil Haclz Yazis | | BADEMLER
yazilan lle 700 TL bede fle Alacakl ;: TERAS
prti A.§. lehine haciz -
4 KONUT YAP|
KOOPERAT!
lcral Haciz ; BODRUM 1, ICRA Glizelbahge -
nin 02/11/2016 tarih SORUMLU 2&11'2016"19::13 -
2016/6436 ESAS sayil Haclz Yazisi sayih BADEMLER 4432
yazilari lle 1167.'63 TL bar:ddloﬂae.un:
IN BENLI lehine haciz Iglenmigtir,
KONUT YAP|
KOOPERATIFI|

crai

Haciz: ANTALYA 8. ICRA
MUDORLOGO nin 18/07/2017 tarih
2015/4144 ESAS sayili Haciz Yazig sayli
yazilari lle 10219.33 T bedel lle Alacakl; :

ZEHRA TEKEL| lehine haciz Iglenmigtir.

[ZMIR 16. IcRA MUDORLOGO nin
22/10/2019 tarkh 201 3/7305 ESAS sayll
Dairesinin Yaz:s) yazisi ile setigina
gidiimigtir.

lcral Haciz : Tzmir 9, Jora Daires| nin
05/05/2021 tarin 201379928 sayill Haciz
Yazisi sayili yazilar jle 1 TL bedel lle
Alacakli : Hesna Sénmez, $emsettin Benli
lehine haciz islenmigtir,

Gi
230

(izelba
12017
259

mmn-

9/16

-- 2599 Ada 1 Parsele /7/}'k/'f; Tapu Kayad) (Syr-$, 10) -

10

- -T

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Konak/iZMiR

iletisim: INEZ2\ 200 An A~
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06/05/2021 tarh 2013/9928 sayil Haclz

Yazisi sayil yazlan lle 42710562 T
bedel lie Alacaki; : Hesna

Semsettin Benli lehine haciz iglenmigtir,

lerai Haciz . BODRUM 1. ICRA
MODORLOGG nin 16/09/2014 tarih SORUMLU
2014/4731 £SAS sayilh Haciz Yazis, sayill | BADEMLER
yazilan ile 24649686 TL bedel lle TERAS
Alacakh : Semsettin BENL| (Tc EVLER|
Ne:23323323168) lehine haciz Islenmigtir. | KONUT yAp|

Mirasciar ve 3, Ozerine

MODORLOGO n
06/11/2015 tariy 2014/4731 ESAS sayili

Haciz Yazis: sayily yazilan lle
ESKICI

IOGLU VE HALIL IBRAHIM
ESKICIOBLU hisses] (zerine Borg;

246496.86 TL . (Alacakly: SEMSETTIN

Guzelbahge -
09-11-2015 16:28 -

BENLI)
IZMIR 16, ICRA MODORLOBO nin
22/10/2019%2013/7305%'.”'! SORUMLU
lera Dairesinin yazis yazisi lle satigina | BADEMLER
oldiimigtir. TERAS

lcral Haclz:  Tzmir 9. lera Dail

resi
05/05/2021 tarh 201 3/9928 sayih Haciz
Yazisi sayili yazlan jle 1T
Alacakli: Hesna Sbnmez, Semsettin Benll
lehine haciz Iglenmigtir.

lcral Heciz:  Izmir o lera

s Dairesi nin
06/05/2021 tarih 2013/9928 sayih Haciz
Yazisi saylls yazlan jle 42710562 TL

lle Alacakli : Hesna Sénmez,
In Benll lehine haclz Iglenmigtir.

lzmir 11, lcra Daires! nin
18/11/2021 tarih 2020/10678 sayll Haclz
Yazisi sayili yazilar jle. Borg:  8500000.00
TL. (Atacakl ; Sinri, Sorumlu Sakinkent
Konut Yapi Kooperatif )

G
18-11-2021 16:11 -
56

-- 2599 Ada 1 Parsele iskin Tapu Kayad (Syf-11, 12) -
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Borg :
17860.99 TL (Alacakh : 035266

BALCOVA Vergi Dairesi )

13716

Alacakii

Borg ! Faiz ’ Derece I Siire I Tesls Tarih - Yoy
3 Sira .
(SN:8086095) MEFA MUHENDISLIK 1680000.00TL  "Kenuni 10 FBK Glizelbahge - 15-11-2021 16.40 -
TEKNIK YAPI SANAY| VE TICARET 5506
ANONIM SIRKET! VKN:61 50375423

Ipotegiin Konuldugu Hisse Bligisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg - | Tescll Tarih - Yev
Payda : /
GUzelbahge - CAML) Koyl - (Aktif) 98/599 (SN:M719669) MERAL OZTURAN ; 1680000.00 Glzel
-2599 Ada - 1 Parsel

CENGIZ Kz TL

bahoe -
15-11-2021 16:40 -
5506

14/16

2599 Ado 1 Parsele lliskin Topu Kayai (Syt-13, 14) -
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Ipotek
Alacakl l Migterek Borg Faiz ]Demcel Stire ] Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8086095) MEPA MOHENDISLIK Hayir

TEKNIK YAPI SANAY! VE TICARET
ANONIM SIRKETI VKN:6150375423

1666000.00 TL Kanuni 1/0 FBK. Glzelbahge - 15-11-2021 16:30 -
5503

Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarth Yev
GUzelbahge - CAMLI Kbyl - (Aktif)  98/599 (SN:162042550) MEHMET 1666000.00 Gizelbahge -
-2599 Ada - 1 Parsel ESKICIOBLU : CENGIZ Oglu T 15-11-2021 16:30 -
5503
15/16
Ipotek ]
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarlh - Yev
Mi? Sira
(SN:8086095) MEPA MUHENDISLIK Hayir 1666000.00 TL Kanuni 1/0 FBK. Glzelbahge - 15-11-2021 16:35 -
TEKNIK YAP| SANAY! VE TICARET 5505
ANONIM SIRKETI VKN:6150375423
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescll Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gazelbahge - CGAMLI Koyl - (Aktif)  98/599  (SN:44719671) SEZGIN ESKICIOGLU:  1666000.00 Glzelbahge -
- 2599 Ada - 1 Parsel CENGIZ Oglu TL 15-11-2021 16:35 -
5505

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagdidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iubUXWIb6rs kodunu Online Iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

16/16

-- 2599 Ada 1 Parsele lliskin Tapu Kaydi (Syf-15, 16) -
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3. YURURLUKTEKI PLAN HIYERARSISI
3.1. izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligine konu alanlar, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi,
Mekénsal Planlama Genel Midirlogyd tarafindan  onaylanan ve 1 No'lu
Cumhurbaskanhgr Kararnamesi'nin 102. maddesi vyarinca 07.07.2020 tarihinde kismi
degisiklikler yapilarak son seklini alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli
Cevre DUzeni Plan’'nda L17 paftasinda yer almaktadir. S6z konusu planda plan
degisikligi sahasi, “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmakta olup alan, “Birinci

Derece Yol” baglantisi Uzerinde yer almaktadir.

Bahse konu planin plan vygulama hikUmlerinin, 8.1.1.3. maddesinde Kentsel Yerlesik
Alanlar icin “Konut alanlari ile egitim tesisleri, saglk tesisler, a¢ik ve kapali spor
alanlari, yesil alaniar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlar ile ticaret alanlari, kG¢uk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi

kentsel calisma alanlari v.b. gibi calisma alanlarr yer alabilir.” denilmektedir.

T R
)3 dha

v .

PLAN
" DEGISIKLIGI
SAHASI

- Plan Dedgisikligi Sahasi’min 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu —
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3.2. lzmir BoyUksgehir Botono 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligine konu alanlar; izmir Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih,
05/843 sayili karariyla uygun gérilerek 08.10.2012 tarihinde onaylanan, Izmir
BUyUksehir BUtOnU 1/25.000 olgekli Cevre DUzeni Plani'nda; L17-B4 paftasinda yer
almakta olup s6z konusu alan bu planda “Kentsel Yerlesik (Meskdn) Alanlar”,
kullaniminda kalmaktadir. Bununla beraber plan degisikligi sahasinin batisindan

“Transit Yol” gegmektedir.

Bahse konu planin plan vygulama hikOmlerinin, 7.1.1. maddesinde, “Bu alanlarda;
konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiUltirel donati ve teknik altyapi
tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiurleri, kigUk sanayi, konut digi kentsel calisma
alanlari, endUstriyel atiksu Uretmeyen kiguUk olcekli Uretim yerleri ve ticari depolama
kullanimlar yer alabilir. BuyUk 6lcekli sanayi, sanayi depolamalan gibi kullanimlar bu
alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,

ekonomik 6mri doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.” ibaresi yer almaktadir.

0 T2y o Ko,
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-- Plan Degisikligi Sahasinin 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Konumu -
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3.3. Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, izmir BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 22.11.2012 tarih,
05.1109 sayih karan ile 14.02.2013 tarihinde Baskanlk Makaminca onanan
“Guzelbahge ilgesi, 1/5.000 dlcekli Yelki ve Mustafa Kemal Pasa Mahalleleri ve Civan
Nazim Iimar Plani” sinirlarinda yer almakta olup séz konusu planda L17B-18D
paftasinda kalmaktadir. Bahse konu planda, plan degdisikligi sahasinin bir bélimo,
“Meskun Konut Alanlari - Az Yogunlukta”, “Sosyal ve Kultirel Tesisler Alani” ile “Parklar
ve Dinlenme Alanlan” kullanimlarinda kalmakta olup plan degisikligi sahasindan

kuzey-giney istikametli 10 metre genisliginde “Kent ici Yol” baglantisi gegmektedir.

WEEREE: 1 RS
: i DB : ok A : ‘U
'.: ‘“’ : .‘ ; ‘ \} ‘
— . e '/ 7
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- Plan Dedisikligi Sahasi’nin Meri Nazim Imar Plani’ndaki Konumu -
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3.4. Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan degisikligine konu alan, 1/1.000 élcekli Mevzi Uygulama imar Plani’'nda L17B-18D-
2A paftasinda kalmakta olup s6z konusu alanin tamaminin plandaki kullanim karari

“Ayrnk Nizam, 2 Katli, TAKS=0.05 - KAKS= 0.10” yapilagsma kosullu “Konut Alani”dir.

" “URLA LITb 18d-2a.

- Plan Degisikligi Sahasi’nin Yurirlokteki Uygulama Imar Plani’ndaki Konumu —

Plan degisikligi sahasinda yer alan “Konut Alani” kullaniminin yGrorlokteki 1/1.000
6lcekli Uygulama imar Plan’nda sahip oldugu emsal alani 7.007 m? olarak

hesaplanmistir.

MERI PLAN HESAP TABLOSU

Fonksiyon Taban Alani Emsal
Konut Alani 70,068 m? 0.10 7,007 m2

- Yururlokteki Uygulama Imar Plani Emsal Hesabi Tablosu —

18
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3.5. Alanin Jeolojik Yapisi:

Yuritolen imar plani degisikligi calismalarina esas olmak Uzere; izmir ili, Gizelbahce
iigesi, Camli Mahallesi’nde yer alan 1/5.000 élgekli L17b-18d numarali 1 adet ve 1/1.000
Olcekli L17b-18d-2a numarali 1 adet halihazir paftada yer alan 2 ada 1 parsele (yeni
adiyla 2599 ada 1 parsel) yénelik hazirlanan 1/5.000 élcekli Nazim imar Planina ve
1/1.000 élcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu, T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Modurlugo tarafindan 11.07.2019 tarihinde
onaylanmistir. Onayli s6z konusu bilimsel calisma dogrultusunda, plan degisikligi
sahasinin yerlesime uygunluk durumu, “Onlemli Alan-2.1” Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

4. KURUM GORUSLERI

izmir ili, GUzelbahge Ilcesi, Camli Mahallesi, 2599 Ada 1 Parsele iligkin 1/5.000 dlgekli
Nazim imar Plani Degisikligi kapsaminda yasal, yoénetsel ve kurumsal dayanaklar ile
sinirlayicilarin derlenerek imar planina althk olusturabilmesi adina ilgili kurum ve
kuruluglarin planlama ¢alismasina iligkin gérislerine basvurulmustur. Bu kapsamda 8
kurumdan imar planina esas kurum gorisi alinmistir.

S6z konusu kurum ve kuruluglarin planlama ¢alismasina iligkin gérisleri 6zet halinde
derlenmis olup basliklar halinde agiklanmaktadir.

Kurum-1: T.C. izmir BUyUksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Muidorlogo, Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhdi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube

s W sy

MOdirlogi’ nin:
9.01.201 ih, 79 1l yazisind

Dereler ve dere islahlari agisindan yapilan incelemede, planlama alaninin icerisinden
gecen herhangi bir dere ve dere yataginin bulunmadiginin tespit edildigi, ani yagdislar
sonrasinda bélgenin zarar gérmemesi icin gerekli tedbirlerin alinmasi, yizeysel sularin
drenajinin saglanmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazete de yayimlanarak yururloge “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligine” uyulmasi, soz
konusu tasinmasin bulundugu alanda atiksularin toplanarak aritiimasi ve yagmur
sularinin toplanarak vzaklastinimasina yénelik idareye ait halihazirda yoritilen ve

planlanan herhangi bir proje calismasi bulunmadigr belirtilmistir.
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www batiplon com 1

Ayrica imar planlarinin onaylanmasina miteakip yapilagsma taleplerinde mevcut
kanalizasyon sebeke hattina entegrasyon saglanabilecegi iletiimis olup bununla
beraber icme suyu agisindan yapilan incelemede; bahse konu alanda mevcut
yerlesimin oldugu, alanin batisinda bulunan karayolunun batisinda mevcut icme suyu
sebekelerinin bulundugu bélgede kaldiginin gérildigiu ve bu kapsamda; planlama
alaninin  batisinda bulunan karayolu boyunca i¢cme suyu sebeke hattinin
gegirebilmesine olanak saglayacak min.7 metrelik yaya yolunun dizenlenmesi ve
kamu eline gegmesinin saglanmasi gerektigi, imar plani yapilan alanin en alt kotu olan
yaklasik 60m kotlarinda min. 25m.x25m.’lik “Terfi istasyonu” alani, en Ust kot olan 145
m. kotlarinda min. 50mx 50m.’lik “Su Deposu ve Terfi istasyon” alani ayrilmasi ve
belirlenen teknik altyapi alanlarinin BHA (iZSU) alani olarak ayriimasi ve kamu eline

gecmesine iligkin plan notlarinin olusturulmasi gerektigi bildirilmistir.

ilaveten; séz konusu planlama alaninda mevcut atiksu hatlarimizin bulundugunun
goruldiugu, yazimiz ekinde iletilen hatlanmizin dikkate alinarak korunmasi ve géris
sorulan planlama alanindan gecen ve/veya gecgebilecek olagan altyapi hatlarimizin
ileride sorun yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal caligmalarda mevcut
hatlarimiza zarar gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. caligmalar
yapilmasi gerektigi durumlarda kazi ¢alismalarnina baglamadan énce yazi ekinde

telefonu bulunan idare personeli ile irtibata gecilmesi gerektigi belirtilmistir.
Kurum-2: izmir Dogalgaz Dagitim A.S.’nin:
1.2019 tarih, 201 1h IS

S6z konusu alana iligkin sirkete ait mevcut altyapi tesisi, altyapi hatti bulunmakta olup

ileriye yonelik planlanan tasarim projesinin yazi ekinde iletildigi bildirilmistir.
Kurum-3: T.C. Karayollan Genel Midorlogo, 2. Bélge Midirlogo’nin:
06.05.2019 tarih, E.129957 il yazisi

Genel Muodorlogon 27.06.2014 Tarih ve 55600611-175.09.2121.38 sayili yazisinda
BuyUksehir Belediye sinirlan iginde yol standartlarinin ve hizin yiksek oldugu
kesimlerde yani yerlesim yeri(meskun mahal) disinda yapilmasi, istenilen yapi ve
tesisler icin yonetmeligin “Belediye Sinirlari Disinda Karayolu Kenarindaki Yapi ve

Tesisler” ile ilgili hUkUmlerin uygulanmasi gerektiginin belirtildigi, 2918 Sayih
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Karayollari Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanarak ¢ikarilan “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmeligin” 17. Maddesine
gore Belediye sinirlan disinda, Yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi tesislere ait
gecis yolu ekseninin, tasit yolu dis kenari ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina en
az 150 m'lik mesafeyi saglamasi, Genel Mudirligin bakim agindaki karayollarinin
diger yollar ile teskil etmis oldugu kavsaklarnn diger yollardan yaklagiminda en az 50
m’lik mesafeyi saglamasi, parselin sorumluluklarinda olan yola bitisik cephe
genigliginin en az 30 m olmasi, yapilacak konut amacgh yapilarin yolun kamulastirma

sininndan en az 5 m vzaklikta bulunmasi zorunlulugu oldugu iletilmistir.

Bununla beraber yerinde yapilan incelemede parsel Uzerinde yolun kamulastirma
sinirindan yaklasik 30 m mesafede iki katli konutlar bulundugu, konutlarin gerekli yapi
yaklagsma mesafesini sagladigi, imar plani Uzerinde yapilan incelemede; séz konusu
tasinmazin Seferihisar ve Guzelbahge yonU sinin bitistiginde trafige ve yolumuza
baglantisi acgik 10m genisliginde imar vyollar bulundugu, yukanda agiklanan
“Yonetmelik” hiokOmlerine goére vyeterli kavsak mesafesinin  saglanamayacagd:
anlagildigindan anilan parsele yolumuzdan gegis yolu izin verilmesinin Bdlge
MUOdorligimuizce vuygun gorilmedigi belirtilmis olup bu durumda; ilgili “Yénetmelik”
hiokUmlerine gore yola higbir sekilde dogrudan baglanti yapilmamasi, tesise ulasimin
imar yolunun, yolumuzla teskil ettigi kavsagin baslangic noktasindan imar yoluna
dogru en az 50m igerisinden yapilmasi, yapilacak konut amaclh yapilarin yolumuz
kamulastirma sininndan en az 5 m uzakhkta bulunmasi sartiyla anilan parselin
Uzerinde “Konut Alani” amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani degisikligi yapilmasinin uygun oldugu bildirilmistir.

Kurum-4: T.C. Tanm ve Orman Bakanhg, Devlet Su igleri Genel Modorlogo, 2. Bsige

Midorlogi’ nin:
22.01.2019 ih, 55988 sayil yazisindq,

Bolge MUduirlugu tarafindan yapilan inceleme neticesinde; goriUs istenen parselin
bulundugu alanda idareye ait mevcut veya planlanan tasinmazin dere ile gelistirme
projesi ve sulama tesisi bulunmadigi, yazi ekindeki 1/25.000 olgekli haritada sinirlari
isaretlenen 2 ada 1 nolu tagsinmazin dere ile dogrudan irtibati bulunmadigl, ancak

topografyaya bagh olarak yuzeysel sularin drenaji saglanmasi gerektigi bildirilmistir.
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Bununla beraber s6z konusu parselin yamag yiUzey sularindan etkilenme ihtimali
oldugundan gerekli tedbirler arazi sahibince alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi
halinde ilerleyen zaman icerisinde meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta
idaremizden zarar ziyan bedeli talep edilmesi gerektigi, yapilacak faaliyetler
esnasinda 167 sayih Yeralti Sulan Kanunu, Tizik ve Yonetmelikleri ile “Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hUkUmlerine uygun
hareket edilmesi gerektigi, yapilacak vygulamalarda, 2872 Sayih Cevre Kanunu Su
Kirliligi ve Kontroli Yénetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanhk Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hUkUmlerine uyulmasinin saglanmasi gerektigi, yazimiz ekinde iletilen 1/25.000 olgekli
haritada goéris belirtilen 2 ada, 1 nolu tasinmazin bulundugu alanin degismesi ve

kaymasi halinde idarenin gérisinin gecgerli olmadigi bildirilmistir.

Kurum-5: T.C. Orman Genel Midorlogo, izmir Orman Bélge Midirligo, Menderes

Orman igletme Midirligo, Kadastro ve Mulkiyet Sefligi’nin:
2 ri 2974 il yazisin

S6z konusu tasinmaz Uzerinde yapilan inceleme neticesinde; izmir ili, Gizelbahge
igesi, Camh Mahallesi 2 ada, 1 parsel numarali taginmazin orman kadastrosuna gére
bir kisminin kesinlesmis orman sinirlan igerisinde kaldigi tespit edilmis olup, ormanlk
alanda kalan kisminin ifraz edilmesi, yapilacak olan imar plani ¢calismalarindan énce
orman sinirlari igerisinde kalan kisimlarin imar palani diginda birakilmasi ve ifraz iglemi
tamamlandiktan sonra yeniden kurum goriusi alinmasi kanaatine vanldigi bildirilmistir.
Kurum-6: Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midirligo, 3. Bélge Miodorlogo, ingaat ve

Emlak MiOdirl0go’non:
10.01.201 rih, E.1 7 1l yazisin

Mu0dorlik tarafindan yapilan inceleme neticesinde, séz konusu planlama sahasi
Uzerine tesekkuUllerine ait herhangi bir enerji iletim tesisinin isabet etmediginin

goruldiugu belirtilmistir.
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Kurum-7: Gediz Elektrik Dagitim A.$."nin:
9.01.2019 tarih, 1787 I yazisinda

Zeminde yapilan etit neticesinde, s6z konusu parsel Uzerinden sirkete ait algak ya da
yUksek gerilimli elektrik hatlarinin ge¢mediginin goérildigu, bununla birlikte yazhk
konutlarin elektrik ihtiyaclarini kargilamak icin ayn parsel olusturularak tesis edilmis

bulunan Sakin Kent Konut'a ait bina tipi 6zel trafonun korunmasi gerektigi bildirilmistir.

Kurum-8: T.C. K0ltOr ve Turizm Bakanhgi, Koltor Varliklar ve Mozeler Genel Midorlogo,

izmir 1 Numarah Koltor Varliklarnini Koruma Bélge Kurulu Modorligi’non:

28.01.2019 tarih, E.82134 sayih yazisindg,

Plan degisikligine konu tasinmazin; 2863 sayili yasa kapsaminda tespit ve tescili
yapilmis herhangi bir arkeolojik, kentsel ve tarihi bir sit alani icinde yer almadigi,
ancak; alanda yapilacak ¢ahsmalar sirasinda herhangi bir koltorel-tabiat varhigina
rastlaniilmasi halinde uygulamanin derhal durdurularak en yakin Muolki idare
Amirligi'ne veya Moize Mudirligi’'ne haber verilmesinin 2863 sayili Yasanin 4.

Maddesi geregince zorunlu oldugu hususu iletilmistir.
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5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

izmir ili, GUzelbahge ilcesi, Camli Mahallesi, 2599 ada 1 parsele iligkin 1/5.000 dlgekli
Nazim imar Plani Degisikligi; plan degisikligi sahasinin yakin gevresinin yapilasma
egilimleri, fiziksel ozellikleri ve alana ydénelik toplanan kurum/kurulug gérislerinden
sentezlenen kurumsal esiklerin; hem yUrUrlUkte olan 1/1.000 élgekli mevzi uygulama
imar plani hem de yUrUrlUkte olan 1/5.000 élcekli nazim imar plani plan kararlarn ile

olan uyumsuzlugunun giderilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi ile;

e Sahanin kuzey ve giney cephelerinden izmir-Kusadasi Karayolu'na baglanan
2 adet tasit yolunu birbirlerine eklemlemek, alan igerisindeki ulagimi saglamak
ve alandaki parklanma ihtiyacina cevap vermek Uzere cep otoparkl bigimde
kurgulanan bir adet tasit yolu énerilmistir.

o Ozel imar alanlarinin taban yizélgimi kigiltilerek daha fazla kentsel sosyal
ve teknik altyapi alani elde edilmistir.

e T.C. izmir BUyUksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midorlogo, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhigi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube
MUOdOrlogo’'nin: 29.01.2019 tarih, 29167681-045.01/7988 sayili kurum goérisinde
belirtmis oldugu hususlar kapsamda sahanin en alt kotu ile en Ust kotunda 2
adet “Belediye Hizmet Alani” ayrnilmistir.

e Plan degisikligi sahasinin dogusunda bir adet “Sosyal Tesis Alani” ayriimistir.

e Biradedisahanin kuzey-giney dogrultusunda kesintisiz devam edecek bicimde
“Gelisme Konut Alanl” ve “Ticaret Konut Alani” arasinda, birer adedi ise
sahanin kuzeydogu ve gineydogu cephelerinde olmak Uzere U¢ adet “Park ve

Yesil Alan” belirlenmistir.

Yapilan degisiklikler sonrasi alanin nifus hesaplari ve kentsel sosyal ve teknik altyapi
alani ihtiyaci 1/5.000 6lcekli nazim imar plani detayinda ¢é6zOmlenmis ve ona goére

dizenlenmistir.
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Fonksiyon

Brit
Yogunluguna
Gore Orta

Ticaret Konut
Alani (*)

Nofus
(Araligin
Taban
Degerine
Goére)

Nuofus
(Arahgin Tavan
Degerine
Gore)

Brit Yogunluk Taban Alani
Araligi (ha)

121-250 kisi/ha 200 kigj==>",

Brit
Yogunluguna
Gore Digok

Geligme Konut
Alani

4 {
{

51-120 kisi/ha 456 Kish'

291 kigi 656 kisi

-- Oneri Nazim Imar Plan: Nifus Hesabi Tablosu -

Nazim imar plani nifus hesabina gére plan degisikligi sahasinin kapasite nofusu 291

kisi ile 656 kisi arasindadir. Plan degisikligi icin belirlenen brit yogunluk degerlerinin

bu araliklarin taban seviyesine yakin oldugu (175 kisi/ha, 55 kisi/ha) dikkate

alindiginda plan degisikligi sahasinin éneri kapasite nifusunun 349 kisi civarinda

olacagi 6ngoérulmektedir.

Fonksiyon Brut Yogunluk dabarRlan
(ha)
Ticaret Konut Alani Brit Yogunluguna . s
*) Gre O 175 kisi/ha 0.8 ha 140 kisi
Gelisme Konut Brit Yogunluguna - e
Alani Gére DOgok 55 kisi/ha 3.8 ha 209 kisi

349 kisi

-- Oneri Nazim Imar Plan: Nifus Hesabi Tablosu -

* Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne goére Ticaret-Konut Alani kullanimi icin brit

yogunluk araliklari tariflenmemis olup, yapilan hesap bilgi verme amacidir.

Oneri nifusa iligkin hesaplan takiben, ilave nifusun ihtiyaci olan kentsel sosyal ve

teknik alt yapi alanlarina yénelik olarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Ek-2

tablosunda tariflenen standartlar uyarinca donati alanlan aynimistir.
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131 kisi 349 kisi 218 kigls# gon "%,

U % .1"’. e

-Ndfus Tablosu-

4,524 m? 5,362 m?2

-llave Nifusa Yonelik Kentsel Sosyal Teknik Altyapi Alani Ihtiyaci Tablosu-

Plan degisikligi sonrasi olusacak kent karakter tablosu asagida yer almaktadir:

Kent Karakter Tablosu

i Meri Plan Oneri Plan
Fonksiyon sl asitg
Y0zolcOm Y0zolcOm

DUsik Yogunluklu Gelisme Konut Alani 58,490 m? 38,427 m?
Park ve Yesil Alan 4,760 m? 11,124 m?
Sosyal ve Kiltirel Tesisler Alani 4,142 m? 3,140 m2

70,068 m? 70,068 m?

-Kent Karakter Tablosu-

Sonug olarak hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile planda yer alan kentsel
fonksiyonlarin dengesi bozulmadan izmir-Kusadasi Karayolu aksi boyunca éngérilen
zemin ticaret UstU konut alani seklinde tesekkUl etmis karma kullanimli kentsel kullanim
turonon planlamanin esitlikci ilkesi gézetilerek yol boyunca sirekliliginin saglanmasi ve
bu sayede uygulamaya doénitk sorunlann ¢é6zime kavusturularak hak sahiplerinin

magduriyetinin giderilmesi saglanmistir.
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6. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu planin yOr0tiocUsu, 5216 sayili BOyUksehir Belediyesi Kanunu geredi, izmir
BUyUksehir Belediyesi'dir.
1.2. izmir ili, Guzelbahge ilgesi, 2599 Ada 1 Parsele iliskin 1/5.000 élgekli Nazim imar

Plani Degisikligi; plan agiklama raporu ve plan uygulama hikimleri ile bir bOtOndir.
1.3. Bu plan Uzerinden 6l¢U alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

1.4. Bu planin genel ve 6zel hukumlerine aykin, yapi ve nifus yogunlugu arttirici

nitelikte 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani, degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

1.5. 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi onaylanmadan uygulamaya

gegilemez.

1.6. Bu planda 6lcegdi geregi gosterilemeyen her tirli sosyal, kiltirel donati alani ve
teknik altyapi alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1.000 élcekli
Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis sosyal, kiltirel donati

alani ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapillamaz.

1.7. Planlama alani iginde kamuya ayrilmis alanlar (belediye hizmet alani, sosyal tesis
alani, yol, park vb...) kamu eline gegmeden (bedelsiz terki saglanmadan) ingaat izni

verilmez.

1.8. Devlet Su isleri 2. Bélge Midurligiu'nin 22.01.2019 tarih, 559888 sayili yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.9. izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudorlogo Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube MUdirlogu'nin, 29.01.2019 tarih, 7988 sayili

sayil yazisinda belirtilen hususlara vyulacaktir.

1.10. Karayollan 2. Bélge M0dirligi'nin 06.05.2019 tarih, E.129957 sayili yazisinda

belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.11. 2872 Sayilh Cevre Kanunu ve buna bagl olarak yurirlikte olan CED Yonetmeligi

ve diger mevzuat hUkUmleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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1.12. Planlama alaninda yapilacak olan her tirl0 vygulamada, herhangi bir Koltor
ve/veya Tabiat Varhgi'na rastlaniimasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Koltor
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'na ve/veya 644 sayilh Kanun HOkmUnde Kararname
kapsaminda Boélge Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi

zorunludur.

1.13. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Modirlogo tarafindan 11.07.2019 tarihinde
onaylanan,1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élcekli Uygulama imar Planina

Esas Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporunda belirtilen hususlara vyulacaktir.

1.14. imar adalarinda insaat asamasinda parsel bazinda zemin (jeolojik-jeoteknik)

etudU yapilacaktir.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLISKIN OZEL HUKUMLER
2.1. Konut Alanlar

- Geligme Konut Alanlari'ni kapsar.

2.1.1. Geligme Konut Alanlari: Heniz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi énerilen

alanlardir.

- Ayrintili yapilasma kosullar 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
2.2. Kentsel Caligma Alanlan

2.2.1. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.
- Ayrnintil yapilagma kosullari 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.

2.2.2. Belediye Hizmet Alani: Bir adedi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Modorlogo Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube
Moduorlogo'non, 29.01.2019 tarih, 7988 sayili sayili yazisi dogrultusunda "Su Deposu ve
Terfi istasyonu" amaciyla kullanilmak Ozere olmak Uzere belediyelerin gérev ve

sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gérilebilmesi icin aynlmis alanlardir.
- Ayrnintil yapilasma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plan'nda belirlenecektir.
2.3. Sosyal Altyapi Alanlari

2.3.1. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arttirmak amaci ile

toplumun faydalanacagdi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
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bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda

hizmet vermek Uzere ayrilan, kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.
- Ayrintili yapilagsma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
2.4. Acik ve Yesil Alaniar

2.4.1. Park ve Yesil Alan: Toplumun yararlanmasi igin aynlan park, oyun alani, gocuk

bahgesi vb. kullanimlan iceren agik alanlardir.
2.5. Teknik Altyapi Alanlan

2.5.1 Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, icme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer UstU her tOrl0 antma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tirlb enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan

tesislerin yer alacagi alanlardir.
- Ayrintil yapilagsma kosullari 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani'nda belirlenecektir.
3. DIGER HUKUMLER

Bu planda, plan raporunda ve plan uygulama hiokUmlerinde belirtiimeyen hususlarda;
Yelki ve Mustafa Kemal Pasa Mahalleleri ve Civari Nazim imar Plani Plan Notlari ile

3194 sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayali cikariimis olan yénetmeliklere uvyulacaktir.
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-- Oneri Uygulama Imar Plan Degisiklicgi (Bilgi Amaghdir) -

| Bu paftada yapiian.degisik- 5.
likler igin, -~ s '

P 2 5
ul

g M, T N
Dr, Cemil TUGAY VY,

Saygilanmizia
BATI PLAN

www.batiplan.com.tr

ik, Harita ve M Tic Lid. $t.
, Mahall Bomonti B Blok, D:104
4455696 GSM: 0532-6922290

R Nat 1411

Limanrej ¥ Ata Sokak No:14
Tel: 0538
Balg

**Rapor gorselleri bilgi amagl olup, élceksizdir.
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