1. ONERININ KONUSU:
Bayrakli Belediye Meclisinin 04.10.2024 tarih, 113 sayili karar ile uygun bulunarak, Bayrakli

Belediye Bagkanligmin 16.10.2024 tarih, 3153757 sayih yazisi ckinde iletilen, Bayrakli ilgesi,
Yamanlar Mahallesi, 40285 ada, 15 parsel ve ¢evresinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi onerisi kapsaminda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda degisiklik gerektiren hususlar

igeren 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi.

2. ONERININ GEREKCESI:
Bayrakli [Igesi, Yamanlar Mahallesi, 40285 ada, 15 parsel ve ¢evresinde hazirlanan 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plam Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda da degisiklik gerektirdiginden
bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligi hazirlanmustir.

3. MULKIYET BILGIiSIi:

Plan degisikligine konu bodlgede kalan tek miilkiyet Izmir ili, Bayrakh [lgesi, Yamanlar

Mabhallesi(tapuda Dogangay Mahallesi), 40285 ada 15 parsel olup, bu parsel “Maliye Hazinesi” adina

kayithdir. Bolgenin kalani ise cebel niteliktedir.

4. YURURLUKTEKI iIMAR PLANLARINDAKI KONUMU:

4.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam :

Plan ¢alismasia konu bdlge; Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanliginca 16.11.2015
tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’na yapilan
itirazlar ve bununla birlikte degisen kurum verileri dogrultusunda yapilan diizenlemeleri kapsayan ve
ayni bakanhk tarafindan 07.07.2020 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginde “Agaglandirlacak Alan” ve “Kentsel Gelisme Alan1™ plan
kararlarinda kalmaktadir.

S6z konusu plan degisikliginin plan notlarinda; “4.51. Agaglandirilacak Alanlar: Bulunduklar
yorenin dogal bitki ortiistine uygun olarak agaglandirilmasi dnerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi
tesisleri ¢evresinde olusturulan yesil kusak alanlaridir.” hitkkmii ile “4.8. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu
planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun

bulunan kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.” bulunmaktadir.




1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
4.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani :

Plan ¢alismasina konu bolge; Biiyiliksehir Belediye Meclisimizin 12.09.2012 giin ve 05.843 sayili
karari ile uygun goriilen 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda; “Kentsel
Gelisme Alanmi” plan kararinda kalmaktadir.

S6z konusu planin plan notlarinda; “4.6.2. Kentsel Gelisme Alanlar: Biiyiiksehir Belediye
sinirlart iginde var olan heniiz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi 6nerilen alanlardir.

7.1.6. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmig alanlar hentiz
yapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda alt 6l¢ekli imar plani ve bunlara bagh olarak imar uygulamasi
yapilmadan uygulamaya gegilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 6lgekli nazim ve uygulama imar planlarinda,
niifus projeksiyonlari dogrultusunda, imar Kanunu’nun 6ngordiigii minimum sosyal donati standartlari
saglanacak ve yasam kalitesi yliksek yerlesim alanlar olusturulacaktir.

7.1.6.2. Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik alt
yapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

7.1.6.3. Yeni gelismeye acgilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt dlgekte jeolojik etiit yapilmas: ve
yapi niteliklerinin ayrintili jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etiit
yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gegerli sayilamaz.” hiikiimleri

bulunmaktadir.
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1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

4.3. 1/5000 Olcekli Nazaim imar Plani :

Plan ¢alismasina konu alan; Karsiyaka Belediye Baskanliginin 16.11.2005 giin ve 1329 sayih

yazisi ile Belediyemize iletilen, Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2006 giin, 02.137 sayih
karariyla uygun bulunan ve Belediye Baskanligimizca 10.03.2006 tarihinde onanan, Karsiyaka, Onur
Mahallesi 26M, 27M paftalarda sosyal donati alanlar ve konut alanlarinin yer degisikligine ve Ilica
Vadisi Kentsel Doniisiim Projesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde, “Orta

Ogretim” ve “15 metre genisliginde yol” plan kararlarinda kalmaktadur.
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Karsiyaka, Onur Mahallesi 26M, 27M paftalarda sosyal donati alanlan ve konut alanlarinin yer
degisikligine ve Ilica Vadisi Kentsel Déniisiim Projesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

Degisikligi

4.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Plan ¢alismasina konu alan; Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.04.2006 giin, 02.247 sayili
karar ile uygun gortilen ve 02.05.2006 tarihinde Belediye Bagkanligimizca onanan 1/1000 6lgekli
Biiyiik Yamanlar Ilave imar Plani’nda, “Park™, “Lise” ve “15 metre genisliginde yol” plan kararlarinda

kalmaktadir.
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1/1000 6lgekli Biiyiik Yamanlar ilave Uygulama imar Plan

5.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi:
5.1. Plan Degisikligi Kapsami ve Yasal Dayanaklar: :

Bayrakl Belediye Baskanliginin 16.10.2024 tarihli, 3153757 sayili yazis1 ekinde; Bayrakl {lgesi,
Yamanlar Mahallesi, 26M-2b ve 27M-3c¢ pafta, 40285 ada 15 parselde kalan ve yiiriirliikteki 1/1000

olgekli Uygulama Imar Planinda “Park™ olarak belirlenmis alan ile bu parselin giineyinde “E=1.00"
kosullu Lise” olarak belirlenmis alanlar arasinda yer degisikligi yapilarak; “Lise” alaninin kuzeye
kaydirilmas: ve giineyde “Belediye Hizmet Alan1” ve “Park™ ayrilacak sekilde yeniden diizenleme
yapilmasma iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Belediye

Baskanhigimiza iletilmistir.

ilge Belediyesince hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine ait plan agiklama
raporunda, Bayrakli Belediyesi Temizlik [sleri Miidiirliigiiniin mevcutta kullaniminda olan tesisinin ta-
simmasinin giig oldugu ve ¢op araglarinin muhafazasinin saglanmasi gerektigi belirtilmis, bu talep dog-
rultusunda bélgedeki sosyal donati dengeleri de gozetilecek sekilde Temizlik isleri Santiyesinin meveut
yerinde korunmasina ve bolgedeki sosyal donati dengeleri de gozetilecek sekilde hazirlanan 1/1000

olgekli plan degisikligi onerisinin hazirlandig: ifade edilmistir.




Bayrakli Belediye Baskanlhi@inca 13.09.2024 tarih ve 3122628 sayili yazi ile 1/1000 6lgekli Uy-
gulama Imar Plan1 Degisikligine iligkin izmir il Milli Egitim Miidiirliigiine goriis sorulmus olup, il Milli
Egitim Mudurliigiiniin 01.11.2024 tarth ve 118421740 sayil1 yazis1 ekinde iletilen Milli Egitim Bakan-
lig1 ingaat ve Emlak Genel Midiirligiiniin 25.10.2024 tarih ve 114974649 sayili yazisinda, yeterli egi-

tim alant ayrilmasi halinde plan degisikligi teklifinde bir sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

Mevzuat ve yonetmelikler kapsaminda incelendiginde, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonet-
melik hiikiimleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5. Maddesinin (Mekansal kullanim tanim-
lart ve esaslar) 1. Bendinde “Belediye Hizmet Alanlari”na iliskin; “Belediyelerin gorev ve sorumluluk-
lart kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaive, acil yardim ve kurtarma, ulasima
vonelik transfer istasyonu, arag¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasvonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar
veri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtivag¢lart karsilamak tizere ku-
rulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlast belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin

vapilabilecegi alandir.” tanimi yer almaktadir.

Bayrakli Belediye Meclisinin 04.10.2024 tarih, 113 sayili karan ile uygun bulunarak, Bayrakli
Belediye Bagkanliginin 16.10.2024 tarih, 3153757 sayih yazisi ekinde iletilen, Bayrakli Ilgesi, Yaman-
lar Mahallesi, 40285 ada, 15 parsel ve gevresinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani De-
gisikligi onerisi kapsaminda, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda degisiklik gerektiren hususlari igeren

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.




BAYRAKLI iLCESi,YAMANLAR MAHALLESI
40285 ADA 15 PARSEL VE CEVRESINE iLISKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM
SINIRLAR

PLANLAMA SINIRLARI

%— . -1 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

kHA .| BELEDIYE HiZMET ALANI

'OSYAL ALTYAPI ALANLARI

. A . EGITIM ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK VE YESIL ALAN

1:5000

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi

Not: Resimler 0l¢eksiz olup, bilgi amachdir.




