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1. AMAC VE KAPSAM

izmir ili, Bayrakli ilcesi, Salhane Mahallesi, 8722 ada, 3 ve 4 parsellere iligkin yuritilen
bu planlama caligmasinin amaci; “1/5.000 dlcekli izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar
Plani” kapsaminda belirlenmis olan “Merkezi is Alani” arazi kullanim kararini ve ana
ulasim baglantilarini koruyacak sekilde, iki adet imar adasinin yeniden dizenlenerek

uygulama safhasinin 6n0nin agilmasini saglamaktir.

Bu baglamda; yaklasik 6.1 hektar yUz6lgmine sahip olan alanda bulunan “Merkezi
is Alani” ve “Park ve Yesil Alan” kullanimlari, uygulama sathasi éngoérulerek yapilan

hesap caligmalari dogrultusunda revize edilmistir.
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Plan degisikligine sahasi; izmir ili, Bayrakl ilgesi, Salhane Mahallesi sinirlar igerisinde
yer almakta olup izmir Yeni Kent Merkezi olarak belirlenmis alanin kuzeyinde Altinyol
ve Anadolu Caddesi'ni Smyrna Meydani’'na baglayan Nursultan Nazarbayev Caddesi
ile Bornova Deresi'ne cepheli olup, dogusundan Manas Bulvariile, batisindan ise Izmir

Banliyé Hattiile cevrilidir.

istanbul

Ankara

-Izmir fli'nin Turkiye'deki Konumu-
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-Bayraki llgesi'nin [zmir lli'ndeki Konumu-

Alanin izmir'in 6nemli merkezlerine ve cevresindeki basglica konumlara olan mesafesi

su sekildedir:

Bayrakl Sevgi Yolu / IZBAN istasyonu 650 m
Smyrna H6yuguo 900 m
Bayrakli Belediyesi 1.5 km
izmir Adalet Saray! 1.5 km
izmir Kent Merkezi (Konak Meydani) 11 km
izmir Adnan Menderes Havalimani 35 km

-Plan Dedisikligi Sahasinin Belirli Konumlara Mesafesi-
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-Plan Degisikligi Sahasinin Yakin Konumu-

2.2. Planlama Alaninin Fiziki Yapi Ozellikleri ve Milkiyet Durumu

Plan degisikligi sahasi dahilinde toplam yizélgimi 69.830 m?'ye tekabil eden 9 adet
imar uygulamasini tamamlamig parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden 8722 ada 3 ve

4 no'lu parseller yapilagsmaya konu edilmemis olup, diger parseller Uzerinde dizensiz
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| gecici depolama alanlari ile tir parklar bulunmaktadir.

Nitelik

Salhane 16.300 m? Oniki Adet Kargir Bina

Salhane 38.780 m? Arsa
69.830'm?

-Mulkiyet Tablosu-

2.3. Yururlokteki Planlar

Plan degisikligi sahasi; ginimize dek gegen sirecte gesitli kurumlar tarafindan farkl

tarihlerde hazirlanarak onanan planlama ¢alismalarina konu olmustur.

Bu calismalar Ust élgekli ve alt dlgekli planlama calismalar olmak Gzere iki ana grupta

toplanabilir:

2.3.1. Ust Olcekli Planlar

2.3.1.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani

Plan degisikligi sahasi, (milga) T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekénsal Planlama

Genel Midurligi tarafindan 16.11.2015 tarihinde onaylanan ve 08.09.2023 tarihinde
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kismi degisiklikler yapilarak son seklini alan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Plani’'nda L18 paftasinda yer almaktadir. S6z konusu planda plan

degisikligi sahasi, “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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-Plan Degisikligi Sahasinin [zmir-Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 éicekli Cevre Diizeni Plani’ndaki

Konumu-

Bahse konu planin plan uygulama hUkUmlerinin, 8.1.1.3. maddesinde Kentsel Yerlesik
Alanlar icin “Konut alanlar ile egditim tesisler, sagdlik tesisler acik ve kapall spor
alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlar, kiglk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dlisi

kentsel calisma alanlar v.b. gibi ¢calisma alaniarr yer alabilir.” denilmektedir.

2.3.1.2. 1/25.000 &lcekli izmir Buyuksehir Butini Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligi sahasi; izmir Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843
sayill karariyla uygun gorilerek 08.10.2012 tarihinde onaylanan, izmir Biyiksehir
BUtun0 1/25.000 olcekli Cevre DiUzeni Plani'nda; L18-A2 paftasinda yer almakta olup

s6z konusu alan bu planda “Merkezi ig Alanlarn”, kullaniminda kalmaktadir.
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Bahse konu planin plan uygulama hikiomlerinin, 7.4.1. maddesinde, “izmir Kenti ve
etkilesim alanina hitap eden uzmanlasmis hizmet ve ticaret fonksiyonlarinin yogun bir
sekilde yer secimi yaptigi ¢alisma, ydnetim ve finans kuruluslarn agisindan cazibe
merkezi niteliginde olmasi beklenen alanlardir. Bu kapsamda bu alanlarda carsi, buro,
is hani, sosyal ve idari tesisler, 6zel ya da kamusal saglik, egitim, spor ve kiltirel
tesisler, ibadet yerleri, ulusal ve uluslararasi konferans-kongre-seminer, fuar, toplant
ve cok amacl salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri ile bu kullanimlarin
gerektirdigi diger fonksiyonlar her tir ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, cok katl

tasit parki, yoénetim binalari, yerel ve bélgesel kamu kuruluslari ve konut kullanimi yer

alabilir.” ibaresi yer almaktadir.
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-Plan Dedisikligi Sahasinin 1/25.000 éicekli [zmir Biyiksehir Bitini Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-

2.3.1.3. Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi sahasi; izmir BiyUksehir Belediyesi Meclisi'nin 16.07.2010 tarih, 01.916
sayili karari ile 21.01.2011 tarihinde onaylanan izmir Yeni Kent Merkezi 1/5.000 6lgekli

Nazim imar Plani sinirlarinda yer almakta olup s6z konusu planda L18A-4D paftasinda

kalmaktadir.
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Bahse konu planda saha, “Merkezi is Alani” ve “Park ve Yesil Alan” kullanimlarinda

kalmaktadir.

-Plan Degisikligi Sahasinin Yurirlikteki 1/5.000 élcekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu-

2.3.1.4. Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi sahasi, yurirlikte olan 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani'nda L18A-
04D-3A, L18A-04D-3B, L18A-04D-2C paftalarinda kalmakta olup s6z konusu alanin
plandaki kullanim karari “TAKS=0.40 — KAKS= 3.50” yapilasma kosullu “Merkezi Is
Alani (MIA)” ve “Park”tir. Bununla beraber alanin kuzeyinde, merkezi is alant ile park
alani kullanimlarinin arasindan dogu-bati istikametinde 12 metrelik bir tasit yolu
gecmektedir. Plan degisikligi sahasinin dogu cephesinde ise yine ayni sekilde merkezi
is alani ve park kullanimlarinin arasindan kuzey-giney istikametinde 12 metrelik bir

tasit yolu ge¢mektedir.
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-Plan Dedisikligi Sahasinin Yirdrlikteki 1/1.000 Slcekli Uygulama Imar Plani’'ndaki Konumu-

s w e

3. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Izmir ili, Bayrakli ilcesi, Salhane Mahallesi, 8722 ada, 3 ve 4 parsellere iliskin hazirlanan
1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi; plan degisikligi sahasinin yakin cevresinde
“1/5.000 6lcekli izmir Yeni Kent Merkezi Nazim imar Plani” plan kararlar dogrultusunda
sekillenen yapilagsma egdilimleri, sahanin fiziksel 6zellikleri ve alana yénelik toplanan
veriler 151ginda; “Merkezi is Alanl” ve “Park ve Yesil Alan” kullanim kararlarina haiz

adalarda yapilacak degisiklik ile uygulamanin 6nini agcmak amaci ile hazirlanmusgtir.

Plan degisikligi ile 8722 ada, 3 ve 4 parsellerin sahip oldugu imar haklarn hesaplanirken
soz konusu parseller ile birlikte 8720, 8721, 34151, 34152, 34153, 34154, 34158, 34159,
34160 adalar icerisinde yer alan parselleri kapsayan dizenleme sahasi baz alinmistir.
Dizenleme sahasinda yer alan bu parsellerin kdk tapu yizélgimlerine erisilerek meri
uygulama imar planina gére zaiyat orani hesaplanmistir. Yapilan hesap neticesinde
yUrorlukteki imar planinda s6z konusu dizenleme sahasinin zaiyat orani yaklasik %35

olarak tespit edilmistir. YOritUlen planlama ¢aligmasi ile 8722 ada, 3 ve 4 parsellerin
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zaiyat orani 3194 sayili imar Kanunu’'na gére gincel yasal seviye olan %45 dizeyine
cekilmis olup, dizenleme sahasi icerisinde yer alan iki parselin paylarina disen emsal

alanlarinin korunmasi dngérulmustur.
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-Oneri 1/5.000 élcekli Nazim Imar Plarni Dedisikligi-

4. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1) Uygulamaya iliskin hususlar 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile
belirlenecektir.

2) Belirtiimeyen hususlarda yororlUkteki 1/5.000 olcekli Yeni Kent Merkezi Nazim
imar Plani Plan Notlari ile 3194 sayil imar Kanunu ve bu kanuna dayal gikarlmig

olan yénetmeliklere uyulacaktir.
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-Bilgi Amacgh Oneri 1/1.000 Slcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi-

Not: Gérseller élceksiz olup bilgi verme amacghdir.

Saygilarimizia,
BATI PLAN

D 0203 By b
GOM: 05375818307
-DEU, D.No:122i
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