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GIRIS

izmir'in, antik caglardan giinimiize kadar Akdeniz'in énemli bir ticaret ve liman kenti olmasi, kentin
gelisimine etki ederek; tarihsel, kiltirel ve mekansal anlamda zenginlesmesine olanak saglamistir.
Konak ilgesi, izmir'in merkezinde kentin tarihsel ve kiltiirel alanlarin odak noktasi olma &zelligi ile
kentin cekim merkezidir. Yirminci ylizyihn ortalarinda yasanan hizli kentlesmeden izmir kenti de
etkilenmis, tlke genelinde izlenen gég siireglerinin etkisinde 1940’ yillardan itibaren Konak ilgesi kacak
yapilasmalara maruz kalarak yeni gecekondu bdlgeleri olusmaya baslamistir.

Bu dogrultuda, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 1/25000 élcekli izmir Biiylksehir
Butlnl Cevre Dizeni Plani'na ve hedeflerine uygun olarak kentteki niifus artisi, go¢ ve kentlesmenin
getirdigi sorunlarin ¢éziilmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal hedeflerin yeniden tanimlanmasi, yatirim
ve gelisme egilimlerinin planh olarak yoénlendirilmesi, altyapi gelismesi ve hizmet sunumunda
rasyonalite saglanmasi, ilceler bazinda planlama ortak dilinin olusturulmasi ve planh gelismenin
stirduiriilmesi amaci ile 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani calismalari yapilmaktadir.

Giircesme Mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahl, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini
kapsayan bélgeye ait 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998
giin, 05/74 sayih karar ile uygun gorulerek 06.07.1998 tarihinde onaylanmistir. Ancak gegen siireg
icerisinde mevzuattaki degisimlere bagli olarak s6z konusu planin uygulanabilirligini yitirmesi sebebiyle
revize edilmesine ihtiya¢ duyulmustur.

Konak ilgesi, Giircesme Bolgesi 1. Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu, izmir ili, Konak ilgesi
sinirlari icerinde Giircesme Bélgesinin yaklasik olarak 100 hektarlik bir alanini icerecek sekilde, ismet
Pasa ve Mehtap Mahallelerinin tamami, Ki¢lkada, Lale ve Ferahli Mahallelerinin ise bir kismini
kapsamaktadir.

Giircesme Bolgesi 1. Etap 1/5000 oélcekli Nazim imar Plani Revizyonu ile sagliksiz ve ruhsatsiz yapi
stokunun ve uygulama sorunlarinin bitiinciil olarak ele alinmasi, 1/25000 6lgekli izmir Biyiiksehir
Biitlini Cevre Dizeni Plani hedeflerine ve ilgili mevzuat hikiimlerine uygun olarak ¢oziimlenmesi
hedeflenmektedir.
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BOLUM I

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU, AMAG, KAPSAM VE YONTEMI

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; izmir ili, Konak ilgesi icerisinde yer almakta olup; kiiciik bir kismi Buca ilge sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Konak ilgesinin dogusunda Bornova ilgesi, batisinda izmir Korfezi, kuzeyinde
Bayrakli ilcesi, giineyinde ise Karabaglar ile Buca ilgeleri bulunmakta olup, planlama alani olan
Glrgesme bolgesinin ise kuzeyinde Yenisehir, batisinda Yesildere, glineyinde ise Buca ilge siniri yer
almaktadir.

izmir kentinin merkezinde yer alan ve konumu itibariyle resmi kurumlarin ve ticaret alanlarinin yaygin
olarak bulundugu ilgede arag ve insan yogunlugu 6zellikle gindliz saatlerinde artis gbstermektedir.

Konak ilgesi ayni zamanda tarihi kent merkezi niteligi ile ¢ok sayida tarihsel yapiyi, arkeolojik alani,
meydan ve anit yapilari da barindirmakta ve tarihsel zenginligi ile kentin diger bolgelerinden
farklilasmaktadir. (EK-1 Planlama Alaninin Kent i¢indeki Konumu)

Resim 1: Planlama Alaninin Kent igindeki Konumu
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1.1.1. ILCE iCINDEKi KONUMU

Planlama alani, Konak ilgesi icerisinde, Konak ilgesinin glineydogusunda yer almaktadir. Konak ilce siniri,
2008 yilinda yurirliige giren 5747 sayili Buyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanuna gére yeniden belirlenmis olup, yasa geregi niifus ve
alansal olarak ayrilarak, ilgcenin giiney kisminda Karabaglar Belediyesi kurulmustur.

Doguda Giiltepe Bolgesi, kuzeyde Yenisehir, batida Yesildere, glineyde ise Buca ilge siniri ile sinirlanan
planlama alani; ismet Pasa ve Mehtap Mahallelerinin tamami, Kiigiikada, Lale ve Ferahli Mahallelerinin
ise bir kismini kapsamaktadir. Glircesme Bolgesi 1. Etap planlama alan 1yaklasik olarak 100 hektarlik bir
alandir.

Planlama alani, idari olarak Konak Kaymakamligi ve Konak Belediye Baskanhgi yetki alani sinirlari iginde

olmakla birlikte izmir Biyiksehir Belediyesi gérev ve sorumluluk alani icerisindedir (EK-2 Planlama
Alaninin Konak ilcesi icerisindeki Konumu).

A AN

Resim 2: Planlama Alaninin Konak ilgesi icerisindeki Konumu
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1.1.2. ULASIM AGI iCINDEKi KONUMU

Planlama alani, énemli kent ici ulasim akslarindan olan Yesildere Caddesi'nin giineydogunda yer
almaktadir. Yesildere Caddesi, izmir’in kuzey-giiney dogrultusunda baglanti saglayan énemli akslardan
biridir. Ancak c¢alisma alaninda VYesildere Caddesine dogal esikler sebebiyle direkt baglant
saglanamamaktadir. Ayni zamanda Gilrgesme bdolgesinin ulagim aksinin ana baglantisini Glirgesme
Caddesi olusturmaktadir. Calisma alaninda Glircesme Caddesi disinda ana arter olarak
nitelendirilebilecek ulagim baglantisi bulunmamaktadir. Glirgesme Caddesi planlama alaninin en énemli
ulasim aksi olup; glineyde Homeros Bulvari Uzerinden Yesildere Caddesi'ne ve Konak Tinellerine,
kuzeyde ise Gaziler Caddesi'ne baglanarak kent merkezine ulasilmaktadir.

izmir Buyiiksehir Belediyesi'nin Konak, Buca ve Bornova’yi kesintisiz birbirine baglayacak projesi olan
Buca Onat Tiuneli'ne baglanti yolu planlama alaninin giineyinden gec¢cmektedir. Konak Tiinelleri ile
Homeros Bulvari'nin devami niteliginde olan ve Otogar'a kadar uzanacak tiinel; 2.4 km uzunlugu ile
izmir'deki en uzun karayolu tiineli olacaktir. Tiinel baglantisi ile Konak, Gaziemir, Balgova, Cesme, Urla
gibi ilcelerden sehir trafigine girmeden Bornova, Karsiyaka gibi izmir’in kuzeyindeki ilcelerin yani sira
istanbul ve Ankara yoluna baglanti saglanabilecektir.

Ayrica izmir'de kent ici rayl sistemin énemli halkalarindan biri olan iZBAN hatti planlama alaninin
batisindan gecmektedir. Rayh sistem hattinin Sirinyer ve Kemer duraklari arasinda, planlama alaninin
bati sinirinda yeni iZBAN istasyonu projelendirilmekte olup; anilan istasyon ile planlama alanina kolay
ve dogrudan ulasim saglanacaktir. Sonuc¢ olarak planlama alani icerisinde ve cevresinde kentin en
onemli ulasim akslari ve projeleri yer almaktadir (EK-3 Planlama Alanina Ulasim Semasi).

Resim 3Planlama Alanina Ulasim Semasi
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1.2. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Kentlerimiz zamanin akigina ve toplulugun ihtiyaglarina gore sekillenen, iginde yasayan toplumun stirekli
degistigi dinamik yapilardir. Bu dogrultuda kentin zaman igerisinde gegirdigi fiziksel ve sosyal degisimler
kentsel mekanin yeniden tasarlanmasi gereksinimini ortaya ¢ikarmaktadir. Saglkli ve giivenli bir yasam
alani olusturulmasi icin sorunlarin bitinsellik yaklasimi ile ¢ozilmesi 6nem tasimaktadir.

Gircesme Bolgesi 1.Etap olarak belirlenen planlama alani kapsaminda yiritiilen arastirma ve planlama
c¢alismalari ile imar mevzuatinda belirlenen kentsel standartlari karsilayan teknik ve sosyal altyapi
alanlarinin saglanabilmesi, bolgenin zaman igerisinde gegirdigi fiziksel ve sosyal donlisimler sebebiyle
olusan kentle bitiinlesme sorununun ¢éziimlenmesi, bélgenin batisinda yer alan afete maruz bélgelere
ve cevrelerine yonelik risklerden arindirilmis saglkh ve gilvenli bir yasam alani olusturulmasi
amaclanmaktadir.

Bu dogrultuda planlama alaninda degisen mevzuat kosullarinin neden oldugu uygulama sorunlarinin,
bliyik olclide saglksiz ve ruhsatsiz yapilarin varhginin ve parsel bazinda yapilan insaat
uygulamalarindan kaynaklanan sorunlarin bitilincil olarak ele alinmasi ve ¢6zimiin butinsellik
yaklasimi ile ¢6ziimlenmesi hedeflenmistir.

Gurcesme 1.Etap Bolgesil/5000 olgekli Nazim imar Plani Revizyonu planlama calismalari, bolgenin
onayh 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 uygulama imar planinin ginimiz mevzuati
kapsaminda uygulanabilirliginin miimkin olmamasi sebebiyle st dlcekli plan kararlari dogrultusunda
ve alt olgekte yasanan uygulama sorunlarinin ¢éziimiine yonelik plan kararlari Gretmeyi amaglamaktadir.

imar plani kararlarina esas olmak Uzere bélgenin mekansal yapisina, kentsel doku ve yapilasma
ozelliklerine, imar plani uygulamalarina iliskin tespit ve degerlendirmelere, gelisme potansiyeline,
yapilasma ve donlisim egilimlerine dayali olarak mekansal gelisme stratejileri olusturulmus, mekanin
yeniden kurgulanmasi ve buna iligskin yasal ve kurumsal araglar tanimlanmistir.

Bu dogrultuda, Konak ilcesi, Giircesme Bélgesi 1. Etap 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu
yerlesme (izerinde yapilan analiz ¢alismalari sonrasinda elde edilen sentezler dogrultusunda dretilen
plan kararlarini kapsamakta olup, Nazim imar Plani Revizyonu plan paftalari, gésterimleri ve plan notlar
ile bir butlin olarak ele alinmistir.

vi
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1.3. PLANLAMANIN YONTEMI

Planlama ¢alismasi gecmisten ginimiize yasanan planlama kararlarinin ve dinamiklerin mekansal
yansimalari kapsaminda sosyal, kiltlirel ve mekansal izlerin yansitilabilmesi ve gelecegi yonlendirmesi
icin Glircesme Bolgesi 1. Etap planlama alanindan saglikli verilerin toplanmasi, analiz edilmesi, sorunlar
ve potansiyellerin belirlenmesi, sentez ve degerlendiriime calismalarinin yapilmasi ve mekansal
planlama stratejisine yonelik kavramsal cercevenin olusturulmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, planlama c¢alismasina veri olusturmak Uzere yapilan saha calismalari, analiz ve sentez
calismalari, izmir Biyiiksehir Belediyesinin ilgili birimleri ve ilce belediyesi ile yapilan toplantilar ile elde
edilen veriler ve ilgili yasal mevzuatin mekansal boyuta verdigi referanslar birlikte degerlendirilerek,
planlama galismasinda nasil bir yol izlenmesi gerektigine dair yapilacak olan sorgulamalara iliskin bir
rota tariflenmeye cahsiimistir.

Gircesme Bélgesi 1. Etap 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Revizyonuna altlik olacak sekilde;

e Halihazir harita, uydu goriintileri, giincel hava fotograflari,

e Mevcut ve gecmis donem yapilan imar planlari,

e imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari,

e imar planina esas kurum ve kuruluslardan alinan gérisler,

e TUIK adrese dayali niifus kayit sistemi ve temel demografik verileri,

e Cesitli kurum ve kuruluslarin kamuya acik veriler,

e Temel analitik etit verileri, arazi kullanim ¢alismalari ile bu bilgileri dayanak alan analiz
¢alismalari, analizler dogrultusunda olusturulan sentez calismasi ile planlama yaklasimi ortaya
cikartilmistir.

S6z konusu plan aciklama raporunda yer alan analiz ve sentez calismalari dogrultusunda, alanin genel
planlama yaklasimi ve yontemi belirlenmistir. Bu kapsamda Giircesme Bolgesi 1. Etap 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani Revizyonu kararlari olusturulmustur.
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BOLUM II

2. ANALIZ CALISMALARI

Analiz calismalari, mekansal alanin ge¢misten giiniimiize tasidigl yapisal 6zellikler, idari yapilanma ile
list ve alt 6lcekli planlama calismalari cercevesinde ele alinmistir.

2.1. TARIHSEL GELiSIM

izmir kentinin ve dolayisiyla planlama alaninin tarihsel gelisimi incelendiginde;

izmir kent tarihi ile ilgili yapilan arastirmalar, gecmisinin M.O. 3000’li yillara uzandigini belirlemisken,
son yillarda kentin prehistoryasi (zerine yapilan arastirma ve kazilarda Yesilova Hoyigi’'ndeki
buluntularla 8000 yillik bir gegmise sahip oldugu bilinmektedir. Kentin kurulusuna iliskin cesitli
varsayimlara karsin, izmir kentinin ilk kez, M.0.1102’de Spilos Dagi (bugiinkii adiyla Yamanlar Dagi)’'nin
gliney eteginde bir yarimada olan Bayrakli-Tepekule olarak adlandirilan bélgede, Smyrna adi ile birgok
arastirmaciya gore Tantolos tarafindan kuruldugu kabul edilmektedir. Kurulusunda bir liman kenti olan
izmir, tarihte oldugu gibi tarih éncesinde de bircok uygarliga (Luvi, Lelejler, Amazonlar, iyonlar, Aolienler,
Lidyalilar, Frikyalilar, Kayrallar, Persler, Romalilar) ev sahipligi yapmistir. Kentin; ikinci kez, M.0.334'te
Kadifekale eteklerinde iskender tarafindan yeniden kuruldugu bilinmektedir. izmir tarihi boyunca yogun
ticari islev Ustlenmis, 6zellikle dis ticarette 6nemli bir liman kenti olarak gelismistir.

Neolitik dénemlerden giiniimiize bircok uygarliga ev sahipligi yapmis izmir, 6nemli bir liman kenti olarak
tarihteki yerini almistir. Smyrna adinin Smira, Smire seklinde degiserek en son izmir’e dénistiigu kent,
kaynaklarda Semire, Lesmire, Lesmirr, Le Smirle, Ksimire, Zmirra, Esmire gibi isimlerle de anilmaktadir.
Son yillarda yapilan bilimsel calismalar izmir’deki ilk yerlesimin Neolotik Cagda (M.O. 6500'li yillarda)
Bornova Ovasi’'nda basladigini, yerlesim sayisinin Kalkolitik ve Tung¢ Caglarn slresince artarak devam
ettigini gostermistir.

Kurulusuna iliskin bircok varsayim olan Smyrna’nin, Bayrakli’daki Tepekule Hoylgi’'nde kuruldugu kabul
edilmektedir. Bu alanin aslinda bir yarimada oldugu ve dar bir baglantiyla ana karayla birlestigi
bilinmektedir. Fakat korfeze akan sularin getirdigi camurun zamanla denizi doldurmasi yarimadanin bir
tepe sekline donlismesine neden olmustur. Jeopolitik konumu nedeniyle yerlesim yeri olarak tercih
edilen alanda eski tarihlere ait bircok kalinti bulunsa da, Smyrna’daki esas gelismenin Erken Demir Cagi
(M.0. 1050-550) oldugu belirtiimektedir.

M.O. IV. yizyillin sonlarina dogru artan niifus ve ihtiyaglar dogrultusunda Smyrna terk edilerek
Kadifekale’ye yerlesilmistir. Roma déneminde gérkemli bir dénem yasayan izmir, Dogu Akdeniz kara ve
deniz ticaretine yon veren kentler arasinda sayilmaktadir. Helenistik donemde kentin imar faaliyetlerine
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6nem verilmis, bircok kamu binasi insa edilmistir. Bu yapilar Roma déneminde onarilarak ya da gesitli
eklerle buyitiilerek kullanilmaya devam etmistir. izmir, Roma déneminde agorasi, tiyatrosu, stadyumu,
korunakli limani, kolonatli yollari ile “Asia’nin birincisi, en blyilk kenti” olarak anilan Ege kentleri
arasinda yerini almistir. Bu dénemden giinimiize ¢ok fazla kalinti ulasamasa da izmir'de ilk kazilari
bagslatan Alman Arkeolog Rudolf Naumann'in 1930'lu yillarda ¢izdigi Roma dénemindeki izmir'i yansittig)
haritasinda, bircok arkeolojik nokta belirlenmistir.

Avrupalilarin hammadde ihtiyacini karsilamada izmir limanini tercih etmesi ve Osmanli’nin sagladig
vergi avantajlari ile izmir, XVII. yizyilin baslarindan itibaren diger Osmanl kentleri arasinda 6n plana
cikmistir. Bu yizyilda Sakiz Adasi’ndaki konsolosluklarin kente tasinmasi, izmir’i Osmanl’nin Bati
dlnyasiyla iligkilerini saglayan limani haline getirmistir. Bu ylizyilin sonlarina dogru kent, ticaret yapmak
amaciyla Avrupa’dan gelen Frenk ya da Levanten olarak adlandirilan topluluklar ile Rum, Ermeni, Yahudi
gibi azinlik gruplarin yasamak icin tercih ettigi kozmopolit bir sehir haline dénismustir. Bu gruplara XIX.
ylzyilda Osmanl’nin kaybettigi savaslar sonucu Kirrm, Romanya, Bulgaristan, Teselya, Arnavutluk, Girit
gibi topraklardan gelen Miisliman gécmenler de eklenmistir.

XIX. yiizyilda ticarette hiz kazandirmak icin izmir-Aydin ve izmir-Kasaba demiryollari hatlarinin agilmasi,
denizin doldurularak rihtimin ve Kordon’un insasi, tramvay hatti gibi altyapi calismalarina 6nem
verilmesi izmir’i diger Osmanli kentleri arasinda énemli bir konuma getirmistir. 1860’li yillardan itibaren
yeni limani, tramvay hatti, liiks magazalari, tiyatro ve sinema salonlari, kafe ve restoranlari, asagi sehrin
bir bolimiiniin gazla aydinlatiimasi gibi etkenler kentin “Sark’in kiiciik Paris’i” ya da “Levant’in Parisi”
olarak adlandirilmasina neden olmustur.

Osmanl imparatorlugu’nun ¢ékisiiniin basladigi yillar izmir icin ticari aktivitenin arttigi yillar olmasina
ragmen, |. Diinya Savas’nin patlak vermesi izmir ticaretini durma noktasina getirmistir. 15 Mayis
1919'dan 9 Eylul 1922 tarihine kadar Yunan isgali altinda kalan kentte ticari, sosyal ve ekonomik hayat
durmustur. Yunan ordusu isgal ettigi Ege'deki yerlesimlerden cekilirken buralari atese vermis, 13 Eylil
Carsamba glinii Ermeni mahallesinde ¢ikarilan yangin riizgarin da etkisiyle kisa siirede yayilmis, ancak
18 Eylil gini sondirilmustir. Yangin sonucunda kentteki bircok yerlesim yeri yok olmustur. Kenti
onemli 6l¢lide etkileyen bu yangin sonrasi Cumhuriyetin ilaniyla birlikte planli donem baslamis, ticaret
de yeniden canlanmistir. Gazi Bulvari, Fevzipasa Bulvari gibi genis yollar acilarak ulasimda ana akslar
belirlenmistir. Bu yeni yollar, kente ulasim rahathgi ve belirli bir diizen getirirken birgok hanin kismen ya
da tamamen yok olmasina neden olmustur. Yangin yerlerinin imari sirasinda mimaride de ulusal bir
bilinc yaratilmaya calisilmis, Vakiflar Bankasi, Osmanli Bankasi, Kardicali Han, Kavaflar Carsisi, Borsa
Binasi, itfaiye Binasi ile izmir Milli Kitiiphane ve Operasi gibi yapilar insa edilmistir.

Cumbhuriyet sonrasi her kentte oldugu gibi izmir’de de egitim ve kiltiir hizmetlerine 6nem verilmis,
kentte Hakimiyet-i Milliye, Misak-1 Milli, Atatirk Lisesi gibi okullar agilmistir.

1950°li yillarda baslayan gecekondulasma, 1960’li yillarda kente baslayan goc hareketleriyle sehrin
sosyo-ekonomik yapisi degismeye baslamis, Gimrik, Basmane ve Cumhuriyet Meydani ¢evresi merkezi
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is alanlarina donisirken, Alsancak, Goztepe, Glizelyali ve Karsiyaka gibi alanlar ise st gelir grubunun
yerlesim alanlari olmustur.

Zengin kiltir birikiminin giinimiz kosullar ile kaynastirildigi izmir, ticari kimligi, ilke ekonomisine
sagladigl katki, sanata ve kiltlire verdigi 6nem gibi faktorlerin de etkisiyle Tiirkiye Cumhuriyeti’nin
onemli bir kenti olarak varhgini stirdirmektedir.

2.2. PLANLAMA SURECI

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki onemli konumu nedeni ile
Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasina karsin, izmir ve yakin gevresinin Cumhuriyet
dénemine kadar kapsamli bir planlama c¢alismasina konu oldugu sdéylenemez. 1925 yilina gelindiginde,
izmir'in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Danger kardesler tarafindan hazirlandig
gorilmektedir.

Prost’'un katkilariyla yapilmis olan plan ise benzer bicimde yangin alanlari ve yakin cevresiyle sinirh
kalmistir. Her iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis caddeler ve diizenlemenin merkezini
toplayan biyik park alanidir.

Daha sonralari Fransiz Mimar Le Corbusier izmir'in planlama calismasi icin Bakanlk tarafindan 1939
yilinda gérevlendirilmistir. ikinci diinya savasi siirecinde, 1931-1945 vyillari arasinda izmir’de imar ve
insaat faaliyetleri nemli él¢lide durmustur. Le Corbusier 1948 yilinda izmir icin bir plan eskizi (taslag)
hazirlamigsa da bu eskiz hicbir zaman uygulama asamasina getirilememistir.

1950 yilinda kent niifusu 230 bin iken, 2000 yilinda 400 bine ulasacagi hesabi ile Uluslararasi izmir Sehir
imar Plani yarismasi dizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, Mimar Emin Canbolat, Mimar
Giindiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandigl yarisma sonunda hazirlanan imar planlari 1955 yilinda
onanmistir. Henliz bitlinlesmis bir plana sahip olan izmir, 1950’lerin sonlarinda hizlanan gog, goce
dayali nifus artisi ve gecekondulasma karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon
¢alismalarina ihtiya¢g duymaya baslamistir. 2000 yih icin 6éngorilen 400000 kisilik niifus, 1960°h yillarin
ilk yarisinda astimistir.

1960’lh yillarin Planli Kalkinma Politikalari sonucunda Devlet Planlama Teskilati kurulmus, ulke
genelinde gelismeyi ve ana yatirim kararlarini mekdna yansitacak planlama eylemi icin imar ve
Planlama Genel Mudirliigii ve Metropoliten Alan Nazim imar Plani Birolarn kurulmustur. izmir
Metropoliten Alan Nazim imar Plani Biirosu da bu Genel Mudirlige bagl olarak 1965 yilinda
kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla yapilan ¢alismalar sonunda bu bironun hazirladigr 1/25000 6lgekli
izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani ve raporu 1973 yilinda imar ve iskan Bakanhginca onanmistir.

04.01.1973 tarihinde imar iskan Bakanliginca onaylanan 1/25000 6lcekli izmir Metropoliten Alan Nazim
imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmis cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gecerliligini fiilen
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yitirmis oldugu gerekgesiyle, 3194 sayili imar Kanunu’nun 9.maddesi geregi Bayindirlik ve iskan
Bakanliginca 07.05.2003 tarihinde iptal edilmistir.

1973 Plan’’'nin ana kararlarini degistiren ve yukarida tanimlanan yatirm kararlari ve uygulamalar
nedeniyle cesitli 6lceklerdeki giincel planlar esas alinarak 1989 tarihinde 1/25000 6lcekli izmir
Bliylksehir Batinli Nazim Plan Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da 2002 vyilinda, Bulyliksehir
Belediyelerinin 1/25000 6lcekli plan yapma yetkisinin bulunmadig gerekgesi ile gecersiz kilinmistir.

2004 yilinda yururltige giren 5216 sayili Biylksehir Belediyesi Kanunu uyarinca, Blyiksehir Belediyesi
yetki alaninin butinsel bir yaklasimla ele alinarak, mekansal gelisme butUnlGginin planh olarak
siirdiriilmesinin  saglanmasi amaciyla, izmir Biylksehir Belediyesince 1/25000 &lcekli Plan
hazirlanmistir. Bugiin vyiiriirlilkte olan, izmir Bilyiiksehir Belediyesinin o dénemki yetki alaninin
tamamini kapsayan 1/25000 élcekli izmir Biiyliksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani, izmir Biyiksehir
Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile onaylanmistir.

Gircesme olarak adlandirilan bélge 6zelinde ise, 1955 yili onayh 1/2000 &lgekli izmir Sehri imar
Planinda “Heyelan Sahasi insaat Yapilamaz” olarak belirlenmis, Giircesme Bolgesi farkli go¢ sireclerinin
etkisiyle bir yerlesim ve gecekondu birikim alani olarak gelismeye ve evrilmeye devam etmistir.

Planlama calismasina konu alan izmir kentinin ilk yerlesim bélgelerinin hemen dogusuna eklemlenmis
olup, tarihi kent merkezinden gorece uzak bir alanda gelistigi icin yogun olarak 1950’ler ve sonrasinda
insa edilen gecekondulardan olusmaktadir. Ayni zamanda Konak ilcesinde, boélgeye iliskin 1998 yili
itibariyle imar plani ¢galismalarinda bulunulmustur.

Bu baglamda, Giircesme mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahl, ismetpasa, Mehtap ve Lale
Mahallelerini kapsayan bélgeye ait 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 20.02.1998 giin, 05/74 sayili karari ile uygun gérilerek 06.07.1998 tarihinde onaylanmistir..

Gircesme Mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini
kapsayan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani énerisi 3030 sayili yasanin 6/A maddesinin “b”" bendi
uyarinca izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.11.1996 tarih ve 3809/4012 sayili karari ile 26.01.1998
tarihinde onaylanmistir.
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2.3. DOGAL VE CEVRESEL YAPI
2.3.1. DOGAL YAPI

izmir ili Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege denizinin dogusunda 38-39 Enlem, 27-28
Boylamlar arasinda bulunmaktadir.Bati Anadolu kiyilarinda Ege denizinin doguya dogru uzanarak
olusturdugu i¢c Kérfez, merkez sinirlari icinde 95 km. kiyi uzunluguna sahiptir. izmir'de denizden yiikselti
50 cm’den baslayarak, Basmane yoresine dogru yumusak bir egimle 7 metreye ulasir ve korfezi
cevreleyen daglara dogru artarak devam eder.

2.3.2. iKLiM, RUZGAR, MiKROKLIMA VB.

Planlama alani, genel olarak izmir kentinin iklim ézelliklerini icermektedir. Akdeniz iklim kusaginda kalan
izmir'de, yazlan sicak ve kurak, kislari ik ve yagisli gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve
ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayilmasina olanak
vermektedir. Bu durum, il genelinde benzer iklim kosullarinin yayginlasmasini saglamaktadir. Ancak, il
bitliininde ylkseklik, bati ve kiyidan uzakhk gibi fiziksel cografya farkhliklari, yagis, sicaklik ve giines
acisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkhliklarina da yol agmaktadir.

Meteoroloji Genel MudurlGgi verilerine gore; il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyr kesimlerde 14-18 2C
arasinda degismektedir. En sicak aylar Temmuz (27.9 2C ) ve Agustos (27.7 C ), en soguk aylar ise Ocak
(8.8 2C) ve Subat (9.6 2C)'tir. Yazin kiyi kesiminde sicaklik, deniz melteminin (imbat) etkisiyle i¢ kesimlere
gore 1-2 2C daha diisiik olmaktadir. Kis mevsiminde ortalama 7 2C olan sicaklik zaman zaman kuzey ve
kuzeybatidan sokulan denizel hava kitlesi nedeniyle diismektedir.

izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gére dagihminda énemli farklar vardir. izmir'de yillik ortalama
yagis miktari 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis mevsiminde %40-45'i ilkbahar ve
sonbaharda, % 2-4'Q ise yaz aylarinda dismektedir. Toplam yagisin en fazla oldugu aylar Aralk (146.2
mm) ve Ocak 134.8 mm) aylari iken, en dlstk oldugu aylarin Temmuz (4.1 mm) ve Agustos (5.9 mm)
oldugu gorulmektedir. Kar yagish ginler sayisi, alcak kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiksek
kesimlerde gerek kar yagish ginler sayisi, gerekse karin yerde kalma stiresi artmaktadir.
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GURCESME 1. ETAP PLANLAMA BOLGESI
IKLIM ANALIZI

BATI YONLU
NAKIM RUZGAR

Planlama Alani SmmE

GUNEYDOGU YONLU
HAKIM RUZGAR

Resim 4: Planlama Alani iklim Analizi

2.3.3. JEOLOIJIK YAPI

Planlama alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayil karari ile yurirlige giren
Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Planlama alani
izmir Kentinin merkezinde yer aldigindan kentin Jeolojik yapisinin tiim karakteristik ézelliklerini icinde
barindirmaktadir.

Bu kapsamda izmir'in genel yapisi incelendiginde;

izmir yéresinde ¢ farkl tektonik kusak yer alir. Bu kusaklardan “Menderes Masifi”, tabanda ¢ok kalin
bir mikasist biriminden ve Uzerindeki platform tipi karbonatlarin metamorfizmasiyla olusmus bir
mermer istifinden ibarettir. Masifin batisinda, "izmir-Ankara Zonu”olarak adlandirilan ve izmir
dolayinda genellikle “filis” karakterli olan bir baska tektonik kusak yer alir. Bu zonun batisinda bulunan
“Karaburun Kusagl” ise, platform kosullarinda c¢okelmis kalin bir Mesozoyik karbonat istifinden
olusmaktadir. Ust Kretase sirasinda acilmis olan izmir-Ankara zonunda, bloklu i¢ yapi sunan “Bornova
karmasigl” (melanji) bulunmaktadir. Bu karmasik birim, kumtasi-seylmatriks ile icerisindeki degisik
boyutlu platform tipi kiregtasi bloklarindan olusmustur. Matriksin yasi Kampaniyen-Daniyen arasinda
degismektedir. Bornova karmasigi, Daniyen’den sonra ve olasilikla Ge¢ Eosen sirasinda bolgesel
metamorfizmasini tamamlamis olan masifin metamorfikleri tzerine itilmistir (Ozer, ve irtem, 1982,
1989; Erdogan, 1990; Erdogan ve dig., 1990).
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e limerkezi

o lige merkezi

« Bucak merkez|
—— DiriFaylarMTA)
- Yol
—— Otoban

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Resim 5: Tiirkiye, izmir ve izmir ilgelerinin Deprem Riski Haritasi (DAD, 1996)

Temeli olusturan tim bu birimler, Neojen yash tortul ve volkanik kayaglar tarafindan agisal uyumsuz
olarak ortulmustir. Orta Miyosen’den itibaren boélgede Neotektonik kosullar gecerli olmaya
baslamistir. Bu evrede, degisik tip ve bulyuklikteki bolgesel gerilmelerin etkisi altinda kalan tim
birimlerde ve jeolojik ortamlarda deformasyonlar gelismis, bunun sonucunda da Bati Anadolu’nun tipik
horst-graben yapilari ortaya ¢cikmistir (S6zbilir ve Emre, 1995; Emre, 1996).

izmir cevresinde gozlenen faylar Dogu-Bati ve Kuzeydogu-Giineybati uzanim sunar Dogu-Bati gidisli
normal faylar Kuzeydogu-Giineybati gidisli faylara gére daha gec jeolojik donemlerde olusmustur.

izmir Kérfezi ve Bornova ovasi olusumunu giiniimiizde de siirdiiren bir graben {izerinde yer almaktadir.
Biiyiik olcekli majorgravite faylari Kuzeydogu-Giineybati ve yaklasik Dogu-Bati dogrultu olup, izmir
kérfezinin kuzey ve giineyini etkilemistir. Kérfezin kiyilarina paralel yaklasik D-B dogrultulu izmir Fay
(Balcova Fayi) korfezin gineyini, Cigli-Cumhuriyet Mahallesi-Semikler semti boyunca K70B
istikametinde uzanan ve Karsiyaka’nin kuzeyinde D-B ydnlinde yataylanarak Alaybey-Cay-Osmangazi
semtleri ydéniinde devam eden fayda kérfezin kuzeyini sekillendirmistir. izmir metropolitan alani
icerisindeki 6nemli fay takimlari iki grupta toplanabilir: Major faylar K70D ve K85D dogrultularinda ve
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egimleri 70-802 olup, egim yoénleri kérfeze dogrudur. izmir fayi (Balgova fayi) ve devami olan Konak ve
Pinarbagi graben faylari bu faylara 6rnek goésterilebilir. Ayrica egim agilari dik ve dike yakin olan K10D
ve K50D dogrultulu daha kiiciik élcekli faylar Kérfezin giineyinde Géztepe’de, Hakimevlerinde, Ugyol’da
ve Varyant'ta gozlenmistir. Minér faylar izmir Kérfezinin kuzeyinde de dasitik tiuf ve lavlarda
gozlenmistir.

2.4. KENTSEL NUFUS, DEMOGRAFIK YAPI

Planlama calismasina konu alanda ismet Pasa, Lale, Mehtap, Kiicilkada ve Ferahli mahalleleri
bulunmaktadir. Mehtap ve ismet Pasa Mahallerinin tamami planlama alani icerisinde kalmakta olup;
Lale, Ferahli ve Kiicikada mahallelerinin bir kismi planlama alanina girmektedir.

Turkiye istatistik Kurumu’nun (T.0.I.K) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuclarina gore,
Ferahli Mahallesi 7248 kisi, ismet Pasa Mahallesi 4393 kisi, Kiiciikada Mahallesi 2022 kisi, Lale Mahallesi
3949 kisi ve Mehtap Mahallesi 3277 kisi iken toplam niifus 20889 olmustur(EK-4 Planlama Alani
Mahalleleri).

Resim 6: Planlama Bélgesi Mahalleleri
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T.0.1.K. 2022 yil verilerine gére planlama alaninda kalan mahalle niifuslari ise séyledir:

MAHALLE ADI 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
FERAHLI 10821 10519 10453 | 10040 | 9655 |9304 [9139 |8934 |[8678 |8425 |[8077 |7880 |7741 |[7443 |7248
iISMET PASA 6801 6701 6506 6334 |[6231 [6148 |5959 |[5706 |5466 |5300 |5023 |4803 |4593 |4425 |4393
KUCUKADA 3985 3943 3850 [3576 [3431 [3240 |3108 [2982 |2728 | 2515 |2346 |2311 |[2180 |2066 | 2022
LALE 5082 5202 5206 [ 5102 |[4993 [4932 |4894 |[4785 |4669 |4581 |4443 4230 |4092 |4017 |3949
MEHTAP 4657 4564 4520 | 4405 [4281 4246 |[4211 [4109 |4091 [3978 |3686 |3545 (3428 |3364 |3277
TOPLAM 31346 30929 | 30535 | 29457 | 28591 | 27870 | 27311 | 26516 | 25632 | 24799 | 23575 | 22769 | 22034 | 21315 | 20889

Tablo 1: Mahallelere Gére Niifus Sayilari

Gurcesme Bolgesi 1. Etap olarak belirlenen planlama alani icerisinde bir kismi kalan mahallelere yonelik
galisma alani igerisindeki mahalle sinirina gére agirhikh ortalama ile yapilan hesaplama ile Ferahli
Mahallesi 5094 kisi, Lale Mahallesi 3061 kisi, calisma alanindaki kisminin biiyiik bélimuni Yapi Yasakh
Alanlar olusturan Kiiciikada Mahallesi 861 kisi olarak hesaplanmistir. Ozetle, Giircesme Bélgesi 1. Etap
¢alisma alaninda yer alan mahallelerin toplam nifusu 20889 kisi olup, yaklasik 100 hektarlik alan
icerisindeki ntifusun 16686 kisi oldugu hesaplanmistir.

Glrgesme Bolgesinde agirlik ortalama ile yapilan hesaplamalar sonucunda 100 hektarlik alan icerisinde
kalan mahallelerin 2018-2022 yillari arasinda gecirdigi ntifus degisimi asagidaki tabloda gosterilmektedir.

MAHALLE ADI viL
2018 2022 DEGiSiM MIKTARI
KUCUKADA 999 861 -138
iSMET PASA 5023 4393 -630
MEHTAP 3686 3277 -409
FERAHLI 5676 5094 -582
LALE 3444 3061 -383
18828 16686 2142

Tablo 2: Planlama Alani Sinirlari igerisinde Kalan Mahallelerin Niifus Degisimi

Tirkiye istatistik Kurumundan alinan 2022 yili niifus verileri dogrultusunda Kiigiikada, ismet Pasa,
Mehtap, Ferahli ve Lale mahallelerinin niifus degisimi ise asagidaki tabloda gosterilmektedir.

MAHALLE ADI vit e
2018 2022 DEGi$iM MIKTARI

KUOCUKADA 2346 2022 -324

iSMET PASA 5023 4393 -630

MEHTAP 3686 3277 -409

FERAHLI 8077 7248 -829

LALE 4443 3949 -494
opam ______PE9A 20889 2686

Tablo 3: Kiigiikada, ismet Pasa, Mehtap, Ferahli ve Lale Mahalleleri Niifus Degisimi

ve
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Gurcesme Bolgesi 1. Etap planlama bodlgesi olarak belirlenen alan, gesitli planlama, imar uygulamasi,
yapilasma sorunlari, kentsel hizmetlerden yararlanamama gibi nedenler ile nifus kaybeden bir bélge
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Tirkiye istatistik Kurumundan alinan 2022 yili mahalle niifusu ve mahalle hane halki sayilarinin birbirine
oranlanmasi ile hane halki biyiikligii elde edilmistir. izmir iI'inin ortalama hane halki biyukligi 2.81,
Konak ilcesinin ise 2.54 olup (TUIK, 2022), calisma alanindaki 5 mahallenin ortalama hane halki
blyuklugi ise 2.69°dur.

BELDE/

iL KAYIT
NO

iLCE
KAYIT
NO

KOY
KAYIT
NO

MAHALLE
KAYIT NO

iLADI

iLCE ADI

BELDE/

KOY ADI

BELEDIYE ADI

MAHALLE
ADI

HANEHALKI
SAYISI

35| 1819| 16873 41198 iZMiR KONAK | MERKEZ KONAK BELEDIYESI FERAHLI 2698
35| 1819 | 16873 41220 iZMIR KONAK | MERKEZ KONAK BELEDIYESI | ISMET PASA 1645
35| 1819| 16873 41236 iZMiR KONAK | MERKEZ KONAK BELEDIYESi | KUCUKADA 721
35| 1819| 16873 41238 iZMIR KONAK | MERKEZ KONAK BELEDIYESI LALE 1431
35| 1819| 16873 41245 iZMiR KONAK | MERKEZ KONAK BELEDIYESI MEHTAP 1259

Tablo 4: Hanehalki Sayisi

MAHALLE ADI NUFUS (2022)
KUCUKADA 861
iSMET PASA 4393
MEHTAP 3277
FERAHLI 5094
LALE 3061
16686

Tablo 5: Planlama Alani Sinirlari icerisinde Kalan Mahallelerin Agirlikh Ortalamaya Gére Niifusu

ice  BELDE/ ) X ) MAHALLENIN

kayir <OY MAHALLE ILCE BELDE/KOY BELEDIYE MAHALLE BAGLI OLDUGU i

) KAYIT  KAYIT NO ADI ADI ADI ADI BELEDIVENIN .

NO NITELIGI

BUYUKSEHIR

16197 | 35| 1819| 16873 41198 | iZMIR | KONAK MERKEZ| KONAK FERAHLI iLCE| 7248
ISMET BUYUKSEHIR

16213 | 35| 1819| 16873 41220 | iZMiR | KONAK MERKEZ | KONAK PASA iLCE| 4393
BUYUKSEHIR

16226 | 35| 1819| 16873 41236 | iZMIR | KONAK MERKEZ | KONAK | KUCUKADA ILCE| 2022
BUYUKSEHIR

16228 | 35| 1819| 16873 41238 | iZMiR | KONAK MERKEZ | KONAK LALE iLCE| 3949
BUYUKSEHIR

16233 | 35| 1819| 16873 41245 | iZMiR | KONAK MERKEZ| KONAK MEHTAP iLCE| 3277

Tablo 6: T.U.I.K. Ferahli, ismet Pasa, Kiiciikada, Lale ve Mehtap Mahalleleri 2022 Niifusu
Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii
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ORTALAMA HANEHALKI BUYUKLUGU

\ELEL] 2022 Nufusu Hanehalki Sayisi Ort. Hanehalki
KUCUKADA 2022 721 2.80
FERAHLI 7248 2698 2.69
iSMETPASA 4393 1645 2.67
MEHTAP 3277 1259 2.60
LALE 3949 1431 2.76
20889 7754 2.69

Tablo 7: Calisma Alani Hanehalki BliyuklGgu

2.5. MEKANSAL ANALIZLER

Planlama alani igerisinde yapilan arazi calismalarinda elde edilen veriler dogrultusunda (retilen
halihazir durum analizleri; zemin kat kullanim analizi, birinci kat kullanim analizi, ikinci kat ve Uzeri
kullanim analizi, yapilasma durumu ve kentsel sosyal altyapi alanlarinin mevcut durumu ve genel arazi
kullanim kararlari basligi altinda incelenmektedir.

Planlama alaninin kuzey batisinda botanik konulu EXPO 2026 alani, batisinda Bestepeler Bolgesi ve
Kadifekale, giineyinde Buca ilgesi ve dogusunda Giiltepe Bolgesi bulunmaktadir. Alan biitiini kullanim
kararlarina gore ele alindiginda konut kullaniminin ticaret ve isyeri kullanimindan daha fazla yer aldig
gorilmektedir. Ticaret kullaniminin ise agirlikli olarak Girgesme Caddesi ve yakin gevresi lizerinde yer
sectigi tespit edilmistir.

Gurcesme Planlama Bolgesi gecekondu yerlesimi yogunluklu olan, islah planlar dogrultusunda gelisen
bir bolgedir. 1980’li yillardan itibaren onaylanan Islah Planlari, Glirgesme Caddesinin dogusundaki
alanlarin yerlesim ve gelisme siirecine iliskin plan kararlarinin olusmasinda etkili olmustur. Planlama
alaninda, 1998 yilinda onaylanan ve halen yirirlikte olan Glircesme mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent,
Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini kapsayan bdlgeye ait imar planlari hayata
gecememigtir.

1998 yilinda onaylanan Giircesme mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve
Lale Mahallelerini kapsayan bolgeye ait imar planlarinin uygulanabilirligini yitirmesi sebebiyle Revizyon
¢alismalarinin yapilmasina karar verilmis olup imar plani galismalari kapsaminda analiz ve sentez
calismalari detayl olarak ele alinmistir.

9C
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2.5.1.MEVCUT ZEMIN KAT ARAZi KULLANIM ANALizi

Konak ilgesi, Glircesme Bolgesi 1. Etap Planlama Bolgesinin genel arazi kullanim bicimi yogunlukla konut
alanlarindan olusmaktadir. Konut ve ticaret alanlarina hizmet vermeye yonelik, sosyal altyapi alanlarida
bulunmaktadir.

Planlama alani icerisinde yeterli donati alani bulunmamakla birlikte konut ve ticaret alanlari Gircesme
Caddesi ve 3523 sokaktan cephe alan bolgelerde yogunlasmaktadir. Zemin kat kullanim orani dikkate
alindiginda konut alanlarini sirayla, depolama alanlari ve ticaret kullanimlar takip etmektedir. Ayrica,
ticaret ve konut kullanimlarinin yaninda alana mahalle 6lceginde hizmet eden egitim tesisleri, saglik
tesisleri, otopark alanlari, sosyal-kiltiirel tesis alanlari, ibadet alanlari, belediye hizmet alanlari, resmi
kurum alanlari ve yesil alanlar bulunmaktadir.

Zemin kat kullaniminin %77,26’sinin  konut alanlarindan olustugu, bu orani %4,31 ile harabe
yapilarin, %3,18 ile depo kullaniminin ve %3,16 ile ticaret kullaniminin takip ettigi gériilmektedir. Alan
genelinde zemin katta konut kullanimindaki yapilarin homojen olarak dagildig tespit edilmekle birlikte,
alanin gilineybatisinda ise calisma alaninin geri kalan kismina gore nispeten seyrek yapilasmanin soz
konusu oldugu goriilebilmektedir. Buna ek olarak, alanin kuzeybatisinda afete maruz bolge olarak ilan
edilen alanda da yapilasma bulunmamaktadir (EK-5 Mevcut Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu).

Resim 7: Mevcut Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu
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2.5.2.BiRiNCi KAT ARAZi KULLANIM ANALIZi

Planlama Alaninda birinci kat arazi kullanim durumuna bakildiginda konut kullaniminin alanin biytk
c¢ogunlugunu olusturdugu, diger kullanimlarin alan icerisinde oransal dagiliminin disik oldugu
goriilmektedir. Planlama alanina iliskin birinci kat kullanim kararlarinin %62,11’inin konut alanlarindan
olustugu, %35,50’sinin tespit edilemedigi ve %1,05’'inin de harabe yapilar oldugu goérilmektedir.
Gircesme Caddesi’'nin kuzeyinden cephe alan yapilarin birinci katlarinda ticaret kullaniminin arttigi
tespit edilmistir.

Alanin kuzeydogusunda 3523 Sokak yakin c¢evresinde birinci katlarda depo kullanimi gézlemlenmistir.
3612 Sokak ve 3617 Sokak ¢evresinde de birinci kat kullanimlarinda depo fonksiyonu tespit edilmistir.

Ayrica Giircesme Bolgesi 1. Etap’a bakildiginda daha ¢ok zemin katlarin ticaret kullaniminda oldugu Gst
katlarda ticaret kullanimlarinin daha az oldugu goriilmektedir (EK-6 Mevcut Birinci Kat Arazi Kullanim

Durumu).

Resim 8: Mevcut Birinci Kat Arazi Kullanim Durumu
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2.5.3. iKiNCi KAT VE UZERIARAZi KULLANIM ANALizi

Planlama Bolgesinde ikinci kat ve Uzeri arazi kullaniminin, blyik ¢ogunlugunun konut alanlarindan
olustugu gorulmektedir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin kat yikseklikleri homojen bir dagihm gostermekle birlikte,
genellikle 1-2 ve 3 kath vyapilar yer almaktadir. Ust kat kullanimlarinin olduk¢a az oldugu ve
bunlarin %98’inin konut kullanimi oldugu gorilmektedir.

ikinci kat ve Uzeri katlarin yer aldigi yapilarda alan genelinin neredeyse tamaminin konut alani
kullanimina sahip oldugu dusunuldigiinde planlama alaninda hakim fonksiyonun konut oldugu
soylenebilir.

Ayrica, Giurcesme Bolgesi (1. Etap) ikinci kat ve (zeri arazi kullanim kararlari incelendiginde, ticaret
kullanimiin Gst katlarda yer se¢medigi tespit edilmis olup konut kullanimlarini ¢ok az bir oranla dini
tesis, belediye hizmet alani, egitim tesisi, insaat, depo, resmi tesis gibi kullanimlarin ve harabe yapilarin
takip ettigi gézlemlenmektedir (EK-7Mevcut ikinci Kat ve Uzeri Arazi Kullanim Durumu).

Resim 9:Mevcut ikinci Kat ve Uzeri Arazi Kullanim Durumu
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2.5.4. KAT ADETLERi ANALizi

Planlama Bolgesindeki yapilarin kat adetleri incelendiginde, alanin %31,90’inin 2 katli, %30,46'sinin 1
katli, %18,48 ile 3 kath yapilardan olustugu gérilmektedir. 1-2 ve 3 kath yapilar alanda homojen bir
dagilim gostermektedir.

Planlama alani tarihsel siire¢ boyunca planl ve diizenli gelisemediginden niteliksiz-k6tl yapi stogu ve
dolayisiyla az kath konutlar birbirlerine eklemlenerek giinimuizdeki dokuyu olusturmustur.

Diger yandan, yurirlikteki 1/1000 élcekli Uygulama imar PlanindaEmsal:3 Hmax: Serbest yapilasma
kosulu bulunmasina ragmen s6z konusu imar planinin hayata gegmemesi nedeniyle mevcut durumdaki
kat adetlerinin, imar planindan farkhlklar gésterdigi tespit edilmistir. (EK- 8 Kat Adetleri Analizi)

Resim 10: Kat Adetleri Analizi
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2.5.5. YAPI DURUMU ANALIzi

Planlama alaninda yapilan incelemede; yapilar niteliklerine gére gozlemsel olarak lic kategoride (iyi,
orta ve kotii) incelenmistir.lyi durumda olarak isaretlenen yapilar, herhangi bir miidahaleye ihtiyaci
bulunmayan yapilardir. Dis cephe ile ilgili sorunlari bulunan ve mudahale gerektiren yapilar orta
kalitedeki yapi grubunu olusturmaktadir. Bu durum genel olarak kalitesiz malzemeyle ve 6zensiz yapilan
insaat islemlerinden dolayi ortaya ¢ikmaktadir. Eski, bakimsiz ve striiktiirel sorunlari bulunan yapilar ise
kot kategorisini olusturmaktadir.

Planlama Bolgesindeki yapilar malzeme kalitesine, tadilat ihtiyacina ve cephe siluetine gore
degerlendirildiginde, yapilarin %46,07’sinin ylizeysel onarim gerektiren (orta) yapi olarak nitelendirildigi,
arazi calismasi dogrultusunda bu orani %31,69 ile malzeme onarimi gerektiren (kotli) nitelige sahip
yapilarin takip ettigi tespit edilmistir. Bu analiz dogrultusunda alandaki yapilarin yaklasik olarak %78’inin
orta ve kotii kalitede oldugu, s6z konusu yapilarin kullanilan malzeme ve insaat teknikleri acgisindan
saglikli ve glvenli barinma ihtiyacini ve gerekliligini karsilamadig gorilmektedir (EK-9 Yapi Durumu
Analizi).

Resim 11: Yapi Durumu Analizi
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2.5.6.TASIYICI SISTEM ANALIzi

Planlama Bolgesindeki yapilar genellikle yigma, tugla, kagir, betonarme yapilar olarak siniflanmaktadir.
Yapilarin %66,72’sinin yigma yapi oldugu ve bu yapilarin alana homojen olarak dagildigi tespit edilmistir.
Yapilarin %16,72’sinin betonarme, %10,59’unun tugla, %1,05’inin kagir oldugu tespit edilmistir.

Betonarme yapilarin genel olarak Gircesme Caddesi’'nin dogu kismi ile 35 metrelik yol ve cevresinde
yogunlastigi tespit edilmis olup, tugla yapilarin ise bolgesel olarak gruplandigi gérilmektedir.

Planlama bodlgesinde yigma yapilar, betonarme yapilar ve tugla yapilarin ¢ogunlukta oldugu, %1,05
oranda kagir yapilarin bulundugu, %4,79’unun da tespit edilemedigi gérilmektedir(EK-10 Tasiyici
Sistem Analizi).

Resim 12: Taslyici Sistem Analizi
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2.5.7. YAPI NiZAMI ANALIzi

Glrcesme Bolgesi 1. Etap Planlama Bolgesinde yer alan yapilarin %91,49’u Bitisik Nizam, %6,27’si Ayrik
Nizam, %0,10’si ise Blok Nizam olarak insa edilmistir.

Planlama alaninin mekansal kosullarini iyilestirmek amaciyla imar plani ¢calismalari yapildigi ancak s6z
konusu imar planinin imar uygulamasi sorunlari nedeniyle uygulamaya gecemedigi gorulmustir.
Glrgcesme Caddesi ile Glltepe Bolgesi arasinda kalan bolgede tariflenen imar adalari ve yapi nizamlari
basta olmak {zere bircok vyapi adasinda imar mevzuati dogrultusunda imar uygulamasi
yapilamamaktadir EK-11 Yapi Nizami Analizi).

Resim 13: Yapi Nizami Analizi

€¢

Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii




2.5.8. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin giincel durumuna iliskin yapilan arazi calismasinda, yururlikteki 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Planinda belirlenmeyen ancak mevcutta yer alan donati alanlari oldugu tespit edilmistir.
Planlama alani icerisinde diizenlemesi tamamlanmis Park Alanlari, Spor Alani, Cami Alanlari, Egitim
Alanlari ve Belediye Hizmet Alani bulunmaktadir.

Planlama alani icerisinde mevcut durumda kullanilan Vasif Cinar ilkokulu, Ridvan Nafiz Edgiier
Ortaokulu, Giirgesme Leman Alptekin ilk ve Ortaokulu ile Ali Fuat Cebesoy Ortaokulu bulunmaktadir.

Planlama alani icerisinde batida kalan Ug¢ adet caminin yurirlukteki 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda belirlendigi, planlama alaninin dogusunda kalan iki adet caminin ise imar plani kararlarinda yer
almadigl tespit edilmistir. S6z konusu camilerin etki alanindaki kullanicilar tarafindan aktif olarak
kullanildig! tespit edilmistir.

Alanin egimli olmasi nedeniyle donati alanlari, sosyal ve teknik altyapi alanlarina erisimin gigliikle
saglandigl, kuzey giliney yonli ulasim akslarinin yeterli olmadig gortlmektedir (EK-12 Kentsel Sosyal
Altyapi).
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2.5.9. EGiM ANALIzi

Planlama alaninin EXPO 2026 alanina cephe veren kuzey ve kuzeybati kisminda afete maruz bolgelerin
yer aldigi, bu bélgelerin %10-20 araliginda egime sahip oldugu tespit edilmistir. Alan genelinde yiksek
egim oranlari sebebiyle yaya ulasimi merdivenle saglanmaktadir.

Planlama alaninda kuzey-giiney yoniindeki egim sebebiyle ulasim araclarinin rotalari cogunlukla dogu-
bati dogrultusundadir. Planlama boélgesinin ortalama egim yonelimi incelendiginde ¢ok yiksek egimli
oldugu gorilmekte; alanin kuzeybati, dogu ve kuzeyinde yer alan afete maruz bolge yakin cevresinde
egim oraninin %40-50 araligina yaklastig1 gérilmektedir.

Bolgenin yiksek egime sahip olmasi ve plansiz bir sekilde gelismesi nedeniyle yol kademelenmesi
olmadan egime uygun olmayan yollarin agilmasi sonucunda kuzey-giiney dogrultusunda hem yaya hem
de tasit ulasiminda erisim giicligli yasanmakta oldugu gorilmektedir.

Alan genelinde egimin en az oldugu bolge glineydoguda Konak ve Buca ilge sinirlarinin bulundugu alan
olup egim %10-20 seviyelerindedir. Ayrica, planlama alaninda dogu-bati yoniinde egime paralel ulagim
baglantilarinin alanin mevcut topografyasina uyum saglayarak olusturulabilecegi goriilmektedir (EK-13
Egim Analizi).

| Bakanlar Kurulu
~16.12.2013 Tarihli
12013/5739 Sayih Karan

Bakanlar Kurulu
04.05.1998 Tarihli
98/11100 Sayih Karar

Resim 15: Egim Analizi
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2.5.10. DOLULUK-BOSLUK ANALIZi

Planlama alani, uygulama sorunlarindan dolay1 planli ve dizenli gelisemediginden siire¢ boyunca

niteliksiz yapi stogu ve az kath konutlar birbirlerine eklemlenerek bugiin ki yerlesme dokusunu ortaya

cikarmistir.

Gurcesme Caddesi boyunca bulunan kitlelerin yogunlugunun daha az oldugu gézlemlenirken alanin

dogusuna dogru kitle yogunlugunun arttigl ve daha az bosluklu yapilar oldugu gériilmektedir.

Ayni zamanda, planlama alani icerisindeki diger yapi adalarinda da ada icerisinde kismen bosluklar

birakacak sekilde yapilasildigi gozlemlenmektedir (EK-14 Doluluk-Bosluk Analizi).

S X \Q%,y},; P s fEe e oy ag
5 4 ‘M e ‘. A - ?..
wi,g’ R s | e sidl W

Resim 16: Doluluk-Bosluk Analizi
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2.5.11. PARSEL BUYUKLUGU ANALIzi

Planlama alaninda yapilan parsel biyikligi analizinde, parsel buyikliikleri 0-85 mZaraligi, 86-120
m?araligi, 121-150 m?2aralig, 151-200 m?araligi, 201-100000 m? araligi olarak siniflandirilmstir.

Planlama alaninda yapilan parsel biyiikligii sonucunda;0-85 m2araliginda 1311 adet parsel, 86-120
mZaraliginda 1868adet parsel, 121-150 m2araliginda 1462 adet parsel, 151-200 m?araliginda 1469 adet
parsel, 201-100000 m2araliginda 1047 adet parsel bulundugu tespit edilmistir.

Planlama alaninda otalama parsel biyikligu 166 m? olup en ¢ok tekrar eden parsel biyuklugu ise 127
m2dir.
151-200 m? araliginda ki parseller genellikle planlama alaninin dogusunda konumlanmaktadir. Ancak,

genel olarak parsel biiytklikleri alan icerisinde homojen dagilim géstermektedir.

200 m? ve Uzeri biyuklukteki parseller ise, genellikle kamu kullanimina ayrilmistir(Lise alanlari, Ortaokul
alanlari, ilkokul alanlari, Saghk alanlari vb.) (EK-15 Parsel Biyiikliigii Analizi).

Resim 17: Parsel Buyuklugu Analizi
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2.5.12. TEKNiK ALTYAPI ANALizi

Planlama alaninda tasit yolu baglantilari egim nedeniyle erisim sorunlarini ortaya ¢ikarmaktadir.

Alanin dogusunda bulunan 3451 Sokak ve gevresinde, 3523 Sokak ile 3660 Sokak dogusunda, kuzeyde bulunan
TCDD sinirina cephe veren alanda ve Riistii Unsal Polis Meslek Yiiksekokulu yakin ¢evresinde bulunan sokaklarda
kaldirim yer almaktadir. Teknik altyapi (yol, su, elektrik vb) hizmeti alamayan sokak bulunmamaktadir.

Ayrica, alanin giineyinde ¢ikmaz sokaklarin yogunlukta oldugu, giineyde kalan sokaklarin cogunlugunda
da kaldirim olmadigi gozlenmekle birlikte teknik altyapi hizmeti alamayan sokak bulunmamaktadir (EK-
16 Teknik Altyapi Analizi).

LIC REiS CAD.

GUurErE

Resim 18: Teknik Altyapi Analizi
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2.6. AFETE MARUZ BOLGE KARARLARI ANALIiZi

Planlama alaninda; imariye, Veziraga, Yesildere Kadriye, Altay, Yesiltepe, Kosova, 19 Mayis, Ferahli,
Gircesme, istikbal ve Zeytinlik Mahallelerinde meydana gelen heyelan kapsaminda Bakanlar Kurulunun
04.05.1998 tarih ve 98/11100 sayili karari ile “Afete Maruz Bolge” karari alinan alan ve Girgesme,
Kicikada, Mahallesinde meydana gelen heyelan nedeniyle Bakanlar Kurulunun 16.12.2013 tarih ve
2013/5739 sayili karari ile “Afete Maruz Bolge” karari alinan alan bulunmaktadir (EK-17 Afete Maruz
Bolge Karari).

Resim 19: Afete Maruz Bélge Kararlari

Afete Maruz Boélge Karari alinan alan sinirlari izmir Valiligince (il Afet ve Acil Durum Mudurligi)
diizenlenen 19.08.2022 tarihli Jeolojik Etlit Raporu ile glincellenmis ve sayisallastiriimistir.

Planlama alani sinirlari igerisine giren Afete Maruz Boélge karari alinan alanlar Resim 19’da goriilen AMD-
4 ve AMD-5 numarali alanlardir.

Konak Belediye Baskanlgi Yapi Kontrol MudirlGgiinin 09.01.2023 tarihli ve 194012 sayili yazisinda;
“..Illgemiz, 3505-3505/1 Sokaklar civarinda yodun yadislar sebebiyle toprak kaymasi meydana gelmesi
akabinde yerinde yapilan gézlemsel incelemede, yiiksek kotlu zeminden kopan toprak/kaya pargalarinin
alt kota dogru akmasiyla yol gévdesinde ¢atlak-ayrilmalar meydana geldigi ve arazideki sevleri stabilize
eden istinat duvar yapisinda deformasyonlar olustugunun gériilmesi (izerine can-mal giivenligi
agisindan risk bulundugu degerlendirilen 3505 Sokak No:7-9 adreslerinde ve tapunun 43426 ada 3-2
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parsellerinde kayitli tasinmazlarda ikamet edilmemesi gerektigini bildirir ihtarnameler 13.12.2022
tarihinde ilgililerine teblig edilmistir.” "bilgisi yer almaktadir.

Ayrica, yurarlukteki imar planinda konut alani olarak belirlenmis yapilasmaya agik 3505-3505/1
Sokaklar civarinda tehlike olusturan mevcut duruma iliskin yapilacak detayl analizlerin(jeolojik-jeofizik-
jeotekniketiidler) sonucuna gore gerekirse imar plani kararlari da revize edilmek suretiyle arazi
yapisindan kaynakli tehlikelerin giderilmesine yonelik isleyisin, AFAD raporlarinda anilan bdlge
icin ‘Glircesme Caddesinin dogusunda yer alan yamag lizerindeki topradin yadislarin da etkisi ile suya
doygun hale gelerek ana kaya iizerinden kaymasi sonucu heyelan meydana geldigi, mahalli olanaklarla
tedbir almanin mimkiin oldugu, énlemler alinincaya kadar bu olaydan etkilenmesi sebebiyle bosaltilan
konutlarin iskana ag¢ilmamasi, 3505 Sokadin trafige kapatilmasi, 3556 Sokagin alt kismindaki istinat
duvarinin yolun alt kotlarinda bulunan ve afete maruz bélge disinda yer alan konutlarin korunmasi
amaciyla insaat teknigine uygun projelendirilerek yapilmasi, bélgede yiizey ve yeralti sularinin serbest
olarak akisinin heyelanin gelismesine sebep oldugu, mevcut kaynaklarin belediyesince kontrol altina

7 ”

alinarak drenajinin saglanmasr’...” gerektigi belirtilmistir.

Bu dogrultuda séz konusu bélgeye iliskin Dokuz Eylil Universitesi Miihendislik Fakiiltesi insaat
Mihendisligi Bolimii Geoteknik Anabilim Dalinca 2019 yili Aralik ayinda “Konak Belediyesi izmir ili
Konak ilgesi Sinirlarinda Bulunan Ug Adet Alandaki stinaf Duvari ve Zeminde Meydana Gelen Stabilite
Problemlerinin incelenmesi ve Céziim Onerilerine Yénelik Teknik Rapor Hazirlanmasi” isi kapsaminda
“Ferahli Mahallesi 3502/1 Sokak (43426 ada) giizergahi (Dayko) iizerindeki bir kissm binanin arka
cephesindeki istinat duvari ve cevresinde gézlenen stabilite problemlerinin giderilmesi”ne yonelik rapor
hazirlanmistir.

S6z konusu raporda Ozetle; s6z konusu boélgedeki ylizeye yakin konumda yiizey hareketlerinin oldugu,
yuzey akiglarinin istinat duvarinin arkasindan Kaynak Parki’'na dogru olmasinin beklendigi, alanin bati
kesiminde yer alan evlerde ¢atlaklar meydana geldigi ve devaminda yer alan, halihazir durumda Afete
Maruz Boélge (AMB-5) alaninin bulundugu, Kaynak Parkinin hemen devaminda yer alan Cami avlusunda
mermer dosemelerde catlaklar bulundugu, bu belirtiler dogrultusunda alanin tamaminda bir hareket
oldugu, kazikli istinat duvari dnlemleri ile Kaynak Parkina dogru olan hareketin durdurulacagi ancak
ylzey hareketinin batiya yonlenmesi (Yesildere yon) ihtimali bulundugundan daha ayrintili élgiimlerin
yapilarak alandaki tim hareket mekanizmasinin ve dogrultunun ortaya konularak daha ayrintili
onlemler alinabilecegi belirtilmistir.

Bu hususlar dikkate alinarak, Giirgesme Bolgesi 1. Etap imar Plani Revizyonu dnerisinde bélgede gerekli
ayrintih 6lciimlerin yapilabilmesi ve can ve mal giivenliginin saglanarak saghkli ve giivenli bir konut
dokusunun sbéz konusu alanda olusturulabilmesi ihtimalinin dusik oldugu degerlendirilerek bu
dogrultuda plan kararlari olusturulmustur (EK-18 Planlama Alani Afete Maruz Bolge Kararlari).
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Resim 20:Planlama Alani Afete Maruz Bolge Karari

2.7. ULASIM VE ALTYAPI DURUMU
2.7.1. ULASIM DURUMU

izmir, ic bolgelere ve diger kentlere giiclii bir karayolu agi ile baghdir. izmir’i diger illere baglayan ve kent
icinden gecen ulasim akslari bulunmaktadir. Planlama alani, 6nemli kent ici ulasim akslarindan olan
Yesildere Caddesinin gilineydogusunda yer almaktadir. Planlama alani icerisinden gegcen en onemli
ulasim aksi Glirgesme Caddesi olup, Konak Tiinelleri'nin dogu ¢ikisi olan Homeros Bulvari planlama alani
gilineyinde yer almaktadir.

Homeros Bulvari'ni alt gegit ile dik sekilde kesen Menderes Caddesi devaminda Giirgesme Caddesi'ne
baglanmaktadir. Planlama alani kentin tarihi ve cografi gelisimi yoninden en 6nemli lokasyonlardan
birinde yer almaktadir. Alanin yakin cevresinde Kadifekale, tarihi kent merkezi Kemeralti yer almaktadir.
izmir'in planlama gecmisinin ve kentsel gelisiminin baslangicini olusturdugu sayilabilecek Kadifekale
etekleri alanin giineyinde kalmaktadir. Planlama alani bu agidan degerlendirildiginde izmir'in kent tarihi
icin 6ne cikan bir konumdadir.

Alanin kuzeybatisinda bulunan Yesildere Caddesi kentin kuzeyi ve glineyi arasinda onemli bir aks
niteligindedir. Konak Tuneli baglantisiyla, Yesildere Caddesi ile devaminda Anadolu ve Ankara Caddeleri
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Uzerinden kentin kuzeydogusunda yer alan Bayrakh ve Bornova ilgelerine ulasim igin bir gecis bolgesi
olarak islevini siirdliren Yesildere Caddesi, Goztepe ve Konak yéniinden yeni kent merkezine ulagim
acisindan en degerli ulagim baglantilarindan biridir. Fakat ¢alisma alaninda Yesildere Caddesine dogal
esikler sebebiyle direkt baglanti saglanamamaktadir. Bélgenin gilineyinde yer alan, Buca ile Konak
ilceleri arasinda doner kavsakla baglanan ve alandan direkt gecis saglayan Konak Tiineli de bélgenin ig
ulasim baglantilari sebebiyle islevsel bir rol tistlenememektedir.

izmir'in toplu ulagim sistemlerinden en énemli hafif rayl sistem araglarindan biri olan iZBAN, alanin
kuzeybati sinirinda bulunmaktadir. Ayrica rayli sistem hattinin Sirinyer ve Kemer istasyonlari arasinda,
planlama alaninin bati sinirinda yeni iZBAN istasyonu projelendirilmekte olup; planlama alanina kolay
ve dogrudan ulasimi saglayacaktir.

Planlama Alani SmmE

Gaziemir Yon

1ZBAN Hat, ™
Sirinyer Yoni

Resim 21: Planlama Alani izmir Geneli Ulasim Baglantilan
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2.7.1.1. Yol Kademelenmesi

Glrgcesme bolgesinin ulasim aksinin ana baglantisini Girgesme Caddesi olusturmaktadir. S6z konusu
cadde disinda bodlgede ana arter olarak nitelendirilebilecek ulasim baglantisi bulunmamakla birlikte,
Gircesme Caddesine baglanan yollar da alandaki yiksek egim sebebiyle g¢ogunlukla rampa ve
merdivenlerden olusmaktadir.

Yaya yollari, rampa ve merdivenler genel olarak egime dik sekillenmis oldugundan bolgede yayalar
acisindan erisilebilirlik sorunu yasanmaktadir.

Planlama alani igerisinde ¢ikmaz sokaklarin bulundugu, tasit yollarinin g¢ogunlukla devamliliginin
olmadigi, yaya yolarina, merdiven ve rampalara baglandigi goriilmektedir. Bu durumun alanin geneline
yayillmasi hem yaya hem tasit erisimi agisindan sorunlar yaratmaktadir (EK-19 Planlama Alani Mevcut
Yol Kademelenmesi).

Resim 22: Planlama Alani Mevcut Yol Kademelenmesi
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2.7.1.2. Parklanma

Calisma alanindaki yollarin yonlenmesine dair yapilan arazi ¢alismasi dogrultusunda, alandaki yollarin
biyuk bir kisminda dizensiz parklanmanin s6z konusu oldugu ve diizensiz parklanmanin yogunlukta
oldugu bolgelerde 6zellikle Glircesme caddesi ¢evresi ve Ferahli Mahallesinde trafigin cift yonli olarak
ilerledigi tespit edilmistir. Alanin giineyinde ¢ikmaz sokaklarin yogunlukta oldugu goriilmektedir.

Planlama alani igerisinde bulunan ulasim akslarinda ve yakin gevresinde mevcut yol genisliklerinin
standartlara uygun durumda olmamasindan kaynaklanan gecis problemleri yasanmaktadir. Gegis
problemleriyle birlikte yasanan dizensiz yol Usti parklanmalar arag¢ sirkiilasyonunu daha da
zorlastirmaktadir.

Planlama alani igerisinde bulunan 3660 Sokak ve vyakin g¢evresinde ¢ikmaz sokaklarin arttig
gorilmektedir.

Alan genelinde ulasim akslarinin tek yonli sekilde kurgulanmadigi, cift yonli sekilde kullanildigi ancak
ulasim kademelenmesine uygun genisliklere sahip olmadigi tespit edilmistir (EK-20 Parklanma ve Yol
Yonlendirmesi).

Resim 23: Parklanmave Yol Yonlendirmesi
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2.8. KURUM GORUSLERI

Konak ilgesi, Giircesme-Yesildere Bélgesinde yiiritiilen imar plani revizyonu ¢alismalarina yénelik 3194
sayil imar Kanunu’nun 8/e maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 23. ve 24. Maddesi
geregi imar plani calismalarina veri teskil etmek tizere cesitli Kurum/Kuruluslardan goris talep edilmistir.

Glrgcesme-Yesildere Bolgesi Resim 24’te goruldigi lzere yaklasik 280 hektarlik alani kapsamakta olup
s6z konusu kurum gorisleri alanin tamami icin talep edilmistir. Glircesme Bolgesi 1. Etap planlama alani
ise anilan 280 hektarlik bélgenin icerisinde yer alan yaklasik 100 hektarlik alan ile sinirlanmaktadir.

Bu kapsamda ilgili kurum/kurulus gorusleri 280 hektarlik Gilirgesme-Yesildere Bolgesine yonelik olarak
iletilmis olup, yaklasik 100 hektarlik Gircesme Bolgesi 1. Etap planlama alanina iliskin veriler plan
kararlarina aktarilmistir.

Resim 24: Konak 1. Etap Glircesme Bolgesi Goriig Alinan Alan

Sy
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Buca Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 02.09.2020 tarih ve 80393987-
105.06.99E.73655 sayili yazisinda;
yaklasik 208 hektarlik alani kapsayan 'Buca llgesi Kentsel Yerlesik Alan 1.Etap Planlama

Bolgesi'ne yonelik 1/1000 6lcekli revizyon imar plani calismalarinin devam ettigi, planlama alani
sinirinin giiney bati kisminda yer alan ve Buca Belediyesi sinirlari igerisinde kalan Caldiran
Mahallesine yonelik 6306 sayili kanun kapsaminda degerlendirilmesi icin Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi ile calismalarin devam ettigi ve belediyeler arasi koordineli bir sekilde calismalarin
yuratilmesi, planlama sirecinde karsilikh bilgilendirmenin yapilmasi gerektigi,

izmir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii Yatinmlar Sube Miidiirliigiiniin 97366504-
754[754]-E.686247 sayili yazisinda;

Talep konusu alanin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Kultdr

ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ve Turizm Merkezi kapsaminda kalmadig,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1 Numarali
Kiiltiir Varhklarini_Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 66017023-165.99-E.964266 sayili
yazisinda;

Bahse konu calisma alaninda 5 adet korunmasi gerekli kiiltir varhigi tespit edildigi, calisma alani
icerisinde yer alan Tepecik Mahallesi, Tapunun 328 pafta, 2241 ada 3 parsel numarasinda kayitli
izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 14.04.2000 tarih ve 8489 sayili

karari 1. Grup korunmasi gerekli kiilttr varligi olarak belirlenen Yeni Mevlana Camii yerinde
incelenerek 2863 sayili yasanin 9. maddesi aykiri olarak islem yapilmis ise, ayni yasanin 16.
maddesi uyarinca, 3194 sayili imar kanunu geregi, izinsiz uygulamalarin ayrintili yapi tatil zapti
ile tespit edilmesi, gerekli yasal islemlerin yapilarak, sonucuna iligkin bilgi-belgelerin Mudurlige
iletilmesi gerektigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1 Numarali
Kiiltlir Varhklarini_Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiiniin 66017023-165.99-E.178591 sayili

yazisinda;
Mudurlik uzmanlarinca yerinde yapilan incelemelerde Tepecik Mahallesi, tapunun 328 pafta,

2241 ada 3 parsel numarasinda kayith izmir 1 Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 14.04.2000 tarih ve 8489 sayili karari 1. Grup korunmasi gerekli kaltir varligi olarak
belirlenen Yeni Mevlana Camiinde aykiriliklarin tespit edildigi bu kapsamda konuya yonelik bilgi
belgelerin midurlige iletilmesi gerektigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1 Numarali
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin 66017023-165.02.03-E.387847 sayili

yazisinda;
izmir ili, Konak ilgesi, Giiney Mahallesi, Eski Eserler ve Anitlar Genel Midurliigiinin 13.01.1975

tarihli ve 152 sayili genelgesi tescilli bulunan karar eki listede 40942 ada 1 parsel
numarasinda kayitli ve Glney mahallesi Vatan Caddesi no 30 adresinde kayitli Samantepe
Camisine “1.Grup Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiltiir Varhigidir' serhinin konulmasi ve izmir ili,
Konak ilgesi, Giiney Mahallesi, izmir 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 21.1.1988 tarih ve 15 sayili kararla tescilli 2601 ada 2 parsel, 7911 ada 4-32-
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23-33 parseller, “2.Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varhgidir' serhinin konulmasi,
29.04.2019 tarih ve 9104 sayili kurul karar eki listede yer alan tasinmazlarin tapu
kayitlarinda tescil serhi bulundugundan, bahsi gecen tasinmazlara mikerrer serh islenmemesi
gerektigi,

izmir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin, 67970180-230.04.02(230.04.02)-E.2398337
sayili yazisinda;

Bahse konu calisma alani, "Tarim Arazilerini Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Uygulama Talimati"nin 11/(1) maddesi ile 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu"nun 3/(i) maddesi dogrultusunda, anilan 5403 sayili kanun kapsami disinda olup
konuya iliskin Mudirlikge yapilacak herhangi bir is ve islem bulunmadigi,

izmir_Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin, 11.09.2018 tarih ve 58802856-305.99-
E.26671 sayili yazisinda;

Yapilan incelemede s6z konusu alanda herhangi bir dogal sit alani veya tabiat varliginin
bulunmadigi, 1/100.000 élcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda "Kentsel
Yerlesik Alan" kullanim kararinda kaldigl, CDP Plan Notlarinin 7.4. maddesinde; "Kentsel
yerlesme alanlari igin plan hiikiimlerinin 9. béliimiinde belirlenmis olan niifusun kent i¢ci dagilimi,
ilgili idarelerce alt élcekli planlarda belirlenir.”, 8.1.1.1. maddesinde; "Bu planda kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gésterilmis alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme
alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin alt 6l¢ekli
planlarda alan biiytikliigi ve niifus kabulleri 9. béliimde yer alan tablolara gére belirlenecektir.”,
8.1.1.3. maddesinde; “Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saglk
tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut
disi kentsel ¢alisma alanlari vb gibi ¢alisma alanlari yer alabilir.” denmekte olup imar plani
calismasinda izmir-Manisa Bélgesi 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni Plani ve Hikiimleri, 3194 sayili
imar Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, sehircilik ilkeleri
ile planlama esaslari ve ilgili tim mevzuatlarin dikkate alinmasi gerektigi,

Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bélge Miidiirliigiiniin 18.01.2019 tarih ve 76086698-
754-E.140488 sayih yazisinda;

Bahse konu c¢alisma alaninin 6831 sayil Orman Kanununa goére orman sinirlari disinda kaldigi,

imar plani yapilmasinda bir sakinca olmadigi,

izmir Valiligi, il Saghk Miidiirliigiiniin E-47499656-754 sayil yazisinda;

Mevcut imar planlarinda "Saglik Tesis Alani" icerisinde kalan ve lzerinde halen hizmet verilen
Maliye Hazinesi ve Belediye’ye ait Saghk Bakanhgina tahsisli parsellerin "Saglik Tesis Alani"

olarak korunmasi, tasarruf tedbirleri kapsaminda kamulastirma islemlerinin yapilamamasi
nedeniyle atil durumda kalacak nitelikte bulunan sahislara ait Saglik Tesis Alani'nda kalan
parsellerin, Maliye Hazinesi ve Belediye milkiyetinde bulunan parseller ile yer degisikligi
yapilmasinin uygun olacagi, yeni hazirlanacak imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer alan olglilerinde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlari

olarak yukarida belirtildigi Gzere kamu vyarar gozetilerek milkiyeti Maliye Hazinesi ve
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Belediye’ye ait olan parseller lzerinde Saglik Tesis Alanlarinin belirlenmesinin uygun olacagi
goristine varilmis olup imar planlarinin revizyonu asamasinda 1593 sayil Umumi Hifzissihha
Kanunu ve ilgili mer'i mevzuat hikimlerine uyulmasi, cevre ve toplum saghginin korunmasina
yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi kaydiyla imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda bir sakinca
gorilmedigi,

izmir Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 38473911-754-E.17671604 sayili yazisinda;

Proje alani icerisinde Uzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin brit nifus

yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari
blyliklikte egitim tesis alanlarinin ayrilmasi gerektigi, bu alanlarin ayni yénetmeligin 11. ve 12.
maddesine gbre bolgelerin gelecekteki gereksinimleri gbz 6niinde tutularak hizmet etki alani ve
ylurime mesafesi ol¢itlerine gore tasarlanmasi gerektigi, Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme

n

Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "... batakhkta, dere yataginda, heyelan bélgesinde
olmamasi, arsanin lzerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m
uzakhga kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50
m, alkollii ickilerin satisinin yapildigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz
istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar
uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya sadlk ve giivenlik agisindan yiiksek risk
tasiyan bir yerde bulunmamasi' niteliklerine sahip olmasi gerektigi, egitim alanlarinin mulkiyet
dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari dogrultusunda tzerinde baska kullanimlarin ve enkaz
bedeli olusturacak bir mistemilatin bulunmamasi ile birlikte bu alanlarin Maliye Hazinesi
milkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi ve bolgede okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar
Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanunu 18.
Madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarinin 18. Madde geregi DOP’dan
karsilanmasi icin imar plan notlari béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi gerektigi,

Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin_11.09.2018 tarih ve TT.50170774-320.31.06-134079 sayil
yazisinda;

Belirtilen ¢alisma alaninda mevcut sebeke bulunmadigl, yazi eki harita paftasinda mevcut

sebekenin iletildigi,
Tarim _ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miudiirligii 2. Bolge Midiirliigiiniin

28.08.2018 tarih ve 54495999-754-589941 sayili yazisinda;
S6z konusu alanda idareye ait mevcut ve planlanan bir tesis bulunmadigl, alanin buyik bir

kisminin 05.05.2018 tarih ve 30142 sayili Resmi Gazete ile ilani yapilan izmir Kérfez Alt Havzasi
Tahsise Kapal isletme Sahasi icerisinde kaldigi ve bahsi gecen bu alanda yeralti suyu tahsisi
yapilmamakta oldugu, derin yer alti suyu kuyusu acilmasinin yasaklandigi, alanin icerisinde
Melez (Kemer) Cay'inin gectigi bu kapsamda dere yatagina ait i1slah serit genislikleri ile dere
yataginin her iki tarafinda ayrilacak olan imar yolu serit genislikleri hakkinda iZSU idaresinden
bilgi alinmasi gerektigi ayni zamanda imar planlarina ve plan notlarina mutlaka islenmesi
gerektigi, imar vyollarinin ilerleyen zamanda gerceklestirilecek temizlik vb. calismalarda
kullanilabilecek oOzellikte olmasi gerektigi, dere yatagi sinirinda yasanabilecek olumsuzluklara

karsin ilgili belediyesince 6nlemlerin alinmasi gerektigi, 5216 sayili Blyulksehir Belediyesi
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Kanunu kapsamasinda ilgili Belediye Baskanhgl ve Su ve Kanalizasyon idaresi tarafindan plan
calismasi yapilan alan igerisindeki mevcut tim dere yataklari veya dogal vasfini kaybetmis dere
yataklar tespit edilmeli, plan calismasinda dere yataklarinin mansap sartini da saglayacak
sekilde yeterli genislik ayrilmasi gerektigi ve tim dere yataklarinin islahi gergeklesmeden
yapilasmaya izin verilmemesi gerektigi, gegis yapisi planlanmasi halinde projenin idare onayina
sunulmasi gerektigi, bu sahada yapilacak uygulamalarda; 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, 2872
saylll Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontroli Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planl
Alanlar Tip imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger
mevzuat hiikimlerine uyulmasi gerektigi,

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre Kamulastirma Dairesi Baskanligi Cografi
Bilgi Sistemleri Miidiirliigiiniin 11.09.2018 tarih ve 92914634-754-E.365975 sayili yazisinda;
planlama alanina isabet eden tesislere iliskin sayisal veriler ile yatirim programlarina iliskin sozel

bilgilerin yazi ekinde gonderildigi, yapilacak planlama calismalarinda enerji iletim hatlarinin
gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi"
hikimlerinin gecerli oldugu ve trafo merkezlerinin 'Trafo Merkezi', direk yerlerinin 'direk yeri'
olarak ayrilmasi ile enerji iletim hatlarina ait koridorun da seffaf birakilarak planda gosterilmesi
ve direk yerlerinin planda yol olarak ayrilan kisimlar tizerinde kesinlikle birakilmamasi gerektigi
ayrica plan notlarina "EKAT Yénetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapiimasi
teminen enerji iletim hatlarinin gectidi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii
alinmadan uygulama yapilmayacaktir." ifadesinin eklenmesi gerektigi,

Karayollari_Genel Midirligii 2. Bélge Miidiirliigiiniin _21.09.2018 tarih _ve 16803100-
754/E.337946 sayil yazisinda;

imar plani yapilacak alanin sorumluluk ag icerisindeki devlet yolu, il yolu ve otoyollara cephesi

bulunmadigi anlasilmis olup imar plani calismalarinin yapilmasinda Bolge Mudirlugi agisindan
bir sakinca bulunmadigs,
Devlet Demiryollari__isletmesi _Genel Miidiirliigii__3. Boélge Miidiirliigii _Emlak _Servis

Miuidurlagliniin E.435471 sayili yazisinda;

imar plani yapilacak alan, Alsancak Egridir Demiryolu Hattinin bir kismini kapsadigi bu
dogrultuda Mulkiyet sinirlarinin korunmasi ve demiryolu alani olarak planlanmasi gerektigi
ayrica, bahse konu bolgede, Kemer-Cumaovasi arasinda planlanmis olan 3. hat projesinin
bulundugu, Tasityolu-demiryolu kesismelerinde gegislerin alt gecit veya Ust gecit olarak
planlanmasi ve Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin TS 11939/T3 sayili mecburi Standart
Tebligine gore yanici, patlayict maddeler ve can ve mal givenligi agisindan gerekli giivenlik
mesafelerine uyulmasi ve demiryolu altyapisinin emniyeti igin gerekli tedbirlerin alinmasi
gerektigi,

iZMIRGAZ A.S.'nin 17.08.2018 tarih ve iZM12/DY sayih yazisinda;

imar plani yapilacak alan icerisinde sirkete ait altyapi tesisi, altyapi hatti ve tasarim projesinin

yazl ekinde belirtildigi, alan icerisinde yapilacak olan imar plani degisikliklerinin bildirilmesi
gerektigi,
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izmir Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 17.08.2018 tarih ve 18898925-952.01.04-
E.127666 sayili yazisinda;
Konak ilgesi, Kadifekale-Veziraga, 19 Mayis, imariye, Kosova, Altay, Yesildere, Kadriye, Yesiltepe,

Ferahli, Giircesme, istikbal ve Zeytinlik Mahallelerinde meydana gelen heyelan afetinden dolayi
31.03.1978 tarih, 7/15319 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile "Afete Maruz Bolge" karari alinan
alan bulundugu, Konak ilcesi, imariye, Veziraga, Yesildere, Kadriye, Altay, Yesiltepe, Kosova, 19
Mayis, Ferahli, Giirgesme, istikbal ve Zeytinlik Mahallelerinde 31.03.1978 tarih, 7/15319 sayili
ve 16.11.1981 tarih, 8/3864 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile "Afete Maruz Bélge" karari alinan
alanlarin; 04.05.1998 tarih, 98/11100 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile birlestirildigi ve "Afete
Maruz Bélge" karari alinan alanlarin sinirinin genisletildigi alanlar bulundugu, Konak ilgesi, Altay,
Sivari ve Kiiciikada Mahallelerinde meydana gelen heyelan afetinden dolayi 16.12.2013 tarih,
2013/5739 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile "Afete Maruz Bolge" karari alinan alanlar (3 adet
alan) bulundugu, bu karar ile 04.05.1998 tarih, 98/11100 sayili Bakanlar Kurulu Karari alinan
alanlarin genisletildigi belirtilmis olup Afete Maruz Bolge alanlarinin planlama alani igerisinde
kalip kalmadiginin tespiti amaciyla il Afet ve Acil Durum Mudurligi ile bizzat irtibata
gegilmesinin uygun olacagi,

izmir Biiyiiksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiiniin 12.10.2018
tarih ve 29167681-045.01/78473 sayili yazisinda;

Planlama alani icerisinde yer alan mevcut yapilasmalar nedeniyle kapatilan derelerin bulundugu
ve bugiine kadar imar planlarina higbir sekilde dere yataklarinin islenmedigi ve imar planlarinda
tasit yollarina dondstirildaginin tespit edildigi, planlama alani icerisinde idare tarafindan
hazirlanan "izmir ili, Konak ilcesi, Giiltepe Bolgesi Atiksu ve Yagmursuyu Toplama ve Sebeke
Uygulama Projesi" kapsaminda imalatlarinin tamamlandigi belirtilmistir. S6z konusu projede
belirlenen glizergah esas alinarak yazi ekinde gonderilen hattin 'dere glizergahi' olarak imar
planina acik kesit olarak, belirtilen genisliklerde islenmesi, Islahli Melez ve Arap Derelerinin
planlama alanina giren kisimlarinin her iki tarafina da 5 metre genisliginde imar yollarinin
ayrilmasi, derelere bagli konumda ayrilacak imar yollarinin kamuya terklerinin saglanmasi,
gerekli taskin koruma 6nlemlerinin alinmasi, bekgi evi, hizmet binasi, vb. bir yapi yapilmasi
halinde su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yurirlige giren "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ne uyulmasi gerektigi belirtilmistir. insaat
asamasinda, faaliyetler sirasinda ve sonrasinda; dere yataginin korunmasi ve hidrolik akisinin
engellenmemesi, ylizeysel sularin drenajinin saglanmasi, dere yatagina rusubat ve malzeme
akisi olmasi durumunda ise faaliyete konu derenin derhal temizlenmesi, dere yataginin hafriyat
topragl, insaat ve yikinti atiklar depolama sahasi olarak kullanilmamasi, suyun tam ve serbest
akisini engelleyici her tir miidahaleden kaginilmasi, arazinin egim yapisi nedeniyle meydana
gelebilecek heyelan ve erezyona karsi her tiirli tedbirin alinmasi gerektigi, 09.09.2006 tarih ve
26284 sayilli Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 Basbakanlik Genelgesi ile son olarak
20.02.2010 tarih ve 27499 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Basbakanlik
Genelgesi, 4373 sayili Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hiikiimlerinde
belirtilen hususlara, 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve
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Kontroli Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiiklimlerine uyulmasi, imar planina uygun dere
islahlari yapilincaya kadar derelerde can ve mal emniyeti icin her turli giivenlik tedbirlerinin
ilgili belediyesince veya miilk sahiplerince alinmasi ve bu konuda iZSU Genel Mudurliginiin
herhangi bir sorumlulugunun bulunmadiginin kabul edilmesi, konuya iliskin DSi 2. Bélge
Madarlagi'nin de gorisinin alinmasi, planlama alaninda ayrilan imar yollarinda Belediyesi
tarafindan yol projesi yapilirken yagmur suyu projesininde yapilmasi ve yine yol imalati ile
birlikte Belediyesince yapiminin saglanmasi, icme suyuna yoénelik calismasi devam eden ve
planlanan herhangi bir tesis ve iletim hatti projesinin bulunmadigl bu dogrultuda yazi ekinde
gonderilen altyapi ve Ustyapi tesislerinin géz 6ninde bulundurulmasi, planlama alanindan gecen
veya gecebilecek olagan altyapi hatlarinin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal
calismalarda mevcut atiksu ve yagmursuyu hatlarina zarar gelememesi igin, arazide kazi, sondaj
vb. calismalar yapilmasi halinde baslamadan énce iZSU Genel Midirligi personeli ile irtibata
gecilmesi gerektigi,

icigleri Bakanhgi Jandarma Genel Komutanhginin 02.10.2018 tarih ve 89068185-4220 sayili

yazisinda;
S6z konusu alanda Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmaz bulunmadiginin tespit

edildigi, emniyet/asayis hizmetleri agisindan sakinca teskil etmedigi bu kapsamda bahse konu
tasinmazlar icin talep edilen imar plani degisiklik teklifinde Jandarma Genel Komutanhgi
acisinda herhangi bir sakincanin bulunmadigi,

izmir Valiligi il Emniyet Miidiirliigiiniin 06.09.2018 tarih ve 80560737.17821.(Aid.81720)730
sayili yazisinda;

Gurcesme-Yesildere Bolgesinde halen uzerinde Konak ilge Emniyet Mudirligiine bagl
Gurcesme Polis Merkezi Binasinin bulundugu 479 ada, 76 parsel sayili tasinmaz ile halen
tizerinde Riistii Unsal Polis Okulu Bomba imha Sube Midirligii ve Eski Kriminal binalarinin

bulundugu 576 ada, 448 parsel sayili tasinmaz ile 40905 ada 1 parsel sayili tasinmaz {izerinde
yer alan ve milkiyeti Konak Belediye Baskanligina ait Bogazi¢i Polis Merkezi Binasinin
bulundugu, imar Plani ¢alismalarinda plan bélgesi icerisinde kalan ve yukarida belirtilen
tasinmazlarin mevcut durumunun korunmasi ve ihtiya¢ duyulabilecek hizmet binasi yapimi igin
3.500 m? yuzélcimli mimkin oldugu kadar Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alani)
ayrilmasi konularinda gerekli calismalarin yapilarak sonucun iletilmesi gerektigi,

Milli_Savunma Bakanhg insaat Bolge Baskanhginin 03.10.2018 tarih ve 34703502-4220-
437779-18 sayili yazisinda;

Séz konusu planlama sahasi sinirinda, izmir Merkez Komutanhgi Askeri Giivenlik Bélgesinin

bulundugu, koordinat degerleri yazi ekinde gonderilen alanin imar planlarina "Askeri Alan"
olarak isaretlenmesi, "Bu bélgede 2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu
Hiikiimleri Gegerlidir." ifadesinin plan notu olarak eklenmesi ve planlarin onanmasini miteakip
lejant ve plan notlari ile beraber onayl birer suretinin génderilmesi gerektigi,

BOTAS Genel Miidiirliigliniin 26106802-622.02-E.1945442 sayili yazisinda;

Bahse konu alanda kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadigi,
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e Ulastirma ve Altyapi Bakanhg 3. Bélge Midirliigiiniin 50457115-754(755.99)-E.11845 sayili

yazisinda;
S6z konusu alanda proje calismalari ylritiilen 'Torbali-Kemalpasa-Alsancak Limani" demiryolu

projesinin, Otogar — Halkapinar'i kesimi Hizli Tren / Yik / izban Banliyd Hatti 3 Hat Ac¢-Kapa
Tlinel Guzergahinin, Kurum goérist istenen Sehitler Caddesi ve Kamil Tunca Bulvari kesimini
etkiledigi tespit edilmis olup, s6z konusu demiryolu projesinin dikkate alinmasi gerektigi,

e Devlet Hava Meydanlar isletmesi Genel Miidiirliigii insaat ve Emlak Dairesi Baskanliginin
04.10.2018 tarih ve 401589487-755.99-E.101881 sayili yazisinda;
S6z konusu alanin izmir Adnan Menderes Havalimanina gére yaklasik 6NM mesafede

bulundugu tespit edilmis olup cati, baca, anten, vb. miistemilat dahil ortalama deniz seviyesine
gore 250 metre yuksekliginin asilmamasi halinde, hava trafik kontrol hizmetleri agisindan
herhangi bir olumsuz etkinin olmadigi belirtilmistir. Elektronik sistemlerin sinyal performanslari
acisindan sakinca olusturmayacagl ve Kadifekale NDB istasyonu merkez olmak tizere 1000
metre yarigapli alan icerisinde kalan kisminda yapilacak binalar igin kurum gériisii alinmasi
gerektigi,

e Vakiflar Genel Miidiirliigii_izmir Vakiflar Bélge Miidiirliigiiniin 401589487-755.99-E.101881
sayili yazisinda;

Vakiflar Genel Mudirligi ve mazbut vakiflar adina tapu tescilli vakif tasinmazlarinin akar
nitelikli (gelir getirici) olanlarinin, planlama esnasinda kisitlanmamasi, hayrat nitelikli
(cami,mescit vb.) olanlarinin ise ibadet alani olarak durumlarinin aynen korunmasi gerektigi,
5737 Sayili Vakiflar Kanunun 22. Maddesinin 3. fikrasi(Mazbut vakif tasinmazlarinda akar
niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir.) geregince; tapuda Konak ilgcesi, Giiltepe
Mabhallesi 4027 nolu parsel ile 1985 parsel nolu vakif tasinmazlarinin konut, ticaret vb. sekilde
planlanmasinin degerlendirilmesi ile tapuda Gliney Mahallesi 7911 ada 7 ve 29 parsellere
tekabul eden eski eser tescilli vakif camisinin miulkiyet sinirlarinin korunmasi gerektigi
belirtilmektedir.

2.9. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama Alaninin biyiik bir kismini iceren “Konak ilcesi, Giircesme Bélgesi ve Buca ilgesi, Caldiran,
Laleli ve Camlik Mahalleleri ile Bornova ilcesi, Mersinli, Cengiz Topel ve Meri¢ Mahallelerinde
Hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” ise 648
sayili Kanun Hikmiinde Kararname ile degisik 644 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince 12.12.2016 tarihinde

onaylanmistir.

Planlama alaninin giineyinde “izmir ili, Buca ilgesi, Caldiran Mahallesi’'nde hazirlanan 1/5000 &lcekli
imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” 648 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile degisik
644 sayili Kanun Hikmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve
102732 sayili genelge geregince 23.10.2012 tarihinde onaylanmistir.
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Planlama alaninin giiney-dogusunda ve Buca ilgesine komsu konumda yer alan bélgeyi de kapsayan
“izmir ili, Buca ilcesi Mevcut Yerlesim ve Yakin Cevresini kapsayan 2311 Ha’lik Alanda Hazirlanacak
1/5000 6lcekli Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 648 sayili Kanun Hitkmiinde
Kararname ile degisik 644 sayili Kanun Hiikminde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince 03.04.2015 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alaninin dogusunda “izmir ili, Konak ilgesi, Giiltepe Bolgesinin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu’”” 10.03.2011 tarihinde onaylanmistir.

Ayrica, Kadifekale, imariye, Veziraga, 1. Kadriye, Altay, Suvari, Kosova, 19 Mayis, Hasan Ozdemir,
Yesildere, Ferahli, Kiiciikada ve Lale Mahallerinde meydana gelen heyelan olayi icin izmir Valiligince
(il Afet ve Acil Durum Miudiirligi) diizenlenen 19.08.2022 tarihli Jeolojik Etiit Raporu ve eki kroki
08.12.2022 tarihli ve 2022/6462 sayih Cumhurbaskani Karari ile onaylanmistir (EK-21 Konak 1. Etap
Glrgesme Bolgesi ve Cevresi Jeolojik-Jeoteknik Etiit).

Resim 25: Konak 1. Etap Giirgesme Bolgesi ve Cevresi Jeolojik-leoteknik Etiit
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2.9.1. izmir ili Buca ilgesi Mevcut Yerlesim ve Yakin Cevresini Kapsayan 2311 Ha’lik Alanda
Hazirlanacak 1/5000 é6l¢ekli Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

“Izmir ili, Buca llcesi Mevcut Yerlesim Alani ve Yakin Cevresini Kapsayan; Doguda Dokuz Eyliil
Universitesi Yerleskesi, Batida Yesillik Caddesi ve Karabaglar ilcesi, Kuzeyde Konak ilcesi, Giineyde
Gaziemir ilcesi ve Orman Alanlari ile Sinirlandirilmis 2311 ha’lik Alanda Hazirlanacak” 1/5000 Olgekli
L18-a-08-c, L18-2-09-d, L18-a-09-c, L18-a-10-d, L18-a-13-b, L18-a-14-a, L18-a-14-b, L18-a-15-a, L18-a-
13-c, L18-a-14-d, L18-a-14-c, L18-a-15-d, L18-a-18-b nolu toplam 13 adet halihazir haritalarda sinirlari
belirlenen alan icin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve
inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi amaciyla yapilmistir.

Sonuc¢ olarak yapilan tim c¢alismalar ve jeoteknik degerlendirmeler neticesinde inceleme alaninin
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilarak imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit raporu
hazirlanmistir.

e Calisma alani Gg farkli egim sinifina ayrilmistir. Buca beldesinin gliney kisimlarinda AlGvyon (Qal)
alanlarda egim % 0-10 (% 73) ve % 10-20 (%22) egimli alanlardan olusmaktadir. Kuzey ve
kuzeydogudaki Aliaga formasyonu (Tma) alanlarda egim genel olarak % 10-20 ile % 20-30 (%5)
egimli alanlardan olusmaktadir, az bir kesim % 5-10 egimlidir.

e inceleme alani; Bayindirlik Bakanlig Afet isleri Genel Midiirligii’niin Tiirkiye Deprem Bélgeleri
Haritasi’'ndaki 1. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yénetmelik” ve “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”
esaslarina uyulmahdir.

e Yapilan morfolojik, jeolojik-jeoteknik veriler kullanilarak yapilan vyerlesime uygunluk
degerlendirmesi sonucu inceleme alani uygulama agisindan 2 grupta degerlendirilmistir.
Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan-2.1 (6A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda egimin % 10’dan fazla oldugu jeolojik olarak Aliaga formasyonuna (Tma) ve
Cukurkoy Volkanitlerine (Tmdg) ait birimlerin olusturdugu alanlardir. Aliaga formasyonu, kiregtasi,
marn, kiltasi, kumtagsi birimlerinden, Cukurkoy volkanitleri andezilerden olusmaktadir, genel olarak az-
orta ayrismis, orta-dayanimli olarak bulunmaktadir. 0.00-3.00 m kalinliginda dolgu gézlenmistir. Bu
alanlarda mevcut durum itibari ile heyelan akma vb. Kiitle hareketi gozlenmemistir. Ancak yapilacak
kazilar sonrasi olusacak sevlerde stabilite sorunlari ile karsilasilabilir. Karsilasilabilecek stabilite
sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda;

e inceleme alaninda kalinligi 0.00-3.00 metreler arasinda degisen kontrolsiiz dolgu tabakasi

taslyici zemin niteliginde olmadigindan, yapi yukleri Aliaga formasyonu ve Cukurkdy
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Volkanitlerine ait birimlerin  mihendislik problemleri beklenmeyen seviyelerine
tasittirilmalidir.

Bu alanlarda topografyanin stabilitesini bozacak derin kazilardan kacinilmal, gerekirse
teraslama yaparak stabilitenin korunmasi saglanmahdir.

Mevcut ve ingaat asamasinda yapilacak her tirli kazida olusacak sevlerin, mutlaka istinat
yapilariyla desteklenmesi gerekmektedir.

Zemin ve etlt calismalarinda stabilite sorunlarina yonelik analizlerin yapilacak kazilar,
planlanacak yapi yikleri ve dis etkilerden kaynaklanacak yikler de dikkate alinarak yamag
boyunca vyapiimali ve stabiliteyi saglayacak o6nlem projeleri belirlenerek uygulanmasi
gerekmektedir.

Kazilarada olusacak sevler acgikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

inceleme alanindaki birimlerin rezidiiel kesimlerinin kalinlik ve yayihmlari belirlenmeli, yapi
yuklerinin bu birimlere oturulmasi halinde uygulanabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

Ylzey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

Yol, altyapi, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamahdir.

Zemin etlt calismalarinda, ayrisma zonunun kalinligi, temel tipi, temel derinligi ve yapi
yuklerinin tasittirilacag seviyelerin mithendislik parametreleri ile stabilite analizleri yapilarak
olasi stabilite sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Egimin disurilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmahdir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar: inceleme
alanindaki Aliivyon, Aliaga formasyonu ve Cukurkoy Volkanitlerine ait rezidiel birimlerin yilizeylendigi,

egimin % 0-10 arasinda oldugu alanlardir. Aliivyon ve rezidiiele ait killerin orta-yliksek-asiri yiksek

plastisiteli, dislik orta derecede sisme Ozelliginde, siki-kati-cok kati kivamli 6zellige sahip oldugu

belirlenmistir. Yapilan tasima glcl hesaplarinda bazi seviyelerde sisme ve tasima glice problemiyle

karsilasabilecegi belirlenmistir.0.00-3.50 m kalinhginda dolgu goézlenmistir. AllGvyon ve rezidiel

zeminlerde yanal ve disey yonde farkhlik gosterdiginden yapi temellerinde farkli oturmalar hesap

edilmelidir. Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda kalinligi 0.00-3.50 m arasinda kontrolsiiz dolgu tabakasi tasiyici zemin niteliginde
olmadigindan, yapi yikleri Alivyon ve rezidiel birimlerin mihendislik parametreleriyle
¢Ozilmeye ¢alisiimahdir.

Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin
oturacagl zemin seviyelerine ait mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giici) ile
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sev stabilik analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak
problemlere gore gerekli dnlemler alinmalidir.

e Binalardaki farkli oturmalari 6nlemek icin, bina temelleri tek tip homojen birim Uzerine
oturtulmalidir.

e Bu alanlarda, aliivyon ve rezidiele ait birimlerde belirlenen sisme, tasima glicti vb. Sorunlarina
yonelik muhendislik problemlerinin zemin etltlerinde ayrintih olarak arastiriimasi ve
belirlenecek zemin iyilestirme yontemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

e Allivyon ve rezidiel zeminlerin yanal ve disey yonde degisim gosterdiginden yapilarin farkh
oturmalari hesap edilerek gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

e Her tlrli ve derinlikteki kazi sevleri agikta birakilmali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Ylzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmaldir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk haritasinda “OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.

2.9.2. izmir ili Konak ilgesi Giircesme Bélgesi ve Buca llgesi Caldiran, Laleli ve Camlik Mahalleleri ile
Bornova llgesi Mersinli, Cengiz Topel ve Meri¢ Mahallelerinde Hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Bu ¢alismanin amaci, izmir ili Konak, Buca ve Bornova ilceleri sinirlari icerisinde yer alan 1/5000 6lcekli
L18-A-08-C, L18-A-09-A, L18-A-09-B, L18-A-09-C, L18-A-09-D paftalarinda isaretlenmis yaklasik 389
hektarlk alanin1/5000 &lcekli Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidii yapilarak, imar plani ve
yapilasma kosullarini etkileyecek olumsuzluklar varsa, tespit edilerek bunlarin ortadan kaldirilmasi igin
gerekli  jeolojik/jeoteknik  6nlemlerin  belirlenmesi ve yerlesime uygunluk kriterlerinin
degerlendirilmesidir.

inceleme alaninin yerlesime uygunluk haritasi hazirlanarak bélgenin yerlesime uygunlugu irdelenmistir.
Yerlesime uygunluk haritasi jeoloji, jeofizik, mihendislik jeolojisi, jeomorfoloji, iklim, yeralti suyu
jeolojisi ve jeoteknik arastirmalar sonucunda hazirlanmistir. inceleme alaninda yaklasik egim aralgi %0-
10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50 olarak belirlenmistir. inceleme alani geneli orta egimli yer yer
yumusak disiik egimli alanlara girmektedir. inceleme alaninda yiriitilen jeolojik ve jeoteknik
calismalar isiginda Yerlesime Uygunluk Acgisindan; Onlemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan
Onlemli Alanlar, Diri Faylarin Tetikledigi ikincil (Tali) Fay Yiizey Deformasyonlari Agisindan Onlemli
Alanlar, Onlemli Alan (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi, (Kompleks
Hareket Sorunlu Alanlar ve (AMB) Afete Maruz Bolge olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda sinirlari islenmistir.

Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar
inceleme alaninda 1 ve 2 nolu sahalarda sondaj calismalari ve literatiir calismalari sonucunda; egimin

%0-10 araliginda oldugu boélgelerde, derinlikleri ve kalnliklari farklihk gésteren, cakilli, kumlu, siltli, killi
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seviyelerinden olusan aliivyon birimi oldugu gézlemlenmistir. inceleme alaninda zemin tiirii olarak
belirlenen formasyonlar Allivyon ve yamag¢ molozu olup, yamag molozu kalinhgi 1-2m’yi gegmedigi igin
jeoteknik degerlendirme yapilmamistir.

Onlemli Alan-1.2 (OA-1.2): Diri Faylarin Tetikledigi ikincil (Tali) Fay Yiizey Deformasyonlari Agisindan
Onlemli Alanlar

Maden Tetkik Arama Genel Midiirliigii (MTA) tarafindan yayinlanmis 1/250000 élcekli, izmir (NJ 35-7)
pafta nolu yenilenmis diri fay haritasina gore izmir fayi ve dogu bélimiinii olusturan Pinarbasi
segmentine ait haritalanmis fay izleri; Konak Girgesme bdlgesi ve Buca Caldiran, Laleli ve Camlik
mabhalleleri ile Bornova, Mersinli, Cengiz Topel ve Meri¢ mahalleleri yakin civarindan gegmektedir.

Onlemli Alan-2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi, (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar

e Yenikéy Formasyonu
Calisma alanlari ve cevresindeki yorede yayilim gosteren Neojen yasl tortullar, alttan iste dogru
egemen olarak cakiltasi, camurtasi, kalkerli camurtasi, marn ve golsel kirectaslarindan olusan
stratigrafik bir istiflenme gosterirler. Cogunlukla Planorbis sp. VeLimneaSp’den olusan tatli-su
gastropodlari, golselkiractasi ve marnlar icinde yaygin olarak bulunur.

e Yamanlar Volkanitleri
izmir ve yakin cevresinde yer alan volkanitlerin biyiik bélimi ile andezit, bazalt ve andezit-
bazalt bilesimli lavlar, subvolkanik stoklar ve eslik eden piroklastik gereclerden (lapilli tasi, tig,
aglomera) yapihdir.

e Afete Maruz Bélge (AMB)
izmir ili, Konak ilgesi imariye, Veziraga, Yesildere, Kadriye, Altay, Yesiltepe, Kosova, 19 Mayis,
Ferahli, Giircesme, istikbal ve Zeytinlik mahallelerinde meydana gelen heyelan afetinden dolayi
04.05.1998 tarih ve 98/11100 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Afete Maruz Bolge” karari alinan
alan bulundugu,
izmir ili, Buca ilcesi, Caldiran mahallesinde meydana gelen kaya diismesi afetinden dolayi
14.01.2013 tarih ve 2301/4221 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Afete Maruz Bolge” karari alinan
alan bulundugu,
izmir ili, Gircesme Bolgesi, Kiicikada Mahallesinde meydana gelen heyelan afetinden dolayi
16.12.3013 tarih ve 2013/5739 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile “Afete Maruz Bolge” karari alinan
alan bulundugu belirtilmis olup bu alanlarin sinirlari oldugu gibi korunarak 1/5000 6lcekli
yerlesime uygunluk (AMB) sembolii ile gosterilmistir.
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2.9.3. izmir ili, Buca ilgesi, Caldiran Mahallesi’nde hazirlanan 1/5000 éli¢ekli imar Planina Esas

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Bu ¢alismanin amaci; izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi tarafindan ihalesi yapilan, Buca ilgesi (izmir)
Caldiran Mahallesi L18A-08C, L18A-09D numarali 1/5000 6lcekli paftalar tizerinde yer alan 12 hektar
alanin, Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesine uygun olarak

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik arastirmalarinin yapilarak, imar plani ve

yapilasma kosullarini etkileyecek olumsuzluklar varsa, tespit edilerek bunlarin ortadan kaldirilmasi icin

gerekli  Jeolojik/Jeoteknik  6nlemlerin  belirlenmesi ve vyerlesime uygunluk kriterlerinin

degerlendirilmesidir.

inceleme alani ve cevresinin cografik konumu, bélgeye ulasim imkanlari ve bitki értisii ézellikleri

hakkinda, tanitici bilgi verilmis, mevcut topografik haritalar yardimiyla ve arazi gozlemleriyle

jeomorfolojisi incelenmistir. inceleme alaninin ve yakin cevresinin jeolojik durumu agciklanmis,

birimlerin stratigrafik yapisi saptanmis, 1\5000 o&lcekli jeoloji haritasi hazirlanmistir. inceleme alaninin

afet durumu arastirilmis ve yerlesime uygunluk agisindan degerlendirmesi yapilmistir

inceleme alaninda jeolojik yapiyi olusturan birimler, bunlarin Jeolojik ve Jeoteknik 6zellikleri ile

topografik ve morfolojik konumlari, yer alti suyu durumu, arazide yapilan sondaj ve jeofizik ¢alismalar

ile laboratuar deney sonuclari ve bu verilere dayanarak yapilan yerlesime uygunluk degerlendirmesinde;

dnlemli alanlar olarak tanimlanmislardir. Onlemli alanlar kendi aralarinda 3 gruba ayrilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alanindayer alan Andezitler gok kirikli, ¢atlakli veya yiksek derecede bozusmaya ugramiglardir.
Kayacin mineral yapisi nedeniyle icinde bulunan Feldispatlar ayrisarak, beyaz bir renk almis ve kile

doénismis, kirik ve catlaklarin kil dolgulu olmasi nedeniyle de ylizey sulari derine siizilememektedir.

Yapilan Jeoteknik amacli sondaj kuyularinin tamamina yakin kisminda yeralti suyu varligi gézlenmistir.

Ayrica calisma alani icinde yer alan 433/5 sokak 14 nolu parselin bahgesindeki mevcut keson kuyuda

Statik Su Seviyesi 2.50m olarak gézlenmistir. Ylizey ve yeralti sularinin kayag ve zemine etkisi nedeniyle,

yerlesim alanlarinin seciminde, yorenin hidrojeolojik 6zelliklerinin arastirilmasi 6nem tasimaktadir. Yagis

sulari, yeralti su seviyesinin degismesine, ylizeysel sellenmelere, sevlerin, kismen ya da tamamen

doygun hale gelmesine ve bosluk suyu basincinin artmasina, sonugcta kitle hareketlerine neden

olmaktadir. Su, zeminin birim hacim agirhgini arttirir. Ayrica, zemin icindeki malzemeyi ya da kayaclari

kimyasal olarak degistirir, ayristirir ve direncini azaltir. Bu alanlarda arazi egimleri yer yer % 20-30

arasinda ( C) , yer yer % 30-45 arasinda ( D) olup, yer yerde % 45 ve daha yiksektir, (E). Bu alanlar;

yuksek egimli topografyaya sahip olusu, yer alti suyu durumu ve Ustte ayrisma zonunun varhg

nedeniyle; OA-2.1, Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, olarak ayrilmis alanlardir.
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Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda yer alan Andezitler gok kirikli, catlakh veya yiiksek derecede bozusmaya ugramislardir.
Andezit bilesimli lavlar baskin olarak kirmizimsi kahve renklidir. Belirgin olarak akma bant yapilari ve
birbirine dik iki yonde gelismis soguma catlak takimlarini icerirler. Soguma catlaklari, akma bant
yapilarina dik ve/veya dike yakin konumdadir. Andezitler, olusumlari sirasindaki akma ve soguma
olaylari nedeniyle oldukca kirikli ve catlakli bir yapi gosterirler (Sekil. 5.4). Calisma alaninda gozlenen
andezit lavi birimindeki en belirgin yapisal 6geler, akma yapilari ve soguma c¢atlaklaridir. Akma bandi
yapilarini dik veya dike yakin konumda kesen soguma catlaklari diizgiin ve az plrizli ylzeyleri ile akma
yapilarindan kolaylikla ayirt edilirler. Bu sireksizlik yizeyleri yer yer ayrisma ve hareketler sonucunda
acik kiriklara déntgmustir. S6z konusu birim iginde yer alan ve mevcut 7 adet yapinin bulundugu bir
kisim alan icin, 2010 yilinda izmir il Afet Mudurligi tarafindan, lokal kaya diismesi riski nedeniyle; s6z
konusu alanda yer alan yapilarin bosaltilmasi yoniinde Rapor hazirlanmis, ancak heniiz bir sonug
alinamadigl yapilan gorismelerde yetkililer tarafindan ifade edilmistir. Yogun yapilasma nedeniyle,
genel eklem sistemleri arazide tespit edilemediginden, arazinin yliksek egime sahip oldugu yerlerde(%
45 ve daha biyiik egime sahip, E), inceleme alani icin hazirlanan, Yerlesime Uygunluk Haritasinda
“Onlemli Alan 2. 3 (OA-2.3)” Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar, olarak ayrilmis alanlardir.

2.9.4. izmir ili, Konak ilgesi, Giiltepe Bélgesinin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Bu calismanin amaci; iller Bankasi Genel Mudiirliigii, Yeralti Etiitleri Dairesi Baskanlgi tarafindan ihalesi
yapilan, izmir ili Konak ilgesi, L18A-9d-2b, L18A-9d-2c, L18A-9d-2d, L18A-9d-3a, L18A-9d-3b, L18A-9c-
1la, L18A-9c-1b, L18A-9c-1c, L18A-9c-1d, L18A-9c-2d, L18A-9c-3a, L18A-9c-4a, L18A-9c-4b, numarali
1/1000 &lcekli paftalar lizerinde 227 hektar alanin, imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik arastirmalarinin
yapilarak, imar plani ve yapilasma kosullarini etkileyecek olumsuzluklar varsa, tespit edilerek bunlarin
ortadan kaldiriimasi icin gerekli Jeolojik/Jeoteknik 6nlemlerin belirlenmesi ve yerlesime uygunluk
kriterlerinin degerlendirilmesidir.

Onlemli Alan-2.1 (BA-2.1): Gnlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Neojen yash kiregtasi-marn birimlerinin tabaka egimlerinin sev disina dogru oldugu alanlarda, Ayrisma
zonunun kalinhgi, icinde killi seviyelerin varligi, egimli bir topografyaya sahip olusu ve yiiksek yer alti su
seviyesinin gozlendigi bu alanlar, meydana gelebilecek stabilite sorunlari nedeniyle; “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda yapilacak yapilasmalarda:

e Derin ve dik yamacl sevlerin olusturulmasindan kaginilmalidir.
e Arazinin dogal topografik dengesi miimkiin mertebe korunmal
e Yapilan kazilar uzun siire acikta birakilmayarak uygun istinat duvariyla desteklenmeli
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Mevcut sevler veya olusturulacak her tirli sevler iyi projelendirilmis istinat duvariyla
desteklenmesi

Yapinin 6n, arka ve yanlarda giivenliginin saglanmasi

Yapilasma 6ncesi ve esnasinda yer alti suyunun drene edilmesi, zemine kontrolsiiz su girisinin
engellenmesi, ylzey sulari ile birlikte kontrol altina alinmasi, zemine kagak giren sularin
drenajinin saglanmasi gerekmektedir.

Temel tabaninin yer alti suyundan etkilenmesi muhtemel yapilarda suyun, kimyasal 6zellikleri
arastirilarak betonu asindirici 6zellikte olup olmadigi arastiriimali, betona olumsuz etkisi tespit
edilmesi durumunda, beton imalatlarinda gerekli 6nlem alinmalidir.

S6z konusu alanda, ayrisma zonunun kalinhgi ve KiL (CL) tiirii seviyelerin yer almasi nedeniyle,
farkli oturma riski géz 6ninde bulundurularak, temellerin ayrisma derecesi ve niteligi farkli
diizeylere yerlesmemesine dikkat edilmelidir.

Yapilasmalarda Dogacak risklere karsi tedbirler alinmasi 6nerilmeli, Temel kazisindan ¢ikacak
kazi malzemesi kesinlikle dolguda kullanilmamali, alandan uzaklastiriimahdir.

Resim 26:Jeolojik Etut Analizi
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2.10. UST VE ALT OLCEKLi PLAN KARARLARI

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 6lcekli
izmir Buyiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani kapsaminda kalmaktadir. Alanda 1/5000 élcekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani mevcuttur.

2.10.1. 1/100000 OLCEKLI iZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESi CEVRE DUZENIi PLANI

Cevre ve Orman Bakanliginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bélgesi 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Plani onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi sonrasinda ise Bakanlik tarafindan
14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama Bélgesi 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni Plani
yeniden onaylanmistir. Bu plan dogrultusunda Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25000 6lcekli izmir
Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonu ise izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2009 tarih ve
01.904 sayil kararti ile kabul edilerek onaylanmistir.

Son olarak, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Makaminin 30.12.2014
tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni
Plani ve bu plana aski siresinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan dizenlemeler
kapsaminda 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 o6lcekli Cevre
Diizeni Plani bulunmakta olup, s6z konusu plan yururliuktedir.

644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bdlgesi
1/100000 o6lgekli Cevre Duzeni Plani'nda planlama alaninin tamami “Kentsel Yerlesik Alan” igerisinde
kalmaktadir.

Plan Uygulama Hukumlerinde; “4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari
icinde var olan, igcinde bos alanlari barindirsa da bliyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.”” seklinde
tanimlanmistir (EK-23 izmir-Manisa 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani).
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Resim 27:izmir-Manisa 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

2.10.2. 1/25000 OLCEKLIi iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Belediye Bagkanligimizca hazirlanarak, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve
05.843 sayili karari ile uygun bulunan ve 08.10.2012 tarihinde Baskanlik Makaminca onaylanan ve izmir
Biiylksehir Belediyesinin 09.04.2018 tarih ve 05.467 sayili karari dogrultusunda 08.05.2018 tarihinde
degisiklige ugrayan 1/25000 o6lcekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Planinda planlama alaninin
blylk bir kismi “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar”, diger kisimlar ise “Jeolojik Sakincali Alan” ve
“Agaclandirilacak Alan” olarak belirlenmistir.

Bu alanlar s6z konusu planin Plan Uygulama Hikiimleri'nde;

“4.6.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Biiyiiksehir Belediye sinirlari igcinde var olan heniiz
yapilasmamis ve bu planla yapilasmasi 6nerilen alanlardir.

4.17.1. Jeolojik Sakincali Alanlar: ilgili idarece onayli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari sonucunda
jeolojik sakincali alan olarak tespit edilen kesin yapi yasagi getirilmis alanlardir.

7.11. Adaglandirilacak Alanlar: Bu alanlar, orman niteligini kaybetmis agikliklari, tarimsal amaglh
fidecilik alanlarini jeolojik yapi ve benzeri nedenlerle planlarda agaglandiriimasi énerilen alanlari ve
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yerlesmelerin gevresinde yesil kusak olusturulmasi amaciyla diizenlenmis pasif yesil alanlari kapsar. Bu
alanlarin, miilkiyet durumuna bagh olarak ilgilileri tarafindan agaglandiriimasi zorunludur.

7.11.2. Yapi kullanma izin belgesi alinmadan 6nce arazinin %50' sine, en az 10 m2 ’ye bir agacg diisecek
sekilde agac dikilmesi gerekmektedir. Hangi amacgla olursa olsun agag¢ kesimi yapilamaz.

7.11.3. Agaclandirilacak Alan olarak gésterilmis jeolojik sakincali alanlarda yapi yapilamaz.” seklinde
tanimlanmistir (EK-24 1/25000 élgekli izmir Biiyliksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani).
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Resim 28: 1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

2.10.3 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

2.10.3.1. Planlama Alani 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Siireci

Planlama alaninin tamamina iliskin ilk 1/5000 élcekli Nazim imar Plani; Gircesme mevkii, Yenisehir,
Bogazici, Levent, Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini kapsayan bélgeye ait 1/5000 6lcekli
Nazim imar Planinin, izmir Biylksehir Belediye Meclisi’nin 20.02.1998 tarih ve 05/74 sayili karar! ile
onaylandigl,

Planlama alani sinirlari icerisinde kalan, Kiiciikada Mahallesinde; yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani ile 1/1000 &lcekli Ballikuyu Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planlarinda yapilmis jeolojik etiitler
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sonucunda “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yapi Yasadi Getirilen Alan” olarak gosterilen alanin, jeolojik
sakincasi nedeniyle yapi yasag getirilen alan gosterimi ile birlikte "Yesil Alan" olarak belirlenmesine
yonelik, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikliginin izmir Biylksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2011
tarih ve 05.731 sayih karari ile onaylandigi,

Gurcesme mevkii, Kiiciikada Mahallesinde meydana gelen heyelan afetinden dolayi alanin “Onlem
Alincaya Kadar Afete Maruz Boélge” olarak belirlenmesin iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
degisikliginin, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.07.2014 tarih ve 05.703 sayili karari ile
onaylandigl,

Gurcesme mevkii, Kiiciikada Mahallesinde il Afet ve Acil Durum Mudurligiince diizenlenen 29.03.2012,
30.11.2012 ve 22.02.2013 tarihli Jeolojik Etit Raporlarina istinaden, 7269 sayili Kanun 2. Maddesi
geregince 16.12.2013 tarihli 5739 sayili Bakanlar Kurulu Karari dogrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim imar
Planinda “Afet Acisindan Riskli Alan (Onlemler Alinincaya Kadar Afete Maruz Bélge)”olarak belirlenmis
alanin kamu eline gecirilerek gerekli 6nlemlerin alinmasini saglamak amaciyla yeniden diizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikliginin, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
13.11.2015 tarih, 97509404.301.05.1133 sayili karari ile onaylandigi,

Planlama alani siniri icerisine giren ve kentimizin ana ulasim arterlerinden olan ve Konak Tineli
devaminda Homeros Bulvari yoluyla sehirlerarasi Otobis Terminaline devam eden ve Cevre Yoluna
baglanan, mevcut imar planlarinda 35m.genisliginde trafik yolu olarak belirlenmis giizergah icin
hazirlanan yaklasik 7 km uzunlugunda boliinmis yol olarak tasarlanan ve yaklasik 2.4 km’si derin tiinel
olarak imalati distinilen 6neri glizergaha ait “Buca Onat Cad. ile Sehirlerarasi Otoblis Terminali ve
Cevre Yolu Arasi Baglanti Yolu Uygulama Projesi” kapsaminda imar planlarinin yeniden diizenlenmesine
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Degisikliginin, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.02.2016 tarih,
05.193 sayili karari ile onaylandigi,

“Buca Onat Cad. ile Sehirlerarasi Otobiis Terminali ve Cevre Yolu Arasi Baglanti Yolu Uygulama Projesi”
kapsaminda tiinel portallarina ait kamulastirma sinirinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan
1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve Degisikliginin, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.06.2016 tarih,
05.613 sayil karari ile onaylandigi tespit edilmistir.

2.10.3.2. Mevcut 1/5000 élcekli Nazim imar Plani

Gircesme mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahl, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini
kapsayan bolgeye ait 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani, izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998
tarih ve 05/74 sayili karari ile onaylanmistir.1/5000 &lcekli Nazim imar Planinda Giircesme Caddesinin
yakin cevresi ve batisinda kalan alanlar ‘Mevcut Konut Alani’ olarak, geriye kalan bélgeler ise ‘Oneri
Konut Alani’ olarak belirlenmistir. Alanin batisindaki Afete Maruz Bolgeler Yapi Yasakl Alan, Egitim Tesisi
Alanlari, Park Alanlari, Saglik Tesisi, 35 metre genisliginde Tasit Yolu kullanimlari gosterilmistir (EK-25
Planlama Alani Yirirliikteki 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani).
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Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

Plan Kararlan m2
Mevcut Konut 281004.04 28.10 27.89%
Gelisme Konut 226268.62 22.63 22.46%
Egitim Alani 38864.76 3.89 3.86%
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani 15216.34 1.52 1.51%
Saghk Alani 5037.93 0.50 0.50%
Sosyal Tesis Alani 2613.84 0.26 0.26%
Belediye Hizmet Alani 2514.65 0.25 0.25%
ibadet Alani 4044.58 0.40 0.40%
Park Alani 170693.47 17.07 16.94%
Semt Spor Alani 2088.14 0.21 0.21%
Pazar Alani 7737.35 0.77 0.77%
Pasif Yesil 11347.7 1.13 1.13%
Yol+Teknik Altyapi 240173.58 24.02 23.82%
TOPLAM 1007605.00| 100.76 100%

Tablo 8: Mevcut Nazim imar Plani Alan Dagilimi

—
Iy
2

RO iz AT Nl
Resim 29:Planlama Alani yururlikteki 1/5000 6lgekli

=2
o
N
3
3
D
L
3
o
3
|
=

Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii

59




2.10.3.3. Planlama Alani Cevresindeki Onayli 1/5000 é6icekli Nazim imar Planlari

Planlama alani ile bitiinlesen kesimlerde izmir Biyiiksehir Belediyesince onaylanan 1/5000 6lcekli
Nazim imar Planlari su sekilde siralanabilir;

Planlama alaninin kuzeyinde, izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998 giin, 05/74 sayili karari
ile uygun gorilerek 06.07.1998 tarihinde onaylanan Gircesme mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent,
Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini kapsayan bélgeye ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani,

Planlama alaninin giineyinde, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.12.1991 tarih ve 05.248 sayili
karari ile uygun goriilerek 06.02.1992 tarihinde onaylanan Buca, Camlik, Dicle, ve Ufuk Mahallelerini
kapsayan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Revizyonu,

Planlama alaninin dogusunda ve kuzey-dogusunda, Konak Belediye Meclisi’nin 08.01.2020 giin E.1098
sayil karari ile, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 giin, 05.435 sayili karari ile uygun
goriilerek 07.08.2020 tarihinde onaylanan Cinartepe, Atamer, Millet, Murat, Trakya, Anadolu, Saygi,
Mehmet Akif, Ulubatli, Yirmialti Agustos, Yavuz Selim, Zeybek, Huzur ve Cengiz Topel Mahallelerini
kapsayan Giiltepe Bdlgesi 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani,

Planlama alaninin giiney-dogusunda, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2011 giin, 05.90 sayili
karari ile uygun gériilerek 11.03.2011 tarihinde onaylanan Buca ilgesi mevcut yerlesim alani ve yakin
cevresini kapsayan; doguda Dokuz Eyliil Universitesi Yerleskesi, batida Yesillik Caddesi, kuzeyde Konak
ilcesi, Giineyde Gaziemir ilcesi ve Orman Alanlari ile sinirlandinlmis alana iliskin hazirlanan 1/5000
dlcekli Buca Nazim imar Plani Revizyonu,

Planlama alaninin batisinda, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.05.2022 giin, 05.518 sayili karari
ile uygun gorilerek 03.06.2022 tarihinde onaylanan Botanik Konulu EXPO 2026 Organizasyonunun
gerceklestiriimesine yonelik olarak izmir ili, Konak ilgesi, Yesildere Bolgesinde kullanim kararlarinin
yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani,

izmir Buyliksehir Belediye Meclisinin 20.02.1998 giin, 05/70 sayili karar ile uygun goriilerek 15.04.1998
tarihinde onaylanan Yesildere Caddesi’'nin batisi ile Gaziler Caddesi’'nin giineyinde kalan Ballikuyu,
Kocakapi, Akarcali Mahalleleri ile Kosova ve Yesildere Mahallelerinin bir kismi igin hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani,

Planlama alaninin giiney-batisinda izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih ve 05.818
sayill Karari ile uygun gorilerek 23.09.2021 tarihinde onaylanan Konak ilge sinirlari icinde Dayiemir,
Dolapkuyu, imariye, Selcuk, Aziziye, Tinaztepe, Duatepe, Kocatepe, Cimentepe, 1. Kadriye, 2. Kadriye,
Hasan Ozdemir, 19 Mayis ve Zafertepe Mahallelerini kapsayan Bestepeler Bélgesi 1/5000 dlcekli Nazim
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imar Plani bulunmaktadir (EK-26 Planlama Alani ve Cevresi iliskin yirirlikteki 1/5000 élcekli Nazim
imar Planlari).
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Resim 30:Planlama Alani ve Cevresine liskin yirtrliikteki 1/5000 6lcekli Nazim imar Planlar

2.10.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

2.10.4.1.1/2000 élicekli izmir Sehri imar Plani ve Islah imar Planlar

izmir Belediyesi tarafindan 1951 yilinda uluslararasi proje yarismasi acilmis ve yarismayi Kemal Ahmet
Aru, Emin Canpolat ve Giindiiz Ozdes kazanmistir. S6z konusu 1/2000 6lcekli izmir Sehri imar Plan,
izmir Belediye Meclisinin 28.02.1955 tarih ve 213 sayili karari ile Valilik Makaminin 26.04.1955 giinlii

yazisi ile onaylanmustir.

1955 yili onayli 1/2000 élgekli izmir Sehri imar Planinda Giirgesme Bolgesi “Heyelan Sahasi insaat
Yapilamaz” ve “iskan Disi Alan” olarak belirlenmistir. 1960’larin sonunda yirirliikteki imar planina
Gurcesme Bolgesindeki iki ilkokul Alani ve Polis Okulu plan degisikligi ile islenmistir.

1980’li yillarda onaylanan Islah Planlari Glirgesme Caddesinin dogusundaki alanlarin yerlesim ve

gelisme sirecine iliskin plan kararlarini olusturmaktadir.
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2981/3290 sayili yasa uyarinca Konak Belediye Meclisinin 30.10.1987 giin ve 1193/1160 sayil karari ile
uygun bulunarak onaylanan Giirgesme Bolgesine ait Islah imar Planinda; Planlama Bélgesinin giineyinde
kalan plan sinir igerisinde 0.15/0.30, Ayrik Nizam-2 Kat yapilasma kosullu Konut Alanlari belirlenmistir.

2981/3290 sayili yasa uyarinca Konak Belediye Meclisinin 20.04.1988 giin ve 1441/1367 sayil karari ile
uygun bulunarak onaylanan Giiltepe Ulubath Mahallesine ait 1/1000 6lcekli Islah imar Planinda;
Planlama Bodlgesinin dogusunda Gultepe ile sinir olusturan bdlgede Bitisik Nizam-2 Kat yapilasma
kosullu Konut Alanlari belirlenmistir.

Konak Belediye Meclisinin 26.02.1993 giin ve 3154/3287 sayili, 26.02.1993 giin ve 3156/3289 sayili,
26.02.1993 gin ve 3155/3288 sayili kararlari ile uygun bulunarak onaylanan Kigukada-Ferahli
Mahallesine ait Islah imar Planinda; Planlama Bélgesinin kuzeyinde kalan sinir igerisinde Bitisik Nizam-2
Kat yapilasma kosullu Konut Alanlari belirlenmistir.

Konak Belediye Meclisinin 15.02.1996 giin ve 3536/3814 sayili karariyla uygun bulunarak onaylanan
Gurcesme Islah imar Planinda; Giirgesme Caddesinin dogusunda, giineyinde ve kuzeyde iki parca
seklinde onaylanmis olup, kuzeyde Park Alani, glineyde Bitisik Nizam-2 Kat Konut Alanlari belirlenmistir
(EK-27 1/2000 6lcekli izmir Sehri imar Plani ve Islah Planlar).

26.04.1955 ONAYLI 1/2000 MiKYASLI
iZMiR SEHRI iMAR PLANI

Resim 31:1/2000 élgekli izmir Sehri imar Plani ve Islah Planlar
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2.10.4.2. Planlama Alani 1/1000 éi¢ekli Uygulama imar Plani Siireci

Planlama alanina iliskin st 6lcekli planlarin disinda, kentsel gelisim sirecini etkileyen ve bugiine dek
yapilmis olan 1/1000 élcekli Uygulama imar Planlarina yénelik siireg ise su sekildedir;

Planlama alaninin dogusunun bir kismini kapsayan ilk uygulama imar plani, imar ve iskan Bakanlig
Planlama ve imar Genel Midirligiinin 11.01.1983 giin ve H-06-11/354432030-302 sayili yazisi ile
uygun gorilerek onaylanan Giiltepe Yerlesmesi 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani,

Konak Belediye Meclisinin 27.06.1988 giin ve 1318/1527 sayili karari ile uygun gorilen Kigukada
mahallesinde miilkiyeti T.C.D.D.ye ait parselin park ve cocuk bahgesi olarak belirlenmesine iliskin
hazirlanan plan degisikligi dnerisi, sé6z konusu parselin bulundugu alanin 1983 tarihli Bayindirlik ve iskan
Bakanligi Afet isleri Genel Miidirligiinin Jeolojik raporuna gére Heyelan sahasi icinde kalmasi
nedeniyle “Agaclandirilacak Alan” olarak degisiklikle uygun bulunan plan degisikligi,

Konak Belediye Meclisinin 28.02.1991 giin ve 2539/2657 sayil karari ile uygun goérilerek, 3030 sayili
yasanin 6/A maddesini “b” bendi uyarinca onaylanan EVKA-1 Toplu Konut alanlarinin Gaziler Caddesine
baglayacak yolun devamliligi acisindan, Gaziler Caddesinden baslayarak Buca sinirina kadar Gircesme
Caddesinin timiiniin 20m olarak belirlenmesi ile ilgili plan degisikligi,

Planlama alaninin tamamini kapsayan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani 26.01.1998 yilinda onaylanan
Girgcesme Mevkii Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini kapsayan
imar plani,

Konak Belediye Meclisinin 03.09.2009 tarih ve 172/200 sayili karari ile uygun gériilerek iletilen; izmir
Blylksehir Meclisinin 11.01.2010 tarih ve 01.33 sayili karari ile uygun goérilerek 10.02.2010 tarihinde
onaylanan Konak ilcesi Kiiclikada mahallesi 3556 sokak ve civarindaki imar hatlarinin mevcut vyol,
kadastral durum ve jeolojik sakincali alan sinir dikkate alinarak yeniden diizenlenmesine iliskin
hazirlanan plan degisikligi,

izmir Blyiksehir Belediye Meclisinin 12.0.2011 giin ve 05.731 sayilh karari ile uygun goriilerek
09.09.2011 tarihinde onaylanan 1/1000 élcekli Ballikuyu Mahallesi Revizyon Uygulama imar Planlarinda;
vapilmis jeolojik ettitler sonucunda, “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yapi Yasagl Getirilen Alan” olarak
gosterilen adanin Glircesme Caddesi ile 3556 sokak arasinda kalan kisminin Jeolojik sakincasi nedeniyle
yapi yasagi getirilen alan gosterimi ile birlikte “Yesil Alan” olarak belirlenmesine yonelik plan degisikligi,

Konak Belediye Meclisinin 08.10.2014 tarih ve 141/2014 sayili karari ile uygun gérilerek iletilen; izmir
Biiylksehir Belediye Meclisinin 09.03.2015 tarih ve 05.244 sayili karari ile uygun gorilerek 01.04.2015
tarihinde onaylanan, Konak ilcesi Giircesme Mevkii, Kiicikada mahallesinde meydana gelen
heyelanlardan dolayi il Afet ve Acil Durum Mudirliigi’nce diizenlenen Jeolojik Etiit Raporlari ile 7269

o
Revizyon Yenileme Planlari Sube Miidiirligi ©




sayill Kanunun 2. Maddesi geregi, 16.12.2014 tarih ve 05.703 sayili kararina istinaden “Onlemler
Alincaya Kadar Afete Maruz Bélge” sinirinin 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina islenmesine yénelik
plan degisikligi,

izmir Buyiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarih ve 05.197 sayil karari ile 13.04.2016 tarihinde
onaylanan, Kentin ana ulasim arterlerinden olan ve Konak Tineli devaminda Homeros Bulvari yoluyla
sehirlerarasi Otobiis Terminaline devam eden ve Cevre Yoluna baglanan, mevcut imar planlarinda 35m
genisliginde trafik yolu olarak belirlenmis glizergah igin Ulagim Daire Baskanhginca hazirlanan yaklagik
7km uzunlugunda bolinmus yol olarak tasarlanan ve yaklasik 2.4 km.si derin tiinel olarak imalati
duslintlen oneri glizergaha ait “Buca Onat Cad. ile Sehirlerarasi Otobis Terminali ve Cevre Yolu Arasi
Baglanti Yolu Uygulama Projesi” kapsaminda imar planlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi,

izmir Biyiksehir Belediye Meclisinin 17.06.2016 tarih ve 05.625 sayili karari ile uygun gérilerek
18.07.2016 tarihinde, onaylanan Konak Tiineli devaminda Homeros Bulvari yoluyla sehirlerarasi Otobiis
Terminaline devam eden ve Cevre Yoluna baglanan, yaklasik 2.4 km.si derin tinel olarak imalati olmak
izere 7km uzunlugunda béliinms yola ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi,

Planlama alaninin dogusunun bir kismini kapsayan; Konak Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarih ve
228/2019 sayih karari ile uygun goriilerek iletilen; izmir Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 giin
ve 05.46 sayili karari ile uygun gériilerek 07.08.2020 tarihinde onaylanan Konak ilge sinirlari icerisinde
Cinartepe, Atamer, Millet, Murat, Trakya, Anadolu, Saygi, Mehmet Akif, Ulubath, Yirmialti Agustos,
Yavuz Selim, Zeybek, Huzur ve Cengiz Topel mahallelerini kapsayan Gultepe Bolgesi 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu bulunmaktadir.

2.10.4.1.Mevcut 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani

Gircesme Mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahl, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini
kapsayan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani énerisi 3030 sayili yasanin 6/A maddesinin “b”’ bendi
uyarinca izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.11.1996 tarih ve 3809/4012 sayili karari ile 26.01.1998
tarihinde onaylanmistir. Giircesme Mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve
Lale Mahallelerini kapsayan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani yuriirliiktedir.

Yurirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda, 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda Mevcut Konut
Alani olarak belirlenen alanlarin Bitisik Nizam-2 Kat yapilasma kosullu Konut Alani, 1/5000 6lgekli Nazim
imar Planinda Oneri Konut Alani olarak belirlenen alanlarin E:3.00, Hmax:Serbest yapilasma kosullu
Konut Alani olarak, Afete Maruz Bolgeler Yapi Yasakli Alan ve Park Alani olarak, Egitim Alanlari, Cami,
Pazar Alani, Otoparklar ve Park Alanlari belirlenmistir.
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Yurdrlikteki uygulama imar planlarn sayisallastiriimis olup bu analiz dogrultusunda mevcut 1/1000
Olcekli uygulama imar planlarinin kapasite niifusu hesaplanmustir.

Yirirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinin kapasite niifusu hesaplanirken;

Yapilasma nizamlari verilen imar adalarinda yirurlikteki imar planlarinda yapi nizam kararlari
incelenmis ve genel ortalamasi alinarak emsal hesabi yapilip insaat alani elde edilmistir. Alanda yer alan
Bitisik Nizam-2 kat yapilasma kosullu konut alanlar ile Bitisik Nizam-4 kat yapilasma kosullu konut
alanlarinin ingaat alanlarinin hesaplanabilmesi ve bu dogrultuda kapasite niifus hesabi yapilabilmesi igin
Taban Alani Kat Sayilarinin tespit edilmesi gerekmistir.

Bu dogrultuda Bitisik Nizam yapilasma kosullu konut adalarinin arasindan cesitli 6rnekler secilmistir.
Secilen konut adalari uygun parsel buyukliklerine gére parsellenmis ve bu alanlarda yer alabilecek yapi
kitleleri tespit edilmistir.

Yaklagik %10’luk bir 6rneklem dikkate alinarak segilen 10 adet konut adasinin her biri igin kitle
blyuklikleri hesaplanmis, olusabilecek parsel biiyiklikleri ile oranlanarak taban alani katsayilari (TAKS)
bulunmustur. Ortalama TAKS kabull yapilabilmesi i¢in s6z konusu 10 adet imar adasinin taban alani kat
sayilari oranlanmis ve ortalama TAKS'Iin 0,89 oldugu hesaplanmistir (EK-28 Kitle Etidi Calismasi igin
Orneklem Olarak Secilen Konut Adalar).
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5. DKULUYE TOIMAN-S

10V SHmanea580m.

Resim 35: Ornek Konut Adalari-3
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Resim 37: Ornek Konut Adalari-5

Yurirlikteki 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinin arazi kullanimi incelendiginde, toplam 409501.89
m?lik konut alanlarinin %51,61’ini olusturan Bitisik Nizam-2 Kat yapilasma kosullu konut alanlari igin
insaat alani 376183.99 m? olarak, %2,13’in{ olusturan Bitisik Nizam-4 Kat yapilasma kosullu konut
alanlari icin ise insaat alani 30996.46 m? olarak hesaplanmistir. Emsal:3.00 Hmax:Serbest yapilasma
kosullu konut alanlari icin insaat alaninin 568367.10 m? oldugu, toplam insaat alaninin 975547.55 m?
oldugu hesaplanmigtir.
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TUIK, 2022 yili hane halki biyiklagi verileri dikkate alinarak hesaplanan calisma alanina iliskin 2,69’luk
hanehalki buyikligl ve ortalama daire buyikligi 100 m? oldugu kabulil ile yapilan hesaplama ile
yirirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina gére calisma alaninda toplam 9755 bagimsiz birimde
nifusun 26242 olacagi tespit edilmistir.

Yurirliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planina goére konut alani 40.95 ha (%40.64), yol ve teknik
altyapi alani 38.57 ha (%38.28), acik ve yesil alanlar 12.22 ha (%12.12)'dir. Planda kisi basina 1.10m?
Egitim Tesisi Alani, 0.12m? Saglik Tesisi Alani, 0.20 m? Kres, 0.16 m? Belediye Hizmet Alani, 0.10 m?
ibadet Tesisi, 4.66m?2 Park Alani bulunmaktadir.

Buna gore; Brut Nufus Yogunlugu 266 kisi/ha, Net Nufus Yogunlugu 640 kisi/ha, ortalama yapi
yogunlugu (KAKS/EMSAL)=2,38"dir (EK-29 Yiiriirliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani).

Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Arazi Kullanim Durumu

Alan Kullanimi Alan Biiyiikligi m2 LER

Konut Alanlar

Konut 409501.89 40.95 41.08%
Kentsel Calisma Alanlari

Belediye Hizmet Alanlari 4125.5 0.41 0.41%
Resmi Kurum 15101.23 1.51 1.51%
Pazar Alani 6463.26 0.65 0.65%
Egitim Tesisleri Alani

Kres 5331 0.53 0.53%
ilkokul+Ortaokul 19588.25 1.96 1.96%
Temel Egitim 3542.86 0.35 0.36%
Lise 5804.99 0.58 0.58%
Saglk Tesisleri Alani

Saglik Tesisi 3132.11 0.31 0.31%
ibadet Alanlari 0.00%
Cami 2668.76 0.27 0.27%
Agik ve Yesil Alanlar

Park 122163.3 12.22 12.25%
Karayollari

Bolgesel Otopark Alani 3047.2 0.30 0.31%
Genel Otopark 21390.79 2.14 2.15%
Yol+Teknik Altyapi Alanlar 375013.54 37.50 37.62%
TOPLAM 1007605.00 100.76 100%

Tablo 9: Yurirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi
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Resim 38:Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

2.10.4.2. Planlama Alani Cevresindeki Onayli 1/1000 é6lcekli Uygulama imar Planlari

Planlama alani onama siniri ile biitiinlesen kesimlerde onaylanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlari
su sekilde siralanabilir;

Planlama alaninin kuzeyinde, planlama alani ile bitiinlesen izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin
07.11.1996 giin, 3809/4012 sayil karari ile uygun gorilerek 28.01.1998 tarihinde onaylanan Gircesme
mevkii, Yenisehir, Bogazici, Levent, Ferahli, ismetpasa, Mehtap ve Lale Mahallelerini kapsayan bdlgeye
ait 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plani,

Planlama alaninin giineyinde, Buca Belediye Meclisinin 06.10.1992 tarih ve 1992/150 sayili karari ile
uygun gorilerek 17.12.1992 tarihinde onaylanan Buca, Camlik, Dicle, ve Ufuk Mahallelerini kapsayan
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve Buca Belediye Meclisinin 11.12.1984 giin, 169/151
sayili karari ile uygun gorilerek 24.04.1985 tarihinde onaylanan 1/1000 6lcekli Buca 2. Etap Uygulama
imar Plani,

Planlama alaninin batisinda, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 09.05.2022 giin, 05.519 sayil karari
ile uygun gorilerek 03.06.2022 tarihinde onaylanan Botanik Konulu EXPO 2026 Organizasyonunun
gerceklestiriimesine yonelik olarak izmir ili, Konak ilgesi, Yesildere Bolgesinde kullanim kararlarinin
yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ve Konak Belediye

N
Revizyon Yenileme Planlari Sube Miidiirligi (<)




Meclisinin 29.02.2000 giin, 4363/4690 sayih karari ile uygun gorilerek 16.10.2000 tarihinde onaylanan
Yesildere Caddesi’nin batisi ile Gaziler Caddesi’'nin giineyinde kalan Ballikuyu, Kocakapi, Akarcali
Mahalleleri ile Kosova ve Yesildere Mahallelerinin bir kismi icin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani,

Planlama alaninin dogusunda ve kuzey-dogusunda, Konak Belediye Meclisi'nin 06.12.2019 giin
228/2019 sayil karar ile iletilen, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 giin, 05.446 sayil
karari ile uygun gorilerek 07.08.2020 tarihinde onaylanan Cinartepe, Atamer, Millet, Murat, Trakya,
Anadolu, Saygi, Mehmet Akif, Ulubatli, Yirmialti Agustos, Yavuz Selim, Zeybek, Huzur ve Cengiz Topel
Mabhallelerini kapsayan Giiltepe Bélgesi 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani,

Planlama alaninin giiney-batisinda Konak Belediye Meclisi’nin 23.03.1987 giin 957/949 sayili karari ile
16.09.1987 tarihinde onaylanan Konak ilge sinirlari icinde Dayiemir, Dolapkuyu, imariye, Selcuk, Aziziye,
Tinaztepe, Duatepe, Kocatepe, Cimentepe, 1. Kadriye, 2. Kadriye, Hasan Ozdemir, 19 Mayis ve
Zafertepe Mahallelerini kapsayan Bestepeler Bolgesi 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
bulunmaktadir (EK-30 Planlama Alani ve Cevresine iliskin Yirirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planlari).

Resim 39: Planlama Alani ve Cevresine iligkin yurirlikteki 1/1000 élcekli Uygulama imar Planlari
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BOLUM 1lI

3.SENTEZ CALISMALARI

3.1.ARASTIRMA SONUGLARI VE DEGERLENDIRMELER

Gurcesme Bolgesi; Konak ilgesinde, batisinda Yesildere bélgesindeki dere hatti ile dogusunda Giiltepe
Bolgesi ile sinirlanmaktadir. izmir kentinin merkezinde yer alan ve konumu itibariyle resmi kurumlarin
ve ticaret alanlarinin yaygin olarak bulundugu ilcede ara¢ ve insan yogunlugu ozellikle gindiz
saatlerinde artis gostermektedir. Konak ilcesi ayni zamanda tarihi kent merkezi niteligi ile ¢cok sayida
tarihsel yapiyi, arkeolojik alani, meydan ve anit yapilari da barindirmakta ve tarihsel zenginligi ile kentin
diger bolgelerinden farklilasmaktadir.

Planlama alaninda, 1980 yili sonrasi islah imar planlari ve imar uygulamalari yapilmistir. Bélgenin sosyal
ve teknik altyapi yetersizlikleri, yapili cevre nitelikleri, bolgedeki yasami etkileyen niteliksiz yapilar ile
birlikte bélge icin Uretilmis mekansal planlarin siireg icerisindeki mevzuattaki degisimlere bagh olarak
uygulanabilirligini yitirmesi gibi sorunlari gliniimiize kadar devam etmistir.

3.1.1.TOPOGRAFiK VERILER

Bblgenin jeomorfolojisi kiicik tepeler, sirt ve vadilerden olusmakta olup, yikselti Ferahli Mahallesinin
glineydogusu yoniinde artmaktadir. Bununla birlikte; Gircesme Caddesi boyunca ve Lale Mahallesinde
egimin %40-50 degerleri arasinda oldugu, Glrgesme Caddesinden doguda 3612 Sokaga kadar %30-
40’lik bir egim ve sokagin dogusunda 35 metrelik yol hatti olan 3360 Sokaga kadar %20-30 araliginda
oldugu goriulmektedir. Planlama alaninda Ferahli Mahallesi'nin merkez ve gliney kisminda egim tekrar
artarak %40-50 degerlerine yiikselmektedir. Alanda Ali Fuat Cebesoy ilkégretim Okulu ve cevresi ile
Metin Oktay Parki gevresinin nispeten daha az egimli (%10-20) olmakla birlikte, Ali Fuat Cebesoy
ilkégretim Okulunun batisinda 3660 Sokagin giineyinde kalan bélgenin egimi %10 ve altindadr.

3.1.2.MEVCUT ARAZi KULLANIM

Planlama alani, 5 mahalleden olusmakta olup Mehtap ve ismet Pasa Mahallerinin tamami; Lale, Ferahli
ve Kigiuikada mahallelerinin bir kismi plan onama siniri igerisinde yer almakta olup 100 hektarlik alan ile
sinirlanmaktadir.

Planlama alaninda Tiirkiye istatistik Kurumu’nun (T.0..K) 2022 yili adrese dayal niifus kayit sistemi
sonuglarina goére 20889 kisi yasamaktadir. Yaklasik 100 hektarlk alan igerisinde ise agirlik ortalama
yontemi ile hesaplanan nifus verilerine gore 16686 kisi yasamaktadir.
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Giurcesme Bolgesinde, boélgenin imar uygulamasi acisindan sorunlu bir bolge olmasi, alanin yol
baglantilarinin ve teknik ve sosyal altyapi alanlarinin planlama alaninin genelinin ihtiyaglarina cevap
veremeyen nitelikte olmasi ve kentsel hizmetlerden vyararlanamamasindan dolayr nifus kaybi
gozlemlenmektedir.

3.1.3.YAPILASMA DURUMU

Yapilarin kat adedi, 1-6 arasinda degismektedir. Planlama alaninin %31,9’unun 2 kath, %30,46’sinin 1
kath, %18,48’inin de 3 katli yapilardan olustugu gorilmektedir. Bu yapilarin ¢ok biyik bir ¢cogunlugu
Bitisik Nizam olarak insa edilmis olup, Bitisik Nizami Ayrik Nizam sonrasinda da Blok Nizam takip
etmektedir.

Ayni zamanda planlama alaninda bulunan yapilarin yaklasik olarak%78’inin orta ve kotu kalitede
oldugu, s6z konusu yapilarin kullanilan malzeme ve insaat teknikleri agisindan saglikli ve givenli
barinma ihtiyacini kargilamadigi gorilmektedir.

3.1.4.ULASIM SISTEMI

Planlama alaninda planlanmis bir ulasim kademelenmesinin olmadigi, mevcut ulasim baglantilarinin
diizensiz oldugu ve yeterli olmadigl gérilmektedir.

Planlama alaninin batisinda yer alan Yesildere Caddesi, izmir’in kuzey-giiney dogrultusunda baglanti
saglayan onemli akslardan biridir ancak calisma alanina dogal esikler sebebiyle dogrudan baglanti
saglanamamaktadir. Ayni sekilde planlama alaninin glineyinde bulunan, Konak ve Buca arasinda direkt
gecis saglayan Konak Tuneli de bolgenin ic ulasim baglantilarinin zayif olmasi sebebiyle islevsel bir rol
Ustlenememektedir.

Gircesme bolgesinin ulasim aksinin ana baglantisini Gilirgesme Caddesi olusturmaktadir. Gilirgcesme
Caddesine baglanan yollar alandaki yiksek egim sebebiyle ¢ogunlukla rampa ve merdivenlerden
olusmaktadir. Ozellikle Lale Mahallesinde vyiiksek egimden kaynaklanan erisilebilirlik sorunu
bulunmaktadir. Planlama alani igerisinde Gilircesme Caddesi disinda boélgede ana arter olarak
nitelendirilebilecek ulagim baglantisi bulunmamaktadir.

3.1.5.YURURLUKTEKI 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Yararlikteki imar planinda konut bolgeleri ve konut alti ticaret alanlarinda yapi diizeni, yogunluk ve kat
sayisina gore planlama dénemi sonunda yerlesecek maksimum nifus kapasiteleri hesaplanmistir.
Hesaplamalarda ortalama konut biyukligi 100 m?, konutta yasayan kisi sayisi 2.69 olarak kabul
edildiginde planin kapasite niifusu 26242 kisi olmaktadir. Buna gore;

6.
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Ortalama brit nifus yogunlugu 266kisi/ha, net niifus yogunlugu 640 kisi/ha, ortalama yapi yogunlugu
(KAKS/E)=2.38dir. Planda kisi basina 4.66 m? yesil alan, 1.10 m? egitim tesisi, 0.10 m2ibadet alani, 0.12
m? saglik tesisi bulunmaktadir.

Gurcesme Bolgesi 1. Etap Planlama Bolgesinde ki uygulama sorunlari; yirirlikteki imar mevzuati
hikumleri dikkate alindiginda buiyiik bir cogunlugu yapilasamayan Bitisik Nizam konut adalari ve yiiksek
diizenleme ortaklk payi oranlari ile arazi egimine ve dogal arazi sekline uygun olmadan tasarlanan
yollar nedeniyle uygulama giiglikleri yasanan Emsal:3.00 Hmax:Serbest yapilasma kosullu konut
alanlari olarak siralanabilir.

Dolayisiyla s6z konusu uygulama giicliiklerinin hazirlanan revizyon imar planinda asilabilmesi ve planin
hayata gecirilebilmesi icin mevcut plan kosullarinin irdelenerek plan kapasitesinin hesaplanmasi
gerekmistir. Dolayisiyla bitisik nizam yapilasma kosullu konut adalarinda yiritilen calismalarda
kullanilan Taban Alani Katsayisi (TAKS) kabulleri irdelenmistir. S6z konusu kabullerin, planlama alani
mevcut dokusu ile olan uyumsuzlugu, yeni bir TAKS kabulliniin belirlenmesini gerektirmektedir.

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Turkiye Istatistik Kurumu’nun (T.U.i.K.) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuclarina gore,
Turkiye’nin 2022 yili toplam nifusunun 79,613,279 kisi, izmir ili'nin 2022 yili toplam niifusunun
4.462.056 kisi, Konak ilgesi’nin 2022 yili toplam niifusunun 332.277 kisi, Konak ilgesi sinirlari icinde 5
mahalle sinirlarina denk gelen planlama alanindaki 2022 yili toplam nifusunun 20.889 kisi oldugu tespit
edilmistir.

Mehtap ve ismet Pasa Mahallerinin tamami planlama alani icerisinde kalmakta olup; Lale, Ferahl ve
Kiigikada mahallelerinin bir kismi planlama alanina girmektedir. Bu dogrultuda planlama alani yaklasik
100 hektarhk alani kapsamakta olup tahmin edilen 2022 yili toplam niifus 16686 kisidir.

KAPSAM 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
7562738 | 7666786 | 7769590 | 7874105 | 7981487 | 8081052 | 8200388 | 8315499 | 8361436 | 8468027 | 8527955
TURKIYE 4 4 4 3 1 5 2 7 2 3 3

izmMiR 4005459 | 4061074 | 4113072 | 4168415 | 4223545 | 4279677 | 4320519 | 4367251 | 4394694 | 4425789 | 4462056

KONAK 390682 385843 380295 375490 370662 363181 356563 351572 344678 | 336545 332277

Tablo 10: Tirkiye, izmir ve Konak ilgesinin Niifus Dagilimi

Turkiye, izmir ve Konak ilgesinin yillara gore (10 yillik) niifus degisimi incelendiginde, Tiirkiye’de genel
olarak 2012 yilindan 2020 yilina kadar %1.36-%1.26 araliginda nifus artisi izlendigi, 2021-2022
doéneminde ise son 10 yilda ilk defa niifus artisinin %1’in altina diiserek %0.70 oldugu gorilmustir.

izmir geneli kapsaminda niifus artislar incelendiginde 2014-2015 déneminden 2021-2022 dénemine
kadar %1.30-%0.80 oraninda artis yasanmis ancak 2015-2021 yillari arasinda nifus artis hizinda azals
gorilirken 2021-2022 yili ddneminde artis gézlemlenmistir.
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Konak ilcesi genelinde niifus artig hizlari incelendiginde ise; 2012-2022 yillari arasinda siirekli olarak
nifus azaligi gézlemlenmekle birlikte niifus azalis hizinin da 2012-2014, 2014-2017,2018-2021 yillarinda
ivme kazandigi tespit edilmistir.

Yerlesim 6l¢eginde niifus artis hizlari incelendiginde; son 10 yillik sliregte Tiirkiye’nin ortalama %1.19 ve
izmir’in ortalama %1.07 oraninda bir niifus artis hizina sahip oldugu, Konak ilgesinde ise bu oranin
ortalama %-1.63 oldugu tespit edilmistir. Konak ilgesi’nin Tiirkiye ve izmir ile ortalama niifus artisi
karsilastirildiginda tlke ve il egiliminin tersi yoniinde azalisa yoneldigi gozlemlenmistir.

KAPSAM 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022

TURKIYE 1,38% 1,34% 1,35% 1,36% 1,25% 1,48% 1,40% 0,55% 1,27% 0,71%
iZzmiR 1,39% 1,28% 1,35% 1,32% 1,33% 0,95% 1,08% 0,63% 0,71% 0,82%
KONAK -1,24% -1,44% -1,26% -1,29% -2,02% -1,82% -1,40% -1,96% -2,36% -1,27%

Tablo 11: Yerlesim Olcegine Gére Niifus Artis Hizi

3.2.1. PLANLAMA ALANI MAHALLELERI YILLARA GORE NUFUS DEGIiSiMi

Konak Giircesme 1. Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani planlama bélgesi, Konak ilce sinirlari icerisinde
5 mahalleden olusmaktadir. 5 mahallenin 2’sinin tamami planlama alani igerisinde kalmakta olup; 3
mahallenin bir kismi planlama alaninin disinda kalmaktadir.

Planlama alaninda; Mehtap, ismet Pasa, Lale, Ferahli ve Kiiciikada mahalleleri bulunmaktadir. Bu
mahallelerin 2022 yili toplam niifusu 20.889 kisidir.

Planlama alani mahallelerinin 2012-2022 yilindaki toplam niifus hareketliligi (T.U.I.K) incelendiginde, 5
mahallenin 2012 yilinda toplam niifusunun 28.591 kisi oldugu ve her yil periyodunda niifuslarda azalma

yasandigi gorilmektedir.

Bununla birlikte; son 10 yilda planlama alaninda yaklasik 7700 kisinin alani terk ettigi anlagilmaktadir.

2012- 2013- 2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-

KAPSAM 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
PLANLAMA
ALANI -2,52% [-2,01% [-291% |-3,33% -3,25% -4,94% |-3,42% [-3,23% |-3,26% |-2,00%

Tablo12: Mahalle Olcegine Gére Niifus Artis Hizi

Tablo 12 incelendiginde, planlama alaninin niifus artis hizinin stirekli olarak azalis egiliminde oldugu, 5
mahallenin ortalama niifus artis hizinin ise %-3.09 oldugu hesaplanmistir. 2017-2018 yilinda niifus artis
hizinda diger yillara gore ylkselme goriliirken, 2018-2022 yillari arasinda nifus artis hizinin ortalama
ayni degerlerde oldugu goriilmektedir. 2021-2022 yillari arasinda 5 mahallenin toplam nifus artis hizi
negatif degerde ilerlemistir.
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3.2.1.1. FERAHLI MAHALLESI

Ferahli mahallesinin bir kismi planlama alani icerisine girmektedir. Ferahli mahallesinin planlama

alanina giren kisminin nifus bayikliguniin 2022 yilinda 5094 kisi oldugu tespit edilmistir.

Ferahli Mahallesinin gegmisteki 10 yillik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 9655

kisi, 2022 yilinda ise 7248 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizi incelendiginde ise nifus artis hizinin

devamli olarak negatif degerde oldugu, 2019-2021 vyillari arasinda diger yillara oranla niifus artis hizinin

yuksek oldugu gorilmektedir. 10 yillik sGireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin ortalama -% 2.82

oldugu gorilmektedir.

FERAHLI
MAHALLESI

2012 9655
2013 9304
2014 9139
2015 8934
2016 8678
2017 8425
2018 8077
2019 7880
2020 7741
2021 7443
2022 7248

12000
10000
8000
6000
4000
2000

Ferahli Mahallesi

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-
KAPSAM 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ztﬁ:II'AMA -3,64% |-1,77% -2,24% |-2,87% -2,92% -4,13% -2,44% -1,76% -3,85% |-2,62%

Tablo 13: Ferahli Mahallesi Yillara Gére Niifus Degigimi

3.2.1.2. ISMET PASA MAHALLESI

ismet Pasa Mabhallesinin gecmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu
6231 kisi, 2022 yilinda ise 4393 kisi oldugu gorilmiistir. Nifus artis hizi incelendiginde ise niifus artis
hizinin devamli olarak negatif degerde egilim gosterdigi, 2017-2018 vyillari arasinda niifus artis hizinin
yuksek oldugu gorilmektedir. 10 yillik stireg irdelendiginde mahalle nifus artis hizinin ortalama -%3.43
oldugu goriilmektedir.

(4]
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iSMET PASA
MAHALLESI

Ismet Pasa Mahallesi

2012 6231 7000
2013 6148 6000 -
2014 5959 5000 - .
2015 5706 4000 A
2016 5466
2017 5300 3000 1
2018 5023 2000 -
2019 4803 1000 A
2020 4593 0 ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' .
2021 4425 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2022 4393
2014-  2015-  2016-  2017- 2018  2019-  2020-  2021-
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
:ﬁ:‘ltAMA -1,33%  |-3,07% |-4,25% |-4,21% |-3,04% |-523% |-438% |-437% |-3,66% |-0,72%

Tablo 14: ismet Pasa Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisimi

3.2.1.3. KUCUKADA MAHALLESI

Kiigiikada mahallesinin bir kismi planlama alani igerisine girmektedir. Kiigikada mahallesinin planlama
alanina giren kisminin niifus bayikligiuniin 2022 yilinda 861 kisi oldugu tespit edilmistir.

Kicikada Mahallesinin gecmisteki 10 yillhik nifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 3431
kisi, 2022 yilinda ise 2022 kisi oldugu gorilmustir. Nifus artis hizi incelendiginde ise niifus artis hizinin
devamli olarak negatif degerde egilim gosterdigi, 2015-2018 yillari arasinda nifus artis hizinin diger
yillara gore cok yiksek oldugu goriilmektedir. 10 yillik stirec irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin
ortalama -%5.13 oldugu goriilmektedir.

MAHALLESI a _ an .
2012 yen Kiiclikada Mahallesi
2013 3240 4000 ~
2014 3108 3500 -
2015 2982 3000 - \
2016 2728 2500 -
2017 2515 2000 -
2018 2346 1500 -
2019 2311 1000 -
2020 2180 500 -
2021 2066 0 i i i i i i i i i i |
2022 2022 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii

€8




2013- 2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-

KAPSAM 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
:tﬁ’,:II'AMA -5,57% |-4,07% |-4,05% [-852% |-7,81% |-6,72% |-1,49% |-5,67% |[-5,23% [-2,13%

Tablo 15:Klglikada Mahallesi Yillara Gore Nufus Degigimi

3.2.1.4. LALEMAHALLESI
Lale Mahallesinin bir kismi planlama alani icerisine girmektedir. Lale Mahallesinin planlama alanina
giren kisminin 2022 yilinda 3061 kisi oldugu tespit edilmistir.

Lale Mahallesinin gegmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 4993 kisi,
2022 yilinda ise 3949 kisi oldugu gorulmistiir. NUfus artis hizi incelendiginde ise; nifus artis hizinin
devamli olarak negatif degerde egilim gosterdigi, 2017-2020 yillari arasinda da nifus artis hizinin diger
yillara gore yiiksek oldugu gorilmektedir. 10 yillik siire¢ irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin
ortalama -%2.31 oldugu goriilmektedir.

LALE H
I Lale Mahallesi
2012 4993 6000
2013 4932 5000
2014 4894
2015 4785 4000
2016 4669 3000
2017 4581
2018 4443 2000
2019 4230 1000
2020 4092 0
2021 4017 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2022 3949
2012- 2014-  2015- 2016~  2017-  2018-  2019-  2020- 2021
KAPSAM 2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
:t‘:’:lII'AMA -1,22% -2,23% -2,42% -1,88% -3,01% -4,79% -3,26% -1,83% -1,69%

Tablo 16: Lale Mahallesi Yillara Gére Nufus Degisimi

3.2.1.5. MEHTAP MAHALLESI

Mehtap Mahallesinin gegcmisteki 10 yillik niifus degerleri incelendiginde; 2012 yili toplam niifusu 4281
kisi, 2022 yilinda ise 3277 kisi oldugu gortlmustiir. NUfus artis hizlar irdelendiginde ise nifus artis
hizinin devamli olarak negatif degerde egilim gosterdigi, 2017-2018 yillari arasinda da nifus artis hizinin
diger yillara gore yuksek oldugu gértlmektedir. 10 yillik stireg irdelendiginde mahalle niifus artis hizinin
ortalama -%2.62 oldugu goriilmektedir.

(<3
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MEHTAP Mehtap Mahallesi
MAHALLESI
4500 -
2012 4281
4000 -
2013 4246 S
3500 -
e
2016 4091 2500 4
2000
2017 3978
1500 -
2018 3686
1000 -
2019 3545 500
2020 3428 . |
2021 3364 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2022 3277

2013- 2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

PLANLAMA

ALANI -0,82% |-0,82% |-2,42% |-0,44% |-2,76% |-7,34% |-3,83% -3,30% |-1,87% |-2,59%

Tablo 17: Mehtap Mahallesi Yillara Goére Nifus Degisimi

Planlama alani kapsaminda olan 5 mahallenin nifuslari ve nifus artis hizlart biitlin olarak
degerlendirildiginde, planlama alaninin niifusu 2012 yilindan 2022 yilina kadar genel olarak azalmistir.

Planlama alanindaki mahallelerin nifus artis hizlarinin ortalamasi mahalle 6zelinde incelendiginde,
planlama sinir icerisinde kalan 5 mahalle de negatif deger gdstermistir(EK-31 Mahalle Olgeginde
Nifusun Yillara Gére Degisimi).

S8
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FERAHLI ISMET PASA KUCUKADA
MAHALLESI 5 MAHALLES| MAHALLES|

HALLESI |

MAHALLESI

3.2.2. PLANLAMA ALANI MAHALLELERi BRUT NUFUS YOGUNLUGU

Planlama alaninin kapsadigi Konak ilcesine bagli 5 mahallenin 2022 yili adrese dayal niifus kayit sistemi
sonuglarina gore idari sinirlarina oranlanmasi suretiyle mahallelerin briit yogunlugu hesaplanmistir. Bu
hesaplara gore en yogun mahalle 191 kisi/ha ile Mehtap Mahallesi, en seyrek yogunluklu mahalle ise
109kisi/ha ile Kiigikada Mahallesidir.

MAHALLELER 2022 YILI TUIK NUFUSU ALAN BUYUKLUGU KiSi/HA
FERAHLI 7248 39.18 185
iSMET PASA 4393 25.50 172
KUCUKADA 2022 18.51 109
LALE 3949 28.28 140
MEHTAP 3277 17.13 191

Tablo 18: Planlama Alani Mahalleleri Niifus Yogunluklari

Bu kapsamda planlama alani igindeki 5 mahallenin idari sinirlari Gzerinden hesaplanan alan buyikluga
ile 2022 yili niafus bayukluglu toplamlar oranlanarak ortalama yogunluk 160 kisi/ha olarak tespit
edilmistir (EK-32 Planlama Alani Mahalleleri Niifus Yogunluklari).
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2022 YILI
MAHALLELER TUIK
NUFUSU

ISMET PASA
KUCUKADA
LALE
MEHTAP

Resim 41: Planlama Alani Mahalleleri Nifus Yogunluklari

3.2.3. NUFUS PROJEKSIYONU

Konak ilcesi, Giircesme Bélgesi 1. Etap 1/5000 &lcekli Nazim imar Plan’nin niifusu; izmir Biyiksehir
Butlinu 1/25000 olgekli Cevre Duzeni Plan’'nda Merkez Kent igin kabul edilen 2030 yili niifusu,
halihazirda yasayan yogun nifus, mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan gelen kapasite
niifusun analizi ve Turkiye Istatistik Kurumu’nun 2022 yili adrese dayali niifus verileri dogrultusunda
belirlenmistir.

Bu raporun ‘3.3.2. Planlama Alani Mahallelerinin Yillara Gére Niifus Degisimi’ bolimiinde; son 10 yillik
slre¢ (2012-2022) baz alindiginda, planlama alani mahallelerinin yillik nifus artis hizinin ortalama -
%3.26ve yillik ortalama nifus artis hizinin ise ortalama -%3.09 oldugu belirtilmistir. Planlama alanina
iliskin; Turkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan son 10 yila ait adrese dayali niifus verileri
kullanilarak; dogrusal, logaritmik, bilesik faiz ve tstsel matematiksel modeller ile nifus projeksiyonlari
hazirlanmigtir.

L8
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Yillik (M) Yillik Yilhik Ort.  Yillik Ort.

YILLAR NUFUS INDEX Artis Ortalama Artis Artis
Artis Hizi(log) 1  Hizi(log) 2
2012 28.591,00 100,00
2013 27.870,00 97,48 -721 -721,00 -0,02554 |-0,02522 0,974782274
2014 27.311,00 97,99 -559 -559,00 -0,02026 | -0,02006 0,979942591
2015 26.516,00 97,09 -795 -795,00 -0,02954 |-0,02911 0,97089085
2016 25.632,00 96,67 -884 -884,00 -0,03391 |-0,03334 0,966661638
2017 24.799,00 96,75 -833 -833,00 -0,03304 |-0,03250 0,967501561
2018 23.575,00 95,06 -1224 -1224,00 -0,05062 | -0,04936 0,950643171
2019 22.769,00 96,58 -806 -806,00 -0,03479 |-0,03419 0,965811241
2020 22.034,00 96,77 -735 -735,00 -0,03281 |-0,03228 0,967719267
2021 21.315,00 96,74 -719 -719,00 -0,03318 |-0,03263 0,967368612
2022 20.889,00 98,00 -426 -426,00 -0,02019 |-0,01999 0,980014075
ORTALAMA -0,03139 |-0,03087

Tablo 19: Planlama Alani Niifus Projeksiyonu Tablo 1

YILLAR Ngfylfs X2 PWX Log(P) Log(P)X
2012 |28.591 |5 25 142955 | 445623 |-22.28115 817.445.281
2013 |27.870 |4 16 111480 | 444514 |-17.78055 | -0.02522 | 0.97478 | 776.736.900
2014 27311 |-3 9 81933 | 443634 |-13.30901 | -0.02006 | 0.97994 | 745.890.721
2015 26516 |2 4 753032 | 442351 |-8.84702 |-0.02911 |0.97089 | 703.098.256
2016 | 25632 |1 1 25632 | 440878 | -4.40878 |-003334 | 0.96666 | 656.999.424
2017 24799 |0 0 0 439443 |0,00000 |-0.03250 |0.96750 | 614.990.401
2018 |23.575 |1 1 23575 | 4.37245 |4.37245 | -0.04936 | 0.95064 | 555.780.625
2019 |22.769 |2 Z 45538 | 4.35734 |8.71469 |-0.03419 |0.96581 | 518.427.361
2020 |22.034 |3 9 66102 | 434309 | 13,02928 |-0.03228 | 0.96772 | 485.497.156
2021 21315 |4 16 85260  |4.32869 | 17.31474 |-0.03263 | 0.96737 | 454.329.225
2022 |20.889 |5 25 104445 |4.31992 | 21.59959 |-0.01999 | 0.98001 | 436.350.321
TOPLAM | 271301,00 | 0,00 110,00 |90112,00 | 48,28592 | -1,59576 |-0,30866 |9,69134 | 6765545671,00

P(y)/n |24663,73 log(a) [4,389629 Korelasyon

) -
PYXTX* | g192 log(b) | 5 914507 r -0,997086413

Tablo 20: Planlama Alani Nifus Projeksiyonu Tablo 2

En Kiigiik Kareler Metodu

Dogrusal Logaritmik

P= a + bx LogPt = Log a + Logbx
a=P/n Loga = LogP/n

b = Px/ x2 Logb = LogPx/x2

Tablo 21: En Kiglik Kareler Metodu Formilasyonu

Ussel Artis Bilesik Faiz

P: = Poe" P:= P, (1+r)t

P : Gozlem Y1l Nufusu n : Gozlem Yili Sayisi

Pt : Projeksiyon Yili Nifusu r : Ortalama Nufus Artisl
Po: 2022 Yil Nufusu t cPuYill - Po Yili

Tablo 22: En Kiiglik Kareler Metodu Formiilasyonu
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Bilesik

En Kiigiik Kareler

Faiz ORT
YILLAR Dogrusal Logoritmik Faiz Ustsel
2012 -5 28760 | 28984 28581 28443 28692 | 28.591 -0,35%
2013 -4 27941 | 28032 27699 27578 27812 |27.870 0,21%
2014 -3 27121 | 27111 26844 26740 26954  |27.311 1,31%
2015 -2 26302 | 26221 26016 25927 26116 |26.516 1,51%
2016 -1 25483 | 25359 25213 25139 25298  |25.632 1,30%
2017 0 24664 | 24526 24434 24375 24500  |24.799 1,21%
2018 1 23845 | 23720 23680 23634 23720  |23.575 -0,61%
2019 2 23025 | 22941 22949 22916 22958 | 22.769 -0,83%
2020 3 22206 | 22188 22241 22219 22213 |22.034 -0,81%
2021 4 21387 | 21459 21554 21544 21486 |21.315 -0,80%
2022 5 20568 | 20754 20889 20889 20775  |20.889 0,55%
2023 6 19749 | 20072 20244 20254 | 20080
2024 7 18929 |19412 19619 19638 | 19400
2025 8 18110 | 18775 19014 19042 | 18735
2026 9 17291 | 18158 18427 18463 | 18085
2027 10 16472 17561 17858 17902 | 17448
2028 11 15653 | 16985 17307 17357 | 16825
2029 12 14833 | 16427 16773 16830 | 16216
2030 13 14014 | 15887 16255 16318 15619
2031 14 13195 | 15365 15753 15822 | 15034
2032 15 12376 | 14860 15267 15341 | 14461
2033 16 11557 14372 14796 14875 | 13900
2034 17 10737 13900 14339 14423 | 13350
2035 18 9918 13443 13896 13985 | 12811
2036 19 9099 13002 13468 13560 | 12282
2037 20 8280 12575 13052 13147 | 11763
2038 21 7461 12161 12649 12748 | 11255
2039 22 6641 11762 12259 12360 | 10756
2040 23 5822 11376 11880 11985 | 10266

Tablo 23: Nifus Projeksiyonu
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NUFUS PROJEKSIYONU
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Tablo 24: Nifus Projeksiyonu Grafigi

Tablo 31, 32 ve 33 ile detayh sekilde agiklanan formiiller ile hazirlanan niifus projeksiyonu kapsaminda;
gercek degerler ile 2022 yilindan geriye dogru projekte edilen degerlerin ortalamasi arasinda
yaklasik %0.24 civarinda sapma gosterdigi gorilmis olup, matematiksel yéntemler ile planlama alaninin
2030 yili projeksiyonu yaklasik olarak 15619 kisi, 2040 yili projeksiyonu yaklasik olarak 10266 Kkisi
hesaplanmistir.

Tablo 34 ve Tablo 35'de gosterilen verilerden de anlasilacagl gibi planlama bolgesi 2012 yilindan
glinimize kadar nifus kaybetmektedir. Planlama alani nifusunun 2022 yilindan itibaren projekte
edilen 2050 yilina kadar nifus kaybetmesi ge¢mis verilerin artig/azalis egilimlerinin sonucu olarak
ortaya cikmistir.
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3.3. PLANLAMA BOLGESININ GELiSiMI

izmir’de 1922 yilinda yasanan biiyiik yangin, konut yetersizligi sorununun olusmasina sebep olmustur
(Cetin, 2010, 5.136). Nifus miibadelesi de kentte nifus kaybina yol agmis, ayni zamanda kent ekonomisi
i¢in bir bosluk yaratmis ve bu boslugun ardindan yasanan 1929 ekonomik krizi kent ve kentli igin 6nemli
kayiplara sebep olmustur (Cetin, 2010, s.136).

1930’lardan itibaren ekonomik faaliyetlerin ve yasam sartlarinin koétilesmesi akabinde kirsal
¢Ozilmenin etkisi ile gecekondu yerlesimleri Basmane-Buca aksinda olusmaya baslamistir (Cinar, 2002,
s.59). Bestepeler Bolgesi'nin dogusunda 1. Kadriye Mahallesi ile Yesildere ve Gircesmenin kuzeyinde
konumlanan Zeytinlik mahalleleri bu yillarda olusmus olup, 2. Diinya Savasi’'nin son vyillarina dogru
Glrgesme ve Ferahli Mahalleleri kurulmus ve gecekondu yerlesimleri Giiltepe’ye dogru genislemistir
(Cinar, 2002, s.59). Bu alanlar izmir’in ilk gecekondulasan bélgeleridir. 1949-1950 yillari arasinda olusan
“Kancesme” (daha sonra “Kanh Cesme, glinimiizde ise Lale Mahallesi) olarak bilinen ilk gecekondu
mahallesi izmir’in kentlesme tarihi agisindan énemli bir bélgedir.

1950’lerden itibaren kent merkezi ve cevresi icin, artan trafigi tasiyacak yollar, modern ve biyik

meydanlar, genis bulvarlar ve modern mimari tasarimina sahip binalar onerilmeye baslanmistir

(Ozaydin vd., 2010, s.73). izmir, Turkiye’nin en biyik tciinci kenti olarak hizla biiyiimeye ve gé¢ almaya

devam etmis, bunun sonucunda gecekondulasma sorununun ¢dziimlenmesi amaciyla izmir Belediyesi

tarafinda 1951 yilinda acilan uluslararasi proje yarismasini Kemal Ahmet Aru, Emin Canpolat ve Glindiiz

Ozdes kazanmistir. S6z konusu 1/2000 6lcekli izmir Sehri imar Plani, izmir Belediye Meclisinin

28.02.1955 tarih ve 213 sayili karari ile uygun gorirek, Valilik Makaminin 26.04.1955 gilinli yazisi ile

onaylanmstir. 1955 yili onayh 1/2000 6l¢ekli izmir Sehri imar Planinda “Heyelan Sahasi insaat Yapilamaz”
olarak belirlenmis, Glircesme Bolgesi farkl gog siireglerinin etkisiyle bir yerlesim ve gecekondu birikim

alani olarak gelismeye devam etmistir.
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Resim 42:1965 yili izmir Kent Merkezi Cevresindeki Gecekondu Alanlari (Ozdemir, 2005)

izmir’de gecekondulasma siireci Ozdemir’in (2005) yaptigi calismada ayrintili sekilde incelenmistir. Kent
merkezine yakin kisimlar ayni zamanda gecekondulasmanin da yogunlastigl alanlari olusturmaktadir.
Yesildere Vadisi’nin dogu yamaglarinda yer alan Zeytinlik, Ferahli, Giircesme, Giiltepe, Yeni istiklal ve
Bogazici Mahalleleri ise kentin glineydogu kesimindeki gecekondu yogunlugu goérilen mahallelerdir

(Cetin, 2010, s.137).

Planlama calismasina konu alan izmir kentinin ilk yerlesim bélgelerinin hemen dogusuna eklemlenmis
olup, tarihi kent merkezinden gorece uzak bir alanda gelistigi icin kuzey bolgesindeki az sayida tescilli

yapi disinda yogun olarak 1950’ler ve sonrasinda insa edilen gecekondulardan olusmaktadir.
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Resim 43: 1952 Yili Uydu Gériintisi
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Resim 44: 1963 Yili Uydu Gériintisi
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1996 yili Uydu G6

Resim 45
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2005 yili Uydu Go

Resim 46
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Resim 48: 2012 yih Uydu Gorlintlsi
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Resim 50: 2023 yili Uydu Goériintisi
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3.3.1. UYGULAMA SORUNLARI

Gircesme Bolgesinde 1998 yilinda onaylanan 1/1000 6lcekli Giircesme Mevkii imar Plani halen
yurarliktedir. Ancak hayata gecememis, imar uygulamalari gerceklesememistir.

Planlama bolgesinde ¢esitli donemlerde imar planlarinin uygulamasina iliskin ¢alismalar yirtttlmustar.
Yururlikte bulunan mevzuat ve plan notlarinda yer alan diizenleme ortalik payr orani arasindaki
uyumsuzlugun yani sira, dizenleme ortaklik payr plan notlarinda belirtildigi sekilde %45 olarak
uygulansa dahi alanin tamaminda imar uygulamalarinin tamamlanmasina imkan vermeyen zayiat
oranlartile karsilasiimistir.

22.02.2020 tarihli 31047 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak vyuriurlige giren “Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik” ile dizenleme ortaklik payi tanimi “Diizenleme alanindaki ve
bélgedeki yasayanlarin kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet ve kamu
hizmet alanlarini elde etmek ve/veya diizenleme dolayisiyla meydana gelen deder artislari karsiliginda;
diizenlemeye tdabi tutulan arazi ve arsalarin, diizenlemeden énceki yiizélctimlerinden, imar planindaki
kullanim kararlarina gére ylizde kirk bese (% 45) kadar diisiilebilen miktardir. Diizenleme ortakhk payi,
diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak kullanabilecedi,
kamusal alani ifade eder ve bélgede yasayan insanlarin ortak kullanimi disinda higbir fonksiyon igin
kullanilamaz.” seklinde degistirilmis, ayni yonetmeligin 16. Maddesi 5. Fikrasina “Evvelce yapilan
diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payr alinmis olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik
pay! hesabina katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plani karari ile diizenleme sahasini kapsayan alanda;
yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden uygulama sonucunda
olusan degerinin énceki dederinden az olmamasi ve uygulamayi yapan idarece olusturulan kiymet
takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan
parsellerde dedger artisi oldugunun raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik payi
oranini ylizde kirk bese (%45) kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi
yapilabilir.” hikm( eklenmistir. Bu kapsamda daha 6nce diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilmis olan
parsellerden yonetmelik ile belirlenmis olan orani (%45) ge¢meyecek sekilde tekrar diizenleme
yapilabilmesine imkan saglanmistir.

Degisen mevzuat hikimleri dikkate alinarak Gilircesme Bolgesinde 18. madde uygulamalarinin
gerceklestirilebilmesi icin Konak Belediyesince diizenleme sahalarinin belirlenmesi c¢alismalarina
baslanmistir. Calismalar 6ncelikli olarak Gilirgesme Bolgesinin kuzeyinde yer alan Zeytinlik ve Levent
Mahallelerinde yurutilmustr.
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3.4. ERISILEBILIRLIK

Mevcut durumdaki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kararlarina gére uretilen erisilebilirlik analizinde
iki ana unsur goze carpmaktadir. Birincisi kademelenmelerine gore yollarin ¢alisma alani igerisinde
dagilimi, erisilebilirligi en disik alanlar ve bu alanlarin erisimini etkileyen nitelikler, ikincisi ise ¢alisma
alaninin gevre bolgeler ile baglantisini saglayan yollardir. Calisma alaninin batisinda yer alan iki adet
afete maruz bolge olmasi, bu alanlara ek olarak alanin glineybatisinda yiksek egimden kaynakl olarak
yollarin dar ve keskin donisler icermesinin tasitlarin kullanimini zorlastirmasi s6z konusu bolgeyi
erisilebilirlik acisindan dezavantajli kilmaktadir. Gircesme Caddesinin dogusunda ozellikle Ferahl
Mahallesi ve cevresinde 1. ve 2. kademe yollarin 6ngoriildiigii, ancak Giircesme Caddesi ile izban hatt
arasinda kalan bolgede 3. ve 4. kademe yollarin onerilmis oldugu tespit edilmistir. Ayrica alanin bati
sininindan gecen izban hatti ve bu alani destekleyebilecek herhangi bir izban istasyonunun da
bulunmamasi bolgenin ¢evre alanlar ile etkilesimini zorlastirmaktadir.

Buna ek olarak, calisma alaninin dogusunda konumlanan Giltepe Bdlgesine iliskin hazirlanan, Konak
Belediye Meclisinin 06.12.2019 tarihli ve 228/2019 sayili karari ile uygun bulunan, izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.07.2020 tarihli ve 05.446 sayili karari ile degisiklikle onaylanan 1/1000 o&lcekli
Gultepe imar Plani Revizyonunda 3523 ve 3451 Sokaklarda belirlenen yol baglantilarinin korunmasi
dngdrilmektedir. Buca ilgesi ile sinir olusturan ¢alisma alaninin giineydogusundan gecen Buca Onat
Caddesi ile Sehirler Arasi Otobis Terminali ve Cevre Yolu Arasi Baglanti Yolu Uygulama Projesi
kapsaminda 35 metre genisliginde Tasit Yolu ve ona baglanti olusturan Tasit Yollari alanin Buca ilgesi ve
Gultepe Bolgesi ile baglanti yollarini olusturmakta oldugundan korunmasi gerekmektedir (EK-41
Erisilebilirlik Analizi).

/= KONAKTONELI =

E

EGIM s N ' =

Resim 51: Erisilebilirlik Analizi

86

Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii




3.5. YAPILASABILIRLIK

Calisma alaninda Bitisik Nizam olan konut alanlarinda ve Emsal yapilasma kosullu olan konut alanlarinda
farkh yapilasma sorunlari tespit edilmistir.

Alaninin bati kismindaki Bitisik Nizam-2 Kat yapilasma kosullu Konut Adalarinda ada/parsel derinlikleri
ve ada formlari yoniiyle yapilasma sorunu bulunmaktadir.

Gurcesme Caddesi cevresindeki adalar 3194 sayili imar Mevzuati ve bu mevzuata dayanilarak cikarilan
yonetmelikler kapsaminda belirlenen parsel derinlik ve genislikleri dogrultusunda yapilasamamaktadir.

Alaninin dogusundaki Hmax: Serbest yapilasma kosullu Konut Adalari, 20.02.2020 tarihli Resmi
Gazetede yayimlanan ve 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesine eklenen hiikiim dogrultusunda
yukseklikler belirlenmedigi siirece yapilasamamaktadir.

izmir Blyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli ve 05.197 sayil karari ile onaylanan Buca Onat
Caddesi ile Sehirler Arasi Otobis Terminali ve Cevre Yolu Arasi Baglanti Yolu Uygulama Projesi
kapsaminda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin Plan Notlari dogrultusunda 35
m genisligindeki Tasit Yolunun g¢evresindeki imar adalari revizyon imar plani hazirlanmadan
yapilasamamaktadir (EK-42Yapilasabilirlik Analizi).

S !
e e 17 y
CEONEE B > A% = i - KONAK TUNELI VE HOMEROS BULVARI
R 3 3 o S N " 2 e g - = ILE OTOGAR VE CEVRE YOLU ARASI
], T . i —= )| - ' ANA ULASIM BAGLANTISI UYGULAMA
2 o IMAR PLANI DEGISIKLIGI
% 2- 35 m LIK YOLDAN CEPHE ALAN IMAR
IDALARINDA 171600 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
5= PLANI REVIZE EDILMEDEN IMAR UYGULAMAS!
YAPILAMAZ VE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

el et
i Garctode yayumlanan 7221 saysh Cografi

Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:
‘\ Hakkinda Kanunun 6. Maddesi ilc 3194 sayihi Imar Kanununun 8.

yengok: serbest olarak belirlenemes.” hikmi kapsaminda E:3.00

! Himax:Serbest olan Konut Adalarnm yeniden degerlendirilmesi
|| gerckmektodic.

Resim 52: Yapilasabilirlik Analizi
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3.6. DONATI ALANLARI AGISINDAN HiZMET ALMAYAN ALANLAR

Mevcutta bulunan 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani kararlari dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin hizmet yarigaplar incelenerek sosyal ve teknik altyapi alanlari yoniyle hizmet alan ve
alamayan alanlar bulunmaktadir.

Dini Tesis fonksiyonun ve Saglik Tesisi fonksiyonlarinin planlama alaninda kismen erisim mesafesi
icerisinde oldugu tespit edilmis olup, alanin glineydogusunda Dini Tesis fonksiyonuna ve alanin bati
kisminda Saglik Tesisi fonksiyonuna erisim saglanamamaktadir.

Planlama alaninda Belediye Hizmet Alani (BHA) fonksiyonu kismen erisim mesafesinde olup, alanin bati
kismi hizmet alamamaktadir.

ilkokul Alani, Kres, Temel Egitim olarak belirtilen Ortaokul fonksiyonuna ve Lise fonksiyonuna erisim
saglandigi tespit edilmistir.

Mevcutta bulunan 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani bulunmamakta
olup, imar planinda belirlenen yesil alanlarin ise boélgenin tiimiine hizmet verebildigi gortilmektedir (EK-
43Yirirlikteki 1/1000 élcekli Uygulama imar Planina gére Donati Alanlari Agisindan Hizmet Alamayan
Bolgeler).

Resim 53: Yiriirlikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina gére Donati Alanlari Agisindan Hizmet Alamayan Bélgeler
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3.7. SORUN VE POTANSIYELLER

Konak ilcesi, Giircesme Bélgesi 1. Etap planlama alaninda tespit edilen sorun ve potansiyeller;

Sorunlar:

Plan Aciklama Raporunun “Analiz ve Sentez” bolimuindeki bashklarda agik¢a tanimlanan mevcut durum,
yapilasmalar, arazi kullanislar, sinirlar, onayh planlar, planlama siregleri, mekansal analiz ve diger tim
cevresel faktorler dogrultusunda planlama alani 6zelinde ortaya ¢ikan baslica sorunlar;

e Alanda gigli ulasim baglantilarinin bulunmamasi,

e Bolgenin zaman icerisinde gecirdigi fiziksel ve sosyal donisimler sebebiyle olusan kentle
bitiinlesme sorunu,

e Degisen mevzuat kosullarinin neden oldugu uygulama sorunlari,

e Biiyik olctide saglksiz ve ruhsatsiz yapilarin varligi ve parsel bazinda vyapilan insaat
uygulamalarindan kaynaklanan sorunlar,

e Mevcut parsel buyikliklerinin kagak yapilarin kontrolsiiz yer segcimine neden olmasi,

e Sosyal gelismeyi kisitlayan, yerlesme/mekan ve cevre kosullari,

e Acik ve yesil alanlar, sosyal ve kiilturel tesisler gibi kamusal kullanimlarin az olmasi,

e Esiklere aykiri gelismeler, cok egimli alanlarda yapilasmalar,

e Plansiz yerlesme, izinsiz yapilasma, sagliksiz, niteliksiz ve yogun yapi stoku,

e Alandaki yiksek egim sebebiyle yayalar igin erisilebilirlik sorunu ve alandaki ¢ikmaz sokaklar
sebebiyle tasit yollarinin devamhiliginin olmamasi,

e Calisma alaninda bulunan ana arter olarak nitelendirilebilecek Gilircesme Caddesi'ne baglanan
yollarin yiksek egim sebebiyle rampa ve merdivenlerden olusmasi olarak siralanabilir.

Potansiyeller:
Planlama alaninin konumu, giindelik hayatin 6nemli bir parcasi olmasi g6z 6niinde bulunduruldugunda;
s6z konusu bdlgenin saglikh strdirilebilir kentsel gcevre olusturabilmek tizeresahip oldugu potansiyeller;

e Alanin kent merkezine yakinligi,

e Planlama alani igerisindeki dogal degerlerin, manzara ve rekreatif amacgli kullanim potansiyelleri,

e Calisma alaninin batisinda bulunan ve izmir’in kuzey-giiney dogrultusunda baglanti saglayan
Yesildere Caddesi ve c¢alisma alaninda bulunan Girgesme Caddesinin bdlgenin ulasim
baglantilarini gliglendirilmesi,

e Planlama alanina bitisik konumda iZBAN istasyonu projelendirilmesi,

e Planlama alani ¢evresindeki ulagim yatirimlari,

e Planlama alani glineyinde botanik konulu EXPO 2026 alani bulunmasi yerlesmenin potansiyelleri
arasindadir.
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3.8. SENTEZ

Konak ilgesi,GlircesmeBélgesil. Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu calismasi sirecinde,
kurum gorusleri, yurirlukteki imar plani Gzerinden yapilan analizler, halihazir duruma yoénelik arazi
calismalarindan elde edilen analizler, Jeolojik-Jeoteknik Etlidler ve alanin fiziksel esikleri dikkate alinarak
erisilebilirlik, yapilasabilirlik ve donati alanlari agisindan hizmet alamayan alanlara yonelik yapilan
analizler kapsaminda sentez ¢alismasi elde edilmistir.

Planlama alaninin batisindan gegen izban hatti ve giineyinden gecen 35 metre genisligindeki Tasit Yolu
ve Tunel baglantisi alanin yakin ¢evresindeki bolgeler ile etkilesimini zorlastirmaktadir. Alanin genelinde
ulasim, standartlarin ve planlama mevzuatinda belirlenmis yol genisliklerinin ¢ok altinda olan yollar ile
saglanmaya c¢alisilmaktadir. Ayni zamanda surekliligi de bulunmayan bu yollarin bélgenin ana Tasit Yolu
baglantisi olan Gircesme Caddesine baglantilarinda da yiiksek egim sebebiyle zorluklar bulunmakta ve
tasit erisiminin saglanamadigli merdivenle biten yollar yer almaktadir. Alanin kent merkezine yakinhgi
alan icin gicli potansiyel barindirmakta ancak glcli ulasim baglantilarinin  olmamasi sorun
olusturmaktadir.

Calisma alaninda ana tasit baglantisi olan Girgcesme Caddesine baglanan toplayici tasit yollari
bulunmamasi ve alan biitiininde tiim yollarin gift yon ¢alismasi, dar tasit yollarinda diizensiz parklanma
nedeniyle gecis sorunu yasanmasl, ayrica planlama alaninin kuzeyinde Glrcesme Caddesinin bir
kisminin da Afete Maruz Bolge Alaninda kalmasi nedeniyle gerekli durumlarda kullanilacak alternatif
glizergahlara ihtiya¢c duyuldugu dikkate alinarak ulasimin giclendirilmesi ve erisilebilirlik diizeyinin

arttirilmasi yoniinde plan kararlari olusturulmustur.

Planlama alanina sinir olusturan Buca ilgesi ve batida Yesildere Bolgesi, doguda Giiltepe Bélgesi ile cevre
plan kararlarinin entegrasyonunun saglanmasi ve ulasim semasinin bitinligu dikkate alinarak 6neriler
gelistirilmistir.

Alanin arazi yapisindaki sevler, %40-50 egime ulasan bolgeler ve iki adet Afete Maruz Boélgenin varhgi
dogal esikleri olusturmaktadir. Topografik yapisi nedeniyle plan kararlarinin dogal arazi yapisi dikkate
alinarak gelistirilmesi gerektigi, 6zellikle Girgcesme Caddesinin batisinda ulasim ve donati alanlarindan
hizmet alabilme yoniiyle erisilebilir yasam alanlari saglanmasi gerektigi tespit edilmistir.

Ayrica halihazir durumda planlama alaninda yer alan Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarini korumaya
ve/veya gelistirmeye yonelik plan kararlari Gretilmesi gerekmektedir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan ve 7.2 Jeolojik-Jeoteknik Etlid Verileri kisminda agiklandigi (izere
Ferahli Mahallesi 3502/1 Sokak (43426 ada) ve cevresinde ylizey hareketlerinin dikkate alinarak
bolgenin acik alan olarak diizenlenmesi 6ngoériilmistiir(Ek-44 Sentez).

col
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Resim 54: Sentez

Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii

€0l




BOLUM IV

4.GURCESME BOLGESI 1. ETAP 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI REViZYONU PLAN KARARLARI

Glrgcesme Bolgesi; egimli bir bolgede, agirlikla kagak yapilasmalar nedeniyle ve saglksiz bir bicimde
gelisim gostermis konut alanlarini igermektedir. Ayrica bélgede ulasim ve donati alanlari yéniinden de
eksiklikler bulunmaktadir. Gircesme Bolgesindeki uygulama sorunlari, yirirlikteki imar mevzuatina
gore vyasanilan vyapilasma sorunlari ve alandaki yiliksek egim nedeniyle plan kararlarinin
uygulanamamasi dikkate alinarak, erisebilir bir mekan, saghkli bir yasam alani ve gilivenilir bir ¢cevre
tasarlamak Gzere planlama ¢alismalari yuratalmastar.

Bolgenin dogu kisminda islah imar planlari ile yapilasan dar sokaklar Uzerinde bitisik diizende insa
edilen ¢ogunlukla 2-3 kath ruhsatsiz yapilasmalarin yogun oldugu, bati kisminda iki adet Afete Maruz
Bolge nedeniyle bosaltilan alanlarin yer aldig, Lale Mahallesinde ise yiliksek egim ve donati
eksikliklerinin bulundugu gorulmektedir.

Mevcut durumda egitim alanlari ve camiler disinda donati alani eksikliginin olmasi, uygulamalarin
gerceklestirilememesi, mevcut konut dokusunun kacgak yapilasmalardan, yeterli miihendislik hizmeti
almayan yapilardan olusmasi ve biylk bir kisminin da ekonomik 6mriinii doldurmus olmasi nedeniyle
imar plani revizyonunun hazirlanmasi zorunlulugu dogmustur.

Gircesme Bolgesi 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu hedefleri;

e Bolgedeki yiksek egim ve yirirlikteki imar plani nedeniyle yasanan uygulama sorunlarina
¢6zUm olusturmak,

e Calisma alani cevresi ile planlama boélgesi icerisinde ulasim baglantilarinin gliclendirilmesini ve
ulasim kademelenmesini saglamak,

e Sosyal ve teknik altyapi alanlarini arttirmak ve erisilebilir alanlar tasarlamak,

e Yeni kentsel odak noktalari olusturmak,

e Yesil ve acgik alan diizenlemelerini ana yaya akslari ile iliskilendirerek yasanabilir agik alanlar
Uiretmek,

e Calismanin izmir’deki diger dinamiklerle birlikte izmir Kent Merkezi ve hinterlandinin mekansal
gelisimine de yon vermek,

e Yeniyapilasma kosullari ile glincel imar mevzuati kapsaminda yapilasabilir mekanlar yaratmaktir.

volL

Revizyon Yenileme Planlari Sube MidiirlGgii




4.1. ULASIM KARARLARI

Mevcut ulasim sisteminin yetersizlikleri gbéz ©6nine alinarak Gircesme Planlama Bolgesinin
baglantilarinin giiglendirilmesi, erisimin kolaylasmasi, bolge ici ulasim sisteminin iyilestirilmesi, akilci bir
yol kademelenmesinin olusturulmasi hedeflenmektedir.

Gircesme Planlama Bolgesinde 6nemli akslardan biri olan Yesildere Caddesine dogal esikler sebebiyle
direkt baglanti saglanamamaktadir. Bolgenin glineyinde yer alan, Buca ile Konak ilceleri arasinda déner
kavsakla baglanan ve alandan direkt gecis saglayan Konak Tineli de bdlgenin i¢ ulasim baglantilar
sebebiyle islevsel bir rol Ustelenememektedir. Dolayisiyla Giircesme Bolgesinde planli bir ulasim
kademelenmesinin olmadigi ve mevcut ulasim baglantilarinin diizensiz oldugu tespit edilmistir.

Planlama calismasi sirecinde bolgede ulasimla ilgili dizenlemelere ve yeni baglanti olanaklarina ihtiyag
oldugu gbz oniline alinarak, bélgenin ulasim baglantilarinin giglendirilmesi, alana hizmet veren ana tasit
baglantisi olan Gilircesme Caddesini alternatif tasit yollari ile gliclendirerek alana erisimin
kolaylastiriilmasi ve yol kademelenmesinin olusturulmasi hedeflenmektedir.

2016 yilinda plan degisikligi onaylanan Buca Onat Caddesi ile Sehirler Arasi Otobis Terminali ve Cevre
Yolu Arasi Baglanti Yolu Uygulama Projesi kapsaminda boélgenin giineyinden gecen 35 metre
genisligindeki Tasit Yolunun alana etkileri dikkate alinarak bolgeyle baglantisinin saglanmasi
amaglanmaktadir. Ana tasit yolu baglantisi olan 20 metre genisligindeki Glirgesme Caddesi’'nin kuzeyde
20 metre genisliginde Tasit Yolu baglantisi ile Glltepe Bolgesi ile baglanmasi hedeflenmis, 35 metre
genisligindeki Tasit Yolunun Giltepe ile baglantisini olusturan Tasit Yolu da 20 metre genisliginde
planlanmistir.

Ayrica, Lale Mahallesinde yiliksek egimden kaynaklanan erisilebilirlik sorununa ¢6ziim olusturulmasi igin
yeni Tasit Yolu akslari onerilmistir. Planda onerilen yol kademelenmesi, 20 metre, 14.50 metre, 12
metre ve 10 metre genisliginde olacak bicimde toplayici ve dagitici ulasim baglantilarinin diizenlenmesi
hedeflenmistir.

Ana yaya akslari 10 metre genisliginde Park Alanlari ile bitiinlestirilerek tasarlanmis, Park Alanlari ile
Konut veya Ticaret-Konut Alanlari arasinda Yaya Yollari 5 metre, Konut veya Ticaret-Konut Alanlar
arasinda Yaya Yollari 7 metre olarak planlanmistir.

S0l
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4.2. YOGUNLUK KARARLARI VE NUFUS

Konak ilgesi, Giircesme Bolgesi 1. Etap 1/5000 dlgcek Nazim imar Plani Revizyonu niifus ve yogunluk
kararlari; izmir Biyiksehir Bitiini 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda éngériilen niifus stratejileri,
mevcut nifus, mevcut imar planindan gelen kapasite niifusun analizi ve nazim imar planinda éngorilen
kararlar dogrultusunda belirlenmistir.

Planlama alani Mehtap, istmetpasa, Lale, Kiiciikada ve Ferahli Mahallelerinin idari sinirlari icerisinde
yer almakta olup, Mehtap ile ismetpasa Mahallelerinin tamami ve Lale, Kiiciikada ile Ferahl

Mahallelerinin bir kismini kapsamaktadir.

MAHALLE ADI HANEHALKI SAYISI (MESKEN) ol dnt ) .. »
BUYUKLUGU NUFUS (kisi)
1 FERAHLI 2698 2.69 7248
2 ISMET PASA 1645 2.67 4393
3 KUCUKADA 721 2.8 2022
4 LALE 1431 2.76 3949
5 MEHTAP 1259 2.6 3277
TOPLAM 7754 2.69 20889

Tablo 25: Planlama Alani 2022 yili Niifus Verileri

Turkiye istatistik Kurumunun (T.U0.i.K.) 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gére;
Mehtap, ismetpasa, Lale, Kii¢iikada ve Ferahli Mahallelerinin toplam nifusunun 20889 kisi oldugu
tespit edilmistir. Ancak, planlama alani Lale, Kicikada ve Ferahli Mahallelerinin tamamini
kapsamamaktadir. Bu dogrultuda, Tirkiye istatistik Kurumu verileri ve agirlikl ortalama yéntemi ile s6z
konusu mahallelerin nifus degerlerine iliskin yapilan hesaplamada mahallelerin toplam nifusunun
16686 kisi oldugu hesaplanmistir.

Planlama alaninin kapsadigi Konak ilcesine bagli 5 mahallenin 2022 yili adrese dayal niifus kayit sistemi
sonuglarina gore idari sinirlarina oranlanmasi suretiyle mahallelerin briit yogunluk ortalamasi 162
kisi/ha olarak hesaplanmistir.

S6z konusu veriler kapsaminda, dogrusal, logaritmik, bilesik faiz ve Ustsel fonksiyonlar ile niifus
projeksiyonu hazirlanmistir. Bu dogrultuda planlama alaninin 2030 yili niifusu en disiik 14014 kisi, en
yuksek 16318 kisi; 2035 yili nifusu en diisik 9918 kisi, en yliksek 13985 kisi; 2040 yili nifusu en dusik
1726 kisi, en yiiksek 10271 kisi olacagi gézlenmistir. Ancak s6z konusu matematiksel modellerin genel
varsayimi ntifus degisiminin yerlesime 6zel belli bir egilim sergiledigi ve bu egilimin gelecekte de devam
edeceginin kabul edilmesiyle projekte edilmektedir. Planlama alanina iliskin yapilan projeksiyonda plan
kararlarinda ve mekansal diizenlemelerde degisiklik yapiimadigi durumlarda niifusun azalma egiliminde
devam edecegi degerlendirilmistir.

Turkiye Istatistik Kurumunun adrese dayal niifus kayit sistemi verileri 1sigindan planlama bélgesinin
2012 yilindan itibaren azalma egiliminde oldugu, son 10 yillik stregte Tiirkiye’nin ortalama %1.19 ve

izmir'in ortalama %1.07 oraninda bir niifus artis hizina sahip oldugu, Konak ilgesinin ise niifus artlg
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hizinin %-1.63 oldugu tespit edilmistir. Konak ilcesi’nin Tirkiye ve izmir ile nifus artisi
karsilastirildiginda tlke ve il egiliminin tersi yoninde azalisa yoneldigi gozlenmistir.

Bu bilgilere ek olarak planlama alani ve gevresinin imar uygulamalari agisinda aksakliklar yasadigi,
alanin ulasim baglantilar ile teknik ve sosyal altyapi alanlarinin bélge halkinin ihtiyaglarina cevap
vermeyen nitelikte oldugu, kentsel hizmetlerden yeteri kadar yararlanamadigindan bolge halkinin s6z
konusu bolgeyi terk etme egilimde oldugu degerlendirilmistir. Bu kapsamda nifus projeksiyonu ile
hesaplanan nifus degerlerinin bélge nifusundaki genel egilim ile ortistiiglu gérilmektedir.

Planlama alaninda Konak Belediye Baskanligi ile birlikte yurttilen ‘kitle etiit analizleri ve yapi yogunluk
hesaplar’’ dogrultusunda, yurirlukteki 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin yapi nizam kararlar
irdelenmis, genel ortalamasi alinarak emsal kabulleri olusturulmustur.

Ortalama hanehalki blyukligi ise, planlama bolgesi kapsaminda olan 5 mahallenin hane sayisi ve
nifus buylklugl; Tirkiye istatistik Kurumundan temin edilerek toplam hane sayisinin niifusa
oranlanmasi ile elde edilmistir. Anilan veriler ile yapilan hesaplanmada mevcut 1/1000 o6lgekli
Uygulama imar Planinin kapasite niifusunun 26242 kisi oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda
yirirlikteki 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin niifus yogunlugu 260 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

Turkiye istatistik Kurumunun adrese dayali niifus kayit sistemi (izerinden elde edilen niifus bilgileri ile
mevcut 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda hesaplanan kapasite nifus arasindaki farkin gerekcesi;
planlama alani kapsaminda yapilan analizler dogrultusunda gézlenmekte olup, bu durum mevcut imar
planinin  mekana yansiyamamasi, ginimiz mevzuatinda belirtilen standartlar kapsaminda
yapilasamamasi ile eskimis kent dokusunun yenilenememesi; bolgede yasayan niifusun eskiyen ve
gunimiz sartlarina hizmet edemeyen kentsel altyapi eksikligi nedeni ile bolgeyi tercih etmemesi ve
terk etmesi olarak acgiklanabilir.

izmir Buyiiksehir Butiinii 1/25000 élcekli Cevre Diizeni Plan’nda Merkez Kent ilcelerinin kapasite
nifusu tek tek ele alinmamis; izmir'in merkezindeki 11 ilgenin tamami ele alinarak Merkez Kent igin
toplam kapasite nifus kararlari getirilmistir.

izmir Bilyiiksehir Bitiini 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Planinin Plan Aciklama raporunda; Konak
ilcesinin de icinde bulundugu Merkez Kent niifus kapasitesinin 3531640 kisi oldugu anlasilmistir.

Ayrica, izmir Biyiiksehir Bitiini 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani, Plan Agiklama Raporu’nda Niifus
kararlarina iliskin olarak; “Merkez olarak tariflenen alan icinde kalan ilgelere ait onayli imar plani
kararlarindan gelen niifus degerlerinin asilamayacagi, ancak yeni yerlesme alanlarinda bu planla
6nerilmis olan niifus ve yogunluk degerlerine uyulmasi gerektigi ve merkezden kaynaklanan niifus
ylikiiniin éncelikle onayli imar plani bulunan kentsel yerlesik alan icindeki heniiz yapilasmamis
alanlardan karsilanmasi, bu alanlarin yeterli olmamasi durumunda mevcut planli alanlara bitisik yeni
gelisme alanlari énermek yerine, merkeze yakin konumlanmis ¢evre yerlesmelerin planh alanlarinin
koruma kararlar ile celismeyen béliimlerinden karsilanmasi ilkesel olarak benimsenmistir. Ayrica ¢cevre
Kalitesi Arttirilarak Gelisme Kisithlidi iceren Kent Merkezinde Nitelikli Mekanlar Yaratabilme, Teknik

-
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Altyapi Olanaklari Yaratma, Kent Merkezinin Yasam Standartlarini Yiikseltme amaciyla tespit edilen
bélgelerin saghklastiriimasi ve yenilenmesi énerilmistir.” ve “Planli alanlarin yerlesik béliimlerinin,
heniiz tam kullanilmamis imar haklari nedeniyle, 530985 kisilik bir ilave niifusu emme kapasitesi vardir.
Kent icin yapilan niifus projeksiyonlari, yiiksek gé¢ tahmini varsayimina gére 2030 yili icin 4 376 000
kisilik bir biiyiikliigii 6ngérmiistiir. Planin kapasite niifusu ise, yiirtirliikte olan alt éigekli planlarin esik
sentezi calismalari dogrultusunda test edilmesi ve kabul edilmis belirli yogunluk degerleri ile
cogaltilarak hesaplanmasi neticesinde tespit edilmistir. Bu ayni zamanda, kent igerisinde ekolojik
dengelerin slirdiiriilebilirligi, korunacak dodal, tarihsel ve Kkiiltiirel degerlerin gelecek kusaklara
aktarilabilmesi acisindan erisilebilecek maksimum niifus biyiikligii olarak gériilmelidir.” aciklamalari
yer almaktadir.

Gurcesme Bélgesi 1. Etap 1/5000 6lcek Nazim imar Plani Revizyonu kapsaminda planlama bolgesine
kazandirilacak olan kentsel donati alanlari, ulasim baglantilari ile bolgenin sagliklastirilarak dénisimi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte anilan bélgenin yakin ¢evresinde yer alan Konak, Buca ve Bornova
ilceleri arasinda tiinel baglantisi ile ekspres yol projesi, iZBAN rayh sistem hatti {izerinde ara istasyon
projesi ve Yesildere lizerinde Botanik Konulu EXPO projesi gibi dnemli kentsel fonksiyonlar ile ¢ekim
merkezi haline gelecegi; saglikl, yasanabilir ve uygulanabilir bir kentsel yapinin olugmasi ile azalan
nifusun artma egilimi géstermesi 6ngorilmektedir.

Tum veriler, saptamalar, analizler, sentez ve nazim imar plani hedefleri dogrultusunda 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani Revizyonunun niifus kabuliiniin 27124 kisi, briit yogunlugunun ise 269 kisi/ha olacagi
belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki EK-1¢-Nazim imar Plani Gosterimleri’nde ‘Briit Niifus
Yogunlugu’; “Nazim imar planinda, bir hektar “briit yapi alani”na diisen niifus sayisidir. Briit yapi alani,
imar parsellerinin tamami ile bunlarin kendi kullanimlari igin gerektirdigi yesil alanlar, kentsel sosyal ve
teknik altyapi alanlari ve i¢ yollarin alanlan toplamidir.” olarak tariflenmektedir. Nifus yogunlugu
ozellikle yerlesmelerin ihtiyaclarinin belirlenmesi ve plan kararlarinin olusturulmasi konusunda énemli
rol oynamaktadir. Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'ne uygun yogunluk araligi belirlenmis olup,

nazim imar planina aktarilmistir.
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4.2.1. FERAHLI MAHALLESI
Ferahli Mahallesinde Buca-Onat Caddesi ¢evreyolu arasi Tinel baglantisi ve Giiltepe Toros caddesine

ulasim baglantilan gliglendirilmis, sosyal-teknik altyapi alanlari arttirilmistir. Ayrica Kaynak Parkinin
guneyinde yasanan toprak kaymasi nedeniyle énlem alinmasi gereken alanda yaklasik 13.000 m?lik
alan Park Alani belirlenmistir. Mahallede bir adet Lise Alani, bir adet ilkokul Alani, tic adet Aile Saghk
Merkezi, Ui¢ adet Belediye Hizmet Alani, bir adet Cami Alani ve Teknik Altyapi Alanlari 6nerilmistir.

4.2.2. iISMETPASA MAHALLESI
ismetpasa Mahallesinde mevcutta kullanilan Ridvan Nafiz Edgiier Okulunun alan biyiikligii mevzuat

kapsaminda arttirilarak, cevresinde yer alan mevcut donati alanlari blyatilmis, ayrica plan
kapsaminda bir adet Kapali Spor Tesisi, iki adet Belediye Hizmet Alani, iki adet Aile Saghk Merkezi, bir
adet Cami Alani, bir adet Ortaokul Alani ve Teknik Altyapi Alanlari 6nerilmistir. Alan bitlininin ulagim
kademelenmesi, mevcut durum analizleri ve erisilebilirlik kriterleri dikkate alinarak ismetpasa
Mahallesinde Ticaret-Konut Alanlari ile ticaretin yogunlastigi bir alt merkez olusturulmustur.

4.2.3. KOGQUKADA MAHALLESI
Kiiclikada Mahallesinin yalnizca iZBAN hatti ile Giircesme Caddesi arasinda sinirlanan béliimii planlama

calismasi kapsaminda yer aldigindan ve mahallede mevcut durumda yer alan iki adet Afete Maruz
Bolge karari bulunmasi nedeniyle plan kararlari sinirli olarak {retilebilmistir. iZBAN hatti cephesinde bir
adet Konut Alani, Giircesme Caddesi cephesinde bir adet Belediye Hizmet Alani ve Teknik Altyapi Alani
Onerilmistir.

4.2.4. LALE MAHALLESI
Lale Mahallesinde yiksek egimden kaynaklanan erisilebilirlik sorununa ¢6ziim olusturulmasi i¢in yeni

tasit yolu akslari egim dikkate alinarak énerilmis, teknik-sosyal altyapi alanlari arttirilmistir. Mahallede
iki adet Belediye Hizmet Alani, iki adet Resmi Tesis Alani, bir adet Aile Saglik Merkezi, bir adet Cami
Alani, bir adet Agik Spor Tesisi ve Teknik Altyapi Alanlari dnerilmistir.

4.2.5. MEHTAP MAHALLESI
Mehtap Mahallesinde yiksek egim nedeniyle ulasim imkanlarinda yasanan sorunlar géz 6niinde

bulundurularak Girgcesme Caddesine tasit yolu baglantilari gliclendirilmis, plan bitlininde alternatif
olarak dnerilen 14.50 metre genisligindeki ana tasit aksi ile alanin erisilebilirlik imkanlari arttirilmigtir.
Mahallede bir adet Acik Spor Tesisi, iki adet Cami Alani, bir adet Aile Saglik Merkezi 6nerilmistir.
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4.3. ARAZI KULLANIM KARARLARI

Gurcesme Planlama Bélgesi Nazim imar Planina iliskin alan kullanimlari, tst 6lcekli plan kararlari,
yapilan analizler dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin gosterim tekniklerine ve
tanimlarina uygun olacak sekilde,

- Konut ve Karma Kullanim Alanlari,
- Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari,
- Teknik Altyapi Alanlari v.b. planlanmistir.

Gircesme Planlama Bolgesi Nazim imar Plani planlama alani 100 ha. olup bunun %43.78’i Konut ve
Karma kullanim alanlari, %27.47 Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari, %21.80’si da Teknik Altyapi Alanlaridir.
Ortalama 100 m?lik konut biyukligi ve Gircesme Bdlgesinin ortalama hane halki baytklGginin 2.69
oldugu dikkate alindiginda Konak Giircesme Bélgesi 1. Etapimar Plani Revizyonu ile plan onama siniri
icinde 27124 kisinin yasamasi éngdriilmistir. Planda kisi basina 1.02 m? Belediye Hizmet Alani, 0.67 m?
Kamu Hizmet Alani, 1.62 m? Egitim Alani, 0.50 m? Saglik Alani, 0.71 m? Spor Alani, 0.32 m?ibadet Alani,
7.48 m?Park ve Yesil Alan bulunmaktadir. (EK-45 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Onerisi

Oneri 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

Plan Kararlari m? ha

Konut Alanlar

Gelisme Konut Alani 283920.57 28.39 28.18%
Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret-Konut Alani 157228.23 15.72 15.60%
Belediye Hizmet Alani 27540.43 2.75 2.73%
Kamu Hizmet Alani 18127.73 181 1.80%
Egitim Tesisleri Alani

Egitim Alani 44017.55 4.40 4.37%
Saglk Tesisleri Alani

Saglk Alani 13596.82 1.36 1.35%
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

Spor Alani 19391.84 1.94 1.92%
ibadet Alanlan

ibadet Alani 8631.28 0.86 0.86%
Acik ve Yesil Alanlar

Park ve Yesil Alan 145496.8 14.55 14.44%
Pasif Yesil Alan 12696.17 1.27 1.26%
Agaclandirilacak Alan 57272.81 5.73 5.68%
Teknik Altyapi Alani 219684.77 21.97 21.81%
TOPLAM 1007605.00 100%

Tablo 26: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu Alan Dagilimi
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Resim 55: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Onerisi

4.3.1. Konut Alani ve Karma Kullanim Alanlari

Planlama alani icerisindeki, konut ve karma kullanim alanlari; konut alanlari ve ticaret-konut
alanlarindan olugmaktadir.

Konut Alani

Konut Alanlarinin planlamasinda alanin mevcut durumuna iligskin veriler, dogal esikler ve ylksek egim

durumu goz 6ninde bulundurulmustur.

Bolgenin glineyinde yer alan konut adalarinin, Buca Onat Caddesi ile Sehirler Arasi Otobiis Terminali ve
Cevre Yolu Arasi Baglanti Yolu Uygulama Projesi kapsaminda bolgenin giineyinden gecen 35 metre
genisligindeki Tasit Yolundan cephe almasinin giralta kirliligi yoniyle negatif bir durum olusturacagi
Ongorisu ile s6z konusu bolgede yer alan konut alanlarinin bu yoldan cephe almamasi igin 35 metre
genisligindeki yola paralel olacak sekilde10 metre genisliginde bir servis yolu tasarlanmis ve s6z konusu
konut adalari ile 35 metre genisligindeki yol arasinda yesil bir bant belirlenerek negatif etkilerin
azaltilmasi hedeflenmistir.
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Ticaret-Konut Alani
Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.

Ticaret-Konut Alanlari icin 6ncelikle, ana yol glizergahlarinda yer secilmis bu alanlarda biyik alan
kullanimi gerektiren ticaret kullanimlarinin yer almasi ongérilmistir. Ayrica mevcutta egitim tesisi
kullanimlarinin yer aldigi ve plan revizyonu kapsaminda ilgili yonetmelikler geregi iyilestirme ve
genisletmeye yonelik plan karari (retilen bolgelerde ve bolgenin yiiksek egimli yapisi ile yurtyds
mesafeleri de dikkate alinarak vatandaslarin giindelik ihtiyaglarini karsilamak Gzere yaklasik 250 metre
yuriyis mesafesinde zemin katlarinda ticaret yer alacak ticaret-konut alanlari belirlenmistir.

Gurcesme Caddesinin tasit yolu baglantilarini gliclendirmek icin tasarlanan ve planin merkez bélgesinde
s6z konusu caddeye alternatif olarak onerilen 14.50 metre genisligindeki ana tasit aksi ile mevcut
durum analizleri ve erisilebilirlik kriterleri dikkate alinarak ismetpasa Mahallesinde Ticaret-Konut
Alanlariile ticaretin yogunlastigi bir alt merkez olusturulmusgtur.

4.3.2. Kentsel Calisma Alanlari

Planlama alani igerisindeki calisma alanlari; Belediye Hizmet Alani ve Resmi Kurum Alanidir.
Belediye Hizmet Alani

Belediye hizmet alanlarinda, belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin yerine
getirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, kres, otopark, idari, sosyal ve
kilturel tesisler (yas alma merkezi, kadin siginma evi, engelli yasam merkezi vb.) gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyacglari karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yapilabilir.

Resmi Kurum Alani

Planlama alani icerisinde 2 adet resmi kurum alani bulunmaktadir. Bunlardan bir tanesi Karakol Alani
digeri Polis Okulu ve Lojman Sahasi olarak planlanmistir.

4.3.3. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gore kisi basina ayrilmasi gereken sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin orani belirlenmistir. Ancak Glircesme 1. Etap Bolgesinde halihazir durumda ve yururliikteki
imar planinda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlarin altinda kalmaktadir. Bu kapsamda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Farkh Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosu ile imar planina esas kurum gérisleri

de dikkate alinarak sosyal ve teknik altyapi alanlari belirlenmistir.
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Planlama alani icerisindeki kentsel sosyal altyapi alanlari; egitim tesisleri alani, kres, saglik tesisleri alani,
aile saghk merkezi, sosyal ve kiltirrel tesisler alani, belediye hizmet alanlari, acik ve kapali semt spor
alani, ibadet alanlari ve acgik ve yesil alanlardir. Planda kisi basina 1.02 m? Belediye Hizmet Alani, 0.67
m? Kamu Hizmet Alani, 1.62 m? Egitim Alani, 0.50 m? Saglik Alani, 0.71 m? Spor Alani, 0.32 m?ibadet
Alani, 7.48 m? Park ve Yesil Alan bulunmaktadir.

1/5000 6lcekli Giircesme Bélgesi 1. Etap Nazim imar Plani Revizyonunda saglikh, giivenli ve nitelikli bir
yasam cevresinin olusturulabilmesi igin teknik ve sosyal altyapi alanlarina erisimin saglanmasi, ulagim
olanaklarinin gelistirilmesi, donati alanlarinin arttirilmasi ve kamu hizmetlerine erisimin topografyanin
zorluklarindan kaynaklanan risklerin giderilmesi amaclanmistir. Bu nedenle Planlama Bolgesinde yiiksek
egim nedeniyle teknik ve sosyal altyapi alanlarinda hizmet yarigaplarina yonelik yiriime mesafeleri
degil, erisilebilirligi 6n planda tutan daha kisa mesafeler dnerilmistir.

Planlama alaninda, 3194 sayili imar Kanununa dayanilarak cikarilan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 12. maddesinde belirtilen ytiriime mesafeleri dikkate alinarak 1/1000 6lcekli Glirgcesme
1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonunda énerilen sosyal-teknik altyapi alanlari hizmet etki ¢aplarina
gore belirlenerek, tim bolgede altyapi alanlarina erisimin saglanmasi hedeflenmistir.

Ayrica, planlama alani ve cevresinde, egitim alanlari, sosyal ve kiiltlrel tesisler, ibadet alanlari, acgik ve
yesil alanlar gibi donati alanlarinin bulundugu gériilmektedir. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani vizyonu
dogrultusunda, planlama alani igerisindeki donati alanlar ile gevresindeki sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin entegrasyonun ve erisilebilirligin arttirilmasi amacglanmistir.

Ayrica, farkli nifus gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standartlarin agiklandigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablo “Ag¢iklamalar” boéliminde de yerlesik alanlarda
yapilacak planlar ile belirlenecek sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bazi istisnalar
getirilmistir. Anilan ‘Ag¢iklamalar’ béliminin 2. maddesinde “Biiyiiksehir belediye sinirlari icerisinde
yerlesme biitiinliigii gésteren, komsu ilce belediyeleri ile biitiinlesen ilce belediyelerinde altyapi alanlari
bir biitiin olarak hesaplanabilir.” hikmine yer verilmis olup, ayni aciklamanin 13. maddesinde ise
“Sosyal ve teknik altyapi alanlari; ilgili Bakanliklarin yénetmelik, ydnerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari alan biiyiikliikleri dikkate alinmak kaydi ile bu Yénetmelikteki
standartlarda belirlenen asgari alan biiyiiklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir.” Hikm
bulunmaktadir.

Planlama alaninin igerisinde ve cevresinde yer alan kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kendi
hizmet yaricapinda planlama alanini da kapsayan bir bélgeye hizmet ettigi aciktir. Bu sebeple, planlama
alani Konak llcesine bagli kent merkezi konumunda, Buca ilge sinirlari ile bir bitiin olarak
degerlendirmeye alinmistir.
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4.4. YORUME MESAFELERI
Glrgcesme Bolgesinde saglik, glivenli ve nitelikli bir yasam gevresinin olusturulabilmesi igin teknik ve
sosyal altyapi alanlarina erisimin saglanmasi, ulasim olanaklarinin gelistiriimesi, donati alanlarinin
arttinlmasi ve kamu hizmetlerine erisimin topografyanin zorluklarindan kaynaklanan risklerinin
giderilmesi amaclanmistir.

Dolayisiyla Planlama Bdlgesinde yiiksek egim nedeniyle teknik ve sosyal altyapi alanlarinda hizmet
varicaplarina yonelik ylrime mesafeleri degil, erisilebilirligi 6n planda tutan daha kisa mesafeler
onerilmistir. Bu kapsamda sosyal-teknik altyapi alanlari %35 oraninda arttirilmis olup tim bdlgede
sosyal altyapi alanlarina erisimin saglanmasi hedeflenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi 12.1. Maddesinde “imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saghk ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topodrafya, yapilasma,
yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar
uygun olmasi halinde ikinci ve lgiinci fikralardaki asgari ylrime mesafelerine uyulur.”’12.2.
maddesinde “imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglhk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir”, 12.3. Maddesinde “Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250
metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken
hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gére takriben 150 metre
hizmet etki alaninda yapilabilir”’ ve 12.4. maddesinde “Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az
olan yerlesim bélgelerinde, dadinik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik
ve nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay
esikler olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirilabilir”’ denilmektedir.

(EK-46 Planlama Alani ilkokul Alanlar Yiirime Mesafeleri)

(EK-47 Planlama Alani Ortaokul ve Lise Alanlari Yirime Mesafeleri)
(EK-48 Planlama Alani Park Alanlari Yarime Mesafeleri)

(EK-49 Planlama Alani Spor Alanlari Yiriime Mesafeleri)

(EK-50 Planlama Alani ibadet Alanlari Yiiriime Mesafeleri)

(EK-51 Planlama Alani Saglik Alanlari Yiriime Mesafeleri)

(EK-52 Planlama Alani Belediye Hizmet Alanlari Yiriime Mesafeleri)
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Resim 57: Planlama Alani Ortaokul ve Lise Alanlari Yirime Mesafeleri
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Resim 59: Planlama Alani Spor Alanlari Yiirime Mesafeleri
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Resim 61: Planlama Alani Saghk Alanlar Yiirume Mesafeleri
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Resim 62: Planlama Alani Belediye Hizmet Alanlari Yiriime Mesafeleri
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4.5. SU KAYNAKLARI KORUMA ALANLARI

Devlet Su isleri Genel Midurliigi tarafindan onaylanarak 19.06.1981 tarihli ve 4635 sayili yazi ile izmir
Belediye Baskanligina génderilen ve izmir Belediyesi ESHOT Genel Midirligi idare Enciimeninin
09.07.1981 tarihli ve 190 sayili karari ile sinirlari ve yapilasma kosullari belirlenen “Halkapinar
Membalarinin Su Koruma Alanlan” planlama alani igerisine isabet etmemektedir. Ancak 06.10.2022
tarihli ve 31975 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirliige giren "izmir ili, Konak ilcesinde Bulunan
Halkapinar Kaynagi ve Kuyularina Ait Koruma Alani" sinirlari glincellenmis olup, planlama alaninin kuzey
bolgesi ikinci derece koruma alanina isabet etmektedir. Bu kapsamda ikinci derece koruma alani siniri
imar plani paftalarina islenmis ve s6z konusu alana iliskin bilgiler ve koruma alaninda uyulmasi gereken
sartlara uyulacagina iliskin hiikim plan notlarina eklenmistir.

4.6. AFET RiSKINE KARSI ONLEMLER

Bakanlar Kurulunun 04.05.1998 tarihli ve 98/11100 sayil karari ile “Afete Maruz Bdlge” karari alinan
alan ve Bakanlar Kurulunun 16.12.2013 tarihli ve 2013/5739 sayil karari ile “Afete Maruz Bolge” karari
alinan alan sinirlari izmir Valiligince (il Afet ve Acil Durum Midirliigi) diizenlenen 19.08.2022 tarihli
Jeolojik Etiit Raporu ile glincellenmistir.

Bu dogrultuda iki adet Afete Maruz Bolgenin sinirlari islenmis ve s6z konusu alanlar Agaclandirilacak
Alan olarak belirlenmistir. Ayrica Kaynak Parkinin giineyinde 3505-3505/1 Sokaklar civarinda yogun
yagislar sebebiyle toprak kaymasi meydana geldigi ve 6nlem alinmasi gerektigi dikkate alinarak bu
bolge Park Alani olarak belirlenmis ve Plan Notlarina herhangi yapi yapilmasina izin verilmeyecegine
yonelik hikiimler eklenmistir.

izmir Buylksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurliiginiin 28.11.2023 tarihli ve
E-29167681-045.01-931659 sayili yazisinda “..Dereler ve dere islahlari ile atiksu ve yagmursuyu
projeleri agisindan; ...halihazirda kismen acik kesitli ve devaminda Melez Cayina kadar kapali kesitli olan
yan kolun yazimiz ekinde génderilen plan 6rneginde isaretlenen giizergahin 5 (bes) metre genisliginde
olmak iizere imar plani paftalarina yol gecislerinin kapali, diger glizergahin acik olarak islenmesinin...”
gerektigi belirtildiginden, dere kesitleri plan dnerisine aktariimistir.

6Ll
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4.7. PLAN NOTLARI

KONAK 1. ETAP (GURCESME BOLGESI) 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI, PLAN NOTLARI, ‘GENEL
HUKUMLER’ iLE ‘TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiN OZEL HOKUMLER’ VE ‘DIGER HUKUMLER’ OLMAK
UZERE 3 BASLIK ALTINDA DUZENLENMISTIR.

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLANIN YURUTUCUSU, 5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESi KANUNU GEREGI izMiR
BUYUKSEHIR BELEDIYESIDIR.

1.2. BU PLAN, PLAN UYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN AGCIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.
1.3. BU PLAN UZERINDEN OLGU ALINARAK iIMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ.

1.4. BU PLANA AYKIRI VE ALT OLCEKLi iIMAR PLANLARININ MEVCUT YOGUNLUGUNU ARTTIRICI
NITEKLIKTE 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iIMAR PLANI, DEGISIKLIGI VE REVIZYONU YAPILAMAZ.

1.5. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, DEGISIKLIGI VEYA REVIZYONU YAPILMADAN ONCE
ALANIN OZELLIGINE GORE iLGILIi KURUM VE KURULUS GORUSLERININ ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

1.6. BU PLANDA OLCEGiI GEREGi GOSTERILMEYEN HER TURLU SOSYAL, KULTUREL DONATI VE TEKNiK
ALTYAPI ALANLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR. BU PLANDA
GOSTERILMIS OLSUN YA DA OLMASIN ALT OLCEKLIi PLANLARDA VAR OLAN SOSYAL KULTUREL DONATI
VE ALTYAPI ALANLARINI AZALTICI PLAN DEGISIKLIGi YAPILAMAZ.

1.7. ILGIiLi KORUMA BOLGE KURULUNCA KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK
TESCIL EDILEN PARSELLERE iLISKIN YAPILASMAYA ESAS TUM IS VE ISLEMLER ONCELIKLE KORUMA
BOLGE KURULU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

1.8. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA,
ESTETIK VE CEVRE KOSULLARI iLE iLGILi YASAL DUZENLEMELERE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU
TARAFINDAN BELIRLENMIiS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.9. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK TUM YAPILARDA, GEVRE DUZENLEME PROJELERINDE VE
UYGULAMADA 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE iLGILIi STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.10. PLANLAMA ALANI HAVA SEYRUSEFER USULLERI ACISINDAN PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA
YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE (CATI, BACA, ANTEN VB. MUSTEMILAT DAHiL) ORTALAMA DENiZ
SEVIYESINE GORE YUKSEKLIK 250 METREYi GECEMEZ. ARAZi ZEMIN KOTUNDAN ITIBAREN 150 METRE
VE DAHA FAZLA YUKSEKLIKTE YAPILACAK TUM YAPILAR iCiN YAPIM ONCESINDE SiViL HAVACILIK GENEL
MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
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1.11. KADIFEKALE NDB ISTASYONU MERKEZ OLMAK UZERE 1000 METRE YARICAPLI ALAN iGERiSINDE
KALAN YAPILASMALAR iCIN DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

1.12. PLANLAMA ALANINDA OLUSACAK YAPILARDA 24.07.2012 TARIH VE 1421 SAYILI HAVAALANLARI
CEVRESINDE YAPILASMA HAKKINDAKI GENELGE, ICAO ANNEX-14 CILT 1 VE SHT-HES KRITERLERINE
UYULACAKTIR.

1.13. PLANLAMA ALANI IGERISINDE GEVRESINE OLUMSUZ ETKILERE SEBEP OLAN, GURULTU VE
TITRESIM KAYNAGI iSLETMELERE, GEVRE KIRLETICi, YANICI, YAKICI, PARLAYICI VE PATLAYICI MADDELER
ICEREN GAYRI SIHHI MUESSESELER ILE IMALAT VE DEPOLAMA FAALIYETLERINE iZiN VERILMEZ.

1.14. PARK VE YESIL ALANLARDA, AFET HARICi NORMAL DURUMLARDA YESIL ALAN VE PARK
KULLANIMINI BOZMADAN REKREATIF KULLANIMI SURDURECEK BIiR TASARIM ILKESi KOSULUYLA, AFET
DONEMINDE KULLANILMAK UZERE, AFETZEDELERIN GECICi BARINMA ALANI VE TEMEL iHTIYACLARININ
(GIDA, LOJISTIK, iLK TIBBI MUDAHALE, HABERLESME, ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON VB.)
KARSILANMASINI SAGLAYACAK ALTYAPI BiRIMLERi YER ALABILIR.

1.15. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/26 SAYILI BASBAKANLIK
GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2010/5 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA, 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU iLE SU KIiRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI VE DIGER MEVZUATIN IiLGILi
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.16. PLAN ONAMA SINIRI DISINDAKiI ALANLARDA iMAR PLANI BiLGiSI YURURLUKTE BULUNAN iMAR
PLANLARINDAN BILGi AMAGLI OLARAK AKTARILMISTIR. AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA iSLENEN
iIMAR PLANI BiLGISINE GORE HERHANGI BiR ISLEM YAPILAMAZ.

1.17. IMAR PLANI VE BELGELERINDE BELIRTILMEYEN KONULARDA KONU VE iLGISINE GORE 3194 SAYILI
iIMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI iLE iLGIiLi DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiN OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI: BU ALANLARDA KONUT VE KONUT KULLANIMINA HiZMET VERECEK SOSYAL,
KULTUREL DONATI VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2. TICARET-KONUT ALANI: TICARET VE KONUT KULLANIMLARININ BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
BU ALANLARDA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT; TiCARI
KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA OZEL EGITiM
VEYA OZEL SAGLIK TESISi YAPILABILMESi iCiN BU PLANDA BU AMACA YONELIK DEGISIKLIK YAPILMASI
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GEREKMEKTEDIR.  YAPILASMA  KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3. BELEDIYE HIiZMET ALANI: BELEDIYE HIiZMET ALANLARINDA, BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLi ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE
IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK iSLEME
TESISI, ZABITA BIiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, IDARIi, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SiRKETLERIN SAHiP OLDUGU TESISLER
YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.4. KAMU HIiZMET ALANI: GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI
iDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi iLE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AIT
BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.5. EGIiTiM ALANI: OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM iLE YUKSEKOGRETIME HiZMET VERMEK
UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AiT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNiK
EGITIM FONKSIYONLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR
SALONU GIiBi TESISLER iCiN BU PLANDA OZEL VEYA KAMU TESiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK
SURETIYLE AYRILAN ALANLARDIR. OZEL EGITiM TESIiSi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN MiLLi
EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.6. SAGLIK ALANI: HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DiSPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiziKk TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE
SAGLIK KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA
AIT TESISLER iCIN BU PLANDA OZEL VEYA KAMU TESiSi ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE
AYRILAN ALANLARDIR. OZEL SAGLIK TESISi YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN SAGLIK
BAKANLIGININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.7. SPOR ALANI: SPOR VE OYUN iHTiYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE IMAR
PLANI KARARLARI iLE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS
ALANLARIDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.8. iBADET ALANI: iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iNSANLARIN
TOPLANDIGI, DiNi TESISE AT LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE KURT YAPISI
ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi MUSTEMILATLARIN, ACIK VE ZEMIN ALTINDA KAPALI
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OTOPARKIN DA YAPILABILECEGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.9. PARK VE YESIL ALANLAR: TOPLUMUN YARARLANMASI iCiN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK
BAHCESI VB. KULLANIMLARI ICEREN ACIK ALANLARDIR. BU ALANLARDA iZMiR BUYUKSEHIR
BELEDIYESININ iLGILi BIRIMLERININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI HALINDE YER ALTI OTOPARKI
YAPILABILIR.

2.10. AGACLANDIRILACAK ALAN: PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN FERAHLI, KUCUKADA VE
LALE MAHALLERINDE iZMIiR VALILIGINCE (iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU) DUZENLENEN
19.08.2022 TARIHLi JEOLOJIK ETUT RAPORU VE EKi KROKi DOGRULTUSUNDA; CUMHURBASKANLIGININ
08.12.2022 TARIHLI VE 2022/6462 SAYILI KARARI iLE AFETE MARUZ BOLGE OLARAK BELIRLENEN
ALANLAR ILE EGIM, JEOLOJIK YAPI VB. NEDENLERLE BU ALANLARIN YAKIN CEVRESINDE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARDIR. AGACLANDIRILACAK ALAN KULLANIM KARARI iCERISINDE
YER ALAN VE PLANDA SINIRLARI BELIRTILMIS OLAN AFETE MARUZ BOLGE iCIN HERHANGI BIR
UYGULAMA ONCESINDE GUVENLIK ONLEMLERININ ALINIP BOLGEDEKiI RISKIN GIDERILMESI
ZORUNLUDUR. YAPILACAK CALISMALAR iCiN izMiR VALILIGi iZzMiR iL AFET VE ACIiL DURUM
MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. AGACLANDIRILACAK ALANLARDA YAPI
YAPILAMAZ. BU ALANLARDAKiI MEVCUT AGAC DOKUSUNUN KORUNMASI ESASTIR.

2.11. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI: BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, DOGALGAZ iLETIM HATLARI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, HABERLESME GiBi SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.12. GENEL OTOPARK: KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTiYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE BOLGESEL ACIK/KAPALI OTOPARK OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3. YAPILASMAVYA iLiSKiN DIGER HUKUMLER

3.1. SU KAYNAKLARINI KORUMA ALANLARI: 06.10.2022 TARIHLI VE 31975 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “iZMIR iLi, KONAK iLCESINDE BULUNAN HALKAPINAR KAYNAGI VE
KUYULARINA AiT KORUMA ALANI”NDA iKiINCi DERECE KORUMA ALANINA AIT BIiLGILER VE KORUMA
ALANINDA UYULMASI GERKEN SARTLARA UYULACAKTIR. YER ALTI SULARININ KORUNMASINA YONELIK
YURURLUKTEKIi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.2. AFET RIiSKINE KARSI ONLEMLER: PLAN KAPSAMINDA 10.03.2011, 23.10.2012, 03.04.2015 VE
12.12.2016 TARIHLERINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANI TURKIYE DEPREM BOLGELERI
HARITASINDA 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. YAPILARIN MUHENDISLIK
PROJELERINDE TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGi VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAB'S
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HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TUM YAPILARDA YAPILASMA ONCESI PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN ETUT RAPORU ILGiLi KURUMLARCA
ONAYLANMADAN MiMARI PROJE ONAYLANAMAZ VE YAPILARA INSAAT iZNi VERILEMEZ. SELLENME,
TASKIN RiSKi OLAN YERLERDE VE KURU DERE YATAKLARINDA YAPILACAK CEVRE DUZENLEME
PROJELERI VE UYGULAMALARDA iZMIiR SU VE KANALiZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU’NUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ACIK/KAPALI KANAL, SERVIS YOLU VB. ALTYAPI TESISLERi YAPILABILIR.

3.3. PLANLAMA ALANI iCINDEN GECEN BUCA-ONAT CADDESI iLE SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI
VE CEVRE YOLU ARASI BAGLANTI YOLU PROJESI PROJESINE AiT TUNELIN PLAN UZERINDE BELIRLENEN
ETKILESIM SAHASI iCERISINDE YAPI YAPILAMAZ. BU ALANLARDA GERCEKLESTIRILECEK HER TURLU VE
IMALAT iCiN iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINININ iLGiLi BIRIMLERINDEN GORUS ALINMASI
ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR VE ALTYAPI TESISLERI iLE HER TURLU KAZI VE
SONDAJ CALISMALARINDAN ONCE iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ iLGiLi BiRIMLERININ
GORUSU ALINACAKTIR. BUCA-ONAT CADDESI iLE SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI VE CEVRE YOLU
ARASI BAGLANTI YOLU PROJESINDEKi 35 METRELIK YOLDAN CEPHE ALAN iMAR ADALARI BU YOLDAN
MAHREC ALAMAZ.
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