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KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMACLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ONSOZ

Koruma Amagh Revizyon Nazim imar Plani ¢alismasi, izmir’in tarihi kent merkezi olan
Kemeraltu ve gevresinde bulunan kentsel sit ve arkeolojik sit alanlarina ydnelik biit{inciil
olarak hazirlanmis ve onaylanmig olan Kemeralu Koruma Amagh Revizyon Nazim Imar
Plani (KARNIP) siirlan icinde kalan ve koruma amagh uygulama imar plani
hazirlanacak etaplardan 2. Etap 2. Bolge olarak tanimlanan boliimi kapsamaktadir.

Bu galigma, dncesinde KARNIP sinirlant iginde kalan 1. Etap Koruma Amagh Revizyon
imar Plani ve 2. Etap 1. Bolge Koruma Amach Revizyon imar Plani calismalan
tamamlanarak onaylanmis ve uygulanmaya baglanmistir. Onayl onciil ¢aligmalarla
biitiinlegecek bicimde hazirlanmis olan 2. Etap 2. Bolge Koruma Amagh Revizyon imar
Plani galigmasi ile eg zamanh olarak hazirlanan bu caligmayla, alan geneline iliskin
koruma amagh nazim imar planinin giincel veriler ve degisiklikler dogrultusunda revize
edilmesi amaclanmistir.

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge Koruma Amach Revizyon Nazm imar Plani Agiklama
Raporu, 1/5000 &lcekli Koruma Amach Revizyon Nazim Imar Plani kararlar ile bir
biitiindir.
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1 PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM

1.1 Planlama Alaninin Konumu ve Kent igindeki Yeri

Koruma amach revizyon nazim imar plani ¢alismasina konu olan Kemeralti Kentsel
ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, 2. Etap 2. Bolge planlama alani, (ilkemizin (iglinci
biiyiik metropolii olan izmir'in Konak ilcesi sinirlan icerisinde yer almaktadir. Konak ilgesi,
izmir Kérfezi'nin i¢ kisminda konumlanmakta olup, fzmir kentinin merkezi is alanlarinin
biiylik bir boliimii ile geleneksel kent merkezi ve gevresindeki yasam alanlarnini sinirlan
icinde bulundurmaktadir.

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge olarak tamimlanmis olan alanlar, izmir’in geleneksel
merkezini olusturan Kemeralti bolgesinin glineydogusunda, Agora ile Kadifekale arasinda,
Konak ilcesinin giineyinde yiikselen ve zirvesinde Kadifekale’nin bulundugu tepelik
alanlarin kuzey yamaclarinda yer almaktadir. Alan, kuzeybatida kentin yogun ticaret
alanlarina, kuzeyde Agora kaz alanina, giineydoguda ise Kadifekale’ye komsudur.

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu
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Planlama calismasina konu olan alan giiniimiiz izmir kentinin ilk yerlegim
bolgelerinde biri olup, geleneksel kent merkezinin giineydogusunda, yogun olarak Osmanl
Donemi konut dokusundan olugsmaktadir. Gegmisten bugiine yerlesim alani olarak
kullanilmig olan planlama alaninda bdlgenin 6nemli ulagim baglantilarindan biri olan
Esrefpaga Caddesi (izerinde ticari kullanimlar yaygin durumdadir.

Koruma amagh planlama galigmasina konu olan bélge, ¢ok katmanl tarihi yapisi ve
pek cok farkli etnik grubun etkisinde gelisen kiiltiirel yapisinin etkisiyle zengin bir mirasa
sahip olan [zmir kent merkezinin kiltiir turizmi acisindan &nemli potansiyele sahip
alanlarindan biridir. Osmanli doneminde Miisliiman, Hristiyan ve Musevi niifusun yogun
yasadign mahallelerin kesistigi, i¢ ice gectigi bolge olmasi ydniiyle de planlama ¢alismasina
konu alanlar diger bolgelerden farklilagmaktadir. Bu zenginligin izleri alan icinde gliniimiize
kadar varhigim stirdiirmistdir.

izmir ilinin merkez ilgesi konumunda olan Konak ilgesinde temel ekonomik gegim
kaynagi hizmetler sektoriidiir. izmir kent merkezinde konumlanmasi nedeniyle, Konak
ilgesinde kamu kurum ve kuruluslan, is ve ticaret merkezleri, Liman, Kemeraltu Cargisi,
eglence merkezleri, okullar ve sivil toplum orgtitlerinin merkez birimleri yer almaktadir.
Kent i¢in onemli bir ekonomik ve kiiltiirel merkez olan Konak ilgesi ayni zamanda kamusal
faaliyetler acisindan da merkez olma islevine sahiptir. Kentin ticari iglevlerini barindiran
Konak ilgesinde, ticari alanlanin yayilmasi nedeniyle konut alanlarinda bosalmalar ve
yerlesik niifusta azalmalar goriilmektedir.

Alan caligmalan sirasinda yapilan tespitlerde, planlama alani ve ¢evresinin daha ¢ok
diigik gelir gruplarinin tercih ettigi bir konut alanina donistiigli, zaman icinde asil
kullanicilarin  yerini yeni kullanicilarin  almig oldugu godzlemlenmistir. Alan bu gruplar
tarafindan tercih edilse de ilge genelinde oldugu gibi planlama alaninda da niifus kaybi
yasanmaktadir.

1.2 Yonetsel Yapi ve Mahalle Boliimlenmesi

fzmir il simirlan icinde bulunan 30 ilce merkezinden biri olan ve Adrese Dayal
Niifus Kayit Sistemi verilerine gore toplam niifusu 356.563 kisi olan Konak ilge sinirlan
icinde giliniimiizde 113 mahalle bulunmaktadir.

Konak ilgesi sinirlant iginde bulunan Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama alani
Konak ilge simirlan igindeki 113 mahalleden 10’unun simirlan iginde kalmaktadir.
Mahallelerden bir boliiminin tiim sirlan planlama alani ile gakigirken, bir béliim
planlama alani ise kismen mahalle simirlan icinde kalmaktadir. Planlama caligmasina konu
olan alanda bulunan mahalleler; Ali Reis, Altay, Kadifekale, Kubilay, Mirali, Sakarya,
Tuzcu, Ulkii ve Yeni mahalleleridir.
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1.3 Demografik Yapi
1.3.1 Nifusun Geligimi

1528 yili tapu tahrir defterlerine gore o donemde kasaba goriiniimiine sahip
sehirde 1300 kisinin yasadigi, 16. Yiizyihn sonlarina gelindiginde ise kentin niifusunda hizli
bir artig yasandigi, 17. ylizyilin ortalarinda niifusun 10.000 civarina ulastigr bilinmektedir.
Ancak 17. yiizyll seyyahlarinin kayitlarinda niifus hakkinda ¢ok daha biiyiik tahminler yer
almaktadir. Chevalier d’Arvieux 1653 yilinda niifusun 60.000 Tiirk ve 7.000-8.000
civarinda Yahudi’den olustugunu anlatmaktadir. Tavernier ise 1657 yilinda niifusun
60.000 Tirk, 15.000 Rum, 8.000 Ermeni ve 6.000-7.000 civarinda Yahudi'den
olustugunu belirtmistir. Spon ise 1675-1676 yillannda niifusun yaklagk 55.000
oldugunu yazar. izmir'de 18. yiizyilda Miisliiman mahallelerindeki Yahudi niifusun arttg,
bu dénemde kentin niifusunun 30-40 bin civarinda oldugu tahmin edilmektedir. 1844
yilinda yapilan niifus sayiminda ise niifusun 50.000 civarinda ¢ikmasi bu donemde artan
salgin hastaliklara baglanmaktadir. 1927 yilina gelindiginde 531.000’i gecen kentin
nifusu 1960 yilinda yapilan niifus sayiminda bir milyonu asmigtir. 1980 yilinda
1.982.529 olan il niifusu, 1990 yilinda 2.694.320 kisiye, 2000 yilinda ise 3.370.866
kisiye ulagmustir.

Planlama alaninin bulundugu Konak ilgesinin yillara gore niifus verileri fzmir il
genelindeki niifus gelismesi ile kargilagtinldiginda, egilimin tersine dondigi goriilmektedir.
2000-2017 wyillan arasinda Konak ilgesi simirlant igerisinde yer alan mahallelerin toplam
niifusu azalg egilimi gostermektedir. 2009 yilinda 411.112 olan en yiiksek niifusa ulagan
ilgede toplam niifus 2017 yilinda 363.181’e gerilemistir. Planlama alam sinirlan igerisinde
kalan mahallelerin de ilge genelinde oldugu gibi 2000-2017 yillan arasinda diizenli olarak
niifus kaybettigi goriilmektedir. 2000 yiinda mahallelerin toplam niifusu 26.891 iken,
2017 yihinda 18.375’e gerilemistir. Planlama alaninda bulunan mahallelerin 2000 yili ile
2017 yih sonuna kadar olan niifus degisimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1. Planlama Alani Mahalleleri 2000-2017 Yillari Arasindaki Niifus Degisimi

MAHALLE 2000 2017 DEGISIM
ALIREIS 3098 1795 1303 o
ALTAY 2089 834 1255
KADIFEKALE 7627 4519 3108
KUBILAY 3788 2694 1094
MIRALI 1013 926 87
SAKARYA 1255 911 344
SUVARI 2530 2182 348
TUZCuU 2993 2037 956
aLkQ 1252 1475 -223
YENI 1246 1002 244
TOPLAM 26891 18375 8516
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1.3.2 Niifusun Yapisi

TUIK 2017 yili verilerine gore, Tiirkiye genelindeki 65 yas dstii yash bagimllik
orani %12,6’dir. izmir il genelindeki 65 yas iistii yag bagimlilik orami ise %15 olarak
belirlenmistir. Tirkiye ve izmir genelindeki O-14 gen¢ yas bagimhilik oranina bakildiginda,
Tiirkiye genc yas bagimlilik oraminin % 35, Izmir gen¢ yas bagimlilik oraninin % 26,7
oldugu gorilmektedir. Konak ilgesi’ne ait yag bagimliik oranlan degerlendirildiginde
Tiirkiye ve [zmir yas oranlarindan daha farkli bir tablonun ortaya cikug gortilmektedir.
Konak llgesi’/nde 65 yas istii yas bagimlilik orani Tiirkiye ve izmir oranlarindan fazladir.
Bununla birlikte, O-14 yag arasi geng niifus oraninin Tiirkiye ve izmir ortalamasinin altinda
oldugu goriilmektedir.

Planlama Alaninin iginde yer aldigi mahallelerde ortaya ¢ikan yas bagimlilik
oranlarina bakilinca, ortaya ¢ikan oranlarn icinde bulundugu Konak licesi ve izmir geneli
yag bagimlilik oranlartyla uyusmadigi gériiliir. Izmir ve Konak genelinde diisiik olan O-14
yas bagimhlik oraninin Planlama Alaninda ¢ok daha yiiksek ve hatta Konak ilgesi’nin iki
katindan da fazla oldugu goriilmektedir. Ortaya ¢ikan deger (35,8) Tirkiye genelinde var
olan oranin da (35,0) Ustiindedir. Yagh bagimhlik oraninin ise yine, izmir ve Konak geneli
verilerinden farkli olarak disiik oranda bulunmus olmasi dikkat ¢ekmektedir. Yash
bagimliik orani Tiirkiye genelinde var olan degerin de altinda kalmaktadir. Yas verileri
Planlama Alani niifusunun Konak ve fzmir niifusuna gore yiiksek oranda geng niifusu
barindirdigini, bununla birlikte Planlama Alani’ndaki hanelerin Konak’in diger alanlarindaki
hanelere gore daha ¢ok ¢ocuklu haneler oldugunu gostermektedir.

Yapilan anketler sonucunda elde edilen, hanehalki sayilarinin mahallelere gore
dagihmmna bakildiginda Planlama Alani’ndaki hanehalki sayisinin 10 kisiye kadar gikug
goruliir. Kadifekale, Kubilay, Mirali ve Siivari Mahallelerinde 9-10 Kkisilik haneler
bulunmaktadir. Kalabalik ve ¢ok ¢ocuklu hanelerin bulundugu bu mahallelerde aynca
hanehalki sayist 5 veya daha az olan haneler ya hi¢ bulunmamakta veya oldukca diisiik
oranda yer almaktadir.

Ozellikle son 5 yilda alana yogun olarak Suriyeli aileler yerlegmis, yasanan kullanici
degisikligi alanda Kadifekale, Kubilay, Mirali gibi mahallelerde ortalama hanehalki
blytikliglini de arttrmusur. Buna ek olarak, planlama alaninda yasayan, Giineydogu
Anadolu Bolgesi ilerinden (Mardin, Diyarbakir gibi) gelmis hanelerin de sayisi yiiksektir.
Yapilan goriismeler ve hanehalki anketlerinde, bu hanelerde de gocuk sayisinin gorece
fazla, dolayisiyla buna bagh olarak planlama alaninda hanehalki sayisinin da yiiksek oldugu
belirlenmistir. Yapilan anket/aragtirmalar sonucunda ortalama hanehalki biy(iklGga 4.8
olarak hesaplanmigtir. TUIK verilerine gére planlama alanini olugturan mahallelerde
ortalama hane halki biyiikligii ise 4.3 olarak belirlenmistir. Anketler ile arada olugan
farkin, TUIK verilerine yansimayan Suriyeli niifustan ve mahalle sinirlar ile planlama alani
simirfaninin tam  ¢akismamasindan  kaynaklandigi degerlendirilmistir. Ortalama hane halki
biiyiikliigli 2017 yilinda Tiirkiye’de 3,45, izmir'de 3.02 olarak bulunmustur.
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1.4 Kronolojik Tarihge

Giiniimiiz {zmir kentinin bulundugu alanda yasamin baslangicina iliskin bulunan
bilgilerden yola gikilarak, ilk ¢aglardan gliniimiize dek yasanan gelismeler ve 6nemli tarihsel
olaylar asagidaki tabloda kronolojik olarak verilmistir.

Tablo 2. izmir Kronolojik Tarihce

Tarih

Onemli Olaylar

M.O. 3000’ler

Bayrakl Tepekule ilk yerlesim izleri

M.O. 800'li yillar

Bayrakli’da kent kriterlerini tasiyan ilk izler, Aiol kenti

M.O. 700'la yillar

Kolophon'lulardan bir baliimiiniin izmir’e siginmasi, kentin ele
gecirilmesi ve Izmir’in lon kenti haline getirilmesi

M.O. VIl ve VL. yy

Kentin ticaret kentine donligmesi ve zenginlesmesi

M.O. 610-600 Lydia’lilarin kenti ele gegirmesi

M.O. 545 Pers ordularinin saldirnlart sonucu kentin tahrip edilmesi, Bayrakli’da kent
varliginin sonu

M.O. 334 Biiyiik iskender’in bolgeye gelisi ve Smyrna kentinin yeniden kurulusu

icin Kadifekale eteklerinin segilmesi

M.O. lIl. yy baslan

Smyrna’nin oniiciincii (iye olarak lon kentleri birligine kabuli

M.O. 133 Bergama krali Attalos’un vasiyeti geregi diger lon kentleri ile birlikte
Roma Imparatorlugu’na katilmasi

M.O. 130-129 {zmir’e Roma topraklan icinde dzgiir kent statiisii verilmesi

M.O. 88-85 Pontos kralliginin Roma saldirilar, saldinlar destekleyen 6zgiir kent
statiisiiniin elinden alinmasi, kentin gelismesinin duraksamasi

121-125 imparator Hadrianus’un Anadolu gezisi ve Izmir’e gelisi

178 Yasanan depremde kentin bily{ik oranda yikilmasi

178 sonrasi imparator Marcus Aurelius’un destegiyle kentin yeniden kurulmasi

395 Roma Imparatorlu’nun béliinmesi, izmir'in Dogu Roma (Bizans)
topraklari iginde yer almasi

476 Bati Roma imparatorlugu’nun yikilisi, Bizansin hakimiyetinin genislemesi,
{zmir’in Bizans Imparatorlugu icindeki dneminin artmasi

608 Sasani saldirilar

637 Emevi akinlan

665 Emevi akinlari sonucu kentin Araplarin eline gegmesi

671-672 Emevi ordularimin kigi izmir’de gegirmesi

716 Emevi ordularinin kenti yeniden kugatmasi

IX. yy izmir’in Bizans donanmasinin dissii haline gelmesi, saldirilardan korunmasi
ve yeniden canlanmaya baglamasi

X. yy Sisam Deniz Themasi’nin merkezi olarak Izmir’in segilmesi, kentin ticari

5
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oneminin artmasi

969-976 Kentin askeri, idari, dinsel ve ticari hizmetleri daha iyi gérebilmesi igin,
izmir'e dénemin imparatoru tarafindan birgok yapt inga edilmesi

1025 Kenti biiyiik oranda tahrip eden deprem

1071 Bizans ordularinin Selguklu ordusu kargisinda yenilmesi

1076 Tirklerin izmir gevresine gelisi, izmir’in Tiirk egemenligini tamimasi

1076-1095 Caka Bey hakimiyetindeki yillar

1095 Caka Bey'in Selguklu sulatani tarafindan zehirlenerek oldiriilmesi

1096 ik hagh seferlerinde Bizans ordusunun kenti ele gegirmesi

1096-1317 Kentin yeniden Bizans egemenliginde yer almasi

1317 {zmir'in Tiirkmen Beyi Aydinoglu Umur Bey’in denetimine girmesi

1344 Papa VI. Clement’in orgiitledigi, Venedik, Kibris ve Rodos sovalyelerinin
kauldigr Hagh seferinde Liman kalesinin latinlerin eline gegmesi, Pagos
Dag zirvesinde Kaifekale’nin Tirklerin hakimiyetinde kalmasi, kentin
ikiye boliinmesi

1390 izmir gevresinin Osmanli egemenligine ge¢mesi, izmir’in Anadolu’da
Hristiyanlarin son ug beldesi haline gelmesi

XV. yy baglar Timur’un diizenledigi seferde Rodos sdvalyelerinin hakim oldugu Liman
kaleyi ele gegirmesi ve yiktirmasi

1402 Timur’un destegiyle Aydinoglu Beyliginin canlandiriimasi ve izmir’in
Umur Bey’in torunu Aydinoglu Cilineyt Bey’e verilmesi

1414 Osmanli Devletinin Liman bdlgesini ele gegirmesi

1426 Osmanlilarin Aydinoglu Beyligi’ne son vermesi ve kentin tiimiiyle
Osmanli egemenligine girmesi

1472 Venedik filosunun korfeze girigi, limana saldirisi, kentin yagmalanmasi ve

yakilmasi

1472 sonrasi

Sultan Il: Mehmet (Fatih) tarafindan Liman Kalesi’nin yeniden
yaptirilmasi, Kadifekale ile Liman kalesi arasindaki kentin yeniden
biitlinlegmesi

XV.yy - XVl yy

lzmir’in kiigiik bir kiy kasabasi olarak varligini stirdiirmesi

XVI. yy sonlan Kibris ve Sakiz adalarinin Osmanli egemenligine girmesi, deniz ticaretinin
artmasi, izmir’in yeniden énemli bir ticaret kentine donisimi

1590-1610 Bat Anadolu {irtinleri igin Izmir’in transit liman olarak segilmesi

1597 Hisar Camii’nin yaptrilmasi

1620 izmir Limanina gelen gemi sayisinda arug, liman gevresinde gemicilerin
kaldig ve vakit gegirdigi mekanlarin sayisinin artmasi

XVII. yy ortalan Uzakdogu ipeklerinin dogrudan izmir’e gelmeye baslamasiyla birlikte

kentin ekonomik agidan ve niifus agisindan biiyiime siirecini devam
ettirmesi. XVII. yy baslarinda 25 olan tiiccarlara hizmet veren han
sayisimin 1670’de 82'ye ulagmasi, tuz isleme atdlyeleri, kahvehaneler,
meyhaneler, sabun (iretim atdlyeleri, yaghaneler vb. igletmelerle liman
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bolgesinin degigimi

1654-1664 On yil arayla yaganan depremler biiyilik ytkima neden olmasa da, kentte
yasayanlarn korkutmustur.

1688 izmir’in tarihinde yasadig1 en biiyiik deprem sonucu 15.000 -20.000
kisi yagamini yitirmig, deprem sonrasi ¢ikan yangin kentte agir tahribat
yaratmigtir

XVIIL. yy XVII. yy boyunca devam eden bilyiime siireci XVIII. ylizyillda da artarak

devam etmistir.

1 740’lar sonrasi

Ikinci bityiime evresi, uluslararas bir liman kenti olan izmir’i diinya kenti
statlisiine tagimistir

1744 Kizlaragasi Hani’'nin yapilmasi

1770-1870 Izmir, ticaretteki araci islevinden siyrilmus, i¢ bolgesindeki degerli tarim
tirtinlerini, diinya pazarlarina aktaran bir ¢ikig noktasina déniismustiir

1829 Konak meydanina adini veren Katipoglu ailesi konaginin idari bina olarak
kullanilmaya baglanmasi,

1829 Sar Kigla ingaatinin tamamlanmasi ve kullaniimaya baglanmasi

1838 Ingiltere ile Osmanli arasinda Balta Limani Ticaret Anlagmasinin
imzalanmasi, gimriik indirimlerinin de etkisiyle yabanc tiiccarlann
lzmir’e akin etmesi

1849 Gureba-y1 Mslimin adiyla Tarklerin kentteki ilk hastanesinin yapimi

1856 Yabancilara miilk edinme hakkinin verilmesi sonucunda kente yabanc
niifus goglerinin yasanmasi

1856-1867 izmir-Aydin ve Izmir-Kasaba (Turgutlu) demiryollarinin Tiirkiye’nin ilk
demiryolu hatlar olarak yapilmasi ve kullanimina baslanmasi

1867 izmir’de belediye dairesi kurulmasi izninin verilmesi

1868 Izmir Belediyesi’nin galismaya baglamasi

XIX. yy sonlan Alsancak Garinin yapilmasi sonrasinda Bugiinki liman gerisi alanlar Rum
amelelerin yerlesim bolgesi olmus, ayni zamanda kentin sanayi bolgesine
déniigmesi

1872 Katipoglu konaginin 1869 yilinda yeniden insa edilmesi sonrasinda
Hiikiimet Konag: olarak hizmete girmesi

1867-1876 Pasaport bdlgesine rihum inga edilerek liman yapilmasi, nhuma tramvay
hatu désenmesi, liman gerisi alanlarin yerlesime agilmasi

1880 1847 yilinda 15.000 olan yabanci niifusun 50.000 kisiye ulagmasi

1886 Reji sirketinin tiitlin ve sigara fabrikasinin kurulugu

1895-1907 Mithat Paga Caddesi (izerinde Beth israel Sinagogu’nun yapilmasi

1 Eylial 1901 1 Eyliil 1900 tarihinde yapimina baglanan Saat Kulesi'nin tdren ve
senliklerle agilmasi

1907 {zmir tiiccarlarindan Nesim Levi tarafindan Asansér’iin yaptiriimasi

15 Mayis 1919

[zmir’in Yunan isgali altina girmesi




KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1919-1922 Isgal yillaninda Ege adalarindan ve Yunanistan’dan Rum niifus getirilmesi,
isgal oncesi 200.000 civarinda olan niifusun 500.000’i agmasi

9 Eylil 1922 Tairk Ordusunun kente girisi ve izmir’in isgalden kurtulusu, kentten
kagislarin baslamasi

13 Eylil 1922 Ermeni mahallesinde 3 ayn yerde baglayan yangimnin riizgarin etkisiyle

yayllmasi, izmir kentinin dnemli bir bdlimiiniin yitirilmesi

17 Subat 1923

lzmir Iktisat Kongresi

24 Temmuz 1923

Lozan Bang Antlagmasi ve Miibadelenin karar altina alinmasi

1925 [zmir imar planinin hazirlanmasi
1926 Yapimmna 1922 yilinda baslanan Elhamra sinemasinin agilmasi
"

1927 Konak-Resadiye (Giizelyali) elektrikli tramvaymin kurulmasi

1932 1925 yilinda yapimi tasarlanan Cumhuriyet Meydani ve Atatiirk Aniti,
1929 yilinda projelendirilmis, 1932'de donemin belediye bagkani
Behget Uz'un gabalartyla tamalanmustir.

1933 1922 yilinda yapimina baslanan Milli Kiitiiphane binasinin
tamamlanmasi

1936 Yangin yerinin bir boliimiinde Kiltlirpark’in kurulusu

1950’1 yillar Kentte ilk gecekondu olusumlarinin yasanmasi

1953 Kentin Birinci Diinya Savagi dncesinde var olan yaklagik 250.000 kisilik
niifus biytikligline yeniden erigmesi

1960’ yillar Gecekondu alanlarinin yayginlagmasi

1970’ yillar Gecekondu alanlarinin egimli sirtlara dayanmasi

31 Temmuz 1970

Hiikiimet Konagi ve Adliye’nin yanmasi

1980

Niifusun 760.000’i izmir Belediyesi sinirlant iginde, kenti cevreleyen 13
belediye simirlari iginde 1.210.000’e ulagmasi

? Temmuz 1984

[zmir Biryiiksehir Belediyesi kurulusu

4 Temmuz 1987

lzmir Merkez lige Belediyesinin adinin Konak Belediyesi olarak
degistirilmesi

3 Haziran 1992

Narlidere ve Balgova ilgelerinin Konak ilge sinirlari iginden ayrilmasi

23 Temmuz 2004

fzmir Biiyliksehir Belediyesi simirlarimin 50 km. yarngaph alanda
genigletilmesi

22 Mart 2008 Konak lige sinirlan iginde kalan bir bdliim alanda Karabaglar ligesinin
kurulusu
06.12.2012 izmir Biiyiiksehir Belediyesi simirlarimin tiim il sinirlarini kapsayacak

bicimde genisletilmesi
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1.5 Topografik Yapi ve E§gim Durumu

Planlama c¢ahigmasina konu olan alan tarihte Pagos Dag olarak tanimlanan,
Kadifekale’nin kuzey yamaglarninda yer almaktadir. Egim agisindan zorlayici kosullara sahip
olan alanda kuzeye gidildikce egim azalmaktadir. Yapilan egim analizine gore, alandaki
egim oranlan %10 ile %45 arasinda degisim gostermektedir. Alan icerisinde egimin en
fazla oldugu alanlar giineybati ve kuzeydogu bdlgelerinde yogunlagmaktadir.

Planlama alaninin yiikselti durumuna dair yapilan analiz ¢aligmalaninda arazinin
kuzeybatidan giineydogu yoniine dogru yiikseldigi, planlama alaninin 20 metre ile 160
metre arasi degisen yiikseltiye sahip oldugu belirlenmigtir. Plan simin igerisinde kalan alanin
en yiiksek kesimleri giineydogu yoniinde, Kadifekale'nin bausindaki alanlardan olugurken,
en disiik kottaki kesimleri ise kuzeybatida Agora sinirinda bulunan alanlardan
olusmaktadir. Planlama alanina komgu konumda bulunan Kadifekale iginde yiikselti degeri
180 metreyi asarken, kuzeybauda Agora kazi alaninin kuzeybat sinirnda 10 metreye
kadar diigmektedir.

1.6 Jeolojik Durum

Koruma amach revizyon nazim imar plani ¢ahigmasina konu olan alanlara ydnelik
planlamaya esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢aligmasinda “Kiitle Hareketleri” baghg altinda,
planlama alani iginde herhangi bir kiitle hareketi gézlenmedigi, ancak jeolojik-jeoteknik etiit
calismasi sinirlan diginda birakilan bir bélgenin Bakanlar Kurulu kararlaryla “Afete Maruz
Bélge” olarak ilan edilmis alanlardan oldugu belirtilirken, bu alanlarin jeolojik-jeoteknik
etiit galismasinin sinirlan diginda kaldigr belirtilmigtir.

Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda “kiitle hareketleri” baghg altnda ayrica,
planlama sinirlan iginde kalan bir bolgenin de MTA’nin 1/25.000 olgekli haritalarinda
“Pasif Heyelan Alan1” olarak tamimlanmis oldugundan sdz edilirken, ancak bu alanda
yapilan arazi ¢alismalarinda aktif bir heyelan tespit edilemedigi belirtilmistir. Pasif heyelan
bolgesinin simirlant galigmada tanimlanirken, bu alanda gergeklesecek yapilasmalara yonelik
alinmasi gerekli dnlemler jeolojik-jeoteknik etiit raporunda tanimlanmstir.

Yapilan Jeolojik Etiit cahismasinda, koruma amach imar plani ¢alismasina konu olan
alan iginde, Afete Maruz Bolge olarak yapilagmaya kapaulmus alanlar diginda kalan alanlarin
tamami, Yerlesime Uygunluk acisindan “Onlemli Alan” olarak tanimlanmistir. Caligma
kapsaminda “Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar” olarak tamimlanmig olan planlama alaninda yapilasma asamasinda alinmasi gerekli
dnlemlere, calismanin sonug ve oneriler boliimiinde yer verilmigtir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda belirlenmis olan énlemlere Koruma Amagl Revizyon Uygulama imar Plani plan
notlan arasinda yer verilecek ve belirlenmis olan énlemlerin alinmasi, projelerin belirlenen
onlemlere uygun hazilanmasi ve yapilasmalarin belirlenen onlemler dikkate alinarak
gerceklestirilmesi saglanacakur.
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2 MEVCUT PLAN KARARLARI
2.1 Ust Olgekli Planlar

2.1.1 lzmir-Manisa Planlama Bdligesi Gevre Diizenl Plani

[zmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
23.06.2014 tarihinde onaylanmus, aski siirecinde gelen itirazlanin degerlendirilmesi
sonrasinda, 30.12.2014 tarihinde kesinlesmistir. Cevre Diizeni Plani’’'nda, 2014 yilindan
glinimiize planlama alaninin da iginde yer aldigi, L18 paftasinda farklh tarihlerde plan
degisiklikleri yapilmissa da yapilan degisikliklerin planlama calismasina konu olan alanlarla
dogrudan iligkisi bulunmamaktadir.

izmir-Manisa planlama bdlgesini kapsayan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan’’nin temel amaci, “yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, pargaci ve sektorel
planlamanin  yaratug sorunlarin ortadan kaldinimasi, kentlegme ve sanayilesmenin
kontrollii gelisiminin saglanmasi, gelismelerin siirdirilebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi
bozacak olasi etkilerin engellenmesi, 2025 yilina kadar kdltiirel ve dogal degerlerin
korunmasini saglayacak bigcimde gelismenin yonlendirilmesi” olarak belirlenmistir.

Koruma amagh revizyon nazim imar plani galigmasina konu olan alanlar Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanimlanmus bdlge iginde yer almaktadir.
Alanda bunun yani sira var olan koruma statiistine yonelik kentsel sit ve arkeolojik sit
kararlarina yonelik sembol gosterimleri yer almustir.

Sekil 2. izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda Galisma Alani
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2.1.2 |lzmir Biyliksehir Biitiini Cevre Diizenl Plani

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/25.000 &lgekli “izmir Kentsel
Bolge Nazim Imar Plani” (iIKBNIP) 16.03.2007 tarihinde 315 sayili karar ile [zmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmustir. IKBNIP onay sonrasi yapilan
itirazlara iliskin diizenlemeler ve 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'na uyum
saglanmasi amaciyla 2009 yilinda revize edilerek yeniden onaylanmig ancak [zmir 1. idare
Mahkemesi’nin 05.04.2012 giin ve 2012/743 sayih karan ile iptal edilmistir. Yarg
karari sonrasinda izmir Biiyiiksehir Belediyesince “1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plam” hazirlanmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012
tarih ve 05/843 sayill karan ile uygun goriilerek Baskanlik makaminca 08.10.2012

tarihinde onaylanmustir.

izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan’’'nda planlama galismasina konu olan
alanlar Kentsel Yerlesik Alan olarak gosterilmistir. Planda bunun yani sira kentsel ve
arkeolojik sit simirlart da tamimlanmisur. Planlama alaninin bulundugu bolge kentsel yerlesik
alan olarak tanimlanmig olsa da, kuzeyde ve batuda planlama alaninin sinirlan ‘Izmir
Merkezi Is Alani’ simirlarina dayanmaktadir.

Sekil 3. izmir Bilyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda Galisma Alani

Kaynak: izmir Biiyiiksehir Belediyesi
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2.2 Koruma Amagh Imar Plani Galigmalan

2.2.1 Kemeralt: Sit Alani Imar Plami

Kemeralt gevresindeki sit sirlaninin  tamamini  kapsayacak bicimde izmir
Bliyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlanmig olan 1/1000 &lcekli plan, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklanini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 27.07.1984 giin ve 348 sayili karan ve [zmir
Merkez lice Belediyesi’nin 06.08.1984 giin ve 32/46 sayili karan ile uygun gortlmiis,
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 13.08.1984 tarihinde onanmisur.

S6z konusu planda genel olarak zeminde var olan yol akslan ve ada formlan
korunmus olsa da, bazi akslarda tagit ulagimini saglamak amaciyla ada formlanna ve yol
akslarina midahale ve genigletmeler yapilmistir. Planlama alaninin kuzeydogu sinirini
olugturan ve 12 metre genislige sahip tasit yolunun yani sira ¢aliyma alanimi dogu bau
aksinda baglayan 10 metre geniglige sahip iki adet yol aksi mevcut dokudaki yollar
genigletilerek diizenlenmistir. Ayrica planlama alanin kuzey giiney aksinda tagit ulagimini

diizenlemek amaciyla mevcut yol akslari genisletilerek 10 metre genisliginde bir giizergah
olusturulmustur.

1984 plani yapilagma kararlan agisindan degerlendirildiginde ise herhangi bir
siniflamaya girmeyen mevcut yapilasma diizeninin plan ile bitisik diizen olarak tanimlandi,
mevcutta var olan bir, iki ve yer yer (i¢ ile dort kat yiikseklige sahip yapili alanlarin plan
karan tek diize hale getirildigi goriilmektedir. 1984 yilinda onaylanan planin koruma
kararlannin  yasama gecirilmesi agisindan yeterli olmamasi uygulamada sorunlarin
yasanmasina neden olurken, yasanan sorunlar da dikkate alinarak 1990 yilinda izmir I.
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklanini Koruma Kurulu tarafindan “1/1000 Olgekli
Kemeralu Sit Alani Imar Plani Notlan” onaylanmustir.

Sekil 4. 1984 Onayli Kemeralu ve Cevresi Sit Alani imar Plani ve Calisma Alani Sinirlari
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Kaynak: Konak Belediyesi
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2.2.2 Kemeralt: ve Gevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plani

Kemeralti ve cevresinde var olan sit alanlaninin biitiiniine yonelik (kentsel+ 3.
derece arkeolojik, 1. derece ve 2. derece arkeolojik sit) hazirlanan 1/5.000 ©&lgekli
Koruma Amach Nazim imar Plani 14.10.2002 tarihinde [zmir 1 Numarali KTVKK
tarafindan uygun bulunmus, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 04.11.2002
tarihinde onaylanmustir.

2002 yilinda onaylanan Koruma Amach Nazm Imar Plani’'nda planlama
galigmasina konu olan ve 2. Etap 2. Bolge olarak tanimlanan bdlge sinirlan icindeki alanlar
genel olarak konut alani olarak tanimlanmugtr. Konut alanlanmin Esrefpasa Caddesi'ne
bakan cephesinin Agora ile Ikicesmelik Camii arasinda kalan béliimi planda ticaret alani
olarak tanimlanmustir. 2002 yilinda onaylanmig olan Nazim imar Plani {izerinde planlama
alani sinirlan asagida verilmisgtir.

ekil 5. Koruma Amach Nazim imar Plan’nda Calisma Alan
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Kaynak: Konak Belediyesi

Kemeralt ve Cevresi Koruma Amaclit Nazim Imar Plani genelinde belirlenmis olan
8 ozel proje alanindan “Agora Ozel Proje Alani” kismen planlama alami sinirlan iginde
kalmaktadir. Diger &zel proje alanlanindan “Stadyum Ozel Proje Alami”, “Tiyatro Ozel
Proje Alam”, “Kadifekale Ozel Proje Alami” ise 2. Etap 2. Bélge planlama alaninin
sinirnda  konumlanmugtir.  Kadifekale’nin batisinda, Stadyum alaninin  kuzeydogusunda
bulunan heyelan alanlan ise Koruma Amagh Nazim imar Planinda jeolojik sakincal alanlar
olarak tanimlanmigtir. Nazim imar planinda diizenlenmig sosyal ve teknik altyapi alanlarina
bakildiginda, planlama alani sinirlan iginde 3 ilkogretim tesisi alani ile 5 cami alaninin
bulundugu, bunlarin yani sira bir alanin belediye hizmet alani, 3 alanin da yesil alan olarak
diizenlenmis oldugu goriilmektedir.
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2.2.3 Kemeralt: ve Cevresl Koruma Amagh Nazim Imar Plani Revizyonu

Onayli nazim imar plami sinirlan iginde, 1. Etap 1/1000 olcekli Koruma Amach
Revizyon Imar Plani ile Agora gevresi Koruma Amagl Revizyon imar Plani onay
sonrasinda Nazim Imar Plani kararlannda revizyon calismasi gerceklestirilmistir. izmir |
Numarali KTVKBK tarafindan 07.02.2008 tarihinde uygun bulunan Nazim imar Plani
Revizyonu, [zmir BSB Meclisi tarafindan 12.03.2008 tarihinde onaylanmigtir. Nazim imar
plani revizyonuna konu olan alanlar, aslen bu ¢aligmaya da konu olan Kemeralti 2. Etap 2.
Bolge olarak tammbh alanlar ile bu alana bitisik konumda bulunan Antik Tiyatro
cevresindeki alanlar ve Kadifekale ile Kale ¢evresindeki alanlar kapsamaktadir.

Kemeralu 2. Etap 2. Bolge planlama alani sinirlan icinde revizyon sonucu yapilan
degisiklikler iki bolge ile siirhdir. Bunlardan ilki Agora cevresinde, digeri ise jeolojik
sakincali alanda bulunmaktadir. Yapilan revizyon calismasinda Agora’nin giineyinde
bulunan &zel proje alani simirflan 2. derece arkeolojik sit sinirlan iginde kalacak bigimde
daralulirken, 1. derece arkeolojik sit alani icinde yesil alan olarak tanimli olan béliim ise
Agora Koruma Alani olarak tamimlanmustir. Planlama alani iginde bulunan heyelan alanlan
2002 yili onayli Nazim imar Planinda agaclandirlacak alan ve jeolojik sakincali alan olarak
tanimliyken, yapilan revizyon sonrasi agaglandinlacak alan tanimlamasi kaldinlmis ve bu
bolge yalnizca jeolojik sakincali alan olarak tamimlanmustir.

Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama alani sinirlarina bitisik olan alanlardan, Antik
Tiyatro ¢evresindeki alanlarda yapilan revizyonla, tiyatro alaninda var olan ozel proje alani
karari iptal edilmig, bu alan “Tiyatro Kazi Alam” olarak tamimlanmigtr. Tiyatro alanimnin
batusinda ve dogusunda bulunan ve konut alani olarak planh alanlar “Arkeoloji ve Tarih
Parki” olarak tanimlanmigtir. Benzer bir diizenleme Kadifekale ve gevresindeki alanlarda

14



KEMERALTI 2. ETAP 2. BOLGE KORUMA AMAGLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

yapiimistir. Kadifekale ve gevresi icin planda var olan 6zel proje alant karan iptal edilirken,
Kadifekale’nin i¢i “Kadifekale Kazi Alam” olarak tanimlanmug, cevresi ise “Arkeoloji ve
Tarih Parki” olarak tammlanmistir. Kemeralti 2. Etap 2. Bolge planlama alani simirlan
diginda kalan Tiyatro ¢evresindeki alanlar ile Kadifekale ¢evresindeki alanlar igin Nazim
imar Plani Revizyonu ile es zamanli 1/1000 &lgekli Koruma Amagch Revizyon imar Plani
da hazirlanarak onaylanmustir.

2.2.4 Kemeralt: ve Cevresl Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degigikiigt

Nazim imar Plam Revizyonu ile Tiyatro alani cevresinde yapilan Arkeoloji ve Tarih
Parkinin, tiyatronun batisinda kalan boliimiinde yapilan degisiklik, Izmir 1. Numaral
Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun bulunmus ve izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.08.201 3 tarih ve 05.1093 sayili karartyla onaylanmustir.

Yapilan nazim imar plani degisikligiyle, kismen arkeoloji ve tarih parki alani ve
kismen de bu alan ile jeolojik sakincali alan arasinda kalan konut alanlarini kapsayacak
bicimde, IBSB Kiiltiirel Tesis Alani olarak diizenleme yapilmustir.

Sekil 7. Koruma Amaght Nazim imar Plani Degisikligi
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2.2.5 Kemeralt: ve Cevresl Koruma Amagh Nazim Imar Plani Degigikligi

Kemeral ve Gevresi Koruma Amach Nazm imar Plan’nin giiney sininnda
bulunan Antik Stadyum Alanna iliskin 1. derece arkeolojik ve 2. derece arkeolojik sit
simiflart Izmir 1 Numaralh KVKBK’nun 28.11.2013 tarih ve 1627 sayih karanyla
degistirilmistir. Yapilan degisiklik sonrasinda, bu degisiklige uygun olarak hazirlanmig olan
1/5000 olcekli Koruma Amach Nazim imar Plani Degisikligi {zmir I. Numarali KVKBK
tarafindan uygun bulunmus, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2014 tarih ve
05.702 sayili karartyla onaylanmugtir.
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3 REVIZYON GEREKGELERI VE PLAN KARARLARI
3.1 Revizyon Gerekgeleri

1984 onayli Kemeralu ve Gevresi imar Plani’nin koruma kararlarnin yasama
gecirilmesini saglamaktan uzak niteligi dikkate alinarak uygulamasinin  durdurulmasi
sonrasinda bolgedeki planlann  “koruma amacgh” olarak yeniden ele alinmasi
kararlagtinimigtir. Bu kapsamda baglatilan ¢aligmalar sonucunda 2002 yilinda onaylanan,
2008 yilinda revize edilmis olan Kemeralu ve Cevresi Koruma Amagh Nazm imar
Plani’'nin yeniden revize edilmesine iliskin gereksinimler daha ¢ok alt &lcekte (koruma
amach uygulama imar plani) ortaya ¢ikmustir.

Nazim imar plani sinirlan iginde, “Kemeralu 1. Etap” ve “Kemeralu 2. Etap 1.
Bolge” koruma amagh uygulama imar planlarinin onaylanmasi sonrasinda, 1984 onayh
plan simirlan iginde, 2002 yili nazim imar planina gore revizyonu yapilmamis olan ve 2.
Etap 2. Bolge olarak tamnimlanan alan igin baslatlan revizyon c¢alismalan kapsaminda

saptanan ve nazim imar plani olceginde de diizenleme gerektiren revizyon gerekgeleri
asagida agiklanmustir.

Revizyona konu olan 1984 yili onayli Kemeralu Sit Alani planinin en sorunlu
kararlan arasinda ulagim kararlan bulunmaktadir. Alan genelinde yola bitisik konumlanmig
¢ok sayida kdltir varlign yapinin bulundugu, sokak cephelerinde korunmasi gerekli aviu
duvari, ¢esme vb. dokunun korunmasi gerekli ¢ok sayida asli unsurunun bulundugu bir
alanda, sokaklarin genisletiimesine iligkin kararlar, dokuyu korumaktan ¢ok, tahrip edici
nitelige sahiptir.

1984 onayli Kemeralt Sit Alani imar Plani’nda genel olarak zeminde var olan yol
akslart ve ada formlan korunmus olsa da, bazi akslarda tasit ulagimini saglamak amaciyla
ada formlarina ve yol akslarina miidahale ve genigletmeler yapilmisur. Bu kapsamda,
planlama alaninin kuzeydogu simirini olusturan ve 12 metre genislige sahip tasit yolunun
yani sira ¢alisma alanini dogu bati aksinda gegen iki sokak ve kuzey giiney aksinda gegen bir
sokakta 10 metre genisliginde ulagim glizergdhlan olugturulmustur. Bu genisletme 6nerileri,
kentsel sit alaninin 6zglin koruma degerlerini ortadan kaldiracak, tahrip edici nitelikte
diizenlemeler olarak degerlendirilmistir.

Diger yandan 1984 yili planinda diizenlenmis ulagim akslarindan bir bélimii, plan
sonrasinda alanda yasanan heyelan ve Antik Tiyatro alaninda baslatilan kazilar nedeniyle
kullaniimasi olanaksiz hale gelmistir. Genig bir bélgenin ana ulagim aksi niteligine sahip olan
aksin ortadan kalkmasi nedeniyle ortaya ¢ikan soruna ¢oziim geligtirilmesi amaciyla da
revizyona gidilmesi zorunlu hale gelmistir.

Alinan Koruma Kurulu karanyla “Agora’nin 1. derece arkeolojik sit simirlarinda
degisiklige gidilirken, cevresi 3. derece arkeolojik sit olarak belirlenmis, Kadifekale'nin igi
I. derece arkeolojik sit, ¢evresindeki alanlar ise Koruma Alani olarak, Antik Tiyatro 1.
derece arkeolojik sit, cevresi 3. derece arkeolojik sit olarak, Stadyumun bulundugu alan ise
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“Antik Stadyum yeri” olarak belirlenmigtir. Yeni sit kararlari nedeniyle kentsel sit sinirlar
iginde kalan alanlarda degisiklik yapiimasi zorunlu hale gelmigtir.

1984 yilinda onaylanmis olan Kemeralti Sit Alani imar Plani’nda var olan tescilli
kiiltiir varhg sayisi 1470 anitsal kltiir varhg, 104’0 sivil mimarlik 6rnegi olmak (izere
toplam 118 olup, 1984 yilindan, revizyon imar plani ¢alismalarinin basladigi tarihe kadar
alinmig olan yeni tescil kararlan ile toplam anitsal kiiltiir varligi sayisina 11 yeni yapi
eklenmis, sivil mimarlik érnegi yapilara da 55 yapi eklenmigtir. Bu durum, bagh bagina
alanda var olan koruma planinin uygulamasinin durdurulmasi ve yenilenmesi i¢in somut
gerekge olusturmaktadir.

Diger yandan revizyon calismasi kapsaminda alanda yapilan yeni tespit calismalart
sonucunda tescilli yapi sayisina 8 anitsal yapi tescil karar ve 144 sivil mimarlik drmegi yapi
tescil karan eklenmig, alanda var olan 1984 onayli plan tiimiyle uygulanamaz hale
gelmistir. Ozellikle 1984 plan onamasi sonrasinda yeni tescil karart alinmig olan yapilarin
biiyilk oranda 1984 planinda yol genigletmesi ongoriilmils sokaklarda konumlanmasi,
1984 planinin uygulanmasini olanaksiz hale getirmistir.

1984 onayli Kemeralt Sit Alam imar Plani’'nda da planlama alani iginde kalan
alanlar konut alani ve ticaret alani olarak bdlgelenmis olup, ana arazi kullanim
bélgelemeleri acisindan &nemli bir sorun goriinmemektedir. Ancak, Ozellikle korunmasi
gerekli anitsal yapilara ait parsellerde, 6zgiin kullanimi diglayan ve bu alanlarin da konut ve
ticaret alani olarak diizenlenmesini &neren kararlar nedeniyle de 1984 planinin revize

edilmesi zorunlu hale gelmistir.

3.2 Planlama Kararlan

1984 yili onayh Kemeralt Sit Alani imar Plan’’nin revizyonuna iligkin galismalar
kapsaminda ilk olarak Kemeralt ve gevresinde var olan sit alanlarinin biitiintine yonelik
(kentsel + 3. derece arkeolojik, 1. derece ve 2. derece arkeolojik sit) 1/5.000 olgekli
Kemeralt ve Cevresi Koruma Amagh Nazim imar Plani (KARNIP) hazirlanmig ve
hazirlanan plan 14.10.2002 tarihinde lzmir | Numarali KTVKK tarafindan uygun
bulunmusg, izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 04.11.2002 tarihinde

onaylanmistir.

Planlama alani, 1/5000 6lcekli KARNIP sinirlan iginde, 1/1000 olgekli Koruma
Amach Revizyon imar Plani (KARIP) hazirlanmasi igin baslatilan galismalarin 3. ve son
béliimiinii olusturmaktadir. Cahgma kapsaminda, genel olarak mevcut KARNIP kararlarina
uyularak diizenleme yapilmig olsa da, KARNIP kararlarinin iretildigi tarihten (2002) bu
yana yasanan gelismeler, siir degisiklikleri, alan iginde ve cevresinde yasanan degisimler
dikkate alinarak KARNIP kararlarinin da revize edilmesi ihtiyacint dogurmustur.

2002 yilinda onaylanmis olan KARNIP 2008 yilinda revize edilmis, 2013 ve
2014 yillannda da iki farkli bélgede nazm imar plam degisikligi yapilmistir. Koruma
amach revizyon imar plani galismasina konu olan Kemeraltu 2. Etap 2. Bolge planlama
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alant iginde kalan alanlarda 2008 yilinda yapilmis olan revizyon calismalan ile degisiklik
gerceklesirken, 2013 yilinda Antik Tiyatro alaninda, 2014 yilinda Antik Stadyum
alaninda yapilan degisiklikler ise planlama alaninin sinirinda yer almaktadir.

Koruma Bolge Kurulu tarafindan farkh tarihlerde alinmis olan kararlarla
Kentsel + 3.derece arkeolojik sit alani sinirlan icinde bir parsel (456 ada 21 parsel) 1.
derece arkeolojik sit alani olarak, 1058 adanin da (41 parselden olusan) bir bélimii 2.
derece arkeolojik sit alani olarak belirlenmistir. Nazim imar planinda bu alanlarda gerekli
degisiklikler yapilirken, calisjma kapsaminda mevcut koruma amagh nazim imar plani
kararlannda degisiklige neden olan diger revizyon kararlan, agirlikhi olarak sosyal ve teknik
altyapilara iligkin kararlardan olugmaktadir. Bu kapsamda, alan iginde gegmiste var olan ve
heyelan riski nedeniyle yikilan Topalt llkdgretim Okulu’nun bulundugu egitim tesisi alani
Afete Maruz Bolge ve yesil alan olarak diizenlenirken, alan icinde saptanan egitim tesisi
ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla iki yeni alanda diizenleme yapilmistur. Bu kapsamda,
ge¢miste izmir Mevlevihanesi’nin bulundugu alan ilkokul olarak kullaniimas amaciyla
egitim tesisi alani olarak diizenlenmig, bu alanin bausinda kalan bir baska bos alan ise
anaokulu olarak kullanilmasi amaciyla egitim tesisi olarak diizenlenmistir. Egitim tesislerine
iliskin diizenlemelerin yami sira, mevcut KARNIP kararlan arasinda var olan sosyal ve
teknik altyapi alani diizenlemelerine ek olarak, saglik tesisi, belediye hizmet alanlari, dini
tesisler, genel otopark alanlar ve yesil alan diizenlemeleri yapilmstir.

Yesil alan diizenlemeleri {i¢ farkli nitelikte alanlardan olusmaktadir. Bunlardan ilki,
jeolojik yapisi nedeniyle afete maruz bélge olarak belirlenmis olan alanlarda ve bu alanlara
bitisik konumda bulunan alanlarda yapiimisg olan yesil alan diizenlemeleridir. ikinci grup
yesil alan diizenlemeleri, varlig belirlenmis arkeolojik degerlerin (6rnegin Smyrna kent
surlar) korunmasi ve ortaya ¢ikariimasini kolaylagtirma amaciyla yapilmis diizenlemelerdir.
Uciincii grup yesil alan diizenlemeleri ise yasayan nifusun giinlik kullanimina yénelik,
kiiglik Olcekli park ve gocuk bahgesi diizenlemeleridir. Diger yandan, planlama alaninin
glineydogu ucunda, Kadifekale’ye yakin kesimde bulunan, yapilasmasi halinde silueti
olumsuz ydnde etkilemesi olasiligi bulunan ve yiiksek egimli yapisiyla, yapilagmanin ve
hizmet gétiirmenin zor oldugu bolge, glineyinde Kadifekale icin, bausinda Antik Tiyatro
icin hazirlanmig olan koruma amach plan kararlari ile uyumlu bigimde yesil alan olarak
diizenlenmistir.

Planlama alani genel olarak konut alanlarindan olugmaktadir. [zmir kentinin
geleneksel ticaret merkezi olan Kemeralti bolgesine yakinlik ve yiiksek egimli arazi yapusi,
alan iginde giiglii bir ticaret bolgesi olugmasini, ticaret kullamimlarinin alan iclerinde
yayginlasmasini engellemis, konut alanlan iginde ticaret alanlan, Esrefpaga Caddesi disinda,
tekil olarak konut yapilaninin zemin katlarinda geligmistir. Uzun yillardan bu yana canli bir
ticaret yagaminin siirdiigii Kemeralti ceperinde yayginlasan ticari gelismeler, zaman iginde
planlama alanina bazi imalat tiirlerinin yerlesmesine neden olmussa da bu gelisme, aradan
gecen Egrefpaga Caddesi ve arazinin egimli yapisi nedeniyle oldukga kisitl kalmistir.
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Planlama alani icinde Egrefpasa Caddesi'ne cepheli parsellerin tamamina yakmninda,
zaman icinde ticaret kullammlan olusmus, caddenin genigletilmesi agamasinda yapilan
yikimlar ile bir yandan dokunun 6zgiin yapilan 6nemli oranda yitirilirken, bu yapilarin
yerini, yeni ticaret amaciyla kullanilan yapilar almistir. Bu yapilann bulundugu yola cephel
aks, planlama alani icindeki, konut kullamimindaki diger bolgelerden plan kararlaryla da
ticaret alani olarak aynstrilmistir. Bolgesel olarak ticaret kullanimi &ngoriilen Egrefpasa
Caddesi’ne cepheli bolge disinda kalan alanlar ise genel olarak mevcut konut alanlan olarak
diizenlenmistir.

Planlama alaninin cevresiyle en gii¢li ulagm baglanusi alana simir olusturan
Esrefpasa Caddesi iizerinden saglanmaktadir. Antik Tiyatro kazilan nedeniyle ortadan
kalkan, planlama alaninin dist kotlarda kalan boéliimlerinin ve Ballikuyu bdlgesinin kentin
farkli bdliimleriyle baglantisini saglayan Hac Ali Efendi Caddesi’nin yerini alacak bigimde
1/5000 olcekli KANIP ile belirlenmis olan 12 metre genisligindeki yol baglantsi bir diger
onemli ulagim baglanusidir. Kismen mevcut yapilasmis sokaklarin  genigletilmesiyle
olusturulacak olan bu aks, alana ozel arag erisimini saglamanin yam sira bdigeye toplu
ulagimin yapiimasini da saglayacak olmasi nedeniyle bilyitk 6nem tagimaktadir.

2008 yilinda yapilmig olan revizyonda Antik Tiyatro kazilan nedeniyle yeni
giizergdh belirlemesi yapilmis olan ve Ballikuyu bdlgesine baglantiyr saglayan 12 metre
genisligindeki, toplu tagima amagh kullanimi 6ngoriilen ana ulagim baglanusi giizergdhinda,
mevcut yapilasmalar, arazi yapisi ve tescil kararlan dikkate alinarak kismi degisik
yapilmustir.

Esrefpaga Caddesi ve yeni agilacak 12 metre genigligindeki aks diginda kalan tiim
ulagm baglanulan, trafigin zorunlu hallerde, kontrollii ve tek yonlii olarak iglemesine
olanak saglayacak niteliktedir. Alan iginde alanin &zellikle giineydeki sirlarla baglantisim
saglayan sokak dokusunun merdivenli yapisi da alana erigimi zorlagtiran unsurlar arasinda
yer almaktadir.

Mevcut planda tamimlanmis olan ve Agora-Hatuniye-Basmane arasinda kalan
bolgelerden, Kadifekale, Antik Tiyatro ve Antik Stadyum alanlarina yaya erigiminin
saglandii, alan icindeki 6zgiin kiltir varliklanmin yogunlastigt Tarihi Yaya Akslar da
giincel veriler, tespitler dogrusunda kismen degistirilerek revizyon nazim imar planinda
diizenlenmistir.

Genel otopark alani diizenlemeleri, var olan gereksinimler ve gelecekte ortaya
ctkmasi olasi gereksinimler dikkate alinarak, dokunun 6zgiin niteliklerinde degisime neden
olmayacak bicimde yer se¢imi yapilarak diizenlenmistir.

Yasanmis heyelanlar nedeniyle Afete Maruz Bolge olarak tamimlanmig olan alanlar
genel olarak yesil alan olarak diizenlenmis, bu alanlanin uygun tekniklerle ve uygun tiirlerle
agaclandinimasini destekleyecek kararlar geligtirilmigtir.
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